
萨默维尔市 
住房稳定办事处

这是一项重要的通知。本通知可在 somervillema.gov/ohs 上取得，提供西班牙文、葡萄牙文、海地克里
奥尔文、尼泊尔文、繁体中文和简体中文版本。如果您使用其他语言，请予以翻译。

根据《住房稳定通知法》、萨默维尔市条例第 2019-19 号和第 2022-06 号的规定

为了帮助了解您作为租客或前房东的权利，并确保您了解
面临驱逐时可以使用的多种资源，根据 2019 年颁布的萨默
维尔《住房稳定通知法》 (Housing Stability Notification Act) 规
定，要求您的房东或法拍屋主在您的租约或居住权即将终
止时，必须提供给您相关的信息。此外，根据 2022 年《住
房稳定通知法》修正案规定，房东还必须在新租约开始时，单独提供一份权利和资源通知。

尽管市政府无法提供法律咨询，但萨默维尔市住房稳定办事处 (Office of Housing Stability) 
可以为居民提供住房相关问题或需求的信息、咨询和协助。

请浏览 somervillema.gov/ohs、致电 617-625-6600，分机号码 2581，或于 bit.ly/OHS-Referral 
提交转介表以与住房稳定办事处职员咨询。住房稳定办事处职员会讲英语、西班牙语、
葡萄牙语和印度语，并有电话口译人员负责所有其他语言。（请参见「租客资源」来了
解更多信息。）

我们鼓励您详阅这份信息
的内容。

这份信息包含 2 个部分：

�	 租客资源

�	 租客权利
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Este es un aviso importante. Este aviso está 
disponible en los idiomas de español, portugués, 
criollo haitiano, nepalí, y chino tradicional y 
simplificado en somervillema.gov/ohs. Si habla 
otro idioma, por favor solicite que lo traduzcan. 

Este é um aviso importante. Este aviso está 
disponível no somervillema.gov/ohs em  
espanhol, portugues, crioulo haitiano, nepali,  
e chines simplificado e tradicional. Se você fala 
outra língua, por favor traduza.

Sa se yon avi enpòtan. Avi sa ap disponib an 
Espanyòl, Pòtigè, Kreyòl Ayisyen, Nepali, ak 
Chinwa Tradisyonèl ak Senplifye nan 
somervillema.gov/ohs. Si ou pale yon lòt lang, 
tanpri tradwi li. 

यो महत्त्वपूर्ण सूचना हो। यो सूचना somervillema.
gov/ohs मा स्पेनिश, पोर्चुगिज, हाईटियन क्रियोल, 
नेपाली, र परम्परागत तथा सरलीकृत चिनियाँ भाषामा 
उपलब्ध छ। यदि तपाँइँ अर्को भाषा बोल्नुहुन्छ भने  
कृपया यसलाई अनुवाद गर्नुहोस्।

这是一则重要通知。此通知已翻译成西班牙
语、葡萄牙语、海地克里奥尔语、尼泊尔
语、繁体中文和简体中文，并可以在
somervillema.gov/ohs  找到。如果您说另一种
语言，请自行翻译。

這是一則重要通知。此通知已翻譯成西班牙
語、葡萄牙語、海地克里奧爾語、尼泊爾
語、繁體中文和簡體中文，並可以在
somervillema.gov/ohs 找到。如果您說其他語
言，請自行翻譯 。
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   萨默维尔市住房稳定办事处

somervillema.gov/ohs
若要取得住房稳定办事处的服务，请致电 
617-625-6600，分机号码2581， 或于  
bit.ly/OHS-Referral 提交转介表。

住房稳定办事处的职员会讲英语、西班牙语、葡
萄牙语和印度语，并有电话口译人员负责所有其
他语言。

服务包括：
•	 有关住房问题的建议和信息

•	 协助解决房东/租客问题，包括驱逐

•	 法律服务转介

•	 协助申请租金补助

•	 协助申请可负担住房

•	 租客外展服务与教育

   法律服务

如果您收到迁出通知（驱逐程序的第一个步骤）
、法院传票和起诉书、48 小时通知或与您的住房
相关的任何其他法院文件，请尽快获得法律协
助。无论持何种移民身分，符合条件的低收入租
客都可以透过下文所列的机构获得免费法律服
务。如果您需要这方面的协助，请联络住房稳定
办事处。

•	 Cambridge and Somerville Legal Services 
请致电 617-603-2700

•	 De Novo Center for Justice and Healing 
请致 617-661-1010

•	 Harvard Legal Aid Bureau  
（夏季停止受理案件）请致电 617-495-4408

   租金补助

需要协助支付租金或搬家和初期费用吗？无论持
何种移民身分，您都可以透过下文所列的机构获
得财务补助。可能有收入限制或其他资格标准。

萨默维尔社区行动局 Community 
Action Agency of Somerville (CAAS) 
请于 caasomerville.org/ hap-
application 申请或致电 617-623-7370.

萨默维尔无家可归者联盟 Somerville 
Homeless Coalition (SHC) 请于
somervillehomelesscoalition.org/
rapid-response  
申请或致电 617-623-6111.

波士顿都会住房 - 联邦租金救济基
金 Metro Housing Boston – RAFT 
请于 metrohousingboston.org.

租客资源

面临驱逐吗？我们可以提供协助。所有服务均是免费。
如果您是萨默维尔居民，无论持何种移民身分，都可能有资格获得以下机构的协助。可能有收入限制或
其他资格标准。

需要租金方面的协助，但不知道从何着手？
请致电住房稳定办事处，电话：617-625-6600, 分机号码2581, 或于 bit.ly/OHS-Referral 提交转介表。
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  只有法院才能命令您离开自己的家。请务必谨记这些重要事项!	
•	 如果房东或业主告诉您或您收到通知表示您必

须离开自己的家，这并不意味着您必须离开，
无论您是否有租约皆然。  

•	 您可以选择搬家，但您不必在迁出通知中的终
止日期之前搬家。我们不建议您直接离开家，
特别是如果您有补贴或其他补助。 

•	 驱逐必须遵循法院程序，并且在上法院之前可
以以财务和其他协助来尝试避免驱逐。

•	 如果您收到驱逐通知，请尽快寻求法律协助或
联络住房稳定办事处。（请参见「租客资源」
及下文。）每个驱逐案例皆不尽相同，因此请
寻求协助。 

•	 如果您可以向法院证明您已申请紧急租金补
助，并且您被驱逐仅是因为经济困难而未支付
租金，则在您的租金补助申请处于审查期间，
州法律会保护您免遭驱逐。（请参见“租客资
源”以了解申请地点，或联系 OHS。）

   您可以在哪里获得驱逐程序方面的协助？

•	 请参见「租客资源」，其中列出可协助解决驱
逐和相关问题的机构。 

•	 住房稳定办事处可以将租客转介给律师或其他
重要的驱逐资源，例如租金补助。请浏览 
somervillema.gov/ohs、致电 617-625-6600，
分机号码2581，或于 bit.ly/OHS-Referral 提交
转介表以咨询住房稳定办事处职员。住房稳定
办事处的职员会讲英语、西班牙语、葡萄牙语
和印度语，并有电话口译人员负责所有其他语
言。法律代理服务有一些收入限制和其他资格
要求。 

•	 请参见 MassLegalHelp.org，了解有关驱逐流
程以及答辩书和您需要提交的其他表格的更多
信息。 

•	 如果您无法获得法律协助，请浏览 gbls.org/
MADE 取得填写必要法院表格的协助。 

•	 如需专人在现场协助填写表格，请联络波士顿
法院服务中心 (Boston Court Service Center)。
这项服务没有收入或其他条件限制，但该中心
的律师不提供法律代理服务。目前在周二和周
四 (8:30 – 1:00 和 2:00 – 4:30) 提供专人现场服务
(地址为 24 New Chardon Street, 2nd Floor, Boston), 
周一、周三和周五 9:00 – 12:00 提供远程协助
服务 ( 透过 Zoomgov.com/j/1615261140 或致
电 686-828-7666 并输入会议 ID 1615261140)。	
请浏览 mass.gov/guides/housing-court-
resources 了解最新的信息。

租客权利
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    1.  迁出通知

•	 在大多数情况下，房东或业主会向您提供书面
搬迁通知。这份通知可能由专人亲手递送、	
邮寄或由区警或县警送达。

•	 通知期限将根据租约类型以及您遭驱逐的原因
而有所不同。在大多数情况下，通知期限为 	
7 天、14 天、30 天或租约期间一个租约期。

•	 如果您因为未付租金而收到迁出通知，您有权
在特定期限内支付拖欠的租金并避免被驱逐：

F	 如果您是不定期租赁的租客（目前无租
约），您在 12 个月内有一次机会在收到迁
出通知后 10 天内支付全额欠款。

F	 如果您有租约，则有更长的时间（直到法
院所订的答辩日期）支付全额租金加上利
息和法院费用（通常为 $250 - $275）。

U	 请立即联络本文所列机构，寻求欠租
和法律协助方面的帮助。（请参见「
租客资源」。）

    2.  法院起诉书

•	 如果您不支付拖欠的租金或因为其他原因遭驱
逐，且您没有在「迁出通知」或「不续约通
知」中的期限结束前搬家，则房东或业主可以
向法院提出驱逐诉讼。

•	 您将收到法院传票和起诉书。	
传票和起诉书须由区警或县警亲手递送，	
或留在您的公寓并透过普通邮件寄送。 

•	 萨默维尔驱逐诉讼可以向东区住房法院 
(Eastern Housing Court) 或萨默维尔地方法院 
(Somerville District Court) 提起。	
（法院名称将列在起诉书的左上角。） 

•	 传票和起诉书不会列出庭审日期。针对 2023 
年 6 月 4 日之后在住房法院提出的诉讼案件以
及 2023 年 6 月 19 日之后在地方法院提出的诉
讼案件，书记官办公室将通知您的房东或业主
首次法院程序的日期和详情。您的房东或业主
将请区警或县警向您亲手递送（或留下并邮
寄）首次法院程序的通知，该法院会提前至少 
14 天通知您日期。

•	 首次法院程序在住房法院称为「住房专家状态
会议」 (Housing Specialist Status Conference)，
在地方法院称为「案件管理会议」 (Case 
Management Conference)。请仔细详阅您收到
的所有法院通知。 

•	 当您的房东或业主向法院提交起诉书后，您可
以在 MassCourts.org 进行在线搜寻，以查看
有关您案件的重要时间表安排和其他信息。	
您也可以在 mass.gov/forms/civil-court-date-
text-reminders 注册有关法院程序的简讯提醒。 

•	 如果您还没有这样做，请立即联络本文所列的
机构以取得欠租和法律协助方面的帮助。	
（请参见「租客资源」。） 

租客权利

驱逐的步骤是什么，您需要做什么准备？ 以下是一般驱逐的常见步骤，但每个驱逐案
例皆不尽相同，因此请寻求协助。（请参见「租客资源」。）
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   3.  提交答辩书和其他文件的权利

•	 除非法院另有命令，否则您应在首次法院程序
（住房专家状态会议或案件管理会议）前 3 个
工作日向法院提交答辩书，并且同时提供给您
的房东（或房东的律师）。请仔细详阅您收到
的所有法院通知。 

•	 这份答辩书解释了您针对房东的占有主张、任
何欠租以及任何违反租约的事项进行的任何抗
辩或反诉。反诉是您对房东提出的主张，例如
恶劣的条件或不当的押金处理。 

•	 如果您未及时提交答辩书，您可以透过提交「
允许迟交答辩书和反诉申请」 (Motion to Allow 
Late Answer and Counterclaims) 来请求法院允许
迟交。 

•	 您也有权在答辩截止日期（通常是首次法院程
序前 3 个工作日）之前提交并送达披露请求（
要求房东提供有关案件的信息）和陪审团审判
要求。

如需有关这些表格的更多信息，请浏览 
MassLegalHelp.org 或 gbls.org/MADE。	
租客应尽快取得法律协助来填写答辩书和其他
文件。（请参见「租客资源」。）

    4.  移转权

•	 您有权将萨默维尔地方法院提起的案件移交给
东区住房法院。

•	 您应与律师咨询是否移转您的驱逐案件。	
如需移转案件的相关信息，请参见 
MassLegalHelp.org。

   5.  首次法院程序

•	 首次法院程序是透过 Zoom、电话或现场进行
的住房专家状态会议或案件管理会议。

•	 如果您需要法院提供的免费口译人员，请立即
联络法院书记官办公室。

•	 若您没有准时出席会议，您将构成「缺席」 
（亦即，您的房东或业主将自动对起诉书中要
求的占有主张以及任何欠租胜诉）。

•	 在会议上，可能会提供租金补助的机构转介以
及调解。在住房法院，可能会有「当日律师服
务计划」(Lawyer for the Day)，为没有自己律师
的租客和房东提供有限度的协助。

F	 如果您仅因未支付租金而被驱逐，且未支
付租金是由于经济困难，并出示了处于审
查中的 RAFT 或类似租金补助申请的证
据，则法院应停止驱逐，直至对该申请做
出决定。

•	 在调解员和/或律师的协助下，或在没有协助
的情况下，双方可以签署法院协议来解决案
件。您应该非常谨慎，确认您了解并能够遵守
任何协议的条款，因为协议是几乎不可能撤销
的。再次提醒，在签署协议之前，请先试着取
得法律协助。

•	 若未达成协议，法院将通知双方下一次程序（
可能是庭审）的日期和目的，且会将任何截止
日期通知双方。请仔细详阅您收到的所有法院
通知。

租客权利
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   6.  庭审

•	 若会议或其他方式未能解决事情，将会进行庭
审。双方均须出席庭审。法官（或陪审团）将
针对您房东或业主的主张（占有主张和任何欠
租）以及您的抗辩（和提出的反诉）做出决
定。在大多数情况下，庭审将采取面对面方式
进行。法官庭审通常会在会议结束后 14 天进
行，而陪审团庭审则要晚上许多。

F	 如果您仅因经济困难而未支付租金而被驱
逐，并出示了处于审查中的租金补助申请
的证据，法院应推迟审判，直至对该申请
做出决定。

•	 若您没有准时参加庭审，您将构成「缺庭」并
自动对占有权利败诉。您可以提出取消缺庭的
申请，并应立即针对此流程咨询律师。（请参
见「租客资源」。）

   7.  裁决

•	 关于谁可占有公寓以及和任何拖欠款项的裁
决，可以透过协议、法官或陪审团在庭审后做
出，或者如果有任何一方缺庭（未出庭）， 
则由法院自动做出裁决。

   8.  上诉权利

•	 若您的房东或业主对公寓的「占有」权利胜
诉，您有 10 天的时间可以提交上诉通知（倘
若有庭审）或其他申请。

   9.  实体驱逐

•	 若您的房东或业主对公寓的「占有」权利胜
诉，且无上诉情事，法院将签发执行令， 
这是允许区警或县警将您驱逐的法律文件。

•	 区警或县警必须至少提前 48 小时向您发出书
面通知，告知您的物品将被移入仓库和换锁的
日期和时间，并且必须让您知道仓储位置的地
点和费用。

•	 若您收到 48 小时通知，在某些情况下，您可
以提出暂缓执行申请，要求法院延迟对您进行
实体驱逐。您需要非常迅速地采取行动，法官
的判决将取决于许多因素，包括驱逐是否属于
您的过错、是否有协议，以及您是否可以支付
租金。如需更多信息，请浏览 
MassLegalHelp.org。(请参见「租客资源」。)
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