
薩默維爾市 
住房穩定辦事處

這是一項重要的通知。本通知可在 somervillema.gov/ohs 上取得，提供西班牙文、葡萄牙文、海地克
里奧爾文、尼泊爾文、繁體中文和簡體中文版本。如果您使用其他語言，請予以翻譯。

根據《住房穩定通知法》、薩默維爾市條例第 2019-19 號和第 2022-06 號的規定

為了幫助瞭解您作為租客或前房東的權利，並確保您瞭解
面臨驅逐時可以使用的多種資源，根據 2019 年頒布的薩默
維爾《住房穩定通知法》 (Housing Stability Notification Act) 規
定，要求您的房東或法拍屋主在您的租約或居住權即將終
止時，必須提供給您相關的資訊。此外，根據 2022 年《住
房穩定通知法》修正案規定，房東還必須在新租約開始時，單獨提供一份權利和資源通知。

儘管市政府無法提供法律諮詢，但薩默維爾市住房穩定辦事處 (Office of Housing Stability) 
可以為居民提供住房相關問題或需求的資訊、諮詢和協助。

請瀏覽 somervillema.gov/ohs、致電 617-625-6600，分機號碼 2581，或於 bit.ly/OHS-Referral 
提交轉介表以與住房穩定辦事處職員諮詢。住房穩定辦事處職員會講英語、西班牙語、
葡萄牙語和印度語，並有電話口譯人員負責所有其他語言。（請參見「租客資源」來瞭
解更多資訊。）

我們鼓勵您詳閱這份資訊
的內容。 

這份資訊包含 2 個部分： 

�   租客資源 

�   租客權利
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Este es un aviso importante. Este aviso está 
disponible en los idiomas de español, portugués, 
criollo haitiano, nepalí, y chino tradicional y 
simplificado en somervillema.gov/ohs. Si habla 
otro idioma, por favor solicite que lo traduzcan. 

Este é um aviso importante. Este aviso está 
disponível no somervillema.gov/ohs em  
espanhol, portugues, crioulo haitiano, nepali,  
e chines simplificado e tradicional. Se você fala 
outra língua, por favor traduza.

Sa se yon avi enpòtan. Avi sa ap disponib an 
Espanyòl, Pòtigè, Kreyòl Ayisyen, Nepali, ak 
Chinwa Tradisyonèl ak Senplifye nan 
somervillema.gov/ohs. Si ou pale yon lòt lang, 
tanpri tradwi li. 

यो महत्त्वपूर्ण सूचना हो। यो सूचना somervillema.
gov/ohs मा स्पेननश, पोच््णगिज, हाईटियन नरियोल, 
नपेपाली, र परम्पराित तथा सरलीकृत चचननयाँ भाषामा 
उपलब्ध छ। यटि तपाँइँ अकको भाषा बोल््हुन्छ भनपे  
कृपया यसलाई अन्वाि िन््णहोस्।

这是一则重要通知。此通知已翻译成西班牙
语、葡萄牙语、海地克里奥尔语、尼泊尔
语、繁体中文和简体中文，并可以在
somervillema.gov/ohs  找到。如果您说另一种
语言，请自行翻译。

這是一則重要通知。此通知已翻譯成西班牙
語、葡萄牙語、海地克里奧爾語、尼泊爾
語、繁體中文和簡體中文，並可以在
somervillema.gov/ohs 找到。如果您說其他語
言，請自行翻譯 。
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   薩默維爾市住房穩定辦事處

somervillema.gov/ohs
若要取得住房穩定辦事處的服務，請致電 
617-625-6600，分機號碼2581， 
或於 bit.ly/OHS-Referral 提交轉介表。

住房穩定辦事處的職員會講英語、西班牙語、葡
萄牙語和印度語，並有電話口譯人員負責所有其
他語言。

服務包括：
•	 有關住房問題的建議和資訊

• 協助解決房東/租客問題，包括驅逐

• 法律服務轉介

• 協助申請租金補助 

• 協助申請可負擔住房

• 租客外展服務與教育

   法律服務

如果您收到遷出通知（驅逐程序的第一個步驟）
、法院傳票和起訴書、48 小時通知或與您的住房
相關的任何其他法院文件，請盡快獲得法律協
助。無論持何種移民身分，符合條件的低收入租
客都可以透過下文所列的機構獲得免費法律服
務。如果您需要這方面的協助，請聯絡住房穩定
辦事處。

•	 Cambridge	and	Somerville	Legal	Services 
請致電 617-603-2700

•	 De	Novo	Center	for	Justice	and	Healing 
請致電 617-661-1010

•	 Harvard	Legal	Aid	Bureau  
（夏季停止受理案件）請致電 617-495-4408

   租金補助

需要協助支付租金或搬家和初期費用嗎？無論持
何種移民身分，您都可以透過下文所列的機構獲
得財務補助。可能有收入限制或其他資格標準。

薩默維爾社區行動 Community	
Action	Agency	of	Somerville	(CAAS)	
請於 caasomerville.org/ hap-
application 申請或致電 617-623-7370.

薩默維爾無家可歸者聯盟 Somerville	
Homeless	Coalition	(SHC)	請於
somervillehomelesscoalition.org/
rapid-response  
申請或致電 617-623-6111.

波士頓都會住房 - 聯邦租金救濟基
金 Metro	Housing	Boston	–	RAFT 
請於 metrohousingboston.org 申請.

租客資源

面臨驅逐嗎？我們可以提供協助。所有服務均是免費。 
如果您是薩默維爾居民，無論持何種移民身分，都可能有資格獲得以下機構的協助。可能有收入限制或
其他資格標準。

需要租金方面的協助，但不知道從何著手？
請致電住房穩定辦事處，電話：617-625-6600, 分機號碼2581, 或於 bit.ly/OHS-Referral 提交轉介表。
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只有法院才能命令您離開自己的家。請務必謹記這些重要事項！
•	 如果房東或業主告訴您或您收到通知表示您必

須離開自己的家，這並不意味著您必須離開，
無論您是否有租約皆然。

•	 您可以選擇搬家，但您不必在遷出通知中的終
止日期之前搬家。我們不建議您直接離開家，
特別是如果您有補貼或其他補助。

•	 驅逐必須遵循法院程序，並且在上法院之前可
以以財務和其他協助來嘗試避免驅逐。

•	 如果您收到驅逐通知，請盡快尋求法律協助或
聯絡住房穩定辦事處。（請參見「租客資源」
及下文。）每個驅逐案例皆不盡相同，因此請
尋求協助。

•	 如果您可以向法院證明您已申請緊急租金補
助，而且僅是因為經濟困難無法繳納房租而遭
驅逐，則在等待租金補助申請處理期間，州法
會保護您免受驅逐。（請參見「租客資源」瞭
解申請地點，或聯絡	OHS。）

   您可以在哪裡獲得驅逐程序方面的協助？

•	 請參見「租客資源」，其中列出可協助解決驅
逐和相關問題的機構。

•	 住房穩定辦事處可以將租客轉介給律師或其他
重要的驅逐資源，例如租金補助。請瀏覽	
somervillema.gov/ohs、致電	617-625-6600，
分機號碼2581，或於	bit.ly/OHS-Referral	提交
轉介表以諮詢住房穩定辦事處職員。住房穩定
辦事處的職員會講英語、西班牙語、葡萄牙語
和印度語，並有電話口譯人員負責所有其他語
言。法律代理服務有一些收入限制和其他資格
要求。

•	 請參見	MassLegalHelp.org，瞭解有關驅逐流
程以及答辯書和您需要提交的其他表格的更多
資訊。

•	 如果您無法獲得法律協助，請瀏覽	gbls.org/
MADE 取得填寫必要法院表格的協助。

•	 如需專人在現場協助填寫表格，請聯絡波士頓
法院服務中心 (Boston Court Service Center)。
這項服務沒有收入或其他條件限制，但該中心
的律師不提供法律代理服務。目前在週二和週
四 (8:30 – 1:00 和 2:00 – 4:30) 提供專人現場服務

（地址為	24 New Chardon Street, 2nd Floor, Boston),	
週一、週三和週五	9:00 – 12:00	提供遠端協助
服務（透過	Zoomgov.com/j/1615261140	或致
電	686-828-7666	並輸入會議	ID	1615261140)。	
請瀏覽	mass.gov/guides/housing-court-
resources	瞭解最新的資訊。

租客權利
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    1.  遷出通知

•	 在大多數情況下，房東或業主會向您提供書面
搬遷通知。這份通知可能由專人親手遞送、郵
寄或由區警或縣警送達。

•	 通知期限將根據租約類型以及您遭驅逐的原因
而有所不同。在大多數情況下，通知期限為	7	
天、14	天、30	天或租約期間一個租約期。

•	 如果您因為未付租金而收到遷出通知，您有權
在特定期限內支付拖欠的租金並避免被驅逐：

F	 如果您是不定期租賃的租客（目前無租
約），您在	12	個月內有一次機會在收到遷
出通知後	10	天內支付全額欠款。

F	 如果您有租約，則有更長的時間（直到法
院所訂的答辯日期）支付全額租金加上利
息和法院費用（通常為	$250	-	$275）。

U	 請立即聯絡本文所列機構，尋求欠租
和法律協助方面的幫助。（請參見「
租客資源」。）

    2.  法院起訴書

•	 如果您不支付拖欠的租金或因為其他原因遭驅
逐，且您沒有在「遷出通知」或「不續約通
知」中的期限結束前搬家，則房東或業主可以
向法院提出驅逐訴訟。

•	 您將收到法院傳票和起訴書。傳票和起訴書須
由區警或縣警親手遞送，或留在您的公寓並透
過普通郵件寄送。

•	 薩默維爾驅逐訴訟可以向東區住房法院	
(Eastern	Housing	Court)	或薩默維爾地方法院	
(Somerville	District	Court)	提起。（法院名稱將
列在起訴書的左上角。）

•	 傳票和起訴書不會列出庭審日期。針對	2023	
年	6	月	4	日之後在住房法院提出的訴訟案件以
及	2023	年	6	月	19	日之後在地方法院提出的訴
訟案件，書記官辦公室將通知您的房東或業主
首次法院程序的日期和詳情。您的房東或業主
將請區警或縣警向您親手遞送（或留下並郵
寄）首次法院程序的通知，該法院會提前至少	
14	天通知您日期。

•	 首次法院程序在住房法院稱為「住房專家狀態
會議」(Housing	Specialist	Status	Conference)，
在地方法院稱為「案件管理會議」	(Case	
Management	Conference)。請仔細詳閱您收到
的所有法院通知。	

•	 當您的房東或業主向法院提交起訴書後，您可
以在	MassCourts.org	進行線上搜尋，以查看
有關您案件的重要時間表安排和其他資訊。	
您也可以在	mass.gov/forms/civil-court-date-
text-reminders	註冊有關法院程序的簡訊提醒。

•	 如果您還沒有這樣做，請立即聯絡本文所列的
機構以取得欠租和法律協助方面的幫助。	
（請參見「租客資源」。）

驅逐的步驟是什麼，您需要做什麼準備？ 以下是一般驅逐的常見步驟，但每個驅逐案
例皆不盡相同，因此請尋求協助。（請參見「租客資源」。）
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   3.  提交答辯書和其他文件的權利

•	 除非法院另有命令，否則您應在首次法院程序
（住房專家狀態會議或案件管理會議）前 3 個
工作日向法院提交答辯書，並且同時提供給您
的房東（或房東的律師）。請仔細詳閱您收到
的所有法院通知。

•	 這份答辯書解釋了您針對房東的佔有主張、任
何欠租以及任何違反租約的事項進行的任何抗
辯或反訴。反訴是您對房東提出的主張，例如
惡劣的條件或不當的押金處理。

•	 如果您未及時提交答辯書，您可以透過提交「
允許遲交答辯書和反訴申請」	(Motion to Allow 
Late Answer and Counterclaims) 來請求法院允許
遲交。

•	 您也有權在答辯截止日期（通常是首次法院程
序前	3 個工作日）之前提交並送達披露請求（
要求房東提供有關案件的資訊）和陪審團審判
要求。

如需有關這些表格的更多資訊，請瀏覽	
MassLegalHelp.org	或	gbls.org/MADE。租客
應盡快取得法律協助來填寫答辯書和其他文
件。（請參見「租客資源」。）

    4.  移轉權

•	 您有權將薩默維爾地方法院提起的案件移交給
東區住房法院。

•	 您應與律師諮詢是否移轉您的驅逐案件。	
如需移轉案件的相關資訊，請參見	
MassLegalHelp.org

   5.  首次法院程序

•	 首次法院程序是透過	Zoom、電話或現場進行
的住房專家狀態會議或案件管理會議。

•	 如果您需要法院提供的免費口譯人員，請立即
聯絡法院書記官辦公室。

•	 若您沒有準時出席會議，您將構成「缺席」 
（亦即，您的房東或業主將自動對起訴書中要
求的佔有主張以及任何欠租勝訴）

•	 在會議上，可能會提供租金補助的機構轉介以
及調解。在住房法院，可能會有「當日律師服
務計劃」(Lawyer for the Day)，為沒有自己律師
的租客和房東提供有限度的協助。。

F	 如果您僅是因未繳房租而遭驅逐、因經濟
困難而未繳房租，而且出示正在等待	RAFT	
或類似租金補助申請的證明，則法院應停
止驅逐程序，直到申請獲得裁定為止。

•	 在調解員和/或律師的協助下，或在沒有協助
的情況下，雙方可以簽署法院協議來解決案
件。您應該非常謹慎，確認您瞭解並能夠遵守
任何協議的條款，因為協議是幾乎不可能撤銷
的。再次提醒，在簽署協議之前，請先試著取
得法律協助。

•	 若未達成協議，法院將通知雙方下一次程序	
（可能是庭審）的日期和目的，且會將任何截
止日期通知雙方。請仔細詳閱您收到的所有法
院通知。

租客權利
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   6.  庭審

• 若會議或其他方式未能解決事情，將會進行庭
審。雙方均須出席庭審。法官（或陪審團）將
針對您房東或業主的主張（佔有主張和任何欠
租）以及您的抗辯（和提出的反訴）做出決
定。在大多數情況下，庭審將採取面對面方式
進行。法官庭審通常會在會議結束後 14 天進
行，而陪審團庭審則要晚上許多。

�	 如果您僅是因為經濟困難未繳房租而遭驅
逐，而且出示正在等待租金補助申請的證
明，則法院應推遲庭審，直到申請獲得裁
定為止。

• 若您沒有準時參加庭審，您將構成「缺庭」並
自動對佔有權利敗訴。您可以提出取消缺庭的
申請，並應立即針對此流程諮詢律師。（請參
見「租客資源」。）

   7.  裁決

• 關於誰可佔有公寓以及和任何拖欠款項的裁
決，可以透過協議、法官或陪審團在庭審後做
出，或者如果有任何一方缺庭（未出庭），則
由法院自動做出裁決。

   8.  上訴權利

• 若您的房東或業主對公寓的「佔有」權利勝
訴，您有 10 天的時間可以提交上訴通知（倘
若有庭審）或其他申請。

   9.  實體驅逐

• 若您的房東或業主對公寓的「佔有」權利勝
訴，且無上訴情事，法院將簽發執行令，這是
允許區警或縣警將您驅逐的法律文件。

• 區警或縣警必須至少提前 48 小時向您發出書
面通知，告知您的物品將被移入倉庫和換鎖的
日期和時間，並且必須讓您知道倉儲位置的地
點和費用。

• 若您收到 48 小時通知，在某些情況下，您可
以提出暫緩執行申請，要求法院延遲對您進行
實體驅逐。您需要非常迅速地採取行動， 
法官的判決將取決於許多因素，包括驅逐是否
屬於您的過錯、是否有協議，以及您是否可以
支付租金。如需更多資訊，請瀏覽
MassLegalHelp.org。( 請參見「租客資源」。) 
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