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FELICIDADES!

Comprar una casa es una de las mayores inversiones y mas fuertes decisiones financieras que usted pueda
realizar. Si bien es un gran compromiso y una enorme responsabilidad, también debe ser un momento muy
emocionante en su vida. Me siento orgulloso de poder desempefiar un papel en esta etapa, y estoy muy
emocionado de, muy pronto, poder tener el privilegio de entregarle las llaves de su nuevo hogar.

Dicho esto, es importante tener en cuenta que la compra de viviendas es un proceso complicado. Yo trabajaré
muy duro para asegurarme de que todo sea tan gratificante como sea posible, guiandole en cada paso y
asegurandome de que sus necesidades y deseos se cumplan.

Esta guia fue disefiada para informarle sobre todos los pasos del proceso de compra de una casa, para que
pueda sentirse confiado y tomar decisiones adecuadas y actuar como un comprador con experiencia. También
nos ayudara a ambos (a usted y a mi) a saber qué es lo que busca en un hogar, para hacer el proceso lo mas facil
que se pueda.

Por favor, tdmese su tiempo para revisar cuidadosamente toda la informacion presentada aqui. Si usted tiene
alguna pregunta acerca de los temas tratados, con gusto la revisaremos juntos, a detalle. Puesto que cada
operacién inmobiliaria es Unica, lo mds probable es quetenga dudas o preguntas que no estén
resueltas aqui. Para eso estoy yo aqui, para ayudarle en cada paso y para responder a sus
preguntas, y asi encontrar juntos jel hogar que usted desea!




Capitulo 1

FINANCIAMIENTO PRELIMINAR
;Cuanto Puede Gastar?

Paso 1:
Haga una estimacion aproximada de cuanto puede gastar, basado en sus ingresos

y deudas actuales.

Los prestamistas y financieros expertos recomiendan que sus deudas mensuales no sean mas del 48%de su
ingreso mensual. (Para obtener una estimacion mas conservadora, esto debe basarse en su salario neto, en vez

de su salario bruto.)

Si tiene deudas pendientes adicionales, como tarjetas de crédito o préstamos estudiantiles, necesita sumar esos
pagos mensuales al pago mensual total de la deuda. Una calculadora de hipoteca en linea puede ayudarle a
determinar su poder de endeudamiento segun las tasas de hipoteca actuales, basdndose en sus ingresos y su
deuda actual, y probablemente sea la mejor herramienta para que usted realice este calculo inicial.

Salariol Ingresos Mensuales Deudas Mensuales

Anual Ingreso del Hogar Pagos

$30,000 $2,500 $1,200 ~ Recuerde que estas son solo
$40,000 $3,333 $1,600 ' directrices.

$50,000 $4,167 $2,000 Hay muchos otros factores que
$60,000 $5,000 $2,400 determinan cuanto dinero le
$70,000 $5,833 $2,800 aprobara la institucion
$80,000 $6,667 $3,200 financiera, y cunto siente
$90,000 $7,500 $3,600 | usted que puede costear.
$100,000 $8,333 $4,083 '

$110,000 $9,167 $4,400

$120,000 $10,000 $4,800

$130,000 $10,833 $5,200

$140,000 $11,667 $5,600
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Paso 2: /
Revise bien su informe de crédito. Que NO Hacer

Si es posible, deberia evitar realizar

Su historial crediticio es una de las principales medidas utilizadas una compra mayor o cambiarse de
por un prestamista para determinar su tasa de interés. A empleo si esta considerando seriamente
mejor calificacién crediticia, mejores términos de préstamo le la posibilidad de comprar una casa
ofreceran su banco o institucion financiera. Una mayor tasa de en los siguientes meses, ya que esto
interés se traduce en un mayor pago mensual de hipoteca, por podria impactar negativamente su
lo que su puntuacién de crédito afectara directamente cuanto dine historial crediticio.

ro puede pedir prestado y qué tipo de casas debe estar buscando.

Usted debe estar consciente de la informacién que aparece en
su informe de crédito, por lo cual debera obtener y revisar las
copias de éstos, de por lo menos tres diferentes agencias de
historial crediticio.

Equifax TransUnion Experian
www.equifax.com Www.transunion.com Www.experian.com
1.888.766.0008 1.800.888.4213 1.888.397.3742

;COMO ESTA SU RECORD?

BAJO REGULAR BUENO MUY BUENO EXCELENTE
<620 620-690 690-740 740-780 > 780

La calificacién crediticia promedio en los Estados Unidos es de 689 (Oct, 2012)

Recuerde que existen varios factores que afectan su informe de crédito, incluyendo su historial de pago, su
proporcion actual de deuda contra los ingresos, y las muestras de responsabilidad y estabilidad. Y, puesto que
no todos los acreedores informan a las tres agencias, es mejor pedir un informe de las tres instituciones. Su
objetivo al ordenar estos informes de crédito de las tres agencias, es asegurarse de que toda la informacién
indicada en cada una sea exacta y correcta.

Si hay alguna discrepancia en su reporte de crédito, es importante que se ponga en contacto con las agencias y
corrija los registros. Esto le ayudara a evitar problemas mas adelante.
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Paso 3:

Reuna los documentos / Eche un vistazo a sus activos y a sus gastos mensuales.

Su historial crediticio es una de las principales medidas utilizadas por un prestamista para determinar su tasa
de interés. A mejor historial crediticio, mejores términos de préstamo le ofreceran su banco o institucién
financiera. Una mayor tasa de interés se traduce en un mayor pago mensual de hipoteca, por lo que su
puntuacion crediticia afecta directamente cuanto dinero puede pedir prestado y qué casas debe buscar.

Usted debe estudiar la informacion de su informe de crédito obteniendo copias de su informe de las tres
agencias principales.

Ademas de su reporte de crédito, estos documentos le ayudaran a establecer su porcentaje de

ingresos sobre gastos con la institucién financiera, y su habilidad para pagar la deuda.

v Numero de Seguro Social v Declaraciéon de Impuestos (Ultimos 2 afios)
v Forma W2 de los dos afnos anteriores v Record completo de bienes
v Comprobantes de pago (meses recientes) - Acciones, bonos y cuentas de inversion.
+ Resumen de Historial de Empleo - IRA/ Plan de retiro
v Estados de Cuenta Bancarios (3 ultimos meses) - Seguros de vida
v Informacién de Crédito: Esto incluye deudas como: - Automdviles
- Préstamos estudiantiles - Préstamo para construccién
- Préstamos automotrices - Cartas de regalos
- Tarjetas de crédito « Documentacién de otros ingresos

- Pagos de manutencion infantil

Mejorar cualquiera de estas dreas le ayudara a calificar para lograr mejores términos en sus préstamos, asi que
téngalo en cuenta antes de hablar con una hipotecaria profesional. Si le es posible pagar el préstamo de un coche
o una tarjeta de crédito antes de buscar financiamiento para su nuevo hogar, las condiciones que podria recibir
podrian ahorrarle miles de d6lares durante el término total de su hipoteca.

Paso 4:

Hable con un Prestamista Calificado

Después de ver esta informacion usted mismo, es tiempo de hablar con un prestamista calificado (financiera).
Un asesor profesional sera capaz de darle informacion sobre las mejores tasas y términos disponibles en el
mercado actual, ademas de explicarle qué opciones tiene, debido a su situacion financiera.

Hay un considerable niimero de opciones disponibles para los consumidores, y le aconsejo aprender tanto como
pueda sobre ellas.

Hablar con un financiero en este momento del proceso le ayudara a tener una idea mas precisa de lo que podra
pagar. Cuando empiece a buscar casas, podra ir de nuevo con la financiera y elegir el mejor préstamo disponible.
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Capitulo 2

CONOZCA SU HIPOTECA

Al considerar sus opciones de financiamiento, debera revisar muchas cosas acerca de los préstamos que se le
ofrecen. En esta seccién podra encontrar una descripcion basica de las caracteristicas de los préstamos para
vivienda y de las cosas que usted debe considerar cuando elija su financiera o su prestamista.

Conozca a su Financiera

Los préstamos hipotecarios estan disponibles para los e —————~—SSSsSsSsSsSsS—SS
clientes de las instituciones de ahorro, bancos Incluso si usted decide trabajar con un
comerciales, compaiiias hipotecarias, cooperativas de prestamista tradicional, pregunte si hay un
ahorro y crédito y corredores de hipotecas. Usted corredor involucrado. Muchas instituciones
también puede obtener un préstamo a través de un agente financieras actuan como prestamistas y
hipotecario. Un agente hipotecario no es como otras corredores, por lo que debe preguntar si hay
entidades en las que el corredor no le presta el dinero a un corredor involucrado en algun préstamo

usted directamente. Un agente le ayudara a encontrar un de los que se le ofrecen.
prestamista y a garantizar las condiciones de su contrato.

Siempre es una buena idea revisar la
Agente hipotecario vs corredor tradicional reputacion de cualquier prestamista con el
que esté considerando trabajar. La Asociacion
Nacional de Corredores de hHpotecas o el
Better Business Bureau podran confirmarle
si usted eligi6 prestamista de buena
reputaciéon profesional.

El agente puede tener acceso a varios prestamistas y, por
lo tanto, puede ofrecerle una amplia seleccion de
productos de crédito con diferentes términos. Puede
ayudarle a adquirir la mejor oferta basandose en sus
circunstancias. (El agente no estd obligado a encontrar el
mejor trato posible, asi que asegurese de hacer las
preguntas necesarias).

Los corredores cobran una tarifa por su trabajo, ademds de los cargos de originaciéon que cobra el
prestamista. Los corredores establecen su propia compensacion, asi que necesitard preguntarles a todos
como determinan sus honorarios.

Conozca los Tipos de Préstamo

No todas las hipotecas son iguales. Hay varias opciones de préstamos para los compradores de
vivienda, y el tipo de préstamo que usted elija debe ser acorde a su situacion financiera.

Préstamos de Tasa Fija (Tradicionales)

Generalmente estan estructurados con plazos de amortizacion de 15, 20 o 30 afos. El prestamista
aceptara cobrar una tasa de interés a lo largo del plazo del préstamo. Con este tipo de préstamos, los
pagos mensuales de su hipoteca permaneceran iguales durante dicho plazo.

Préstamos de Tasa Ajustable (ARM)

También conocidos como préstamos de tasa variable, los ARM a menudo ofrecen una tasa tentadora
durante el periodo inicial del préstamo. Esta tasa de interés introductoria es generalmente inferior a la
ofrecida para las hipotecas de tasa fija. La tasa de interés fluctuara durante todo el plazo del préstamo,
basandose en las condiciones del mercado. Los cambios en las tasas suceden durante ciertos periodos
de tiempo, y el prestamista puede fijar un maximo y un minimo en la tasa de fluctuacion.
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Conozca los Tipo de Préstamo
(continuacion) Administraciéon de Vivienda

Federal (FHA) El mejor tipo de préstamo para usted
probablemente se basard en el enganche
Los préstamos asegurados de la Administracion Federal de que usted pueda ofrecer y el plazo en el

Vivienda (FHA) son hechos por instituciones de crédito que va a pagar su casa.
privadas tales como bancos, ahorros y préstamos

o compaiifas hipotecarias, a prestatarios elegibles parala Si usted estd considerando una hipoteca
de tasa variable, usted querra estar seguro

de entender qué podria hacerle un
aumento a su pago mensual. Asegurese de
preguntar cuando y cdmo varia su
Ademads, 1os prestatarios elegibles deben s er capaces de oriaarellgEsEir

compra de una casa. Para asegurar un préstamo de la
FHA, el prestatario debe aplicar y calificar con un
prestamista certificado FHA.

pagar un minimo de 3.5% del precio de compra de
vivienda. Si el préstamo es aprobado, | a FHA asegurara
una parte del valor del préstamo al prestamista.

Administracion de Veteranos (VA) Préstamos
Garantizados

Los préstamos de VA estdn disponibles para veteranos calificados y sus conyuges. Las instituciones de crédito
privadas emiten los créditos, que a su vez estdn garantizados por la Administracién de Veteranos. La VA no
requiere ningin pago de enganche en los Préstamos Garantizados de VA, y permiten que el prestatario reciba
una tasa de interés fija competitiva.

Conozca su Tasa - y sus Términos

Al iniciar las averiguaciones para un préstamo, usted comenzara a fijarse en las tasas de interés. Las tasas de
interés, plazos y cuotas de una hipoteca se basaran en sus calificaciones como prestatario y en el mercado de
crédito actual. Tenga en cuenta que encontrar el préstamo adecuado no solo se trata de encontrar la tasa de
interés mas baja posible. Las instituciones hipotecarias ofrecen términos diferentes, por lo general de 30, 20 o
15 anos. Los préstamos a corto plazo pueden ahorrarle miles de dolares durante el plazo que dure su
préstamo, siempre y cuando pueda pagar mensualidades mas altas. Usted querra obtener una vision completa
y un detalle de lo que un préstamo significa para usted en una base mensual, asi como la cantidad de dinero
que pagard en total.

Como minimo, deberia pedir presupuestos de 3 diferentes instituciones de crédito y comparar el
impacto financiero de cada situacion antes de determinar el mejor curso de accion.
iMerece la pena elegir con cuidado!

Cuando reciba cotizaciones, pregunte a su prestamista si esta siendo cotizado con el indice mas bajo
para ese dia o semana. Pregunte cual es el Promedio de la Tasa Anual del préstamo (APR). El APR se
expresa como una tasa anual de todos los honorarios asociados a un préstamo.

Si usted esta satisfecho con la tasa de interés propuesta, puede pedirle a su prestamista que fije

la citada tasa. Puede haber un honorario asociado con la fijacién de una tasa, y el acuerdo generalmente
durara solo de 60 a 90 dias.
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Conozca sus Cuotas

La mayoria de préstamos tienen cuotas, ademas de la cantidad total que usted esta pidiendo
para financiar su hogar. A veces puede pedir prestado el dinero necesario para cubrir estas cuotas,
pero obviamente esto aumentara la cantidad total de la deuda. Algunas cuotas se pagan por
adelantado, y otras no se vencen sino hasta su cierre.

Puntos

El prestamista o intermediario puede cargarle puntos en su hipoteca. Un punto equivale al 1 por ciento
del monto del préstamo. Estos son simplemente honorarios pagados al prestamista o corredor que, a
menudo, estan vinculados a la tasa de interés, y generalmente se les paga en efectivo al prestamista o al
corredor en el cierre. Un prestamista puede ofrecerle un menor tipo de interés, pero le cargara mas
puntos, por lo que es importante comparar dichas ofertas.

Cargos de Originacion del Préstamo

La entidad que le presta el dinero generalmente le cobrara una cuota de originaciéon para procesar el
préstamo. Esta a menudo se expresa como un porcentaje del monto del préstamo.

Cuotas de Aseguramiento

Algunos prestamistas cobran una cuota para investigar su historial crediticio y determinar si usted va a
poder pagar su préstamo.

Cuotas de Agentes

Normalmente pagadas al cierre, un agente de hipotecas puede cobrar una comision ademas de la
cuota de originacién. Si esta trabajando con un agente, asegurese de preguntarles cuales son sus cuotas.

Transaccion / Acuerdo / Costos de Cierre

Estas cuotas incluyen varios cargos de: cuotas por solicitud, revision del titulo, resumen del titulo,
seguro de titulo, honorarios del estudio de la propiedad, elaboracion de tarifas de la escritura, otras
cuotas de hipoteca y documentos de liquidacién, honorarios de abogado, honorarios de registro,
honorarios de notario, gastos de tasacion y gastos de informe de crédito. La Ley de Procedimientos
de Acuerdos de Bienes Raices requiere que una institucion de crédito proporcione un prestatario con
un estimado de buena fe de los costos de cierre en el momento de la aplicacion. Esta estimacion
debe enumerar cada costo como un rango o como una cantidad exacta, donde aplique.

Nunca dude en cuestionar una cuota que no entienda. Su prestamista debe darle una explicaciéon
completa, para asegurarse de saber qué es lo que esta pagando.

Para una mejor comprension, pidale a su corredor o prestamista que le cotice un monto en ddlares,
en lugar de s6lo un numero, en los puntos que se le estan cargando en el préstamo.

A veces los prestamistas agrupan los honorarios. Usted puede solicitar un desglose de esa suma.

Ciertas cuotas, como la cuota del corredor o la cantidad de puntos tasados a un préstamo, son
negociables. Nunca esta de mas preguntarle a su prestamista si puede conseguir un mejor trato.

Capitulo 2 Pag. 6



Conozca su Enganche y su Seguro
Hipotecario Privado

Si requiere un PMI, preguntele a

{ su prestamista cual sera el costo
total del seguro, en cuanto aumentara

El mayor costo inicial de la compra de una vivienda es
el pago inicial. Los prestamistas tradicionales esperan que

la mensualidad, y por cudnto tiempo
debera estar cubierto por el seguro.

los prestatarios pongan por lo menos un 20% de la cantidad =
total de un préstamo como enganche.

Los prestatarios que no puedan hacerlo deberdan comprar un
Seguro Hipotecario Privado (PMI). Este seguro protege al pre
stamista en caso de incumplimiento por parte del prestatario.

Asegurese de obtener una indicacidn clara del porcentaje de pago inicial (enganche) requerido por el prestamista.
También deseara saber qué tipo de documentacion requiere el prestamista para comprobar que dispone de fondos
para el pago inicial.

Guia de la Entrevista con el Prestamista

1. ;Qué clases de préstamos ofrece?

2. ;Qué clase de préstamo me recomendaria? ;Cuales son las ventajas y desventajas de la
estructura de éste préstamo?
. ;Cudl es la tasa de interés actual? ;Esta calculada a la tasa mas baja del dia o la semana?
. ;Cudl es el Porcentaje Anual de la Tasa (APR) del préstamo ofrecido?

. El préstamo, ;es fijo o ajustable?

3
4
5
6. ;Cuales son los puntos de descuento y cuotas de originacion?
7. ;Cudles son los costos de la hipoteca ofrecida?
8. Si la tasa es ajustable, ;como variard la tasa y el pago del préstamo?
9. ;Cudles son las pautas de calificacion para éste préstamo?
10. ;Cual es el enganche requerido para este préstamo?
11. ;Qué documentos se necesitan?
12. ;Cuales son los costos de cierre?
13. ;Garantizara el prestamista el GFE (Estimado de Buena Fe)de cargos del contrato ylos
términos del préstamo?
14. ;Ofrece el prestamista fijar la tasa del préstamo? ;Debe pagarse una cuota por fijarla?
15. ;Hay una penalidad por pre-pago?
16. ;Puede realizar préstamos su oficina?
17. ;Cuanto tiempo necesita para financiar el préstamo?
18. ;Se necesitara un seguro hipotecario?

19. ;Puede extenderse el plazo o término del préstamo?

20. ;Hay un limite para los ajustes en los pagos?
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PRE APROBACION
vs. PRE CALIFICACION

Antes de comenzar a buscar su casa, recomiendo que se entreviste con
un prestamista para obtener una aprobacion previa. Muchos compradores
hablan con un prestamista rapidamente y consiguen una pre-calificacion,
pero no es lo mismo.

Los compradores pre-aprobados se posicionan al frente dela competencia
al comprar una casa. Si usted hace una oferta por una casa y luego
solicita un préstamo en lugar de hacerlo al revés, estd a merced del
prestamista, quien ahora sabe que usted ya no tiene tiempo para escoger con
mas calma.

Una carta de aprobacion previa de un prestamista también le dara una
ventaja cuando se hayan hecho varias ofertas sobre una casa. Los
compradores aprobados de antemano generalmente cierran el depdsito
de garantia mas rapidamente, ya que la mayoria de los tramites ya se
han realizado.

La pre-calificacion es s6lo la opinidn de un agente prestamista de que usted
podra obtener financiamiento. No se hacen verificaciones, asi que no se
emite la aprobacién formal.

La pre-aprobacion significa que su solicitud de préstamo ha atravesado un
procedimiento riguroso, incluyendo una revision de su informe de
crédito. La pre-aprobacion le ahorra el tiempo de ver casas que no puede coste
ar
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;CUAL CASA ES LA ADECUADA?

He hecho un compromiso para ayudarle a encontrar una casa que cubra sus necesidades y gustos, y ahora es
momento de que usted describa exactamente cuales son esas necesidades y gustos. Al sentarse a considerar las
cosas que usted busca, puede ahorrarse mucho tiempo y frustracion, al evitar visitar casas que no cumplen con
sus requisitos.

Tome unos momentos para considerar las siguientes caracteristicas y beneficios que busca en las casas:

CARACERISTICAS | REQUERIMIENTOS

PRECIO

UBICACION/
COMUNIDAD
CARACTERISTICAS

TIPO DE CASA

TAMANO
(Rec, Banos, Pies cuadrados)

CARACTERISTICAS
INTERIORES

CARACTERISTICAS
EXTERIORES

Ahora que usted ha descrito su hogar ideal, es momento de poner sus prioridades en orden. ;Qué es lo mas
importante para usted?, ;en qué areas se pueden comprometer? Lo mas probable es que el hogar perfecto no
sera exactamente lo que ha puesto en el papel. Posiblemente debera circular sus 5 prioridades, las cosas que
"debe tener" ...
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iQue empiecen las
demostraciones!

Comprar casa puede ser emocionante y agotador, pero el hacer

algunas preparaciones antes de lanzarse a la calle a ver casas, Ese es el numero

le ayudara enormemente. promedio de casas que
verd un comprador

Agendando visitas antes de decidirse a

adquirir una.

Es hora de salir y ver algunas de las casas en persona. Haremos una

lista de las propiedades que ha encontrado, asi como de varias
opciones similares que yo he encontrado en el Servicio de Listado
Multiple (MLS).

Aqui hay algunos grandes consejos que debe recordar cuando
esté viendo propiedades en persona:

1 No vea demasiadas propiedades en un solo dia.
Pl  No se desanime por la decoracién de la casa. Esta puede cambiarse.
BRI Lleve un cuaderno, una pluma y/o una camara digital.

Al Mantenga un folder con volantes, mapas o impresiones de las casas que ha visto.

o)) Cuando encuentre una propiedad que le haya gustado, podemos planear visitarla a diferentes horas .

@) No dude en hacer preguntas.
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Preguntas sobre la propiedad

Cuando encuentre una casa que realmente le guste, habra algunas preguntas que deberd hacer.
Recuerde, sera necesaria una revision profesional de la casa para resolver algunas de éstas.

General

. ;Cuando se construyd la casa?

. ;Cudntos duenos ha tenido?

. ;Cémo se compara el precio a los precios de otras casas en el mismo vecindario?

. ;En cudnto se vendio la propiedad cuando la compro el dueno actual?

. ;En qué afio la comproé?

. ;Cudles son los impuestos anuales de la propiedad?; Aumentaran los impuestos con la transferencia
del titulo?

7. ;Hay una garantia del constructor sobre la propiedad? ;Cuales son los detalles de esta garantia?

8. ;Habrad estructuras adicionales construidas al rededor de la propiedad que podrian afectar su vista?

Afuera

1. ;Cuanto mantenimiento necesita el area exterior?
2. ;Hay anormalidades estructurales o problemas con el area exterior de la propiedad?

AN U1 B W N~

Adentro

1. Los electrodomésticos, ;son empotrados?

2. ;Hay suficiente aislamiento?

3. ;Qué mejoras/adiciones ha hecho el propietario a la casa desde que la compro6?
4. ;Qué electrodomésticos se ofrecen con la venta?

Sistemas Mayores

1. ;Cudl es la edad y condicién de cada sistema mayor en el hogar (plomeria, eléctrico, calefaccion, aire
acondicionado)?

2. ;Qué tipo de combustible utiliza la calefaccion de la casa?

3. ;Cudl es el costo promedio de utilidades? ;Cuales son los maximos, tanto en el verano como en el
invierno?
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Capitulo 6

HACIENDO UNA OFERTA

Cuando encuentre una vivienda que le interese, sera momento de hacer una oferta. Como su agente
comprador, elaboraré un contrato formal con su precio de oferta y contingencias necesarias.

Usted debera revisar este documento cuidadosamente y asegurarse de que establece los términos de forma
exacta. Si la oferta es aceptada por el vendedor, este contrato pasara a ser un acuerdo juridicamente
vinculante.

Ademas de un contrato de oferta, usted necesitara proporcionar un depdsito en
garantia, asi como una carta de su prestamista indicando su calificacion de
crédito para comprar.

El depésito, por lo general, equivale a aproximadamente 1% - 3% del precio de compra de la propiedad. Usted
no estara en riesgo de perder su dinero siempre y cuando no rompa las clausulas del contrato. La cantidad del
depdsito se acreditara al precio de compra de la casa en el momento del cierre.

Después de que ha hecho su oferta, el vendedor podra:
1. Aceptar su oferta

2. Rechazar su oferta

3. Proponerle una contra-oferta

En la mayoria de los casos, un vendedor no aceptara su oferta inicial a la primera. Algunas
contra-ofertas tipicas incluyen modificaciones a:

- Precio de compra
- Fecha de cierre

- Fecha de posesion
- Inclusiones

Cuando usted hace una oferta sobre una casa, debera estar preparado para que las negociaciones se muevan
hacia adelante y hacia atras varias veces antes de que ambas partes acuerden los términos. También puede que
tenga que competir con otros compradores interesados, en ciertas condiciones de mercado.

Cuando se llega a un acuerdo sobre todos los temas, y tanto el vendedor como el comprador han firmado la
oferta, ambos estan bajo un contrato juridicamente vinculante.

- Ha sido pre-aprobado para una hipoteca.

- No estd vendiendo su propia casa al mismo tiempo
- No ha rellenado su oferta con otras contingencias.

Pag. @ Capitulo 6



LLEGANDO A LA LINEA FINAL

iAceptaron su oferta! Ahora es el momento de empezar a trabajar. Antes de que podamos cerrar la compra
de su nuevo hogar, tenemos que tomar ciertos pasos para asegurarnos de que la compra sea una decision
sana.

Paso 1: Inspeccion Inicial / Encuesta de la Propiedad

Como comprador, tiene la oportunidad de contratar a un inspector profesional para evaluar la condicién de
la casa. Hay una clausula de inspeccién incluida en el contrato escrito dado al vendedor.

El objetivo de la inspeccion de la vivienda es proporcionarle un analisis objetivo, independiente
y completo, de la condicion fisica de su posible nueva casa, y revisar cualquier problema de
seguridad que de lo contrario seria incognoscible.

Un inspector profesional comprobard en la estructura, construccion y sistemas mecanicos de la casa.
Generalmente esto incluye la comprobacion de estas areas:

' Sistemas eléctricos v Fuente y calidad de agua v Techos

v Plomeria y disposicion de desechos " Pintura con plomo v Paredes

+ Calentador de agua v Plagas v Pisos

v Aislamiento v Cimientos v Cielos falsos
v Ventilacion v Puertas v Gas radén
v Sistema HVAZ v Ventanas v Asbesto

Usted recibira un informe por escrito de la inspeccién y una estimacion del costo de cualquier reparacion. Si
desea estar presente durante la inspeccion, puede pedirle a su inspector que le informe sobre las
caracteristicas de la propiedad y obtener su opinion sobre el mantenimiento necesario para las diferente areas.

Dependiendo de los resultados de la inspeccion, usted tendra la oportunidad de:
- Retirarse de la oferta si se presentan mas defectos en la propiedad

- Renegociar el precio de compra para descontar las reparaciones necesarias.

- Negociar que las reparaciones las haga el vendedor antes de la compra final

Puede que su financiera o prestamista requiera que se complete una revision legal del terreno de
cualquier propiedad en la que se ponga una hipoteca, de manera que puedan obtener un seguro
del titulo.

Un inspector determinara:

- Sila casa se encuentra en los limites adecuados
- Si hay invasiones en la propiedad por parte de los vecinos
- La medida en la que cualquier disminucion en la propiedad pueda afectar el titulo legal.
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Paso 2: Titulo claro de la propiedad

En palabras simples, el "titulo" es el derecho a poseer, usar, controlar y disponer de propiedad. Cuando
usted compra una casa, usted estd comprando el titulo del vendedor sobre la casa. La escritura es
la evidencia legal escrita en la que el vendedor le ha transmitido sus derechos de propiedad a usted.

Antes de la reunion del cierre, cuando se produce la transferencia real de propiedad, generalmente
un abogado o especialista en titulos lleva a cabo un examen de dicho titulo. El propdsito del
examen es descubrir cualquier problema que podria prevenirse antes de que se obtenga un titulo
claro sobre la propiedad. En general, los problemas de titulo pueden ser aclarados antes de el
cierre. Pero en algunos casos, los problemas severos con el titulo pueden retrasar el cierre, o incluso hacerle
considerar la anulacién de su contrato con el vendedor.

Algunas "nubes" en el titulo pueden corregirse facilmente, mientras que otras pueden llegar a ser bastante
complicadas de eliminar. Debe insistir en estar informado de cada paso del proceso del examen de titulo.
Si se descubren problemas , es importante que entienda sus derechos legales.

+Qué es un seguro de titulo?

El seguro del titulo es la mejor manera de protegerse contra defectos en el titulo que hayan ocurrido en el
pasado, y que no aparezcan hasta después de que usted ha tomado posesion de la propiedad.

Antes de que se emita una pdliza de seguro de titulo, se prepara un informe de titulo basado en una
busqueda de los registros publicos. Este informe ofrece una descripcion de la propiedad, junto con
cualquier defecto del mismo, gravamenes o afectaciones descubiertas. Es diferente al seguro de accidentes,
en que usted paga una sola vez y esta protegido frente a eventos del pasado (en contraposicion a cubrir
unicamente los eventos a futuro).

El seguro del titulo lo protegera contra defectos de titulo que no hayan sido descubiertos en el curso de la
busqueda del titulo. Si los defectos fueron descubiertos mas tarde, el seguro de titulo le cubriria. Si los
problemas con el titulo son bastante graves y no estan cubiertos por el seguro, realmente podria perder su
casa. Una pdliza de seguro de titulo lo protege a usted y a sus herederos contra defectos de titulo mientras
usted sea duefio de su casa.

Paso 3: Obteniendo una Evaluacion

Una vez que haya determinado que no hay defectos en el titulo y se hayan resuelto todos los problemas de
inspeccion, es tiempo para una valoracion.

Una valoracion es una estimacion del valor de una propiedad, hecha por un profesional calificado.
La valoracion de su casa es, posiblemente, tan importante como su historial de crédito en la obtencién de
una hipoteca. Después de todo, la propiedad que esta comprando sirve como colateral para el préstamo.

Aunque el objetivo principal de la evaluacion es justificar la inversion de la entidad crediticia, también le
protege de pagar de mas. El prestamista generalmente contratard el tasador o evaluador y se le cobrard a
usted, como comprador, una cuota por el servicio. Si la valoracion es menor a la cantidad que
desea pedir prestada, le podran denegar la hipoteca, o bien le ofrecerdn una cantidad mas pequena.
Su contrato de oferta dependera de si la valoracion logra estar encima del precio de compra que usted y
el vendedor han acordado.
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Paso 4: Cierre

Una vez que se cubren todos los pasos de compra y contingencias, jes hora del cierre!

El cierre es la transferencia legal de propiedad de la casa del vendedor al comprador. Es una reunion formal a
la que asistirdn la mayoria de los individuos involucrados en la transacciéon. Los procedimientos de
cierre

generalmente se realizan en la compaiia de titulos o en la oficina del abogado. Su oficial de cierre coordinara

la firma de documentos y el cobro del desembolso de fondos.

Para asegurarse de que su cierre no tenga problema alguno, usted necesitara:

Obtener una pdliza de seguro de propietarios y proporcionar esta informacion a su prestamista o agente
de cierre.

Revisar la Declaracién de Contrato o HUD-1 que su prestamista o agente de cierre le proporcionara de 1 a
2 dias antes del cierre. Estos documentos contienen una descripcion detallada de todos los costos
asociados con la transaccidn, incluyendo la cantidad exacta que tendra que llevar al cierre. Verifique con su
prestamista o agente de cierre cualquier otro articulo que usted necesite traer, como licencia de
conducir valida u otra forma de identificacion.

Realizar un recorrido por la propiedad antes del cierre. Esto le dara la oportunidad de ver que
la condicién de la casa permanece igual que en el momento en el que hizo el contrato. Ademas, usted
podra asegurarse de que cualquier reparacién acordada por el vendedor, basada en la inspeccion, se
haya terminado..
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