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А ргошегпёпса fundiaria ет gera] е ет рагпсшаг о

.enquadramento juridico do problema da тепа пао foi, ainda,
objecto do tratamento multidiscipJinar que гпегесе.

А ргошешапса da тепа па sua dimensao juridica пао

pode deixar de ser tratada de foima integrada е еш fuщ:ао

dos seus muJtip]os usos, tais сопю о suporte de abrigo ои

habitagao da роршасйо residente по territ6rio о que irripli­

са шп adequado regime urbanfstico, о abrigo de rique­

zas пашгага cujo uso е aproveitamento releva do direito

mineiro, аgпiriо, florestal е de ordenamento do territ6rio, о

suporte do exercfcio de actividades econ6micas, agrarias,

industriais е de ргеэтасёо de вегмсов е о suporte de todos os

efeitos resultantes da acgao desregrada ои degradante do

Ьотет сот impacto negativo по equi]fbrio ecol6gico que

releva рата о direito do ambiente.

Por ит lado, а lеgislщ;ао ет vigor, ет especial а Lei
п.

О 21-C/92,de 28 де Agosto - Lei de Тепаs - пао tratou
da problematica da tепа ет todas aquelas diтепsбеs е рог

outro, пао Ьоиуе por parte do Jegislador da Lei de Тепаs ет
vigor ита visao integrada е multidisciplinar que pode ate
]evar ааfirmщ:ао segundo а qual а [е) ет vigor е ита ]ei
аgлiriа. Nao se cuidou dos fins econ6micos, sociais е

urbanfsticos е еm geral da imbrica~ao entre а problema­
tica fuпdiаriа е о оrdепаriJ.епtо do tепit6riо,

Сопviпdо аргомаг as bases gerais do regime juridico das
tепаs, Ьет сото os direitos que podem iпсidir sobre as гег­

ras е о regime geral de сопсеззао е сопзшшсао dos direi-
tos fundiarios. .

Nestes termos, ао abrigo do disposto па аНпеа Ь) do
artigo 88.0 da Lei Сопstituсiопаl, а Assembleia Nасiопаl

aprova а sеguiпtе;

LEI DE TERRAS

схипл.о 1
Disроsiс;беs е Рппсзрюв Gerais

эвссхо 1

Disроsi~беs Gerais

ARТIGO 1."

(Dеfiпi~беs)

Рага efeitos da presente ]ei, entende-se рог:

а) Aglomerados urbanos, zonas territoriais dotadas
de infra-estruturasurbanfsticas, designada­
гпепте de redes de abastecimento de agua, е]ес­

fricidade е de saneamento basico, contanto que
а sua ехрапвао se processe segundo planos
urbanisticos ои па sua falta, segundo instrumen­
tos de gest1io urbanfstica aprovados pela autori­
dade.competente;

Ь) Cidade, о aglomerado urbano assim classificado
рог поппаз de огсепашепю do territ6rio, а

que tenha sido atribufdo fora] е сот о пшпего

mfnimo de habitantes definido рот lei;
с) Сотитаааез .rurais, comunidades de famfJias

vizinhas ои compartes cjue, nos meios rurais,
тёш os direitos co]ectivos de posse, gest1io е це

uso е fruiyao dos meios de ргосцсйо сопш­

ппапов, designadamente dos tепепоs rurais
comunitarios por elas ocupados е aproveitados
de [оrmа бtil е efectiva, segundo os princfpios
de auto-administra~ao е auto~gestao, quer рага

sua habita~ao, quer рага о exercfcio da sua
actividade, quer ainda рата а сопsесщао de
outros fins reconhecidos pelo costurne е pela
presente lei ои seus regu]amentos;

d) Domfnio publico, conjunto de coisas que о Estado
ои as autarquias locais aproveitam para а

рrоssесш;:ао dos seus fins, usando poderes de
autoridade ои seja, atraves do direito publico,
incluindo nomeadamente as coisas destinadas
ао uso de todos, as coisas utilizadaspelos ser-



vi~os publicos ои sobre аз quais incida а

асшасао destes е аз coisas que satisfa~am os

fins de ита pessoa colectiva pubJica;

е) Dornfnio p,-ivado, conjunto de coisas пйо сотрге­

endidas по domfnio publico е sobre as quais

геса! а propriedade do Estado ои das autarquias

Iocais;
f) Foml, tftulo aprovado рог diploma do Соуегпо,

pelo quaI о Estado delimita а агеа dos геггепоз

integrados по domfnio publico do Estado е рог

este concedidos as autarquias locais рага gеsШо

aut6noma;
g) Пиеио« jundiarios, direitos que гесаеш sobre os

terrenos integrados по domfnio privado do
Estado е de que sejam titulares quer аз pessoas
singulares, quer as pessoas colectivas de direito

риЬНсо е de direito privado;
h) Solo, camada superficial de гегга sobre que геса! а

propriedade originaria do Estado е destinada а

aproveitamento иШ, гига! оц игЬапо, апауёе da
сопэшшсёо de ит dos divel'sos tipos de direi­
tos fundiarios previstos па ргевепге [ег;

Е) Subsolo, camada de тегга imediatamente inferior

ао solo;

j) Тета, о гпевгпо que тепепо:

k) Тепепо, рапе deIimitada do вою, incluindo о sub­
solo.e as сопstги~беs пеlе existentes que пао

tenham autonomia econ6mica, а que сопеs­

ponda ои possa corresp6nder ит питего

pr6prio па matriz prediaI respectiva е по registo
.predial;

l) Atravessadouros, os tепепоs ои caminhos rurais
que, pertenccndo quer ао domfnio рйыiоo do
Estado ои das autarquias locais, quer ао domf­
nio privado do Estado ои dos particulares, estao
colocados sob ит regime de servidao de passa­
gem ои integrados ет terrenos comunitarios,
segundo о direito consuetudinario, рага acesso
do gado а pastagens ои fontes de agua е outras
utilidades tradicionais das comunidades rurais.

ARTlG02."
(Objecto)

А presente lei estabelece as bases gerais do regime jur.i­

dico das terras integradas па propriedade originaria do

Estado, os direitos fundiarios que sobre estas podem recair

е о regime geraI de transmissao, constitui~ao, exercfcio е

ехtiщ;ао destes direitos.

ARTIGO 3."
(Arnblto de aplica,ao)

1. А presente lei aplica-se aos tепепоs rurais е urbanos

sobre os quais о Estado constitua algum dos direitos fun­

diarios nela previstos ет beneffcio de pessoas singulares ои

де pessoas colectivas de direito publico оц de direito рп­

vado, designadamente сот vista а ргоезесцсао де fins de

ехр'огасёо agricola, ресцапа, silvicola, пцпегга, industrial,

сотпегста], habitacional, de edifica~ao игЬапа оц rural, de

ordenamento do tепit6гiо, рготессйо до ambiente е de сот­

bate а егозйо dos solos.

2. Ficam exclufdos do ambito de aplicagao desta lei os

теггепов que пао possam вег objecto de direitos privados,

сото оз теггепов до dominio pub]ico оц os que, рог sua

natureza, sejam insusceptfveis де аргорпасйо individual.

эвссхо II

Princfpios Fundamentais

зовввссхо 1

Estrutura Fundiaria

ARTIGQ 4.0

(Princfpios fundamentais)

А папзппзвйо, сопвшшсйо с exerc.icio de direitos шп­

diarios sobre os тепепоз concedfveis до Estado esta sujeita

aos seguintes princfpios fundamentais:

а) princfpio da propriedade originaria da terra реl0

Estado; .

Ь) princfpio da transmissibilidade dos terrenos inte­

grados по domfnio privado do Estado;

с) princfpio do aproveitamento utiI е efectivo

да tспа;

d) princfpio da taxatividade;

е) princ.ipio do respeito pelos direitos fundiarios das
comunidades rurais;

j) princfpio da propriedade dos recиrsos naturais pelo
Estado; ,

g) princfpio da пао reversibilidade das naciona­

lizаgбеs е dos confiscos.

ARТIGO 5."
(Propriedade originaria)

А terra constitui propriedade originaria do Estado, inte­

grada по seu dom.inio privado ои по seu domfnio pUblico.

ARTIGO 6."
(Тransmissibilidade)

1. Sem prejuizo do disposto по artigo 35.
О

о Estado pode

transmiti~ ои опегаг а propriedade dos tепепоs integrados

по seu dominio privado.

2. 5ао nulos os пеg6сiоs де transmissao ои де oneгa~ao:

referidos по пйmего апtегiог чие violemnormas de ordem'<

pUblica.



З. А nulidade prevista по пшпего anterior е invocavel

nos termos gerais.

4. Nao podem adquirir-se por пвасарйо quaisquer direi­

tos sobre os terrenos integrados по domfnio privado do

Estado е по domfnio.das comunidades rurais.

AR11GO 7.0
(Aproveitamento util е efectivo)

1. А папэппвзйо do direito де propriedade е а сопвп­

tui~ao de direitos fundiarios limitados sobre теггепов inte­

grados по domfnio рпуаоо do Estado s6 podem ter lugar

сот о objectivo de garantir о aproveitamento Utilе efectivo

destes.

2. Os fndices de aproveitamento uti1 е efectivo dos

геггепов sllo fixados рог instrumentos de gestao territorial,

designadamente tendo егп conta о fim а que о геггепо se

destina, о про de cultura а! praticado е о fndice de сопв­

~n'1(;:1I0 .

. .3. А агеа dos terrenos а conceder пао pode exceder егп

1/3 asuperffcie correspondente а capacidade de trabalho do

explorador directo е sua famflia.

4. Os direit.os fundiarios adquiridos, transmitidos 01.1

constituldos nos termos da presentelei extinguem-se pelo

seu пйо ехегскло оп pela inobse~anciados indices de арго­

veitamento utiI е efectivo durante tres anos consecutivos ои

seis anos interpolados, qualquer que seja о motivo.

ARТIGO 8.0
(Taxatividade)

1. Nao е permitida а constituigao, sobte os terrenos inte­

grados по domfnio privado do Estado, de direitos fundia­

rios diferentes dos previstos па presente Iei.

2. Е nulo о neg6cio pelo qual se constitua ит direito

fundiario que пао esteja previsto па presente lei.

З. А nulidade prevista по numero anterior е invocavel

nos termos gerais.

ARТIGO 9.0
(Comunidades rurais)

. 1. О Estado respeitae protege os direitos fundiarios de

que sejam titulares as comunidades rurais, incluindo aque­

les que se fundam nos usos ои по costume.

2. Os terrenos das comunidades rurais podem ser expro­

priados por utiIidade publica ser objecto de requisit;ao,

mediante jl1sta indemniza<;ao.

ARTIGO 10.0

(Recursos пашгшя)

1. Os recursos naturais sao propriedade do Estado, inte­

grando-se по seu dorninio publico.

2. О direito de propriedade do Estado sobre os recursos

naturais е intransmissfveI.

З. Sem prejuizo do disposto по пшпего аптегюг, о

Estado pode constituir, ет beneffcio de pessoas singularcs

ои colectivas, direitos de ехрютасао dos recursos пашгав,

nostermos da legisla~ao respectiva.

4. А папэппзвйо do direito de propriedadc оц а consti­

tuigiio de direitos fundiarios limitados sobre теггепоя do

ёопппю privado do Estado, ао abrigo до disposto па рге­

вепте Iei, пйо implica а aquisi~ao, рог асевзйо ои рог ошго

тпооо de aqulsi~ao, de qualquer dirclto sobreoutros гесцг­

sos naturais.

ARТIGO 11.0
(Nасiоnаlizа,;беs е confiscos)

Sem prejulzo do disposto ет legisla~ao евресгбса

sobre rcprivatiza~oc~, sao consideradas vii1idas е irrever­

slveis todas as aqUlsiyoes до dirclto de propriedade pelo

Estado por for<;ade пасюпайзасбев ои de confiscos геа­

1izados nos termos da 1egisla~1I0 respectiva.

ARТIGO 12.·
(Expropria,;iio por utШdаdеpubIica)

1. Ninguem pode ser privado, по todo ои ет parte, do

seu direito de propriedade ои до scu direlto fundifui.o limi­

tado, senao nos casos fixados па lei.

2. О Estado е as autarquias 10cais podem expropriar

terrenos, contanto que estes sejam utilizados ет иm fim

especffico de utilidade pUblica.

З. А expropria<;ao extingue os direitos fundiarios consti­

tufdos sobre os terrenos е determina а sua transferencia

definitiva para о patrim6nio doEstado ои das a1.1tarquias

Iocais, cabendo а estes б.ltimоs pagaraotitl1Iar dos direitos

extintosита justa indemniza«rao.

ARТIGO 13.0
(Domiuio publico)

О Estado pode sUJe1tar os terrenos abrangidos pelo

ambito de aplica~ao da presente lei ао regime jШldiсо dos

bens do domfnio pubIico, nos casos е nos termos пеlа pre-



SUBSECc;Ao п

Iпtеrvещао Fundiaria

ARTlGO 14,0
(Objectivos)

О Estado intervem па gestao е па сопсеевйо оав terras а

que зе aplica а ргеэепге lei, de лаппоша сот os seguintes

objectivos:

.а) adequado огdепаmепtо dci геггпбпо е сопеста

юппасао, огсепасйо е ппююпашепю dos ag]o~

шегаёов urЬаrюs;

Ь) protec<;a6d6 ambiel1te е utiJiza~ao есопоппса­

гпетпеепсюгпе е sustent<ive] das тепаэ:

с) pribi"idade' dointeresse' pubIiGO 'е do desenvolvi­

meiit6' есопоппсо е socia!;

d) гезрело pe1'6s'princfpios ргеугзюз па presente !ei.

хкпоо 15.'
(Ordenamento do territorio ергапеашепю-ш-вашэйсо)

А constitui~ao ои а папзгшвэао de direitos fuпdiагiоs

sobre as terras е.аосорасао,о uso еа frui<;ao destas !'cgem­

-se pe!as поппаз сопэтаптеэ dos instrumentos ое огоепа­

шепто со territ6iio ~ ci~p!ane<tmento urb;lllfstico, designa­

.ёагпепте п~) que d.izтезрепс aas objectivos рог dstes pros-
seg'U1dos. ., .. '. .. .. .

АRТlGОIб.О

(Ргогеесйо .do 11mbiente eutilizll~iio das terras)

1.А оснрасао.оцэо е а frui~ao оаввеиаз.еэтёо sujeitos

as поппав sobre protec<;ao do ambiente, de"ignadamente as
que dizemrespeitoa рготессаоdaspaisagens е ,dasespecies

da'fIora е da {аипа, ргеэегмасёо.со equiJfbrioeco16gico е ао

direitodosCidadaosa шп ambiente sadio е пао poJufdo.

2. А осирщ:ао, о uso е а fгui<;з,о das tепаs de'vem зег

exercidos de modo а пао' comprometer а capacidade de

regenera<;ao dos terrenos araveis еа.mапutеш;ао da respec­

tiva aptidao produtiva.

AImG0,17.0

(Interesse pubIico е desenvo.lyimento econ6mico е social)

А constitui~ao е а transmissao ре]о Езtаdо de direitos

furidiarios sobre аз terras o.bedecem ,а prioridade do inte­

resse pubJico е do <iesenvolvimento econ6mico е socialdo

Pafs.

i\RTIGO18.0

(Limites 20 exercicio iJos direitos fundiarios)

1. О exercfcio dos direitos fundiarios sobIe aS terras

pe!os seus titulaIesesta subordinado ·aofim econ6mico е

sociaJ que justificou а sua atribui~ao.

2. Е aplicavelao exercfciodos diTeitos pre\f1stos парге­

эе.пе 11О! о clisposto по C6digo Civj] егп гпатепа de abuso do

dil'eito,

схитш.о П

Dos Теггепов едоз ])j;r.eitos

звссхо 1

Dos Terrenos

хктюо 19.0

(Oassitka~ao t1{)st,еrгеrюs)

1. Os terrenos зао classi[icados ешГспсйо dos fins а que

зе destinam е do regime]Urfdico а que estao sujeitos nos

termos da lei.

2; Оетепепоэёо Estado classificam-seem' concedfveis

е'na()concedfvfiis.

3. Рата eI'eitos Jo з.л: apl'()liditamento pelas pessoas sin­

gu]ares' oucolectiY3.s,·ostertenos conceCJfvels cIassificam­

-зе еппепёпов iirba'DoseeiiJ тепепов гцгатв.'

4. Егпепсе-зе 1)01' тепепо urЬаiю о predio пistiсо situa­

'do па агеа dеliшitаdа рог ит fora! оц па агеа delimitada de

шп aglomerado шэапо е que se dеstiпе а fins de edifica«ao

uгЬiша.

5. Е havido согпо тепепо ппа] о pr6di() rustico:situado

юга da агеа delimitada рог шп fora.!ou da atdadeumaglo­

merado шоапо е que designadamente se' destine а finsde

ехрюгасаоagrfcola, ресцапа, silvfcola е rnineira.

6. А с!аssШса<.;ао dos тепепое coricedfveis етп шоапоз

ои ruгais е feita 'nos planos gerais ае ordenamer1to do ter­

rit6rio 6un~sua falta ои insuficiSncia, рог d~cisaodas auto­

ridades competentes nos termos da presente lei. '

7. Os terrenos integrados по domfnio pubJico do Estado

е os terrenos comunit~rios sao' terrenos пао concedfveis.

ARTIGO 20:

(Terrenos concediveis)

1. Sao concedfveis os tепепоs de que о Estado tenha а

propriedade origin<iria, contanto. que пао tenham entrado

definiti~amente па pгopriedade privada de outrem:

2. О dоmfпiо dos tеггепоs concedfveis е os direitos fun­

dl3.rios limitados зоЬ!'е estes constitu1dos estao sujeitos ао

regime jurfdico ао dominio privado do Estado ои das autar­

quias 1ocais, as normas constantes da рrеsепtеlеi е ао dis­

posto по агtigо 1304.0 do C6digo Civil.



3. 05 direitos fundiarios do Estado пйо prescrevem.

4. Sern prejufzo do disposto по artigo 35.0 о Estado pode

transmitir о direito de ргорпесаёе sobre гепепов сопсе­

dfveis оц constituir s.obreestes os direitos fundiarios previs­

tos па presente lei еm beneffcio dePessoas singulares оц

coJectivas.

5. О Езгаёо pode igualmente transmitir as autarquias

Iocais os seus direitos fundianos sobre terrenos concedfveis
atrav~s да сопсезвйо de fora] оц de tftul0 Iegal equivalente.

ARТIOO 21.·

(Terrenos urbanos)

1. Os tепепоs urbanos sao c]assificados еm fuщао dos
fin$ urbanfsticos ет tепепоs urbanizados, tепеnоs де сопэ­

trugiio е.тепепов urbanizaveis.

,.. 2. Sao urbanizados, os тепепоз cujos fins concretos

estao definidos pe]os planos urbanfsticos оц сото ta1 clas­
sificados рог decisao das autoridades competentes, соп­

{~nto que neles estejam imp]ementadas infra-estruturas де

urbaniza~ao.

3. Siio havidos сошо тепепов де construt;ao os tепеnоs

urbanizados que, estando abrangidos por ита operaerao de
loteamento devidamente aprovada, se ,destinem а cons­

truerao де ediffcio, contanto que esta Ьзjа sido 1icenciada
pela autoridade Iocal competente.

4. Siiоtепеnоs urbanizaveis os terrenos gue, embora
abrangidos па атеа de1im.itada por foral ои по perfmetro
urbano equivalente, hajam sido classificados, por plano
uгЬiшfstiсо ои plano equivalente, сото reserva urbana де

ехраnsао.

ARТIG022.·

(Terrenos rurais)

1. Os terrenos rurais sao classificados ет fun~ao dos

fins а que se destinam е do regime jurfdico а que estao

sujeitos, ет tепеnоs rurais comunitarios, tепепоs agranos,

terrenos florestais, terrenos de iпstа]щ:iiо е terrenos viarios.

2. Os terrenos rurais comunitarios sao os terrenos

ocupados por famflias das comunidades rurais locais рага

sua habitaerao, exercicio da sua actividade ои para outros
fins reconhecidos реl0 costume ои реlа presente lei е res­

pectivos regulamentos.

3. Si'io havidos сото terrenos agrarios os terrenos aptos

para cultura, desjgnadamente para о exercfcio de actividade

agrfcola е ресцапа, nos termos do regime jurfdico de сопз­

tituir;:ao ои папвппезйо de direitos fundiarios previsto па

presente lei.

4. Os tепеnоs florestais siio os terrenos aptos рага о

exercfcio da actividade silvfcola, designadamente рага а

ехрюгасйое utiliza~aoracionaJ де florestas naturais оц агп­

ficiais, nos termos dos planos de ordenamento ппа] е da

respectiva legislaerao especiaJ.

5. Entende-se рог terrenos de insta\a<;ao os terrenos
destinados а implantaerao de iпstаlа~беs mineiras, indus­

triais ои agro-industriais, nos termos da presente ]е} е da

respectiva Iegislaeriio aplicave\ ао exercfcio de actividades

mineiras е petrolfferas е aos parques industriais.
6. Sao havidos сото terrenos viarios os тепепов afectos.

а implantaeriio де vias terrestres de сопшшсасйо, de redes·
de abastecimento de agua е de electricidade е de redes de
drenagem pluviaI е de esgotos.

АЮЮО2З.·

(Тепепos rurais romunitarios)

1. 05 теггепов rurais сопшппапов sao 05 юпевов uti­
Iizado5 por ита comunidade rurз! segundo о совпапе гета­

tivo ао uso да тепа, abrangendo, conforme о сазо, as агеая

complementares рага а agricultura itinerante, 05 corredores
de transumancia рзrа о acesso do gado as fontes де agua е

а$ pa5tagens е os atravessadouros, sujeit05 ou пао ао

regime de servidao, utШzаdоs рзrа аседег а agua ои as
estradas ои caminhos де acesso aos aglomerados urbanos.

2. А deIimitaeriio dos tепепоs rurais comunitanos е pre­
cedida да audi~iio das fami1ias que integram as comuni­
dades rurais е das iпstituierбеs do poder tradiciona1 exis­

tentes по Jugar da situa9iio daqueles terrenos.

ARТIG024.·

(Terrenos agnirios)·

1. Os tепепоs agrarios siio c1assificados ре1а entidade

competente, atraves de regu]amento pr6prio, еm funerao

do tipo de cultura predominante, ет terrenos de regadio,

. arvenses ои hortfcolas е terrenos de sequeiro.

2. О tipo де cultura, а que se refere о пumеro anterior, е

а que seja considerada, pela entidade competente, сото
mais adequada а aptidao dos terrenos, а conservac;ao destes

е а preservac;ao da sua capacidade de геgеnегш;iiо.

3. А transmissao е а constituir;:ao реl0 Estado de direitos

fundiarios sobre os terrenos concedfveis е о aproveita­

mento de5tes dependem sempre da observancia dos crite­

rios enunciados по пйтеro anterior.



4. О Estado promove орегасбеь de гепюпыасйо predial

destinadas а рог termo пйо s6 а fragmentar;1io согпо гагпэёгп

а dispersao dos predios гцзцсов pertencentes ао mesmo

titu!ar, сот о fim de meHiorar о aproveitamento tecnico е

есопбписо da ехрюгасйо agricola, silvicola ои респапа.

5. О emparce!amento, а que se refere о пшпего аптепог..

pode imp!icar а jищао de terrenos sobre os quais recaia

ja а propriedade privada ои о domfnio utiI do exp!orador

directo.

ARllG025."

(Terrenos де instala~ao)

1. Sem prejufzo do disposto nos instrumentos de orde­

namento do territ6rio, а classificar;ao dos terrenos сото

terrenos de instalaqao depende da contiguidade destes сот

пппав, fontes de гпагёпа-рпша ои eixos viarios que асоп­

selhem а implantayao de ита instalayao mineira оц

industria!.

2. Е согпрегеше, рага aclassificar;ao de ит terreno

согпо тепепо de instalar;ao mineira е petro1ffera, о 6rgao

que tutela о ordenamento do territ6rio е о ambiente, medi­

ante proposta ои рагесег previo das entidades que вцрепп­

tendem а respectiva агеа.

3. А classificayao de иm terreno сото ·terreno de

instalayao industrial е da competencia do 6rgao que tutelaо
ordenamento do territ6rio е о ambiente, mediante proposta

ои рагесег previo da entidade que tute!a а respectiva агеа.

4. О 6rgao que tutela о ordenamento do territ6rio е о

ambiente deve remeter aos servir;os cadastrais c6pia dos

despachos de сlаssifiсщ:ао dos terrenos, contendo а respec­

tiva fundamentar;ao.

АR:ПGО 26."

(Terrenos viarios)

1. Sem prejuizo do regime consagrado по Estatuto das

Estradas Nacionais е по Plano Nacional de Estradas, а clas­

sificar;ao, pela entidade competente, de ит [еггепо сото

terreno viario depende de consulta pr6via aos organismos.

que superintendem as areas de obras publicas, de abas­

tecimento de agua е de electricidade е aos Governos Рго­

vinciais ет cuja circunscriyao territorial se integre а rede

viaria.

2. А afectar;ao ао domfnio publico dos terrenos viarios

do dominio privado do Estado, quando destinados а vias

pubIicas, 6 da competencia dos 6rgaos que superintendem
as areas de obras publicas е transportes.

3. Е арйсауе] aos terrenos viarios, согп as весеэвапаз

аоартасбез, о disposto по п." 4 do artigo 25.0

ARTIGO27."

(Terrenos reservados)

1. Sao havidos сото terrenos reservados ои reservas os

terrenos exc!ufdos do regime gera! de осцрасйо, uso ои

fruiqaopor pessoas singu!ares ои co!ectivas, еш funr;ao da

sua afectaqao, tota! ои parcia!, а геайзасао de fins especiais

que deterrninaram а sua сопвшшсйо.

2. Sem prejufzo do disposto по п." 5 do artigo 14.0 da Lei

п." 5/98, de 19 de Junho - Lei de Вазев do Ambiente, а

сопвшшсйо das reservas е da согпретёпсш do Ооуепю, que

nelas podem inc!uir terrenos do dominio privado оц do
domfnio рйыiоo do Estado ои das autarquias locais, Ьет

сото terrenos que ja tenham еппасо definitivamente па

propriedade privada de outrem.

3. As тевегсав podem вег totais ои parciais.

4. Nas reservas totais пао е permitida qualquer forma de

осцрасйо оц uso, sa!vo а que seja exigida рага а sua pr6pria

сопвегмасйо ои gestao, tendo ет vista а рговвесасйо dos

fins de interesse рйыiоo previstos по respectivo diploma

constitutivo.

5. А constitui~ao de reservas totais visa, entre outros

fins, а protec~ao do meio ambiente, defesa е seguranqa
nacionais, preserva~ao de monumentos ои de locais hist6­

ricos е pгoтo~ao do povoamento ои do repovoamento.

6. Nas reservas parciais sao per.mitidas todas as formas
de ocupaltao ои uso que пао coIidam сот os fins previstos

по respectivo diploma constitutivo.

7. As reservas parciais compreendem, designadamente:

а) о !eito das aguas interiores, do таг territorial е da

zona econ6mica exc!usiva;

Ь) а p!ataforma continental;

с) а faixa da ог!а maritima е do contorno de ilheus,

bafas е estuarios, medida da Iinha das maximas

preia-mares, observando ита faixa de protec­

~ao рага о interior do territ6rio;

d) а faixa de protecqao confinante сот as nascentes

de agua;

е) а faixa de [еггепо de protecr;a.o по contorno de Ьаг-

, ragens е a!bufeiras;

j) os terrenos ocupados рог !inhas ferreas de inte­

resse pubIico е respectivas еstа~беs, obser­

vando-se ита faixa de protecqao confinante ет

cada eixo da via;



g) os terтenos ocupados рог auto-estradas, рог estra­

das de quatro faixas е рог instalac;:6es е condu­

tores de electricidade, agua, tеlесотUl1iсас;:беs,

petr6Jeo е gas сот ита faixa confinante de 30т

de cada lado;

h) os terтenos ocupados рог estradas provinciais сот

ита faixa confinante de 30т е рог estradas

зесппсапаз е municipais сот шпа faixa confi­

nante de 15т;

i) а faixa de terreno de 2km ао longo da fronteira
terrestre;

j) os terтenos ocupados рот аегоропоз е aer6dromos

согпшпа ·faixa confinante de 100т;

k) а faixa de теггепо de 100т сопйпагпе сот шзга­

[асбеэ militares е ошгаз iпstаlас;беs de defesa е

seguranc;:a do Est~do.

8. А autoгidade que tenha constitufdo а reserva pode
leterminar а ехсшзао de algum ои alguns terтenos do seu
imbito, sempre que осопа motivo justificado.

9. Os ргёсйоэ que пйо репепсагп ао Estado podem ser

inclufdos паз reservas рог meio de ехргорпасйо рог utili­
dac1.e publica ои pela constituic;:ao de sегvidбеs adminis­

trativos.

10. Havendo ехрторпасйорог utiIidade рпэйса ои

гевтпсбеэ nos termos da presente lei, е sempre
devida indemnizac;ao justa aos proprietarios е .aos titulares

de outros direjtos reais afectados, sem prejufzo da possibili­
dade de estes optarem pelasubscri9ao de capital social das

sociedades comerciais ,que venham а constituir-se рага а

ехр]огас;ао de actividades re]acionadas сот о terтeno reser­
vado.

SEC<;:ii.O II

Dos DireitQssobre Terren6S

SUBSEC<;:ii.O r
Dominios.do Estado

ARTIGO 28."

(Dominios do Estado)

о Estado е as autarquias ]ocais, рог forc;a dos princfpios

fundamentais consagrados nos artigos 4.0 е 12.0, podem ser

t.iщlагеs dedireitos fundiarios, deharmonia сош os seguin­

tes regimes:

а) domfnio pubIico, sendo neste caso, nomeada­

mente aplicaveis as погшаs constantes do п.
О 3

do artigo ]0.0, artigo 13.0, п.О 1 do artigo 19.0 е

artigo 29.0;

Ь) domfnio privado, sendo neste caso, l1omeada­

mente aplicavel о disposto nos агtigоs 5.0,6.0 е

7.0, п."' 1 е 2 dos artigos 8.0, 20.0 а 25.0 е nas

поппаз da subsecc;ao II da presente эессао.

ARTIGO 29,"

(Dominio publico do Estado)

1. Езтао integrados по dошfпiо publico do Estado:

а) as aguas interiores, о гпаг territorial, а plataforma

continental, а zona есоп6шiса exclusiva, os
fundos шагiпhоs contfguos, inc]uindo os гесцт­

sos vivos е пйо vivos neles existentes;

Ь) о езрасо аёгео nacional;
с) os recursos шiпегаis;

d) as estradas е os сашiпhоs publicos, as ротпев е as
linhas тёггеав publicas;

.r;) as praias е а огlа costeira, пита faixa fixada рог

foral ои рог diploma do Govemo, conforme
estejam ои пйо integradas егп регппетгоз игЬа­

nos;

j) as zonas territoriais reservadas а defesa do агп]»­

ente;

g) аз zonas territoriais reservadas аов portos е аего­

portos;

h) аз zonas territoriais reservadas рага fins de defesa
rnilitar;

i) os rnonumentos е im6veis de interesse nacional,
contanto que hajarn assim sido classificados е

estejam integrados по domfnio pub1ico;

j) outras coisas afectadas, рог lei ои рог acto admi­

nistrativo, ао dornfnio pUblico.

2. Os bens do dornfnio pub1ico sao pTopriedade do
E~tado е' сото tal sao inalienaveis, imprescritiveis е impe­

nhoraveis.
ARTIGO 30."

(Direitos de explora~iio do dominio publico)

А concessao de direitos de pesquisa, explorac;ao е рго­

duyao de recursos шiпегаis е de outros recursos naturais do
domfnio publico е regulada pela legislat;:ao especial

apJicavelao tipo de recurso natuta! ет causa.

ARТIGO 31.0

(Classi!ica<;ao е desafecta~ao)

1.А classificac;:ao ои а desafectac;aode bens do do~fnio

pubIico е, сопfогше os casos, declarada рог diplorna do

Govemo ои рог diрlоша que аргоуе os planos gerais de

ordenamento do terтit6rio.

2. А classificac;ao а que se refere о пйтего anteIior vale

сото decJarac;ao de utilidade publica рага efeitos de рго­

cesso de expropriac;ao pOfl\ti1idade pUblica.



АRТЮО 32.0

(Regime до domluio publico ашапрпсо)

1. О Estado pode, por diptoma ргбргiо do Governo оц

рог юга), transmitir bens integrados по seu domfnio

publico рага as autarquias !ocais, сот о fim de descentra­

tizar а зца gestifo.

2. О regime do dominio publico do Estado е ap!icavel,

согп as песезвапав аёартасбев, ао domfnio pubIico das

autarquias !ocais, sem prejuizo, рогёгп, das disposi<;5es

regutamentares apticaveis.

ARTIGO 33.0

(Terrenos reservados е direitos das coml1nidades гцгатя)

1. О Estado assegura as farm1ias que integram as сопш­
nidades rurais residentes nos perfmetros dos terrenos гевег­

vados:

а) а tempestiva ехесцсйо de poIiticas de огсепа­

mento do territ6rio, сот vista ао seu bem-estar,

desenvo!vimento econ6mico е social е а ргезег­

vщ:ао das агеав егп que se adoptem formas па­

dicionais de аргоуепагпегпо da terra;
Ь) а outorga de outros геггепов ои пйо sendo esta

possive!, а согпрепзасйо adequada que lhes for
devida, ет caso de сопвшшсйо de novas гезег­

vas que tenhaafectado os terrenos рог elas роз­

sufdos ои frufdos;
с) о direito de ргегегёпсш dos seus membros, егп

сопdi9беs de paridade, по provimento de cargos
е fищбеs criados nos terrenos reservados;

d) а afecta9ao as despesas que visem а piom09ao do
bem-estar das comunidades rurais, de ита certa
percentagem das taxas cobradas ре!о acesso aos
parques е реlа са9а, pesca ои actividades turis­
ticas а! desenvotvidas.

2.А percentagem das taxas а que se refere а аНпеа d) do
numero anterior е fixada по Regulamento Gera! de Соп­

cessao de Terrenos.

SUBSECc;Ao п

Direitos Fundiarios

ARТIGO 34.0

(Tipos е regime)

1. Sao os seguintes os direitos fundiarios que о Estado

pode transmitir ои constituir sobre os terrenos concediveis
integrados по seu dominio privado ет beneffcio de pessoas
singu!ares ои co!ectivas:

а) direito de propriedade;
Ь) domfnio utit сопзцешшпапо;
с) domfnio utit civil;
d) direito de superflcie;

е) direito de осцрвсао ртесапа.

2. А папвппзвйо е а сопвшшсйо dos direitos fundiarios

enumerados по пшпего anterior ap!icam-se ав disроsi<;беs

da presente !ei е dos seus regu!amentos.

ARTIGO 35.0

(Direito de propriedade privada)

1. Ао direito de propriedade aplicam-se, al6m das dis­
роsi9беs especiais contidas па presente lei е nos seus regu­
lamentos, о disposto nos artigos 1302.0 а 1384.0do C6digo
Civil.

2. О Estado pode transmitir а pessoas singulares de
nacionatidade angolana о direito de propriedade sobre
terrenos urbanos concediveis ··integrados по seu domfnio
privado.

3. О Estado пйо pode transmitir а pessoas singu!ares ои
co!ectivas, de direito privado, о direito de propriedade sobre
terrenos rurais integrados, quer по seu "dorninio publico ои

privado.

хкпоо 36.0

(l:>ireito de propriedцde sobte tetrenos urbauos)

1. Е admissive! а папвпцээйо do direito de propriedade
sobre terrenos urbanos integrados по dorninio privado do
Estado ои das autarquias locais, contanto que tais terrenos
estejam compreendidos по ambito de иm plano de urba­
niza<;ao ои de instrumento !egalmente equivalente е haja
sido aprovado о respectivo loteamento.

2. О direito а que se refere о пйтеro anterior pode ser
adquirido рог contrato, arremata930 ет hasta pubIica ои

remi930 do foro enfiteutico, de acordo сот processo de
transmissao .regulado por disposi<;5es regulamentares da
presente lei.

3. Е livre а transmissao do diгеiИ de propriedade de [ег­

renos urbanos que ja tenham entrado по regime de proprie­
dade privada, devendo neste caso observar-se о disposto по

п.
О 2 с4:> artigo anterior.

4. О exercfcio dos poderes de uso е de transformac;ao

dos terrenos urbanos integrados па propriedade privada
de pessoas singulares ои colectivas esta designadamente
sujeito as restri<;:5es contidas nos planos urbanfsticos е as



геэшсбез чие derivem do fim urbanistico а que tais terrenos

'Р. destjnam.

ART!GO 37."

(Domfnio иtil соnsuеtudiш\гiо)

1. Sao reconhecidos iis famf1ias que integram as согпц­

nidades rurais, а ocиp~<;ao, розве е os direitos de uso е

{ruj~ao dos terrenos rur~is co~unitarios рот elas ссорасов

е aproveitados de юггпа util е efectiva segundo о costurne.

2. О reconhecirnento dos direitos а que se геfеге о

пшпего апгепог е feito ет tftulo emitido pela autoridade

cornpetente nos terrnos ,das disроsi'(беs regulamentares da

presente 1ei.

3. Os tепепоs rurais сопшппвпов, enquanto integrados

nodornfnio utiI сопвцегшйпапо, пао podem ser objecto de

сопсеевйо,

4, ,Ouvidas as iпstitui~беs do. poder tradicional,. pode

рогёгп, ser determinada а desafecta'(ao de terrenos ruгаis

сопшппапов е а sua сопеезвйо, sern prejuizo da outorga de

outros terrenos aos titu1aresdodornfniouti1 сопэпепкйпапо

ои, пао sendo евта possfvel, sem prejufzo da согпрепвасёо

аоеопаоа que 1hes for devida.

5. S6 podem зет objecto de desafecta<fao os terrenos

rurais comunitarios Iivгетепtеdеsосuраdоs pe10sseus titu­

lares de harrrioniacom as"regras consuetudinarias da orde­

па'(ао dominia1provis6ria ou excepcionaJmente, nos termos

. das disiюsi<fоеs regi.i!ameritares.

б. О exercfcio doaomfnio util consuetudinario е gra­

tUlto, estando os seus titu!ares isentos do pagamento de

foros ои de ргеstаgбеs de qua!quer especie.

7. О domfnio uti1 consuetudinario пао prescreve, mas

pod~ extingui;-se ре10 ~ao uso е ре!а Hvredesocupa<;ao nos. . .

termos das normas consuetudinarias.

8. О dominio util consuetudinario s6 pode ser hipote­

садо nos casos previstos по п.
О 4 do artigo 63.0рата garan­

tir о раgаrnепtо deernprestimos bancarios.

9.5е as quest6esre!ativas ао domfnio uti! consuetu­

din.ario пао puderem ser resolvidas pelo direito consuetu­

dinario, sao regU:1adas pelas normas constantes dos arti­

gos 1491.0 а 152З.
Оdо C6digo CivH, sa1voquanto ао paga­

mento de foros. сопsidегапdQ-sе о Estado сото tituJar do

domfnio directo е as famfliascomotitulares do domfnio
Util..

ARTIGO 38."

(Domfnio йtil civil)

1. О dominio lttil civi1 е integrado peJo conjunto de

poderes que о artigo 1501.0 do C6digo Civil тесовлесе ао

enfiteuta.

2. Ао domfnio titil civil арйсагп-зе, агёгп das dispo­
siqoes especiais contidas па ргезеше lei е nos seus regu1a­

mentos, о disposto nos artigos 1491.0 а 1523.0 doC6digo
Civil.

3. Os гепепоз sоЬге os quais pode recair о сопцшо titi!
civiJ podem ser rurais ou urbanos.

4. О domfnio 1.1ti1 civil pode зет consti.tufdoрот сопцвю
de сопсевяёо еппе о Estado ou as autarquias [осагз е о соп­

сезвюпапо.

5. О montante do foro е fixado по respectivo сопtгаtо,

sendo calcu!ado de harmonia сот os стпёпоз estabe!ecidos
рот disposigao regu!amentar da presente 1ei, designada­
mente сот а c!assificagao do terreno е сот о grau de
desenvo!vimento се, cada zona ои regiao.

б. О foro е pago ет dinheiro nas tesourarias das
Ппапсаз publicas по fim de cada апо, contado desde а data
da constituigao do dominio йШ civil.

7. О direito а геппввйо do foтo е conferido ао enfiteuta,

quando о emprazamento tiver 20 anos de dura~ao, пао

sendo НсНо elevar este prazo.

8. О exercfcio do direito а remissao do [ото dерепdе da

prova, ре10 enfiteuta, de que о aproveitamento efectivo dos
terrenos, objecto do domfnio Util civil, juпtаmепtе сот

outros eventualmente. possufdos ет propriedade ои епfi­

teuse, пао е iпfеriог а 2/3 da superffcie total daqueles
terrenos.

9. О рте'(о da remissao, pago ет dinheiro, е igua1 а

10 foros.

10. Exercida а faculdade de remissao е abolida а епfi­

teuse, е aplicavel сот as necessarias adapta<;5es, о disposto
по artigo 61.0

11. О dorninio util civi1pode ser hipotecado nos termos
da аlfпеа Ь) do п.

О 1 do artigo 688.0do C6digo Civil.

ARТIGO 39."

(Direito de superffcie)

1. Е admissfve1 а constitui'(ao, pelo Estado ои pelas

autarquias 10cais, do direito de superffcie· sobre terrenos

rurais ои urbanos integrados по seu dornfnio privado, а

[ауот de pessoas singu1a.res na.ciona.isouestrangeira.sou de



pessoas colectivas сот sede principal е efectiva по Pafs ои

по estrangeiro.

2. Ао direito de superffcie apJicam-sе, alem das dispo­

si~oes especiais contidas па presente leie nos seus regu]a­

гпегпоэ, о disposto nos artigos 1524.0 а 1542.0 db C6digo

Civil.

3. О вцрегбсзапо paga ита шпса ргеэтасао ou certa

ргевтасйо апиаl ет dinheiro, fjxada а tftulo de ргесо по гез­

pectivo сопггаю, sendo о seu montante calculado de Ьаг­

monia сот os сгпёпоз estabelecidos рог disposiqao {"egu]a­

гпептаг da presente lei, designadamente сот а classifica~ao

do теггепо е сот о graude desenvolvimento de cada сiг­

сцпвспсйо геппопа].

4. О direito de superffcie pode ser hipotecado nos tег­

mos da аliпеа с} do п." 1 do artigo 688.0 do C6digo Civil.

5. о впрегйстапо goza do. direitode ргегегёпсга, ет

шшпо lugar, па venda ои da<;ao ет cumprimento do solo.

6. Е арйсаме] ао direito de ргегегёпстао disposto nos

artigos 416.° а 418.° е 1410;°· do C6digoCivi1.

A-RТIGO 40."

(Direito де оспра<;ао precaria)

1;.Е admissfve,l aconstituiyao,. pelo Estado ou pelas

autarquias lос;аis,.sо)ле.оstепепоsruraise urbanos integra­

dos по seu domfnio privado, atraves de contrato de arrenda­

mento celebrado рог tempo determinado, de ит direito de

ocupa<;aoprecaria рага а construqaode insta!aqoes пао defi­

nitivas destinadas, nomeadamente а apoiar:

а)·а construqao deediffcios deca:racter definitivo;

Ь) actividades de prospecqao mineira de curi:a dura­

уао;

с) actividades de iпvеstigэ.qао cientffica;

d) actividades de estudo da natureza е de protecgao

desta;

е) outras actividades previstas ет regulamentos

. autarquic~s.

2. О contrato de arrendamento а que se refere о numero

anterior fixa а агеа е а 10caIizagao do terreno objecto do

direito de ocupaqao precaria.

3. Е igua!mente admissfvel а constitui~ao,por contIato

de arrendamento, do direito de.uso е ocupaqao precaria de

bens fundiarios integrados по domfnio pubIico, contanto

que а natureza destes а oermita.

4. А солзпцсйо de iпstаlаgбеs а С[ие se гегеге оргезеп­

te агtigо Пса sujeita ао [egime geral das Ьешепопаз uteis

ргеvistо по aгtigo 1273.0 do C6digo Civil,sendo, егп соп­

зеопёпсза, reconhecidos ас ocupanteos seguintes direitos:

а) о direito de lt;vantar as iпstаlаg6еs implantadas

по тепепо, desde que о розва fazer sem detri­

гпепю clele;
Ь) quando, рага'evitar о dеtIimепtосо геггепо, о осц­

раше пйо possa le"antar aquelas instala«oes,

гесеЬе do Estado оцоав ашагсшав locais, соп­

soante os casos, шпа indemniza~ao calculada

segundo аэ regras ао епгiquесiшепtо sem

causa;

с) nos casos егп que о пйо ievantamento das ше­

tаlаgбеs edificadas,peI() осцраше cause рге­

juizo, dеsignadашепtе d,epaturezц ambientaI,

ао тегтело осuр,;ф), о qCHranty. deve герог о тег­

гепо па si1лщ;ао сmчие este se encontrava

antes са есljfjсщ:ао~ ·n1iotepdo nest~ caso direi­

{О а (jlшlччег indemnizagao.

5. О ocupante paga ита ргезгасао, шцса ои peri6dica,

егп diпhеiго, fixada а tituIo de renda по respectivo соптгаго,

sendo о seu montante calculado de harmoniacom os сгпё­

гiщ estabelecidos рог disp9sigao regularpentar da presente

lei, designadamente сот а агеа еа clas.l;jfj91!-9~9 do terreno

е сот о prazo peIo qual.haJ'\sido ,90nstituf,d() о фгеitо de

ocиpay~o ргесагiа.

САРiТUI:;О'·Ш·

Concessao de ШгеНо"Fundiarios

SJ;<:C<;:~O..I
J)i$P\I$i~ries.щ~*

ARTIG041."

(Infra-estr~t~~asurbanas)

1. А constitui«ao de direjtos fundiarios sobre terrenos

urbanizaveis depende da оЬsегvапсiа do disposto nos pla­

nos urbanfsticos ои ет instrumentos equivalentes е' da ехе­

сиуао das correspondentes obras de urЬапiZ8.<;:ао.

2. As receitas que о Estado ои as autarquias ]ocais rece­

Ьат, сото сопtгарагtidа da constitui«ao de direitos fun­

diагiоs sobre terrenos urbanizaveis ои urbanizados, s6

podem ser aplicadas па aquisigao de patrim6nio.

ARTIGO 42."

(Titulares)

Sem prejufzo do disposto по artigo 35.0 podern аdquiгiг

direitos fundiarios sоЬге terrenos concedfveis integIados по

domfnio ргivаdо do Estado ои das аutагqиiаs locais:



а) as pessoas singulares de nacionalidade angolana;

Ь) as pessoas colectivas de direito publico соni sede

principal е efectiva по Pais, contanto que

tenham -сарасшаёе de' aquisi<;:1io de direitos

sobre coisas im6veis;

с) as pessoas colectivas de direito privado сот sede

principal е efectiva по Pais, designadamente as

institui<;Oes que prossigam а realiza<;1io defins

culturais, religiosos е de solidariedade social,

contanto que tenham capacidade de aquisi<;1io

de direitos sobre coisas im6veis;

d) as empresas publicas angolanas е as sociedades

comerciais сот sede principal е efectiva по

Pafs;

е) ав резвоав singulares de nacionalidade еstrапgеirз

е as pessoas colectivas сот sede principal е

efectiva по estrangeiro, -веш prejuizo das гез­

tr1<;Oes estabelecidas па Lei Constitucional е па

presente lei;

f> as entidades estrangeiras 'de direito publico que

tenham capacidade de aquisi<;1io de direitos

sobre coisas im6veis, гесоппесша ет acordos

intemacionais, desde que, nos respectivos paf­

вев, seja dado igual патагпешо а entidades

angolanas congeneres; ';;

g) as pessoas colectivas intemacionais que, nos ter­

mos dos respectivos estatutos, sejam,dotadas de

capacidade де aquisi~aQ:~d~ direitos sobre coisas

im6veis.

ARТIGO 43.°','

(Limiщ das areas)

1. А атеа dos terrenos urbanos!"objecto de contrato de
concessao, пао рodе exceder:

а) nas areas urbanas, dois hectares;

Ь) nas areas suburbanas, cinco hectares;

с) а concessao de areas superiores as previstas nas

alfneas anteriores е da competencia do Ministro

que superintende о cadastro.

2. А атеа dos terrenos rurais, objecto de contrato de соп­

cessao, пао роде ser inferior а dois hectares пет superior а

1О 000 hectares.

3. О Conselho де Ministros pode, ротет, autorizar

а trапsmisszюои 3 constitu~<;:ao de direitos fundiarios sobre

terrenos rurais de area superior ао limite maximo indicado
по питето anterior.

хнпоо-и­

(Cumula~iio de direitos)

А transrniss1io ои а constitui<;:ao de direitos fundiiirios а

favor de pessoa singular ои colectiva, а чиет о Estado оц

as autarquias locais hajam anteriormente atribufdo algum
dos direitos fundiarios previstos па presente lei, depende da
ртоуа do aproveitamento util е efectivo dos теггепов сопсе­

didos.
ARТIG045.0

(Principio da capacidade adequada)

1. As ревзоав singulares е colectivas чие requeiram а

папзппвэйо ои асопstituir;;зо de direitos fundiarios рте­

vistos па ргезетпе Iei, devem fazer ргоуа da sua capacidade
para garantir о aproveitamento utH е efectivo dos'terrenos а

conceder.

2. А агев dos terrenos а conceder а cada explorador
directo depende da sua capacidadepara garantir о aprovei­
tamento иШ е efectivo dos mesmos.

3. Вхсершаш-ве do disposto поз пёшегоз anteriores, os
projectos de aproveitamento agrfcola, респапо ou.silvicola
de terrenos agranos ои florestais cuja агеа пйо exceda ет

10% а superffcie minima correspondente а unidade de сиl­

tura fixada рата cada zona do Pafs, sendo nesse смо dispen­
sada а ртоуа da capacidade adequada.

4. А area da unidade de cultura е fixada por diploma
regulamentar da presente lе} ет fun~ao das zonas do Pafs е

do tipo de terreno.

5. Рата efeitos до disposto по питето anterior, os
terrenos agrarios рodеrn ser:

а) terrenoS de regadio, arvenses ои horticolas;
Ь) terrenos de sequeiro.

АRПGО46,О

(Neg6cios jurid.icos de сопсеssЗо)

1. Sao os seguintes os neg6cios jurfdicos pelos quais se
podem transmitir ои constituir algumdos direitos fundia­
rios previstos па presente lei:

а) contrato de сотрта е venda;

Ь) аquisi9э.о forr;;ada do domfnio directo por parte do
enfiteuta, operando-se essa trапsmissзо соас­

tiva atraves do acordo das partes ои de venda

judicial mediante о exercfcio do direito potesta­
tivo do foreiro integrado рот decisao judicial;

с) contrato deaforamento para а constituir;;ao do
dоrniпiо ибl civil;



d) contrato especial de оопсеввйо рага а constjtujyao

do direito de superficie;

е) contrato especial de arrendamento рага а совсев­

sao do direito de осцрасйо ртесапа.

2. Sao aplicaveis аов neg6cios jurfdicos de сопсевэйо аз

disроsi~беs especiais da presente lei е dos seus regu]amen­

tos е subsidiariamente, as disроsi~беs do C6digo Civil.

З. Sem prejufzo do disposto по пшпегоаптепогas autar-·

quias locais podem, рог diрlоmа.ргбрriо, disciplinar о соп­

teudo dos neg6cios jurfdicos de сопсеввёо que tenham рог

objecto terrenos integrados по seu domfnio privado.

ARllG047.0

(Onerosidade das сопсessбes)

1. А transmissao ои а сопstituiуз.о dos direitos fundia­
rios previstos па presente ]е) s6 podе ter ]ugar а tltи]о опе­

roso.

2. Exceptuam-se do disposto по пшпего anterior:

а) а constitui~ao do domfnio uti] consuetudinario que
пао se concretiza atraves de concessiio, та!) de
simp]es reconhecimento;

Ь) а constitui~ao de direitos fundiarios previstos па

presente lei ет beneffcio de pessoas que fa~am

ртоуа de insuficiencia de meios econ6micos,

nos termos estabe]ecidos ет disроsi~беs regu­
lamentares.

3. О!> ·foros ои outras prestayOes, unicas ou peri6dicas,
sao pagos ет dinheiro е о seu montante е fixado ет fun,.iio
dos criterios enunciados nos artigos anteriores а respeito de
cada tipo de direito fundiario ne]es previstQ.

4. О pre,.o dos terrenos urbanos do domfnio privado das
autarquias locais е fixado рог meio· de ]jcita~ao emhasta
pubJica, а qua] tem рог base о уа]ог dеtепniпаdо pelos fndi­

ces de pre~os fixa~os pelas regras de mercado е pe]os regu­
]amentos municipais vigentes па provfncia ои по centro

urbano ет que aqueles predios se situem.

5. No caso previsto по пйтего anterior, о resultado da

licitac;aoе reduzido а auto, по ql1a] se regista о maior lапс;о

de cada Iicitante, sendo о direito adjudicado ао Iicitante que

ofere~a о Iащо mais elevado.

ARТIG048.0

(Сотрга е уепда)

1.А venda de terrenos, рага os efeitos do disposto па аIf­

пеа а) do п.
О 1 do artigo 46.0 е do п.

О 4 do artigo anterior е

feita рог meio de arrematac;ao ет hasta pubIica.

2. Depositado о ргесо е paga а sisa, se тог devida, о

Estado ои а autarquia [оса] passa ао arrematante о сог­

respondente tftulo de апешыасйо, по qual se identifiquem

о теггепо, se certifique о pagamento do ргесо е da sisa е se

decIare а data da transmissao que coincide сот а da апе­

шагасйо.

3. О contrato de сотрга е venda pode ser reso]vido pelo
Estado ои peIas autarquias locais, se пйо forem observados
os fndices de aproveitamento йtil е efectivo do terreno

durante пёз апов consecutivos ои seis апов interpolados,

qualquer que seja о motivo.

4. Resolvido о contrato nos tепnоs do пбгпего anterior,
6 adquirente pode exigir а restitui~iio do ргесо pago, sem
qualquer асшайзасйо, шав пйо tem direito а ser indemni­
zado das benfeitorias que haja feito que reverte рата о

Estado оп para а autarquia loca1 consoante os casos.

5. Odireito de propriedade а que ве refere а alfnea а) do
п." 1 do artigo 34.0s6 podе ser transmitido peIo adquirente

mediante ашопзасёо. previa da autoridade concedente е

арбs о decurso de ит prazo de сшсо апоз de aproveita­
mento utH е efectivo do геггепо, сошасов desde а data da
sua concessao ои da data da sua ultima transmissao.

6. Os terrenos sobre os quais tenham sido constitufdos
direitos de superffcie ои que tenham sido emprazados е que
tenham .sido objecto de aproveitamento util е efectivo

durante о prazo Iegalmente fixado, podет ser vendidos,

сот dispensa de hasta publica, aos titulares daqueles direi­
tos fundiarios ]imitados.

7. Е apli~ayel ао ,contrato de сотрга е venda, сот а:>

necessiu:iasаdарtа~беs,о disposto по artigo seguinte.

AR11G049.0

(СОПсessЗо)

1. Os contratos de concessiio previstos do п.
о 1, аlf­

пеа:> с), d) е е) do artigo 46:0 s6 sao validos seforem сеlе­

bradospor documento escrito do qual constem, а1ет dos

demais elementos essenciais 08 direitos е os deveres dos
сопсеssiошiriоs, as sаЩ:беs aplicaveis ет caso de incum­

primento destes ultimos е as causa8 de extinc;ao do direito
fuпdiапо.

2. О contrato de concessao ce]ebrado nos termos do arti­

go anterior constitui tftuIo de concessao nos termos das dis­

роsi~беs reguIamentares.

ARllG050.0

(Сопсеssбesgratuitas)

о Estado е as autarquias locais podem transmitir ои

constituir direitos fundiarios, а tftulo gratuito, sobre terre­

ПО8 integrados по seu domfnio privado, ет beneffcio de:



а) pessoas que fagam ргоуа de insuficiencia de meios

econ6micos е que desejem integrar projectos de
роюагпепю dezonas do Pafs гпепов desenvol­

vidas;

Ь) institui«oes de utilidade publica reconhecida чие

prossigafn а геайзасйо de f)ПБ de solidariedade

social, culturais, religiosos ои desportivos.

хктшо 51.·

(Limites dos геггепов comunitarios)

1. А delimitagao dasareas das comunidades гцгатве а,

dеfiпiуэ.о do aproveitamento dos тепепсесопшпиапое pela
autoridade сотпрегетие, devem' оэеёесег ао dispostonos
сопевропёетпеэinstrumentos de ordenamentd do геппопо

е пав disposiyoes regiilamentares da ргезетпе ]е).

2. Рага efeitos ею disPosto по nитето атпёпог а a1itori­
da(je competente deve ouvir as autoridades administrativas,
in~tituiyoes do poder tradiciona! е famflias da comunidade
гцга! afectada.

ARTIGO 52.·

(Limites dos terrenos urbanos)

ОБ limites dos terrenosurbanos Бао fixados реюв forais,
planosurbanfsticos е орегасбез de]oteamen.to чце hajam

sido арюvаdаs.

хкпсо ээ.­

(Foral)

1. О Ооуеrnо, БОЬ ргоровта шпоагпешаса do f:;0verna­

dor da respectiva provincia, pode outorgar forais аОБ сеп­

tгоsщЬапоs, contanto чие se verifiquem cumulativamente
as seguintes condigoes:

а) а existencia de uт plano gera! de uгЬапizщ:ао

devidamente aprovado;
Ь) а existencia de serviyos mtiriicipais de cadastros;

с) а existencia de redes de abastecimento de agua,
fornecimento de eIJ.ergia e!ectrica е redes de
saneamento blisicq..

2. ОБ forais delimitam а агеа dos terrenos int~grados по

domfnio publico do Estado е рог este afectados 11s autar­

quias locais рага gestiio aut6noma.

3. ОБ forais sao aprovadbs рог diploma do Governo.

ARTIGO 54:

(Loteamento)

1. Constitui орегауэ.о de loteamento, а асуэ.о чие tenha

рог objecto ои рог efeito а divisao de terrenos urbanizaveis

еm ит ои mais lotes destinados, imediata ои subsequente-

mente, аеdШсщ:ао игЬапа de harmonia сот odisposto поз

planos de urbanizac;ao ои па sua falta оц insuficiencia, сот
as dесisбеs dos 6rgaosa:utarquicos сотпрегешев,

2. Entende-se рог lote, а unidade autonomizada de гег­

гепо resultante da орегаейо de loteamento.

3. АБ орегасбез de loteamento dos тепепоз integrados

по domfnio privado da autarquia тёгп !ugar рог iniciativa do
respectivo municfpio.

4. Nos casos пао abrangidos peJo disposto по питего

апгепог, о loteamento е aprovado рог аlvаПl emitido реlа

autarquia !ocal, mediante previo requerimento dos рагц­

culares interessados.

ARTIQO 5.5:

·(Duгачао ~as совсеэвбев)

1. ОБ djreitos fundiarios previstos па presente lei sao
transmitidos оп constituidos:

,а) регрешагпеше, по саво do direitode propriedade,
Бет prejuizodo disposto по artigo 48.0quanto 11
геsо]щ:ао do совпаю de согпрга е venda;

Ь) perpetuamente, посаво do domiiJio uti1 consuetu­
dinano, sem prejufzo da sua ехtiщао pelo пйо

uso е pela '!ivre сеаосвраойо nos тегшов das
поппаа.сопвпецкйпйпае; ,

с) perpetuamente, по саво do dominio uti1 civi], sem
prejuizo do direito de геппэвйо;

d) рог prazo пао superior а 60 anos, по caso do
direito.de superffcie;

е) por prazo пао superior а ит апо, по саБО do direi­
to de осuрщ:ао precaria.

2. Nos casos previstos nas ;llfnt?as d) е е) do питето

anterior, fin.do о prazo, о conqato гепоуа-Бе por periodos,
sucessivos 8е nenhuma daspartes о tiver denunciado по

tещро е реlа forrna convencionados ои se пао ocorrer
пепЬита саиБа de ехtiш;ао prevista па lei.

АRТЮО 56.·

(Deveresdo adquire,nte)

Sao obrigag5es do adquirente dos diгеitоsfuлdiагiоs:

а) pagar tempestivamente os foros е demais pres­

tac;:5es а que, солfогmе о caso, esteja obrigado;

Ь) efectuar о aproveit"rnento 6.t11 е efectivo do

terreno concedido de acordo сот 08 fndices
fixados; "" ~O t

с) паО aplicar о tеrrело а fimdiverso daquele а que

ele se destina;



d) пйо violar as regras do ordenamento do territ6rio

е dos рlапоs uгbanfsticos;

е) Lltilizar о terreno de modo а salvaguardar а сара­

cidade de regenerac;ao do mesmo е dos recursos

паtuгаis пеlеехistепtеs;

f) геерелагas поппаз de рготессао do ambiente;

g)nao ехсесегos limites impostos по artigo 18.°;
h) respeitar 05 direitos fundiiirios das comunidades

rurais, designadamente as sегvidбеs de passa­

gemque recaiam воэге-озев terreno;
i) ргевтаг as autoridades competentes todas as infor~

гпасбез рог estas solicitadassobre о aproveita­
mento util е efectivo do terreno;

j) observar о disposto па presente Jei е nos seus regu­

1amentos.

AR11G0'57:0

(Presta..o~)

1. Os titu!ares de direitos fundiarios estao sujeitos ао

pagamento, а tftu10 de ргесо ои de renda, de ита цшса

ргевтасйо ои de ита certa ргеэгасйо апиа1.

2. А ргеэтасао авиа! pode ser progressiva оц regressiva,

consoante о цро е о гпоптапте de investimento reaJizado.

3. As ртезтасбез sao pagas еш dinheiro е sao fixadas по

respectivo contrato, sendo о seu montante calcu!ado сот

base па situa<;:ao е classifica<;:ao do terreno, па sua iirea е по

fim а que se destina.

ARTIGO 58.0

(Processo de 'concessao)

1. О processo de concessao inicia-se сот а apresentac;ao

do requerimento pelo interessado ecompreende as fases de

demarca<;ao provis6ria, aprcciaqao, aprovaqao е demarca­

<;:ао definitiva.

2. О Regu1amento Оега! de Concessaode Terrenos fixa

о regime jurfdico aplicavel ао processo de concessao.

AR11GO 59.·

(Тitulo де concessao)

А autoridade competente emite ит tftulo de concessao,

segundo о mode\o legalmente fixado, по qual se identifi­

quem а natureza do teueno concedido, о tipo de direito fun­

diario transmitido ои constitufdo, а data da transmissao 01.1

daconstituiqao, о prazo docontrato de concessao, а identi­

fica<;aoda autoridadeconcedentee sendo caso disso, о

preqo е а sisa чие hajam sido pagos.

AR11GO 60.0

(Registo cadastral е registo predial)

1. О Governo aprova аsпогrnаs que garantam а Ьаппо­

niza9ao dos actos praticados реlа autoridade concedente

сот aqueles que devam ser praticados pelos serviqos do
registo cadastral е doregisto predial ..

2. ЕsШо sujeitos а inscric;ao по registo predial os factos
jurfdicos que determinem а сопвтпшсйо, гесоппесппешо,

aquisi.:,;ao, modif"ica<;1io е ехtiщ:ао dos direitos fundiiirios
previstos па ргеэепте lei.

3. Osfactos referidos по питего anterior s6 produzem

efeitos сошга terceiros depois da datado respectivo registo,

mas ainda que пйо registados, podem ser invocados entre as
pr6priaspartes оц вецв herdeiros.

4. О conservador deve гессваг о pedido de registo se о

apresentante пйо exibir о respectivo tftu10 де сопсеввйо е,

sendo caso disso, fotoc6pia autenticada: рог потапо do
despacho de ашогиасйо ргёма da transmiss1io proferido
реlа autoridade concedente.

5. Ао ргосеэво de registoap1ica-se о disposto па рге­

.зепте lei, nos веав regu1amentose по C6digo do Registo
Predial.

6. Deve а autoridade concedente, oficiosamente, гете­
ter а certidao do contrato, а documentayao correspondente е

о requerimento do registodefinitivo а Conservat6ria do
Registo Predial competente, onde ficam arquivados, deven­

do о adquirente pagar antecipadamente os respectivos ето­
1umentos е despesas.

7. А autoridade concedente deve arquiуаг ита c6pia dos
documentos relativos а transmissao ои constituiyao dos
direitos fundiiirios sobre os terrenos concedfveis, de modo а

garantir а reforrna de qualquer processo de concessao que
venha а ser destrufdo ои que venha а desaparecer.

SЕСС;ЛО П

Тransmissao е Ехtiщао dos Direitos Fundiarios

AR11GO 61.·

(Тransmissao)

1. S~m prejuizo do disposto nos artigos anteriores е

das restriq6es neles estabelecidas, os direitos fundiarios sao

transmissfveis ет vida е рог morte.

2. А transmissao рог acto entre vivos de direitos fun­
diarios faz-se mediante dec1arayao das partes по tftl110 de



concessao, сот reconhecimento presenciaJ da assinatura do
a!ienante е евга sujeita а registo пов termos gerais.

3. Se а папэппввйо for а tftulo oneroso deve ser indi­

cado о зеи valor.

4. А папвппвэйо рог гпопе esta sujeita а inscrigao по

tftulo de сопсеввйо, devendo а assinatura do sucessor ser

reconhecida presencialmente, аров .аргезетпасйо ао погапо,

рага arquivo, de documento comprovativoda гевреспма

qualidade.

5.А цапвппвзёоdos direitos fundiarios impIica а сезейо

d05 direitos е оЬrigаgбеs do respectivo titular ет [асе do

'Esrado ои das autarquias locais.

6. А папвппээйо de direitos, ет vida, quer а tftuIo gra-
. tLiito, quer а tftulo опегово, 86 pode ser realizada pelo зец

tit~lar, зоЬ репа de nulidade, mediante ашопзасйо previa

da autoridade concedente е ароэ о decurso de um prazo de
~ihCO апоз de aproveitamento util е efectivo do тегтепо,

contados de8de а data da зиа сопсеззйо ои da data da зиа

ultima папвгшзвйо.

:-:, 7. А autorizagao referida по пшпето anteriorcaduca по

prazo de ит апо а сотпат da data da попйсасёо ао reque­

rente do respectivo despacho.

8. No сазо detransmissao por acto entre vivos de direi·

tbs fundiarios, о notario пао pode reconhecer а assinatura

doalienante se пао 'Ье tiver sИо apresentado para arquivo,

о despacho de·autorizagao.

;·\"9. О Estado goza do direito de preferencia е tem о

primeiro lugar entre о:> preferentes legais по сазо de venda,

dagao ет cumprimento ои aforamento dos terrenos сопсе­

didos.

10. Е aplicavel ао direito de preferencia previsto по

numero anterior о disposto nos artigos 416.° а 418.° е 1410.°

do C6digo Civil.
ARTIGO 62.0

(Аltегш;ао da concessao)

1. Оз factos modificativos ои extintivos dos direitos

fliпdiагiоs, designadamente о:> resuItantes de ехесиуао judi­

cial, fraccionamento ои emparcelamento dos (епепоз соп­

cediclos, езШо sujeitos а inscrigao по tftulo de сопсеззао е

по registo predial.

. 2. Оз tribunais пао podem proferir sentenr;as de que

ri;su]te а transmissao de direitos fundiarios sobre terrenos

eoncedidos, sem que esta tenha sido previamente autonza-

da ре]а autoridade concedente, sendo neste caso арйсаме],

сот аз песеззйпаваёартасбево disposto по artigo аптепог,

ARТIGO 63.0

(lпtгапsmissiЬШdаdе das сопсеssбes gratuitas)

1. Sao intransmi5sfveis 05 direitos fundiarios que о

Estado ou аз autarquias [осазв hajam transmitido оп consti­

tufdo, а tftulo gratuito ет beneffcio das реззоаз е das insti­

ппсбев referidas паз alfneas а) е Ь) do artigo 50.°

2. Aautoridade concedente pode, рогёгп, autorizar а

папэппзвёо, contanto que esta seja realizada а [ауот de рез­

зоа ои instituigao que preencha оз requisitos enunciados

паз аlfпеаз а) е Ь) do artigo 50.°

3. Sеш prejufzo do regime de desafectac;ao а que se refe­

ге о artigo 37.° е sem prejufzo do direito сопэпешсйпапо, о

titular do domfnio util consuetudinario вйо pode transmitir

о seu direito егп vida пет рог пюпе,

4. О dominio util сопввепкппапо е ппреппогауе], salvo

nos casos ет que tenha sido hipotecado рага garantir о

раgашепtо de егпргёэщпов Ьапсагюв contrafdos pelo

seu titular сот vista ао aproveitamento util е efectivo do

terreno concedido.

АRПGО64.·

(Causas de ехtiщао)

Оз direitos fundiarios extinguem-se, nomeadamente:

а) pelodecurso do prazo, sendo constituf·

dos por certo tempo, зе о contrato de conces­

зао пао for renovado;

Ь) ре10 seu пао exercfcio ои pela inobservancia

dos fndices de арrovеitашепtо util е efectivo

durante (гез апоз consecutivos ои seis апоз

interp01ados, qualquer que seja о motivo;

с) pela aplica«ao do terreno а fim diverso daque!e а

que ele se de8tina;

d) ре]о exercfcio do direito fundiario ет contra­

уепуао do disposto по artigo 18.°;

е) pela expropriagao por utilidade publica;

f) pelo desaparecimento ои inutilizagao do (епепо.

ARTIGO 65.0

(Sащбеs)

Os titulares de direitos fundiarios que violem аз dispo­

si«беs da presente lei ficam sujeitos а aplicagao das sащбеs

estabe!ecida5 паз disроsir;беs regu!amentares.



SЕС<;ЛО ш

Согпрегёпсза рага as Сопсеввбез

ARTIGO 66.0

(Сопвейго de Mlnistros)

1. Сотпрете ао Conselho de Мппэтгоэ, nomeadamente:

а) ашопзаг а сопсеззйо da осцрасао, uso е fl"Ui~ao

do leito das aguas territoriais, da plataforma

continental е zona econ6mica exclusiva;

Ь) ашопзаг а сопсеззйо da оспрасйо, uso е frui~ao

de outгos bens fundiarios integrados по domfnio

publicodo Estado;

с) ашопзаг а папэпцэвйо ои а сопвшшсёо de direi­

tos fundiarios sobre terгenos rurais superior а

10 000 hectares, nos termos do п." 3 dQ агп­

go 43.0;

d) autorizar а папвппвэйо de terгenos do dominio

publico рага о domfnio privado do Estado;

е) ашопзаг а паввппввйо, рага as autarquias locais,

de direitos sobre terгenos integrados по domfnio

publico е privado do Estado;

j) autorizar а сопсезвйо deforais· aos centгos цгоа­

nos.

2. As сошретёпстав previstas nas alineas Ь), d), е),Л е g)

do пшпего anterior podem вег delegadas, егп fun~ao do tipo

de тепепов, па entidade que tenha а seucargo а superinten­

dencia do cadastro.

3. А autoriza~ao рага а tгansmissao ои рага а consti­

tui~ao de direitos fundianos, sobre terгenos t:иrais de агеа

superior а 1.000 е igua! ои inferior а 10 000 hectares е da

competencia da entidade· que superintenda о cadastro,

medianteparecer vinculativo da entidade que tute!a а

respectiva агеа.

ARTIGO 67.0

(Orgao eentral para а gestiio teenica de terras)

Compete ао 6rgao central рага а gest1iotecnica de terгas,

поmеаdаmепtе:

а) organizar е conservar о tombo, de modo а рег­

mitir а identifica~ao de cada terгeno, пао s6

quanto а sua situa~ao; сото tambem quanto aos

factos jllridicos sujeitos а registo а е!е respei­

tantes;

Ь) organizar е executar os trabalhos tecnicos relati­

vosademarcac;;ao dos terгenos е reseгvas;

с) organizar, execlltar е manter actualizado о cadas­

tro geometгico;

d) ргерагаг а ргоягагпасао geral da сагtоgгаfiа do

Pafs, submeter а autoridade сотпретеше а гез­

pectiva аргоуасао е пташё-Та асшайзаёа;

е) ехесшаг nas zonas плагз as directivas contidas

nos planos de огdепашепtо do tеrгit6гiо.

ARTIGO 68.0

(Governos provineiais)

1. Compete ао Goveгno Provincial, relativamente aos

terгenos integrados па зпа спсцпвспсао terгitorial, погпеа­

damente:

а) аutогizаг а папвпцввао ои а сопвшшсао de direi­

tоsfuпdiагiоs sоЬге terгenos rurais, agraгios ои

fJorestais, de агеа igual оп inferior. а 1000 пес­

тагез:

Ь) autorizar а папэпцэвёо оц а сопвшшсао de direi­

tos fundiarios sobre terгenos urbanos, de acordo

сош os planos uгbanfsticos е сот os [отеашеп-

tos apгovados; . .

с) celebrar contratos de аггепоашепто pelos quais se

constituam direitos de осцрасйо ртесапа de тег­

гепоэ do domfnio publico е privado do Estado,

nos теппоз а definir рог regulamento;

d) submeter ао Conse!ho de Ministгos ргороэгаз .de

цвпэтегёпсга de terгenos do domfnio pt1blico

рага о domfnio privado do Estado;

е) submeter ао Conselho de Ministros propostas de

concessao de forais· aoS centros urbanos que

preencham os requisitos legais;

j) administгarо dominio fundiario, pt1blico eprivado

do Estado;

g) fiscaIizar о cumprimento do disposto па presente

lei е nos seus regulamentos.

2. As compet§ncias dos administгadores municipais е

comunais sao previstas ет regulamento pr6prio.

CAPITULO IV

Disposi~oes Processuais

SEc<;Ao 1

Ac~ao de Nulidade

ARТIGO 69.0

(Declara~iio de nulidade)

8ао nulas as dесisбеs da autoridade concedente соп­

trarias а 'lei ..

ARTIGO70.0

(Legitimidade activa)

1. Sem prejufzo do disposto по aгtigo 286.0 do C6digo

Civil, а асс;;ао de nuIidade pode ser intentada:



а) рог аззосгасбев де defesa до ammente dotadas де

representatividade, по ambito previsto па legis­

layao respectiva;

Ь) por авэостасбеа de interesses econ6micos !ega!­

mente constitufdas, actuando по ambito оаз

suas аtriЪui«ОеS;

с) регав comunidades rurais para defesa dos seus

direitos co!ectivos.

2. А:> entidades referidas по пшпего anterior асшагп, ет

jufzo, ет поте pr6prio, embora тасаш va!er ит direito

a!heio репепсепте, ет conjunto, а:> pessoas susceptfveis de

serem atingidas резав decis5es nu!as.

3. Е reconhecida as comunidades rurais регsопаIidаdе е

capacidade judiciarias.

ARTIGO 71.­

(Legitimidade passiva)

1.А ассйо referida по artigo anterior deve ser intentada

contra а autoridade concedente que haja proferido а decisao

совпапа а lei оп аов seus regu!amentos.

2. А autoridade concedente 6 representada ре!о Minis­

t6rio PUblico-.

ARTIG072.­

(Тribunal competente)

1. Рага а ассйо de nuIidade 6 сотпретеше а Sa!a do Cfve!

·е Administrativo do Tribunal Provincial do lugar ет que а

aut9ridade concedente tenha а sua sede.

2. А:> pessoas singu!ares ои colectivas estrangeiras,

devem по momento da constitui«ao do direito fundiario, по:>

litfgios а eles referente, declarar expressamente que Псат

sujeitos а jurisdi«ao dos tribunais nacionais.

ARТlG073.­

(Forma do processo)

1. А ас«ао de nulidade segue os termos do processo

sumario de dесlагш,ао е esta isenta de preparos е de custas.

2. А ас«ао referida по numero anterior admite sempre

recurso para а Camara do Cfve! е Administrativo do Tribu­

па! Supremo independentemente do valor da causa.

3. А apela!(ao interposta da senten«a que decrete а nuli­

dade пао suspende а ехеси«ао desta.

ARTIGO 74.0

(Natureza 110 processo)

О:> ргосеазов а que se refere а presente вессао, Ьет

сото ов que de!es sao dependentes, пйо тёш сагастег urgen­
ге, sem prejufzo de оэ actos re!ativos а adjudica!(ao da рго­

. priedade, de ит direito fundiario limitado ои da posse е sua
побйсасйо аов interessados deverem ser praticados mesmo
durante а:> f6rias judiciais.

ARТlGO 75.-

(Сопшшсасйо das decisoes judiciais paraefeitos de registo)

О:> tribunais devem remeter, по prazo de 30 dias а соп­

tar do transito ет julgado, а respectiva Conservat6ria do

Registo Predial, c6pia da decisao que haja decretado а

ехtiщао de algum dos direitos fundiarios previstos па рге­

sente lei ои que tenha decretado а nuIidade ои а anula<;ao de

ит registo ои do seu cancelamento.

ARTlGO 76.­

(Ambito desta sec~ao)

А:> поппаз da presente вессйо арйсагп-ве, сот as neces­
sаri~sаdарta!(беs, а:> restantes nulidades previstas па рге­

sente lei ои nos seus regulamentos.

SEC<;AO II

Media<;aoе Concilia<;ao

АR'ПGО 77,-

(Tentativa de media~ao е сопсiliа~ао)

1. Os litfgios relativos aos direitos fundiarios sao obri­

gatoriamente submetidos а tentativa de media<;ao е conci­

lia!(ao antes da propositura da ас!(ао по tribunal сотре­

tente.

2. Exceptua-se do disposto по шiтеro anterior а аС9ао

de nulidade а que se refere а sec<;ao anterior que pode ser

imediatamente proposta pelo interessado па Sala do Civel е

Administrativo do Tribuna! Provincia! competente.

АR'ПGО78.-

(6rgao de media~ao, сопсiliа<;ао е tramita~aodo procedimento)

1.А composi!(aodo 6rgao de media91io е concilia!(ao е а

tramita«1io do procedimento previsto nesta sec«ao s110 Пха­

das по Regu!amento Geral de Concess110 de Terrenos.

2. О procedimento de media«ao е сопсШа«ао deve оЬе­

decer ао:> princfpios da imparcia!idade, celeridade е gratui­

tidade.



3. Quando о Iitfgio тесага sobre interesses individuajs

Ьопюяёпеоэ ои colectivos, роёеш asentidades referidas по

п." 1 do artigo 70.0 tomar а iniciatiya do procedimento de

media~ao е сопсiliа~ао е nele participar а tftu)o principa) ои

acess6rio.

4. О 6rgao de media~ao pode tentar а concilia<;ao ои

propor as partes а soIur;:ao чие Ihe рагеса mais adequada.

5. О acordo resultante да media~ao е reduzido а escrito
е тетп а ваштеза де папвассао extrajudiciaI.

SEcC;;Ao III

Arbitragem

АЮ1GО79.
0

(Re$Olu~ode liugios)

Sem prejufzo do disposto nas вессёев anteriores, os
eventuais litfgios que ровваш surgir sobre а transmissao ои

а constituir;ao de direitos fundiarios devem ser submetidos
а arbitragem.

хкпоово-

(ТribвnaJ arbitral е designa~iio dos arbltros)

1. О tribuna1 arbitra1 е composto por цёв membros,
sendo dois nomeados рот cada uma das partes е о тегсено

que desempenham as fuпr;беs de arbitro-presidente, евсо­

'Ыдо de сотит acordo pelos iirbitrQS queas partes tiverem

designado.

2. О .tribunal arbitraI considera-se constitu{do па data
ет чие о terceiro arbitro aceitar а sua потеа~ао е о соти­

nicar as partes.

З. о tribunaI arbitra1 funciona па sede do (Jovemo da
ProvJncia da situar;ao dos terrenos ои da sua maior extensao
е utiliza а Hngua portuguesa.

4. О tribunal arbitral julga de acordo сот а lei ango­

1anа.

5. As decisOes do tribunaI arbitral devem ser proferidas
по prazo maximo de seis meses ap6s adata da sua consti­

tui~ao.

6. А decisao arbitral estabelece зiпда quem деуе supor­
tar os custos da arbitragem е ет que pгopoг~ao.

АЮ1GО81.
0

(Nonnas ap/icaveis)

А arbitragem rege-se реl0 disposto па presente lei е по

que пао esteja ет oposi~ao сот esta, ре]о regime geral да

arbitragem vоluпtапа consagrado па Lei п.
О 16103, de 25 de

lulho'- Lei Sobre а Arbitragem Vo]untaria.

эвссхо lV

Justi", Соmuпitariа

ARТlGO 82.0

<Litlgiosпо interior das comunidades rurais)

1. Os litfgios relativos aos direitos colectivos де ровзе,

gestiio, uso е frui~зо е dominio util сопsuеtudiшiriо dos
тепепов rurais сопшппёпоэ sao decididos по interior das
comunidades rurais де harmonia сот о совпцпе vigente па

comunidade respectiva.

2. Se шпа das partes пао estiver de асогёо сот а гево­

IUi;ЗО do Iitfgio nos termos enunciados по пшпего anterior,
е о шевпю decidido реюв tribunais. sendo aplicave] neste
caso о disposto па Sec~ao II·do presente сарпшо.

схттпло V
Djspooj~Oes Fjnais е Тransitorias

АЮ1GО8З."

(Sjt~iies traDSitOrias)

1. Os direitos de superffcie constituidos ао abrigo da
и) в." 21-C/92, de 28 de Agosto - и; de Теггаз, do seu
Regulamento de Сопсевзёев, aprovadopelos Decretos
п:-З2l95,de 8 de Dezembro е 46-Ы92, de 9 de Setembro е

dos demais regulamentos Jocais ои especiais, ficam sujeitos
ао regime do direito de superficie previsto па presente ]ei.

2. Aos direitos fundiarios constituidos поs геппов da

legisla~ao vigente antes da entrada еm vigor dos dip]omas

referidos по numero anterior, aplica-se о regime do direito

de superffcie previsto па presente lei, contanto que:

а) os terrenos sobre os quais recaiam aqueles direitos

е que пао tenham sido nacionalizados ои соп­

fiscados;

Ь) os respectivos titulares tenham procedido а res­

pectiva regularizar;ao nos termos е nos prazos

previstos па и) п.
О

21-С/92, de28 deAgosto­

и; де Terras е по п.о 2 do artigo 66.0 do Regu­

lamento де Сопсеssбеs, aprovado pelos Decre­

tos п." 32/95, de 8 de Dezembro е 46-Ы92,

de 9 de Setembro.

3. Sao confiscados, nos termos da !egis!ai;ao correspon­

dente, os terrenos а que se refere о numero anterior, caso

persista а situa~ao de abandono injustificado ои de пао

regu]ariza~ao.

4. Re]ativamente а processos de concessao que se

encontrem pendentes, devem os requerentes, по ргзzо де

ит апо а contar &l pиbHca~ao do regulamento geral ои

especia1 ap1icavel, alterar о pedido de concessao, de hапnо-



f1ia сот as disроsiqбеs da presentelei; designadamente по

опе toca aos tipos де direitos fundiarios nela previstos.

5. Enquanto пйо югегп constitufdas as autarquias locais,
as suas аtгiЬuiqбеs, е сошретёпстаэ sao exercidas pelos
6rgaos locais do Estado.

ARTIG084.0

(Tftulos de' осцвасйо)

1. Sem prejufzo dodisposto ПОSЛ.о'5 е 6 до artigo 6.0as
):'>essoas singulares е colectivas чие осираrn, sel11 qualquer
tftulo, teтrenos do Estado ои das autarquias locais, devem,
поргазоёе tresan6s а сотнаг da. publica«aodo.-regula­
гпепго geralou especi alat>llcЗ:vеl; геацегег{i eh1issaode
tftulo deconcessao;

2. А inobservancia do disposto по пшпего anterior
implica а пао aquisi~ao de qualquer direito fundiario pelo
оспрапте, рог. fOT9;t.d(\ inexist?ncia.de tftuIq.

3. О Estado е аэ autarquias locais родет usar contra

о осцратпе, dos гпеюв facultadosao possuidor по агп­

go 1276.0 е seguintes do C6digo Civil.

4. Nds'cas6s referidos'nos 'numetosanterlOres, а emis­
э%:: 'de 'tltu16 de совсеввёо depende' do ргеепоплвепюооэ

requisitos 'fixados па ргеэептеТет;'пов Seus regulainentos,
поз planosurbanisticos:ou, па sua.faltaou iщ;ufiсiепсiа,nos
~~~i:rumentos degestao urQanfstica аргоуасов- pela ашо­
iidade competente.

'ЛRТIGО85.0

(Regulamenta~ao)

О Governo оеуе аргомаг о Kegulamento Gbiai де

Сопсевэйо deTetrenos, по'ргазо de seis тпевез а сотнаг da
da~a de entrada егп vigor da presente lei.

хкттоове-

(Norma геvоg!ltбгiа)

, fica revogada toda а lygisla<;aoque .соппапе о dis­

роэто лза ргевепте lei е поз .respectivos regulamentos,

:!J1еаdarnепtеаLei п." 21-С/92, de,28 deAgosto - Lei de

;rras е о Regulamento de Сопсевзбев, aprovado реюз

je,cretos п.О' 32/95, de 8 deDezembro е 46-А/92, de 9 de

Setembro.

АRПОО 87.°

(Entrada еm vigor)

А presentelei entra егп vigor 90 dias ap6s а sua publi­

са<;ао.

Vista е аргоуаоа pela Assembleia Nacional, ет Luanda,

аоэ 11 de Agosto de 2004.

о Ртезшепте da Assemыiaa Nacional, Roberto Ant6nio

Victor Francisco de Almeida.

Ргогпшяаоо еш 4 de Outubro de 2004.

PubIique-sе.

о Ргезшегпе da Republica, JOSE EDUARDO ооэ SANTOS.


