PREFEITURA MUNICIPAL DE IGUATU
SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCAGAO

TERMO DE REFERENCIA

FORNECEDOR EXCLUSIVO, ART. 74, V, LEI 14.133/21

1. DO OBIETO
1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratagdo Direta, por Inexigibili
Locacdo de imdvel para a Secretaria de Educacdo com objetivo de atender as demandas de reforgo
escolar, conforme tabela, condi¢Bes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO
2.1. O custo estimado total da contratacdo é de RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) conforme custos
unitarios descritos na tabela abaixo.

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO
Item Descri¢do Unidade Quant. RS Unit. RS total

Locacdo de imdvel localizado na Rua Julio Cavalcante, n? 981,
Bairro Planalto, lguatu-CE, para funcionamento de salas de
reforco escolar, sob a responsabilidade da Secretaria de
Educagdo.
QUANTIDADES POR ORGAO PARTICIPANTE
Secretaria Municipal da Educagio | Quantidade: 12,00 | Valor Total RS 132.000,00

Valor Total RS 120.000,00

Més 12 RS 10.000,00 RS 120.000,00

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL

3.1. A escolha do imdvel destinado a instalagdo das atividades de reforgo escolar da Secretaria
Municipal de Educac¢do fundamenta-se na verificagdo de que o referido bem atende de forma
satisfatria as necessidades administrativas e pedagoégicas do Municipio. Apods levantamento
das op¢des disponiveis no mercado local, constatou-se que o imdvel selecionado apresenta
localizacdo adequada, facil acesso aos alunos e professores, estrutura fisica compativel com a
demanda das turmas de refor¢o escolar, além de condi¢cbes apropriadas de seguranca,
ventilagdo, iluminagdo e salubridade.

3.2.  Verificou-se ainda que o Municipio ndo dispde de imoével préprio com caracteristicas suficientes
para abrigar as atividades pretendidas, tornando a locagdo medida necessaria para garantir a
continuidade e a eficiéncia do servigo publico educacional. O valor proposto para a locagdo
mostra-se compativel com os precos praticados no mercado imobilidrio local, conforme
avaliacdo realizada, atendendo ao principio da economicidade.

3.3 Dessa forma, a escolha do imovel revela-se a alternativa mais adequada para atender ao
interesse publico, assegurando condi¢Bes apropriadas para o desenvolvimento das atividades
de reforgo escolar e contribuindo para a melhoria do desempenho educacional da rede
municipal de ensino.

3.4. Soma-se a isso, o fato de a Administracdo ndo possuir imével vago e disponivel que atenda ao
objeto, comprovado através de declaragdo de inexisténcia de imodvel, e verificagdo ap6s
realizacdo de avaliagdo do imovel, que o preco estd compativel com os precos do mercado
imobiliario do Municipio, fato este determinante para escolha do mesmo, conforme ja
detalhado no ETP.
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4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO
4.1. Independentemente do procedimento que antecede_a contratacig/ cabe 3 Administracio
demonstrar a conformidade do prego ajustado com o vatespratieado no mercado. Para tanto,
devera aferir o valor a partir do laudo de avaliagdo do imével a ser realizado pelo setor responsavel

do Municipio.

4.2. Trata-se de uma condig¢do indispensavel para assegurar a adequagdo e a vantajosidade da
contratagdo. Logo, o fato de a contratagdo decorrer de inexigibilidade de licitagdo ndo constitui
razdo para afastar esse dever.

4.3. Nessas situacBes, a justificativa do preco requer a demonstracdo de sua adequacdo levando em
conta o valor definido na avaliacdo do imdvel realizada pelo setor responsavel.

4.4. Com efeito, ajustificativa do preco se dara através de laudo de avaliagdo do bem imdvel, de acordo
com seu valor de mercado.

DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

e 5.1. A presente contratacio fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021,
que regulamenta a Contrata¢do Direta por Inexigibilidade de Licitagdo para aquisigdo ou locagdo de
imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

5.2. A Prefeitura Municipal de Iguatu estd enfrentando a necessidade urgente de locar um imovel
adequado para a Secretaria de Educagdo, com o objetivo especifico de atender as demandas de
reforco escolar. A falta de um espago apropriado compromete a capacidade de oferecer suporte
educacional adicional aos alunos que necessitam de reforgo, impactando diretamente na qualidade
do aprendizado e no desempenho escolar.

5.3.  Os atores envolvidos incluem a Secretaria de Educagdo, os alunos que necessitam de reforgo
escolar, os professores responsaveis por ministrar essas aulas e a comunidade local. A Secretaria
percebe a necessidade de um espago dedicado como crucial para a implementagdo eficaz de
programas de refor¢o escolar. Alunos e professores sdo diretamente afetados pela falta de
infraestrutura adequada, o que pode prejudicar o processo de ensino-aprendizagem e limitar o
potencial de melhoria no desempenho académico.

5.4. A resolugdo deste problema é de interesse publico, pois a educagdo de qualidade é essencia! para
o desenvolvimento social e econdmico da regido. A locagdo de um imodvel adequado permitird a
implementacdo de programas de reforgo escolar de forma eficiente, proporcionando um ambiente
propicio para o aprendizado e contribuindo para a reducgdo das taxas de repeténcia e evasdo
escolar. Além disso, a medida otimiza o uso dos recursos publicos ao garantir que os investimentos
em educacdo resultem em melhorias concretas no desempenho dos alunos, beneficiando toda a
comunidade.

6. DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZACZ\O
6.1. No que diz respeito ao Plano de Contratagdes Anual (PCA) do municipio de Iguatu-Ce, o mesmo se
encontra publicado no PNCP em conformidade com a lei 14.133/2021, bem como levando em
consideragdo a previsdo contida no decreto municipat 018/2023, o qual regulamentou a aplicagdo
da Nova Lei de Licitagdes (NLL) no @mbito do municipio de {guatu-Ce, e dispds em seu art. 6° que o
municipio podera elaborar o seu plano anual em um exercicio para a execugdo no exercicio
seguinte.

7. DA VISTORIA
7.1. A vistoria no imdvel sera realizada por meio de relatério de avaliagdo a ser realizado pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IGUATU
SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAD

8. GARANTIA DA CONTRATAGCAO

8.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Le
2021.

9. DA SUBCONTRATACAO
9.1. N&o é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

10. DA VIGENCIA CONTRATUAL
10.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 (Doze) Meses contados do inicio ds
descrita no instrumento contratual, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de
10.2. Havendo necessidade o contratado € obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor inicial atualizado do contrato.
10.3. Oinstrumento contratual oferecera maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagao
- a vigéncia da contratagao.

11.  FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUCAO
Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta
11.1. Ofornecedor sera selecionado por meio da realizagdio de procedimento de CONTRATAGAO DIRETA,
na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, V da Lei Federal 14.133/2021.

Forma de execugdo
11.2. O objeto serd executado de forma continua.

12. EXIGENCIAS DE HABILITAGCAO
12.1. Para Pessoa Fisica:
12.1.1. Documento de posse do imdvel registrado em cartério de Registro de Imdveis;

12.1.2.  Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido do LOCADOR/PROPRIETARIO;
12.1.3.  Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

ad 12.14. Comprovante de residéncia;
12.1.5. Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.
12.2. Para Pessoa Juridica:
12.2.1. Documento de posse do imdvel registrado em cartdrio de Registro de Imoveis;
12.2.2.  Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
12.2.3.  Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido;
12.2.4. Certiddo de regularidade perante a Fazenda estadual e/ou municipal do domicilio ou
sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei
12.2.5. Certificado de regularidade do FGTS;
12.2.6.  Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
12.2.7. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF); 1
12.2.8.  Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica. 1'
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13, MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
13.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas parks, de acordo com a-; lausulas avengadas e
as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte\tespondera pelag/consequéncias de sua
inexecugdo total ou parcial.

13.2.  Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato, o cronograma de
execu¢do sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

13.3.  Ascomunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim,
conforme enderego eletrénico informado pela contratada na sua proposta comercial.

13.4. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Ap0s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera convocar
o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de
fiscalizagdo, que conterad informagdes acerca das obriga¢bes contratuais, dos mecanismos de

- fiscalizacdo, das estratégias para execugdao do objeto, do plano complementar de execugdo da
contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sangBes aplicaveis, dentre
outros.

Fiscalizagdo
13.6. Aexecucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput). ¢

Fiscalizagdo Técnica
13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condicBes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragdo
13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (art. 117, §12 da
Lei n? 14.133, de 2021).

13.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacbes para a correcdo da execucgdo do contrato, determinando prazo para a

- corregao.
13.7.3.  Ofiscaltécnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo

que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

13.7.4, No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

13.7.5 O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a
prorrogacio i contratual.

Fiscalizagdo Administrativa
13.8. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condi¢des de habilitacdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IGUATU
SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCAGAO

apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes,
caso necessario.
13.8.1.  Caso ocorra descumprimento das obrigagBes contratuais, o fiscal administrativo do

contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reporiarido Ba@ $or do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quand Q\Yﬁlﬁ"trapassar aﬁ; a
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13.9. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhaygnto e fiscalizagé%
contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico gerenciament@Alo
contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das™alteracd das
prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracgao.

13.10. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso,
a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.11. O gestor do contrato acompanhard a manutencgao das condigdes de habilitagdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstam o fluxo normal da
liquidagdo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

13.12. O gestor do contrato emitira documento comprobatdério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagGes assumidas pelo contratado, com
mengdo ao seu desempenho na execu¢do contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto
de cumprimento de obrigac¢des.

13.13. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplica¢do de san¢oes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

13.14. O gestor do contrato deverd elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecugao dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragao.

13.15. O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

14. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
14.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Prefeitura Municipal de Iguatu deste exercicio, na dotagdo
abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA
UNIDADE: 09.01 - SEC. DA EDUCACAQO
CLASSIFICAGAO: 12.361.0022.2.060.0000 - Desenvolvimento e Manut. das Atividades do Ensino Fundamental - FUNDEB 30%
NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.39.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA

14.2, A dotag¢do relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacdo da Lei
Orgcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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15.  DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO \o AN g
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15.1. O pagamento relativo ao aluguel sera realizado‘rﬁﬂensalmente n
LOCADOR/PROPRIETARIO.

15.2.  Vencido o més relativo ao aluguel, correrd o prazo de dez
forma da segdo anterior, prorrogaveis por igual periodo.

15.3.  Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagdo das certiddes de regularidade junto a
Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado (divida ativa e tributos), Municipio
(divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei n? 14.133, de 2021.

15.4. Constatando-se situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificagdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

15.5. N3o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos érgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

N 15.6. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

15.7. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao regularize sua situagao fiscal.

15.8. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizagdo da liquidagdo
da despesa, conforme item anterior.

15.9. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

15.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para
pagamento.
15.11.  Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legisla¢do aplicavel.
15.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagdo vigente.

para fins de liquidagdo, na

Iguatu - CE, 11 de fevereiro de 2026

U Andresa do Nascimento Rolim
Membro da Equipe de Planejamento
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