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LAUDO TECNICO DE VISTORIA

CONSTRUCAO DE PAC 2 - CRECH]E/PRE—ESCOLA FOMENTO, PADRAO FNDE NO
MUNICIPIO DE IGUATUI/CE
OBRA INACABADA (ID SIMEC: 1002414)

Laudo técnico de vistoria realizado por
profissional devidamente habilitado pela
Prefeitura Municipal de Iguatu do seguinte
objeto de analise: Construgcéo Creche/Pré
Escola Fomento, Padrao FNDE No
Municipio De Iguatu/CE. Registrado no
viés de qualificar e de expor o estado atual
que se encontra a determinada obra
inacabada.

Realizado em: 22/05/2024.

ART N° CE20231240725 (ANEXO A)
Responsavel técnico
FRANCISCO DAS CHAGAS PEREIRA PAIVA
Engenheiro Civil
CREA - CE: 49521
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1. APRESENTAGAO
Este trabalho tem como finalidade expor o estado de conservacdo que se encontra a

Construcdo Creche/Pré Escola Fomento, Padrdo FNDE No Municipio De Iguatu/CE, em
atendimento ao disposto na Norma da ABNT NBR 13752/1996 — Pericias de engenharia ha
construcao civil; Norma de Inspecdo Predial ABNT NBR 16747 de 20 de maio de 2020;
Norma de Inspecédo Predial Nacional - 2012 IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia) e da Norma da ABNT NBR 5674/1999 — Manutencdo de
edificacdes.

O laudo de inspecéo predial esta ilustrado com relatério técnico fotografico dos eventos

detectados, com a indicagdo da anomalia e do local onde se encontra o fato.

Considerag0es iniciais:

Requerente: Prefeitura Municipal de Iguatu — CE;

Identificacdo do Imdvel: sem matricula conhecida por este engenheiro;
Endereco: Rodovia Adil Mendonga, S/N, Fomento, Iguatu — CE;
Edificacdo: Construcao Creche/Pré Escola Fomento;

NN NN

Tipologia: Construcéo Creche/Pré Escola Fomento, Padréo TIPO 1 FNDE.

Documentos e Projetos fornecidos para elaboracdo do presente relatorio
Memoriais, entre outros;

Projeto Arquitetdnico;

Projeto Elétrico;

Projeto Estrutural;

Projeto Hidraulico;

Memorial Descritivo;

AV N N N NN

Projeto de Implantacéo.

N

OBJETIVO
Analise preliminar da condicao de estabilidade, deterioracéo da estrutura da obra inacabada

da escola, suas anomalias e falhas aparentes, com determinacgéo do estado de conservacgao
e grau de risco, para que assim se possa atestar se 0 objeto deste laudo esta apto a aderir
aos dispostos da Medida Provisoria n°® 1174, de 12 de maio de 2023 e da Portaria Conjunta
MEC/MGI/CGU n° 82, de 10 de julho de 2023.

3. METODOLOGIA
O trabalho em questdo consiste na realizacdo de uma vistoria in loco identificando as

patologias construtivas existentes de uma obra inacabada de escola padrédo do FNDE, meio
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de métodos ndo destrutivos.
Apobs vistoria, elaborou-se um diagndéstico geral da edificacdo, com a identificacéo das falhas
e anomalias dos sistemas construtivos, classificando quanto a criticidade e urgéncia dos
reparos.
A edificacdo se encontra com as seguintes estruturas construidas:

o Fundac®es, vigas baldrames e pilares nos 2 blocos da edificacao;

o Contra Piso em concreto de alguns ambientes;

o Fechamento em alvenaria;

o Laje dos vestiarios.

o Muro de protecao;

o Caixa d’agua;

o Estrutura metalica da coberta;

o Instalagéo eletricas e hidrossanitarias iniciadas;

o Entre outros servigos
Conforme Norma de Inspecdo Predial Nacional - 2012 (IBAPE), define como inspec¢éo
predial: vistoria da edificagdo para avaliar suas condi¢cdes técnicas funcionais e de
conservagao, visando orientar a manutengao.
Este diagnéstico permite auxiliar os interessados a elegerem as prioridades na execucao
dos reparos, bem como 0 acompanhamento da evolug&o das referidas patologias, ou seja,
se elas estdo ativas ou estabilizadas, contribuindo para uma analise de risco da edificagéo

como um todo, no tocante a seguranga dos usuérios desta edificacao.

4. CONCEITUAGAO
Do glossério de treinamento de terminologia Basica aplicavel a Engenharia de Avaliacdes e

Pericia de Engenharia — IBAPE/SP, Livro - (Engenharia diagnostica de edificacdes, 2012,
P&g.162), constam as definicdes das expressdes citadas abaixo, que serdo utilizadas no
decorrer do presente Laudo de Inspec¢édo Predial, complementadas por outras extraidas de
bibliografias especializadas, conforme segue:

v Anomalias: irregularidade, anormalidade, excecdo a regra. Classificagdo das anomalias

(GOMIDE; PUJADAS; CABRAL, Técnicas de Inspe¢do e Manutencdo Predial, Sdo Paulo

2006 Ed. PINI) Adaptadas do Glossario IBAPE:

Enddgenas: Proveniente de vicio de projeto, Materiais e execugao.

Exdgenas: Decorrentes de danos causados por terceiros.

Naturais: Oriundas de danos causados pela natureza.

SR NEENEEN

Funcionais: Provenientes da degradacdo, associada ao uso.
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v' Armacao: Conjunto de barras de aco que comp&em as pecas de concreto armado.

v' Degradacdo: Desgaste dos componentes e sistemas das edificacdes em decorréncia do
efeito do transcurso do tempo, uso e interferéncias do meio.

v' Depreciacdo: Perda de valor de um bem, devido a modificacbes em seu estado ou
qualidade, ocasionadas por diversas patologias.

v' Depreciacado Fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes construtivas de
benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou mutilacéo.

v' Servicos de manutencdo: Intervencdo realizada sobre a edificacdo e suas partes
constituintes, com a finalidade de conservar ou recuperar sua capacidade funcional.
(NBR5674/1999).

v' Sistemas de Manutencdo: Conjunto de procedimentos organizados para gerenciar 0s
servigos de manutencédo. (NBR 5674/1999).

5. NIVEL DA INSPEGAO

Esta inspecéo é classificada como “Inspecao de Nivel 17, representada por analise expedita
dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com a identificagdo de suas anomalias e
falhas aparentes.

Caracteriza-se pela verificagéo isolada ou combinada das condi¢des técnicas de uso e de
manutencdo do sistema da edificagdo, de acordo com a Norma de Inspec¢éo Predial do
IBAPE, respeitado o nivel de inspe¢do adotado, com a classificacdo das deficiéncias
encontradas quanto ao grau de risco que representa em relacdo a seguranga dos usuarios,

a habitabilidade e a conservacao do patriménio edificado.

6. GRAU DE RISCO
Conforme a referida Norma de Inspec¢éo Predial do IBAPE/SP, as anomalias e falhas séo
classificadas em trés diferentes graus de recuperacdo, considerando o impacto do risco
oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao patrimoénio.

o GRAU DE RISCO CRITICO - IMPACTO IRRECUPERAVEL - é aquele que provoca danos
contra a saude e seguranca das pessoas e meio ambiente, com perda excessiva de
desempenho e funcionalidade, causando possiveis paralisacdes, aumento excessivo de
custo, comprometimento sensivel de vida util e desvalorizacao imobiliaria acentuada.

o GRAU DE RISCO REGULAR - IMPACTO PARCIALMENTE RECUPERAVEL — é aquele
gue provoca a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificacdo, sem prejuizo

a operacao direta de sistemas, deterioracao precoce e desvalorizacdo em niveis aceitaveis.
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o GRAU DE RISCO SATISFATORIO — Quando o empreendimento ndo contém anomalias

e/ou falhas significativas.

7. DADOS DA OBRA
Abaixo, dados provenientes do painel do SIMEC da obra em questéo:

[1002474) FAC 2- Inanshads - Creche Pri-
FACZ opiy CRECHEPRE-  Nivel PREFMUN CE PL Tiomics 20205 Ciools - Tx
STTE/2013 “*1* EscoLa z DE IGUATY  '3UEW b Th lecnioE e ==omia - Tipa
FOMENTOD Concluda

Dados da planilha orgcamentéria original pactuada com o FNDE conta com as seguintes
informacoes:

Obra: (1002414) PAC 2-CRECHE/PRE ESCOLA FOMENTO
Local: Iguatu — CE

Prazo de execucdo: 365 dias

Custo total: R$ 1.868.415,60

AN NI NN

E importante ressaltar que a creche teve sua locacdo em terreno Localizado na avenida

Antonio Adil Mendonga no Bairro Fomento, Iguatu - CE. A seguir, é possivel visualizar,

através de uma imagem obtida por satélite, a area da edificagdo, conforme Figura 1.

’ﬂ/” |
ey

Data das imagens: 11/1/2022 |at56.393124°2810nk=39129620528 elevi 218/m

Figura 1 — Fonte : Google Earth(2024).

8. PERCENTUAL EXECUTADO DA OBRA ATE O MOMENTO
Conforme verificagdo na presente vistoria, a obra se encontra compativel com os dados dos

relatorios e demais elementos técnicos registrados no Simec. E possivel constatar o

percentual fisico acumulado e executado do ultimo contrato é de 3,60% , porém

considerando todos os contratos temos o percentual de 41,37% de percentual fisico

acumulado e executado

Construindo Secretaria de iguatu.ce.gov.br
Infraestrutura
o Futuro @prefeituraiguatu




Rua Gilardo Gomes de Araujo, S/N - Esplanada Il, Iguatu/CE
63500-000 - CNPJ: 07.810.468/0001-90
(88)3581-6563

Prefeitura de Iguatu &

Ultima Supervieio Supervisio Ausl Dﬁwmmr:)?.pemlsao
Descrigio Valor 04) Sobre | g ntidade| Unidade de | Datade | Datade i
R85 obra Medida Inicio  Témino (%) do ltem ja D '“’;';P %) el (%) do ltem j2 Executado Quantidade Valor )
Executado W(bm T3 Supervisio VEIOTEXeCUtadS . Obrs spds Supervisio  Executada Executado  Executsdo
" SERVIGOS PRELIMINARES 778854 0.596 N - 0112022 28/02/2023 10,00 0,06 10,00 T7E.ES 0,06 0.00 0.00
*MOVIMENTO DE TERRAS PARA
FUNDA?‘)ES 6.818,85 0,49 - - 011142022 28/02/2023 10,00 0,05 10,00 681,66 0,05 0,00 0,00
 FUNDAQBES 14,183,18 102 i s DIMI20ZE 2802202 .00 .00 000 .00 (1 00 00
" SUPERESTRUTURA 1575470 113 N - 01M2/2022  09/03/2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
* SISTEMA DE VEDAGAD VERTICAL ; i ~ q i i
T D D 1261224 081 DIM22022  ORA0Z 10.00 o.os 10.00 128022 009 0.00 0.00
' ESQUADRIAS 192.438.84 1384 g - DI01/2023  0B/032023 .00 .00 000 .00 (1 00 00
* SISTEMA DE GOBERTURA 128.104,35 528 E = DI01/2023  0R032023 500 s 1500 538588 139 00 00
* REVESTIMENTOS INTERNOS E
EXTERNOS 188.386,41 1340 N - 01/01/2023  09/03/2022 15,00 2,01 15,00 27.554,56 2m 000 0.00
* SISTEMA DE FISO INTERNO E EXTERNO i B
- PAVIMENTAGAO 19334583 1391 010172023 28/02/2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
“PINTURA 8830221 635 E = DIz CRNH0Z .00 .00 000 .00 o (1 (1
¥ \NSTALAQ‘)E,S HIDRAULICAS 18.153,90 1M - - 0170172023 09/03/2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d WSTALA@‘)ES DE AGUAS PLUVIAIS 3173827 228 N - 011M2/2022 (05/03/2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
* INSTALAGDES SANITARIAS 4143978 288 ] - 010272023 08/03/2023 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
"LOUGAS E METAIS 62.138.12 4,47 N - 0112022 28/02/2023 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
¥ \NSTN.A@ES DE @AS COMBUSTIVEL 483802 033 N - 011142022 28/02/2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
NCEASTALAGOES DE COMBATE A 3427067 248 4 - DIMINZ2 280202023 [ [ 000 000 000 0.00 0.00
o \NSTN.A@ES ELETRICAS 24867974 17,74 N - 01M2/2022 28/02/2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
* AR CONDIGIONADO 2.488,07 0.18 E = D202z 23022023 .00 .00 000 .00 (1 00 00
*VENTILAGAG MECANICA 284528 0,20 - - 010172023 09/03/2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
* INSTALAGDES ESPECIAIS (SOM, ] ~ P o o
O e T 34.200.76 247 DION2023  CRAH02 .00 .00 000 .00 0.00 0.00 0.00
' SERVIGOS COMPLEMENTARES 82.781,07 4.5 - - 01/01/2023  09/03/2022 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
" SERVIGOS FINAIS 223515 0,18 N - 01/01/2023  05/03/2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 1,220,420, 78 100,00 3,60 380

Figura 2 — A obra est4 compativel com a vistoria inserida no Simec. Fonte : Simec, médulo
Obras2.0.

9. REGISTRO FOTOGRAFICO
ApoOs a inspecdo realizada, apresenta-se os principais resultados obtidos. As inspecgdes e 0

preenchimento do check list foram efetuadas por meio do levantamento de campo.

O registro fotografico se divide entre as areas visitadas durante a vistoria, tais como:

REGISTRO DO LOTE/TERRENO

UPA da Eletra
ciaTécnica ent..

g @ Qs

410 90 Jich

s 3 : ’ 20 de mai. de 2024 14:41:30
e -6°23'33,906"S -39°17/47,922"W
Figura 3 - Vista frontal da construcéo. Fonte: elaboragéo prépria
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20.de mai.:de 2024 14:40:52
-6°23'33,348"S -39°17'48,144'W

(Genesis @ ’WWMSF‘“ s
e 20 de mai. de 2024 14:41:15
n v -6°23'33,744'S -39°17'48,054"W

Figura 5 — Vista frontal da construcdo. Fonte: elaborac¢ao propria
BLOCO A

Foram executados as fundacdes e vigas baldrames completas, assim com todas as vigas e
pilares, assim como paredes de vedacdo em alvenaria e estrutura da coberta. Foram
iniciadas as instalag@es eletricas e hidrossanitérias.

Observacgdes de irregularidades encontradas:

Presenca de vegetacdo de medio porte no entorno e dentro de ambientes que ndo contam
com piso.

Presenca de vegetacao rasteira no entorno da constru¢do e encontros de piso e paredes;

Desgaste e deterioracdo de reboco em algumas paredes;
Presenca de pequenas fissuras no piso por agédo de intempéries;

AN NN
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20,de mai. de 2024 14:35:28 | ez ‘ 20 de mai. de-2024 14:35:36

..::...,: : -6°23'33,858"S -39°17'48,552" W [EENS -6°23'33,822"5-39:17:48,558'W.
Figura 6 e 7 — vegetacao indesejada no entorno da edificacdo. Fonte: elaboracao propria

i
‘Hm’ 'MK:_ 1 e

20 de mai. de 2024 14:39:02 g 20 de mai. de 2024 14:38:21
-6°23'34,062"S -39°17'48,93"W =6223'34,056"S -39°17'49,236'W:

o

Figura 8 e 9 — vegetacao indesejada no encontro de parede e no piso. Fonte: elaboracéo
prépria

20 de mai. de 2024 14:35:52 : =, ; e mai: de 2024 14:36:15
»6 23'33,648"S -39°17'48,714" ) 335 576"3 Z39% 17'49 026 "W

20 de mai. de 2024 14:38:21 b Py 20 de mai. de 2024 14:39:31
=6°23'34,056"S ~39°17'49,236" W8 . ~6°23'34,266"S -39°17'48,966"W

Figura 12 e 13 — ambientes com estrutura da coberta Fonte: elaboracao propria.
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20 de mai. de 2024 14:39:23 st 20 de mal. de 2024 14:37:42

-6°23'34,224"S -39°17'48,906" W S -6°23'34,068"S -39°17'49,548"W

Figura 14 e 15 — ambientes com vegetagdo. Fonte: elaborag&o propria.

Em todo o perimetro da construgdo ha presenca de vegetacdo que cresce desde a

paralizagcdo da obra, assim como nasce nas fissuras entre piso e paredes.

BLOCO B
No Bloco B, Foram executados as fundacdes e vigas baldrames completas, assim com
todas as vigas e pilares, assim como paredes de vedagdo em alvenaria e estrutura da

coberta. Foram iniciadas as instalacdes eletricas e hidrossanitarias.

Observacgdes de irregularidades encontradas:

v' Presenca de vegetacdo de grande porte no entorno e dentro de ambientes que nédo
contam com piso.

Presenca de vegetacao rasteira no entorno da construgéo e encontros de piso e paredes;
Desgaste e deterioracéo de reboco em algumas paredes;

Presenca de pequenas fissuras no piso por acédo de intempéries;

AN

S Ursca o
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s @ = ’ i : ; Y ’wmz:.
siienen@ . & 20 de mai. de 2024 '14:39:02
i@ %:5:28'34,0684S -30°I74 8,548 [B -6°23'34,062"S -39°17'48,93"W

Figura 15 e 16 — Ambientes com vegetacéo e deterioracdo de reboco. Fonte: elaboragéo
prépria.
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20 de mai. de 2024 14:37:25 ¥ 20 de mai. de 2024 14:36:37
-6°23'34,068"S =39°17'49,572"\W [ESRSA -6°23'33,57S -39°17'49,422"W

Figura 17 e 18 — Vegetacgao no entorno do bloco. Fonte: elaboragéo propria.

20.de mai- de 2024 14:35:31
—6 23'33, 852‘5 —39 17'48,534"W

20 de‘mai. de 2024 14:37: . wiis: o 20 de mai, de 2024 14:40:05
-6°23'34,068"S -39°17'49,548"W 0 6°23'33,96'S -39°17'48,714"W.

Figura 21 e 22 — Vegetagdo nos ambientes da edificagéo e estrutura metalica. Fonte:
elaboracgéo propria.
PATIO COBERTO
Estrutura da cobertura metélica do péatio Coberto j& executada.
N&o Foram observadas irregularidades: _

S o . m',‘nVAVA"A '

9t
20 de mai. de'2024 14:37:06 20 de mai: de 2024 14:37:17

st @ saven@

Mesenn Q) -6°23'33,888"S -39°17'49,494" W [SS -6°23'33,93"S -39°17'49,506"W
Figura 23 e 24 — Estrutura da coberta para patio. Fonte: elaboracao propria.
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10. RESULTADOS E DISCUSSOES
As fissuras e trincas identificadas no revestimento de alvenarias e pisos apresentam

variadas causas que sdo divididas em quatro grupos (térmicas, higroscopicas, recalques
diferenciais e movimentacdo da estrutura), como também, por falhas executivas na mistura
da argamassa utilizada na execucdo, comprometendo assim a resisténcia adequada e
segurancga necessaria segundo a ABNT NBR 15270-1, que trata de Blocos ceramicos para
alvenaria de vedacdo — Terminologia e requisitos.

No nosso caso, 0 aparecimento de fissuras nas alvenarias de vedacao é decorrente de um
estado de deformagé&o excessiva dos elementos estruturais, que ocorreu ao longo do tempo,
devido atuacgdo de varias patologias (umidade, mofo, lodo, infiltrag&o, etc.)

A norma ABNT NBR 9575: 2010 — Impermeabilizacdo — Selecdo e Projeto, classifica as
trincas, fissuras e microfissuras de acordo com a sua abertura:

v Trincas — Abertura > 0,5mm e < 1,0mm

<\

Fissuras — Abertura < ou = 0,5mm e < 0,05mm

v Microfissuras — Abertura < ou = 0,05mm

No piso foram identificadas algumas pequenas fissuras por acao de intempéries diretamente
sobre a superficie mas se agravamento, sendo possivel o uso pela comunidade escolar.

A falta de cobertura dos blocos da edificacdo teviram como consequéncia presenca de
infiltracao, fissuras, e umidade indesejada nas paredes e piso tornando assim, os ambientes
insalubres (com o desenvolvimento de vegetaacao, fungos e mofo), além de colocar em

risco a durabilidade da estrutura.

11. RECOMENDAGOES

LIMPEZA DO TERRENO
e Para reinicio da obra, recomenda-se em primeiro lugar a limpeza manual do terreno e

retirada de toda vegetacéo.

ALVENARIA

o Retirada da camada superficial do lodo presente no chapisco executado e das alvenarias

expostas com auxilio de escova de aco ou jato de agua com solucéo de hipoclorito.
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e Somente apds a limpeza das superficies que o0s servicos de revestimentos restantes
poderdo ser iniciados, pois a ndo limpeza do lodo presente nas superficies ndo garantira

aderéncia adequada para as camadas subsequentes de argamassas e/ou ceramicas.

12. CONCLUSAO
Diante das anomalias apresentadas nos sistemas vistoriados da obra da creche inacabada,

agregadas a exposicao das intempéries e defeitos de execucédo, a obra da edificagéo foi
classificada, de maneira global, quanto ao Grau de Risco Regular, tendo em vista o

impacto de desempenho tecnicamente recuperavel para finalidade de utilizacdo que se

destina, sendo necessario intervengdo CONCOMITANTE a retomada da obra para sanar
as inconformidades apontadas no presente Laudo Técnico.

Ademais, entende-se que, embora se trate de obra inacabada, ap6s adotadas as
providéncias relatadas no presente laudo técnico, de modo a corrigir/recuperar as

constantes as patologias ora evidenciadas, a obra é passivel de ser concluida podendo

ser entreque a comunidade, atingindo 0s objetivos a que fora planejada, dentro dos

parametros de sequranca e habitabilidade.

Entende-se que o0s servigos apresentados como medidas corretivas para os problemas
presentes nos sistemas construtivos ndo fazem parte da planilha original pactuada com o

FNDE, devendo ser redimensionados e contemplados em nova planilha orgcamentaria de

repactuacéo.
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