TERMO DE CONTRATO N2: 2026.08.03.19-PMI/SME

w FL.N° .
Termo de Contrato que entr %i Wgﬂh
Prefeitura Municipal de Iguaf, atr vés da
Secretaria Municipal de E ¢dg, e a
pessoa fisica Joaci Alves daM
termos abaixo aduzidos:

A Prefeitura Municipal de Iguatu-Ce, pessoa juridica de direito publico, através da Secretaria
Municipal de Educagdo, com sede na Rua Quinze de Novembro, n2 606, Centro, Iguatu-Ce,
inscrita no CNPJ sob o n? 14.790.822/0001-28, neste ato representada pela senhora Natalia
Bastos Ferreira Tavares, Secretdria de Educacdo, inscrita no CPF sob o n® 649.617.883-68,
doravante denominado simplesmente “LOCATARIA”, e a pessoa fisica Joaci Alves da Costa, com
residéncia a Rua Francisco Adolfo, 585, Bugi, Iguatu/CE, CEP: 63.500-790, inscrito no CPF sob o
n? 379.921.203-53, doravante denominada simplesmente “LOCADORA”, resolvem firmar o
presente termo de contrato, mediante as clausulas e condigdes a seguir ajustadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1. O presente contrato tem como fundamento o processo administrativo autuada como
Inexigibilidade de Licitagdo n° 2026.07.29.02-PMI/SME, com fulcro no art. 74, inciso V, da lei
federal n® 14.133/2021 e alteracdes, como também o disposto na lei federal n2 8.245/1991 e
alteracdes, que dispde sobre as locacbes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes.

CLAUSULA SEGUNDA ~ DO OBJETO

2.1 Constitui objeto do presente termo de contrato a Locagdo de 01 (um) imével, localizado Rua
Dr. Jodo Pessoa, N°674, Centro, lguatu/CE, destinado ao funcionamento da Secretaria de
Educacdo do Municipio, sob a responsabilidade da Secretaria de Educacdo, conforme condigdes,
caracteristicas e especificagdes definidas no Termo de Referéncia.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO n HEEC

— 3.1. O valor mensal a ser pago pela “Locatdria” ao “Locador”, a titulo de aluguel, pelo objeto
deste contrato é na ordem de RS 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais), conforme planilha

abaixo: @/

UNICO

item Descrigao Und. | Quant. Valor unit. Total'

Locagdo de 01 (um) imdvel, localizado Rua Dr. Jodo

¢ Pessoa, N°674, Centro, lguatu/CE, destinado ao
funcionamento da Secretaria de Educagdo do
Municipio.

MES | 12 | R$11.500,00 R$138.000,00

valor Total R$ 138.000,00

CLAUSULA QUARTA - DAS ESPECIFICAGOES E DA FORMA DE PAGAMENTO l
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4.1. 0 imbvel em questao s
Joaci Alves da Costa inscrito no sob 0 n? 379.921.203-53, cujos detalhes e especificagdes
encontram-se devidamente detalhados no laudo técnico expedido pela Secretaria de
Infraestrutura do municipio, anexo aos autos do processo.

4.2. 0 aluguel sera pago até o 102 (décimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio de
Ordem de Pagamento, via depésito em conta corrente do titular locador.

4.3. O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do imével pela
LOCATARIA e o Gltimo dia do més.

4.4. Os comprovantes de depdsito servirdo como recibos de pagamentos.
CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGCOES DA LOCATARIA
5.1. A Secretaria Locataria de Iguatu-Ce fica obrigada:

5.1.1. A pagar, pontualmente, preferencialmente até o 102 (décimo) dia util do més
subsequente, contados a partir do recebimento devidamente atestados pela contratante,
mediante apresentagdo de documentos, Recibo e de Empenho, o aluguel, a despesa ordinaria,
de telgfone, consumo de forga, luz, gas, dgua e esgoto;

5.1.2. Levar ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a ela incumba, bem como as eventuais turbag¢bes de terceiros;

5.1.3. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, provocados por seus
agentes;

5.1.4. Cientificar a Locadora da cobranc¢a de tributos e encargos, bem como de qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela, Locatdria;

5.1.5. A permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n? 8.245 de
18/10/1991;

5.1.6. A restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal, ou ainda por motivo de forca maior e/ou caso fortuito, alheio a

vontade do Municipio de lguatu-Ce;
|

5.1.7. A pagar os impostos, as taxas, o prémio de seguro complementar contra fogo e as
despesas extraordindrias, que incidam ou venham a incidir sobre o imével a partir da data da
locagdo.

5.1.8. Realizar, junto com o Locador a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves,
para fihs de verificacdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo Locador os eventuais defeitos existentes;

5.1.9. Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagao;

5.1.10; Nao modificar a forma externa on interna do imovel, sem consentimento prévio e por
escritq do LOCADOR.

5.1.11: Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), dgua e esgoto (se
houver]; prémio de seguro (se houver);
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5.1.12. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se
existentes.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR |

6.1. O Locador fica obrigada: (g FL; N°li;

\

RUaRi /)
6.1.1. A entregar a Prefeitura Municipal de Iguatu, através da Secretaria Loé%ria, o Frﬁﬁvsz—

: = . i v
locado em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina; N

6.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualguer impedimenta
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo ou, caso exista impedimento, prestar os
esclarecimentos

cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte
da Administracao;

6.1.3. No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessdo de direitos oy dagdo
em pagamento, a Prefeitura Municipal de Iguatu, tem preferéncia para adquirir o imoyel, em
igualdade de condi¢des com terceiros, devendo o Locador dar-lhe conhecimento do Wegécio
mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

6.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.1.5. Realizar, junto com a LOCATARIA, a vistoria do imével por ocasido da entrega das ¢haves,
para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistorig, parte
integrante deste Contrato, os eventuais defeitos existentes;

6.1.6. Responder pelos danos ao patrimodnio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como
de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagao elétrica etc.;

6.1.7. Entregar, em perfeito estado do funcionamento, os sistemas existentes (sistemal de ar-
condicionado; combate a incéndio; sistema hidrdulico, elétrico, e outros por ventura existentes); @/

6.1.8. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao;

6.1.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas para a contratagao;

6.1.10. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a
apresenta¢do da documentacdo correspondente;

6.1.11. Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;
6.1.12. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao.

CLAUSULA SETIMA - DA DURAGAO DO CONTRATO E FINALIDADE

7.1. A presente Contratagdo terd um prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, iniciando a partir da
data de sua assinatura, podendo ser prorrogado, conforme art. 107 da lei federal n2
14.133/2021 e alteragdes.

Rua Quinze de Novembro, n° 606, Centro, Iguatu-CE, CEP 63.
CNPJ 14.790.822/0001-28 | Site: www.iguatu.ce.gov.br | seces@iguatu.ce.gov.br



parsa——,

.y

PREFEITURA

8 \grn”
& K 'sgz‘ IGUATU
e I s o N
7.2. Finalidade e upg serdo para firmnao ré€sdencial, podendo ser utilizado em qualquer atividade
. . RUBRICA, )
relacu;(nada aosin %esses a eituraFlunicipal de lguatu—Ce.

0s da contratagéo so terao inicio a partir da data da entrega das chaves,

gue del_veré ser precedi ra do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

7.4.A prorrogagéo do prazo de vigéncia dependera da comprovacdo pelo LOCATARIO de que o
imoével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo ao contrato.

7.5. Finda a locagdo, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega (Termo de Vistoria), salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA OITAVA — DO PAGAMENTO DOS TRIBUTOS, TAXAS E TARIFAS

8.1. Sera de inteira responsabilidade da LOCATARIA, pelo periodo em que deter a posse direta
do imdvel, pagar ou dar quitagdo, mesmo por motivo de isencao, dos tributos municipais, como
IPTU, Taxa ou Tarifa do Lixo, correspondentes ao imoével locado, bem como quaisquer outros
tributos que venham a ser criados por lei municipal, além de qualquer tributo estadual ou
federa) incidente, contas de 4gua e energia, podendo o Locador exigir o recibo de quita¢do e/ou
certid@es negativas quanto ao pagamento de tais tributos e contas.

CLAUSULA NONA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO DO CONTRATO

9.1. A fiscalizagao do presente contrato serd exercida por um representante da Administragao,

a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competird as duvidas que surgirem no curso da
1o i en = & ) ~

execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

9.1.1. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
@/ imperfeicGes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, nao implica em corresponsabilidade do LOCATARIO, ou de seus
agentes e prepostos.
)

Py
9.1.2.j) fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente

envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados

e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposigdes da lein 14.133/2021 e os atos
normaLivos regulamentares correspondentes.

9.1.4. |As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢ao das medidas
convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do
contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da contratagdo correrdo por contas da Dotagdo Orgamentaria
0902.12.122.0002.2.036 (Gerenciamento e manutengdo da Secretaria de Educagdo) no
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Elemento de Despesa 3.3.90.36.00 (Outros Servi¢os de Terceiros / Pessoa Fisica), com recursos
préprios e/ou transferidos da Prefeitura Municipal de lguatu, consignados no orgamento parao_
exercicio financeiro de 2026, sendo realizadas as devidas equivaléncias posteriores. ‘E:‘p.O E Con,}

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DO REAJUSTE e
jw AL Ne
11.1. Serd admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da locagdao com prazo de vigé;@ia ié&@i:&k‘ |
superior a 12 (doze) meses, mediante a aplicagdo do indice de Pregos para o Consu
(IPCA), medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (I ), desde

11.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitard negociar a adogdo de' prego
compativel ao mercado de locagao do municipio em que se situa o imovel.

11.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do
- contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido. |

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERAGAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante termo aditivo, para melhor adequacgdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurado ao LOCADOR a manutengao do equilibrio econémico-financeiro
do ajuste. i

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO |decida
devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

12.3. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o[imdvel
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugdo proporcional do valor da
locacdo. !

— 12.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndao podera o LOCADOR reaver o (ﬁ)/
imovel locado (art. 4° da Lei Federal n2 8.245/1991).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES PERTINENTESALGPD

13.1. As partes deverdo cumprir a lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018, Lei Geral de Protegdo
de Dados Pessoais (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razio do
certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da
apresentagdo da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaragdo
ou de aceitagdo expressa.

13.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

13.3. £ vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das higoteses
permitidas em lei.

13.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre tddos os
contratos de suboperagdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.
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obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagdes.

13.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
resporisabilidades decorrentes da LGPD.

13.7. O Contratado deverd exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos
deveres da presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua
observancia.

13.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula,
devendlo o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovacgédo formulados.

13.9. |0 Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, ~
inclusive quanto a eventual descarte realizado.

13.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles
que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual
controjado, com registro individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com
cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de
eventuais omissdes, desvios ou abusos.

13.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a
fim de garantir a reutilizagdo desses dados pela Administracdo nas hipdteses previstas na LGPD.

N 13.11.|0 contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de
opinides técnicas ou recomendacgdes, editadas na forma da LGPD.

13.12. Os contratos e convénios de que trata 0 § 12 do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados
a autoridade nacional.

XTINCAO CONTRATUAL

e

cLAus|um DECIMA QUARTA -

14.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer dnus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo de penalidades cabiveis.

14.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da lei federal n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta
relacao locaticia.

14.3. O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal; ou aviso de recebimento (AR), ou endereco
eletrénico.

14.4. Qs casos da rescisdo contratual serdao formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA COMUN!CACAO' TERMO DE VISTORIA E ENTREGA DE
CHAVES . : |50 E COy:
AT
/&
15.1. Qualquer comunicagdo entre as partes somente tera validade se devidamente fsx:’m lizada
por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o receblmntpgumol O 0

ao destinatario. !u'. IRUBRICA_1)
o
15.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagdo, some evera

ocorrer apos a elaboracdo do Laudo de Vistoria de Entrada (realizado pelo Locador}\g\sera
assinado conjuntamente por representante da LOCATARIA e do LOCADOR. P

15.3. O Laudo de Vistoria de Saida do imdvel sera realizado pela LOCATARIA em até 5 |(cinco)
dias apos a comunicacdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR ndo comparega na data agendada,
prevalecera para fins de verificagio de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

15.4. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias para a
entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de Termo de Entrega de Chaves, ato que
p&e fim a locagdo. O ndo comparecimento do LOCADOR importard no recebimento tadito das
chaves.

|
|

15.5. Eventual necessidade de apurag¢do dos valores para indenizagdo de reparos para que o
imodvel retome ao estado em que se encontrava no inicio da locagdo, ndo constitui 6bice para a
entrega do imével e encerramento da locagdo.

15.6. A LOCATARIA deverd entregar todas as chaves, internas e externas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO

16.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
ContratagOes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da lei 14.133/2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da lei 14.133/2021, e ao art. 89,
§29, dalein®12.527/2011, c/c art. 72, §39, inciso V, do decreto n® 7.724/2012.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO:

17.1. Fica eleito o Foro do Municipio de Iguatu, Estado do Cearad, para dirimir quaisquer questdes @/
decorrentes da execugdo deste contrato, que ndo puderem ser resolvidas na esfera
administrativa ou por meio da conciliagdo e mediagdo, nos moldes do art. 92, §12, da Lei n2
14.133/2021.
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um so efeito, as quais, dep € lidas e achadas conforme, vao assinadas pelos representantes
das partes e pelas testemunhas abaixo.

03 de agosto de 2026, Iguatu-Ce.

felaty, Faile

Natalia Bastos Ferreira Tavares JoaciAlves da Costa
Secretaria Municipal de Educagao Pessoa Fisica
Portaria n® 023/2025 LOCADOR
LOCATARIA
Testemunhas:
1) L,.?; LALL "." oo Lkl z / 2) 1
‘ : :e'/ !/ (A 9 [ e

CPF | Ly (ol CPF ‘L L 71~/ o ) y-—1d
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