PREFEITURA MUNICIPAL DE IGUATU
SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAO

TERMO DE REFERENCIA

FORNECEDOR EXCLUSIVO, ART. 74, V, LEI 14.133/21

1. DO OBIJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contr#tacdo Direta, por Inexigi 0 para
Locagdo de 01 (um) imovel, localizado Rua Dr. Jodo Pessoa, N°674, Centro, | tinado ao

funcionamento da Secretaria de Educagdo do Municipio, conforme tabela, condigées e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

2. ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO

2.1. O custo estimado total da contratacdo € de RS 138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais)
conforme custos unitarios descritos na tabela abaixo.

" ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO
Item Descrigdo " Unidade Quant. R$ Unit. RS Total
Locacdo de 01 (um) imovel, localizado Rua Dr. Jodo Pessoa, R RS
N°674, Centro, lguatu/CE, destinado ao funcionamento da MES 12 RS 11.500,00
) - - 138.000,00
1 Secretaria de Educagdo do Municipio. ) o
QUANTIDADES POR ORGAO PARTICIPANTE
Secretaria Municipal da Educagdo | Quantidade: 12,00 | Valor Total RS 138.000,00
Valor Total R$ 138.000,00

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL

3.1. A locacdo do imdvel situado na Rua Dr. Jode Pessoa, n? 674, Centro, lguatu/CE, destinado ao
funcionamento da Secretaria Municipal de Educagao, justifica-se pela necessidade de garantir a
continuidade das atividades administrativas desenvolvidas pelo érgdo em ambiente adequado,
seguro e funcional. O imoével atualmente utilizado apresenta limitagbes estruturais e problemas
recorrentes na rede hidraulica, comprometendo as condi¢des de trabalho dos servidores, a
conservac¢ao de documentos e equipamentos, bem como o atendimento eficiente a populagdo.

3.2. O imovel pretendido possui caracteristicas compativeis com as necessidades da Secretaria de
Educagdo, dispondo de espacgo fisico suficiente para acomodar os setores administrativos,
proporcionar melhores condigdes de atendimento ao publico e assegurar maior organizagdo dos
servicos. Além disso, sua localizacdo na regido central do municipio facilita o acesso dos usuarios,
servidores e demais drgdos da Administracio Publica, contribuindo para a eficiéncia na prestagdo
dos servigos publicos.

3.3. Dessaforma, a locacdo do referido imével mastra-se a alternativa mais adequada para atender ao
interesse publico, assegurando a continuidade dos servicos administrativos da Secretaria Municipal
de Educac¢do em instala¢cdes que oferegam melhores condigdes de funcionalidade, seguranga,
acessibilidade e infraestrutura, observando os principios da eficiéncia, economicidade e
continuidade do servigo publico.

3.4. Soma-se a isso, o fato de a Administracdo ndo possuir imovel vago e disponivel que atenda ao
objeto, comprovado através de declaragdo de inexisténcia de imovel, e verificacdao apos realizagao
de avaliagdo do imdvel, que o preco estd compativel com os pregos do mercado imobilidrio do
Municipio, fato este determinante para escolha do mesmo, conforme ja detalhado no ETP.

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO
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4."10 Independente te do procedimento que antecede a contratagdo, cabe a Administracdo
\&Hemonstrar afonformidade do preco ajustado com o valor praticado no mercado. Para tanto,
“devera.aferit o valor a partir do laudo de avaliacdo do imével a ser realizado pelo setor responsavel

do Municipio.

4.2. Trata-se de uma condicdo indispensavel para assegurar a adequagdo e a vantajosidade da
contratacdo. Logo, o fato de a contratagdo decorrer de inexigibilidade de licitagdo ndo constitui
razao para afastar esse dever.

4.3. Nessas situagdes, a justificativa do preco requer a demonstragdo de sua adequagdo levando em
conta o valor definido na avaliacdo do imével realizada pelo setor responsavel.

4.4. Com efeito, a justificativa do preco se dara através de laudo de avaliagdo do bem imével, de acordo
com seu valor de mercado.

5. DA FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

5.1. A presente contratagdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021,
que regulamenta a Contratagdo Direta por Inexigibilidade de Licitagdo para aquisi¢ao ou locagao de
imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha. Ay

5.2. A locagdo de um novo imével para a Secretaria Municipal de Educac¢do é necessdria devido as
condi¢des inadequadas do prédio atual, que comprometem o funcionamento das atividades
administrativas e o atendimento a populagao. O imével apresenta problemas estruturais e falhas
no sistema hidraulico, resultando em infiltragcbes, vazamentos e necessidade constante de
manutengdo, o que prejudica a rotina de trabalho e aumenta os custos de conservagao.

5.3. Além disso, o imdvel ndo oferece condicdes adequadas de seguranga, conforto e funcionalidade
para servidores e usudrios. As limita¢oes do espago fisico e a precariedade das instalages afetam
a eficiéncia das atividades, dificultando a organizagdao dos setores administrativos e o
armazenamento adequado de documentos e materiais.

5.4. A resolucao desse problema é de integesse publico, pois um novo imoével adequado permitirda um
ambiente de trabalho seguro e funcional, melhorando a eficiéncia administrativa e a qualidade do
atendimento. Espera-se, assim, uma redu¢do nos custos de manuten¢dao e uma melhoria
significativa na satisfacao dos cidadaos com 0s servigos prestados.

6. DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZAGAO
6.1. No que diz respeito ao Plano de Contratagdes Anual PCA do municipio de Iguatu-CE, o mesmo se
encontra publicado no PNCP em conformidade com a Lei 14.133/2021, bem como levado em
consideracdo e previsdo contida no decreto municipal 018/2023, o qual regulamentou a aplicacdo
da Nova Lei de Licitagdo (NLL) no ambito do municipio de Iguatu-CE, e dispbs em seu Art 62 que o
municipio podera elaborar o seu plane-anual em um exercicio para execugao no exercicio seguinte.

7. DA VISTORIA

7.1. Avistoria no imével foi realizada por meio de relatério de avalia¢do, realizado pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.

8. GARANTIA DA CONTRATAGAO

8.1. Na&o havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021.

9. DA SUBCONTRATAGAO
9.1. Nao é admitida a subcontratacao do objeto contratual.

My~
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10. DA VIGENCIA CONTRATUAL
10.1. O prazode vigéncia da contratacio é de 12 meses contados do inicio da vigéncia que consta descrita
no instrumento contratual, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.
10.2.  Havendo necessidade o contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢bes contratuais, os

acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor inicial atualizado do contrato.

10.3. O instrumento contratual oferecerd maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em
relagdo a vigéncia da contratacio.

11.  FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUGCAO
Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta
11.1. Ofornecedor sera selecionado por meio da realfzacéo de procedimento de CONTRATAGAO DIRETA,

oy,

'y : “.
Forma de execuc¢io J_,vig-z-“‘ r’i’q;\
— 11.2. O objeto serd executado de forma continua. /3 4 4 A
JDY] FL. N“'_ & 1 . o
& 1) ) >
12, EXIGENCIAS DE HABILITAGAO !‘g’_ RUBRICA__| v
12.1. Para Pessoa Fisica: \& S

12.1.1. Documento de posse do imodvel registrado em cartorio de Regis}i%’de Iméveis; ’&

12.1.2.  Certiddo conjunta negativa de déhstos relativos a tributos federa -é._gj_\_fj,ga-aﬁlva da
unido do LOCADOR/PROPRIETARIO;

12.1.3. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

12.1.4. Comprovante de residéncia;

12.1.5. Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

12.2. Para Pessoa Juridica:
12.2.1.  Documento de posse do imodvel registrado em cartdrio de Registro de Iméveis;

12.2.2.  Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

12.2.3.  Certid3o conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido;

12.2.4.  Certiddo de regularidade perante a Fazenda estadual e/ou municipal do domicilio ou
sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei

12.2.5. Certificado de regularidade do FGTS;

12.2.6. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

12.2.7. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

12.2.8. Declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

13, MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
13.1. O contrato devera ser executado fieimente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e
as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecugdo total ou parcial.
13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.
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13.4. O o6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera convocar
o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de
fiscalizagdo, que contera informacdes acerca das obrigagBes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execu¢do da
contratada, quando houver, do método de aferigdo dos resultados e das san¢Bes aplicaveis, dentre
outros.

Fiscalizacdo
13.6. Aexecuciodo contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, cu pelos
respectivos substitutes (Lein? 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacdo Técnica
13.7. Ofiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condicBes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragdo
13.7.1. O fiscal técnico do contratg anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas 3 execugao do contrato, com a descricdo do gue for
necessdrio para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (art. 117, §12 da
Lein® 14.133, de 2021).

13.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird
notificagdes para a corregdo da execugao do contrato, determinando prazo para a
corregao.

13.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo
que demandar decisdo ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

13.7.5, O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, corn vistas a renovagdo tempestiva ou a
prorrogagao contratual.

Fiscalizagdo Administrativa
13.8. O fiscal administrativo do contrato verificard a manuten¢do das condigdes de habilitagdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes,
Caso necessario.
13.8.1.  Casc ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do

contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia;

Gestor do Contrato

gy
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139. 1@ gWato% ordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
‘fpntrato contendo @ os os registros formais da execugdo no histdrico de gerenciamento do
ra rato, a exem da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das altera¢des e das
ogagOes cop#fatuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequa contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo.

13.10. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrat®o e as medidas adotadas, informando, se for o caso,
a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.11. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condigGes de habilitagdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstam o fluxo normal da
liquidagcdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

13.12. O gestordo contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacGes assumidas pelo contratado, com
men¢do ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto
de cumprimento de obrigages.

13.13. O gestor do contrato tomara providéncias p&ra a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

13.14. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informagdes sobre a consecug¢do dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo.

13.15. O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagao e gestao nos termos do contrato.

14, DA DOTACAO ORCAMENTARIA
14.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Iguatu deste exercicio, na dota¢ao
abaixo discriminada:

-— DOTAGCAO ORCAMENTARIA
UNIDADE: 0901-Secretaria da Educagdo
CLASSIFICAGAO: 12 122 0002 2.036-Gerenciamento e Manutencdo da Secretaria de Educagdo
NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIRQS - PESSOA FiSICA

14.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovagao da Lei
Orgcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

15. DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO

15.1. O pagamento relativo ao aluguel serd realizado mensalmente na conta informada pelo
LOCADOR/PROPRIETARIO.

15.2.  Vencido o més relativo ao aluguel, correrd o prazo de dez dias uteis para fins de liquidacdo, na
forma da se¢do anterior, prorrogaveis por igual periodo.

15.3. Devera ser obrigatoriamente acompanhado da‘tomprovacdo das certiddes de regularidade junto a
Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado (divida ativa e tributos), Municipio
(divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei n2 14.133, de 2021.
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Constatand situacdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagdo, por
escrito, pag& que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apreseénte sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

15.5. N&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os.meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

15.6. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

15.7. Havendo a efetiva execug¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagao fiscal.

15.8. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finaliza¢do da liquidac¢3o
da despesa, conforme item anterior.

15.9. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta ™
corrente indicados pelo contratado. '

15.10.  Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.
15.11. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legisla¢do aplicavel.
15.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislacdo vigente.

lguatu - CE, 27 de Julho de 2026

Andresa do Nascimento Rolim
Membro da Equipe de Planejamento
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