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Estudo Técnico Preliminar

Processo administrativo N° 2025.10.09.001

Unidade responsavel
Sec. de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Prefeitura Municipal de Chorozinho

Data
09/10/2025

Responsavel
Comissao De Planejamento

| 1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Administracdo PuUblica do municipio de Chorozinho/CE enfrenta um problema
significativo devido a auséncia de instalagdes publicas adequadas para abrigar a
Secretaria de Plangjamento e Desenvolvimento Urbano. Tal insuficiéncia estrutural
decorre da indisponibilidade de um imdvel publico que atenda as especificagdes
necessarias para a execucao eficiente das atividades administrativas e técnicas
requeridas pela Secretaria. A demanda crescente por servigcos de planejamento urbano
e desenvolvimento sustentavel tornou a estrutura atual incompativel com os
requisitos técnicos e operacionais exigidos para um funcionamento adequado,
conforme registrado no processo administrativo e nos Documentos de Formalizacao
da Demanda (DFDs) consolidados.

A nao concretizacao da locagcdo do imdvel na localizagdo estratégica indicada acarreta
sérios impactos institucionais e operacionais, incluindo a interrupcdao de servigcos
essenciais, inviabilidade de cumprimento de metas setoriais de desenvolvimento
urbano e prejuizos a eficiéncia administrativa e ao interesse publico. A falta de
instalagdes adequadas compromete a qualidade dos servicos prestados a populagao,
dificulta a mobilidade e o acesso dos cidaddos e servidores, e impede a
implementacao de politicas publicas alinhadas as diretrizes estratégicas do municipio.

Com a contratagao visada, espera-se assegurar a continuidade e melhoria dos servigos
publicos prestados pela Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano,
contribuindo para a modernizagdao das suas atividades e para o atendimento efetivo
da demanda urbana do municipio. O imdvel em questao, posicionado em uma area
de facil acesso, proporcionara infraestrutura adequada para otimizar o uso dos
recursos humanos e materiais disponiveis, atendendo aos objetivos estratégicos de
modernizacgao e eficiéncia operacional, conforme determinado pelo interesse publico
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e em alinhamento com as melhores praticas de planejamento administrativo.

Portanto, a locagao do imdvel é imprescindivel para resolver o problema identificado,
garantindo a continuidade e a melhoria dos servigos prestados a populagdao, em
consonancia com os principios de eficiéncia, economicidade e interesse publico
estabelecidos nos arts. 5°, 6°,11 e 18, § 2° da Lei n° 14.133/2021.

| 2. AREA REQUISITANTE

Area requisitante Responsavel

Sec. de Planejamento e Desenv. Urbano LARA MAYARA SILVA COSTA

| 3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Chorozinho-CE identificou a necessidade de locar um imodvel situado na Rodovia BR
116, S/N, Rodovia Santos Dumont, Bairro Leirdes, para sediar suas operacdes
administrativas e técnicas. A escolha deste imdvel se justifica por sua localizacao
estratégica, facilidade de acesso para a populagao e servidores, além de sua estrutura
fisica adequada as atividades previstas. Atualmente, o municipio nao dispde de um
imovel publico que atenda essas exigéncias, o que torna a locagao a solugcao mais
viavel e eficiente para garantir a continuidade dos servicos prestados.

Os padrdes minimos de qualidade e desempenho exigem gque o imdvel possua a
infraestrutura necessaria para operagcdes administrativas eficientes, incluindo acesso
para portadores de necessidades especiais, disponibilidade de seguranca, facilidade de
comunicagao e acessibilidade, e instalacdo elétrica e hidraulica adequadas. Esses
critérios sdo fundamentados nos principios e diretrizes da Lei n° 14.133/2021, que
privilegiam a eficiéncia, economicidade e planejamento nas contratagdes publicas.

A opcao de utilizar um catalogo eletrénico de padronizacao foi considerada, mas nao
se mostrou aplicavel, uma vez que os imoéveis disponiveis no registro ndao oferecem a
compatibilidade necessaria para a demanda especifica e as caracteristicas requeridas
para a locagcao em questdo. Nao ha vedagao a marcas ou modelos especificos, uma vez
gue a contratacao é destinada a servigos e bens que ndo se enquadram como itens de
luxo, evitando qualquer percec¢ao de direcionamento indevido, em conformidade com
o art. 20 da Lei n°14.133/2021.

A entrega e execucdo devem ser eficientes para atender a quantidade estimada de
locacdo mensal, evitando custos administrativos elevados e garantindo a eficacia da
operacdo. O cumprimento dos critérios de sustentabilidade é integrado aos requisitos
técnicos e operacionais, sempre que compativel, privilegiando o uso de solucdes
sustentaveis como menor geracao de residuos.

Os requisitos delineados orientam o levantamento de mercado e avaliam a
capacidade dos fornecedores em atender aos critérios minimos técnicos e
operacionais, com potencial flexibilidade justificavel se necessario. Esta analise
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assegura competitividade adequada, sem comprometer a necessidade essencial. Tais
requisitos estdo fundamentados na necessidade formalizada, em conformidade com a
legislacdo vigente, e servirao como base para o levantamento de mercado,
contribuindo para a escolha da solugcao mais vantajosa, conforme o art. 18 da Lei n°
14.133/2021.

I 4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado, conforme art. 18, §1°, inciso V da Lei n° 14.133/2021, € um
componente essencial para o planejamento da contratacdao da locagcao de imovel
situado na Rodovia BR 116, S/N, Rodovia Santos Dumont, Bairro Leirdes, para
funcionamento da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Chorozinho-CE. Este processo visa adotar praticas que previnam
antieconomicidade e melhorar a solugao contratual, em cumprimento aos principios
dos arts. 5° e 11, de maneira metddica e neutra.

Para determinar a natureza do objeto da contratagao, a analise das se¢des "Descricao
da Necessidade da Contratacao" e "Descricao dos Requisitos da Contratagcao" indica
gue o objeto nao se alinha com a aquisicao de bens ou servicos, mas sim com a
locagdo de um imdvel adequado para o funcionamento das atividades administrativas
da Secretaria.

Durante a pesquisa de mercado, foram realizadas consultas a trés fornecedores
potenciais de imodveis na regidao, considerando aspectos como faixa de preco de
locacdo mensal entre R$ 5500 e R$ 6.800, disponibilidade de imodveis com
caracteristicas desejadas e adequacdo estrutural. Em paralelo, foram analisadas
contratagdes similares feitas por outros municipios, que revelaram valores consistentes
e igualmente bem posicionados adotando a locagcdo como solucao pratica e eficiente.
Além disso, consultas a fontes publicas, como o Painel de Precos e Comprasnet,
ofereceram referéncia de valores e praticas de mercado.

Inovacdes no campo de certificagdes de sustentabilidade, selos de eficiéncia
energética em edificios e praticas de gestao ambiental tém emergido. Embora
relevantes, neste caso especifico, a importancia primaria reside na localizagcao e
estrutura prévia dos imoveis.

Analisando as alternativas, a locacdao do imodvel na localizacdo especificada é
confirmada como a mais vantajosa. Considerando os critérios operacionais, o custo
mensal dentro da faixa de valores praticados na regido e a oferta imediata para uso
com a infraestrutura adequada, esta opgao se alinha fortemente aos resultados
pretendidos de eficiéncia e continuidade na prestacao de servicos.

A alternativa selecionada atende com eficiéncia aos resultados almejados, priorizando
economicidade e acessibilidade, enquanto o foco em locagao evita os custos elevados
e a imobilidade que a aquisicao implicaria.

Em recomendacao, adotar a locagcao do imével como estratégia primaria se mostra
nao somente pratica, mas economicamente ldgica, preservando a competitividade e
transparéncia necessarias ao processo conforme os principios estabelecidos nas leis de
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licitagao.

| 5. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na locacao de um imovel estrategicamente localizado na
Rodovia BR-116, s/n, Rodovia Santos Dumont, Bairro Leirdes, no municipio de
Chorozinho-CE, para abrigar a nova sede da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano. Esta escolha se baseia em fatores determinantes como sua
localizacao estratégica que proporciona facil acesso a populacdo e aos servidores, bem
como sua estrutura fisica adequada ao funcionamento das atividades administrativas
e técnicas exigidas pela Secretaria.

A locacao abrangera um periodo de 12 meses, conforme estimado, e o valor de
referéncia para esta contratacdo é de R$ 5.650,00 mensais, totalizando um valor
estimado de 67.800,00 para todo o periodo contratado. A opgao pela locagao, em
detrimento da aquisi¢gao ou construcao de um imovel publico, se fez necessaria devido
a inexisténcia atual de imdveis publicos aptos a atenderem de imediato as demandas
especificas desta pasta. Este contexto reforca a locagdo como a alternativa mais viavel
e eficiente.

Os elementos que compdem esta solucao, além da locacdo em si, incluem a
adequacdo do espaco conforme as necessidades especificas da Secretaria, garantindo
gue as instalagcdes sejam adequadas e seguras para o desenvolvimento didrio das
atividades administrativas e técnicas. Esta solugcao também prevé a possibilidade de
ajustes menores No espaco, que se fagcam necessarios para otimizar a sua
funcionalidade.

Com base no levantamento de mercado realizado, a solugao apresentada é
compativel com as condig¢des vigentes e praticas do setor, garantindo que o imovel
locado atenda as necessidades operacionais com eficiéncia e economicidade.
Alinhada aos principios e objetivos da Lei n° 14.133/2021, essa solucdo representa a
escolha mais adequada do ponto de vista técnico e operacional, assegurando a
continuidade e melhoria dos servigos prestados a populagao.

I 6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

ITEM DESCRIGCAO QTD. UND.

LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RODOVIA BR 116, S/N, RODOVIA
1 SANTOS DUMONT, BAIRRO LEIROES, PARA FUNCIONAMENTO DA 12.000 Més
SEDE DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO '

URBANO.
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ITEM DESCRIGCAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL (R$)

LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RODOVIA
BR 116, S/N, RODOVIA SANTOS DUMONT,
BAIRRO LEIROES, PARA FUNCIONAMENTO
DA SEDE DA SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO
URBANO.

12,000 Més 5.650,00 67.800,00

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 67.800,00 (sessenta e sete mil, oitocentos reais)

I 8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A analise inicial do parcelamento do objeto, conforme o art. 40, V, b da Lei n°
14.133/2021, aponta que essa pratica é destinada a ampliar a competitividade (art. 11),
devendo ser promovida quando for tecnicamente viavel e vantajosa para a
Administracao. A obrigagao da analise esta prevista no ETP, de acordo com o art. 18, §
2° Ao considerar a divisao por itens, lotes ou etapas, devem-se avaliar as condi¢cdes
estabelecidas na Secao 4 - Solugao como um Todo, bem como os principios de
eficiéncia e economicidade do art. 5° Neste caso, avalia-se que as necessidades da
Administracao sao coerentes com a analise de parcelamento, embora o foco continue
a ser o planejamento eficiente e a economicidade.

Na avaliacdo da possibilidade de parcelamento, percebe-se que o objeto da
contratagdo nao permite uma divisao eficaz por itens, lotes ou etapas, como sugere o
art. 40, § 2° Considera-se a indicagao prévia do processo administrativo de que a
contratagdo serd realizada por item, o que guia essa analise. Embora o mercado
possua fornecedores para partes distintas, proporcionando maior competitividade (art.
11) com exigéncias proporcionais de habilitacao, a fragmentacdo deve ser abordada
cuidadosamente. Apesar dos potenciais ganhos logisticos, conforme identificados na
pesquisa de mercado, a solucado integrada se mostra mais adequada, dado o contexto
operacional singular e as especificidades da demanda.

Ao comparar a execuc¢ao integral com o parcelamento, considera-se que, apesar
da viabilidade do parcelamento, a execucao integral oferece vantagens significativas.
Conforme o art. 40, § 3° a execucao consolidada pode garantir economia de escala e
gestao contratual eficiente (inciso 1), além de preservar a funcionalidade de um
sistema unificado e integrado (inciso Il). Na hipdtese deste objeto, a padronizagao e
exclusividade do fornecedor (inciso Ill) apresentam menor risco a integridade técnica e
a responsabilidade. A execucao integral &, portanto, priorizada apds avaliagcao
comparativa, em conformidade com o art. 5°.

Os impactos na gestao e fiscalizacdo sdo significativos, considerando a decisao
pela execucao integral. Embora o parcelamento pudesse melhorar o
acompanhamento de entregas descentralizadas, a complexidade administrativa e o
aumento no grau de fiscalizagcdo podem sobrecarregar a capacidade institucional,
contrariando os principios de eficiéncia do art. 5° A execucdo consolidada simplifica a
gestdo e garante a responsabilidade técnica, providenciando um controle contratual
mais direto e efetivo.
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Conclui-se e recomenda-se, com base na analise, que a alternativa mais
vantajosa para a Administracdo é a execucao integral. Esta decisao estd alinhada aos
Resultados Pretendidos na Secao 10, assegurando a economicidade e competitividade
exigidas nos arts. 5° e 11, bem como cumprindo os critérios estabelecidos no art. 40. A
execucao integral, portanto, serve como o meio mais eficaz para atender as
necessidades da contratacao, preservando o interesse publico e garantindo a melhor
solucdo técnica e econdmica possivel.

I 9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O alinhamento da contratagcdo ao PCA (art. 12) e outros instrumentos de planejamento
antecipa demandas e otimiza o orcamento, assegurando coeréncia, eficiéncia e
economicidade, conforme estabelecido nos arts. 5° e 11 da Lei n° 14.133/2021, baseado
na necessidade identificada na ‘Descricdo da Necessidade da Contratagao’. Entretanto,
Nno presente processo administrativo, ndo foi identificado um Plano de Contratacdo
Anual (PCA) aplicavel. Esta auséncia é justificada devido a demandas imprevistas ou
emergenciais, que ainda nao foram contempladas no PCA existente ou que se
encontram fora do escopo das revisdes anuais regulares. Como medida corretiva, a
inclusdo na proxima revisdo do PCA serd considerada, alinhada a gestdo de riscos
conforme o art. 5° da referida lei.

O alinhamento parcial da contratacao sera respaldado por agdes corretivas propostas,
visando garantir que a Administracao alcance resultados vantajosos e eleve a
competitividade, em conformidade com os objetivos do art. 11. Este esforco promove a
transparéncia no planejamento e refor¢ca a adequacgao aos 'Resultados Pretendidos),
como ja fundamentado em outros elementos do Estudo Técnico Preliminar.

I 10. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo do imével situado na Rodovia BR-116, s/n, Rodovia Santos Dumont,
Bairro Leirdes, para funcionamento da sede da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Chorozinho-CE, visa gerar beneficios diretos
com énfase na economicidade e no melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros, conforme previsto nos arts. 5° e 18, §1° inciso IX da Lei n°
14.133/2021. A centralizacdo das atividades administrativas e técnicas da Secretaria em
uma localizagdao estratégica atendera a necessidade publica identificada em
'Descricao da Necessidade da Contratagao!, proporcionando acesso facilitado tanto
para servidores quanto para a populagao, o que fundamenta e serve de base para o
termo de referéncia (art. 6° inciso XXIll) e a avaliagao futura da contratagao. Os
principais resultados esperados incluem a reducao de custos operacionais, por meio
da eliminagao de despesas relacionadas a locomogao entre mudltiplos locais
anteriormente dispersos. A concentragao das operagdes em um Unico imovel
otimizara recursos humanos, permitindo a racionalizacao de tarefas e potencial
capacitacao direcionada, e materiais, ao reduzir o desperdicio e a subutilizagao de
espacos. Financeiramente, a redugao de custos unitarios mensais pela locagao em vez
de aquisicao propiciara ganhos de escala, como demonstrado na pesquisa de
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mercado, alinhando-se com o principio da competitividade (art. 11). Para garantir a
eficacia da contratacdo e monitorar os resultados, sera indicado o uso de um
Instrumento de Medicao de Resultados (IMR) que permita avaliar indicadores como
percentual de economia e horas de trabalho reduzidas. Esses indicadores
guantificaveis serdao essenciais para comprovar os ganhos estimados e embasar o
relatério final da contratacdo, garantindo a eficiéncia e o melhor uso dos recursos
puUblicos. Os resultados pretendidos, fundamentalmente, justificam o dispéndio
publico, promovendo nao apenas a eficiéncia e a continuidade das operacdes da
Secretaria, mas também contribuindo para os objetivos institucionais, em coeréncia
com as diretrizes do art. 11 da lei. Apesar da auséncia de um Plano de Contratacdo
Anual para este processo, a robustez técnica da presente justificativa consolida a
viabilidade deste projeto, maximizando o impacto positivo do investimento publico na
comunidade local.

I 11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias internas antes da celebracao do contrato, conforme art. 18, §1°, inciso X,
serao essenciais ao ciclo de planejamento e governancga da contratagado, assegurando
sua execucgao eficiente e a consecugao dos objetivos de 'Resultados Pretendidos),
mitigando riscos e promovendo o interesse publico (art. 5°), com base em 'Descricao
da Necessidade da Contratacdo. Essas medidas integrardao o planejamento e
articulardo com a definicao da solucao e o modelo de execugdo contratual. Os ajustes
fisicos, tecnolégicos ou organizacionais necessarios ao ambiente onde o objeto sera
executado (ex.. instalacdo de infraestrutura, adequacdo de espaco fisico) serao
descritos, justificando sua relevancia para viabilizar os beneficios esperados. Essas
providéncias serao organizadas em um cronograma detalhado, especificando acgdes,
responsaveis e prazos, a ser anexado ao ETP, seguindo a ABNT (NBR 14724:2011),
destacando que a auséncia desses ajustes poderd comprometer a execugao, cComo
riscos a seguranca operacional ou instalacdo de equipamentos. A capacitagao dos
agentes publicos para gestdo e fiscalizacdo do contrato (art. 116) serd abordada,
justificando tecnicamente como o treinamento (ex.: uso de ferramentas, boas praticas)
assegurara os resultados previstos (art. 11), segmentada por perfis como gestor, fiscais e
técnicos, conforme a complexidade da execugao, subentendendo a metodologia e, se
aplicavel, utilizando listas ou cronogramas conforme ABNT (NBR 14724:2011). Essas
providéncias integrarao o Mapa de Riscos como estratégias preventivas de mitigagao,
articulando-se com a unidade de gestdo de riscos ou controle interno, quando houver,
para evitar comprometer prazos, qualidade ou conformidade legal, garantindo os
beneficios projetados. As acdes preparatérias serao indispensaveis para viabilizar a
contratagdo e assegurar os resultados esperados, otimizando recursos publicos e
promovendo governancga eficiente (art. 5°), alinhadas a 'Resultados Pretendidos', sendo
gue, se nao houver providéncias especificas, a auséncia sera fundamentada
tecnicamente no texto (ex.: objeto simples que dispensa ajustes prévios).

I 12. JUSTIFICATIVA PARA ADOGCAO DO REGISTRO DE PRECOS

A locacdo do imével situado na Rodovia BR 116, S/N, em Chorozinho-CE, foi identificada
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como uma necessidade premente para a instalacdo da Sede da Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, levando-se em consideracdo sua
localizacado estratégica e a auséncia de imdveis publicos com capacidade adequada no
municipio. Diante disso, o Sistema de Registro de Precos (SRP) ndo se aplica
adequadamente, visto que o objeto da contratacao é especifico, tem caradter pontual e
se refere a um imovel especifico, desencorajando a adocdao de um SRP que
geralmente requer padronizacao, repetitividade e flexibilidade quantitativa. Essa
demanda é fixa e conhecida, o que favorece uma contratagao tradicional, mais
alinhada aos principios de racionalidade, equidade e eficiéncia operacional
estabelecidos nos arts. 5°,11 e 18, §1°, incisos | e V, da Lei n° 14.133/2021.

Do ponto de vista econdmico, a contratagcao direta ou a licitagao especifica € mais
vantajosa, dado que a solugao requerida corresponde a um Unico imoével com
caracteristicas determinadas e nao se engquadra em compras compartilhadas ou
economias de escala caracteristicas do SRP, conforme o art. 5°. A otimizagao dos
recursos esta melhor assegurada através de uma contratacao direta, que permite
negociagdes especificas e adequagao precisa as necessidades do municipio, sem a
fragmentacao que o SRP exigiria. Assim, as condi¢cdes especificas da locacao
proporcionam maior seguranga juridica e alinhamento com as necessidades do
municipio, como preveem os arts. 11 e 75, se aplicavel.

Operacionalmente, uma contratacdo formal e direta permite ao municipio atender
rapidamente a necessidade de instalacdo da Secretaria, garantindo eficiéncia e
agilidade na execucgao das atividades, conforme os 'Resultados Pretendidos'. A locacao
imediata do imdvel evita atrasos na implantagcdo dos servigos e geracao de beneficios a
populagcao, otimizando a agilidade e competitividade, conforme art. 1. Embora o SRP
facilite a gestdo de contratos recorrentes e previsiveis, neste caso especifico, a
contratagdo direta é mais adequada para assegurar o sucesso do projeto e a
continuidade das operacdes administrativas.

13. DA VEDAGCAO DA PARTICIPAGAO DE EMPRESAS NA FORMA DE
CONSORCIO

A participacdo de consdrcios na contratacdo sera avaliada de acordo com os critérios
estabelecidos nos artigos 5° 15 e 18, §1° inciso |, da Lei n° 14.133/2021. A anélise se
fundamenta na 'Descricao da Necessidade da Contratacao', que consiste na locagcao
de um imodvel situado na Rodovia BR 116, para o funcionamento da sede da Secretaria
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano do Municipio de Chorozinho-CE.
Considerando a natureza desta contratacdo, que € essencialmente a locacdao de um
imovel com caracteristicas especificas de localizacdo e estrutura, verifica-se que a
possibilidade de formacao de consdrcios pode ser incompativel com a simplicidade e
indivisibilidade do objeto. A demanda nao requer a integracao de multiplas
especialidades técnicas ou capacidades complexas, o que € comumente pretendido
em obras de engenharia ou projetos que envolvem a combinacdo de diferentes
competéncias cujo somatoério de capacidades pode justificar a adesdo cooperada.
Além do mais, consércios geralmente aumentam a complexidade administrativa, de
gestao e fiscalizacdo, o que pode nao ser justificado neste contexto de locacdao imovel,
onde um fornecedor Unico poderia ja atender de forma adequada e econdmica as
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necessidades da administragao. Assim, a vedacao se apresenta como mais adequada e
alinha-se aos principios de eficiéncia, economicidade e seguranca juridica previstos no
art. 5° da referida lei. Portanto, conclui-se que a admissdo de consdrcios nao
proporciona vantagens praticas ou juridicas que superem os beneficios da contratacao
direta de um Uunico locador, promovendo o interesse publico e os resultados
pretendidos com agilidade e eficacia, em conformidade com as condi¢cdes do art. 15 e
ressaltando a seguranca e eficacia da execucao do contrato previslumbrada pelo art.
18, §1°, inciso |.

I 14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A analise de contratacdes correlatas e interdependentes é essencial para garantir um
planejamento eficiente e econdmico dos recursos publicos, conforme o art. 18, inciso
Xl da Lei n° 14.133/2021. Ao verificar contratos passados, atuais ou previstos, a
Administracdo pode identificar oportunidades de padronizagao e integracdo que
resultam em economia de escala e evitam sobreposicdes, redundancias e problemas
na execugao das contratagdes. Essa abordagem também assegura que a solugao
proposta atenda as necessidades de maneira harmobnica e coordenada com acdes ja
planejadas ou em curso, seguindo os principios de eficiéncia e economicidade listados
no art. 5°.

Na presente analise, nao foram identificadas contratagdes passadas, atuais ou futuras
qgue estejam diretamente relacionadas ou que influenciem a locagao do imovel
situado na Rodovia BR 116, para a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Chorozinho-CE. Considerando que a descri¢ao dos requisitos
da contratagdo e a solugdo como um todo nao apontam para a necessidade de
integragcdo com outras iniciativas, e dado que nao ha plano de contratacao anual
previamente identificado para este processo, a locagao profissional deste imovel
mostra-se como uma solugdao independente, sem a necessidade de transicdes ou
ajustamentos em contratos existentes. Ademais, verificou-se que 0s prazos,
especificagcdes técnicas e quantidades estimadas estao alinhados ao exclusivo
atendimento da demanda da Secretaria, sem dependéncias logisticas ou operacionais
com outras contratagoes.

Em conclusao, a analise de contratacdes correlatas e interdependentes ndo evidenciou
a necessidade de ajustes nos quantitativos, requisitos técnicos ou métodos de
contratagcdo em relacao ao objeto presente. A se considerar as caracteristicas e a
solucdo proposta, ndo ha exigéncia de modificacdes estruturais na solucdo ou na
secdo de 'Providéncias a Serem Adotadas' Assim, pode-se afirmar que a solugao é
tecnicamente viavel de forma isolada, permitindo um procedimento assertivo e
autdbnomo na sua execugdo, conforme estabelecido no §2° do art. 18 da Lei n°
14.133/2021.
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15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS
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Ao considerar a locacao de imodvel para a instalacdo da sede da Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano do Municipio de Chorozinho-CE, é
fundamental avaliar os impactos ambientais potenciais ao longo do ciclo de vida do
uso do imodvel, conforme estabelecido no art. 18, §1°, inciso Xll da Lei n°® 14.133/2021. A
utilizacdo continua do imodvel implicard no consumo de energia, necessidade de
manutengao das instalacbes e possiveis adaptacdes para garantir a eficiéncia
energética e a sustentabilidade ambiental, alinhados com o art. 5° que prevé a
antecipacdo para assegurar a sustentabilidade.

Considerando o levantamento de mercado e a demonstragcao da vantajosidade, é
imperativo que a locagao priorize imodveis que apresentem caracteristicas de redugao
de impacto ambiental, tais como sistemas de iluminacao e refrigeragao eficientes. A
incorporacao de tecnologias de baixo consumo, por exemplo, a certificagao Procel A
para aparelhos elétricos, pode minimizar significativamente o consumo energético.
Além disso, a implementacao da logistica reversa para o descarte de materiais de
escritério, como toners e cartuchos, € uma pratica a ser adotada para assegurar a
destinagao correta de residuos.

A sustentabilidade pode ser promovida por meio da selecdo de insumos
biodegradaveis e da consideracdo de praticas de manutengao que garantam a
longevidade e eficiéncia do uso do imdvel. Tais praticas devem ser incorporadas
integralmente no termo de referéncia, conforme determina o art. 6° inciso XXIIl. Essas
acdes, a0 mesmo tempo em que preservam o meio ambiente, também garantem a
competitividade e a escolha da proposta mais vantajosa, como orientado pelo art. 11.

E essencial assegurar que a competitividade do processo de locacdo ndo comprometa
a incorporacao de medidas sustentaveis, que nao devem criar barreiras indevidas mas
sim otimizar os recursos. As medidas mitigadoras descritas aqui sao essenciais para
reduzir os impactos ambientais, otimizando o uso dos recursos e atendendo aos
resultados pretendidos pelo projeto. Caso a analise conduzida ndo identifique
impactos ambientais significativos, essa circunstancia deve ser tecnicamente
justificada, considerando bens de uso imediato, para continuar promovendo a
sustentabilidade e a eficiéncia, conforme preceitua o art. 5° da Lei n°14.133/2021.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO

A contratacdo para a locacdo do imével situado na Rodovia BR 116, s/n, Rodovia Santos
Dumont, Bairro Leirbes, no municipio de Chorozinho-CE, se mostra viavel e estratégica
para o funcionamento da sede da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano. O estudo técnico preliminar conduzido revela que essa agao € a solugdo mais
eficaz e vantajosa, conforme preconizado pelo art. 18, §1°, inciso XlIl da Lei n°14.133/2021.
A escolha do imoével é fundamentada em sua localizagdo privilegiada e em sua
estrutura fisica, que atende integralmente as necessidades operacionais e
administrativas da Secretaria, oferecendo acessibilidade e otimizacao do espago para
as atividades técnicas.

A inexisténcia de um imdvel publico adequado para suprir as demandas da Secretaria
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confirma que a locacao é a melhor alternativa. Este alinhamento esta em consonancia
com os principios de economicidade e eficiéncia descritos no art. 5° e com os objetivos
do processo licitatério expressos no art. 11 da Lei n° 14.133/2021. Os dados do
levantamento de mercado asseguram que a locacao proposta estd dentro dos valores
praticados no mercado, decorrendo em estimativas adequadas para os quantitativos
de doze meses de locacdo mensuradas em processos semelhantes.

Além disso, a analise do cenario juridico-econémico evidencia que nao ha barreiras
legais ou operacionais significativas para a execug¢ao da contratagao, garantindo um
procedimento seguro e em conformidade com as normas vigentes. O planejamento
estratégico da Prefeitura Municipal de Chorozinho, como delineado no art. 40,
encontra-se contemplado, ndo havendo plano de contratagcao anual previsto para este
processo administrativo, mas alinhando-se as demandas criticas de infraestrutura
para suporte administrativo e de servigos urbanos.

Com relagao a sustentabilidade e mitigagao de riscos, o imoével atende aos requisitos
essenciais, sem impactos ambientais adversos significativos, destacando-se a estrutura
existente que minimiza a necessidade de intervencdao ou reforma. Diante desses
aspectos, recomenda-se proceder com a contratacdo, mensurando vantagens de
eficiéncia e contribui¢cao para o desenvolvimento urbano do municipio. A decisao aqui
apresentada deve servir como embasamento robusto para a elaboragao do Termo de
Referéncia, conforme art. 6° inciso XXIll, configurando um passo essencial para a
continuidade do processo licitatério nesta modalidade de inexigibilidade eletrénica.

Chorozinho / CE, 9 de outubro de 2025

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
IGOR DA SILVA ALBANO
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
Dandara Albano de Freitas
MEMBRO

assinado eletronicamente
MAYARD SAVIO DE LIMA GOMES
MEMBRO
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TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO DE IMOVEIS

1. OBJETO DA CONTRATACAO

1.1. O objeto deste Termo de Referéncia é LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA
RODOVIA BR 116, S/N, RODOVIA SANTOS DUMONT, BAIRRO LEIROES, PARA
FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICIPIO DE CHOROZINHO-CE., pelo
prazo de de 12 meses, com possibilidade de prorrogacao conforme as
condicdes estipuladas no contrato.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A contratacdo fundamenta-se nos estudos técnicos preliminares,
demonstrando a necessidade da locacao para atender as demandas da Sec.
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, neste termo de referéncia, no
art. 74, V, da Lei n2 14.133/2021 e na Lei n? 8.245, de 1991.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A solucao integral compreende a locacao do imdével durante todo o ciclo
de vida do contrato, incluindo a adequacdo as necessidades operacionais,
manutencdo béasica e a eventual devolucdao do imdvel em condicoes
acordadas.

3.2.Demais condicbes referentes a descricao da solucao encontram-se
definidos no estudo técnico preliminar.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imébvel deve atender aos requisitos definidos do estudo técnico
preliminar, bem como os requisitos especificos, como localizacao, tamanho,
infraestrutura e acessibilidade.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. O contrato sera executado mediante a ocupacao do imdvel pelo de 12
meses, durante o qual o locador se responsabiliza por Manutencao e
Conservacao, Pagamentos de Tributos e Taxas, Efetuar o pagamento de
todos os tributos e taxas incidentes sobre o imdvel, Seguranca do Imével e
Assegurar a conformidade com normas de seguranca, incluindo instalacao e
manutencao de equipamentos de seguranca.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com
as cldusulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial (caput
do art. 115 da Lei n? 14.133, de 2021).

6.2. As comunicacOes entre o érgao ou entidade e o contratado devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
0 uso de mensagem eletrbnica para esse fim, ou utilizacao de plataforma
eletronica de gestao de contratos, quando existente..

6.3. O 6rgao ou entidade podera convocar representante do Contratado para
adocao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. Apds a assinatura do termo de contrato ou instrumento equivalente, o
orgao ou entidade convocara o representante do contratado para reuniao
inicial para apresentacao do plano de fiscalizagcao, que conterd informacdes
acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacao, das
estratégias para execucao do objeto, do plano complementar de execucao
do contratado, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das
sancOes aplicaveis, dentre outros.

6.5. A execucao do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s)
fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (caput do art. 117 da
Lei n2 14.133, de 2021).

6.6. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucao do contrato, para
que sejam cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo
a assegurar os melhores resultados para a Administracao.

6.6.1. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de
gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execucao do
contrato, com a descricao do que for necessario para a regularizacdao das
faltas ou dos defeitos observados;

6.6.2. ldentificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal
técnico do contrato emitird notificacdes para a correcao da execucao do
contrato, determinando prazo para a correcao;

6.6.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em
tempo habil, a situacao que demandar decisao ou adocao de medidas que
ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso.

6.6.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucao do
contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato
imediatamente ao gestor do contrato.

6.6.5. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em

tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a
renovacao tempestiva ou a prorrogacao contratual.
6.7. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencao das
condicbes de habilitacdo da contratada, acompanhard o empenho, o
pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacao de apostilamento e
termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdérios
pertinentes, caso necessario.
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6.7.1. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o

fiscal administrativo do contrato atuard tempestivamente na solucao do
problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.
6.8. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacao do contrato contendo todos os registros
formais da execugao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo
da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das
prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacao da
necessidade de adequacbes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracao.

6.8.1. O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condicdes
de habilitacao da contratada, para fins de empenho de despesa e
pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liguidacao e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

6.8.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos
fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucao do
contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade
superior aquelas gque ultrapassarem a sua competéncia.

6.8.3. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da
avaliacdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao
cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencao ao seu
desempenho na execucao contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

6.8.4. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacao
de processo administrativo de responsabilizacao para fins de aplicacao de
sancoes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n®
14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

6.9. O fiscal administrativo do contrato comunicard ao gestor do contrato,
em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas
a tempestiva renovacao ou prorrogacao contratual.

6.10. O gestor do contrato devera elaborara relatério final com informacdes
sobre a consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacao e
eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades
da Administracao.

7. CRITERIOS DE MEDIC[\O E DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, 30 (trinta) dias
apds o recebimento do imodvel, com as respectivas adequacdes, gquando
necessarias.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
8.1.A selecao do fornecedor, neste caso especificamente referindo-se ao
locador, serd conduzida em estrita observancia ao disposto no Artigo 74,
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inciso V, da Lei n? 14.133 de 12 de abril de 2021. A escolha sera baseada em
critérios objetivos e previamente definidos, tais como a melhor oferta
financeira, localizacao estratégica do imdvel, adequacao do espaco as
necessidades especificas do locatario e demais requisitos pertinentes ao
objeto do contrato. Esta abordagem assegura a transparéncia e a eficiéncia
do processo de selecao, alinhando-se com os principios de legalidade e
isonomia que regem as contratacdes no ambito da referida legislacao.

8.2. Para fins de habilitacao, devera o licitante comprovar os seguintes
requisitos:

Habilitacao Juridica

8.3. Documento de identificacdo do proponente de fé publica com fotografia,
expedido por 6rgao oficial;

8.4. Comprovante de residéncia em nome do proponente, (atualizado, maximo de
90 dias). Caso o comprovante de endereco nao esteja em nome do proponente,
devera ser apresentado de forma complementar declaracao de residéncia firmada
pelo proponente, sob as penas da lei.

8.5. Documentos que comprove a titularidade do imével em nome da proponente.
Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista
8.6. prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica - CPF;

8.7. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos
da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do
Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

8.8. prova de regularidade com a Fazenda Estadual;

8.9. Prova de regularidade Municipal do domicilio ou sede do fornecedor;
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8.10. Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo do
fornecedor detentor da proposta classificada em primeiro lugar, sera verificado o
eventual descumprimento das condicdes de participacao, especialmente quanto a
existéncia de sancao que impeca a participacdao no certame ou a futura
contratacdao, mediante a consulta a Lista de Inidoneos mantida pelo Tribunal de
Contas da Uniao - TCU. (https://contas.tcu.gov.br/ords/f?
p=1660:3:112279836965537::::P3_TIPO:CPF).
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8.10.1. Caso conste na Consulta de Situacao do Fornecedor a existéncia de
Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve
fraude por parte das empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias

Impeditivas Indiretas.

8.10.1.1. A tentativa de burla serad verificada por meio dos vinculos societarios,
linhas de fornecimento similares, dentre outros;

8.10.1.2. O fornecedor serd convocado para manifestacdo previamente a sua
desclassificacao.

8.10.1.3. Constatada a existéncia de sancao, o fornecedor sera reputado inabilitado,
por falta de condicao de participacao.

8.11. Caso atendidas as condicdes de participacao, a habilitacao dos fornecedores
serd verificada por meio do Cadastro de Fornecedores, nos documentos por ele
abrangidos.

8.11.1. E dever do fornecedor atualizar previamente as comprovacdes constantes
do Cadastro de Fornecedores para que estejam vigentes na data da abertura da
sessao publica, ou encaminhar, quando solicitado, a respectiva documentacao
atualizada.

8.11.2. O descumprimento do subitem acima implicara a inabilitacao do fornecedor,
exceto se a consulta aos sitios eletronicos oficiais emissores de certidoes lograr
éxito em encontrar a(s) certidao(des) valida(s).

8.12. Havendo a necessidade de envio de documentos de habilitacao
complementares, necessarios a confirmacao daqueles exigidos neste Aviso de
Contratacao Direta e j& apresentados, o fornecedor serd convocado a encaminha-
los, em formato digital, apds solicitacdo da Administracao, sob pena de inabilitacao.

8.13. Somente haverd a necessidade de comprovacao do preenchimento de
requisitos mediante apresentacao dos documentos originais nao-digitais quando
houver dldvida em relacao a integridade do documento digital.

8.14. Havendo necessidade de analisar minuciosamente os documentos exigidos, a
sessao sera suspensa, sendo informada a nova data e hordrio para a sua
continuidade.

8.15. Sera inabilitado o fornecedor que nao comprovar sua habilitacao, seja por nao
apresentar quaisquer dos documentos exigidos, ou apresenta-los em desacordo
com o estabelecido neste Aviso de Contratacao Direta.
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8.15.1. Na hipdtese de o fornecedor nao atender as exigéncias para a habilitacdo, o
6rgao ou entidade examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na
ordem de classificacdao, até a apuracao de uma proposta que atenda as
especificacdes do objeto e as condicdes de habilitacao.

8.16. Constatado o atendimento as exigéncias de habilitacao, o fornecedor serd
habilitado.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor estimado para esta contratacao é de R$ 67.800,00 (sessenta e
sete mil, oitocentos, conforme determinado por uma meticulosa pesquisa de
mercado e andlise detalhada de precos. Este processo estd alinhado com as
diretrizes estabelecidas no Artigo 23 da Lei n® 14.133/21. A estimativa é
fundamentada em dados concretos e verificaveis, incluindo memdrias de
calculo detalhadas, que serao apresentadas em documento anexo.

9.2. Adicionalmente, no contexto de uma contratacao por inexigibilidade de
licitacao, conforme previsto no Artigo 72, inciso Il da mesma Lei, esta
estimativa de despesa é acompanhada de uma justificativa de precos
robusta, em conformidade com o Artigo 72, inciso VII. Esta justificativa
baseia-se na comparacao dos valores de contratacdes anteriores de objetos
idénticos fornecidos pela empresa em questao. Tais comparacdes sao
apoiadas por notas fiscais ou outros meios idoneos, refletindo transacoes
realizadas até um ano antes da data desta contratacdo, servindo como
referéncia confidvel para o valor proposto.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1.As despesas decorrentes da presente contratacao correrdao a conta de
recursos especificos consignados no Orcamento da Sec. de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, na dotacao:

10.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subseguentes sera
indicada apds aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos
créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
11.1. Caberd ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigacdes
especificadas no artigo 22 da Lei n° 8.245/1991.:

11.1.1. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
contado da publicacao do instrumento de contrato, preposto(s) para
representa-lo (caso nao seja o préprio locador) na execucao e gestdo
contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e
endereco eletronico (e-mail). Em caso de alteracao desses dados, devera o
LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros,
sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

11.1.2. Entregar o imdével nas condicdes e prazos estabelecidos no
contrato, e no Termo de Referéncia, sendo de sua obrigacao a obtencao das
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necessarias aprovacdes e de licencas, alvaras e assemelhados perante os
6rgdos competentes, bem como apresentar a atualizacdo desses
laudos/certificados, licencas e alvaras sempre que necessario.

11.1.3. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA
certiddes de regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certidao de
regularidade do FGTS e da certidao de regularidade trabalhista (CNDT). Esta
exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imdével quanto a eventual
imobilidria que intermedeia o presente negdcio;

11.1.4. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condicdes de
habilitacao e qualificacao exigidas no processo de contratacao;

11.1.5. Fornecer declaracao, quando requerido, atestando nao haver
impedimento em contratar com a Administracao PuUblica, bem como de
atendimento a norma do inciso XXXIIl do artigo 7° da Constituicao Federal,

11.1.6. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;

11.1.7. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imdvel;

11.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

11.1.9. Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houverem, e de
intermediacbes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao
da idoneidade do pretendente;

11.1.10. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio,
se houver, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutencao do imdvel. Os eventuais valores relativos a area
comum do imoével (despesas condominiais ordinarias) deverao ser
apresentados a LOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos
e com comprovantes discriminados das despesas da cota-parte
correspondente a area utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo duvida ou
divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das
despesas, 0 pagamento ficara pendente até que sejam apresentados, pelo
LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera
interrompido, iniciando-se apds a regularizacao;

11.1.11. Pagar os impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre o
imovel;

11.1.12. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do
imovel, apresentando a documentacao correspondente;

11.1.13. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais;

11.1.14. Atender, nas condicbes e no prazo estabelecido, aos
requerimentos e determinacdes regulares emitidas pela autoridade
designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execucao ou por
autoridade superior.

12. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
12.1. Caberd a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacdes
especificadas no artigo 23 da Lei n°® 8.245/1991.:
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12.1.1. Receber o imével, apés comunicacao do LOCADOR, dentro do
prazo estabelecido e mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de
Recebimento assinado pelas partes, desde que cumpridas as condicdes
estabelecidas neste instrumento e seu anexo I, bem como no Termo de
Referéncia.

12.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

12.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locacao (inclusive as
eventuais despesas ordinarias de condominio, se houver, estas pagas
diretamente a administracdao do condominio - neste caso, fica o LOCADOR
obrigado a apresentar os calculos e indices que fundamentem eventuais
correcoes ao final de cada 12 meses contados da data do termo de
recebimento do imével pela LOCATARIA);

12.1.4. Indenizar e Restituir o imével, finda a locacao, nas condicdes
em que o recebeu, conforme vistoria inicial, salvo o0s desgastes e
deterioracoes decorrentes do uso normal;

12.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de
Saida do imdvel, nos prazos e condicbes estabelecidas;

12.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

12.1.7. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR,;

12.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados;

12.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o
consentimento prévio do LOCADOR, dispensado o consentimento deste para
a colocacao de divisodrias, redes e peliculas de protecao nas janelas,
instalacao de equipamentos de ar-condicionado e instalacao de persianas.

12.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de
cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de
seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

12.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de
energia elétrica, agua, telefone, internet, manutencao dos equipamentos de
combate a incéndio e aparelhos de ar-condicionado instalados no imdvel,
assim como eventuais encargos vinculados a estes itens.

12.1.12. Permitir a vistoria do imdével pelo LOCADOR ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir
gue seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo
27 da Lei n? 8.245/1991;

12.1.13. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imoével, afixar
cartazes, letreiros, painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua
atividade no local, desde que nao danifique o imével.
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13. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

13.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imdvel serd elaborado pela
LOCATARIA (através de servidor, membro ou comissdo designada), mediante
agendamento prévio com o LOCADOR, no prazo de até 13 (quinze) dias.
13.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da
locacao, somente devera ocorrer apds a elaboracao do laudo de vistoria, e
serd assinado conjuntamente por representante da LOCATARIA e do
LOCADOR.

13.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imdével, ao término da
locacao, nas condicdes previstas no Laudo de Vistoria de Entrada,
ressalvados os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal, e
resguardadas as hipéteses de modificacao regulamentadas por acordo entre
as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.

13.4. A extincdo do contrato de locacao dependera da aprovacao prévia do
Termo de Vistoria de Saida.

13.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA
em até 5 (cinco) dias apdés a comunicacao ao LOCADOR. Caso o LOCADOR
nao compareca na data agendada, prevalecera para fins de verificacao de
eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

13.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR serd noticiado com prazo de
03 (trés) dias para a entrega das chaves do imével, mediante a assinatura
de termo de entrega, ato que pde fim a locacao. O ndo comparecimento do
LOCADOR importara no recebimento tacito das chaves.

13.7. Eventual necessidade de apuracao dos valores para indenizacao dos
reparos para que o imével retorne ao estado em que se encontrava no inicio
da locacao, nao constitui 6bice para a entrega do imével e encerramento da
locacdo. Ndo havendo acordo quanto a valores, poderd a LOCATARIA efetuar
o pagamento do valor incontroverso da indenizacao, discutindo apenas o
saldo.

13.8. A LOCATARIA obrigar-se-4 a pagar os danos/reparos apontados na
vistoria de saida (sem prejuizo de eventual negociacao entre as partes),
sendo que o orcamento para esses reparos devera ser apresentado pelo
LOCADOR, que serd aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de
mercado. Ndo havendo a apresentacdo do orcamento, caberd a LOCATARIA
tal providéncia, com posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido.

13.9. A LOCATARIA deverd entregar todas as chaves, internas e/ou externas,
bem como os comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do
consumo final da luz, agua/esgoto e do desligamento do telefone e das
eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, nao pretenda manter
guaisquer desses servicos em funcionamento, deverad ser realizada a
transferéncia imediata.

14. DA SEGURANCA DA LOCACAO

14.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a
LOCATARIA, durante o prazo do contrato e de suas eventuais prorrogacdes, o
uso pacifico do imdvel, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura
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expressamente a obrigacao de serem integralmente respeitadas pelo
comprador as condicdes deste instrumento, constituindo essa providéncia e
os respectivos 6nus financeiros, obrigacao do LOCADOR.

14.2. A alteracao do locador em caso de alteracao subjetiva na propriedade
do imével locado serd efetuada por termo aditivo.

15. DA FISCALIZACAO

15.1. A fiscalizacao do presente contrato sera exercida por um representante
da Administracao, indicado em ato especifico, ao qual competird dirimir as
duvidas que surgirem no curso da execucao do contrato e de tudo dard
ciéncia a Administracao.

15.2. A fiscalizacao de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicbes técnicas, vicios
redibitdorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e,
na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou
de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n?
14.133/2021.

15.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que
for necessario a reqularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

15.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocao das medidas convenientes.

15.5. O LOCADOR devera, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da
publicacdao do presente instrumento, indicar preposto para representa-la na
execucao do contrato, caso nao seja o proprio LOCADOR.

16. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA
16.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacdo ao presente
instrumento:

I. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacao as finalidades
de interesse publico, respeitados os direitos do LOCADOR,;

II. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n°
14.133/2021, observada a clausula de extingdo descrito neste contrato;

lll. Fiscalizar sua execucao;

IV. Aplicar sancdes motivadas pela inexecucao total ou parcial do
ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipéteses de necessidade de
acautelar a apuracao administrativa de infracdes contratuais pelo LOCADOR,
inclusive apds a extincao do contrato, pode, provisoriamente, ocupar bens
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moveis e imoveis e utilizar pessoal e servicos vinculados ao objeto do
contrato.

17. DAS COMUNICACOES

17.1. Qualquer comunicacdao entre as partes somente terd validade se
devidamente formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em
Direito, desde que confirmado o recebimento junto ao destinatario.

17.2. As solicitacbes previstas neste instrumento deverao ser direcionadas
da seguinte forma:

17.2.1. Quanto a gestao contratual, como reajuste, reequilibrio
econdémico financeiro, prorrogacao, alteracbes e rescisao contratuais,
através de e-mail ou de plataforma eletrobnica de gestao de contratos,
quando existente;

17.2.2. Quanto a execucao contratual, pagamento de aluguel e demais
encargos, verificacao de nota débito e certiddes, esclarecimento sobre
cumprimento de clausulas contratuais, encerramento de consumo de
energia elétrica/luz, agua/esgoto, telefone e das eventuais taxas, através de
e-mail ou de plataforma eletronica de gestdao de contratos, quando
existente;

17.2.3. Quanto a afericdo e recebimento de imdvel, como

emissao/conferéncia de Laudos de Vistorias de Entrada e Saida de imdvel,
emissao de termo de recebimento e entrega de chaves, através de e-mail ou
de plataforma eletronica de gestdo de contratos, quando existente.
17.3. Todas as solicitacdes também poderao ser dirigidas ao Protocolo Geral
(PTG) mediante remessa pelo Correio para o endereco da LOCATARIA,
hipétese em que valera, para efeito de eventual contagem de prazo, a data
do recebimento.

18. DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca d de Chorozinho, para dirimir as
questdes oriundas deste ajuste, com exclusao de outro qualquer, ainda que
privilegiado.

CHOROZINHO/(CE), 09 de outubro de 2025

ANTONIO GARCIA LIMA FILHO
RESPONSAVEL

ANTONIO GARCIA LIMA FILHO
ORDENADOR(A) DE DESPESAS
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢ 2025.10.09.001
INEXIGIBILIDADE ELETRONICA DE LICITACAO N2 2025.10.13.016-INEX

A Comissao de Contratacao da Sec. de Planejamento e Desenvolvimento Urbano,
consoante autorizacao do(a) llustrissimo(a) Senhor(a) ANTONIO GARCIA LIMA FILHO,
Ordenador de Despesas da Sec. de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, vem
apresentar justificativas concernente a inexigibilidade eletronica de licitacdo, para
atendimento do objeto demandado no Processo Administrativo supracitado.

| - DA NECESSIDADE DO OBJETO

Trata os presentes autos de procedimento que tem por objeto a LOCACAO DE
IMOVEL SITUADO NA RODOVIA BR 116, S/N, RODOVIA SANTOS DUMONT, BAIRRO
LEIROES, PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICiPIO DE CHOROZINHO-CE., junto & --.

Apos analise da proposta apresentada eletronicamente pela indigitada
proponente, verificamos que atende as necessidades do(a) Sec. de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, visando atender a demanda da edilidade, restando,
portanto, caracterizada a oportunidade, conveniéncia e necessidade da presente
contratacao.

Il - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

O Processo administrativo de inexigibilidade esta devidamente instruido e
autuado com os elementos necessarios a sua instauracao, incluindo:

a) Exposicao de motivos firmada atestando as necessidades de
contratacao, acompanhada do termo de referéncia/projeto basico;

b) Documentos comprovando a habilitacao juridica, regularidade fiscal
e trabalhista do futuro contratado;

c) Estimava de despesas;
d) Pesquisa de precos;

e) demonstracao da compatibilidade da previsao de recursos
orcamentarios com o compromisso a ser assumido;
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f) comprovacao de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacao e qualificacdo minima necessaria;

g) Razao da escolha do fornecedor;
h) Justificativa do preco.

A partir dai passamos a mencionar as razbes para que a presente
inexigibilidade de licitacao seja formalizada nos termos da Lei.

11l - NOCOES GERAIS

As aquisicdes e contratacdes publicas seguem, em regra, o principio do dever
de licitar, previsto no artigo 37, inciso XX| da Constituicao. Porém, o comando
constitucional ja enuncia que a lei podera estabelecer excecdes a regra geral, com
a expressao "ressalvados os casos especificados na legislacao".

O fundamento principal que reza por esta iniciativa é o artigo 37 inciso XXI da
Constituicao Federal de 1988, no qual determina que as obras, 0s servicos, compras
e alienacdes devem ocorrer por meio de licitacoes.

A licitacdo foi o meio trazido para a Administracao Publica, via aprovacao e
sancao de lei na esfera federal, para tornar isonOmica a participacao de
interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos 6rgdos
publicos acerca dos servicos disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas
juridicas nos campos mercadoldgicos distritais, municipais, estaduais e nacionais, e
ainda procurar conseguir a proposta mais vantajosa as contratacoes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 da
CF/1988:

(...)

XXl - ressalvados o0s casos especificados na
legislacao, as obras, servicos, compras e alienacoes
serao contratados mediante processo de licitacao
publica que assegure igualdade de condicbes a todos
os concorrentes, com clausulas que estabelecam
obrigacdes de pagamento, mantidas as condicdes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual
somente permitird as exigéncias de qualificacao
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técnica e econOmica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigacdes.

Portanto, a lei podera criar hipdéteses em que a contratacao sera feita de
forma direta. O novo regulamento geral das licitaces, a Lei n°® 14.133 de 01 de
abril de 2021, a exemplo da Lei n° 8.666/93, também prevé os casos em que se
admite a contratacdo direta, podendo a licitacdao ser dispensavel ou inexigivel.

Dentre as hipdteses de contratacdao direta, destaca-se a inexigibilidade de
licitacao, que assim preconizou a legislacao vigente:

Da Inexigibilidade de Licitacao

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a
competicao, em especial nos casos de:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a
competicao, em especial nos casos de: [...] V -
aquisicao ou locacao de imével cujas caracteristicas
de instalacoes e de localizacdo tornem necessaria sua
escolha.

IV - INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO NOS TERMOS DA LEI FEDERAL
14.133/2021 de 01/04/2021

Os contratos da administracao publica sao regidos pelo principio da estrita
legalidade. Os requisitos formais para sua concretizacao sao rigidos e o seu
conteldo se sujeita a limitagoes.

Para que o contrato administrativo se concretize, hd necessidade, em regra,
da realizacao de licitacao, que vem a ser o procedimento pelo qual sao realizados
varios atos destinados a verificar a proposta mais vantajosa para a administracao.

A licitacao é, portanto, o procedimento administrativo, que envolve a
realizacao de diversos atos administrativos de acordo com as regras previstas na
lei. A Constituicdo Federal prevé que a licitacao é a regra e que é excepcional a
contratacao direta (art. 37, inciso XXI):
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Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer
dos Poderes da Uniao, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios obedecera aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e
também ao seguinte: XXI - Ressalvados o0s casos
especificados na legislacao, as obras, servicos, compras e
alienacdes serao contratados mediante processo de licitacao
publica, que assegure igualdade de condicdes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigacdes de
pagamento, mantidas as condicoes efetivas da proposta, nos
termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias de
qualificacao técnica e econdmica indispensdveis a garantia
do cumprimento das obrigacdes. (BRASIL, 1988).

Estao sujeitas as normas gerais de licitacao e contratacao a Administracao
Pdblica, direta e indireta, dentre as quais se incluem as fundacdes instituidas e
mantidas pelo Poder Publico, nas diversas esferas do governo e as empresas sob
seu controle, nos termos do art. 22, XXVII, da CF.

Cabe a Uniao legislar sobre o assunto, podendo os Estados, Distrito Federal e
Municipios efetuar normas meramente suplementares.

O legislador constitucional, ao inserir a obrigatoriedade da licitacao no texto
constitucional, teve a finalidade de preservar os principios gerais da administracao
publica: legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, previstos
no “caput” do art. 37, da CF/1988.

Como visto, a obrigatoriedade de realizacao do procedimento licitatério é
excepcionada pela prépria Constituicdo Federal que estabelece a possibilidade de
ou a necessidade de a contratacao pela administracao publica ser realizada sem um
procedimento licitatdrio.

A desnecessidade de licitacao, entretanto, nao significa que o administrador
poderd contratar qualquer pessoa, por qualquer preco. Em 1¢ de abril de 2021,
entrou em vigor a nova Lei de Licitagbes e Contratos (Lei no 14.133) que visa
compilar diplomas normativos esparsos e modernizar as licitacdes e contratos.

A Lei no 14.133/2021, diferentemente da Lei no 8.666/1993, traz um
capitulo especifico sobre a contratacao direta (capitulo VIII, da Lei no 14.133/2021),
subdividido em trés secdes, o que demonstra a importancia que o legislador
atribuiu ao assunto.
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O art. 72 (que compoe a secao |, do capitulo VIIl, de mencionada lei) dispde
acerca das regras do processo de contratacao direta, tendo sido mantida a divisao
desta em hipodteses de dispensa e inexigibilidade.

O art. 73 (que compde a secdo I, do Capitulo VIIl, da mencionada Lei) prevé
hipéteses de responsabilidade soliddria se houver contratacao direta de forma
indevida.

O art. 74 (que compoe a secao |l do capitulo VIII da referida lei) trata da
inexigibilidade de licitacao.

O art. 75 (que compoe a secao Il do Capitulo VIII da mencionada Lei) trata da
dispensa de licitacao (licitacdes dispensaveis).

O art. 76 trata das licitacdes dispensadas (capitulo IX da referida Lei).

Como bem explica José dos Santos Carvalho Filho, “[...] na dispensa, a
licitacao é materialmente possivel, mas em regra inconveniente; a inexigibilidade, é
inviavel a prépria competicao”.

A Lei n? 8.666/93, enumerava 0s casos de inexigibilidade de licitacao em
seu artigo 25. No caput de tal dispositivo legal havia a indicacao de ser inexigivel a
licitacao quando houver inviabilidade de competicao, sendo enumeradas as
hipéteses.

Houve alteracdes pontuais nas hipdteses de inexigibilidade, na Lei n2
14.133/2021, sendo inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdao, em
especial nos casos do art. Art. 74, V da Lei Federal 14.133 de 1 de abril de 2021,
assim preconizado:

Consoante dispde o art. 74 da Lei n?14.133/2021, a inexigibilidade de licitagao
deriva da inviabilidade de competicao, ou seja, sao aquelas situacdes em que nao
é possivel se escolher a proposta mais vantajosa, pois a estrutura legal do
procedimento licitatério nao é adequada para a obtencao do resultado pretendido.

Em resumo, a partir da leitura atenta do art. 74 da nova lei de licitacoes é
possivel afirmar que, via de regra, a inexigibilidade de licitacdo restard configurada
quando houver:

a) auséncia de pluralidade de alternativas;
b) auséncia de mercado concorrencial;

c) auséncia de objetividade na selecdo do objeto;


https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/103866/lei-de-licitacoes-lei-8666-93
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/1191669267/lei-14133-21
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/386672941/artigo-74-da-lei-n-14133-de-01-de-abril-de-2021
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d) auséncia de definicao objetiva da prestacdo a ser executada.

V - REQUISITOS MiINIMOS PARA UM PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO

| - ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA E/OU PROJETO BASICO

Apesar de menos formalista, em comparacao com o processo licitatério, o
processo administrativo para compra e/ou contratacao por inexigibilidade de
licitacao possui varios requisitos essenciais ao alcance de suas finalidades de forma
eficiente e econémica.

Na verdade, o processo de inexigibilidade de licitacao neste caso, muito
se assemelha a fase interna de uma licitacdo. A elaboracdo das especificacOes
técnicas do objeto e das condicdes da contratacdao ou fornecimento constitui
elemento essencial na conducao de qualquer processo administrativo para
contratacao.

A sua importancia esta assim definida na nova Lei de Licitacdes, capitulo

Il - Fase Preparatéria, artigo 18, o qual dentre diversos incisos, descrevemos
alguns, senao vejamos:

Lei n2 14.133/2021

CAPITULO Il - DA FASE PREPARATORIA

Secao | - Da Instrucao do Processo Licitatério
Art. 18. (...)

(...)

Il - a definicado do objeto para o atendimento da
necessidade, por meio de termo de
referéncia, ~anteprojeto, projeto basico ou projeto
executivo, conforme o caso;

Il - a definicao das condicdoes de execucao e
pagamento, das garantias exigidas e ofertadas e das
condicdes de recebimento;
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IV - o orcamento estimado, com as composicdes dos
precos utilizados para sua formacao;

(...)

VI - a elaboracao de minuta de contrato, quando
necessaria, que constard obrigatoriamente como
anexo do edital de licitacao;

VII - o regime de fornecimento de bens, de prestacao
de servicos ou de execucao de obras e servicos de
engenharia, observados os potenciais de economia
de escala;

(...)

Isso se deve ao fato de que o termo de referéncia (ou projeto basico) contém
as principais informacodes referentes ao objeto, as quais servirdo de parametro
tanto para o julgamento das propostas (e escolha da proposta mais vantajosa),
quanto para a formalizacao e execucao do contrato ou fornecimento.

VI - JUSTIFICATIVA DA AQUISICAO E/OU CONTRATACAO

A justificativa da contratacao, elaborada pela unidade requisitante,
especificou as razbes de fato e de direito que fundamentam a demanda da
contratacao que se pretende contratar, apontando claramente os beneficios a
serem alcancados pela contratacao.

Portanto, a justificativa apresentada, demonstrou que a contratacao se
encontra plenamente adequada ao seu objetivo, além de evidenciar que o objeto da
inexigibilidade de licitacao seria a solucao capaz de satisfazer as necessidades
do(a) Sec. de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Esse mesmo suporte fatico de que utiliza o gestor para justificar a
contratacao também servira de base para a caracterizacao da hipbtese de
inexigibilidade verificada no caso concreto, a exemplo da contratacao
fundamentada no Art. 74, V da Lei Federal 14.133 de 1 de abril de 2021.

VIl - DA RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR OU EXECUTANTE

A proponente -- foi selecionada através de inexigibilidade eletr6nica de
licitagcao, apresentando sua proposta compativel com a realidade dos precos
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praticados no mercado em se tratando de produto ou servico similar, tendo
inclusive a proponente comprovado de que preenche os requisitos de habilitacao e
qualificacdo minima necessaria.Portanto, pode a Administracao realizar a
contratacao sem qualquer afronta a lei de regéncia dos certames licitatérios.

VIII - JUSTIFICATIVA DO PRECO

O art. 72, inciso Il, da Lei n"” 14.133/21 estatui que o processo de contratacao
direta deve ser instruido com a estimativa de despesa que devera ser calculada na
forma estabelecida no art. 23 da Lei.

Este Ultimo dispositivo estatui que “o valor previamente estimado da
contratacdao deverd ser compativel com os valores praticados pelo mercado,
considerados os precos constantes de bancos de dados publicos e as quantidades a
serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades
do local de execucao do objeto”. Vale destacar que o § 4" do art. 23 da Lei n”
14.133/01 especificou que nas contratacdes diretas por inexigibilidade, quando nao
for possivel estimar o valor do objeto na forma estabelecida nos §§ 19, 22 e 32 deste
artigo, o contratado deverd comprovar previamente que o0s precos estdo em
conformidade com os praticados em contratacdes semelhantes de objetos de
mesma natureza, por meio da apresentacao de notas fiscais emitidas para outros
contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior a data da contratacao pela
Administracao, ou por outro meio idoneo.

Acostado aos autos os valores colhidos, foram submetidos ao tratamento por
meio da utilizacao de método destinado a obtencao do preco estimado, o qual, a
rigor, orientou a elaboracao da proposta e a justificativa do preco para a
contratacao direta, subsidiando e motivando a decisao administrativa sob os
especiais enfoques da razoabilidade e da economicidade, considerando a situacao
concreta.

Dando atendimento aos dispositivos supra citados, procedeu-se a
inexigibilidade de licitacao na forma eletrénica, concluindo ao final da sessao
publica que a proposta apresentada pelo(a) proponente --, inscrita no --, com o
valor de R$ -- (), reflete o verdadeiro exercicio da discricionariedade administrativa,
mediante uma avaliacdo adequada da conveniéncia e da oportunidade da
contratacao considerando todos os fatores envolvidos, a luz dos objetivos a serem
alcancados.

IX - DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
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O Agente de Contratacao do(a) Sec. de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano, no uso de suas atribuicbes legais e, considerando o que consta deste
processo administrativo, vem emitir a presente Declaracao de Inexigibilidade de
Licitacao, fundamentada no Art. 74, V da Lei Federal 14.133 de 1 de abril de 2021,
para a contratacao pretendida através da proponente --, inscrita no --.

E, sendo assim comunicamos a(a) Sr(a) ANTONIO GARCIA LIMA FILHO da
presente declaracao, para que se proceda a analise dos procedimentos adotados e
a devida ratificacao e publicidade da Inexigibilidade de Licitacao.

Este é o entendimento do Agente de Contratacao, pelas razbes expostas
neste documento, o qual sugerimos ainda, que a presente justificativa, seja
encaminhada a assessoria juridica, para a elaboracdo de parecer sobre o assunto.

Chorozinho/CE, 09 de outubro de 2025

assinado eletronicamente

Elaine Cristina De Morais Costa Silva
AGENTE DE CONTRATACAO
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MINUTA DE CONTRATO N2
INEXIGIBILIDADE ELETRONICA N2 2025.10.13.016-INEX
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 2025.10.09.001

TERMO DE CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS, QUE FAZEM ENTRE SI O(A) --E --.

O(A) --, com sede no(a) --, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o --, neste ato
representado(a) pelo(a) Sr(a) ANTONIO GARCIA LIMA FILHO, doravante
denominada CONTRATANTE, e o(a) --, inscrito(a) no --, sediado(a) na --,
doravante designada CONTRATADA, neste ato representada pelo(a) Sr.(a) --,
portador(a) do --,tendo em vista o que consta no Processo n? 2025.10.09.001
e em observancia as disposicoes da Lei n? 14,133, de 12 de abril de 2021, e
demais legislacao aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, mediante as clausulas e condicdes a seqguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (art. 92,1 e ll)

1.1. O objeto do presente instrumento é LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA
RODOVIA BR 116, S/N, RODOVIA SANTOS DUMONT, BAIRRO LEIROES, PARA
FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICIPIO DE CHOROZINHO-CE., nas
condicOes estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2. Objeto da contratacao:

ITEM DESCRICAO QTD UND V. UNIT V. TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA
RODOVIA BR 116, S/N, RODOVIA SANTOS

DUMONT, BAIRRO LEIROES, PARA 12.0 Més
FUNCIONAMENTO DA SEDE DA '

SECRETARIA. DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO.

LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RODOVIA BR 116, S/N, RODOVIA SANTOS DUMONT, BAIRRO LEIROES, PARA FUNCIONAMENTO
DA SEDE DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO.

1.3.Vinculam esta contratacao, independentemente de transcricao:
1.3.1. O Termo de Referéncia;
1.3.2. A Proposta do contratado;
1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratacao é de .de 12 meses, podendo ser
prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde
que haja previsao em edital e que a autoridade competente ateste que as
condicbes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracao,
permitida a negociacao com o contratado ou a extincao contratual sem 6nus
para qualquer das partes.
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2.2. A prorrogacao de que trata este item é condicionada ao ateste, pela
autoridade competente, de que as condicdes e 0s precos permanecem
vantajosos para a Administracao, permitida a negociacao com o contratado,
atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de
prestacao dos servicos tem natureza continuada;

b) Seja juntado relatério que discorra sobre a execucao do contrato,
com informacdes de que os servicos tenham sido prestados regularmente;

c) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a
Administracao mantém interesse na realizacao do servico;

d) Haja manifestacao expressa do contratado informando o interesse
na prorrogacao;

e) Seja comprovado que o contratado mantém as condicdes iniciais de
habilitacao.
2.3. O contratado nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.
2.4 A prorrogacao do prazo de vigéncia dependera da comprovacao pelo
LOCATARIO de que o imdvel satisfaz os interesses estatais, da
compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR,
mediante assinatura do termo aditivo.
2.5. Caso nao tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias (sugestao) da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO
CONTRATUAIS (art. 92, 1V, VII e XVII)

3.1. O regime de execucao contratual, os modelos de gestao e de execucao,
assim como os prazos e condicdes de conclusao, entrega, observacao e
recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este
Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
4.1. Nao sera admitida a subcontratacao do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - PRECO (art. 92, V)

5.1. O valor total da contratacdo é de -- ().

5.2. No valor acima estao incluidas todas as despesas ordindrias diretas e
indiretas decorrentes da execucao do objeto, inclusive tributos e/ou
impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
incidentes, taxa de administracao, frete, seguro e outros necessarios ao
cumprimento integral do objeto da contratacao.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, Ve VI)
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6.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condicbes a ele
referentes encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este
Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagcao com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice de
Precos para o Consumidor Amplo - IPCA, medido mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (sugestao) , desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locacao, o
LOCADOR aceitara negociar a adocdao de preco compativel ao mercado de
locacao do municipio em que se situa o imoével.

7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacao
contratual, na pactuacao do termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e
nova solicitacao sé podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da
vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

8. CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO. (art. 92, X, Xl e XIV)

8.1. Os deveres e as responsabilidades do LOCATARIO encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

9. CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR. (art. 92, XIV, XVI e XVII)

9.1. Os deveres e as responsabilidades do LOCADOR encontram-se definidos
no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

10. CLAUSULA DECIMA- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
10.1 O LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificacdes ou
benfeitorias sem prévia autorizacdao ou conhecimento do LOCADOR, sempre
que a utilizacao do imodvel estiver comprometida ou na iminéncia de
qualquer dano que comprometa a continuacao do presente contrato;
10.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacoes
serao posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;
10.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencao;

10.2.1 Na impossibilidade da obtencao da prévia anuéncia do
LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre
gue assim determinar o interesse publico devidamente motivado;
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10.2.2 As benfeitorias Uteis nao autorizadas pelo LOCADOR poderao
ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a
estrutura e a substancia do imével.

10.3 As benfeitorias voluptudrias serdao indenizaveis caso haja prévia
concordancia do LOCADOR;

10.3.1 Caso nao haja concordancia da indenizacdo, poderao ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada n&o
afete a estrutura e a substancia do imével.

10.4 O valor de toda e qualquer indenizacao podera ser abatido dos
aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes,
mediante termo aditivo.

10.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a
causar algum dano ao imével durante o periodo de locacao, este dano deve
ser sanado as expensas do LOCATARIO.

10.6. Finda a locacao, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condicdes
em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracoes decorrentes do uso normal.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92,
X1l)

11.1. Nao haverd exigéncia de garantia contratual da execucao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

12.1. Comete infracao administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021,
0 contratado que:

a) der causa a inexecucgao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a
Administracao ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

c) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da
contratacao sem motivo justificado;

e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante
a execucao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

g) comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 19 de agosto de
2013.

12.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima
descritas as seguintes sancoes:
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I) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucao parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave
(art. 156, §29, da Lei n® 14.133, de 2021);

II) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato,
sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156,
§ 49, da Lei n? 14.133, de 2021);

lll) Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando
praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem
acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d"”, que justifiqguem
a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, 8§59, da Lei n® 14.133, de
2021).

IV) Multa:

1) Moratéria de 1% (um. por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

2) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total
do contrato por dia de atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por
cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacao,
suplementacao ou reposicao da garantia.

a. O atraso superior a 30 (TRINTA) dias autoriza a Administracao
a promover a extincao do contrato por descumprimento ou cumprimento
irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n.
14.133, de 2021.

3) Compensatéria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a
“h” do subitem 12.1, de 10 % a 30.% do valor do Contrato.

4) Compensatéria, para a inexecucao total do contrato prevista
na alinea “c” do subitem 12.1, de 20% a 30% do valor do Contrato.

5) Para infracao descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa
serd de 20.% a 30% do valor do Contrato.

6) Para infracdes descritas na alinea “d” do subitem 12.1, a
multa sera de 5% a 20% do valor do Contrato.

7) Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa
sera de 8% a 25% do valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infracdes:
12.3. A aplicacao das sancdes previstas neste Contrato nao exclui, em
hipétese alguma, a obrigacdo de reparacao integral do dano causado ao
Contratante (art. 156, §92, da Lei n® 14.133, de 2021)

12.4. Todas as sancOes previstas neste Contrato poderao ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §79, da Lei n? 14,133, de 2021).

12.4.1. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do
interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua
intimacao (art. 157, da Lei n? 14.133, de 2021)

12.5. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao
valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado,
além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia
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prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei n? 14.133, de
2021).
12.6. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera
ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacao enviada pela autoridade
competente.
12.7. A aplicacao das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133,
de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.
12.8. Na aplicacao das sancdes serao considerados (art. 156, §12, da Lei n®
14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infracao cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade,
conforme normas e orientacdes dos érgaos de controle.
12.9. Os atos previstos como infragées administrativas na Lei n? 14.133, de
2021, ou em outras leis de licitacdes e contratos da Administracao Publica
gque também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de 2013,
serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art.
159).
12.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada
sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou
dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancdes
aplicadas a pessoa juridica serao estendidos aos seus administradores e
sécios com poderes de administracao, a pessoa juridica sucessora ou a
empresa do mesmo ramo com relacao de coligacao ou controle, de fato ou
de direito, com o Contratado, observados, em todos o0s casos, O
contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de anadlise juridica prévia
(art. 160, da Lei n2 14.133, de 2021)
12.11. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de aplicacao da sancao, informar e manter atualizados os
dados relativos as sancdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n? 14.133, de 2021)
12.12. As sancbes de impedimento de licitar e contratar e declaracao de
inidoneidade para licitar ou contratar sao passiveis de reabilitacdo na forma
do art. 163 da Lei n? 14.133/21.
12.13. Os débitos do contratado para com a Administracdao contratante,
resultantes de multa administrativa e/ou indenizacbdes, nao inscritos em
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divida ativa, poderao ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido érgao decorrentes deste mesmo contrato ou
de outros contratos administrativos que o contratado possua com o0 mesmo
6rgao ora contratante, na forma da Instrucao Normativa SEGES/ME n¢ 26, de
13 de abril de 2022.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL (art.
92, XIX)

13.1. O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigacdes de ambas as
partes, ainda que isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

13.2. Se as obrigacdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia
ficard prorrogada até a conclusao do objeto, caso em que deverd a
Administracao providenciar a readequacao do cronograma fixado para o
contrato.

13.3. Quando a nao conclusao do contrato referida no item anterior decorrer
de culpa do contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas
sancdes administrativas; e

b) podera a Administracdo optar pela extincdo do contrato e, nesse
caso, adotard as medidas admitidas em lei para a continuidade da execucao
contratual
13.4. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos
no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

13.4.1. Nesta hipdétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da
mesma Lei.

13.4.2. A alteracao social ou a modificacao da finalidade ou da
estrutura da empresa ndo ensejard a extincdo se ndo restringir sua
capacidade de concluir o contrato.

13.4.2.1. Se a operacao implicar mudanca da pessoa juridica
contratada, devera ser formalizado termo aditivo para alteracao subjetiva.
13.5. O termo de extincdao, sempre que possivel, sera precedido:

13.5.1.. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

13.5.2.. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.531.. Indenizacdes e multas.

13.6. A extincao do contrato nao configura obice para o reconhecimento do
desequilibrio econdmico-financeiro, hipotese em que sera concedida
indenizacao por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.?
14.133, de 2021).

13.7. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado
mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgao ou entidade contratante ou com
agente publico que tenha desempenhado funcdao na contratacao direta ou



GOVERNDO MUNICIPAL DE iy

2 S

CHOROZINHO

CUIDANDO E AVANCANDOD

atue na fiscalizacdo ou na gestao do contrato, ou que deles seja cdnjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de 2021).

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTAGCAO ORCAMENTARIA (art. 92,
Vi)

14.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrao a conta de
recursos especificos consignados no Orcamento da Sec. de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, na dotacao: 1001.15.122.0401.2.066 -
Gerenciamento da Secretaria de Planejame nto e Desenv. Urbano, no(s)
elemento(s) de despesa(s): 33903910 - Outros Servicos de Terceiros -
Pessoa Juridica, R$ 67.800,00 (sessenta e sete mil, oitocentos reais); .

14.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subseqguentes sera
indicada apds aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdao dos
créditos correspondentes, mediante apostilamento.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 1)
15.1. Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as
disposicdes contidas na Lei n? 14.133, de 2021, e demais normas federais
aplicadveis e, subsidiariamente, segundo as disposicdes contidas na Lei n?
8.078, de 1990 - Cddigo de Defesa do Consumidor - e normas e principios
gerais dos contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERACOES

16.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts.
124 e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021.

16.2. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, o
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término
do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias; (sugestao)

16.2.1. Nesta hipdtese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e
desde que este n&o tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao
pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo proporcao
prevista no art. 49 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cédigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;
16.3. Se, durante a locacao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO e o imdével ainda servir para o fim a que se disponha, a este
caberd pedir reducao proporcional do valor da locacao;

16.4. Durante o prazo estipulado para a duracao do contrato, nao podera o
LOCADOR reaver o imoével locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991)

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO
17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da
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Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atencao ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 89, §29, da Lei
n. 12.527, de 2011, c/c art. 72, §32, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §12)

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Chorozinho para dirimir os litigios que
decorrerem da execucao deste Termo de Contrato que nao puderem ser
compostos pela conciliacao, conforme art. 92, §19, da Lei n® 14.133/21.

CHOROZINHO/CE,

SEC. DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
ANTONIO GARCIA LIMA FILHO
Responsavel legal da CONTRATANTE

CONTRATADA
Responsavel legal da CONTRATADA

TESTEMUNHAS:

1.




