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Entrevista a Irene Moreira

“Queremos poner nuestra impronta en
el Ministerio con el plan Entre Todos”

LA MINISTRA DE VIVIENDA EXPLICO QUE NO LLEGO PARA “FUNDAR EL MINISTERIO”, MANIFESTO QUE SEGUIRA IMPULSANDO LO QUE SE HACIA BIEN,
QUE PROCURARA MEJORAR LO QUE SEA NECESARIO Y DIJO QUE “SI TODOS APORTAN, AUNQUE SEA POQUITO, SEGURO CONSEGUIREMOS MAS”

sumi con un Ministerio
A con grandes desafios para

el quinquenio, y al ingresar
me encontré con que tenia el 40%
del presupuesto comprometido,
por tanto, tuve que poner mucha
imaginaciony pienso paraeste aflo
que esta transcurriendo. Ademas,
a los 13 dias se vino la pandemia,
algo inesperado, que planted al
Ministerio el desafio de acom-
pafiar y apoyar a su gente. ;De
qué forma? Dejando de cobrar las
cuotas, evitando cargar multas y
recargos, no llevando a juicio de
entrega de la casa, para apoyar
a personas que quedaron en una
situacion complicada. Eso provocod
queno hubieraingresos alas arcas
del Ministerio. Esa era larealidad
que meencontré desde queasumiy
hastaahora, portanto, tuvimos que
poner mucha imaginacion porque
el covid-19 también nos marco en
el mes del habitat, que celebramos
en octubre, que demuestra que la
vivienda es bien importante para
los uruguayos”, explicé la minis-
tra de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, Irene Moreira.

(Qué mas descubrié en este
tiempo?

Que el eslogan en estos meses
fue “Quedate en casa”, para
cuidarnos en la pandemia, y nos
encontramos con que la falta de
vivienda es muy importante. En
Uruguay estamos hablando de
que escasean 60.000 o 70.000,

“TENEMOS
UN DEFICIT DE ENTRE
60.000Y 70.000
VIVIENDAS”

y esta situacion quedd mas
marcada en esta crisis sanitaria
que golpeo al pais y al mundo.
Ademas, también descubrimos
que no es solamente el techo lo
que falta, sino que esa vivienda
también tiene que ser digna. A
partir de estas situaciones esta-
mos trabajando para renovar el
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COOPERATIVA DE 36 CASAS DUPLEX EN FLORIDA Y EL CORTE DE CINTA FUE "ENTRE TODOS"

Documento de Aptitud Técnica
(DAT) que otorga el Ministerio,
para poder construir en nuevas
tecnologias, entecnologias alter-
nativas. Ellas tienen que contar
con el DAT, pero esta docu-
mentacioén no puede demorar un
afio y medio o dos afios para su
aprobacion. Tenemos que pensar
que si ese producto me permite
construir casas dignas a un me-
nor costo, deberiamos tratar de
poder trabajarlo. En este sentido,
siempre comparo la carrera de
arquitectura. Si un arquitecto
puede estudiar arquitectura en
Argentina, Chile, Canadé o
Japon y viene a Uruguay y reva-
lida el titulo, y es arquitecto en
Uruguay, ;por qué un producto
que es aprobado y respaldado por
laboratorios y en algunos paises
por los Estados, no puede venir
a Uruguay a ser “revalidado” y
que se pueda utilizar?

También apostamos desde el
Ministerio a la construccion en
madera. Vemos a un Uruguay
con miles de hectareas de plan-
taciones a lo largo y ancho de

su territorio, y lamentablemen-
te estamos enviando toda esa
produccioén de rolos, sin ningtn
valor agregado, directamente al
exterior. En este momento, con la
construccion en madera, estaria-
mos cumpliendo varios objetivos.
Uno, laconstruccionde vivienda,
que es el objetivo principal de

“QUEREMOS
ACTUALIZAR LA LEY
DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL’

nuestro Ministerio, y segundo,
porque estariamos construyendo
conun elemento amigable para el
medioambiente. Es importante
este aspecto porque nosotros te-
nemos que ser responsables con
el medioambiente y pensar en el
planeta que queremos dejar para
las futuras generaciones.

Desde este punto de vista plantea
un ajuste importante en la ma-
triz. ;Uruguay esta preparado
para recorrer ese camino?

Creo que si, y con esto que estoy
planteando no estoy en desmedro
de la calidad, sino que quiero
buena construcciéon y a bajo
precio. Y si utilizando las nuevas
tecnologias es una posibilidad,
vamos para adelante. Obviamente
la madera es algo con lo que se
construye desde hace siglos.

Sin embargo, no es comin en
Uruguay.

El problema es el chip que tene-
mos. Lo digo medio en broma,
medio en serio, pero a nosotros
nos ensefiaron con el libro de
cuentos de los tres chanchitos.
(Se acuerda? El uruguayo quiere
el ladrillo, el cemento. Por eso
recalco que laapuestaque estamos
impulsando no es en desmedro de
la calidad. Porque no necesitamos
viajar a Canada o EEUU para ver
como son las construcciones en
madera. Lo vemos en laregion, en
Bariloche, en Chile, enRio Grande
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do Sul, en Gramado y Canela,
tienen construcciones de gran
nivel en madera. Lo que sucede
es que uno tiene la mentalidad de
la cabaiiita en Uruguay, cuando se
habla de madera, y no es eso a lo
que estamos apuntando.

En este escenario, la dificultad
mas grande que tenemos es cam-
biar el concepto, pero una vez que
comencemos a construir las casas
de madera con la calidad a la que
nosotros aspiramos, la misma
construccion va a romper los 0jos
delosuruguayosy vaacrecer. Por
esa razon, en este momento esta-
mos en contacto con la academia,
con la ORT, con el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo de Chile
con el que tratamos de hacer una
base de cooperacion y ayuda para
aprovecharlaexperienciade Chile.
También con Finlandia.

En paralelo surge otro asunto
clave, el del trabajo, porque se
le va a ensefar o a actualizar
actividades que ya se cumplen
para darle ese valor agregado a
la madera. Le pongo un ejemplo,
estuvimos en Tacuarembd y en
una empresa nos informaron que
el 95% de la madera producida
iba directo desde Tacuaremb¢ al
puerto de Montevideo. Lo peor es
que la mayoria de todo eso vuelve
a Uruguay, y nosotros volvemos
a comprarlas mas caras y con el
valor agregado.

Estoy abierta a todos los siste-

“NOS ENCONTRAMOS
CON QUE LA FALTA
DE VIVIENDA ES MUY
IMPORTANTE”

mas de construccion alternativos,
porque lo que estamos buscando es
llegar a la gente necesitada, a los
mas fragiles, que lamentablemente
en Uruguay sonmuchos. Bastacon
recorrery ver que tenemos ese dé-
ficit de 60.000 o 70.000 viviendas
yquetenemos de 600 a 650 asenta-
mientos. Y meniego aaceptartodo
esto como algo normal, porque
hemos recorrido muchos lugares
y vimos cosas dantescas, que nos
duelen y nos erizan la piel, con
personas en condiciones indignas,
anifios caminando descalzosy sin
vestimenta.

Estasituacion plantea temas que
trascienden la vivienda.
Sin dudas. Por ejemplo, en Ta-
cuarembd nos encontramos con
gente viviendo dentro del basu-
rero municipal. Hay mucho para
hacer y por eso apostamos desde
el Ministerio al plan que creamos,
“Entre todos”. ;Qué es el “Entre
todos”? Por ejemplo, en estos casos
a los que hacia mencion recién,
el de los asentamientos, es poner
el foco en casos concretos, en
esa situacion y con el Ministerio
desembarcar en ese contexto, con
todos los programas que tenemos
y buscar una solucion.

Lo dije una y otra vez, yo no
vine a fundar el Ministerio. Existe
desde hace 30 afios y lo que esta

a

"LO DIJE UNAY OTRA VEZ, YO NO VINE A FUNDAR EL MINISTERIO", ASEGURO LA MINISTRA

funcionando bien, va a seguir
asi, y lo que podamos mejorar,
lo mejoraremos, pero también
queremos poner nuestra impronta
quees “Entre Todos”. Entonces, en
este caso, es aterrizar en ese punto
focal con todos los programas del
Ministerio, que son muy amplios, y
al mismo tiempo hacer un trabajo
transversal para que podamos
llevar adelante el “Entre Todos”
con el Mides, con el Ministerio
del Interior, con el Ministerio
de Defensa, con el Ministerio de
Ambiente o el que se necesite en
cada situacion. Porque hay que
proporcionar luz, agua, sanea-
miento, por lo tanto, OSE y UTE
tienen que estar en “Entre Todos”.
Y las alcaldias o intendencias jue-
gan un rol importantisimo. Creo
que esa la unica forma de poder
detener este deterioro que estamos
viviendo, en el que hoy los asen-
tamientos crecen a una velocidad
enorme, y la respuesta que da el
Estado es muy lenta. Entonces, si
nosotros siguiéramos trabajando
como lo vinimos haciendo hasta
ahora, ;qué podemos solucionar?
Tres o cuatro asentamientos y por
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MOREIRA, EL 2 DE MARZO, EN MOMENTOS EN QUE ASUME COMO MINISTRA

el contrario en este quinquenio
crecerian 13 o 15 asentamientos.
Entre todos, trabajando todos jun-
tos, podemos aportar a la vez para
lograrel equilibrio. Especialmente
cuando tenemos un presupuesto
acotado. Si todos trabajamos en
forma individual y no unimos los
esfuerzos, no se ve ese producto

"CONSTRUYAMOS
CASAS DE MADERA
CON LA CALIDAD A LA
QUE ASPIRAMOS"

final que queremos, pero si todos
aportamos, aunque sea poquito,
seguro conseguiremos mas.

(El plan abarca a todos los ni-
veles sociales?

Tenemos que defender a nuestros
fragiles, ynuestros fragilesnoson
solo quienes estan en los asenta-
mientos, también son fragiles los

|

jovenes, los que recién se reciben,
los que quieren formar familia.
Fragiles también son las personas
de la tercera edad, que aportaron
todaunavidaal BPSyllega el mo-
mento de jubilarse o reciben una
pension, empiezan los achaques
propiosdelaedadytodavianotie-
nen su techo propio. Esos también
son fragiles. Por esa razon hemos
visto en el Ministerio que hay una
franja de la sociedad que no fue
contemplada o protegida. La franja
de la clase media o media baja,
que, obviamente, sus ingresos de
salario superan los requeridos para
acceder a los planes para quienes
mas los necesitan como el Plan
Juntos, el Plan de Relocalizacion,
el de mejoramiento barrial, pero
su ingreso de dinero tampoco le
permiteingresaral BHU. Entonces
esa franja tan importante también
lavamosa cubrir. Por eso, también
ellossonlos fragiles. Enel interior
es el caso tipico de la maestra, el
municipal, el policia, que tienen
ingreso, tienen la capacidad de
alquilar algo, pero no tienen la
capacidad de ahorro. Entonces
hemos apostado a un alquiler

L. CARRENO

con opcién a compra, en el cual
la persona comienza a alquilar, y
a los cincos afios tiene la opcion
de seguir arrendando o pasar a
comprar la vivienda y a nosotros
nos va a permitir en ese periodo
de cinco afios analizar su capaci-
dad de pago, su compromiso y a
su vez va a servir como reintegro
de capital. Después, van a seguir
pagando por 20 o 25 afios una
cuota, que yano sera alquiler, sino
la cuota para el techo propio. Eso
seramuy importante, y lo estamos
trabajando a través de un fideico-
miso que fue presentado en la ley
de presupuesto. Se va a trabajar
desde el Ministerio con privados
ynosvaapermitir laconstruccion
de esos edificios.

.Como ve el impulso que dio la
Ley de Vivienda Promovida?
Actualmente una vivienda social
a mas de US$ 100.000 no es vi-
vienda social. El Estado hizo un
desprendimiento muy grandeen la
parte impositiva con los decretos
que aprobo, justamente para que
llegue a ciertas personas. Por eso
he dicho que las viviendas no
pueden superar los US$ 1.000 el
metro cuadrado, sino deja de ser
una vivienda social. Queremos
limitar el valor del metro cuadrado
aUS$ 1.000 paraque realmente no
deje de cumplir la funcién para la
que fue creada, como promocion
a la vivienda social.

“TENEMOS
DE 600 A 650
ASENTAMIENTOS,
Y ESO NOS DUELE”

Ademas, queremos hacer una
actualizacion a la Ley de Ordena-
miento Territorial. Esunaley muy
corsé, que limita mucho.

.Como vivio en octubre, el Mes
del Habitat?

Es una instancia que fue creada
en octubre de 1985 por ONU. Es
la oportunidad para conocer, para
pensar exactamente qué ciudad
queremos para el futuro. En este
afo tan especial con esta pande-
mia, nos marco las dificultades y
deficiencias que existe de casas
dignas, converde, con espaciopara
la familia, enunasituaciéon que nos
golped enlos ojos ynos sensibilizo.
Todo esto que vivimos nos puso
en otro lugar, con la obligacion de
tomar con mayor responsabilidad
aun el tema de la vivienda.

En cinco afios seimagina encon-
trarse con...

Siusted plantea este juego, hay que
imaginary volar alto, y me imagi-
no encontrarme en cinco afios con
la ciudad perfecta, donde nuestra
gente no tenga la necesidad de
estardurmiendo enlacalle. Quiero
una vez finalizado mi tiempo en
el Ministerio, mirar paraatras, ver
lo que hice y quedar contenta de
querealicé el mayor esfuerzo para
lograr que los uruguayos tengan
su techo propio.
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Tabaré Hackenbruch

“Tenemos que pensar la vivienda en el
concepto del habitat del ser humano”

EL SUBSECRETARIO DEL MINISTERIO DE VIVIENDA DESTACO LA IMPORTANCIA DE ENFOCAR EL ORDENAMIENTO TERRITORIALY LA VIVIENDA
HACIA UN PUNTO EN EL QUE “NO SOLO INTEGRAMOS AL SER HUMANO SINO A TODO EL ENTORNO, INCLUIDA LA NATURALEZA”

omo plante6 Naciones
C Unidas en 1985 al crear el
Dia del Habitat, tenemos
que pensar el ordenamiento
territorial y la vivienda dentro
de ese concepto del habitat del
ser humano. Vamos hacia un
concepto global donde en ese
lugar no solo integramos al ser
humano sino a todo el entorno,
incluidalanaturaleza. Enese ca-
mino va el Ministerio”, resumio
el Subsecretario del Ministerio
de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, Tabaré Hackenbruch,
sobre el rol tan importante que
cumple el organismo publico.
En ese contexto, apuntd:
“Ademas, uno de los derechos
humanos que estad en nuestra
Constitucion, es acceder a una
vivienda digna, y Nacional Uni-
das también nos habla de una
vivienda para todos y un mejor
futuro urbano. Ahi ya no solo
apuntamos a las condiciones
de la vivienda sino del entorno,
con la interaccion social que

LA LEY DE
VIVIENDA PROMOVIDA
“ES UN BUEN
INSTRUMENTO”

habitan esas viviendas y también
con el entorno urbano como
forma de disfrute de la vida”.
El Subsecretario explicé que
en este quinquenio pretenden
trabajar “orientados a un desa-
rrollo sostenible con respecto
al ordenamiento territorial”, y
considera que para ello “primero
tiene que existir una posicion cla-
radel Uruguay respecto a cual es
el modelo de pais que se quiere,
cual es el desarrollo, cuales son
las areas productivas. Luego, en
base a eso, calcular en qué forma
seordenael territorio paraque ese
desarrollo sostenible sea posible”.
Para avanzar en un concepto
que marcara el hilo conductor en
estos cinco aflos de gestion, el
Ministerio plantea como su buque
insignia el plan “Entre Todos”.
“Muchas veces vemos que los
diferentes sectores del Estado tie-
nen elementos que se superponen
y los limites no son claros. Con
el plan Entre Todos pretendemos
mejorar esa relacion interinsti-
tucional, que pongamos foco en
un punto y trabajemos en forma
transversal, en las diferentes
areas, esa problematica. Esto

TABARE HACKENBRUCH, SUBSECRETARIO DEL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

quiere decir: encarar la tematica
habitat y vivienda, en particular,
desdeunavision donde generemos
unasinergiapositivaatravésdela
coordinacion que debe existir en-
tre todos los actores. Por ejemplo,
cuando se tiene que desarrollar
o regularizar un asentamiento,
estamos frente a un trabajo in-
terinstitucional, en el que actia
Salud Publica, Educacién, los
servicios de OSE, UTE, la conec-
tividad de Internet, entonces ha-
blamos de diferentes organismos
del Estado que deben trabajar en
formacoordinadaenfocadosenun
tema especifico que en este caso
puede ser la regularizacion de un

asentamiento o la politica Entre
Todos proyectadaparaviviendas”.

Uno de los objetivos primor-
diales, explicé el subsecretario, es
queel Ministerio esta enfocado en
“tratar de ser eficaces y eficientes
en el uso de los recursos a través
de un trabajo coordinado con los
otros actores del Estado”.

Para sostener este concepto
puntualiza: “Debemos tener en
cuentaqueel Estadoesunosolo. Se
divide enministerios u organismos
paratenerunamejor ejecutividad,
peroenel fondo esunosoloy tiene
que trabajar en forma articulada.
Es cierto que resulta facil decirlo,
y es muy dificil hacerlo, pero se

i

HACKENBRUCH EN LA ASUNCION DEL 2 DE MARZO

transformaen nuestraresponsabi-
lidad intentar recorrer ese camino
para lograr este objetivo que nos
hemos planteado”.

Hackenbruch puso énfasis en
que en este tiempo trabajaron en
la promocion de los sistemas no
tradicionales de construcciéon y
en la adecuacion del Documento
de Aptitud Técnica.

“Hay sistemas constructivos
que no solo son mas baratos sino
también mas amigables con el
medioambiente, como, entre ellos
y no exclusivamente, la madera,
que captura el dioxido de car-
bono y lo conserva. El mundo
va apuntando, increiblemente,

a volver al inicio. Las primeras
viviendas que construy6 el ser
humano fueron de maderay ahora
volvemos a ese rumbo porque son
amigables con el medioambiente,
sonreciclables. Este es un aspecto
en el que estamos trabajando con
Udelar, universidades privadas y
otros actores vinculados al area
de la construccion”.

Consultado sobre el desarrollo
inmobiliario que tuvo Uruguay en
los ultimos afios y que encuentra
en el actual gobierno un nuevo
impulso, explico: “Ese fenomeno
responde a politicas de Estado
que se mantuvieron a lo largo
de varios gobiernos. La Ley de
Promocion de Vivienda Social
viene de anteriores gestiones, que
con la asuncién de Lacalle con la
coalicion de gobierno se generd
undecreto muy amplioy generoso
y desde el Ministerio se realizd
una reglamentacion también muy
generosa para seguir avanzando.
Ahora se viene trabajando junto
conel Congreso de Intendentes, los

“QUEREMOS
INCENTIVAR LA
CONSTRUCCION PARA
EL SECTOR PRIVADOQ”

actores privados y actores sociales
queestanvinculadosalaindustria
de la construccion para potenciar
esa ley que hoy es una politica de
Estadoporquehasidotransversala
diferentes gobiernos de diferentes
partidos politicos. Creemos que
esa ley es un buen instrumento y
se ampliaron a través del decreto
delmes deabrillas potestades para
fomentar y ser una palanca para
la construccion en todo el pais™.

Finalmente, Hackenbruch
explicd que el Uruguay pospan-
demia va a “depender mucho de
su recuperacion econdmica y de
las fuentes de trabajo en la cons-
truccion”.

El Subsecretario entiende que
la construccion y el turismo son
dos pilares para el desarrollo, y
dos areas que rapidamente distri-
buyenrecursos enlasociedad. Sin
embargo, el turismo demorara en
sureactivacion. Por esarazon, “la
construccion es algo que queremos
incentivar para el sector privado,
y el sector publico debe trabajar
fuertemente en forma coordinada
para que sea uno de los motores
principales en la recuperacion
economica”.
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Jorge Perini

“Buscamos la forma de atender todas
las soluciones de la manera adecuada”

EL DIRECTOR NACIONAL DE VIVIENDA MANIFESTO QUE UNO DE LOS OBJETIVOS PARA EL QUINQUENIO ES CONSEGUIR LA MAYOR CANTIDAD DE
SOLUCIONES HABITACIONALES “PARA LAS FAMILIAS MAS NECESITADAS Y PARA LOS SECTORES MAS FRAGILES DE LA SOCIEDAD”

na de las aspiraciones
U que se planted el Minis-
terio de Vivienda para los
proximos cinco afios es lograr la
“mayor cantidad de soluciones ha-
bitacionales para las familias mas
necesitadasy paralos sectores mas
fragiles de la sociedad”, explico
Jorge Perini, Director Nacional
de Vivienda, al trazar las lineas
fundamentales de la gestion.
Perini dijo que procuran con-
seguir esos objetivos a través
de distintos programas, como
cooperativas, construccion de
edificios por licitacion para acti-
VoS 0 pasivos, o a través de la ley
18.795 que favorece a promotores
privados con exoneraciones im-
positivas importantes para lograr
aproximarse aun precio mas bajo.
Para completar el combo, el
Ministerio también va a trabajar
en el otorgamiento de subsidio a
las familias, para que “lacuotasea
asequible”, explico.
“La idea es lograr un nimero
importante de soluciones habi-

EN EL MINISTERIO
“HAY MUCHAS IDEAS
Y MUCHAS GANAS
DE HACER”

tacionales, pero ;jcudl es nuestro
problema? La pandemia ha in-
fluido negativamente, y también
tenemos un presupuesto ajustado.
La mejora de la cantidad de solu-
ciones habitacionales va a pasar
por los recursos extra presupues-
tales que podamos conseguir a
través de un fideicomiso para las
viviendas”.

Consultado acerca de cuantas
viviendas aspiran construir, res-
pondid: “Esta establecido en el
plan quinquenal que rondara las
24.000”.

Por otra parte, explicd que en
el caso de las cooperativas van a
rondar las 12.000 nuevas solucio-
nes habitacionales.

Ademas, dijo que tendran las
“acciones sobre el stock, que se-
ran unas 22.000. Son préstamos
y subsidios para refaccion de la
vivienda”, y puntualiz6 que “enlos
alquileres tendremos un caballito
de batalla pospandemia, porque
habra mucha necesidad y se prevé
que se pediran muchos subsidios y
garantias de alquileres que brinda
el Ministerio. Se estima que po-
demos llegar a tener unas 14.000
solicitudes este afio en esterubro”.

JORGE PERINI, DIRECTOR NACIONAL DE VIVIENDA

Frente a todos estos numeros,
Perini puntualizé: “Vamos a
buscar la forma de poder aten-
der todas las soluciones de la
manera mas adecuada”. Sobre
el tema, agregod: “La prioridad
es cumplir con los compromisos
asumidos por la administracién
anterior, que se vienen cumplien-
do bien. Algunas cosas fueron
reordenadas en el gasto y vamos
transitando para seguir dando
soluciones”.

Consultado sobre los empren-
dimientos privados, dijo que en
estos momentos tienen en carpeta
unas 15.000 viviendas proyecta-
das por ley 18.795.

Construccion en maderay
Ley de Vivienda Promovida

Ante la pregunta del espacio que
el Ministerio le quiere dar a la
construccién en madera en esta
etapa, comentd: “Hay varios sis-
temas constructivos que no son
tradicionales. La madera es una
buena opciéon que se utiliza en
Europay EEUU desde hace varios
siglos. En Uruguay se habla de
la agilizacion del Documento de
Aptitud Técnicacomounamanera
de estimular el funcionamiento y
aplicacion de todos estos sistemas
constructivos no tradicionales.
Para ello tienen que cumplir los

estandares que establece el Go-
bierno”. Sobre la Ley de Vivienda
Promovida, el Director respondid
que “tuvo una evolucién en el
tiempo, desde que se generd en
20117, sin embargo, en los afios
posteriores, se le anexd una re-
glamentacion que fue modificada
en 2014 y 2017, que establecio
algunas limitaciones que fueron
encauzadas actualmente cuando,
con el ingreso del nuevo gobierno
en marzo, se aumento el espectro
de las exoneraciones buscando el
objetivo basico que es llegar con
la vivienda a los quintiles 3 y 4,
que son clase media y media baja,
comento.

EL MINISTERIO DE VIVIENDA NO DESCANSA EN LA CONSTRUCCION DE NUEVAS UNIDADES

Para ello entiende que se ne-
cesita tener un precio limitado de
la vivienda y realiz6 mencion a
expresiones de la Ministra Irene
Moreira quien ya se ha manifes-
tado en torno a los US$ 1.000 por
metro cuadrado. “Eso colabora
en que la vivienda tenga un costo
asequible y para hacer mas acce-
sible la cuota se acompaiia con un
subsidio de hasta 33% del valor de
lamisma con impuestos fiscales”.

“/Qué ocurri6 en los afios ante-
riores? La ley cumplio con dos de
sus objetivos, que erandartrabajoa
las empresas, mantener las fuentes
laborales de los operarios, pero no
llego al tercer nivel de aspiracion
que es el que denomino de la acce-
sibilidad para las familias. Quedo
limitado a cierto nivel que no erael
contemplado originalmente por la
ley. Esaley fuemalllamada Vivien-
da de Interés Social. En realidad,
ahora le estamos dando el nombre
mas adecuado que es Vivienda
Promovida, aunquebuscamoselin-
terés social a través del precio final

SE PROYECTAN
UNAS 15.000
VIVIENDAS BAJO
LA LEY 18.795

de launidad. La aspiracion de esta
administracion es cumplir con esa
tercerapata. Obviamente el tiempo
diré si estuvimos acertados”.

Perini destaco que en el Minis-
terio y en su Direccion encontro
“muchas ideas, muchas ganas de
hacer”. Hay un equipo humano
muy grande, tanto el que llegd con
la Ministra como el que existe de
los funcionarios de la Direccion
Nacional de Vivienday del Minis-
terio, “que sonunapoyo constante
paralograr objetivos todos juntos”.

Ante la consulta acerca de si el
desarrollo de la construccion solo
se seguird viendo en la capital, res-
pondio: “Hastaahoralas propuestas
se concentraron en Montevideo,
pero la idea es que no quede solo
alli. El objetivo es transmitir este
desarrollo al interior. Esto también
esta vinculado con el ordenamien-
to territorial y el tema de crear
ciudades desde el punto de vista
urbanistico, mas amigables, mas
modernas, trabajando los concep-
tos de densificacion de la ciudad o
gentrificacion. Ambos conceptos
consisten en concentrar el mayor
numero posible de gente porque ya
se cuenta con los servicios”.
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Cr. Alfredo Kaplan

“La Ley de Vivienda Promovida es una
gran herramienta para el mercado”

EL DIRECTOR DEL ESTUDIO KAPLAN, UNA EMPRESA CON 46 ANOS DE ACTIVIDAD EN URUGUAY, DESTACO LA RELEVANCIA DE LA NORMA PORQUE
ENTIENDE QUE SE BENEFICIAN EL COMPRADOR, EL INVERSOR Y EL INQUILINO, Y LA CALIFICO COMO “UNA GRAN HERRAMIENTA PARA EL MERCADOQ”

1 fundador y Director del
E Estudio Kaplan, Alfredo
Kaplan, resalté el valor y
la importancia que la Ley de Vi-
vienda Promovida le dio al pais, y
la forma en que benefici6 a todos
los actores del mercado, a quien
quiere comprar uninmueble, al que
pretende invertir y al que alquila.
Ademasdijo queentodos loscasos
laley tuvo un efecto positivo, ade-
mas de generar fuentes de empleo,
lo que se transforma en un motor
de la economia.
El Contador Publico y Li-
cenciado en Administracion de

“EL MULTIPLICADOR
DE EMPLEOS ES MUY
IMPORTANTE EN LA
CONSTRUCCION”

Empresas, comenzé explicando:
“La Ley de Vivienda Promovida
18.795, de 2011 (en aquel entonces
denominada Ley de Vivienda
Social), cambié el mapa delacons-
truccion no solo en Montevideo
sino en buena parte del interior.
Luego, por una serie de decretos
fue modificada y se establecieron
topes de precios y restricciones
al mix constructivo que hicieron
que dejara de tener la fuerza y el
impulso que logr6 al principio.
Sin embargo, con las medidas que
aprobo el gobierno este aflo, de
eliminacion de los topes paranue-
vos proyectos y el poder cambiar

el mix productivo, porque antes
la mitad de las unidades debian
ser de dos o mas dormitorios, y
al mismo tiempo lainclusién en la
promocion de monoambientes, se
gener6 un mayor impulsoy activi-
dad, yunaexpectativa de mayores
inversiones que se estd plasmando
enrealidades, se ve en la cantidad
de proyectos presentados”.

Kaplan destacd que el mul-
tiplicador de empleos es muy
importante en la construccion, y
apartir de todos los proyectos que
estan en curso se podran ver los
resultados en el corto plazo.

En este panorama, que dijo
cree es auspicioso porque la cons-
truccion esta disfrutando de dos
impulsos claves, el de la Ley de
Vivienda Promovida y el de los
megaproyectos,ambos en paralelo,
“lo que no es poco, y eso generd un
repunte en las expectativas que pasa
aserundetalle importante desde el
punto de vista de posibilidades de
generar nuevas fuentes de trabajo”.

Al ser consultado sobre la ley
18.795, dijo que “inicialmente tuvo
el nombre de Ley de Vivienda
Social por una coyuntura filoso-
fica-politica determinada, pero
actualmente es vivienda para la
clase media”, y subrayé que en
esa situacion especial que plantea
se generan “tres temas que son
importantes: 1) posibilidad de vi-
vienda para el comprador final de
lasunidades, conlo cual se atiende
un sector importante del mercado
con lafilosofia: sea propietario, no
pague alquiler, compre y pague a
20 afios una cuota mas o menos
parecida a un alquiler; 2) para el
inversor, enun momento de inesta-

CR.YLIC. EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS ALFREDO KAPLAN

bilidad en los mercados mundiales
de alguna forma se aposto a que
se pueda generar rentabilidad no
en papeles sino en bienes reales, y
3) para los inquilinos, porque por
un lado se consiguio estabilizar el
preciodel mercadoy que los alqui-
leres no continuaran creciendo y
gener6 expectativas de unidades
mas dignas”.

Defini6 esta ley como “una
granherramienta para el mercado”
y que forma parte “de un deseo
del Poder Ejecutivo de impulsar
el sector vivienda por su efecto
multiplicador de inversion y de
mano de obra, complementado con
los megaproyectos que tuvieron
un nuevo decreto que ha generado
mas entusiasmo y mas proyectos

nuevos, que estan pasando del
sistema anterior a este”.

Sobre el tema concluy6 que lo
Unico que “faltaenlaconstruccion
es algtin tipo de incentivo que la
Asociacion de Promotores Priva-
dos de la Construccion (APPCU)
ha propuesto para proyectos que
no son megainversion ni vivien-
da promovida”. Se conoce por
informacion de prensa que saldra
un decreto vinculado a este tema,
que baja el monto para calificar
como megaproyecto a un tercio
del exigido antes, respondiendo
entonces a este planteo.

“CON EL CAMBIO
QUE HIZO EL GOBIERNO
SE GENERO MAYOR
IMPULSO”

El Estudio Kaplan tiene 46
afos de actividad y es un estudio
contable, tributario, dedicado al
tema de planificacion fiscal, im-
positiva, liquidacién de impuestos,
leyes sociales, auditorias, estruc-
turaciones financieras, precios de
transferencias, recursos humanos,
con un expertise especial en la
construccion. Ademas, es asesor
financiero y tributario de la APP-
CU, administra proyectos inmobi-
liarios, entre ellos de vivienda so-
cial, y asesoran adistintos clientes
que acttian en el mundo del real
estate, constructoras, promotores
privados, arquitectos, entre otras.

ESTUDIO KAPLAN

clesde 1974

CONSULTORES

TRIBUTARIOS/ AUDITORES
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Norbertino Suarez

“Es parte de nuestra mision generar la
cultura del ordenamiento territorial”

EL DIRECTOR NACIONAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DIJO QUE PRETENDE QUE EN SU AREA EL PAIS ADQUIERA LA JERARQUIA QUE DEBE TENER A
TODOS LOS NIVELES, NACIONAL, DEPARTAMENTALY EN LOS MUNICIPIOS, Y QUE AVANZAN EN ESE CAMINO CON OBJETIVOS CLAROS

ibien Uruguay fue destaca-

doanivel Latinoamericano

por sus politicas de desa-
rrollo de la vivienda y atencion a
la problematica, no es un registro
para descuidar que somos el pais
con mayor nivel de poblaciéon en
areas urbanas. El 97% vive en
esas areas”, advirtio el Director
Nacional de Ordenamiento Terri-
torial, Norbertino Suarez, sobre
la distribuciéon de la poblacion
en el pais.

Con la inquietud que generan
esos registros, Suarez ampli6é con
otros detalles estadisticos: “El
otro apunte que se desprende de
ese nimero es que hay que pensar
que el 70% de ese 97% esta en
areas costeras, lo que también se
transforma en un area vulnerable.
Esunaspecto que hay que teneren
cuenta en este marco que estamos
viviendo los efectos del cambio
climatico”.

También explicd que es preo-
cupacion de su area, y “esta en los
objetivos como Direccion de Or-

EL70% DE LA
POBLACION EN EL PAIS
HABITA EN AREAS
COSTERAS

denamiento Territorial, en la que
unade sus principales ocupaciones
pasa por velar por el desarrollo
urbano, integracion social y la
heterogeneidad de las ciudades”.

En el momento de profundizar
en otros aspectos del ordena-
miento territorial, dijo: “En esta
distribucion de la poblacion en el
pais, cuando ingresa en el item de
asentamientos humanos vulnera-
bles, tenemos un alto porcentaje
de éstos en el area metropolitana,
y que se genera en cierta medida
lo que se podria llegar a pensar en
cierta segregacion social, porque
esmuy facil de apreciarconel and-
lisis espacial que siempre tenemos
a mano, que esos asentamientos
estan en el area periférica”.

Para generar mejores entornos,
planted que uno de los objetivos es
trabajar fuertemente con todas las
areas del Ministerio con el objetivo
de articular a todos los niveles, a
nivel nacional y departamental, y
en el tercer nivel de gobierno con
los municipios, “que es una de las
fortalezas que tenemos”.

Consideraclaveenlaapuestadel
Ministerio el programa “Entre to-
dos”, que impulsalaactual gestion.

= '] :
SUAREZ DIJO QUE EL 97% DE LA POBLACION EN URUGUAY VIVE EN AREAS URBANAS

“La idea es articular no solo
dentro de los organismos que
nuclea el Ministerio sino con
otros organismos del Estado para
trabajar en forma conjuntay atacar
la problematica de la forma mas
eficiente posible”, manifesto.

“En esa mirada, en las Gltimas
inundaciones de Montevideo po-
diamos ver areas criticas donde
evidentemente hay que atender
y tener acciones inmediatas,
que ya no esperan. El entorno es
vulnerable y la vivienda debe ser
digna, esto nos interpela y nos
conmina a trabajar de la forma
mas coordinada posible y mas
efectiva posible”.

Consultado acerca de como
generar el reordenamiento de
ese 70% de la poblacién en zo-

LA MAYORIA DE

nas costeras, explicé: “Ese es
uno de los grandes objetivos del
ordenamiento territorial como
paradigma, y desde el gobierno
nacional y desde esta institucion
pretendemos a futuro continuar
trabajando y fortaleciendo las
herramientas que ya se venian
utilizando. Tenemos como obje-
tivo primordial hacer un analisis
exhaustivo de toda la normativa.
La normativa esta cumpliendo
12 afios desde su origen (se cred
en 2008). Es una normativa muy
buena que viene a instalar el con-
cepto del ordenamiento territorial
como herramienta de planifica-
cion estratégica. Pero ya pasaron
unos cuantos afios y requiere una
revision para adecuarla. Hay mas
de 80 instrumentos y nos falta la

etapa de evaluacion para saber
si justamente esos instrumentos
estan siendo efectivos para aten-
der esa vision mas estratégica
del territorio. Por ejemplo, en las
areas costeras, no somos ajenos
al aumento del nivel medio del
mar. Hay proyecciones que dan
de un milimetro o milimetro y
medio por afio. Hay estudios que
se realizaron a nivel nacional
que nos hacen ver que la linea
de costa a 2050 esta proyectada
con una retraccién menor a cinco
metros. Eso hace pensar que hay
que atender el area costera don-
de vive mas del 70% de nuestra
poblacion, y con proyeccion que
a mayores temporales el impacto
va a ser grande”.
Antelapreguntadehaciadonde

LOS URUGUAYOS HABITAN EN ZONAS COSTERAS

van las ciudades, si se trasladan
hacia el interior, Suarez recordd
una anécdota.

“Hace unos afios estuve en un
evento en México, con un grupo
de expertos de Naciones Unidas
eninformacion geoespacial. Enla
actividad hubo una presentacion
de la Presidencia de la Cepal, y
en un momento dijeron: ‘Estuve
en Montevideo el fin de semana
y alli nadie tiene conciencia de
lo que es el aumento del nivel
medio del mar y lo que va a pasar
en el futuro’. Y es cierto. Desde
el punto de vista de nuestra idio-
sincrasia, de nuestra cultura, no
lo tenemos incorporado. Por esa
razon, entiendo que es parte de
nuestra mision generar la cultura
del ordenamiento territorial”.

Valoré que los gobiernos
departamentales incorporaron
equipos técnicos para trabajar,
destaco el compromiso que tie-
nen con la gestion del territorio,
“especialmente en el marco de los
instrumentos de ordenamiento, los

UN ALTO PORCENTAJE
DE LOS ASENTAMIENTOS
ESTA EN ZONA
METROPOLITANA

planesydirectrices”, pero también
entiende que muchas veces “se
entiende como una gran traba el
ejercicio de la normativa porque
se detienen algunos proyectos de
inversion, pero hay que tener en
cuenta que lo que tenemos como
norte es el desarrollo sostenible”.

El Director Nacional de Or-
denamiento Territorial entiende
clave que “el desarrollo sostenible
esté presente para cada accion en
el territorio”, y por desarrollo sos-
tenible consideraque “es satisfacer
lasnecesidades actuales y teneren
cuenta las generaciones futuras
y ese equilibrio que hay entre el
desarrollo econémico, social y el
medioambiente. Muchas veces
entendemos que hay proyectos
muy interesantes, muy importan-
tes, pero no encajan dentro de la
normativa. No tienen en cuentalos
planes. Y muchas veces hay que
decir que no. Por eso pretendemos
que el ordenamiento territorial
adquiera la jerarquia que debe
tener a todos los niveles, nacional,
departamental y en los municipios.
Por ejemplo, hay alcaldes que ya
se estan interesando por el orde-
namiento territorial”.
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Ing. Diego O’Neill

“Genero viviendas donde hacia falta”

EL PRESIDENTE DE LA CAMARA DE LA CONSTRUCCION VALORG COMO “MUY POSITIVO” EL CAMBIO QUE SE INTRODUJO EN LA LEY EN ABRIL

1 Presidente de la Camara

E de la Construccion del Uru-
guay (CCU), el Ing. Diego
O’Neill, realizé una evaluacion
“muy positiva” de la Ley de Vi-
vienda Promovida, y destaco el
desarrollo que generd en la cons-
truccionen losbarrios delacapital.
“Esta ley promovio el rege-
neramiento de los barrios en un
nivel muy importante, direccio-
né la inversion privada a zonas
donde précticamente no habia
construccion y gener6é un stock
de viviendas significativo, fun-
damentalmente en Montevideo,
donde haciamucha falta”, expreso.
Quien se desempefia como pre-
sidente de la CCU desde fines de
noviembre de 2018 y culminara su
mandato el préximo mes, explicd
que en general el comprador de
estas viviendas “no fue el usuario
final, sino que llegd a manos de
inversionistas”, a través de los
cuales se volco al mercado de
alquileres una cantidad de vivien-
das donde existe una demanda
real y “permitié6 mantener los
precios de arrendamientos dentro
de niveles razonables”. Por eso

razon, “desde ese punto de vista
la ley fue muy buena”, manifesto.

Sobre la evolucién que tuvo
la ley entre en 2011 y este afo,
con el ultimo ajuste que hizo
el actual gobierno que permitio
reactivar el mercado, manifesto:
“Los decretos reglamentarios
que se modificaron en 2014 y
2017 tuvieron un impacto que
redujo la cantidad de viviendas
promovidas, pero con los ajustes
que este gobierno introdujo en
abril, de nuevo la construccion
toma un impulso fuerte y espe-
ramos que también se expanda
al resto del territorio nacional,
porque el 80% de las viviendas
que se construyeron fueron en
Montevideo. Con la nueva re-
glamentacién pensamos que se
podra construir en todo el pais”.

Bajolaley 18.795,desde 2011 a
la fecha se promovio la construc-
cion de 18.850 viviendas seglin
cifras de la CCU de agosto de
2020, de las cuales 14.975 fueron
en Montevideo y 1.689 en Maldo-
nado, el segundo departamento
con mas desarrollo bajo la Ley de
ViviendaPromovida. En cuatrode

st =]
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INGENIERO DIEGO O'NEILL, PRESIDENTE DE LA CCU

los 19 departamentos no se cons-
truyo: Rio Negro, Rivera, Treintay
Tresy Flores. Por otra parte, de las
viviendas proyectadasentre 2011y
2020, 12.000 yaestan terminadas.

“Este numero se incrementara
con los proyectos que se presen-
taran este afio”, agregd O’Neill.

Presidente de la CCU explico
que este numero de viviendas
construidas y proyectadas es muy
importante, y tras ser consultado
con qué lo podria comparar, dijo:
“Es el equivalente a lo que pro-
ducia el Banco Hipotecario del
Uruguay en la década de 1990. El

BHUhaciaentre 1.500y 1.800 por
aflo, una cifra similar a la actual”.

Ademas, coment6 que “esta
ley llegd hace una década para
un sector que habia quedado
huérfano después que el BHU
dejé de construir viviendas”.

Sobrela CCU, manifesto que las
perspectivas del sector sonbuenas
en inversion privada, “sobre todo
en viviendas, por la modificacion
delaLeyde Viviendas Promovidas
ademas de las modificaciones que
sehicieron alas inversiones inmo-
biliarias de gran dimensién econo-
mica porque se bajé el minimo de
USS$ 4 millones. Estos son todos
beneficios fiscales para promover
la inversién, y es muy bueno”.

Finalmente dijo que lo que “esta
mas flaco, porque lasrestricciones
fiscales asiloplantean, es eninver-
sién publica, porque el presupuesto
es austero”, y alento la esperanza
que se generen ‘“‘mecanismos
para financiamientos de obras de
infraestructura que permita que
vuelvaatomarunnivel importante
porque entendemos que es funda-
mental paralareactivacion econo-
mica y la generacion de empleo”.

CAMARA _
DE LA CONSTRUCCION

DEL LURUGLIAY

1912 101 ARDS 2020

CONSTRUYENDO EL FUTURO URUGUAY

El Uruguay, como el mundo, enfrentan los efectos sanitarios, econdmicos y sociales de una
pandemia gue no tiene precedentes.

En nuestro pais, y con el esfuerzo y compromiso de todos, el motor de la construccion no se
detuvo. Eso permitio a decenas de miles de uruguayos mantenerse en actividad y a cientos de
empresas, vinculadas en forma directa o indirecta con este sector de actividad, seguir trabajando
y mitigar los efectos de la emergencia.

No sabemos cuanto falta para que la pandemia llegue a su fin. Tampoco coma sefa el mundo que
emergera de ella. Pero sitenemos la certeza de que el pais valvera a salir adelante y retomara la
senda del crecimiento.Y que una fuerte inversion en infraestructura sera clave para volver al
camino del desarrollo, la generacion de nuevas oportunidades laborales, y 1a captacion de mas y
mejores inversiones.

Ese es el pais que ya estamos construyendo.
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Un modelo que se impone en varios paises del mundo

Construccion de madera en Uruguay:
del desinterés a mirarla con atencion

EL GOBIERNO VE CON BUENOS 0JOS EL DESARROLLO DE LA MADERA COMO UN ELEMENTO QUE PERMITE REDUCIR COSTOS Y TIEMPOS DE PRODUCCION
PARA CONSTRUIR VIVIENDAS DE CALIDAD; COMO FUE SU EVOLUCION A LO LARGO DE LA HISTORIA'Y QUE INCIDENCIA TIENE EN EL MUNDO

aconstrucciéon en madera es
L la mas extendida en paises
como Estados Unidos, Cana-
da, Chile y en varias naciones in-
tegrantes de la Unién Europea por
lacalidez del material utilizado, el
menor tiempo de construcciéonyla
gran flexibilidad en los sistemas
constructivos. Ademas, el uso
sostenible de los bosques de pino
y eucalipto, principalmente, son
también desde el punto de vista
ecologicoun agente que contribu-
ye a contener las emisiones de co2
y por tanto la huella de carbono en
estas construcciones es de casi 0
y hace que estas construcciones
sean mas amigables con el medio
ambiente.

El Wood Framing

El Wood Framing es el sistema de
construccion mas popular de las
viviendas enseco, anivel mundial,
esteno es mas que laevolucion del
tradicional sistema Ballon Frame,
que surgié en Estados Unidos
durante el siglo X VIII.

Desde aquel entonces, ha re-
volucionado la construccién por
sus multiples ventajas como la
reducciondel tiempo de ejecucion,
menores costos, utilizacion de
materiales ecologicos, renovables
y reciclables como la madera y la
posibilidad de realizar verdaderos
proyectos a medida.

El Ballom Frame

Elconceptodel tradicional sistema
de construcciéon conun sistema de
bastidores conocido como Ballon
Frame, consiste en la sustitucion
delastradicionales vigasy pilares
de madera por una estructura de
listones mas finos y numerosos
que son mas manejables y pueden
clavarse entre si.

Con este sistema de construc-
cion, porejemplo, estan edificadas
lagranmayoriadelasviviendasen
Estados Unidos y Canada.

Mediante el aligeramiento de
las piezas de laestructura (listones
de 1x2 pulgadas), se consiguid
sustituir las juntas de carpinteria,
que eran excesivamente compli-
cadas de realizar para personal
no calificado en Estados Unidos,
empleando en su lugar simples
clavos.

Los origenes

La transicion entre la estructura
tradicional europea y el concepto
de Ballom Frame se produjo gra-
dualmente a lo largo de méas de
un siglo y permiti6 el desarrollo
urbano de la ciudad de Chicago de

la mano de sus creadores Augus-
tine Taylor y George Washington
Snow, alrededor del ano 1832.

Estetipo de construcciones fue
fundamental para la colonizacién
del Oeste americano y con su evo-
lucién se hanrealizado todo tipo de
proyectos en el mundo, logrando
viviendas de altisima calidad y
que en muchos casos estan en pie
luego de casi dos siglos

Las viviendas de madera

Estamodalidad constructiva, esta
basada en el disefio y produccion
de componentes elaborados en
serie enuna fabrica para construir
una edificacion, que luego sera
trasladaday montadaen otro lugar.

En realidad, este sistema no
es algo nuevo ya que la primera
de estas viviendas se construyd
durante la Revolucion Industrial
y se trataba de una casa colonial
portatil ideada por el carpintero
britanico John Manning, quien en
1830 invent6 una casa de madera
transportable, pensando en darle
a su hijo que estaba decidido a
emigrar a Australia una solucion
habitacional.

Manning luego tuvo la ha-
bilidad de convertir esa idea en
un negocio rentable y con sus
casas de madera desmontables
y transportables revoluciond el
mercado inmobiliario, ofreciendo
su invento a quienes emigraban a
las colonias britanicas deultramar.

Por su parte, en Estados Uni-
dos el sistema prefabricado de
las viviendas vivio su primera
época de bonanza entre 1902 y
1910 cuando se lanz6 el Sears
Catalog Homes, en el que las
familias podian elegir a través

EL DISENO DE LAS VIVIENDAS DE MADERA PUEDE ALCANZAR ALTO

="

de este catalogo el disefio para
sus viviendas y comprarlas con
entrega directa en su terreno.

Esta innovadora forma de ad-
quirir la casa propia hizo también
posible generar una corriente ex-
portadoray producir en serie cada
una de las partes que constituyen
las viviendas.

También en Alemania el arqui-
tecto Frank Lloyd Wrightcomenz6
a diseflar casas modulares de
madera con el fin de solventar
los problemas de vivienda tras la
Primera Guerra Mundial.

La crisis de 1929 conllevo una
gran disminucion del poder ad-
quisitivo de los estadounidenses,
lo qué produjo un boom de las
casas prefabricadas de madera
en el sector.

Lallegada de nuevas e innova-
doras técnicas de produccion en
serie y el avance de la tecnologia,
hacen posible vislumbrar un futu-
ro cierto para la construccién en
madera, que permita lograr una
mayor accesibilidad a amplios
sectores de la poblacion mundial.

Viviendas de madera
en Uruguay

Uruguay tiene un alto potencial
para desarrollar este sistema
constructivo ya que tiene dispo-
nibilidad de maderas cultivadas
que se adaptan muy bien a este
sistema de construccion.
Lasilvicultura, muy extendida
en sus tierras, ha tenido en los
ultimos 30 afios una tasa cons-
tante de crecimiento en especies
forestales como el eucalipto, el
alamo y el pino. Ademas hay una
alta disponibilidad de tierras para
expandir la superficie forestada

S NIVELES DE EXCELENCIA

y alimentar un desarrollo de la
construccion con madera, con un
material renovable y reciclable.

Desde que en marzo asumieron
las nuevas autoridades del Minis-
teriode Vivienday Ordenamiento
Territorial, “el tema esta sobre la
mesa” ysehareiterado la voluntad
de trabajar para reducir el costo
de la Vivienda Social y surge
entonces la decision de impulsar
la construccion de las viviendas
en madera, como una forma de
comenzar a reducir el déficit
habitacional de entre 60.000 y
70.000 viviendas para sectores
de la poblacion que no tienen atiin
resuelta su situacion y avanzar
en la puesta en marcha de estos
proyectos.

Las construcciones con sis-
temas alternativos como Steel
Framing han tenido un gran
desarrollo, pero las viviendas de
madera todavia tienen su estigma
y son asociadas en el imaginario
popular con construcciones de
extrema precariedad, aunque en
el resto del mundo se trate de un
sistema habitual, que ofrece con-
fort y buena calidad de vida para
las familias.

Sin embargo, en la actualidad
la industria del prefabricado ha
permitido desarrollar emprendi-
mientos altamente innovadores
y de gran calidad constructiva
en edificios de oficinas, barrios
privados y centros comerciales.

No obstante, amparados en el
marco de la ley forestal de 1987
que potencid el crecimiento del
sector, desde el gobierno soplan
nuevos vientos, que buscan poner a
laviviendade maderaenunnuevo
sitial para mejorar la situacion
habitacional de los sectores que

aun no acceden a los costos de la
vivienda tradicional.

Contralaminado:
una aspiracion

Teniendo todas las condiciones
paraproducirviviendas de madera
y dado el enorme desarrollo de la
forestacion, que, con un millén de
hectéreas plantadas, méasde 17.000
empleos directos y 8.000 indirec-
tos y el aporte del sector en el 18%
del PIB nacional por concepto de
exportaciones, Uruguay no ha
incursionado atn en el desarrollo
de la vivienda de madera.

Unicamente en el caso de ME-
VIR (Movimiento para la Erradi-
caciondela Vivienda Insalubreen
el Medio Rural), se ha observado
unimportante crecimiento de esta
modalidad constructiva y se esté
desarrollando un proyecto para la
construccionde casas con ladrillos
de madera.

A nivel local atin no se dispone
de latecnologia para producir ma-

URUGUAY AUN NO HA
INCURSIONADO EN EL
DESARROLLO DE LA
VIVIENDA DE MADERA

dera contralaminada que permita
industrializar en serie estructuras
de madera, aunque hay buenas
perspectivas desde el sector em-
presarial y desde el sector publico
de avanzar con esta alternativa

Un ejemplo a tener en cuenta
el Grupo Enkel que ha realizado
en José Ignacio, en diciembre
de 2018, el primer edificio en
Sudamérica de tres niveles con la
tecnologia CLT como un proyecto
piloto, aunque las laminas fueron
importadas, yaque estatecnologia
noesta disponible atinen Uruguay:.

En el caso de Canada, un gran
consumidor de casas de maderay
que ha desarrollado una fuerte in-
dustriamanufactureraenbasealas
viviendas prefabricadas, un pino
demora 60 afios en su crecimiento
pleno y en Uruguay solo 18 afios.

Por tanto, solo hay que trabajar
en los prejuicios que existen en
la sociedad uruguaya sobre esta
opcion que brindara una mejor
calidad de vida a amplios sectores
delapoblacion, queno cuentancon
una vivienda propia y accesible,
y crear las condiciones para que
lleguen las inversiones que lo
hagan posible.
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Vuelve a resurgir tras los ajustes que hizo el gobierno en abril

Vaivenes de una ley que transformo
la vida y los barrios montevideanos

LA LEY 18.795, QUE FUE VOTADA POR TODOS LOS PARTIDOS POLITICOS EN 2011 Y QUE CAMBIO DE NOMBRE EN SUS NUEVE ANOS DE EXISTENCIA,
PROMOVIO UN CRECIMIENTO DE LA CONSTRUCCION Y GENERO TRANSFORMACIONES EN LA FISONOMIA DE LA CAPITAL

VIVIENDAS PROMOVIDAS

Imes de agostode 2011 mar-

E co un punto de quiebre en la

historia de la construccion

de viviendas en Uruguay, cuando
con el apoyo de todos los partidos
politicos se aprobo la Ley 18.795,
que originalmente se conocid
como Ley de Vivienda de Interés
Social y posteriormente se de-
nominé de Vivienda Promovida.

Esta iniciativa, que brinda be-
neficios fiscales que permiten re-
ducirlos costos, fueun disparador
que se reflejo en las graficas con
el crecimiento de la construccion
de viviendas.

Los ajustes que realizaron en
2014 y 2017 frenaron el impulso
que habia ganado el sector, pero
las modificaciones que introdujo el
nuevo gobierno en abril volvieron
a promover un despegue cuyos
resultados se comprueban este
este afio y se podran reafirmar en
los siguientes.

El objetivo de la ley aprobada
hace nueve afios era ampliar
significativamente la cantidad
de viviendas de interés social
disponibles destinadas a la venta,
arrendamiento o arrendamiento
con opcion de compra.

En la ley se expresaba que
tenian la aspiracion de facilitar el
accesoalaviviendadelossectores
socio-econdémicos bajos, medios
bajos y medios de la poblacion.
También contribuir al mejor
aprovechamiento de los servicios
de infraestructura ya instalados,
y mejorar las condiciones de fi-
nanciamiento y garantia para la
adquisicion o arrendamiento.

Aquella iniciativa que nacid
en el corazon de la Asociacion

Por departamento, en el

Artigas periodo 2011-2020
datos al 31/10/2020
Salto
Rivera
Paysandi Tacuarembd
Cerro Largo
Rio Negro
Durazno
Treintay Tres
Soriano
Flores
Florida Lavalleja
Rocha
Colonia
San José
Canelones  Maldonado
Montevideo
R ——
FUENTE: CCU

de Promotores Privados de la
Construcciondel Uruguay le daba
nuevos impulsos particularmente
a barrios que no tenian desarrollo
inmobiliario desde hacia décadas.

Esto se refleja en numeros que
graficala Camara de la Construc-
cion del Uruguay (ver graficas),
que se frenaron en 2015, tras los
cambios establecidos enlanorma-
tiva en 2014 y 2017.

El 16 de abril de este afio, el
Consejo de Ministros firmé un
decreto que establecié6 modifi-

caciones. Derogod articulos a fin
de mejorar las condiciones de
acceso a la vivienda y establecio
nuevos beneficios tributarios alos
proyectos que se declaren promo-
vidos bajo esta ley, para estimular
la construccion para sectores de
ingreso medio y medio bajo.

Las principales modificacio-
nes aprobadas este afio sobre las
caracteristicas de la vivienda son:
* Se incorpord la promociéon de

monoambientes de 25 a40 metros
cuadrados

3.046

2.720

2.353

2.031

* Se elimind la restriccion en la
proporciéon de viviendas de un
dormitorio.

* Se elimind el maximo de 100
viviendas (requeria excepciona-
lidad).

* Se habilit6 la inclusion de ame-
nities (antes solo se admitia el
salon de usos multiples).

* Se habilitd hasta el 25% de gara-
jes como bienes individuales (no
promovidos).

*Se exoner6 de Impuesto al
Patrimonio (tres afios vivienda
finalizada).

* Se ampli6 el plazo para la devo-
lucion del IVA compras de los
costos directos de obra, hasta
dos afios luego de finalizadas
las obras.

* Se eliminaron los precios maxi-
mos de venta y la obligacion de

Por aiio
datos al 31/10/2020

2.561

2.027

1.821
1.802 1.745

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

FUENTE: CCU

comprometer viviendas para ser
comercializadas por el MVOT.

* Se elimino la exoneracion dife-
rencial de renta por alquileres
(primeros y segundos inverso-
res).

* Solo se mantuvieron topes de
precio y exoneracion diferencial
en la costa de Montevideo.

* Exoneracion del ITP y del IVA
ventas en la primera venta siem-
pre que ocurra dentro de los diez
afios de finalizada la obra.

* A su vez, quien compra una
vivienda promovida con destino
arrendamiento podré acceder a
la exoneracion de impuesto a la
renta (IRAE, IRPF o IRNR se-
gun corresponda) y de Impuesto
al Patrimonio siempre que hayan
estado arrendadas al menos seis
meses en el afio.

o clasico v lo innovador con excelente calidad

A

PROBLOCK

Marterg adbesiva premendeds

P o o S

NIOTHOHAS

C P

CEMENTOS DEL PLATA S.A.
EMPRESA DEL GRUPO

A ANCAP

Planta Manga Camino Boiso Lanza 4851 | Tel: 2227 /2842, internc 114
clientes@cemplata.com | www.cemplata.com




‘ Vivienda Promovida

EL OBSERVADCR Fin de semana
SABADO 21 - DOMINGO 22 » NOVIEMBRE 2020

Ariel Cagnoli recuerda como se gestd la idea que presentaron al gobierno en 2010

APPCU impuls6 la ley que cambié todo

EN EL SENO DE LA ASOCIACION DE PROMOTORES PRIVADOS DE LA CONSTRUCCION DEL URUGUAY NACIO LA INICIATIVA QUE GENERO UNA TRANSFORMACION
DE LOS BARRIOS DE MONTEVIDEO Y UN DESARROLLO QUE IMPULSO OBRAS EN LUGARES DONDE HACIA MEDIO SIGLO QUE NO SE CONSTRUIA

esde el corazon de la Aso-
D ciacion de Promotores Pri-
vados de la Construccion
del Uruguay (APPCU) naci6 hace
unadécadalaideadeimpulsaruna
ley que se transformoé en unrevul-
sivo para el pais. La 1 ey 18.795
de Promocion de la Vivienda de
Interés Social que, desde el afio
2017 se llama de Viviendas Pro-
movidas, en silencio comenzo6 a
cambiar la fisonomia de la capital
—y timidamente en el interior— a
influjos de la construccion.
Bajo la presidencia del Arqui-
tecto Ariel Cagnoli, el Asesor
Inmobiliario Julio Villamide

EN NUESTRA GREMIAL
“VETAMOS QUE EL
MERCADO SE ESTABA
SATURANDOQ”

y varios socios, impulsaron el
crecimiento de la construccion
en el pais desde una idea cuyo
punto de partida lo explica quien
en ese momento estaba al frente
de la Asociacion.

“Empezamos a vislumbrar
que habia un exceso de empren-
dimientos en la franja costera, y
que esa construccion que era muy
importante iba a tener un limite.
Veiamos que el mercado se estaba
saturando. Esto, dentro de nuestra
gremial, ameritaba conversa-
ciones, discusiones y planteos.
Paralelamente se apreciaba que
no habia construcciones en areas
centrales y que no habia cons-
truccion de viviendas destinadas
a familias con menores ingresos”,

EL ARQUITECTO ARIEL CAGNOLI PRESIDIO APPCU DURANTE OCHO ANOS

para la tradicional clase media de
nuestra sociedad dijo Cagnoli.
Recuerda que el tema lo empe-
zaron a desarrollar con Villamide
y un grupo de socios. “Hicimos
borradores con lo que podria ser
una ley”, y avanzaron con aque-
lla comisiéon hacia un lugar que
impulsara un crecimiento para
Montevideo y para todo el pais.
“Esos borradores —continud
relatando el Expresidente— los
profundizamos y hablamos con
quien era en ese momento el
Presidente de la Agencia de
Vivienda, el Economista Carlos
Mendive. Tuvimos mucho dia-
logo y coincidencia en el tema.

Recuerdo que en ese momento,
cuando iba a asumir el Presidente
Mujica, el Frente Amplio organizo
unos eventos que lo llamaron el
‘Frente escucha’ y convoco a los
empresarios. Nosotros fuimos y
le hicimos llegar al Presidente un
borrador de la ley. Se lo entregué
personalmente”, explico. A los
pocos meses se transformaria en
unarealidad. Laley fue votadapor
unanimidad portodos los partidos.

Quien fuera Presidente de
APPCU explicod que la ley “tuvo
dos impactos importantes”, uno
que “le permiti6 a las familias
de ingresos medio y medio-bajo,
teneraccesoaunaviviendadigna,

lo que antiguamente atendia el
Banco Hipotecario y que desde
la crisis de 2002, cuando el BHU
dejoé de tener recursos no habia
financiamiento para ese sector de
nuestra sociedad”, y en segundo
lugar “la incidencia que tuvo en la
ciudad de Montevideo”.
Respecto a este ultimo punto,
agregd: “Desde haciamedio siglo,
Montevideo tenia zonas centrales
en las cuales no habia interés en
construir. Centro, Cordon, Barrio
Sur, Reducto, Aguada y todas las
areas que no fueran costeras. Eso
permitié que se construyera en
esos lugares exceptuando las areas
costeras. Aquella idea que nacid

en el seno de APPCU perseguia
ese fin. Pretendia reactivar esas
areas. Fue muy positivo y es muy
facilrecorrer esos barrios en estos
dias, fundamentalmente Cordon,
Centro y Barrio Sur, para com-
probar el importante desarrollo
de los mismos.

Destaca que esta ley “generd
una transformacion de Montevi-
deo”, y que en el interior “tuvo
menos incidencia”.

También manifesto que pese al
impulso inicial de 2011, en 2014
y 2017, el gobierno manejé un
“concepto diferente con respecto
a la orientacion de la vivienda de

“HABIA ZONAS
CENTRALES EN LAS
CUALES NO HABIA

INTERES EN CONSTRUIR”

interés social y desestimulo la
construccion de las mismas para
la mayoria de los desarrolladores
inmobiliarios”.

En marzo de este ano, con la
llegada del nuevo gobierno, “le
hicimos saber a la presidencia, la
visionnegativade APPCUrespecto
a esos dos decretos del Ministerio
de Vivienda altimo que limitaban
el interés para la construccion de
vivienda de interés social. En el
mes de abril los mismos fueron
derogados, e inmediatamente
comenzo a incrementarse la pre-
sentacion de nuevos proyectos. Hoy
hay un interés muy importante, de
parte de los promotores privados
en la construccion de vivien-
das de interés social, concluyo.

ASOCIACION DE PROMOTORES PRIVADOS
DE LA CONSTRUCCION DEL URUGUSEY

mvertimos construyendo futiiro
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Vitrium Capital

Con la confianza que inspira Uruguay

LA EMPRESA ARGENTINA LLEGO HACE SEIS ANOS A URUGUAY IMPULSADA POR LO QUE BRINDA EL PAIS Y LA LEY DE VIVIENDA PROMOVIDA

ace seis afios, en 2014, Vi-
H trium Capital desembarcéd
en Uruguay con la compra
delaprimeratierraparadesarrollar
unproyecto, 01 Parque Batlle. Des-
de entonces, nacié un vinculo que
se fortalecio a través de la genera-
cion de nuevos emprendimientos.
Ya van por el quinto proyecto,
récord de ventas, y prometen el
sexto para el proximo afio.

Vitrium Capital fue fundada
una década antes en Argentina,
en el aflo 2006, con el objetivo de
brindar a empresarios, ejecutivos
de compaiiias e inversores de
alto poder adquisitivo en general,
con tiempo escaso para buscar y
analizar oportunidades, un canal
de inversion dedicado al mercado
de Real Estate.

La llegada a Uruguay estuvo
impulsada por la estabilidad del
pais, su sistema juridico y una
estructura economica confiable,
explicé Federico Gagliardo, pre-
sidente y fundador de la empresa.
Ademas, valoro6 los pasos quedioel
gobierno enunaspecto tansensible
de la economia como la vivienda
y la construccion.

“La Ley de Vivienda Promo-
vida en Uruguay es un caso de
éxito en la region. Nosotros, que
desarrollamos en distintos puntos
de Latinoamérica, nos encontra-
mos con que varios paises han
seguido el modelo de Uruguay,
y les fue bien también. Uruguay
fue referente, innovador, pionero,
y cuanto mas se profundice ese
modelo, va a seguir recibiendo
inversiones”, puntualizo.

Gagliardo subrayd que el cambio
que el nuevo gobierno introdujo
en la ley, en abril, “mejoré mas
aun la ecuacion” y genero los dos
beneficios: mejord los precios para
el comprador final ymejor6 el nego-
cioparael desarrollador porque los
precios en promedio bajaron entre
10% y 15%. “Eso se estd viendo
en la demanda. Para mi, es un afo
memorable para Uruguay en la ac-
tividad del mercado inmobiliario, y
la construccion se mantuvo fuerte.
Ademas, los compradores son
fundamentalmente uruguayos. Es
importante destacarlo. Hay gente a
laque le cuento esto, del afio récord
en Uruguay, y dicen que es porque
estdn comprando los argentinos y

ih

o FEDERICO GAGLIARDO, CEO DE VI A

les respondo que no, que son los
uruguayos. Los argentinos proba-
blemente colaborenenunasegunda
ola del mercado en este trimestre,
y en los dos siguientes”.
Losdosproyectos finalizadosy
entregados por Vitrium Capital en
Uruguay son 01 Parque Batlle y 01
Las Artes. Tienen en construccion
01 del Centro y en preventa en el

pozo, con la obra comenzando en
diciembre, 01 del Libertador. Tam-
bién Carmelo Golf, unproyectode
urbanizacion, que esta concluido.
Ahora retinen capital para un
nuevo proyecto en Montevideo,
que lanzaran en 2021.
Consultado sobre la linea 01,
dijo: “Es la linea de productos
residenciales de Vitrium Capital

orientados a la clase media, que
es muy exitosa. Este afio tuvimos
récord de ventas y la marca se
consolidé como producto con
una arquitectura y terminaciones
muy cuidadas. Nuestro producto
funciona muy bien dentro de la
vivienda promovida y es muy
requerido por la calidad”.
Vitrium Capital opera en Ar-
gentina, donde nacié, Uruguay,
Paraguayy Estados Unidos, y tiene
un ambicioso proyecto de conso-
lidar la operacion en Chile, Peru
y Colombia en los proximos afios.
Gagliardo explico que un 60%
de sus clientes son compradores
finales y un 40% inversores. “El
valor que tiene nuestro producto
paranuestros clientes es muy alto”,
porque el mercado de vivienda
promovida “a lo largo de los afios
se ha entendido como un mercado
deproducto econdémico, y nosotros
le ofrecemos al cliente uno muy
cuidado arquitectonicamente y en
calidad. Esonosdiferenciay esmuy
satisfactorio cuando el cliente ve el
producto final y se encuentra con
algo muy distinto a lo que existe
en el mercado en este segmento”.

FECHA ESTIMADA DE ENTREGA DICIEMBRE 2022

En equilibrio entre
la arquitectura creativa
y la naturaleza.

Ezpacio de Cowork y Celiving - Parrilleros

Mirador

W 2917 1663

« Solariurn - Laundry - Bike Parking

ventas@vitriumcapital.com

OILIBERTADOR.COM

" Vitrium Capital @
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Justany SA

Desde el corazon de Cordon Sur
impulsa los desarrollos inmobiliarios

BAJO EL PARAGUAS DE LA LEY DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL QUE GENERO GRAN IMPACTO EN EL PAIS, LA EMPRESA INICIO LA CONSTRUCCION DE SU
SEXTO EDIFICIO, ALTOS DE CANELONES Y CARNELLI, DE 91 APARTAMENTOS CON UNA PROPUESTA INNOVADORA EN UN BARRIO DONDE ECHO RAICES

ustany Desarrollos Inmobilia-
rios s una empresa uruguaya
fundada en 2011 y que esta
onstituida por empresarios espa-
fioles, uruguayosy argentinos con
unaampliaexperienciaen desarro-
llos inmobiliarios y construccion.

Su principal accionista y ac-
tual presidente se desempefi6 en
el mercado europeo en el area
de la construccion y desarrollo
inmobiliario entre 1979 y 2010.
Sus emprendimientos alcanzaron
una cifra de negocios de mas de
500 millones de euros anuales en
2008, con un plantel de recursos
profesionales y técnicos de mas
de 1.100 personas.

Actualmente, Justany SA inici6d
en Montevideo la construccion de
su sexto edificio, Altos de Cane-
lones y Carnelli.

Como la mayoria de sus obras
se realiza en la zona de Cordén,
bajo el marco que permite la Ley
de Vivienda de Interés Social.

Las otras cinco construcciones

ALTOS DE
CANELONES COMBINA
LO ANTIGUO Y LO
MODERNO

que marcan el crecimiento y desa-
rrollo de esta empresa uruguaya
fueron Altos de Gaboto I y II,
posteriormente Altos de Consti-
tuyente, un edificio de 135 apar-
tamento, y luego llegaron Altos
de Mercedes y Altos de Bulevar.

En el caso de este Giltimo, Altos
de Bulevar, abandonaron por pri-
mera vez la zona de Cordén, que
eligieron para desarrollar todos
sus proyectos, y edificaron en Tres
Cruces. Ahoraregresan con Altos
de Canelones.

Cuando decidieron construir
en Bulevar Artigas se decidieron
porque entendieron que se trataba
de otro sitio de mucho interés para
el publico que aspira vivir en la
zonaproximaa Tres Cruces, cerca
de todos los servicios, sobre una
de las avenidas mas importantes
de la ciudad.

Altos de Bulevar lo definen
como un edificio de espectacular
imagen contemporaneo, funcio-
nal, de 11 pisos con tres niicleos
de ascensor de tltima generacion
para el uso de los 113 apartamen-
tos de 1, 2 y 3 dormitorios, dos
salones multiuso con parrilleros
abierto con vista panoramica en el
ultimo piso. Garajes entres niveles

ALTOS DE CONSTITUYENTE Y ALTOS DE GABOTO

de subsuelos y dos espectaculares
locales comerciales en plantabaja.
Ademas, tiene hall de acceso sobre
bulevar Artigas.

Se tratd de proyecto que gusto
mucho, que se vendié rapidamente
ensutotalidady que, seguramente,
laempresavuelvaaconstruirenla
zona porque sigue en auge.

Impulsando Cordén Sur

Desde la empresa Justany SA
explicaron que construyen en las
zonas en la que tiene vigencia la
ley, y que eligieron Cordén Sur
como el lugar de desarrollo de la
empresaporsuvision de desarrollo
y crecimiento. Tienen su sede en
Constituyente y Gaboto.

r

_ HSBC

“Esunazonaqueparalaempre-
sa tiene un significado muy espe-
cial porque fuimos los pioneros en
la construccion de esta zona con
Altos de Gaboto, el primer edifi-
cio importante. Ademas, hay que
valorar el impacto que esto tuvo
en este barrio porque generd una
transformacion tan profunda, que
luego llegaron mas proyectos”,
explicaron.

Para Justany SA “es primor-
dial” construir bajo la Ley de
Viviendade Interés Social porque
les “permite dar un producto de
muy buena calidad, con muy
buenas terminaciones y a un
precio mas accesible para la
gente. El producto es el mismo
que se construye en otros barrios

ALTOS DE BULEVAR

de Montevideo, pero el valor
es menor por la exoneracion de
impuestos”.

Destacaron también que los
edificios que construyerony el que
esta en proceso tienen las mismas
terminaciones que los buenos
edificios, posee paredes dobles,
buenas aislaciones y muebles de
buena calidad, porque “queremos
brindar un producto bueno y aun
mejor precio con las exoneraciones
impositivas”.

Consideran que la ley “es un
atractivo paralagente que invierte
en Uruguay”, un pais que “tiene
como caracteristica de invertir en
ladrillos”.

Ademas, sobre la ley creada en
2011 y que este afio tuvo un ajuste

por el actual gobierno, manifesta-
ron que “gener6 mucho trabajo,
atrajo al inversor, revitalizo el
mercado inmobiliario y transfor-
mo varias zonas de la ciudad que
estaban abandonadas”.

También desde la empresa se
refirieron al cambio que el go-
bierno actualledioalaley 18.795,
que calificoé como “muy positi-
vo”, porque “antes Cordon tenia
40% de exoneraciones y ahora
tiene 100%”, con lo que beneficia
directamente al comprador, se
eliminan los topes de precios, se
elimina el 10% de las viviendas
comprometidas parala venta de la
AgenciaNacional de Vivienda, no
hay tope de cantidad de viviendas
de 1,2 y 3 dormitorios, se pueden
construir monoambientes, entre
otros cambios, y todo esto ayudo,
entienden, “a que inversores se
animaran a seguir construyendo,
aunque existierauna crisis; fue un
gran impulso para quien estaba
dudando en construir”.

JUSTANY SA
ES UNA EMPRESA
URUGUAYA FUNDADA
EN 2011

Altos de Canelones

Actualmente en construccion,
Altos de Canelones es una pro-
puestainnovadora que combinalo
antiguo y lo moderno, y se adapta
alas nuevas estrategias de la zona
del Cordon Sur.

Por sus caracteristicas es una
opcion inmobiliaria interesante,
un lugar para vivir tranquilo y
cerca de todos los servicios.

Un edificio que consta de dos
torres, unaconacceso por Lorenzo
Carnelli y la otra por Canelones.

Tiene 91 apartamentos de 1y 2
dormitorios, todos de Viviendade
Interés Social, con dos barbacoas
de uso comun, tiene 13 pisos de
vivienda, ademés de planta baja
y dos subsuelos de garaje.

Setratadeunedificiomoderno
y de muy buena calidad. Es una
obra ya comenzo, y finalizara en
abril 2022.

Con este proyecto la empresa
vuelvaaconstruirenlazonadonde
comenzo todo, vuelve al barrio
Cordon Sur, donde ademas se
encuentra instalada la oficina de
ventas, y donde la construccion
sigue creciendo y transformado
la ciudad.



dltos

DE CANELONES & CARNELLI

UN PROYECTO INNOVADOR
CON RENTABILIDAD ASEGURADA

Una propuesta urbanistica innovadora que transformara la estratégica zona
del Cordon al Sur, por el alto nivel del proyecto arquitectonico, que combina
el juego de contrastes entre lo antiguo y la moderno y |a amplia luminosidad
de sus ambientes,

Por sus caracteristicas, es una opcion inmobiliaria interesante comao inver-
sion segura y de alta rentabilidad y al mismo tiempo una gran oportunidad
para vivir con costos accesibles y comercializacion en el pozo.

El edificio se ubicara en la calle Canelones y Lorenzo Carnelli y se compo-
ne de dos blogues con acceso independiente desde ambas calles con 4
ascensores de ultima generacion, 91 apartamentos de 1 y 2 dormitorios,
33 estacionamientos opcionales y 2 barbacoas de uso comun ubicadas
en planta baja y entrepiso sobre |a calle Canelones, ambas equipadas con
parrilleros, cocina y bafos.

El proyecto se desarrollara con todo el respaldo de la Ley de Vivienda Pro-
movida N° 18.795 y con todas las exoneraciones tributarias: 100% de ITP
en la primera compra, 100% del impuesto al patrimonio por 10 afos y
100% de IRPF por 10 anos; ademas de la exoneracion del 100% del IVA.

 Aberturas de aluminio. porcelanato de primera calidad

» Cortinas de enrollar en los en cocina, bano y living-comedor.
dormitorios. » Cocina con mesa de granito y

= Preinstalacion para el aire mueble bajo la mesada y aereo.
acondicionado en todas las » Equipamiento sanitario y griferia
habitaciones y también para el maonocomando de primera
lavarropa y el calefon. calidad.

= Piso flotante en dormitorios y = Placares en todos los dormitorios.

PROMUEVE Y DESARROLLA

_l JUSTANY S.A.

Desarrollos Inmobiliarios

Constituyente 1800 esquina Gaboto « Tel: 24112498
info@justany.com.uy = www.justany.com.uy

FECHA ESTIMADA DE ENTREGA ABRIL DE 2022
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German Campiglia, de Campiglia Construcciones

“La noticia que recibimos del gobierno
entrante fue un gran dinamizador”

EL DIRECTOR DE LA EMPRESA QUE FUNDO SU PADRE EN 1979, RECIBIO CON ENTUSIASMO EL IMPULSO QUE LE DIERON A LA CONSTRUCCION EN EL PATS,
DESTACO LA APUESTA QUE HICIERON CUANDO SE CREQ LA LEY'Y LA IMPORTANCIA DE VOLVER AL RUEDO CON LAS NUEVAS FLEXIBILIZACIONES

ntusiasmado por el giro que
E dio el nuevo gobierno para
dinamizar la economia a
partir de la flexibilizacion de la
Ley de la Vivienda Promovida,
German Campiglia, Director de
Campiglia Construcciones, abor-
do temas de actualidad.

“Unadelaspreocupaciones que
tenemos como empresa, y que es
algo en que el gobierno esta muy
atento, es seguir trabajando para
ofrecer una vivienda digna a las
personas que eligen nuestro pais
como lugar deresidencia, especial-
mente por los nifios que en muchas
ocasiones crecen en lugares que
no cumplen con las necesidades
basicas. Mejorar el hogar aumenta
la posibilidad de que las personas
salgan adelante y es un debe del
Uruguay, continuar mejorando
las soluciones habitacionales para
reducirlos asentamientos. Esos ni-
flos son nuestro futuro y necesitan
otras herramientas para crecer”,
comenzo reflexionando German
Campiglia sobre un asunto sensi-
ble para la sociedad.

German comenzo a trabajar en
la empresa constructora en 1998,
desde mucho antes visitaba junto
con a su hermana las obras con su
padre y acompaiio el crecimiento
delosedificios y latransformacion
de la ciudad.

En estos mas de 20 afios ha re-
corrido diferentes procesos, desde
realizar tramites hasta llegar a la
direccion de empresa, con pro-
fesionalismo y responsabilidad,
pensando siempre a largo plazo y
en las necesidades de los clientes.

La Ley de Vivienda Promovida

El Director de Campiglia abordd
untemadeactualidady que genera
una transformacion en el pais.
“Cuando en 2011 entr6 en vigor la
Ley de Vivienda de Interés Social
participamos con mucha fuerza
con siete proyectos en diferentes
zonas de Montevideo, el mas gran-
de de ellos es Estrella del Sur, y
transitamos ese periodo con casi
800 apartamentos construidos.
Con las ultimas modificaciones
de la Ley de Vivienda Promovida
nos entusiasmamos para retomar
este tipo de proyectos que consi-
deramos muy interesantes porque
facilitan el acceso a la vivienda a
muchas personas que requieren
un préstamo hipotecario, aumenta
la oferta y regula el precio de los
alquileres”, explico.

Definié como “un éxito” aque-
llos comienzos de la ley, “porque
ayudaron a miles de familias a
acceder a su nuevo hogar, al igual
que a pequeiios y medianos inver-

GERMAN CAMPIGLIA, DIRECTOR CON MAS DE 20 ANOS FORMANDO PARTE DE LA COMPARNIA

EL DESARROLLO ESTRELLAS DEL SUR

sores a invertir sus ahorros de una
manera segura. Se transformaron
muchas zonas olvidadas de la ciu-
dady se mejoré la calidad de vida,
no solo de los habitantes de los
nuevos edificios sino también, de
las personas que viven y trabajan
a su alrededor”.

Cuando en abril el nuevo
gobierno ajust6 la normativa,
German explicé que su empresa
comenzé a trabajar fuertemente
en nuevos proyectos “a partir de
la flexibilizacion de la ley, como
serlainclusiéon demonoambientey
ciertos amenities, algo que resulta
muy interesante para el mercado”.

Entiende que los amenities son
imprescindibles porque mejoran
la vida de las personas, espe-

cialmente en estos tiempos de
pandemia por Covid-19, donde
hemos aprendido la importancia
de contar con espaciosrecreativos
enel mismo lugar donde vivimos,
al igual que la necesidad de es-
pacios bien ventilados y terrazas
donde tomar aire fresco. Se ha
vuelto fundamental contar con
espacios comodos para realizar
teletrabajo, tanto en nuestros ho-
gares como en las areas de cowork
dentro de nuestros edificios, una
realidad que nos cambia la vida
para siempre.

Explico que “lanoticiaquereci-
bimos del gobierno entrante fueun
gran dinamizador”, y record6 que
“era algo que veniamos pidiendo
a través de APPCU”.

ElDirector de Campiglia consi-
deraqueestaleybeneficiaatodos,
comprador final, inquilino einver-
sor, “en todos los aspectos”, pero
sobre todo a mejorar la calidad de
vida en Uruguay.

Para el que alquila, genera
posibilidades de acceder a vi-
viendas nuevas con valores mas
razonables.

Quien piensa en una familia
y comprar, facilita el acceso a la
primera vivienda, con préstamos
hipotecarios a largo plazo.

Para los inversores es una muy
buena opcién por los beneficios
que tienen. “En este aspecto, los
uruguayos somos tradicionales y
encontramos en la vivienda una
inversion segura, ya que a lo largo
del tiempo mantiene o aumenta su
valor. En la gran mayoria de los
casos se adquiere pensando en el
futuro, en poder ayudar a los hijos
a que tengan su casa propia o tal
vez a disfrutar de una jubilacion
un poco mas comoda”.

Cuatro décadas de historia

Campiglia Construcciones es una
empresa que fue fundada por el
Ingeniero Eduardo Campiglia
en 1979.

Su primer objetivo fue auto-
generar trabajo, y lentamente fue
creciendo en un largo camino de
desarrollo y consolidacion.

En la historia de la empresa
quedo registrado que su primera
licitacion fue la limpieza de ca-
maras de telefonia, un trabajo que
nadie queria hacer, tanto que fue
la tnica empresa que se presentod
al llamado.

A lo largo de estas mas de cua-
tro décadas, Campiglia construyo
tanto obras propias como para
terceros, edificios de viviendas y
teatros, escuelas, liceos, entre otros.
Es una empresa que realiza toda la
cadena de valor, desde la compra
delterreno, desarrollo, promocion,
construccion, venta, financiacion,
administracion de los edificios
y servicio post venta, ademas de
contar con un centro logistico de
grandes dimensiones.

Una caracteristica que marco
la evolucion de la empresa fue la
gran adaptacion a los cambios y
a las diferentes iniciativas que se
presentaron como consecuenciade
los ciclos socioecondmicos por los
que atraveso el pais.

En este 2020, Campiglia se
encuentra en un cambio genera-
cional que se viene desarrollando
desde hace varios anos, donde
German Campiglia lidera un
equipo de profesionales jovenes y
expedientes que buscan la mejora
continua,connuevastecnologiasy

EN MALVIN, PROYECTAN
DOS TORRES
QUE TENDRAN 344
APARTAMENTOS

los mismos valores que identifican
a la empresa desde los inicios.

Actualmente, en vivienda pro-
movida estan preparando el lanza-
miento de un proyecto muy grande,
dos torres con 344 apartamentos
en Malvin, que significard un
nuevo hito en la zona. Ademas,
realizaron la entrega de Initium, un
edificio basicamente para renta en
Punta Carretas, estan preparando
el showroom del edificio Lyra con
unidades de 1 a4 dormitorios en la
emblematica esquina de la Rambla
Republica de Chile y 9 de Junio,
ademas de avanzar en un megapro-
yecto ubicado frente al Puerto del
Buceo. Con estos emprendimientos
en funcionamiento y varios en
carpeta, Campiglia recibi6 con en-
tusiasmo las novedades brindadas
por el Presidente Luis Lacalle Pou
a la gremial de APPCU, donde el
gobierno continua impulsando la
construccion, no solo con la flexi-
bilizacion de la Ley de Vivienda
Promovidasino también enlos me-
gaproyectos. Estas novedades son
muy alentadoras porque generaran
nuevas iniciativas y mayores pues-
tos de trabajo, algo tan necesario
para el progreso del pais.
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La empresa fue fundada en 1948

Bromyros marcé el camino en Uruguay

CONISOPANELE ISODEC, PRODUCTOS CON MAS DE 40 ANOS EN ELMERCADO, Y CON ISOFRIG, ISOROOF E ISWALL, INNOVA EN SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

n tiempos en los que la
E construccion tradicional

recorre NUEvVos caminos y
deja cada vez mas espacios a los
sistemas alternativos, Bromyros se
transformoé enunreferente a partir
de la experiencia que acumul6 a
lo largo de 72 afios en el mercado
uruguayo.

La empresa fundada el 13 de
agostode 1948, cuenta con marcas
lideres como Isopanel® e Isodec®,
productos con més de 40 afos en
el mercado, y las recientemente
incorporadas Isofrig®, Isoroof®
e Isowall®, que dia a dia se van
perfeccionando e innovando para
poder brindar la mejor solucion
constructiva a sus clientes.

Actualmente en la nueva
planta industrial que tiene la em-
presa en Canelones, se producen
paneles con lamas alta tecnologia
europea brindando diferentes
terminaciones, nucleos y pres-
taciones.

Bromyros ofrece al mercado
paneles connucleos de poliuretano
rigido (PIR/PUR) con caracteris-
ticas de resistencia al fuego —re-
quisito fundamental para grandes

proyectos— y brinda una amplia
gama de colores y terminaciones.

“Nuestro afan por seguir in-
novando constantemente nos ha
permitido posicionarnos como
niimero uno en el pais y referentes
en laregion”, explico desde laem-
presa, su Director Uwe Thomsen.

Bromyros presta constante
apoyo mediante capacitaciones y

"CADA VEZ
OPTAN MAS POR
EL PANEL PARA LA
CONSTRUCCION"

demostraciones de colocacion de
sus productos con el afan de seguir
apoyandoal Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento Territorial en pro
de lograr una vivienda confortable
y econdmica para Uruguay.
“Elinterés por aportar nuestro
conocimiento y tecnologia a la
vivienda se demuestra dia a dia

EN PLENO PROCESO DE TRABAJO EN LA PLANTA DE CANELONES

en el mercado con la cantidad de
metros cuadrados que se colocan
afo a ano. Cada vez se opta mas
por elegir el panel como solucion
a la hora de construir”, agrego.
El panel puede ser utilizado

como cubierta de complejos de
viviendas, o también como un
sistema completo de cubierta y
paredes. De esa forma completa
un sistema rapido, eficiente y
con una muy buena ecuacién

costo/beneficio, que permite
reducir cargas en estructuras
como un muy importante ahorro
energético luego de puesto en
funcionamiento.

Construir con paneles brinda
una amplia gama de ventajas:
velocidad de ejecucion de obra,
aislamiento térmico, terminacio-
nes limpias, construccion en seco,
ahorro en estructuras, adaptabili-
dad con otros sistemas, higiene,
minimo mantenimiento, y ahorro
deenergiayporellopreservaciony
adecuadousode fuentes de energia
no renovables.

Bromyros ofrece al cliente un
servicio profesional, acompaian-
dodesde laetapainicial de sus pro-
yectos, ayudando aseleccionarlos
materiales correctos paracadatipo
deobraybrindando asesoramiento
personalizado. Ademads, cuenta
con equipos de montaje capaz de
hacer frente a diversos proyectos,
desde naves industriales, centros
comerciales o viviendas. Este
servicio “llave en mano” incluye
la planificacion, ejecucion y res-
paldo de una empresa con mas de
1.500.000 m? instalados.

LA MAS ALTA
= | “JECNOLOGIA-EN
PANELES

L/ 'I}\' "~_
A B

4]
eff-f

s S

25251320 - info@bromyros.com,uy
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Ing. Aldo Stolovas

“La Ley de Vivienda Promovida revivi

O

barrios que estaban abandonados”

EL DIRECTOR DE CSA EMPRESA CONSTRUCTORA, QUE TIENE 33 ANOS EN EL MERCADO, CONSTRUYE EDIFICIOS, VIVIENDAS Y AVANZA EN UN EDIFICIO ICONICO
PARA EL INTERIOR DEL PAIS EN PAYSANDU, DESTACO LOS PASOS QUE DIO EL NUEVO GOBIERNO PARA REACTIVAR UNA ACTIVIDAD QUE SE HABIA FRENADO

on una larga experiencia y

C trayectoria en el mercado
de la construccion, que
acumula ya 33 afios, el Director
de CSA Empresa Constructora
el Ingeniero Aldo Stolovas des-
tacd la transformacion que vivid
Uruguay en la ultima década con
el impulso que le dio la vivienda
de interés social bajo el amparo
de la Ley 18.795 y resalt6 funda-
mentalmente la apuesta que hizo
el actual gobierno con los ajustes
queincluyd alanormativa vigente.
“Lasmedidas que adoptaron en
abril fueron muy positivas porque
volvieron a reactivar un mercado
que habia quedado desatendido a
partir de la segunda modificacion
realizada en el gobierno anterior.
Ahora se abrié un mercado para
la construccion y para los com-
pradores. A esto se suma que se
habilit6 la ampliacion de la zona
para vivienda promovida que en
casos se contd con la colaboracion
de la intendencia”, puntualiz6
Stolovas, quien destaco las modifi-

CON LA LEY

DE VIVIENDA
ENTREGARON MAS
DE 1.100 UNIDADES

caciones que se realizaron porque
“profundizaronlaleyy lahicieron
mas ejecutiva”.

Entiende que este impulso
significa un “motor de desarrollo
impresionante paratodo el pais”,y
resaltael concepto cuando expresa
queporalgo viviendas promovidas
ymegainversiones fueronunasde
las primeras decisiones que tomo
el Presidente de la Republica.
“Estabamuy claro que teniaunim-
pactoinmediato con la generacion
detrabajo, asicomo larepercusion
de la mejor calidad de vida que se
iba a ir generando con el acceso a
estas viviendas”, agrego.

El Director de CSA destaca el
trabajo que realiza en todo este
proceso el Ministerio de Vivienda,
y considera que “tiene un rol muy
importante” porque es el que se
encarga del contralor de esta ley.

El resurgir de los barrios

Stolovas dijo que uno de los as-
pectos mas positivos que genera
la ley en la vida cotidiana de los
uruguayos es que “revivio barrios,
los cuales disponen de todos los
servicios, que estaban totalmente

abandonados y la promocién
privada practicamente no los
atendia”. Entiende que “ese fue
un punto de quiebre, porque en la
actualidad se reflotaron muchos
barrios que volvieron a tener vida
con familias jovenes y con otros
entornos que no existian. Antes
la promocién privada estaba re-
ducida practicamente a la zona
costera, pero ahora se reactivaron
construcciones en un monton de
barrios, y los dinamizaron. Esto
le hizo muy bien a la ciudad de
Montevideo, por ejemplo, porque
laconstruccionllegd al corazon de
cadabarrioyledio vidaaaquellos
lugares que estaban olvidados”.
A partirde estos pasos, entiende
que revalorizaron la ciudad y ve

comounasefal altamente positiva
que se vuelva a ver familias jove-
nes con niflos chicos en barrios
donde hacia 30 o 40 afos que no
se construia, lo que “marca algo
fundamental”.

En torno al mercado, explico
que los compradores de vivienda
promovida tienen dos grandes
categorias: los consumidores fi-
nales y los inversores, y explicd
que se trata de un producto muy
tentador para el inversor, que a
su vez termina en un consumidor
quees quienvive, el inquilino, que
actualmente no estd dispuesto o
no puede ingresar en esta compra,
aunque con estas nuevas construc-
ciones mejora sustancialmente su
calidad de vida.

LY

0 DE 24 PISOS QUE SERA ICONICO PARA EL INTERIOR DEL PAiS

Apuntd ademas que el mercado
esta planteado de tal manera que
la relacion alquiler-inversor es
favorable para las construcciones
de un dormitorio, monambiente,
luego, en menor medida, para
dos dormitorios y finalmente tres
dormitorios.

Sobre los cambios que se intro-
dujeronenlaleyenabril, enlos que
se quitaron exigencias y habilita-
ron construccion de monoambien-
tes y mayor cantidad de unidades
deun dormitorio, explico: “Lo que
hizo este gobierno fue adaptarse
a la realidad de la sociedad en la
que vivimos. Lo que marca es el
mercado y uno no puede forzar lo
que sucede. Se pretendia que en
cadaobrahubieraequis porcentaje

dedosdormitoriosyerainflexible.
Sila familia esta constituida de tal
forma que los de un dormitorio
son los que mas se venden pues
que sea asi. Este gobierno fue se
sensato con la realidad”.

La historia de CSA

CSA Empresa Constructora fue
creadaporel Ingeniero Stolovasen
1987. En sus comienzos se dedico
alaconstruccion civil, fundamen-
talmente vivienda. “El origen fue
vivienda de promocién privada,
ademas, realizamos muchos ho-
teles y seguimos construyendo en
ese rubro”, apunto.

Dijo que, como empresa cons-
tructora, en la Ley de Vivienda
Promovidase metieron “fuerte”,y
yallevan entregados mas de 1.100
viviendas.

Agregd que en vivienda pro-
movidaavanzan con seis empren-
dimientos: las Torres del Rey I, 11
y 111, estan terminando la tercera
torre en Avenida del Libertadory
Nueva York, iniciaron el edificio
DOO Constituyente en Consti-
tuyente y Magallanes, Colonia
Soho en Colonia y Beisso, asi
como otros que en breve se daran
a conocer.

Ademas,enunaapuestaque ge-
nerara granimpacto y repercusion
por lo que significa la obra, estan
construyendo el edificio mas alto
del interior de Uruguay, excepto
Maldonado y Montevideo. En
Paysandu trabajan paralevantarun
edificio de 24 pisos, denominado
Torre de la Defensa.

“Surgié a impulsos de gente
local que apuesta a que habra
un publico que accedera a
apartamentos de nivel medio,
medio-alto. Cuando me contaron
por primera vez del proyecto,
pensé que era un suefio que no se
podria cumplir, sinembargo, esta
en ejecucion y con un pronostico
alentador”, explico.

Estimo que en tres afios cons-
truirdn mas de 300 viviendas.

Ademas, CSA tieneunalargay
destacada trayectoria en la cons-
truccion de hoteles. Actualmente
estan terminando M Gallery by
Sofitel, un hotel cinco estrellas
en la Rambla Republica del Peru
y Buxareo.

Cuentan entre sus desarro-
llos de construccion los hoteles
Sheraton de Colonia y Radisson
de Colonia en sus dos etapas
adicionales, Frontier en Rivera,
Salinas de Almirdén, Ibis Style
de Montevideo, Altos del Real y
Dazzler de Colonia, Hotel After
de Montevideo y Proa Sur en La
Paloma.



2 La pasion
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EMPRESA CONSTRUCTORA

Construir hoy
pensando en el
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Altius Group inici6 sus operaciones en Uruguay en 2008

Lidera el mercado con 14 proyectos en
venta en Montevideo y Punta del Este

DENTRO DE LA LINEA DE APARTAMENTOS CON LOS BENEFICIOS DE LA LEY DE VIVIENDA PROMOVIDA DESTACAN LAS MARCAS NOSTRUM, QUE ESTAN
UBICADOS EN LA CAPITAL,Y MORE ATLANTICO EN EL PRINCIPALBALNEARIO, QUE SE TRANSFORMO EN UN PROYECTO DE PRIMER NIVELA PRECIOS ACCESIBLES

Itius Group comenz6 sus
A operaciones en Uruguay en
el afio 2008 y se expandid
luego a Panama, México, Paraguay
y Argentina. Se instala como una
empresaorientadaal desarrollo de
proyectos innovadores y, con ese
rumbo, rapidamente conquisto el
liderazgo del mercado.
Respaldando laofertade Altius,
se encuentran capitales de Uru-
guay y de otras partes del mundo,
que descubrieron en este grupo
unavision moderna, renovadoray
confiable. Entre ellos, se destacan
Peninsula Investments Group,
Fondo de Inversion Inmobiliario
que gestiona mas de US$ 4.000
millones en sus tres verticales: 1)
cuatro fondos enfocados en pro-
yectos de Vivienda y “Mix-Use”
parala Ventaen Latinoamérica; 2)
fondode ViviendaparalaRentaen
Uruguay, y 3) fondo de “Student
y Senior Housing” en Estados
Unidos.
En Latinoamérica, Peninsula
tiene 75 proyectos en 18 ciudades

EN 2019 LANZO
EL MEGA PROYECTO
ATLANTICO PUNTA

DEL ESTE

y oficinas en Miami, México, Pa-
nama, Colombia, Peru, Paraguay,
Brasil, Argentina y Uruguay.

Con 14 proyectos en venta

Altius Group cuenta actualmente
con 14 proyectos en venta y mas
de 1.500 apartamentos entregados,
todos ubicados estratégicamente
enMontevideoyen Puntadel Este.
Apartamentos monoambientes,
1, 2, 3 y 4 dormitorios (con la
novedad de tipologias lock-off
en proyectos seleccionados), con
entrega inmediata, en obra y en
lanzamiento.

Los mismos estan disefiados
por los mejores estudios de ar-
quitectura, con construcciones de
calidad, espacios que garantizanel
confort y una propuesta de valor
que ofrece la mejor relacion pre-
cio-calidad y estilo de vida, man-
teniendo bajos gastos comunes.

Ley de Vivienda Promovida

Dentrodelalineadeapartamentos
con los beneficios de la Ley de
Vivienda Promovida se destacan
las marcas Nostrum, ubicados en

ocho barrios de Montevideo, y
More Atlantico, en Punta del Este.

Losproyectos Nostrum cuentan
con una variedad de amenities
pensados para el bienestar de sus
propietariosy se destacan hall con
porteriay mobiliario contempora-
neo, seguridad a través de CCTV,
acceso mediante tarjeta magnéti-
ca,unidades concerraduradigital,
wifien dreas comunes, espacio de
co-work, equipamiento fitness,
pet garden, SUM con parrillero,
multicancha, amplios espacios al
aire libre, entre otros.

Dentro de la linea Nostrum se
destaca Nostrum Bay y Nostrum
Malvin, proyectos disefiados porel
arquitecto Carlos Ottenasociacion

JE Ty

b

NOSTRUM MALVIN

con el arquitecto Carlos Ponce de
Leodn, los cuales fueron premiados
en "International Property Awards
Architecture”, organizacion que
afo a afio se encarga de reconocer
los proyectos con mas valor arqui-
tectonico a nivel mundial.

A fines de diciembre del 2019,
se lanzo Atlantico Punta en Punta
del Este, el mega proyecto que
transforma el balneario en uno
de los lugares mas atractivos del
mundo para vivir todo el afio.

Atlantico Punta esta proyecta-
do por el Estudio Goémez Platero
Arquitectos. Sera el primer pro-
yecto “Mix-Use” de Punta del
Este, compuesto por dos torres de
apartamentos residenciales, una

LAS TORRES MORE ATLANTICO

torre de oficinas inteligentes, un
hotel y un shopping.

El proyecto ha sido reciente-
mente galardonado como "Mejor
desarrollo de usos mixtos en
Uruguay" en los International
Property Awards 2020.

Este mega proyecto esta ubi-
cado en Parada 22 de Avenida
Roosevelt, un punto estratégico
por la interseccion de las princi-
pales arterias de Punta del Este.

Destaca también por ser el pri-
mero de usos multiples realmente
sustentable del balneario, ya que
contaraconlacertificacion LEED.

Las torres residenciales bajo el
sello de More Atlantico, seran las
unicas Torres de Punta del Este en

contar con los beneficios fiscales
delaLey de Vivienda Promovida.

Caracteristicas
de More Atlantico

Las torres More Atlantico conta-
ran con monoambientes y aparta-
mentos de 1,2y 3 dormitorios con
opcion lock-off, que le permite al
propietario dividir el departamen-
toendos de maneraindependiente
para poder alquilarlos a través de
Airbnb, por ejemplo.

Ademas, contara con amenities
Unicos entre los que destacan un
auto de uso compartido, bicicle-
tas, solarium, gimnasio, piscinas
climatizadas, pet garden, pet
grooming, servicio de mucama
opcional, entre otros.

Atlantico transformara el dina-
mismo del balnearioy lo converti-
réd en un lugar para disfrutar todo
el aflo en su maxima expresion
urbana, integrando un lugar ideal
para vivir, vacacionar, trabajar y
disfrutar de lamejor propuesta co-

EN LA LINEA NOSTRUM
SE DESTACAN
NOSTRUM BAY Y
NOSTRUM MALVIN

mercial, con amenities premiumy
conlamasaltatecnologiaaplicada
al confort y seguridad.

Todas las unidades incluyen
cerradura digital, mobiliario de
cocina (aéreo, bajo mesada, pileta
y mesada), anafe, horno de empo-
trar, campana extractora, placares
en dormitorios, equipos de aire
acondicionado. Ofrece la posibi-
lidad de adquirir el apartamento
completamente amoblado con las
mejores propuestas de disefio.

More Atlantico posee ameni-
ties tnicos para el mercado, con
precios accesibles y financiacion
propia. Por ejemplo, monoambien-
tesdesde US$95.000, 1 dormitorio
desde US$ 110.000, 2 dormitorios
desde US$ 169.000y 3 dormitorios
desde US$ 197.000. El otro detalle
que se destaca es que adicional-
mente, paralas primerasunidades,
se ofrece financiacion propia des-
de los US$ 1.000 por mes.

Altius Group cuenta con siete
oficinas de venta en Montevideo
-incluyendo un mega showroom
en World Trade Center- y ademas
un showroom con apartamentos y
oficina modelo de la Parada 22 de
Roosevelt en Punta del Este.
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contactate con nosotros

096 42 42 35
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L0800 8911
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Nostrurm Malvin: Av. Italia 4541 esq. Candelaria
Mostrum Plaza 2: Salvador Ferrer Serra esq. Defensa
Mostrum Rosedal: Av. Agraciada 3607 esq. E. Turini
Atlantico Punta del Este: Av. Roosevelt Parada 22.
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Se especializa en tecnologia de paneles para la construccion

Vantem Uruguay, una forma de construir
rapido, seguro y con menores costos

HUMBERTO MOREIRA, DIRECTOR DE LA EMPRESA, EXPLICO EL PROCESO QUE RECORRIERON DESDE 2013 HASTA LA ACTUALIDAD Y cOMo, ESTE ANO,
EN PLENA PANDEMIA DE COVID-19, INAUGURARON UNA PLANTA EN LAS PIEDRAS EN LA QUE PUEDE CONSTRUIR DE 50 A 100 VIVIENDAS AL MES

os numeros permiten hacer
L una rapida composicion de
lugar. En Uruguay, Vantem
tienen mas de 120.000 metros
cuadrados construidos (equiva-
lente a mas de 2.000 viviendas)
y el crecimiento en los tltimos
afios ha sido vertiginoso, superior
al 400% anual. Los tiempos de
construccion se reducen cuatro
veces en comparacion con la obra
tradicional, y logra aproximada-
mente un 40% de ahorro en los
costos de la obra tradicional.
Vantem Uruguay forma parte
del grupo Vantem Global, unaem-
presa lider mundial en tecnologia
de paneles para la construccion.
Susistema constructivo Intelitec®
estadesarrollado especificamente
para mejorar la eficiencia durante
el montaje en obras de construc-
cién, y permite reducir los plazos
y preserva la calidad mediante la
tecnologia de los sistemas cons-
tructivos.
Cuando hace siete afios Van-
tem desembarcd en Uruguay,

TIENE UN SISTEMA
DE MONTAJE RAPIDO
Y CON POCOS PASOS

CONSTRUCTIVOS

su Director Humberto Moreira
establecio elrumboarecorrer. Asi
lo explica: “Durante los primeros
afios hicimos homologaciones
y certificaciones. Actualmente
tenemos todas las que hay en el
mercado, el Documento de Ap-
titud Técnica (DAT), bomberos,
intendencia y el Informe Técnico
de Evaluacion (ITE), que brinda
el Instituto de la Construccion.
En 2017 comenzamos con la
presentacion formal de la marca
Vantem Uruguay y realizamos
el lanzamiento en la feria de la
construccion de octubre de 2017”.

Como primera estrategia, la
empresa se enfoco en los grandes
proyectos y en las grandes obras,
hoy tenemos el foco en la vivienda
social.

En el proceso de crecimiento
de la empresa en Uruguay, ex-
plicé Moreira, durante tres afios
probaron el sistema realizando
obras propias.

“A partir del cuarto afio, en
2017 comenzamos a trabajar
con licitaciones y con proyectos
grandes, que es lo que estamos
desarrollando actualmente. A
fines de 2019 comenzamos con

VANTEM URUGUAY TIENEN MAS DE 120.000 METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS

la implementacion de la fabrica
en Uruguay”, explico.

Hasta la inauguracion de la
fabrica, todos los materiales eran
importados, pero desde el primer
semestre de este 2020, en plena
pandemia mundial de covid-19,
fabrican todo en Uruguay.

“La pandemia fue un tiempo
de consolidacion y crecimiento.
Trajo mas desafios de los que
teniamos planificados ya que
durante ese periodo terminamos
de montar y poner en funciona-
miento la fabrica”, explico el
director de la empresa, quien
subrayo: “Los desafios ayudan
al crececimiento”.

Las bondades del sistema

(Cuales son las caracteristicas
del sistema constructivo? Es un
sistema de montaje rapido, que
tiene muy pocos pasos cons-
tructivos y un porcentaje de
prefabricacion alto. Es sencillo
de incorporar y tiene caracte-
risticas muy similares con re-
lacion a las obras tradicionales
en cuanto a prestaciones. Es un
sistema semipesado. No se trata
de construccidn liviana.

Tiene unacalidad de aislacio-
nes altas. Las terminaciones son
similares a las obras tradiciona-
les, y un dato importante es que
el sistema no es impermeable al
vapor de agua. Esto quiere decir
que se trata de un sistema que
respira y evita condensaciones.

Utiliza la tecnologia SIP, de
paneles autoportantes termoais-
lantes (Structural Insulated

Panels), que brindan una solu-
cion integral para estructura,
albanileriay construccion. Estos
paneles se fabrican de manera
amigable con el medio ambiente
y aportan muchas soluciones
de alto rendimiento. Para su
fabricacion no se emplea agua
potable, ni se generan desechos
contaminantes. Por esa razon
se trata de una tecnologia muy
practica que aporta soluciones
de alto rendimiento a la hora de
construir.

Se destacan por su velocidad
de montaje, porque son paneles
industrializados, que estan listos

TIENEN ENTRE 1.500

Y 2.000 PROYECTOS

DE VIVIENDA EN ESTE
MOMENTO

parasuinstalacionreduciendo la
cantidad de recursos en obra y
tiempos de montaje.

Lospaneles se pueden utilizar
en paredes interiores, exteriores,
pisos, entrepisos y techos. Las
ventajas residen principalmen-
te en el alto rendimiento que
ofrecen desde el punto de vista
de la construccién. Los mismos
sonresistentes a los esfuerzos de
compresion, tracciony flexiony
tienen una altisima resisitencia
al fuego.

Se destacan por la eficiencia

energética. La capacidad de
ahorro energético que permite
su capa aislante interna aporta
resistencia y gran capacidad de
aislacion, lo cual proporcionaun
clima templado todo el afio, es
cuatro veces mas aislante que la
construccion tradicional.

Tiene alta resistencia al fue-
go. El revestimiento exterior no
permite la conduccion del calor
y lo convierte en un material no
inflamable.

Finalmente, las termitas no
afectan las placas, tampoco la
humedad y permite construir
desde casas a edificios y hasta
proyectos industriales, con di-
sefios a medida, con un montaje
rapido, limpio, con materiales
no téxicos y amigables con el
medio ambiente, y reduccion
sonara porque la tecnologia SIP
poseeun gran rendimiento como
aislante acustico.

Una de las pocas limitantes,
que podran sortearse en Uru-
guay realizando trabajos con
estructuras metalicas, hormigon
premoldeado u obra tradicional,
es que, por tratarse de un sistema
prefabricado, que trabaja con
piezas cuyo tamaflo minimo
son de tres metros cuadrados,
no permite cualquier tipo de
flexibilidad de disefio.

Por ejemplo, para la cons-
truccién de paredes curvas,
construcciones que tenga formas
particulares o muy poco porcen-
taje de muro con muchaabertura,
no es el sistema ideal, pero puede
combinar con otros sistemas sin
inconveniente.

La ventaja de la ley

LaLeyde Vivienda Promoviday
la Ley de Cooperativas, explico
Moreira, facilitaron el desarrollo
de esta tecnologia porque per-
mitieron bajar costos y reducir
plazos sin ir en detrimento de
la calidad de construccion.
Asi consiguen viabilizar los
proyectos.

Ademas, coment6 que traba-
jan en grandes obras, como un
hotel de 120 habitaciones que
se estd construyendo en Paso
de los Toros en el marco de la
instalacion de la planta de UPM.

“El cliente trajo el proyec-
to y nosotros, con el uso de
la tecnologia e ingenieria, lo
transformamos en un proyec-
to en construccion modular.
Transformamos todo el edificio
en construccion industrializada
que se fabrica en planta, en
Canelones, y se lleva armado
hasta Paso de los Toros, pronto,
con todas las instalaciones y

“LA PANDEMIA
FUE UN TIEMPO DE
CONSOLIDACION Y

CRECIMIENTO”

mobiliario. Esa innovacién de
construccion modular por estos
dias, anivel mundial, es punta de
lanza en cuanto a tecnologia, por
todo lo mencionado: reduccion
de costos, de plazos y aumentar
un estandar de calidad porque
se construye en un ambiente
controlado”.

Moreira explicd que apunta
con Vantem Uruguay “a ser
mas eficientes y a aumentar la
industrializacién”, y entiende
que este camino que recorren
“es una puerta muy grande que
se abre”.

Esta fabrica de casas tiene
su planta en Las Piedras, en un
predio de cuatro hectareas, con
6.000 metros cuadrados techa-
dos, donde tienen capacidad para
construir de 50 a 100 viviendas
mensuales.

Trabajan en proyectos promo-
vidosatravésdelaLey 18.795 en
San Carlos, Colonia, Paysandu,
Canelones y en Montevideo. En
total, explico Moreira, estan
trabajando en emprendimientos
que nuclean entre 1.500 y 2.000
proyectos de vivienda en este
momento.
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de ahorro en + velocidad + aislantes
costos de obra en construccion

Sistema constructivo VANTEM
certificado ante el MVOT

para la construccion de viviendas
de interes social y cooperativas

Uno de los pocos sistemas con
DAT aprobado y vigente.

/| Paneles homologados para muros
separativos entre viviendas.

+ de 100.000 m2-construidos en
mas de 15 departamentos del pais.

Ministerio
de Vivienda y
Ordenamiento Territorial
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APARTAMENTOS DE 1, 27¥ 3 DORMITORIOS
LOCALES COMERCIALES

Mo aples enlecales comere

www.campiglia.com.uy

SEGUIMOS

y en tus SUENOS, generando nuevas OPCIONES
para que tu CAMPIGLIA sea una REALIDAD

e inviertas tus chorros de la forma

mas SEGURA,

por un pais mejor




