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TERMO DE CONCESSAO N°397/2025

MUNICIPIO DE PARAISOPOLIS (MG)
PROCESSO LICITATORIO N.2 189/2025

Termo de concessdo de uso da Loja
Externa 07 com drea total de 28,29m?

Pelo presente instrumento, de um lado, o MUNICIPIO DE PARAISOPOLIS, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n.2 18.025.965/0001-02, com sede na Praca
Presidente Vargas, 38, Centro, CEP: 37.660-000, neste ato representado por seu Prefeito
Municipal, o Sr. EVERTON DE ASSIS FERREIRA, residente e domiciliado no Municipio de
Paraisépolis, doravante denominado simplesmente MUNICIPIO ou CONCEDENTE e, do outro
lado, a empresa SITIO APOEMA DO ALTO LTDA, situada a Avenida do Contorno, n.2 2905 - Sala
407, bairro, Santa Efigénia, no municipio de Beleo Horizonte, CEP n.2 30.110-915, inscrito no CNPJ
n.2 48.173.039/0001-37 neste ato representada pelo Sr. Alessandro Galvdo Valente, empresario,
residente na Avenida Presidente Jucelino kubitschek, n.2 1327, bairro Vila Nova Concei¢ao, no
municipio de Sao Paulo, CEP n.2 04.543-011, portador do CPF n.2 XXX.941.228-XX, simplesmente
denominada CONCESSIONARIO, firmam o presente instrumento, com base na Lei n.2 14.133 e
alterac¢des, bem como nas cldusulas e condicGes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E VALOR

1.1 O presente Termo tem por objeto a CONCESSAO DE USO a titulo oneroso de espaco publico,
denominado Loja externa n.2 07, Composta de uma loja comercial, com um sanitdario PNE e drea
livre. Pode ser utilizada para o comércio em geral ou prestacdo de servicos, localizado no Mercado
Municipal, situado na Rua Sado José, n.2 425, Centro, Paraisépolis para uso comercial durante 10
(dez) prorrogaveis por igual periodo de acordo com art. 22 da Lei n.2 2.866/2024.

Descricao Valor

- . 2
LOJA EXTERNA 07 Area Total: 28,29m R$79.890,96

1.2. O CONCESSIONARIO utilizara o local mencionado, a titulo de concessdo de uso, precaria e
onerosa, para fins comerciais, devendo realizar o Pagamento da Joia pela concessao de uso, no
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Setor de Tributos, a vista ou sendo em doze parcelas, serd a primeira como condi¢do inexcusavel
de assinatura do Termo de Concessao e as demais a cada 30 dias, até perfazer o valor total da joia;
1.3. O aluguel mensal deve ser efetuado a cada 30 (trinta) dias sucessivos da data de assinatura.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA DA CONCESSAO

2.1. A concessdo outorgada por meio do procedimento licitatério sera vdlida pelo prazo de 10
(dez) anos, renovavel por iguais periodos, desde que atenda aos interesses das partes, e seja
devidamente autorizada pela Camara Municipal, sendo que a renova¢ao deverd ser solicitada
pelo CONCESSIONARIO com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sem a qual serd considerada
encerrada a concessdo, devendo o imével ser devolvido ao Municipio, conforme disposto no art.
22 da Lei n.2 2.866/2024.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS RESPONSABILIDADES

A. DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

3.1. Submeter-se as normas constantes deste TERMO DE REFERENCIA e as condi¢des gerais da
contratagdo, constantes do edital e da minuta de contrato, cabendo ao CONCESSIONARIO, além
das obriga¢des constantes das especificagdes técnicas, aquelas estabelecidas em lei, em especial
as definidas no diploma federal sobre licitagdes, na lei municipal n.2 2.866, de 03 de maio de
2024, no regimento interno do mercado municipal e a convengao de condominio;

3.2. Instalar seu estabelecimento comercial seja em box ou loja externa, de acordo com projeto
de mobiliario aprovado pela prefeitura;

3.3. Atender ao publico com educacdo e polidez, sendo proibida abordagem de clientes nas
areas publicas do mercado;

3.4. Acatar e respeitar as normas da lei n.2 2.866/2024 e do contrato, bem como a todas as
diretrizes da coordenacdo do mercado, fornecendo com veracidade os elementos de informacao e
os esclarecimentos solicitados pelos funciondrios municipais em missdes de fiscalizacdo ou de
organizacdo da gestdo dos mesmos;

3.5. Afixar em local bem visivel em etiqueta ou letreiro, o preco dos produtos a venda e manter
em local visivel os alvaras;

3.6. Zelar pela integridade dos bens publicos, mantendo o imdvel e mercadorias em condic¢Oes
adequadas a sua destinacdo;

3.7. Apresentar a venda somente produtos frescos, limpos e adequados ao consumo,
armazenando-os em recipientes apropriados, de modo a evitar que se lhes adiram quaisquer
impurezas;

3.8. Colocar a balanca em local que permita ao comprador verificar, com facilidade e exatidao, o
peso das mercadorias adquiridas;

3.9. Recolher e depositar nos contentores adequados, os lixos e outros materiais provenientes
das atividades que desenvolvam;

3.10. Recolher e encaminhar os subprodutos de origem animal de acordo com as normas e
regulamentos aplicaveis;

3.11. Respeitar e cumprir os horarios de funcionamento e de carga/descarga de mercadoria
estabelecidos no regimento;

3.12. Manter os corredores livres para a circulagdo do publico, de acordo com a area delimitada;
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3.13. Manter o cadastro atualizado de seus prepostos e de seus funciondrios junto a
coordenacdo do mercado;

3.14. Apresentar a coordenacdo do mercado, quando esta assim exigir, notas fiscais das
mercadorias, que deverdo conter a procedéncia, nome e endereco do remetente, nome do
destinatdrio, quantidade, especificacdo e classificagdo do produto;

3.15. Atender, no prazo fixado, as determinag¢Ges da coordenagao do mercado;

3.16. Assumir a responsabilidade por quaisquer danos causados ao local e ao publico,
decorrentes de sua atividade, inclusive quando de sua instalacao;

3.17. Entregar o box/loja em condi¢Ges adequadas, no estado em que o recebeu, quando, por
qualquer motivo, for extinta a concessao;

3.18. Obter autorizacdo prévia da coordenacdo do mercado para realizar edificacdes ou
benfeitorias no imdvel;

3.19. Elaborar, participar e cumprir as normas condominiais;

3.20. Pagar o preco contratado, bem como eventuais multas e demais encargos, pessoais ou
condominiais;

3.21. Levar ao conhecimento da coordenacdao do mercado as irregularidades e eventuais atos
ilicitos de que tenha conhecimento, referente a concessao de uso;

3.22. Comunicar a coordenacdo do mercado qualquer alteracdo nos atos constitutivos de sua
empresa;

3.23. Obedecer as normas estabelecidas no cédigo de defesa do consumidor — lei federal no.
8.078, de 11 de setembro de 1990 e outras especificas eventualmente existentes para cada caso;
3.24. Na confeccdo de letreiros, placas, cartazes e demais materiais de publicidade, tanto on-line
como off-line, respeitar o manual de identidade visual do mercado municipal, constante dos
projetos elaborados;

3.25. Dar preferéncia a comercializacdo de produtos caracteristicos e regionalizados;

3.26. Respeitar o principio de livre comércio, instituindo um ambiente pacifico e paritario entre
0S concessionarios;

3.27. a area interna do boxe deverd ser mobiliada pelo concessionario, obrigatoriamente
utilizando méveis no mesmo estilo do mobilidrio ja existente no mercado municipal, devendo os
projetos obterem a aprovacao do departamento de engenharia da prefeitura de paraisépolis.
3.28. todo concessiondrio que fizer a manipulagdo de alimentos dentro dos boxes/lojas do
mercado municipal (pastelaria, lanches, restaurantes, etc) devera providenciar a instalacdo de
exaustor/coifa ou equipamento semelhante, a fim de evitar a propagacdo de odores nos demais
espagos.

B. DAS OBRIGAGCOES DO CONCEDENTE

3.29. Indicar fiscal do contrato, que serd responsavel por receber e analisar as demandas e
guestionamentos apresentados pelo concessionario e monitorar permanentemente a qualidade
das atividades e prestacGes de contas apresentadas;

3.30. Expedir os alvards municipais necessarios para o funcionamento do mercado municipal, ndo
compreendendo nestes os alvaras individuais destinados aos boxes/lojas;

3.31. Cadastrar e expedir concessdo do uso dos boxes/lojas;

3.32. Recolher o lixo acondicionado pelos usudrios do mercado municipal no local
designado para tal;
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3.33. Elaborar o regimento interno do mercado municipal;
3.34.Cumprir, exigir e fiscalizar periodicamente os concessionarios quanto ao cumprimento das
normas administrativas estabelecidas na lei n.2 2.866/2024 e demais normas pertinentes;

3.35. Exigir dos concessiondrios o cumprimento das normas sanitarias vigentes;

3.36. Cobrar o valor mensal do aluguel de cada usuario;

3.37. Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;

3.38. Extinguir a concessdo, nos casos previstos na lei n.2 2.866/2024 e na forma prevista no
contrato;

3.39. Receber e encaminhar as reivindicacdes ou sugestdes dos visitantes;

3.40. Ingressar na area objeto da concessdo para examinar ou retirar mercadorias em
perecimento, em situacdes de emergéncia;

3.41. Autorizar modificacOes nos boxes/lojas pelos concessionarios, observado o capitulo VI
da lei n.2 2.866, de 03/05/2024;

3.42. Cientificar o condominio/concessionario a reparar danos ocasionados no mercado ou
providenciar o reparo, aplicando as penalidades cabiveis;

3.43. Aprovar a publicidade e propagandas no espaco fisico do mercado, designando os
locais permitidos de afixagao;

3.44, Autorizar a paralisacdo das atividades pelos concessiondrios, em casos excepcionais e
devidamente justificados;

3.45. Anotar, em registro préprio de ocorréncias para cada concessionario, as faltas

contratuais ou regulamentares.

CLAUSULA QUARTA - DIREITOS E VEDAGOES DO CONCESSIONARIO

4.1. S3o direitos do CONCESSIONARIO:

- apresentar pretensdes e reclamacgdes relacionadas com a disciplina e o funcionamento do
Mercado Municipal, bem como formular sugestdes individuais ou coletivas com vista ao seu
melhor funcionamento;

II- eleger representantes para dialogar com a Coordenacdo do Mercado em questdes
inerentes ao funcionamento do mesmo e participar na sua organizagao;

llI-  beneficiar-se dos meios de divulgacdao do Mercado, desde que aprovado pela Coordenacao,
e em espaco previamente definido;

IV-  receber da Coordenac¢do do Mercado as informacgdes de interesse das suas atividades.

4.2. Evedado ao CONCESSIONARIO:

- posicionar mercadorias, embalagens, caixas e outros objetos fora do limite dos
boxes/lojas;

- vender produto impréprio para consumo, deteriorado ou condenado pela fiscalizacdo
sanitaria, ou ainda sem pesos ou medidas, em caso de alimentos;

- alienar, doar ou ceder a titularidade dos boxes/lojas, conforme art. 21 da Lei n.2
2.866/2024;

V- recusar-se a vender mercadorias;
V- lavar mercadorias em locais que ndo sdo destinados para tal finalidade;
VI- usar jornais, papéis usados, impressos ou outros materiais inadequados para

embrulhar os géneros alimenticios que, por contato direto, possam ser contaminados.
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CLAUSULA QUINTA - SUBCONTRATAGAO

5.1. A concessdao de uso constitui direito personalissimo, inaliendvel e intransferivel,
vedada a transferéncia para terceiros sob qualquer titulo, ressalvada causa mortis, cujo direito se
considerard transmissivel, desde que atendidos, formal e materialmente, os requisitos legais
previstos no art. 26 da Lei n.2 2.866/2024, aos descendentes, ascendentes, cOnjuge e colaterais,
conforme a linha sucessdria definida e consagrada pelo art. 1.829 do Cddigo Civil, pelo periodo de
vigéncia restante da concessao, na hipdtese de pessoa fisica

CLAUSULA SEXTA - DA DESISTENCIA

6.2. Na hipétese de o concessiondrio comunicar a intencdo de desistir do uso do espaco
comercial ou ocorrendo a vacancia, por quaisquer motivos, o Poder Executivo, por meio do
Departamento Municipal de Administracdo, promoverd a concessdo do espaco em questdo, de
acordo com as diretrizes definidas na Lei, sem direito de indenizacdo ou retencdo ao
concessionario.

CLAUSULA SETIMA - DA FISCALIZACAO

7.1. Para acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato fica designada a servidora
publica municipal Josy Maria Cabral Ribeiro, que fiscalizara o cumprimento dos prazos e
obrigacdes nele estabelecidos, bem como efetuard a conferéncia da quitacdo mensal das
contraprestagoes.

7.2. No desempenho de suas atividades é assegurado ao drgao fiscalizador o direito de
verificar e exigir a perfeita execucdo do presente ajuste em todos os termos e condicdes.

7.3. A acdo ou omissdo, total ou parcial, do d6rgdo fiscalizador ndo eximird o
CONCESSIONARIO da total responsabilidade de executar o exigido no instrumento contratual.

7.4. No desempenho de suas atividades é assegurado ao drgdo fiscalizador o direito de
verificar a perfeita execucdo do presente ajuste em todos os termos e condicdes.

CLAUSULA OITAVA - DURACAO DA CONCESSAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato de concessdao terd prazo de 10 (dez) anos,
prorrogdvel por igual periodo, desde que seja previamente autorizada pela Camara Municipal,
com manifestacdo formal da Concessionaria da sua intencdo de continuidade.

CLAUSULA NONA - EXTINCAO DA CONCESSAO E RESCISAO DO CONTRATO

9.1. A concessao extinguir-se-a, perdendo o concessionadrio o direito de explorar e ocupar
0 espac¢o comercial, nas seguintes hipdteses:

- Precedida de notificacdo preliminar, por auséncia do pagamento de 3 (trés) alugueis
mensais, seguidos ou nao;

- Sumariamente, se o concessionario for condenado em sentenca transitada em julgado
por sonegacao de tributos de qualquer espécie;

- Mediante o devido processo administrativo:
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a) se constatada a venda, cessdo ou aluguel do espaco concedido;

b) quando ocorrer desvio de finalidade ou alteracdo da atividade comercial por parte do
concessiondrio, em violacdo a disposicdo contratual;

c) se houver paralisacao das atividades por periodo superior a 30 (trinta) dias, ressalvadas as
hipdteses de caso fortuito ou for¢a maior, sob expressa autorizagdo do Departamento Municipal
de Administragao;

d) na reincidéncia de atos de indisciplina, turbulentos, atentatérios a boa ordem e a moral,
praticados pelo titular da concessao, seus prepostos ou empregados;

e) na reincidéncia de infragdes de cardter grave e gravissimo, relativas a legislacao sanitaria
vigente, praticados pelo titular da concessao, seus prepostos ou empregados;

f) pela reincidéncia no descumprimento do contrato, do regulamento ou de ordens
administrativas, praticados pelo titular da concessdo, seus prepostos ou empregados;

g) nareincidéncia de descumprimento das penalidades impostas por infracdes;

9.2. A cassacdo da concessdo devera ser declarada pelo departamento municipal de
administracdo no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, na hipdtese do inciso 1;

9.3. A declaracdo de cassacdo da concessdo dos casos previstos neste item, com excecdo
do inciso Il, deverd ser precedida de processo administrativo, assegurado o contraditdrio e o
direito de ampla defesa;

9.4. Instaurado o processo administrativo e comprovada uma das causas de extin¢do
listadas nos incisos, a cassacdo da concessdo serd declarada por portaria do departamento
municipal de administragdo, na qual poderd fixar-se indenizagao em favor da administragao
publica, calculada com base nos danos causados pelo concessionario;

9.5. N3do havera, em nenhuma hipdtese, para a administracdo publica, qualquer espécie de
responsabilidade em relacdo aos encargos, 6nus, obrigacdes ou compromissos com terceiros
ou com empregados do concessionario;

9.6. Extinta a concessdo, sera o espa¢o comercial imediatamente retomado pela
administracdo municipal, ndo fazendo jus o concessionario a qualquer tipo de indeniza¢dao ou
direito de retencgdo;

CLAUSULA DECIMA - ATRASO OU INADIMPLEMENTO

10.1. Ocorrendo a hipdtese de inadimpléncia pelo periodo de 3 (trés) meses consecutivos ou
alternados, o CONCESSIONARIO serd notificado para, no prazo de 5 (cinco) dias, regularizar a
obrigacdo pendente.

10.2. Na hipotese de inadimpléncia prevista no item anterior, fica autorizado o Poder
Executivo Municipal a imediata inscricdo, como Divida Ativa, dos débitos constituidos com todos
0s acréscimos previstos, para subsequente cobranca por acdo executiva, se ndo forem pagos nos
prazos estabelecidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - SANGOES ADMINISTRATIVAS

11.1. O licitante estara sujeito as penalidades previstas no art. 156 da Lei n.2 14.133/2021
no caso de praticar qualquer dos atos tipificados no art. 155 da mesma lei.

11.2. Em caso de infracdo aos dispositivos contidos neste Termo de Referéncia e no Edital, o
licitante estara sujeito as sanc¢des administrativas previstas na Lei n.2 14.133 e as demais
cominacOes legais, e com a reversdo do bem a novo pregdo, neste ndo sera admitida a
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participacdo do licitante infrator, conforme disposto no art. 897 da Lei n.2 13.105, de 16 de marco
de 2015.

11.2.1. Nos casos de descumprimento das obrigacdes assumidas ou caso seja detectada
intencdo do licitante em prejudicar o andamento do pregao, poderd, garantida prévia defesa, ser
aplicada as seguintes sang¢des previstas na Lei n.2 14.133/2021:

a) Adverténcia;

b) Multa no valor de 3 (trés) parcelas relativas a concessdo de uso respectiva, aplicando-
se em dobro em caso de reincidéncia.

c) Suspensdo de participar de pregdo e impedimento de arrematar bens em nome
proprio ou como procurador de terceiros, por até 2 (dois) anos;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica

enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a prdpria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que o adquirente ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo
da sanc¢do aplicada com base na letra “c” anterior.

11.2.2. Observada qualquer irregularidade, o CONCESSIONARIO serd notificado para
cumprir com a obrigacdo em prazo a ser determinado pela autoridade designada. Em caso de
descumprimento da notificacdo, aplicar-se-a, na forma e gradacdo contida na Lei 14.133/21, as
penalidades previstas na referida lei.

11.2.3 Sanada a irregularidade fora do prazo concedido na notificacdo para regularizacao,
quando ndo for hipdtese de rescisio contratual, serd o CONCESSIONARIO considerado
reincidente no caso de irregularidade.

11.2.4 A reincidéncia somente serd tolerada por uma Unica vez dentro do prazo de 1 (um)
ano, ocorrida nova reincidéncia dentro deste prazo o CONCESSIONARIO terd extinto o seu
contrato de concessao.

11.3 Além das hipoteses de cassacdo da concessdo de uso, o descumprimento total ou
parcial das determinagdes da Lei Lei n.2 2.866/2024, do Contrato e do Regimento Interno,
confere ao Poder Executivo o direito de aplicar aos concessionarios as seguintes penalidades,
garantidos o contraditério e a ampla defesa:

I- adverténcia escrita;

II- multa de até 100 UFMs, podendo ser aplicada em dobro quando houver reincidéncia da
infracao;

Ill- suspensdo do exercicio da atividade comercial por um prazo de até 30 (trinta) dias corridos;
IV- interdicdo administrativa;

V- suspensdo temporaria de participacdo em licitacdes e impedimento de contratar com a
Administracdo Publica, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos; e

VI- declara¢do de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE
12.1. O CONCESSIONARIO se responsabilizard pela correta destinacdo final de todos os

residuos solidos gerados pelos produtos fornecidos que necessitam de destinacdo
ambientalmente adequada.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencgadas e as normas da Lei n.2 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecugado total ou parcial.

13.2. As comunicacdes entre a Prefeitura de Paraisépolis e o CONCESSIONARIO devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletronica para esse fim.

13.3. O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante do CONCESSIONARIO para
adocao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
13.4. Apods a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, serd organizada uma

reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das
obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, do método de afericdo dos resultados e
das sanc¢Ges aplicaveis, dentre outros, inclusive para prestar orientagdo aos concessiondrios com
relacdo ao mobilidrio a ser utilizado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO

14.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Paraisépolis para dirimir quaisquer duvidas ou
casos omissos a este Contrato.

E por estarem assim ajustados, assinam o presente termo em 2 (duas) vias de inteiro forma e
teor, na presenca de duas testemunhas, para que produza seus efeitos juridicos legais.

Paraisdpolis, 20 de outubro de 2025

MUNICiPIO DE PARAISOPOLIS — CONCENDENTE
Everton de Assis Ferreira
Prefeito Municipal

SiTIO APOEMA DO ALTO LTDA - CONCESSIONARIO
Alessandro Galvao Valente
CNPJ n.2 48.173.039/0001-37

Testemunhas:

1). 2).
Nome e CPF Nome e CPF
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EXTRATO DO TERMO DE CONCESSAO N.2 397/2025
PROCESSO LICITATORIO N.2 189/2025 - PREGAO PRESENCIAL N.2 002/2025

PARTES: MUNICIPIO DE PARAISOPOLIS
SiTIO APOEMA DO ALTO LTDA

OBJETO: CONCESSAO DE USO a titulo oneroso de espago publico, denominado Loja externa n.2 07, composta de uma
loja comercial, com um sanitdrio PNE e drea livre. Pode ser utilizada para o comércio em geral ou prestagéo de servigos,
localizado no Mercado Municipal, situado na Rua Sao José, n.2 425, Centro, Paraisépolis para uso comercial durante 10
(dez) prorrogaveis por igual periodo de acordo com art. 22 da Lei n.2 2.866/2024.

Descrigdo Valor

A . 2
LOJAEXTERNA 07 Area Total: 28,29m R$79.890,96

Data da Assinatura: 20/10/2025.

Vigéncia: De 20/10/2025 até xx/10/2035.

Certifico que este extrato foi publicado em
conformidade com a Lei 2433, de
10/09/2015.

Em 21/10/2025..

Aline Barbosa e Castro
Setor de Licitagbes
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