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Telefone: (35) 3651-1500 - e-mail: pmparaisopolis@gmail.com
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1  Pregdo presencial, tendo por finalidade a Concessdo onerosa de direito real de uso de
espacos publicos no Mercado Pablico Municipal de Paraisopolis/MG, para fins de exploragéo
comercial, nos termos da Lei Municipal n® 2.866, de 03 de maio de 2024, conforme

especificacdo e valores constantes do item 13 deste Termo de Referéncia.

2. JUSTIFICATIVA DA CONCESSAO

A Prefeitura finalizou a obra de reforma/restauro do Mercado Municipal, bem tombado pelo
Conselho Municipal do Patriménio Cultural, prédio de relevante importancia historica para o

desenvolvimento de nossa cidade e de seu comércio.

A utilizacdo dos espagos do Mercado € essencial para garantir a popula¢do do municipio e
também aos turistas, locais adequados para realizacdo de lanches/refeicGes bem como para a
aquisicdo de produtos diversos, tendo como principais objetivos:

I-  fortalecer e desenvolver os seguintes segmentos econémicos do Municipio: agricultura,
comeércio, turismo e arte em geral;

II-  fortalecer e salvaguardar os rastros histérico-culturais do municipio;

I1l- valorizar a comercializacdo dos produtos do campo, da atividade artistica local, entre
outros;

IV- promover a integracdo das pessoas, proporcionando um ambiente de convivio social

harmonico para todas as geragoes;

Tendo sido concluidos os Processos Licitatorios n° 126, 151, 202/2024 e 72/2025 - Pregdes
Presenciais n® 003, 005, 006/2024 e 01/2025, que tiveram por objeto a concessdo onerosa de
lojas e boxes do Mercado Municipal, em que alguns lotes restaram como desertos, tem-se a
necessidade da edi¢do de um novo processo, tendo como Fundamento Legal a Lei 14.133/21 e

suas alteracGes e a Lei Municipal n° 2.866, de 03 de maio de 2024.



PREFEITURA DE PARAISOPOLIS

Praca Presidente Vargas, 38 - Centro - Paraisopolis/MG - CEP: 37660-000
Telefone: (35) 3651-1500 - e-mail: pmparaisopolis@gmail.com

s PARAISOPOLIS o3 12188«

3. CARACTERISICAS DA CONCESSAO E EXPLORAGCAO COMERCIAL

3.1 A partir da assinatura do contrato de concessdo, o concessionrio fruira do imovel para
os fins estabelecidos e respondera por todos os encargos civis, administrativos e tributarios que
venham a incidir sobre o mesmo e suas rendas.

3.2 Os espacos dentro do mercado s&o constituidos de cdmodos para exploragdo comercial
de produtos em geral, nos termos do 81° do art. 5° da Lei n° 2.866/2024 e alteragdes posteriores,
sendo que a distribuicdo dos espacos se dara da seguinte forma:

- boxes internos numerados de 1 a 12: alimentacdo;

- boxes internos numerados de 13 a 31: comércio em geral;

- lojas numeradas de 1 a 5: comércio em geral,

- lojas 6, 7 e 8: comércio em geral.

3.3 A comercializacdo de produtos alimenticios devera seguir rigorosamente os preceitos e
normas relacionados a vigilancia sanitéria.

3.4 Correrd as expensas do Concessiondrio as atividades desenvolvidas para atendimento das
necessidades e conveniéncias de consumo dos usuarios, em consonancia com as normas e
legislacBes concernentes.

3.5 O Concessionario se obriga a cumprir as normas de posturas, salde, seguranca publica,
transito, metrologia, edificagdes, meio ambiente e todas aquelas inerentes a destinacdo dada a
area.

3.6 O Concessionario se obriga a integrar o condominio a ser constituido para a administracdo
e manutengdo do Mercado Municipal.

3.7 Os imoveis concedidos em nenhuma hip6tese poderdo sofrer em suas disposicdes e
estrutura alteracdes ou modifica¢bes que descaracterizem a arquitetura do local.

3.8 Excepcionalmente, a requerimento e expensas do concessionario, o poder concedente
podera autorizar alteragcdes que ndo sejam prejudiciais a utilizacdo, seguranca e a arquitetura do
Mercado.

3.9 Aconstrucdo e/ou benfeitoria realizada no imdvel incorporar-se-a a este, tornando-se bem
publico, sem direito de retencdo ou indenizacao.

3.10 A concessdao de uso constitui direito personalissimo, inalienavel e intransferivel, vedada
a transferéncia para terceiros sob qualquer titulo, ressalvada causa mortis, cujo direito se
considerara transmissivel, desde que atendidos, formal e materialmente, os requisitos legais

previstos no art. 26 da Lei 2866/2024, aos descendentes, ascendentes, cbnjuge e colaterais,



PREFEITURA DE PARAISOPOLIS

Praca Presidente Vargas, 38 - Centro - Paraisopolis/MG - CEP: 37660-000
Telefone: (35) 3651-1500 - e-mail: pmparaisopolis@gmail.com

s PARAISOPOLIS o3 12188«

conforme a linha sucessoéria definida e consagrada pelo art. 1829 do Codigo Civil, pelo periodo
de vigéncia restante da concessao, na hipétese de pessoa fisica.
3.11 O contrato de concessdo nao gera qualquer vinculo empregaticio ou societario entre a

Administracdo e 0 concessionario e seus contratados.

4  HORARIO DE FUNCIONAMENTO
4.1 O Mercado Municipal funcionard de domingo a domingo, sendo que os horéarios de

funcionamento serdo ajustados conforme a demanda publica, e estabelecidos pelo Condominio.

5 MOBILIARIOS DO ESPACO

5.1 A Prefeitura de Paraisépolis instalou 0 mobiliério necessario ao funcionamento das areas
comuns como Praca de Alimentagdo, banheiros, dep6sitos e para os boxes de nimeros 13, 14,
15,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 e 24.

5.2 O Concessionario deverad providenciar os itens de mobiliarios, consumo, bem como
pessoal responsavel pelo desempenho dos servigos, necessarios ao adequado funcionamento
das atividades, devendo o mobiliario a ser utilizado seguir os padrdes adotados para o Mercado

Publico Municipal de Paraisépolis/MG.

6 DESCRICAO DA SOLUCAO

6.1 Observa-se que as razfes indicam que a concessdo € a modalidade que se encaixa a
pretensdo deduzida no documento de demanda, tendo em vista 0 interesse de repassar a
particular o uso do espaco, tendo o preco sido alcangcado por laudo de avaliagdo providenciado
pela administragéo.

6.2 Nota-se que a Lei 14.133/21 possui aplicabilidade expressa (art. 2°, inciso 1V) nos casos
de concessdo e permissdo de uso de bens publicos. Contudo, o diploma legal em comento nédo
menciona sobre qualquer procedimento especifico para esses casos.

6.3 Considerando tal omissdo e que, em geral, as licitacOes para concessoes e permissoes de
uso de bem publico adotam o critério de julgamento de maior lance, de acordo com as novas

interpretacdes introduzidas pela nova lei de licitagOes, as licitagdes que objetivam tal fim devem
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ser processadas pela modalidade pregédo, nos termos do art. 28, I, da Lei 14.133/2021, como
pregdo “invertido”, ou seja, o maior lance.
6.4 O detalhamento da solugdo encontra-se descrito em topico pormenorizado do Estudo

Técnico Preliminar.

7  ADMINISTRACAO, GESTAO  OPERACIONAL, MANUTENCAO E
EXPLORACAO COMERCIAL

7.1  Os CONCESSIONARIOS serdo responsaveis, por toda a administracdo, gestdo
operacional, manutencdo e exploracdo comercial do imovel concedido, e, através do
Condominio, por toda a administracdo, gestdo operacional e manutencdo do Mercado Publico
Municipal como um todo. Todas as atividades desenvolvidas deverao ser divididas, organizadas
e coordenadas, contemplando todos os aspectos fisicos, humanos, financeiros, juridicos,

administrativos e econdmicos necessarios ao bom andamento organizacional.

8 ESCLARECIMENTOSE VISITATECNICA

a) A Prefeitura providenciara para que seja disponibilizado pessoal habilitado a dirimir
eventuais duvidas dos licitantes na semana do certame;

b)  Os interessados poderao realizar visita técnica na area objeto da concessao, pessoalmente
ou através de seu representante devidamente designado, tomando conhecimento de todos 0s
aspectos que possam influir direta ou indiretamente na execu¢ao dos mesmos e na apresentagdo
das propostas.

c) No ato da visita técnica, o representante deverd comprovar que detém os poderes
necessarios para atuar em nome do licitante, mediante apresentacdo dos documentos de
identificacdo e do estatuto ou contrato social da licitante ou instrumento pablico ou particular
de procuracéo.

d) A visita técnica é facultativa e sera realizada no periodo a ser informado no Edital do
processo, no horario compreendido entre 13h00 e 17h00, devendo ser agendada pelo telefone
(35) 3770-0542 e acompanhada por representante do Departamento de Engenharia da Prefeitura
de Paraisépolis.

e) Caso o licitante opte por ndo realizar a visita técnica, o Atestado de Comparecimento na
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Visita Técnica devera ser substituido pela Declaracdo de Conhecimento Pleno do objeto
licitado, ndo Ihe sendo concedido o direito de reclamacgdes e pleitos futuros, alegando
desconhecimentos das condi¢fes da concessao, bem como se eximir de responsabilidade que
deste fato decorra durante a vigéncia do contrato.

f)  Eventuais duvidas ou problemas observados na fase de vistoria e de elaboracdo da
proposta deverdo ser apontados formalmente até 02 (dois) dias antes da data prevista para a
abertura da licitacdo. Ap0s a abertura da licitacdo, nenhuma reclamacao sera aceita, cabendo a

empresa vencedora a execucdo do objeto em sua totalidade.

9 FUNDAMENTO JURIDICO

9.1 O pregdo presencial serd realizado nos termos do art. 28, inciso | e demais artigos
correlatos da Lei Federal n® 14.133/21 e demais legislacdes aplicaveis a matéria, bem como nos
termos da Lei Municipal n° 2.866/2024.

10 CONDICOES DE PARTICIPACAO

10.1 Poderdo participar da licitacdo pessoas juridicas e fisicas, desde que atendam aos
termos do Edital e a este Termo de Referéncia;

10.2 Poderdo oferecer lances pessoas fisicas e pessoas juridicas, inscritas respectivamente no
Cadastro de Pessoa Fisica - CPF e no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, excluidos
0s menores de 18 anos, bem como servidores publicos deste Municipio;

10.3 Cada pessoa fisica ou juridica apresentar-se-4 com apenas um representante que,
devidamente munido de documentos de identificacdo, sera o Unico admitido a intervir nas fases
do procedimento licitatorio, respondendo assim, por todos os efeitos, sua representacao.
Nenhuma pessoa podera representar mais de um participante;

10.4 No ato de arrematacdo, o interessado se credenciara perante o Leiloeiro com a

apresentacdo dos seguintes documentos, sob pena de nulidade do lance:

10.4.1 PESSOA FISICA
a) Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
b) Documento de identidade (RG);
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c) Comprovante de enderego.

10.4.2 PESSOA JURIDICA

a) Documento de identidade do representante legal da empresa;

b) Registro comercial, no caso de empresa individual, ato constitutivo, estatuto ou contrato
social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades empresérias, e, no caso
de sociedade por ac¢Ges, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores;

c) Para Pessoas Juridicas deverdo ser apresentados 0s seguintes documentos para
credenciamento do representante:

| - Documento de identidade;

Il - procuracdo que comprove a outorga de poderes, na forma da lei, para formular ofertas e
lances de precos e praticar todos 0s demais atos pertinentes ao certame em nome da licitante,
ou documento no qual estejam expressos poderes para exercer direitos e assumir obrigacdes,
no caso do representante ser sdcio, proprietario, dirigente ou assemelhado da licitante, em

decorréncia de tal investidura.

10.5 Caso a procuracdo seja particular, devera ter firma reconhecida e estar acompanhada dos
documentos comprobatérios dos poderes do outorgante, tais como contrato social/alteracdo
contratual e cdpia do documento de identidade de quem recebe poderes;

10.6 A ndo apresentacdo ou incorrecdo de quaisquer dos documentos de credenciamento
impedira a participacdo do representante da licitante na sessdo, para fins de apresentacéo de
lances;

10.7 O representante podera ser substituido por outro devidamente credenciado;

10.8 Os documentos citados no item anterior poderdo ser apresentados no original, ou por
intermédio de cdpias legiveis autenticadas em Cartorio ou acompanhadas do original para que
a Comisséo autentique;

10.9 Depois de examinados os documentos e feitas as anotagdes pertinentes 0s mesmos serdo

devolvidos ao proprietario;

11 DO PROCEDIMENTO E DA ARREMATACAO

11.1 No local, horario e dia aprazado o PREGOEIRO dara inicio aos trabalhos, obedecida a
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ordem das lojas/boxes especificadas neste edital, para se aferir a melhor oferta, tomando-se por
base o valor da avaliagao;

11.2 Com o objetivo de tornar mais célere o procedimento, 0 pregoeiro podera alterar a ordem
das lojas/boxes especificados neste edital, bem como estipular valores minimos para os lances;
11.3 Com o objetivo de agilizar os procedimentos de analise documental, foi designada, pela
Portaria n® 1.214, de 03 de outubro de 2023, uma Comissdo Especial de Apoio especifica para
o certame, a fim de colaborar com a comissao ja designada, estando, portanto, atuando duas
comissdes de apoio durante o processo.

11.4 O intervalo de lance tera o valor minimo de R$100,00 (cem reais);

11.5 Seré considerada arrematante a pessoa natural ou juridica, que oferecer pelo imével o
LANCE DE MAIOR VALOR;

11.6 O arrematante que ndo apresentar os documentos indicados no edital, ou, ainda, que
ndo efetuar os pagamentos devidos em consonancia com as exigéncias contidas, além de perder
o direito ao bem, também sujeitar-se-a as penalidades previstas no edital;

11.7 O bem ndo arrematado, em virtude do descumprimento pelo arrematante de qualquer das
exigéncias constantes do edital, serd devolvido ao acervo para ser novamente apregoado pelo
Pregoeiro, em outro processo a ser agendado pela administracdo municipal,

11.8 O pagamento do valor da concessdo dos imoveis arrematados devera ser efetuado até a
DATA PREVISTA NO EDITAL, respeitado o sequinte:

11.8.1 O valor referente a concessdo podera ser pago a vista com 6% (seis por cento) de

desconto ou parcelado em até 24 (vinte e quatro) vezes;

11.8.2 O arrematante devera efetuar o pagamento integral do preco ofertado A VISTA através
de Documento de Arrecadacdo Municipal - DAM a ser expedida pelo Setor de Tributos,
mediante a apresentacdo da Nota de Arrematacdo emitida pelo Setor de LicitacGes da Prefeitura
de Paraisopolis.

11.6.3 Caso o concessionario opte pelo parcelamento, a primeira parcela devera ser quitada
através de Documento de Arrecadacdo Municipal - DAM a ser expedida pelo Setor de Tributos,
mediante a apresentacdo da Nota de Arrematacdo emitida pelo Setor de LicitacGes da Prefeitura
de Paraisopolis

11.9 O pregoeiro entregara a cada concessionario a NOTA DE ARREMATACAO, na qual
devera constar:

a) se pessoa natural:
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- nome completo do arrematante;

- numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF;

- numero da Carteira de Identidade;

- endereco completo, indicando o nome e o0 nimero do logradouro, bairro, a cidade, o estado e
o0 Codigo de Enderegcamento Postal — CEP;

- telefone para contato;

- forma de pagamento.

b) se pessoa juridica:

- razdo social da sociedade empreséria arrematante;

- 0 nimero de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

- endereco completo, indicando o nome e o0 nimero do logradouro, bairro, a cidade, o estado e
0 Cadigo de Enderegcamento Postal — CEP;

- forma de pagamento.

11.10 O pregao sera ultimado no local estabelecido no edital, pelo Pregoeiro, com a lavratura
da ata, da qual devem constar o valor pelo qual cada um dos bens foi arrematado, 0 nome do
licitante vencedor e sua qualificacdo, além de todas as principais ocorréncias do pregao (fatos
relevantes);

11.11 O Pregoeiro apresentara relatorio circunstanciado (ata da sessao publica) e, verificado sua
regularidade e aspectos legais, adjudicara aos arrematantes o objeto do pregdo e homologara o
procedimento licitatorio;

12. CRITERIO DE JULGAMENTO
O critério de julgamento sera o de MAIOR LANCE, respeitados os pre¢cos minimos de avaliag&o.

13. DO PRECO A SER PAGO PELA UTILIZACAO DO IMOVEL
13.1 Conforme Laudo Técnico de Vistoria e Avaliacdo, emitido em 05 de julho de 2024, pela
Comisséao de Avaliagcdo nomeada pela Portaria n® 1.359, de 6 de maio de 2024, fica estabelecido

gue o valor minimo das Concessdes Onerosas sdo 0s constantes da tabela abaixo:
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LOJAS/BOX

DESCRIGCAO/TAMANHO/UTILIZAGAO

VALOR DO
LANCE

MINIMO DA
CONCESSAO

VALOR
DO
ALUGUEL
MENSAL

LOJA EXTERNA 01
Area Total: 73,86 m?

Composta de uma loja comercial, com cozinha, dois
sanitarios PNE e area livre. Pode ser utilizada para o
comeércio em geral ou prestacdo de servigos.

R$ 208.580,64

R$ 3.693,00

LOJA EXTERNA 02
Area Total: 46,16m?

Composta de uma loja comercial, com cozinha, dois
sanitarios PNE e area livre e rea de atendimento.
Pode ser utilizada para o comércio em geral ou
prestacdo de servicos.

R$ 130.355,84

R$ 2.308,00

LOJA EXTERNA 03
Area Total: 47,85m?

Composta de uma loja comercial, com cozinha, dois
sanitarios PNE e area livre. Pode ser utilizada para
0 comércio em geral ou prestacdo de servigos.

R$ 135.128,40

R$ 2.392,50

LOJA EXTERNA 04
Area Total: 52,09m?

Composta de uma loja comercial, com cozinha
(mezanino), dois sanitarios PNE e area livre e area
de atendimento. Pode ser utilizada para o comércio
em geral ou prestagdo de servigos.

R$ 147.102,16

R$ 2.604,50

LOJA EXTERNA 07
Area Total: 28,29m?2

Composta de uma loja comercial, com um sanitario
PNE e érea livre.

Pode ser utilizada para o comércio em geral ou
prestacdo de servicos.

R$ 79.890,96

R$ 1.414,50

BOX 13
Area Total; 16,41 m2

Composto de uma loja comercial, pode ser utilizado
para prestacdo de servigos ou para 0 COmMErcio em
geral, podendo ocorrer a venda de alimentos prontos,
proibida, terminantemente, a realizacdo de fritura no
local.

O box vem equipado com o0s seguintes moveis:

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetdes na parte inferior;

- Estante com gavetdes e escada de aluminio;

- Caixa;

- Porta;

- Balcéo gbndola;

- Estante com gavetdes e escada de aluminio

R$ 91.208,84

R$ 1.412,00

BOX 14
Area Total: 6,54 m?

Composto de uma loja comercial, pode ser utilizado
para prestacdo de servigos ou para 0 COmMErcio em
geral, podendo ocorrer a venda de alimentos prontos,
proibida, terminantemente, a realizacéo de fritura no
local.

O box vem equipado com 0s seguintes méveis:

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetBes na parte inferior, com
expositor 0,57x0,90x0,22 e porta 0,80x0,85x0,03;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em aco
carbono preto e gavetdes na parte inferior;

- Caixa;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetdes na parte inferior;

R$ 36.083,96

R$ 988,40
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- Porta;
- Estante com porta na parte inferior.

BOX 18
Area Total: 5,49 m2

Composto de uma loja comercial, pode ser utilizado
para prestacdo de servicos ou para 0 COmMéErcio em
geral, podendo ocorrer a venda de alimentos prontos,
proibida, terminantemente, a realizacdo de fritura no
local.

O box vem equipado com os seguintes moveis:

- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetdes na parte inferior;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetdes na parte inferior com
expositor 0,57x0,90x0,22;

- Estante com porta na parte inferior;

- Porta;

R$ 28.809,76

R$ 988,40

BOX 19
Area Total: 5,24 m2

Composto de uma loja comercial, pode ser utilizado
para prestacdo de servi¢os ou para 0 COmMErcio em
geral, podendo ocorrer a venda de alimentos prontos,
proibida, terminantemente, a realizacdo de fritura no
local.

O box vem equipado com o0s seguintes moveis:

- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03;

- Porta;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetdes na parte inferior;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em aco
carbono preto e gavetdes na parte inferior com
expositor 0,57x0,90x0,22;

- Estante com porta na parte inferior.

R$ 28.292,76

R$ 988,40

BOX 20
Area Total: 8,45 m?

Composto de uma loja comercial, pode ser utilizado
para prestacdo de servicos ou para 0 comércio em
geral, podendo ocorrer a venda de alimentos prontos,
proibida, terminantemente, a realizacdo de fritura no
local.

O box vem equipado com os seguintes moveis:

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em aco
carbono preto e gavetBes na parte inferior com
expositor 0,57x0,90x0,22 e porta 0,60x0,85x0,03;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em aco
carbono preto e gavetdes na parte inferior;

- Caixa;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetdes na parte inferior;

- Porta;

- Estante com porta na parte inferior.

R$ 41.021,80

R$ 988,40

BOX 21
Area Total: 7,34 m?

Composto de uma loja comercial, podendo ser
utilizado para a prestacdo de servigos ou comércio
em geral, permitida a venda de alimentos prontos,

R$ 35.607,16

R$ 988,40

10
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L

proibida, terminantemente, a realizacdo de fritura no
local.

O box vem equipado com 0s seguintes moveis:

- Porta;

- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetdes na parte inferior;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetdes na parte inferior com
expositor 0,57x0,90x0,22;

- Estante com porta na parte inferior.

Composto de uma loja comercial, podendo ser
utilizado para a prestacdo de servigos ou comeércio
em geral, permitida a venda de alimentos prontos,
proibida, terminantemente, a realizacéo de fritura no

local.

O box vem equipado com os seguintes moveis:
BOX 22 - Caixae porta com 0,60x0,85x0,03; R$ 35.107,44 R$ 988,40
AreaTotal: 7,06 m* | _ Balcio com vitrine de vidro e estrutura em aco

carbono preto e gavetdes na parte inferior;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetdes na parte inferior com
expositor 0,57x0,90x0,22;

- Estante com porta na parte inferior;

- Porta.

Composto de uma loja comercial, podendo ser
utilizado para a prestacdo de servigos ou comércio
em geral, permitida a venda de alimentos prontos,
proibida, terminantemente, a realizacdo de fritura no

local.

O box vem equipado com o0s seguintes moveis:
E’;OX 23 - Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03; R$ 33.005.36 R$ 988,40
Area Total: 6,64 m* | _ Balcio com vitrine de vidro e estrutura em aco

carbono preto e gavetdes na parte inferior;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetdes na parte inferior com
expositor 0,57x0,90x0,22;

- Estante com porta na parte inferior;

- Porta.

Composto de uma loja comercial, podendo ser
utilizado para a prestacdo de servigos ou comércio
em geral, permitida a venda de alimentos prontos,

proibida, terminantemente, a realizacdo de fritura no
BOX 24 local.

Area Total: 6,23 m?

R$ 31.648,52 R$ 988,40

O box vem equipado com 0s seguintes méveis:

- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em aco
carbono preto e gavetdes na parte inferior;

11
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- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago
carbono preto e gavetdes na parte inferior com
expositor 0,57x0,90x0,22;

- Porta;

- Estante com porta na parte inferior.

Composto de uma loja comercial, podendo ser
utilizado para a prestacdo de servigos ou comércio
em geral, permitida a venda de alimentos prontos, R$ 25.274,80 R$ 988,40
proibida, terminantemente, a realizacdo de fritura no
local.

BOX 26
Area Total: 8,95 m2

Composto de uma loja comercial, podendo ser
utilizado para a prestacdo de servigos ou comeércio
em geral, permitida a venda de alimentos prontos, | R$ 34.057,44 R$ 988,40
proibida, terminantemente, a realizacdo de fritura no
local.

BOX 28
Area Total: 12,06

Composto de uma loja comercial, podendo ser
utilizado para a prestacdo de servigos ou comércio
em geral, permitida a venda de alimentos prontos, R$ 53.740,72 R$ 988,40
proibida, terminantemente, a realizacdo de fritura no
local.

BOX 30
Area Total: 19,03

13.2 O valor referente a concesséo podera ser pago a vista com 6% (seis por cento) de desconto
ou parcelado em até 24 (vinte e quatro) vezes.

13.3 O valor referente a concessao sera pago através de Documento de Arrecadacao Municipal
- DAM, a ser expedida pelo Setor de Tributos da Prefeitura.

13.4 O prego minimo do aluguel para cada box/loja foi obtido mediante Laudo de Avaliaco,
expedido pela Comisséo de Avaliacdo nomeada pela Portaria n® 1.359, de 6 de maio de 2024.
13.5 O pagamento do aluguel se dara através de Guia de Arrecadacdo a ser emitida pelo Setor
de Tributos da Prefeitura de Paraisopolis, e deverdo ser feitos até o dia 10 (dez) de cada més.
13.6 Os valores referentes aos aluguéis serdo cobrados 30 (trinta) dias apos a efetiva posse,
que se comprova mediante o recebimento das chaves pelo permissionario do imovel;

13.7 O atraso no pagamento de 03 (trés) parcelas do valor relativo a joia da Concessdo,
consecutivos ou ndo, implicara na rescisao da Concesséo, sem prejuizo da cobranca dos valores
devidos, nos termos da legislacéo vigente.

13.8 O atraso no pagamento de 03 (trés) parcelas do valor relativo ao aluguel, consecutivos ou
ndo, implicard na rescisdo da Concessdo, sem prejuizo da cobranga dos valores devidos, nos

termos da legislacdo vigente.

12
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14 CRITERIOS DE REAJUSTE
14.1 O valor do preco do aluguel sera reajustado anualmente, na mesma data da correcéo da
Unidade Fiscal do Municipio - UFM, aplicando-se o indice de Precos ao Consumidor Amplo -

IPCA, ou outro indice oficial que vier asubstitui-lo.

15. DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

15.1 O Concessionario submeter-se as normas constantes deste Termo de Referéncia e as
CondicOes Gerais da Contratagdo, constantes do Edital e da Minuta de Contrato, cabendo ao
CONCESSIONARIO, além das obrigacdes constantes das especificacbes técnicas, aquelas
estabelecidas em lei, em especial as definidas no diploma federal sobre licitacdes, na Lei
Municipal n® 2.866, de 03 de maio de 2024, no Regimento Interno do Mercado Municipal e a
Convencao de Condominio;

15.2 instalar seu estabelecimento comercial seja em box ou loja externa, de acordo com projeto
de mobiliario aprovado pela Prefeitura;

15.3 atender ao publico com educacéo e polidez, sendo proibida abordagem de clientes nas
areas publicas do Mercado;

15.4 acatar e respeitar as normas da Lei n° 2.866/2024 e do contrato, bem como a todas as
diretrizes da Coordenacdo do Mercado, fornecendo com veracidade os elementos de informacéo
e os esclarecimentos solicitados pelos funcionarios municipais em missdes de fiscaliza¢do ou
de organizacédo da gestdo dos mesmos;

15.5 afixar em local bem visivel em etiqueta ou letreiro, o preco dos produtos a venda e manter
em local visivel os alvaras;

15.6 zelar pela integridade dos bens publicos, mantendo o imdvel e mercadorias em condigdes
adequadas a sua destinagéo;

15.7 apresentar a venda somente produtos frescos, limpos e adequados ao consumo,
armazenando-os em recipientes apropriados, de modo a evitar que se lhes adiram quaisquer
impurezas;

15.8 colocar a balangca em local que permita ao comprador verificar, com facilidade e exatid&o,
0 peso das mercadorias adquiridas;

15.9 recolher e depositar nos contentores adequados, os lixos e outros materiais provenientes

13
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das atividades que desenvolvam;

15.10recolher e encaminhar os subprodutos de origem animal de acordo com as normas e
regulamentos aplicaveis;

15.11 respeitar e cumprir os horarios de funcionamento e de carga/descarga de mercadoria
estabelecidos no regimento;

15.12 manter os corredores livres para a circulagdo do publico, de acordo com a area delimitada;
15.13manter o cadastro atualizado de seus prepostos e de seus funcionarios junto a
Coordenacdo do Mercado;

15.14 apresentar a Coordenacdo do Mercado, quando esta assim exigir, notas fiscais das
mercadorias, que deverdo conter a procedéncia, nome e endereco do remetente, nome do
destinatario, quantidade, especificacdo e classificacdo do produto;

15.15 atender, no prazo fixado, as determinacGes da Coordenacdo do Mercado;

15.16 assumir a responsabilidade por quaisquer danos causados ao local e ao publico,
decorrentes de sua atividade, inclusive quando de sua instalacéo;

15.17 entregar o box/loja em condicBes adequadas, no estado em que o recebeu, quando, por
qualquer motivo, for extinta a concessao;

15.18 obter autorizacdo prévia da Coordenacdo do Mercado para realizar edificagdes ou
benfeitorias no imdvel;

15.19 elaborar, participar e cumprir as normas condominiais;

15.20 pagar o preco contratado, bem como eventuais multas e demais encargos, pessoais ou
condominiais;

15.21 levar ao conhecimento da Coordenacdo do Mercado as irregularidades e eventuais atos
ilicitos de que tenha conhecimento, referente a concesséao de uso;

15.22 comunicar a Coordenacao do Mercado qualquer alteracdo nos atos constitutivos de sua
empresa;

15.23 obedecer as normas estabelecidas no Codigo de Defesa do Consumidor — Lei Federal no.
8.078, de 11 de setembro de 1990 e outras especificas eventualmente existentes para cada caso;
15.24 na confeccdo de letreiros, placas, cartazes e demais materiais de publicidade, tanto on-
line como off-line, respeitar o manual de identidade visual do Mercado Municipal, constante
dos projetos elaborados;

15.25 dar preferéncia a comercializagdo de produtos caracteristicos e regionalizados;

15.26 respeitar o principio de livre comércio, instituindo um ambiente pacifico e paritario entre

14
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0S concessionarios;

15.27a érea interna do boxe devera ser mobiliada pelo concessionario, obrigatoriamente
utilizando méveis no mesmo estilo do mobiliario ja existente no Mercado Municipal, devendo
0s projetos obterem a aprovacao do Departamento de Engenharia da Prefeitura de Paraisopolis.
15.28todo concessionario que fizer a manipulacdo de alimentos dentro dos boxes/lojas do
Mercado Municipal (pastelaria, lanches, restaurantes, etc) devera providenciar a instalagdo de
exaustor/coifa ou equipamento semelhante, a fim de evitar a propagacdo de odores nos demais
espacos;

15.29 Caso o concessionario utilize boxes do Mercado Municipal para atividades de prestacdo

de servicos na area de cuidados pessoais (tais como manicure, barbearia, cabeleireiro, estética,

entre outros), devera observar, obrigatoriamente, as sequintes exigéncias:

15.29.1. Limitacdo a exposicdo visual, a fim de garantir a privacidade dos clientes e

preservar 0 ambiente visual dos demais usuarios do mercado;

15.29.2.  Utilizacdo de sistema de climatizacdo ou ventilacdo compativel com o espaco e com

as normas sanitarias vigentes, de modo a assequrar o conforto térmico e ofativo tanto dos

clientes, guanto dos demais frequentadores do mercado;

16 DAS OBRIGACOES DO CONCEDENTE

16.1 indicar fiscal do Contrato, que sera responsavel por receber e analisar as demandas e
questionamentos apresentados pelo CONCESSIONARIO e monitorar permanentemente a
qualidade das atividades e prestacdes de contas apresentadas;

16.2 expedir os Alvards Municipais necessarios para o funcionamento do Mercado Municipal,
ndo compreendendo nestes os alvaras individuais destinados aos boxes/lojas;

16.3 cadastrar e expedir concessdo do uso dos boxes/lojas;

16.4 recolher o lixo acondicionado pelos usuarios do Mercado Municipal no local designado
para tal;

16.5 elaborar o Regimento Interno do Mercado Municipal,

16.6 cumprir, exigir e fiscalizar periodicamente 0s concessionarios quanto ao cumprimento das
normas administrativas estabelecidas na Lei n® 2.866/2024 e demais normas pertinentes;

16.7 exigir dos concessionarios 0 cumprimento das normas sanitarias vigentes;

16.8 cobrar o valor mensal do aluguel de cada usuério;

15
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16.9 aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;

16.10 extinguir a concessdo, nos casos previstos na Lei 2.866/2024 e na forma prevista no
contrato;

16.11 receber e encaminhar as reivindicaces ou sugestdes dos visitantes;

16.12ingressar na &rea objeto da concessdo para examinar ou retirar mercadorias em
perecimento, em situacOes de emergéncia,;

16.13 autorizar modifica¢es nos boxes/lojas pelos concessionarios, observado o Capitulo VI
da Lei 2.866, de 03/05/2024;

16.14 cientificar o condominio/concessionario a reparar danos ocasionados no Mercado ou
providenciar o reparo, aplicando as penalidades cabiveis;

16.15 aprovar a publicidade e propagandas no espaco fisico do Mercado, designando os locais
permitidos de afixacao;

16.16 autorizar a paralisacdo das atividades pelos concessionarios, em casos excepcionais e
devidamente justificados;

16.17 anotar, em registro proprio de ocorréncias para cada concessionario, as faltas contratuais

ou regulamentares

17 DOSDIREITOS E VEDACOES DOS CONCESSIONARIOS

17.1  Séo direitos do CONCESSIONARIO:

I-  apresentar pretensdes e reclamagdes relacionadas com a disciplina e o funcionamento do
Mercado Municipal, bem como formular sugestdes individuais ou coletivas com vista ao seu
melhor funcionamento;

II-  eleger representantes para dialogar com a Coordenacdo do Mercado em questdes
inerentes ao funcionamento do mesmo e participar na sua organizagéo;

I1l- beneficiar-se dos meios de divulgacdo do Mercado, desde que aprovado pela
Coordenacéo, e em espaco previamente definido;

IV- receber da Coordenacdo do Mercado as informag0es de interesse das suas atividades.
17.2  E vedado aos concessionarios:

I- posicionar mercadorias, embalagens, caixas e outros objetos fora do limite dos

boxes/lojas;
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[1-  vender produto improprio para consumo, deteriorado ou condenado pela fiscalizagdo
sanitaria, ou ainda sem pesos ou medidas, em caso de alimentos;

I1l- alienar, doar ou ceder a titularidade dos boxes/lojas, conforme art. 21 da Lei n°
2.866/2024;

V- recusar-se a vender mercadorias;

V- lavar mercadorias em locais que néo sdo destinados para tal finalidade;

VI-  usar jornais, papéis usados, impressos ou outros materiais inadequados para embrulhar

0s géneros alimenticios que, por contato direto, possam ser contaminados.

18. SUBCONTRATACAO

18.1 A concessdo de uso constitui direito personalissimo, inalienavel e intransferivel, vedada
a transferéncia para terceiros sob qualquer titulo, ressalvada causa mortis, cujo direito se
considerara transmissivel, desde que atendidos, formal e materialmente, os requisitos legais
previstos no art. 26 da Lei 2866/2024, aos descendentes, ascendentes, conjuge e colaterais,
conforme a linha sucesséria definida e consagrada pelo art. 1829 do Cadigo Civil, pelo periodo

de vigéncia restante da concessdo, na hipétese de pessoa fisica

19. DA DESISTENCIA

19.1 Na hipotese de o concessionario comunicar a intencdo de desistir do uso do espaco
comercial ou ocorrendo a vacancia, por quaisquer motivos, o Poder Executivo, por meio do
Departamento Municipal de Administracdao, promovera a concessao do espaco em questdo, de
acordo com as diretrizes definidas na Lei, sem direito de indenizacdo ou retencdo ao
CONCessionario;

19.2 O Poder Executivo terd o prazo de 15 dias para efetivar as manifestacdes cabiveis dentro
do processo de desisténcia e rescisdo, devendo o processo, sempre que possivel, ser concluido
dentro do més em que teve inicio;

19.3 O processo de desisténcia sera considerado concluido na data do termo de resciséo;
19.4  Serdo devidos pelo concessionario os valores referentes a joia, quando ainda devida, e
ao aluguel do més em que ser der a rescisao;

19.5 Se devido a fatos supervenientes ndo for possivel a conclusdo do processo dentro do

mesmo més, os valores referentes a joia, quando ainda devida, e ao aluguel do més subsequente
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serdo cobrados proporcionalmente.

20 DAFISCALIZACAO

20.1 Para acompanhamento e a fiscalizacdo do contrato de concessdo fica designada a
servidora publica Municipal Josy Maria Cabral Ribeiro, que fiscalizara o cumprimento dos
prazos e obrigacOes nele estabelecidos, bem como efetuard a conferéncia da quitacdo mensal
das contraprestacdes.

20.2 No desempenho de suas atividades é assegurado ao 6rgdo fiscalizador o direito de
verificar e exigir a perfeita execucdo do presente ajuste em todos os termos e condi¢oes.

20.3 A acdo ou omissdo, total ou parcial, do 6rgdo fiscalizador ndo eximira o
CONCESSIONARIO da total responsabilidade de executar o exigido no instrumento
contratual.

20.4 No desempenho de suas atividades é assegurado ao 6rgdo fiscalizador o direito de

verificar a perfeita execucao do presente ajuste em todos os termos e condi¢bes

21. DURACAO DA CONCESSAO
21.1 O prazo de vigéncia do contrato de concessdo tera prazo de 10 (dez) anos, prorrogavel
por igual periodo, desde que seja previamente autorizada pela Camara Municipal, com

manifestagdo formal da Concessionéaria da sua intencdo de continuidade.

22. EXTINGCAO DA CONCESSAO E RESCISAO DO CONTRATO

22.1 A concessao extinguir-se-4, perdendo o concessionario o direito de explorar e ocupar o
espaco comercial, nas seguintes hipoteses:

I-  precedida de notificacdo preliminar, por auséncia do pagamento de 3 (trés) alugueis
mensais, seguidos ou n&o;

II-  sumariamente, se o concessionario for condenado em sentenca transitada em julgado por
sonegacao de tributos de qualquer espécie;

I1l-  mediante o devido Processo Administrativo:

a)  seconstatada a venda, cessdo ou aluguel do espaco concedido;
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b) quando ocorrer desvio de finalidade ou alteracdo da atividade comercial por parte do
concessionario, em violagdo a disposi¢do contratual,

c) se houver paralisacdo das atividades por periodo superior a 30 (trinta) dias, ressalvadas
as hipoteses de caso fortuito ou forca maior, sob expressa autorizacdo do Departamento
Municipal de Administragéo;

d) nareincidéncia de atos de indisciplina, turbulentos, atentatérios a boa ordem e a moral,
praticados pelo titular da concesséo, seus prepostos ou empregados;

e) nareincidéncia de infracdes de carater grave e gravissimo, relativas a legislacao sanitaria
vigente, praticados pelo titular da concessao, seus prepostos ou empregados;

f)  pela reincidéncia no descumprimento do contrato, do regulamento ou de ordens
administrativas, praticados pelo titular da concesséo, seus prepostos ou empregados;

g) nareincidéncia de descumprimento das penalidades impostas por infracGes;

22.2 A cassacdo da concessdo devera ser declarada pelo Departamento Municipal de
Administracdo no prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos, na hip6tese do inciso Il;

22.3 A declaracdo de cassacdo da concessdo dos casos previstos neste item, com excessdo do
inciso 11, devera ser precedida de processo administrativo, assegurado o contraditério e o direito
de ampla defesa;

22.4 Instaurado o processo administrativo e comprovada uma das causas de extingédo listadas
nos incisos, a cassacao da concessao sera declarada por portaria do Departamento Municipal de
Administracdo, na qual podera fixar-se indenizacdo em favor da Administracdo Publica,
calculada com base nos danos causados pelo concessionario;

22.5 Nao havera, em nenhuma hipédtese, para a Administracdo Publica, qualquer espécie de
responsabilidade em relacdo aos encargos, dnus, obrigacbes ou compromissos com terceiros
ou com empregados do concessionario;

22.6 Extinta a concessdo, sera 0 espaco comercial imediatamente retomado pela
Administracdo Municipal, ndo fazendo jus o concessionario a qualquer tipo de indenizacao

ou direito de retencdo;

23. ATRASO OU INADIMPLEMENTO
23.1  Ocorrendo a inadimpléncia pelo periodo de 3 (trés) meses consecutivos ou alternados,

0 CONCESSIONARIO sera notificado para, no prazo de 5 (cinco) dias, regularizar a obrigacio

19



PREFEITURA DE PARAISOPOLIS

Praca Presidente Vargas, 38 - Centro - Paraisopolis/MG - CEP: 37660-000
Telefone: (35) 3651-1500 - e-mail: pmparaisopolis@gmail.com

s PARAISOPOLIS o3 12188«

pendente.

23.2 Caso ndo ocorra a regularizagdo no prazo previsto no item anterior, os débitos
constituidos com todos o0s acréscimos previstos, serdo inscritos como Divida Ativa, para
subsequente cobranca por acdo executiva, se ndo forem quitados;

23.3 Na hipotese de permanecer a irregularidade do pagamento, serdo tomadas as
providéncias para a rescisdo da concessao, nos termos do previsto na Lei 2.866/2024.

24 SANQOESADMINISTRATIVAS

24.1 O licitante estara sujeito as penalidades previstas no art. 156 da Lei n® 14.133/2021 no
caso de praticar qualquer dos atos tipificados no art. 155 da mesma lei.

24.1.1 Em caso de infracdo aos dispositivos contidos neste Termo de Referéncia e no Edital,
o licitante estara sujeito as san¢Ges administrativas previstas na Lei n® 14.133 e as demais
cominagles legais, e com a reversdo do bem a novo leildo, neste ndo sera admitida a
participacdo do licitante infrator, conforme disposto no art. 897 da Lei n° 13.105, de 16 de
marco de 2015.

24.1.2 Nos casos de descumprimento das obrigagdes assumidas ou caso seja detectada
intencdo do licitante em prejudicar o andamento do leildo, podera, garantida prévia defesa, ser
aplicada as seguintes sanc@es previstas na Lei n°® 14.133/2021.

a) Adverténcia;

b)  Multa no valor de 3 (trés) parcelas relativas a concessao de uso respectiva, aplicando-se
em dobro em caso de reincidéncia.

c) Suspensdo de participar de leildo e impedimento de arrematar bens em nome préprio ou
como procurador de terceiros, por até 2 (dois) anos;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica
enquanto perdurarem o0s motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que o adquirente ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo
da san¢ao aplicada com base na letra “c” anterior.

24.1.3 Observada qualquer irregularidade, o CONCESSIONARIO sera notificado para
cumprir com a obrigagéo em prazo a ser determinado pela autoridade designada. Em caso de

descumprimento da notificagdo, aplicar-se-a, na forma e gradacdo contida na Lei 14.133/21, as
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penalidades previstas na referida lei.

24.1.4 Sanada a irregularidade fora do prazo concedido na notificagdo para regularizagéo,
quando ndo for hipotese de rescisio contratual, sera 0 CONCESSIONARIO considerado
reincidente no caso de irregularidade.

24.1.5 A reincidéncia somente sera tolerada por uma Unica vez dentro do prazo de 1 (um)
ano, ocorrida nova reincidéncia dentro deste prazo o CONCESSIONARIO tera extinto o seu
contrato de concessao.

24.2  Além das hipdteses de cassacdo da concessdo de uso, o descumprimento total ou parcial
das determinacdes da Lei Lei n® 2.866/2024, do Contrato e do Regimento Interno, confere ao
Poder Executivo o direito de aplicar aos concessionarios as seguintes penalidades, garantidos
o0 contraditorio e a ampla defesa.

I- adverténcia escrita;

II-  multa de até 100 UFMs, podendo ser aplicada em dobro quando houver reincidéncia da
infracéo;

I11-  suspensdo do exercicio da atividade comercial por um prazo de até 30 (trinta) dias
corridos;

V- interdigdo administrativa;

V- suspensdo temporaria de participacdo em licitacfes e impedimento de contratar com a
Administracdo Publica, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos; e

VI- declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a

reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.

25 CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE
25.1 O CONCESSIONARIO se responsabilizara pela correta destinagdo final de todos os
residuos sélidos gerados pelos produtos fornecidos que necessitam de destinacdo

ambientalmente adequada.

26. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

26.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
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avencadas e as normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecucdo total ou parcial.

26.2  Ascomunicacdes entre a Prefeitura de Paraisopolis e 0 CONCESSIONARIO devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem
eletronica para esse fim.

26.3 O 0rgdo ou entidade podera convocar representante do CONCESSIONARIO para
adocdo de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

26.4  Ap0s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, sera organizada uma reunido
inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que conterd informacOes acerca das
obrigacOes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, do método de aferigdo dos resultados
e das sancdes aplicaveis, dentre outros, inclusive para prestar orientacdo aos concessionarios

com relacao ao mobiliario a ser utilizado.

Paraisdpolis, 18 de agosto de 2025.

HANDERSON ALEX RIBEIRO
Diretor de Governo
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