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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAISOPOLIS

Praga do Centenério, 103 - Centro - Paraisépolis-MG - 37.660-000
Telefone: (35) 3651-1500 - e-mail: pmparaisopolis@gmail.com

LAUDO DE AVALIACAO

1- SOLICITANTE: Secretaria de Gabinete

2- OBJETIVO DA AVALIACAQ: estabelecer o valor de locacdo de
41 (quarenta e um) pontos comerciais localizados no Mercado Municipal,
com endereco na Rua Sdo José (Calcaddo) n® 425, Centro.

3- FINALIDADE DO LAUDO: valor de locacdo de espaco utilizado
como descrito no memorial anexo de cada loja.

4- IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL: quarenta e
um espacos comerciais com dreas diversas.

Cada espaco possui uma drea construida diferente dentro do Mercado
Municipal, sendo ele construido em alvenaria e telhado de madeira com
telhas de barro, piso granito em dreas comuns e piso porcelanato nas
lojas, possui banheiro feminino, masculino, familia e PCD, com lavatorios
e vasos sanitdrios, praca de alimentacdo, mezanino, duas salas de
depdsito e uma sala de 1égica, com instalagcdo elétrica e hidro sanitaria
em otimo estado em todo o prédio.

Situado na regido central da cidade com infraestrutura urbana
completa e com espago para estacionamento amplo na Rua Marechal
Deodoro e Praca Presidente Vargas.

5. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIACOES: serdo levadas em
consideracdo, a localizacdo do imdvel, a metragem quadrada e
também os valores de locacdo da regido centfral da cidade.

6. CONCLUSAO:

(conforme pesquisa no entorno do mercado). Os vglor e base para

s B
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cdlculo do aluguel dos pontos situados na drea interna do preédio, terd
como referéncia o valor do saldrio minimo que para o ano de 2024 € de
R$1.412,00, para box com menos de 10,00m? e levando em consideragao
a sua localizacdo menos favorecida, boxes 21,22,23,24,25,26,27,28,29,30
e 31 o valor serd de 70% do valor do saldrio minimo ou seja R$ 988,40, os
boxes com drea maior que 20,00 m? o valor serd um saldrio minimo mais
30% do seu valor gerando assim o valor de R$ 1.835,60 e os demais boxes
com drea entre 10,00m? e 20,00m? o valor serd de um saldrio minimo ou
seja R$ 1.412,00.

Os valores para a “Luva’ serdo de 2 saldrios minimos (R$ 2.824,00) por m?.
Considerando que as lojas 13,14,15,16,17,18,19, 20, 21, 22, 23, e 24 serdo
entregues com moveis planejados e o valor gasto para adquiri-los de
acordo com o Processo Licitatdrio, serdo acrescentados ao valor da

“Luva”.

OBS: Anexo memorial descritivo de cada loja e tabela de valores.




PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAISOPOLIS

Praga do Centendrio, 103 - Centro - Paraisépolis-MG - 37.660-000
Telefone: (35) 3651-1500 - e-mail: pmparaisopolis@gmail.com

MEMORIAL DESCRITIVO

MERCADO MUNICIPAL

Trata-se de um prédio com dois pavimentos, com drea total de
1.612,81m? com a seguinte composicao:

Area Comum:

Trocador: 7,07m?

W.C Familia: 3,57m?
W.C PNE: 3,60

W.C Masculino: 12,75m?
W.C Feminino: 10,05m?
Depdsito 01: 6,22m?
Depdsito 02: 6,25m?
Depdsito 03: 4,66m?
DML: 9,.83m?

Praca de Alimentacdo E Corredores: 388,46m?
Mezanino: 173,12m?

Loja Externa- 01: composta de uma loja comercial, com cozinha, dois
sanitdrios PNE e drea livre.

Area Total: 73,86m?

Loja Externa- 02: composta de uma loja comercial, com cozinha, dois
sanitérios PNE e drea livre e drea de atendimento.

Area Total: 46,16m?

Loja Externa- 03: composta de uma loja comercial, com cozinha, dois
sanitdrios PNE e drea livre.

Area Total: 47,85m?

Loja Externa- 04: composta de uma loja comercial, com cozinha
(mezanino), dois sanitdrios PNE e drea livre e drea de atendimento.

Area Total: 52,09m? y

|
Loja Externa- 05: composta de uma loja comercial, co cozmho do1s (\& ,
sanitarios PNE e drea livre e drea de atendimento.

aa\



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAISOPOLIS

Praga do Centendrio, 103 - Centro - Paraisépolis-MG - 37.660-000
Telefone: (35) 3651-1500 - e-mail: pmparaisopolis@gmail.com

Area Total: 49,28 m?

Loja Externa- 06: composta de uma loja comercial, com um sanitdrio PNE
e drea livre.

Area Total: 31,46m?

Loja Externa- 07: composta de uma loja comercial, com um sanitario PNE
e darea livre.

Area Total: 28,29m?

Loja Externa- 08: composta de uma loja comercial, com cozinha, um
sanitario PNE e drea livre.

Area Total: 39,94m?

Loja Externa- 09: composta de uma loja comercial, com um sanitario PNE
e darea livre.

Este ponto comercial serd destinado a uso da Prefeitura.

Area Total: 30,87m?

Loja Externa- 10: composta de uma loja comercial, com um sanitario PNE
e area livre.

Area Total: 42,94m?

Box- 01: composta de uma loja comercial
Area: 8,23m?

Ef.ox- 02: composta de uma loja comercial
Area: 8,32 m?

Box- 03: composta de uma loja comercidl
Area: 11,51m?

Box- 04: composta de uma loja comercial
Area: 11,03m?

Box- 05: composta de uma loja comercial v
Area: 12,02m? /
(\ |

Box- 06: composta de uma loja comercial, com cozifnha area de \j
atendimento e drea livre

P
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Area Total: 21,84m?

Box - 07: composta de uma loja comercial, com cozinha, depdsito
(mezanino) e drea de atendimento

Area Total: 12,39m?

Box- 08: composta de uma loja comercial, com cozinha, deposito
(mezanino) e drea de atendimento

Area Total: 12,66m?

Box- 09: composta de uma loja comercial, com cozinha, depdsito
(mezanino) e drea de atendimento

Area Total: 12,08m?

Box- 10: composta de uma loja comercial, com cozinha, depdsito
(mezanino), drea livre e Grea de atendimento

Area Total: 28,20m?

Box- 11: composta de uma loja comercial, com cozinha, depodsito
(mezanino) e drea de atendimento

Area Total: 11,04m?

Box- 12: composta de uma loja comercial, com cozinha, depodsito
(mezanino) e drea de atendimento

Area Total: 13,57m?

Box- 13: composta de uma loja comercial
Area: 16,41m?

O box vem equipado com os seguintes moveis:

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em aco carbono preto e
gavetdes na parte inferior;

- Estante com gavetdes e escada de aluminio;
- Caixa;
- Porta;

- Balcdo gondola;
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- Estante com gavetdes e escada de aluminio

Box- 14: composta de uma loja comercial
Areq: 6,54m?

O box vem equipado com os seguintes moveis:

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetdes na parte inferior, com expositor 0,57x0,90x0,22 e porta
0,80x0,85x0,03;

- Balcd@o com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetdes na parte inferior;

- Caixa;

- Balc@o com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetdes na parte inferior;

- Porta;

- Estante com porta na parte inferior.

Box- 15: composta de uma loja comercial
Area: 12,26m?

O box vem equipado com os seguintes moveis:
- Estante com gavetdes e escada de aluminio;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetdes na parte inferior;

- Balcdo géndola;
- Caixa;

- Porta.

Box- 16: composta de uma loja comercial
Area: 5,51m?

O box vem equipado com os seguintes moveis:
- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ag¢o carbono preto e

gavetdes na parte inferior; // \\_/
@ 2\
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- Balc@o com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetdes na parte inferior com expositor 0,57x0,90x0,22;

- Porta;

- Estante com porta na parte inferior.

Box- 17: composta de uma loja comercial
Area: 5,36m?

O box vem equipado com os seguintes moveis:
- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03;

- BalcGo com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetdes na parte inferior;

- BalcGo com vitrine de vidro e esfrutura em ago carbono preto e
gavetdes na parte inferior com expositor 0,57x0,90x0,22;

- Estante com porta na parte inferior;

- Porta.

Box- 18: composta de uma loja comercial
Areq: 5,49m?2

O box vem equipado com os seguintes moveis:
- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03;

- BalcAo com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetdes na parte inferior;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetdes na parte inferior com expositor 0,57x0,90x0,22;

- Estante com porta na parte inferior;

- Porta;

Box- 19: composta de uma loja comercial

Area: 5,24m?

’ 7
O box vem equipado com os seguintes moveis: %
- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03; /

- Porta; &U
/d/ QL S\N
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- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em aco carbono prefo e
gavetoes na parte inferior;

- Balc@o com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetoes na parte inferior com expositor 0,57x0,90x0,22;

- Estante com porta na parte inferior.

Box- 20: composta de uma loja comercial
Area: 8,45m?

O box vem equipado com os seguintes moveis:

- BalcGo com vitrine de vidro e estrutura em ag¢o carbono preto e
gavetdes na parte inferior com expositor 0,57x0,90x0,22 e porta
0,60x0,85x0,03;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetoes na parte inferior;

- Caixa;

- Balc@o com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetoes na parte inferior;

- Porta;

- Estante com porta na parte inferior.

Box- 21: composta de uma loja comerciall
Areaq: 7,34m?

O box vem equipado com 0s seguintes moveis:
- Porta;
- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em aco carbono preto e
gavetdes na parte inferior;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em aco carbono preto e
gavetdes na parte inferior com expositor 0,57x0,20x0,22;

- Estante com porta na parte inferior.

Box- 22: composta de uma loja comercial / K\)
Area: 7,06m?
O box vem equipado com os seguintes moveis: ( E Q\
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- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03;

- Balc@o com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetoes na parte inferior;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em aco carbono preto e
gavetdes na parte inferior com expositor 0,57x0,90x0,22;

- Estante com porta na parte inferior;

- Porta.

Box- 23: composta de uma loja comercial
Areq: 6,64m?

O box vem equipado com 0s seguintes moveis:
- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03;

- BalcGo com vitrine de vidro e estrutura em aco carbono preto e
gavetdes na parte inferior;

- Balcdo com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetdes na parte inferior com expositor 0,57x0,90x0,22;

- Estante com porta na parte inferior;

- Porta.

Box- 24: composta de uma loja comercial
Area: 6,23m?

O box vem equipado com os seguintes moéveis:
- Caixa e porta com 0,60x0,85x0,03;

- BalcGo com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetoes na parte inferior;

- BalcGo com vitrine de vidro e estrutura em ago carbono preto e
gavetdes na parte inferior com expositor 0,57x0,90x0,22;

- Portaq;

- Estante com porta na parte inferior.

Box- 25: composta de uma loja comercial
Area: 8,32m?

o\
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Box- 26: composta de uma loja comercial
Areq: 8,95m?

Box- 27: composta de uma loja comercial
Area: 12,42m?

Box- 28: composta de uma loja comercial
Area: 12,06m?

Box- 29: composta de uma loja comercial
Areq: 12,26m?

Box- 30: composta de uma loja comercidal
Area: 19,03m?

Box- 31: composta de uma loja comercial
Area: 9,25m?

NOTAS:

» TODAS AS LOJAS E BOX POSSUIRAO PISO PORCELANATO, BARRA
AZULEJADA NA PAREDE, TINTA ACRILICA EM TODAS AS PAREDES, FORRO
E AS LOJAS 01,02,03,04,05, BOX 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11e12 COM
BANCADA E PIA ATE 1,50M.

*« OS BOX 06,07,08,09,10,11,12, POSSUIRAO ESTRUTURA COM MEZANINO
PARA UTILIZACAO COMO DEPOSITO.

« OS BOX, 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11e12 POSSUIRAO DUTOS
PRONTOS PARA RECEBER INSTALACAO DE EXAUSTOR COM CAPACIDADE
MINIMA PARA A AREA DE CADA BOX.

« AS COZINHAS DAS LOJAS 01,02,03,04 e 05 POSSUIRAO DUTOS PRONTOS
PARA RECEBER INSTALACAQ DE EXAUSTOR COM CAPACIDADE MINIMA
PARA CADA AREA.

» OS AMBIENTES DE APOIO: W.C. PNE, TROCADOR, W.C. FAMILIA,
DEPOSITOS E DML, POSSUIRAO VENTILACAO MECANICA FEITA ATRAVES
DA INSTALACAQO DE VENTOKITS, COM CAPACIDADE CALCULADA DE
ACORDO COM A NECESSIDADE DE CADA AMBIENTES CITADO.

« OS BANHEIROS DAS LOJAS 01,02,03,04,05,06,07,08 E 09 POSSUIRAO

COM CAPACIDADE CALCULADA DE ACORDO COM A SIDADE DE
CADA AMBIENTES CITADO.
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VALOR TOTAL DE ALUGUEL
R$ 55 017,30

RS 14 879,00

RS 15 170,00

RS 14 254,00
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RS 14 055,00

00 | R

VALOR TOTAL DE JOIA

RS 2 219 596,36
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Paraisopolis, 05 de julho de 2024

%1 i
Reégis Pereira de@adredeo Kléber Mcgg/haes Brasil

Encarregado do Setor de Corretor de imoveis

Engenharia CRECI| 37.695

/

== / |
Larissa Aparecida Marinho Lima Skelen Christina Brasil de Lima
Coordenadora de Engenharia e Correfora de imoveis
Projetos CRECI 43.926

Handegrson Alex Ribeiro

Diretor de Governo



ATA DA [* (primeira) REUNIAO DA COMISSAO ESPECIAL PARA AVALIACAO
DOS BOXES DO MERCADO MUNICIPAL DE PARAISOPOLIS.

Aos vinte e oito de maio de 2024, as nove horas e trinta minutos, reuniu-se na sede da Prefeitura
Municipal de Paraisopolis, os membros da comissdo especial para avaliacio dos boxes do
mercado municipal, nomeada através da Portaria N° 1.359, de 06 de maio de 2024.

A reunido foi solicitada pela Administragio Municipal, que solicita a avaliacdo de valores para
aluguel e luva dos pontos comerciais do Mercado Municipal.

A reunido contou com a presenca dos seguintes membros: Handerson Alex Ribeiro, Régis
Pereira de Andrade, Larissa Aparecida Marinho Lima, Kléber Magalhies Brasil e Skelen
Christina Brasil de Lima. Havendo quorum minimo, foi iniciada a reunido com Sr. Handerson
apresentado o projeto e setorizagdo dos boxes para qual finalidade cada um funcionara, sendo
o Sr. Kleber e a Sr* Skelen corretores de imoveis, ficaram assim responsaveis por realizar um
laudo de avaliagao com pesquisas de valores praticados de alugueis na cidade.

Encerraram-se a reunido com visita in loco ao Mercado Municipal, para que assim pudessem

ter conhecimento de como ficara depois de pronto, as novas disposi¢des dos boxes.

Para constar, lavrou-se a presente ata que lida e achada conforme, vai por todos os presentes

assinada.
Handerson Alex Ribeiro /

Régis Pereira de Andrade 1\'\&!«\0«){; ‘

Larissa Aparecida Marinho Lima

Kléber Magalhdes Brasil B X
Skelen Christina Brasil de Lima




ATA DA 2* (segunda) REUNIAO DA COMISSAO ESPECIAL PARA AVALIACAO
DOS BOXES DO MERCADO MUNICIPAL DE PARAISOPOLIS.

Aos 03 de Julho de 2024, as 14 horas, reuniu-se na sede da Prefeitura Municipal de Paraisopolis,
0s membros da comissdo especial para avaliagdo dos boxes do mercado municipal, nomeada
através da Portaria N° 1.359, de 06 de maio de 2024.

A reunido foi solicitada pela Administra¢do Municipal, para a avaliagdo de valores para aluguel
e luva dos pontos comerciais do Mercado Municipal.

A reunido contou com a presenga dos seguintes membros: Handerson Alex Ribeiro, Régis
Pereira de Andrade, Larissa Aparecida Marinho Lima, Kléber Magalhées Brasil (via online) e
Skelen Christina Brasil de Lima. Havendo quérum minimo, foi iniciada a reunido com Sr*
Larissa apresentando uma planilha com a demonstragdo de valores de aluguéis praticados em
pontos comerciais no centro da cidade, conforme pesquisa realizada pelo Sr. Régis e pelos
Laudos de Avaliagdo entregues pelo Sr. Kléber e Sr* Skelen.

Apos isso foi discutido os valores dos pontos comercias do Mercado Municipal, chegando em
um parametro de valores como base para Lojas externas RS 50,00/m? e valores de base para as
lojas internas de | salario minimo, para as lojas com menos de 10,00m?® e levando em
consideragdo a localizagdo menos favorecida das lojas 21,22,23,24,25,26,27,28,29,30 ¢ 31 o
valor de 70% do saldrio minimo ou seja R$ 988,40, as lojas com area maior que 20,00 m? o
valor de 30% a mais do salario do minimo que corresponde ao valor de R$ 1.835,60 e as demais
lojas com area entre 10,00m? e 20,00m* o valor de 100% do salario minimo que equivale ao
valor de RS 1.412,00.

Os valores paraa “Luva " serdo de 2 saldrios minimos (R$ 2.824,00) por m?. Considerando que
as lojas 13,14,15,16,17,18,19 e 20 ser@io entregues com moveis planejados e o valor gasto para

adquiri-los de acordo com o Processo Licitatorio, serdo acrescentados ao valor da “Luva "

Para constar, lavrou-se a presente ata que lida e achada conforme, vai por todos os presentes
assinada.

Handerson Alex Ribeiro

Régis Pereira de Andrade

Larissa Aparecida Marinho Lima

Kléber Magalhdes Brasil

Skelen Christina Brasil de Lima




