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DECRETO N°4.162, DE 2 DE AGOSTO DE 2022.

Aprova o loteamento residencial denominado
“Jardim Primavera”, localizado na Rua
Josaphat de Pinho Ribeiro de Toledo, na zona
urbana da sede do Municipio e d& outras

providéncias.

O Prefeito Municipal de Paraisopolis, Estado de Minas Gerais, no uso das
atribuicdes legais previstas no art. 65, incisos VI e XXII da Lei Organica Municipal e tendo
em vista o disposto na Lei Municipal n® 776, de 14 de maio de 1974, e alteracdes posteriores,

e demais legislacdo vigente; e, considerando,

o parecer técnico expedido pelo Servico Auténomo de Agua e Esgoto, em 6
de dezembro de 2021;

a apresentacdo da Certiddo de Dispensa de Licenciamento Ambiental,
expedida pela Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel —
SEMAD, em 05 de maio de 2021

a autorizacdo concedida pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel - CODEMA de Paraisopolis, em 10 de maio de 2021, para a

implantacdo de loteamento;

finalmente, o parecer exarado pelo Setor de Engenharia e Projetos, em 9 de
junho de 2022, afirmando que o projeto de loteamento atende ao disposto no art. 10, Capitulo
IV da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

DECRETA:
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Art. 1° Fica aprovado o Loteamento Residencial “Jardim Primavera”, de
propriedade de Antonio Dutra Toledo, brasileiro, vidvo, portador do RG n° 8.263.567-5 e
CPF n° 192.438.716-68, residente e domiciliado a Avenida Rio Branco, 745 — Apt°® 2, nesta
cidade de Paraisopolis, localizado na Rua Josaphat de Pinho Ribeiro de Toledo, com area de
5.250,78m2, no perimetro urbano do Municipio, de acordo com o projeto protocolizado na
Prefeitura Municipal em 17 de setembro de 2021, por intermédio do Protocolo n° PI-17931,
cujo imodvel encontra-se devidamente Registrado no Cartério de Registro de Imdveis da

Comarca de Paraisopolis, sob a matricula de n® 19.603, Livro 2.

Art. 2° O projeto de Loteamento aprovado por este Decreto compde-se das
seguintes ruas, quadras e lotes, constantes das plantas e descritos no Memorial Descritivo que
integram o mesmo, conforme abaixo discriminado:

RUAS: O Loteamento € composto por areas de dominio publico, destinadas
ao sistema viario, ocupando um total de 1.264,29m?2:

QUADRAS: compostas pelos seguintes lotes, com as respectivas

metragens:

QUADRA A

Lote 1: 290,00m? | Lote 2: 290,00m? ‘ Lote 3: 290,00m? | Lote 4: 397,01m?

QUADRA B

Lote 1: 308,97m? | Lote 2: 300,00m? | Lote 3: 300,00m? | Lote 4: 300,00m? | Lote 5: 300,00m?

Lote 6: 300,00m?2 | Lote 7: 308,76m?2

AREA VERDE: com um total de 270,21m?, localizada aos fundos da

Quadra A e confrontando com a area institucional;

AREA INSTITUCIONAL : com um total de 331,54m2, confrontando com

o Lote 1 da Quadra A e com a Area Verde.

Art. 3° Por forca do art. 22 da Lei Federal n° 6.766/79, passa a integrar o
patrimoénio pablico as areas das ruas, as areas verdes e as areas institucionais.
81° A area institucional de 331,54m2, destinada a Equipamento

Comunitario, passa a pertencer a categoria dos bens de propriedade do Municipio;
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82° A &rea de 270,21m2 destinada a area verde, passa a pertencer a categoria

de bens de uso comum do povo;

Art. 4° As obras de infraestrutura do Loteamento, de responsabilidade do
Loteador, incluem:

a) demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros, com a colocagdo dos
marcos de concreto;

b)  execucdo de pavimentacdo do sistema de circulacdo de vias, incluidas
as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres:

- ruas: etapas de reforco de subleito, sub-base, base e capeamento que serdo
em bloquete E-8cm, FCK 35 MPA,;

- calcadas: com espessura minima de 6 cm, com no minimo 2,50m de
largura e meio-fio;

c) rede de escoamento de &guas pluviais, munida com a instalacdo de
bueiros inteligentes (cesto coletor com alcas laterais de metal com a finalidade de facilitar o
trabalho de limpeza, remoc¢do e manutencdo), com manilhamento de no minimo 0,80m de
diametro, situadas no centro das ruas, que receberdo em seus “PVs” (Pogos de Visita) as
aguas vindas das “BLs” (Bocas de Lobo), localizadas nas sarjetas com manilhamento de no
minimo 0,40m;

d) rede de agua potavel, indicando fonte abastecedora e volume de
alimentacdo, com tubulacbes destinadas ao abastecimento das residéncias, as quais deverdo
ser localizadas nas calgadas, seguindo as orientacdes dos 6rgdos competentes do Municipio
(Servico Autdnomo de Agua e Esgoto — SAAE e Departamento de Engenharia da Prefeitura
Municipal de Paraisépolis);

e) instalacdo de reservatdrio de agua, tipo taca com capacidade de 15.000
litros;

f)  rede de energia elétrica publica com lampadas de LED;

g) rede de esgotos sanitarios com tubulacdes em “PVC” de no minimo
8”, destinadas ao despejo, as quais deverdo ser localizadas nas calgadas, seguindo as
orientaces dos 6rgdos competentes do Municipio (Servico Autdnomo de Agua e Esgoto -

SAAE e Departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal de Paraisépolis);
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h)  sinalizacéo viéria, vertical e horizontal, elaborado de acordo com os
manuais de  “Sinalizagdo  Vertical de  Regulamentagdo” -  Volume |,
CONTRAN/DENATRAN, Resolugdo n°® 180, de 26/08/2005 - ¢ de “Sinaliza¢do Horizontal” -
Volume IV, CONTRAN/DENATRAN, Resolu¢édo n° 236, de 11/05/2007;

1)  execucdo de rampa de acessibilidade do tipo "D" (NBR-9050/2015) e
de piso podotétil de alerta ou direcional, conforme a NBR 9050 da Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, nos termos das Leis n® 10.048, de 8 de novembro de 2000, e n°
10.098, de 19 de dezembro de 2000, da Lei Estadual n® 15.426, de 03 de janeiro de 2005, e do
Decreto Federal n° 5.296, de 02 de dezembro de 2004.

j)  obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos;

k)  arborizacdo das vias.

Paréagrafo Unico: O prazo maximo para o inicio das obras de arruamento e
loteamento ora aprovado serd de 6 (seis) meses para execucdo da infraestrutura do
Loteamento sera de no maximo 02 (dois) anos, sendo que o Decreto para liberacdo dos lotes
para construcdo so serd expedido apds a conclusdo das obras especificadas no caput deste
artigo e a emissdo dos competentes laudos técnicos por parte do Servico Autdnomo de Agua e
Esgoto e do Setor de Engenharia e Projetos da Prefeitura de Paraisopolis.

Art. 5° Para garantia da execucdo das obras previstas no artigo 4°, ficam

caucionados, em favor do Municipio, 4 (quatro) lotes, a saber:

Lote Quadra Area (m?) Valor - em R$
01 A 290,00 60.610,00
02 A 290,00 60.610,00
03 A 290,00 60.610,00
2 B 300,00 62.700,00

81° A caucdo prevista neste artigo serd registrada juntamente com o
loteamento, constituindo condicéo essencial a validade do presente instrumento.

82° Os lotes propostos como garantia a execugéo das obras de infraestrutura
deverdo ter as certiddes de averbagdo da caucdo entregues a Prefeitura de Paraisopolis no

prazo méaximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da publicacdo deste decreto.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L10098.htm
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Art. 6° Os projetos arquitetbnicos para edificagdo no Loteamento
Residencial “Jardim Primavera” deverdo atender e respeitar as seguintes restri¢oes:

I- serdo permitidas edificagdes residenciais  unifamiliares e
multifamiliares verticais ou mistas;

[1-  taxa de ocupacdo dos lotes sera de no maximo 70%;

I1l- o recuo lateral minimo para abertura de vaos de iluminacdo e
ventilacdo é de 1,50m. Na eventualidade da edificacdo de abrigo para
carro, este podera encostar-se a uma das divisas laterais;

IV-  recuo obrigatdrio de 3,00m aos fundos dos lotes da Quadra B, devido
a passagem de rede de esgoto;

V- é proibido o lancamento de aguas pluviais na rede de esgoto sanitario;

Art. 7° Os lotes sem edificagdes deverdo ser fechados com muros e/ou
alambrados, e confeccionados 0s respectivos passeios, obedecidas as especificagoes
determinadas pelo art. 29 da Lei n° 1.651, de 11 de junho de 1997 - Cddigo de Obras e
EdificacBes e o art. 19 da Lei Complementar n°® 22, de 02 de janeiro de 2002 - Codigo de
Posturas do Municipio.

Art. 8° Os proprietarios do imovel e os adquirentes dos lotes sdo obrigados
a conservar em perfeito estado de limpeza, livres de alagamento, mato e lixo 0s respectivos
quintais, patios e prédios, atendendo as determinacgdes previstas na Lei Complementar n° 22,
de 02 de janeiro de 2002 - Cédigo Municipal de Posturas.

Art. 9° A taxa de exame e verificagdo de planta sera cobrada dos
proprietarios, na forma do disposto na Lei Complementar n° 80, de 23 de dezembro de 2014 e

demais normas legais pertinentes.

Art. 10. A Prefeitura expedira as certiddes necessarias para a venda dos
lotes ap6s o cumprimento do disposto no art. 19, 85° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAISOPOLIS

Praga do Centenario, 103 - Centro - Paraisépolis-MG - 37.660-000
Telefone: (35) 3651-1500 - e-mail: pmparaisopolis@gmail.com

11873 p‘*RAlSOPOUS 03121884
>

Art. 11. A presente aprovacdo ndo importa em reconhecimento do dominio

do terreno, nem podera ser alegada para sua comprovagao.

Art. 12. O loteamento de que trata o presente Decreto é autorizado mediante
as condicBes constantes do Termo de Compromisso a ser firmado pelo proprietério e
arquivado no Setor de Engenharia e Projetos da Prefeitura, com o teor constante do Anexo

Unico.

Art. 13. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Paco Municipal Presidente Tancredo Neves, em Paraisépolis,

aos 2 de agosto de 2022.

EVERTON DE ASSIS FERREIRA
Prefeito Municipal

Certifico que o Decreto n° 4.162, de
02/08/2022 foi publicado na data de
05/08/2022, no Mural do Paco Municipal
Presidente Tancredo Neves, nos termos da
Lei n® 2.433/2015.

Elaine Silveira Lima
Diretora-Adjunta de Planej. e Gestdo
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ANEXO UNICO - DECRETO N° 4.162/2022

TERMO DE COMPROMISSO E CAUCAO DE LOTES
LOTEAMENTO JARDIM PRIMAVERA

Pelo presente Antonio Dutra Toledo, brasileiro, vitvo, portador do RG n°
8.263.567-5 e CPF n° 192.438.716-68, residente e domiciliado & Avenida Rio Branco, 745 —
Apt. 2, nesta cidade de Paraisdpolis, firma o presente Termo de Compromisso e Caucao de

Lotes, obedecidas as seguintes clausulas e condicdes:

PRIMEIRA — Antbnio Dutra Toledo é proprietario de um imdvel, situado
na Rua Josaphat de Pinho Ribeiro de Toledo, com &rea de 5.250,78m, cujo imovel encontra-se
devidamente Registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Paraisépolis, sob

a matricula de n°® 19.603, Livro 2

SEGUNDA - No imdvel acima referido, o proprietario implantara o
loteamento denominado Jardim Primavera, dotando-o de toda infraestrutura exigida, prevista
em lei, ou seja:

I)  demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros, com a colocacdo dos
marcos de concreto;

m) execucdo de pavimentacdo do sistema de circulacdo de vias, incluidas
as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres:

- ruas: etapas de reforco de subleito, sub-base, base e capeamento que serdo
em bloquete E-8cm, FCK 35 MPA,;

- calcadas: com espessura minima de 6 cm, com no minimo 2,50m de
largura e meio-fio;

n) rede de escoamento de &guas pluviais, munida com a instalagdo de
bueiros inteligentes (cesto coletor com alcas laterais de metal com a finalidade de facilitar o
trabalho de limpeza, remogdo e manutencdo), com manilhamento de no minimo 0,80m de
didmetro, situadas no centro das ruas, que receberdo em seus “PVs” (Pocos de Visita) as
aguas vindas das “BLs” (Bocas de Lobo), localizadas nas sarjetas com manilhamento de no

minimo 0,40m:;
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0) rede de agua potavel, indicando fonte abastecedora e volume de
alimentacdo, com tubulacGes destinadas ao abastecimento das residéncias, as quais deverédo
ser localizadas nas calgadas, seguindo as orientacdes dos 6rgdos competentes do Municipio
(Servico Autdnomo de Agua e Esgoto — SAAE e Departamento de Engenharia da Prefeitura
Municipal de Paraisopolis);

p) instalacdo de reservatorio de agua, tipo taca com capacidade de 15.000
litros;

q) rede de energia elétrica publica com lampadas de LED;

r)  rede de esgotos sanitarios com tubulagées em “PVC” de no minimo
8”, destinadas ao despejo, as quais deverdo ser localizadas nas calcadas, seguindo as
orientaces dos 6rgdos competentes do Municipio (Servico Auténomo de Agua e Esgoto -
SAAE e Departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal de Paraisépolis);

s)  sinalizacdo vidria, vertical e horizontal, elaborado de acordo com 0s
manuais de “Sinalizagdo Vertical de Regulamentagdao” - Volume 1, CONTRAN/
DENATRAN, Resolucdo n° 180, de 26/08/2005 - ¢ de “Sinaliza¢ao Horizontal” - Volume 1V,
CONTRAN/DENATRAN, Resolucédo n° 236, de 11/05/2007;

t)  execucdo de rampa de acessibilidade do tipo "D" (NBR-9050/2015) e
de piso podotétil de alerta ou direcional, conforme a NBR 9050 da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, nos termos das Leis n® 10.048, de 8 de novembro de 2000, e n°
10.098, de 19 de dezembro de 2000, da Lei Estadual n® 15.426, de 03 de janeiro de 2005, e do
Decreto Federal n° 5.296, de 02 de dezembro de 2004.

u) obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos;

v)  arborizacdo das vias.

TERCEIRA - O valor das obras de infraestrutura constantes da clausula
segunda totalizam a importancia de R$203.757,61 (duzentos e trés mil, setecentos e cinquenta
e sete reais e sessenta e um centavos), e nos termos do disposto na Lei Municipal n°. 776, de
14 de maio de 1974 e alteragbes posteriores, como garantia da realizacdo da infraestrutura
necessaria a implantacdo do loteamento, ficam caucionados, em favor do Municipio de

Paraisopolis, 4 (quatro) lotes, no valor de R$244.530,00 (duzentos e quarenta e quatro mil,
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quinhentos e trinta reais), cujos valores serdo corrigidos monetariamente pelos indices oficiais

de inflagdo do Governo Federal.

QUARTA - Os lotes referidos na clausula anterior, dados em caucdo ao

Municipio de Paraisopolis, sdo 0s seguintes:

Lote Quadra Area (m?) Valor - em R$
01 A 290,00 60.610,00
02 A 290,00 60.610,00
03 A 290,00 60.610,00
2 B 300,00 62.700,00

244.530,00

QUINTA - O prazo para a implantacdo das obras de infraestrutura, em

cumprimento ao disposto no art. 11 da Lei n® 776/1974, seré de 2 (dois) anos.

SEXTA - O signatario se compromete a: ndo outorgar escrituras definitivas
dos lotes antes do registro do loteamento no Cartorio de Registro de Imdveis e, em relacdo aos
lotes caucionados, antes de estarem concluidas todas as obras previstas neste instrumento.

Se compromete, ainda, a mencionar, nos instrumentos de compra e venda de
lotes, a condi¢do de que os mesmos s6 poderdo receber construcdes depois de executadas
todas as obras exigidas; fazer constar das escrituras ou dos contratos de compra e venda a
obrigacdo pela execucdo dos servicos e obras a cargo do vendedor, com a responsabilidade
solidaria dos compradores ou compromissarios, na propor¢do das areas de cada lote; ao
pagamento do custo das obras e servicos, se executados pelo Municipio, sob pena de inscri¢ao

do débito em divida ativa e correspondente execucao fiscal.

SETIMA - O Municipio de Paraisopolis, se for de sua conveniéncia, ou se
constatada a inobservancia, pela outra parte, da legislacdo reguladora da matéria ou o
descumprimento do aqui acordado, poderd exigir, a qualquer momento, que sejam

hipotecados em seu favor os lotes, objeto do presente Termo de Caucao.

OITAVA - Os lotes caucionados, ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser

prometidos a venda, vendidos ou sofrer a incidéncia de qualquer 6nus.
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NONA - O proprietério declara que tem pleno conhecimento de todas as
exigéncias da Lei Municipal, ficando consignado neste instrumento que as obrigacdes

assumidas por este termo se transferem aos sucessores do signatario.
DECIMA - As partes elegem o foro da Comarca de Paraisopolis, para
serem dirimidas eventuais duvidas ou questdes oriundas deste instrumento, com exclusdo de

qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e acertados, assinam o presente termo, na

presenca de duas testemunhas.

Paraisopolis, de agosto de 2022

ANTONIO DUTRA TOLEDO
Proprietario — CPF 192.438.715-68

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:

10



