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DECRETO N° 3.963, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2021.

Estabelece normas para fins de inclusao,
alteracdo e exclusédo de imdveis no Cadastro
Imobiliario Fiscal do Municipio de Paraisépolis,
e d& outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Paraisépolis, Estado de Minas Gerais, no uso
das atribuicOes que Ihe confere o artigo 65, incisos VI, da Lei Orgéanica Municipal, e tendo
em vista o disposto no artigo 135, paragrafo unico da Lei Complementar n® 80, 23 de
dezembro de 2014, DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A identificacdo de um imovel no Cadastro Imobiliério Fiscal
dar-se-a por um codigo alfanumérico denominado Inscricdo Cadastral, composto de 2
(dois) caracteres para identificar o Distrito, de 2 (dois) caracteres para identificar o
Setor, de 3 (trés) caracteres para identificar a Quadra e de 4 (quatro) caracteres para
identificar a unidade.

Paragrafo unico. O Distrito identifica o bairro cartorial onde se
localiza o imdvel, de acordo com o limite de bairros cartoriais do municipio de

Paraisopolis.

Art. 2° Serdo inscritos como titulares dos imoveis 0 seu proprietario
ou o titular de seu dominio atil.
81° O possuidor do imadvel devera ser langado como titular, na falta do

proprietario, ou como coobrigado, em qualquer caso.
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82° A critério da Administracdo Fazendaria, poderdo ser inscritos
como titulares dos imoveis:

I- 0 promissario comprador;

I1- o detentor de direito real que importe no gozo da posse direta do
bem imovel.

83° O cadastramento do imovel efetuado em nome do possuidor ndo
exime o proprietdrio das obrigacdes tributarias, que por elas responderd em caréater
solidario, nos termos da legislacao.

84° Havendo pluralidade de titulares, um deles serd expressamente
identificado como titular principal e os demais serdo obrigatoriamente identificados e
cadastrados como coobrigados, quer sejam coproprietarios, quer sejam possuidores.

85° Estando o imovel cadastrado em nome de pessoa falecida, se o
inventario estiver ativo, devera o cadastro ser alterado, para que passem a constar,
como responsaveis, na qualidade de titular, o espdlio, e na qualidade de coobrigado, o
possuidor atual, se ainda for possivel identifica-lo.

86° Estando o imovel cadastrado em nome de pessoa falecida, se o
inventario estiver encerrado ou ndo for localizado, devera o cadastro ser alterado, para
que passe a constar como responsavel unicamente o possuidor, a ser identificado via
acdo fiscal, se necessaria ou por manifestacdo da parte interessada.

§7° Havendo possibilidade, devera constar das informacdes cadastrais,
para cada coobrigado, se a inclusdo no cadastro decorreu de titulo de propriedade ou
de posse.

88° Sempre que possivel, deverdo constar do cadastro as datas em que

ocorreram alteracdes na titularidade do imovel.

Art. 3° A titularidade dos imodveis serd atribuida mediante a
apresentacdo dos seguintes documentos:

I- em casos de compra e venda, permuta, instituicdo de direito real,
doacdo ou dacdo em pagamento, separacdo amigavel, divorcio:

a) escritura publica,
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b) matricula imobiliaria;

I1- sucessdo hereditéria:

a) formal de partilha em processo judicial de inventario, ou;

b) determinacéo judicial autorizando a transferéncia do imovel, ou;

c) escritura publica de inventario;

IV- transmissao decorrente de processo judicial;

V- ato de composicdo ou alteracdo de capital social e patrimonio de
pessoas juridicas e fundacoes:

a) matricula imobiliaria contendo o registro da alteracao patrimonial.

81° Somente serdo processadas a inclusdo ou a alteracdo de
titularidade mediante informacdo do numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas
Fisicas - CPF - ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ, da Receita
Federal do Brasil.

8§2° A alteracdo de titularidade poderd ocorrer ex-officio mediante
quitacdo de lancamento do Imposto sobre Transmissdo de Imdveis por Ato Oneroso
Inter Vivos - ITBI.

83° Sempre que o documento de propriedade apresentado pelo
interessado na alteracdo de titularidade ou de qualquer dado cadastral ndo guardar
correspondéncia com o titular inscrito no Cadastro Imobiliario, deveréa ser apresentado
um dos seguintes documentos:

I- matricula imobiliaria e registros anteriores, no caso da matricula
contar com menos de vinte anos de abertura;

I1- certiddo vintenaria de dominio, contendo a descri¢do do imovel,

I11- Declaracdo de Posse e Responsabilidade Tributaria, conforme
Anexo Il deste Decreto.

84° A titularidade podera ser determinada ex-officio, quando houver
elementos que comprovem a posse do imovel, atestada pela Administracdo Tributaria,
seja em diligéncia fiscal, seja no caso de ndo ter sido possivel a apresentacdo de algum
dos documentos elencados no 83° deste artigo, havendo, contudo, fortes indicios de

que o interessado na alteracdo cadastral € o possuidor do imovel.
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Art. 4° Nao serdo aceitas copias ilegiveis, incompletas, danificadas ou
portadoras de qualquer vicio ou defeito que impeca a leitura ou ponha em duvida a
verossimilhanca das informagbes de quaisquer documentos requeridos em
procedimentos previstos neste Decreto.

Paragrafo Unico. Todas as declaragdes necessarias ao cumprimento
deste Decreto ou previstas em normas complementares deverdo ser firmadas pelo

titular do imével ou por representante formalmente autorizado.

CAPITULO II
DA INCLUSAO DE IMOVEIS

Secao |
Da Inclusao de Imoveis no Cadastro Imobiliario

Art. 5° A inclusdo de imdveis no Cadastro Imobiliario devera atender
aos seguintes requisitos:

I- identificacdo do titular, permitindo-se a existéncia de coobrigados,
equivalentes ao contribuinte para fins de langamento do Imposto sobre Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU;

Il - identificacdo da localizacdo geogréafica, por meio de planta
aprovada ou de planta particular ndo aprovada ou de levantamento planimétrico

conforme previsto neste Decreto.

Art. 6° A inclusdo de lotes regularizados em plantas aprovadas no
Cadastro Imobiliario ocorrera por solicitacdo direta do municipe ou através do envio
das informacdes dos lotes pelo Departamento de Administracéo.

Paragrafo Unico. Em se tratando de aprovacdo de loteamento ou
desmembramento de terreno indiviso, devera ser apresentado o registro do Cadastro de

Planta - CP - em cartdrio de registro de imoveis, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
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da aprovacao, conforme art. 18 da Lei Federal n°® 6.766/1979.

Art. 7° A inclusdo de glebas ou lotes ndo aprovados em processo
regular pelo Departamento de Administracdo no Cadastro Imobilidrio, ocorrera por
solicitacdo direta do municipe, em procedimento especial, mediante apresentacdo dos
seguintes documentos:

I- documento de propriedade da area de origem;

I1- documento de titularidade da parte da area de origem para a qual se
pleiteia a inscri¢gdo cadastral, nos termos deste Decreto;

[11- levantamento planimétrico da area reclamada dentro da area de
origem, em duas vias, assinado por profissional habilitado e langado com base no
sistema de coordenadas UTM, utilizando-se do sistema geodésico SIRGAS-2000, na
escala 1:1000 (um para mil), realizado com precisdo linear de 3 mm, admitindo-se
desvio de até 5 ppm para mais ou para menos e uma copia digital em CAD, no formato
padrdo de intercdmbio de dados vetoriais (dxf);

IV- memorial descritivo da area;

V- Certidao ou Declaracédo de Baixa de Inscri¢cdo no Instituto Nacional
de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, quando se tratar de &rea que recolhe
Imposto Territorial Rural - ITR.

81° Devera constar do documento referido no inciso 111 do caput deste
artigo:

I- titulo;

I1- nome do titular do imovel,

I11- registro técnico do profissional responsavel;

IV- data do levantamento.

82° A area minima do lote resultante inscrito no Cadastro Imobiliario
ndo pode ser inferior as previstas na legislacdo que disponha sobre o parcelamento, a
ocupacdo e o uso do solo.

83° No caso de terreno cuja &rea seja inferior aos minimos

estabelecidos no § 2° deste artigo, a inscricdo no Cadastro Imobiliario poderad ser
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efetivada mediante agrupamento de areas contiguas até o minimo exigido pela
legislacdo que disponha sobre o parcelamento, a ocupagédo e o0 uso do solo, com
desdobramento de inscri¢cdo nos termos do art. 9° deste Decreto, para identificacdo dos
titulares de cada imovel.

84° A critério da Administracdo Tributaria, poderd ser exigida a
averbacdo do memorial descritivo junto a matricula do imovel perante o Servico de
Registro de Imdveis.

85° Os imAveis citados no caput deste artigo poderdo ser incluidos ex-

officio, mediante apuracdo fiscal, ou por deciséo judicial.

Art. 8° Os imdveis inseridos em Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS, serdo incluidos no Cadastro Imobiliario sem apuracdo fiscal, mediante
informacdo dos dados construtivos fornecidos pelo municipe através de Declaracédo
para Langamento Predial fornecida pelo Setor de Engenharia.

Paragrafo Unico. Na hipOtese prevista no caput deste artigo, a

inclusdo do imoOvel sera sempre para 0 exercicio seguinte.

Secao Il
Do Desdobramento de Lotes em Inscri¢des

Subsecéo |
Por Constituicdo de Condominio Edilicio

Art. 9° O desdobramento em inscricdes imobiliarias autbnomas de
condominio edilicio sera efetuado mediante apresentacdo da convencdo de condominio
registrada em Servico de Registro de Imdveis ou das matriculas de todas as unidades
com as respectivas fragdes ideais, em ambos 0s casos com emissdo em até 90 (noventa)
dias da apresentacéo.

81° A fracdo ideal de cada unidade informada no Cadastro Imobiliario

sera aquela constante da convencdo de condominio ou da matricula imobiliaria.
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82° O calculo da éarea edificada tributavel das unidades autdnomas
sera efetuado por meio da multiplicacdo da area total edificada pela correspondente
fracdo ideal de cada unidade.

83° A area total edificada citada no §2° deste artigo € aquela constante
da Certiddo de Baixa ou do Alvard de Construcdo, com prevaléncia da primeira e,
inexistindo Certiddo de Baixa ou Alvard de Construcdo, ou no caso de
desconformidade fatica com estes documentos, a apuracdo da &rea edificada sera
efetuada por meio de vistoria in loco.

84° Quando prevista na convengdo de condominio fracdo ideal para
vagas de garagem sem a correspondente identificacdo, devera ser apresentada ata de
assembleia do condominio registrada em cartorio de registro de titulos e documentos

que estabele¢a numeracédo sequencial para identificacdo dessas vagas.

Subsecéo 11
Por Pluralidade de Titulares

Art. 10. A inscricdo de fracdo territorial ndo oficializada em
procedimento de parcelamento do solo em planta aprovada podera ser efetivada por
meio de desdobramento da inscrigéo original, com o estabelecimento de fragGes-ideais
proporcionais as areas de terreno correspondentes aos novos indices cadastrais,
calculadas sobre a area preexistente.

Paragrafo Unico. O disposto no caput deste artigo aplica-se somente

na hipdtese de pluralidade de titulares para um unico lote.

Art. 11. A inscricdo prevista no art. 10 deste Decreto sera efetuada
mediante apresentacdo do(s) documento(s) de titularidade correspondente(s) as partes
detentoras das respectivas fracOes ideais.

Paragrafo unico. O(s) documento(s) exigido(s) no caput deste artigo

devera(ao) obedecer ao disposto no art. 3° deste Decreto.
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Subsecéo 111
Por Tipo de Ocupacao

Art. 12. A inscricédo relativa a lotes com ocupagéo residencial e néo
residencial sera efetivada por meio de desdobramento da inscri¢cdo original, com o
estabelecimento de fragBes-ideais proporcionais as areas construidas de cada tipo de
ocupacdo, calculadas sobre a éarea total preexistente, para efeitos da aplicacéo

diferenciada de aliquotas do IPTU.

Subsecao IV
Para Aplicacdo de Imunidade ou Isengéo

Art. 13. A inscricdo relativa a lotes com parte da area sujeita a
aplicacdo de imunidade ou isencdo, sera efetivada por meio de desdobramento da
inscricdo original, com o estabelecimento de fragfes-ideais proporcionais as areas
construidas correspondentes a parte sujeita a aplicacdo da imunidade ou isencao, sobre
a area total preexistente, para efeitos da aplicacdo diferenciada da cobranca de tributos.

Paragrafo unico. Caso a aplicacdo da proporc¢éo calculada através da
utilizacdo das areas construidas resulte em atribuicdo de fracdo-ideal superior a
realidade para a inscri¢do sujeita a aplicacdo de imunidade ou isencéo, sera utilizada a

proporc¢do das areas de terreno ocupadas pelas partes.

CAPITULO 11l
DA EXCLUSAO DE IMOVEIS

Secao |
Por Anexacao

Art. 14. A anexacdo de inscricdes imobiliarias pode ser efetivada nas
seguintes situagdes:

I- para imoveis localizados em lotes diferentes, quando:
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a) houver construcdo abrangendo dois ou mais lotes e o proprietario
ou possuidor for o mesmo;

b) houver projeto aprovado envolvendo dois ou mais lotes com
interferéncia construtiva em todos os lotes envolvidos e o proprietario ou possuidor for
0 Mesmo;

c) mesmo ndo havendo projeto aprovado, houver interferéncia
construtiva envolvendo dois ou mais lotes, atestada por auditor de tributos, e o
proprietario ou possuidor for o mesmo;

d) mesmo sendo lotes vagos, houver a constatacdo que sdo contiguos e
situados na mesma quadra, com alvara de construcdo expedido e/ou convencdo de
condominio, registrada em Servico de Registro de Imoveis, e com intervengédo
construtiva caracterizando a utilizagdo conjunta dos terrenos, a ser atestada por Laudo

Percentual de Construcao assinado por auditor de tributos;

Il - para imoveis localizados no mesmo lote, mas com inscri¢fes
distintas:

a) por solicitacdo do proprietario ou possuidor, quando se tratar de
unidade condominial ou nos casos de partes de lote, incluida no Cadastro Imobiliario
em inscrigdes distintas;

b) nos casos de partes de lote lancadas para atender a aplicacdo de
imunidade ou isen¢do, em que esta necessidade deixe de existir;

C) nos casos de inscricdo langada por ocupacédo residencial e nao
residencial no mesmo lote, quando deixar de existir uma das ocupacdes.

81° Quando o pedido de anexacgdo for formulado pelo contribuinte,
devera ser apresentado documento de titularidade, conforme previsto no art. 3° deste
Decreto, de todos os lotes/inscri¢bes envolvidos.

82° Entende-se como interferéncia construtiva a presenca de piscinas,
quadras, churrasqueiras, vestiarios ou construcdes relacionadas a ocupacdo da

edificacdo principal.
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Secao Il
Por Cancelamento da Inscri¢cdo Imobiliaria

Art. 15. Sdo motivos para cancelamento da inscricdo imobiliaria de
um imovel:

I- estar localizado fora dos limites do Municipio de Paraisépolis;

I1- estar em duplicidade com outro imovel;

[11- ter sido incluido por engano;

IV- desapropriacéo total para instalacdo de bem de uso publico;

V- decisdo judicial,

VI- desdobramento de condominio realizado de forma integral,;

VII- alteracéo de identificacdo cadastral;

VIII- aprovacdo ou modificacdo de parcelamento do solo;

IX- ndo ser possivel sua localizacdo geografica ou se tratar de leito de
via publica sem desapropriacdo oficial;

X- caducidade de CP.

Art. 16. Quando o pedido de cancelamento de inscricdo imobiliaria
for por iniciativa do municipe, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I- Declaracdo do Instituto de Geoinformacao e Tecnologia de Minas
Gerais - IGTEC, na hipotese de alegacdo que o imdvel esteja localizado fora dos
limites do municipio;

I1- copia da Lei ou do Decreto de Declaracdo de Utilidade Publica,
nos casos de desapropriacdo, acompanhada de um dos documentos abaixo:

a) Registro ou matricula de escritura pablica de desapropriacgéo;

b) Termo de imisséo de posse provisoria;

¢) Termo de imisséo de posse definitiva;

d) Escritura pablica de desapropriacao;

e) Declaracdo de desapropriacdo emitida pelo 6rgdo desapropriador;

I11- copia autenticada da deciséo judicial na qual se encontra a ordem

judicial invocada;

10
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IV- documento de titularidade, nos termos do art. 3° deste Decreto, de
todos os imoveis envolvidos, nos casos previstos nos incisos I, IV e V do art. 15 deste

Decreto.

CAPITULO IV
DA ALTERACAO DE DADOS CADASTRAIS

Art. 17. Poderdo ser objeto de alteracdo no Cadastro Imobiliario os
seguintes dados cadastrais:

I- Inscrigdo Cadastral,

I1- titularidade;

I11- endereco do imdvel;

IV- endereco de correspondéncia;

V- patrimonio;

VI- &rea de terreno;

VII- zoneamento;

VI111- fator melhorias publicas;

I X- fator topografia;

X- fator situacédo do terreno;

XI- fator pedologia;

XI1- fator gleba;

XI1I- fragéo ideal;

XIV- tipo de ocupacao;

XV- nimero de economias;

XVI- tipo construtivo;

XVII- &rea construida;

XVII1- ano de construcéo;

XIX- tipologia do imdvel;

11
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XX- caracteristicas construtivas;

Art. 18. Quando o pedido de alteracdo de dados cadastrais ocorrer por
iniciativa do municipe, deverao ser apresentados 0s seguintes documentos:

I- documento de titularidade, nos termos do art. 3° deste Decreto, de
todos os imoveis envolvidos, nos casos previstos nos incisos 1l e VI do art. 17 deste
Decreto;

I1- copia da Lei ou do Decreto de Declaracdo de Utilidade Publica
acompanhada de um dos documentos relacionados nas alineas do inciso Il do art. 16
deste Decreto, para o0s casos de alteracdo de area de terreno em que haja
desapropriacéo parcial,

I11- documentos relacionados nos incisos Il e IV do art. 7° deste
Decreto, para os casos de alteracdo de area de terreno, de lotes ou glebas néo
aprovados em processo regular;

IV- convencdo de condominio registrada em Servico de Registro de
Imoveis, emitidas em até 90 (noventa) dias da apresentagdo, ou as matriculas de todas
as unidades com as respectivas fracdes ideais, também emitidas em até 90 (noventa)
dias da apresentacdo, para os casos de alteracdo de fracdo ideal e de area construida,

para condominio edilicio.

CAPITULO YV
DO FORNECIMENTO DE INFORMACOES CADASTRAIS

Art. 19. As informacbes do Cadastro Imobiliario serdo
disponibilizadas para 0 municipe através de CertidGes, discriminadas a seguir:

I- Certiddo de 1° Lancamento Tributario Territorial - informa o ano
em que se verificou o 1° lancamento do IPTU territorial para o imdvel e a sua
respectiva area;

I1- Certiddo de 1° Lancamento Tributario Predial - informa o ano em

12
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que se verificou o 1° lancamento do IPTU predial para o imdvel e os seus respectivos
dados;

I11- Certiddo de 1° Lancamento Tributario com Historico - informa o
ano em que se verificou o 1° lancamento do IPTU predial para o imovel e os seus
respectivos dados e o histérico das alteracdes cadastrais posteriores referentes a area
de terreno e area construida;

IV- Certiddo Negativa de Titularidade - certifica que ndo ha, no
Cadastro Imobiliario Tributario, nenhum imoével em nome do interessado;

V- Certiddo Negativa de Lancamento Tributério - certifica que ndo ha
nenhum lancamento de IPTU referente a area informada pelo interessado;

VI- Certiddo de Langamento Tributario Atual - informa dados sobre o
ultimo lancamento de IPTU para o indice cadastral fornecido pelo interessado;

VII- Certiddo de Unico Lancamento Tributario - certifica que o
interessado tem um Gnico imovel em seu home no Cadastro Imobiliério;

VIII - Certiddo de Unificacdo Tributaria de Indice Cadastral - informa
se o indice cadastral fornecido pelo interessado possui anexado a ele outros indices;

IX- Certiddo de Desdobramento Tributario de indice Cadastral -
informa se o indice cadastral fornecido pelo interessado foi desdobrado em outro(s) ou
se ele é um indice gerado a partir de um desdobramento;

X- Certiddo de Relagdo de Indices Cadastrais por Titular - informa a
relacdo de todos os imoveis langados no Cadastro Imobiliario em nome do interessado
em que conste seu respectivo CPF ou CNPJ.

81° O solicitante das certiddes referidas nos incisos do caput deste
artigo deverd ser, obrigatoriamente, o titular do imovel constante do Cadastro
Imobiliario ou seu representante, mediante apresentacdo de procuragdo particular,
acompanhada de copia do registro civil das partes, ou procuracao publica.

82° A inclusédo de novas certidbes ou a extincdo de alguma

discriminada nos incisos do caput deste artigo sera feita por meio de Portaria.

13
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Telefone: (35) 3651-1500 - e-mail: pmparaisopolis@gmail.com

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. Os casos omissos serdo dirimidos pelo Departamento de
Fazeda.

Art. 21. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Paco Municipal Presidente Tancredo Neves, em Paraisopolis,

aos 18 de novembro de 2021

EVERTON DE ASSIS FERREIRA
Prefeito Municipal

Certifico que o Decreto 3.963, de
18/11/2021 foi publicado na data de
18/11/2021, no Mural do Pago Municipal
Presidente Tancredo Neves, nos termos da
Lei n®2.433/2021.

Elaine Silveira Lima
Diretora-Adjunta de Planej. e Gestdo
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