
Todd Glaskin

617.843.5685

todd.glaskin@gmail.com

%&�' �#(� � � � ,

&� ( �M ! � � $# �$ '

FOR SALE

380, 386-390 MOODY STREET, WALTHAM MA 02453

PRIME MOODY STREET RETAIL CONDO -
FULLY LEASED TO LONG-TERM TENANT

%&�%�&���

FOR YOUR CONSIDERATION



http:www.cbcworldwide.com COLDWELL BANKER COMMERCIAL
�$!�+�!!���# �&��$""�&�M�!�#&(

�������#(&��'(�
#�+($#	�"��
����

���
���
����G�
�� �;80C188 �-:71> &1-8 �?@-@1!!�	 �;80C188 �-:71> �;991>/5-8 #&( �;80C188 �-:71> �;991>/5-8 �K85-@1?��88&534@?&1?1>B10��;80C188 �-:71> &1-8 �?@-@1
!!�	 �;80C188 �-:71> �;991>/5-8 #&( �;80C188 �-:71> �;991>/5-8 �K85-@1?2A88E?A<<;>@?@41<>5:/5<81?;2 @41�=A-8 $<<;>@A:5@E�/@� �-/4 $K/1 5?M:01<1:01:@8E
$C:10 -:0 $<1>-@10��;80C188 �-:71> �;991>/5-8 -:0 @41�;80C188 �-:71> �;991>/5-8 !;3; ->1 >135?@1>10?1>B5/19->7? ;C:10 .E �;80C188 �-:71> &1-8 �?@-@1
!!�	 �;80C188 �-:71> �;991>/5-8 #&( �;80C188 �-:71> �;991>/5-8 �K85-@1?��-/4 ?-81?>1<>1?1:@-@5B1-:0 .>;71> 5?>1?<;:?5.81 2;> /;9<8E5:3 C5@4-:E /;:?A91>
05?/8;?A>1�8-C?�;>�>13A8-@5;:?�

EXCLUSIVELY MARKETED BY:

P R O P E R T Y  I N F O R M A T I O N
� EXECUTIVE SUMMARY

� PROPERTY DESCRIPTION

� COMPLETE HIGHLIGHTS

� ADDITIONAL PHOTOS

L O C A T I O N  I N F O R M A T I O N
� LOCATION MAPS

�
 RETAILER MAP

�� AERIAL MAP

F I N A N C I A L  A N A L Y S I S
�� FINANCIAL SUMMARY

D E M O G R A P H I C S
�� DEMOGRAPHICS REPORT

�� DEMOGRAPHICS MAP

P R O P E R T Y  I N F O R M A T I O N
� EXECUTIVE SUMMARY

� PROPERTY DESCRIPTION

� COMPLETE HIGHLIGHTS

� ADDITIONAL PHOTOS

L O C A T I O N  I N F O R M A T I O N
� LOCATION MAPS

�
 RETAILER MAP

�� AERIAL MAP

F I N A N C I A L  A N A L Y S I S
�� FINANCIAL SUMMARY

D E M O G R A P H I C S
�� DEMOGRAPHICS REPORT

�� DEMOGRAPHICS MAP

P R O P E R T Y  I N F O R M A T I O N
� EXECUTIVE SUMMARY

� PROPERTY DESCRIPTION

� COMPLETE HIGHLIGHTS

� ADDITIONAL PHOTOS

L O C A T I O N  I N F O R M A T I O N
� LOCATION MAPS

�
 RETAILER MAP

�� AERIAL MAP

F I N A N C I A L  A N A L Y S I S
�� FINANCIAL SUMMARY

D E M O G R A P H I C S
�� DEMOGRAPHICS REPORT

�� DEMOGRAPHICS MAP

P R O P E R T Y  I N F O R M A T I O N
� EXECUTIVE SUMMARY

� PROPERTY DESCRIPTION

� COMPLETE HIGHLIGHTS

� ADDITIONAL PHOTOS

L O C A T I O N  I N F O R M A T I O N
� LOCATION MAPS

�
 RETAILER MAP

�� AERIAL MAP

F I N A N C I A L  A N A L Y S I S
�� FINANCIAL SUMMARY

D E M O G R A P H I C S
�� DEMOGRAPHICS REPORT

�� DEMOGRAPHICS MAP

TABLE OF CONTENTS



Todd Glaskin

617.843.5685

todd.glaskin@gmail.com

%&�' �#(� � � � ,

1
PROPERTY INFORMATION

E X E C U T I V E  S U M M A R Y

P R O P E R T Y  D E S C R I P T I O N

C O M P L E T E  H I G H L I G H T S

A D D I T I O N A L  P H O T O S



COLDWELL BANKER COMMERCIAL | WWW.CBCWORLDWIDE.COM
"���������������!������������!����
�
�		���
������������������ �������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������
��������������������������������������!� ���#������������!
�����������������������������������������������

R E T A I L // 4

OFFERING SUMMARY

'-81�%>5/1� ��	��
	




�-<�&-@1� �����

#$M� ����	�
�

,1->��A58@� ����

&1:;B-@10� �

�

"-5:�!1B18��;:0;�'5F1� �	����'�

�-?191:@�!1B18��;:0;�'5F1� �	
���'�

%>5/1���"-5:�!1B18�'�� �������

PROPERTY OVERVIEW

%>1951> M:B1?@91:@
 �A88E >1:@10 >1@-58/;:0;? @4-@->1 >1:@10 @; -:
1?@-.85?410>1?@-A>-:@C5@4- 8;:3
@1>9 @1:-:/E -:0 ?1B1>-8E1->? 812@;:
5@?81-?1� (45? <>;<1>@E5??A>>;A:010 .E -: 1B1>1D<-:05:3 ->>-E ;2 >1?@-A>-:@?
-:0 >1@-585: @4141->@;2 C4-@ 4-? .1/;91 +-8@4-9�? &1?@-A>-:@&;C�
):5B1>?5@51?-:0 :1C >1?501:@5-8-:0 95D10
A?1 01B18;<91:@? ->1 8;/-@10
:1->.E�

#$(�� &1?501:@5-8A:5@?-.;B1	 -? C188-?	 - ?9-881>>1@-58/;:0; @;@41?A.61/@
<>;<1>@E�?812@->1 5:05B50A-88E;C:10 -:0 ->1 :;@ <->@;2 @41?-81� (41 85?@5:3
5:/8A01? @C; -06-/1:@ >1@-58/;:0;?	 .;@4 ;//A<510 .E ';81- &1?@-A>-:@-:0
(-<-? �->� (41 >1@-58/;:0;? -8?; 5:/8A01 - J:5?410 8;C1>
81B18?<-/1 -:0 �
;L
?@>11@�<->75:3�?<-/1?�8;/-@10�-@�@41�>1->�;2�@41�.A5805:3�

PROPERTY HIGHLIGHTS

I %>591�8;/-@5;:�5:�@41�41->@�;2�+-8@4-9�?�&1?@-A>-:@�&;C

I !;:3
@1>9�1?@-.85?410�@1:-:@�5:�<8-/1�C5@4�?1B1>-8�E1->?�812@�;:�5@?81-?1

I M:/8A01?�;L
?@>11@�<->75:3�C5@4�-//1??�@;�4A:0>10?�;2�<A.85/�<->75:3�?<-/1?
:1->.E

FEBRUARY 2018

PUBLIC OFFERING MEMORANDUM/ /
P R O P E R T Y  I N F O R M A T I O N

EXECUTIVE SUMMARY



COLDWELL BANKER COMMERCIAL | WWW.CBCWORLDWIDE.COM
"���������������!������������!����
�
�		���
������������������ �������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������
��������������������������������������!� ���#������������!
�����������������������������������������������

R E T A I L // 5

PROPERTY OVERVIEW

(41?1 2A88E>1:@10>1@-58/;:0;? ->1 >1:@10@; -: 1?@-.85?410
>1?@-A>-:@	';81- &1?@-A>-:@-:0 (-<-?	 C5@4- 8;:3
@1>9
45?@;>E-:0 ?1B1>-8 E1->? 812@;: 5@?81-?1� (45? <>;<1>@E5?
?A>>;A:010 .E -: 1B1>1D<-:05:3 ->>-E ;2 >1?@-A>-:@?-:0 >1@-58
5: @4141->@;2 C4-@ 4-? .1/;91 +-8@4-9�? &1?@-A>-:@&;C�
):5B1>?5@51?-:0 :1C >1?501:@5-8-:0 95D10
A?1 01B18;<91:@?
->1�8;/-@10�;:8E�9;91:@?�-C-E�

';81- &1?@-A>-:@-:0 (-<-? 5?<->@;2 (41 ';81- �>;A<	 C45/4
5:/8A01? @4>11;2 �>1-@1>�;?@;:�? 9;?@ 2-B;>5@1/8-??5/ '<-:5?4
(-<-? >1?@-A>-:@?�(-<1; ;: #1C.A>E '@>11@	 57- (-<-? 5:
 1:0-88 '=A->1 -:0 ';81- &1?@-A>-:@-:0 (-<-? �-> ;: ";;0E
'@>11@5: +-8@4-9H?&1?@-A>-:@&;C� �-/4 ?<-/1 4-? 5@?;C:
05?@5:/@5B1/4->-/@1>	 C45/4 5?;: 2A8805?<8-EC41: ?1>B5:35@?
@-<-?	 <-188- -:0 ?-:3>5- 2>;9 - 91:A @4-@:1B1> 2-58?@;
59<>1??�

(41 ';81- �>;A<�? +-8@4-9 8;/-@5;: 4-? .11: -@ @41?-91
8;/-@5;: ?5:/1 �

�	 1D<-:05:3 @;@41-06-/1:@ >1@-58/;:0; 5:
�

�� �;@4 >1@-58/;:0;? ->1 5:/8A010 5: @45?;L1>5:3� M:-005@5;:
@;@419-5: 81B18?<-/1	 @41@1:-:@4-? />1-@10-: 59<>1??5B1
.-/7
;2
4;A?1 ;<1>-@5;: 5: @41.-?191:@ ?<-/1	 @-75:3 2A88
-0B-:@-31�;2�@41�.-?191:@�? A:A?A-88E�4534�/1585:3?�

%A.85/ <->75:3 5? -B-58-.81 @4>;A34;A@";;0E '@>11@-:0 5:
?1B1>-8:1->.E 9A:5/5<-8 <->75:3 8;@?�(41 >1@-58/;:0;? -8?;
5:/8A01 � ;L
?@>11@<->75:3 ?<-/1? 8;/-@10 -@@41>1-> ;2 @41
.A5805:3�

LOCATION OVERVIEW

+18/;91 @;@4141->@;2 01?5>-.81";;0E '@>11@-:0 +-8@4-9�?
&1?@-A>-:@&;C� (45? <>;<1>@E5??A>>;A:010 .E ?;91 ;2 @41
->1-�? .1?@>1@-58-:0 >1?@-A>-:@?	C5@4@45??<-/1 4-B5:3 ?;91
;2 @41.1?@B5?5.585@E-:0 ?53:-31 ;: @41?@>11@��9<8;E11? -:0
/A?@;91>? @-71018534@5: @41->1-�? -9<81 <->75:3 -:0 1-?E
-B-58-.585@E;2 <A.85/ @>-:?<;>@-@5;:� �1?501? +-8@4-9�?
A:5B1>?5@51?	";;0E '@>11@5? -8?; 8;/-@10 6A?@95:A@1? -C-E
2>;9 ?1B1>-89-6;> 01B18;<91:@ ?5@1?5:/8A05:3 @41��

A:5@
�(41 "1>/� >1?501:@5-8-:0 >1@-58.A5805:3-:0 @41��

A:5@ �(41
+-@/4 �-/@;>E	� C45/4 -8?; /;:@-5:? ��
	


 ?=A->1 211@;2
4534
1:0 ;K/1 ?<-/1� M@5?1-?E @;?11 C4E ';81- &1?@-A>-:@-:0
(-<-?�4-?�.11:�?;�?A//1??2A8�

FEBRUARY 2018

PUBLIC OFFERING MEMORANDUM/ /
P R O P E R T Y  I N F O R M A T I O N

PROPERTY DESCRIPTION



COLDWELL BANKER COMMERCIAL | WWW.CBCWORLDWIDE.COM
"���������������!������������!����
�
�		���
������������������ �������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������
��������������������������������������!� ���#������������!
�����������������������������������������������

R E T A I L // 6

SALE HIGHLIGHTS

I %>591�8;/-@5;:�5:�@41�41->@�;2�+-8@4-9�?

&1?@-A>-:@�&;C

I �534�B5?5.585@E�/;>:1>�8;/-@5;:�C5@4�1D/1<@5;:-8

?53:-31

I �1-A@52A88E�>1:;B-@10�?<-/1�C5@4�9A8@5<81�.->

->1-?�-:0�?1-@5:3	�<8A?�<>5B-@1�2A:/@5;:�>;;9?

A:9-@/410�5:�@41�599105-@1�->1-

I !;:3
@1>9�1?@-.85?410�@1:-:@�5:�<8-/1�C5@4

?1B1>-8�E1->?�>19-5:5:3�;:�5@?�81-?1

I (1:-:@�4-?�1D1>/5?10�81-?1�>1:1C-8�;<@5;:?�5:

@41�<-?@�-:0�4-?�1D<-:010�5:@;�-:�-06-/1:@

>1@-58�/;:0;	�C45/4�5?�5:/8A010�5:�@45?�;L1>5:3

I %A.85/�<->75:3�5?�-B-58-.81�@4>;A34;A@�";;0E

'@>11@�-:0�5:�?1B1>-8�:1->.E�9A:5/5<-8�<->75:3

8;@?

I M:/8A01?���;L
?@>11@�<->75:3�?<-/1?

I �.A:0-:@�<A.85/�@>-:?<;>@-@5;:�2;>�/A?@;91>?

-:0�19<8;E11?

I #1->8E��
	


�/->?�<1>�0-E�A?1�";;0E�'@>11@

FEBRUARY 2018

PUBLIC OFFERING MEMORANDUM/ /
P R O P E R T Y  I N F O R M A T I O N

COMPLETE HIGHLIGHTS



COLDWELL BANKER COMMERCIAL | WWW.CBCWORLDWIDE.COM
"���������������!������������!����
�
�		���
������������������ �������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������
��������������������������������������!� ���#������������!
�����������������������������������������������

R E T A I L // 7

FEBRUARY 2018

PUBLIC OFFERING MEMORANDUM/ /
P R O P E R T Y  I N F O R M A T I O N

ADDITIONAL PHOTOS



Todd Glaskin

617.843.5685

todd.glaskin@gmail.com

%&�' �#(� � � � ,

2
LOCATION INFORMATION

L O C A T I O N  M A P S

R E T A I L E R  M A P

A E R I A L  M A P



COLDWELL BANKER COMMERCIAL | WWW.CBCWORLDWIDE.COM
"���������������!������������!����
�
�		���
������������������ �������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������
��������������������������������������!� ���#������������!
�����������������������������������������������

R E T A I L // 9

380 and 386-390 Moody
Street - 2 Retail Condos

380 and 386-390 Moody
Street - 2 Retail Condos

FEBRUARY 2018

PUBLIC OFFERING MEMORANDUM/ /
L O C A T I O N  I N F O R M A T I O N

LOCATION MAPS



COLDWELL BANKER COMMERCIAL | WWW.CBCWORLDWIDE.COM
"���������������!������������!����
�
�		���
������������������ �������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������
��������������������������������������!� ���#������������!
�����������������������������������������������

R E T A I L // 10

FEBRUARY 2018

PUBLIC OFFERING MEMORANDUM/ /
L O C A T I O N  I N F O R M A T I O N

RETAILER MAP



COLDWELL BANKER COMMERCIAL | WWW.CBCWORLDWIDE.COM
"���������������!������������!����
�
�		���
������������������ �������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������
��������������������������������������!� ���#������������!
�����������������������������������������������

R E T A I L // 11

FEBRUARY 2018

PUBLIC OFFERING MEMORANDUM/ /
L O C A T I O N  I N F O R M A T I O N

AERIAL MAP



Todd Glaskin

617.843.5685

todd.glaskin@gmail.com

%&�' �#(� � � � ,

3
FINANCIAL ANALYSIS

F I N A N C I A L  S U M M A R Y



COLDWELL BANKER COMMERCIAL | WWW.CBCWORLDWIDE.COM
"���������������!������������!����
�
�		���
������������������ �������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������
��������������������������������������!� ���#������������!
�����������������������������������������������

R E T A I L // 13

INVESTMENT OVERVIEW

%>5/1 ��	��
	




%>5/1���"-5:�!1B18�'� �������

��%�&-@1 �����

OPERATING DATA

�>;??�'/410A810�M:/;91 ���
	��


$@41>�M:/;91 ���	���

(;@-8�'/410A810�M:/;91 ����	���

*-/-:/E��;?@ ���	�
�

�>;??�M:/;91 ����	���

$<1>-@5:3��D<1:?1? ���	�
�

#1@�$<1>-@5:3�M:/;91 ����	�
�

%>1
(-D��-?4��8;C ����	�
�

FEBRUARY 2018

PUBLIC OFFERING MEMORANDUM/ /
F I N A N C I A L  A N A L Y S I S

FINANCIAL SUMMARY



Todd Glaskin

617.843.5685

todd.glaskin@gmail.com

%&�' �#(� � � � ,

4
DEMOGRAPHICS

D E M O G R A P H I C S  R E P O R T

D E M O G R A P H I C S  M A P



COLDWELL BANKER COMMERCIAL | WWW.CBCWORLDWIDE.COM
"���������������!������������!����
�
�		���
������������������ �������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������
��������������������������������������!� ���#������������!
�����������������������������������������������

R E T A I L // 15

0.5 MILES 1 MILE 1.5 MILES

(;@-8�<;<A8-@5;: �	��� ��	��� ��	���

"105-:�-31 ���� ���� ����

"105-:�-31��9-81� ���� ���� ����

"105-:�-31��219-81� ���� ���� ����

0.5 MILES 1 MILE 1.5 MILES

(;@-8�4;A?14;80? �	
�
 ��	
�� ��	
��

(;@-8�<1>?;:?�<1>��� ��
 ��� ���

�B1>-31����5:/;91 ���	
�� ���	��� ���	��


�B1>-31�4;A?1�B-8A1 ����	��� ����	��� ����	���

* Demographic data derived from 2010 US Census

FEBRUARY 2018

PUBLIC OFFERING MEMORANDUM/ /
D E M O G R A P H I C S

DEMOGRAPHICS REPORT



COLDWELL BANKER COMMERCIAL | WWW.CBCWORLDWIDE.COM
"���������������!������������!����
�
�		���
������������������ �������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������
��������������������������������������!� ���#������������!
�����������������������������������������������

R E T A I L // 16

POPULATION 0.5 MILES 1 MILE 1.5 MILES

(;@-8�<;<A8-@5;: �	��� ��	��� ��	���

"105-:�-31 ���� ���� ����

"105-:�-31��9-81� ���� ���� ����

"105-:�-31���19-81� ���� ���� ����

HOUSEHOLDS & INCOME 0.5 MILES 1 MILE 1.5 MILES

(;@-8�4;A?14;80? �	
�
 ��	
�� ��	
��

��;2�<1>?;:?�<1>��� ��
 ��� ���

�B1>-31����5:/;91 ���	
�� ���	��� ���	��


�B1>-31�4;A?1�B-8A1 ����	��� ����	��� ����	���

* Demographic data derived from 2010 US Census

FEBRUARY 2018

PUBLIC OFFERING MEMORANDUM/ /
D E M O G R A P H I C S

DEMOGRAPHICS MAP


