Vinci Logistica FlI
Relatorio de Desempenho Mensal

JANEIRO 2019

MNCI™

O presente relatorio apresenta as informagoes financeiras do Fundo e de

negociagao das cotas na B3 referentes ao més de janeiro de 2019

enquanto as informagdes operacionais dos imdveis sao referentes a
dezembro de 2018.
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Informacgdes Gerais
Visao Geral do Fundo

= Gestor * Quantidade de Cotas
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. 652.000
= Administrador e Escriturador = Numero de Cotistas (31-01-19)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores 22
Mobilidrios 5.A. = Taxa de Administracao!
= Codigo de Negocia¢do — B3 0,95% a.a.
VILGI1 = Taxa de Performance
= Tipo Anbima - foco de atuagao 20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos
FII Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuacao: efetivamente distribuidos no periodo que excederem
Logistica a rentabilidade do IPCA/IBGE, acrescido de um
= Valor Patrimonial da Cota (31-01-19) spread de 6% (seis por cento) sobre o valor total
R$ 99,12 integralizado de Cotas do Fundo
Destaques

AULT (ANOS)

de prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT)

BL PROPRIA (MIL M?)

Fundo possui 48 mil m? de ABL propria distribuidos
em 2 ativos.
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No dia 11 de dezembro de 2018, foi encerrada a primeira emissao de cotas do Vinci Logistica
FII (“VILG”) com uma captacao total de R$ 65,2 milhdes. Logo na sequéncia, no dia 12 de
dezembro de 2018, foi concluida a aquisi¢ao do primeiro ativo a compor o portfolio, a
participagdo de 39% no Fernao Dias Business Park, conforme fato relevante da mesma data.
A aquisi¢do do segundo ativo foi concluida em 07 de janeiro de 2019, uma participacao de
100% de um galpao totalmente locado para a Privalia, um dos 10 maiores e-commerces do
Brasil!, clique aqui para acessar o fato relevante.

Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em janeiro foi de R$ 286,4 mil, o equivalente a R$ 0,44/cota. As
remessas dos imdveis totalizaram R$ 320,4 mil, o equivalente a R$ 0,49/cota e sao referentes
apenas as receitas do Fernao Dias Business Park proporcionais ao periodo correspondente
entre o dia 11 e 31 de dezembro de 2018.

A distribui¢do de rendimentos referente ao més de janeiro foi R$ 0,41/cota.

Resultado do Fundo ]aneir? o Janeiro 19 é;;lcr(iai?:ia
(R$ mil) (R$/cota) mensal)
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 1 0,00
Resultado Imoveis 320 0,49 0,49
Resultado Financeiro 18 0,03 0,03
Receita Financeira 18 0,03 0,03
Despesa Financeira 0 0,00 0,00
Taxa de Administra¢ao -34 -0,05 -0,05
Administrador e Escriturador -8 -0,01 -0,01
Gestor -27 -0,04 -0,04
Outras Despesas do Fundo -18 -0,03 -0,03
Resultado Recorrente Total 286 0,44 0,44
Resultado Nio Recorrente 0 0,00 0,00
Resultado Total 286 0,44 0,44
Rendimentos a serem distribuidos -267 -0,41 -0,41

Resultado Acumulado Nio Distribuido-Final 20 0,03

1 Ranking por faturamento de 2017. Fonte: SBVC.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumento?id=37159
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumento?id=38815
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Carteira do Fundo

O patrimonio liquido do Fundo ao final de janeiro era R$ 64,6 milhdes e as participacdes em
ativos imobiliarios totalizavam R$ 136,0 milhoes. As aplicagdes financeiras atualmente
totalizam R$ 3,8 milhoes, equivalente a 5,9% do patriménio liquido e estao alocadas em
fundos referenciados DI com liquidez imediata. O Fundo possui ainda R$ 76,3 milhoes em
obrigagOes referentes a aquisi¢des de iméveis a prazo.

Iméveis 136,0 208,7

Aplicagdes Financeiras 3,8 5,9 1o

Obrigacdes Imoveis a Prazo -76,3  -117,0 763 .
A Pagar / Receber 1,0 1,6

Patriménio Liquido 64,6 99,1 Iméveis Aplic.  Obr. Imov. Outros PL

Financ, Prazo
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfélio referentes ao meés
de janeiro.

Receita de Aluguel (R$/m?)

23,83
(]

jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19

Taxa de Ocupacao (%)

100,0%
[

jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19

Inadimpléncia Liquida (%)

0,0%
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O portfolio atualmente possui prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT)!
de 3,6 anos, sendo que 8% da ABL propria do portfélio possui contratos com vencimento em
2019 e 23% em 2020. Portfdlios com contratos mais longos demorardo mais para refletir
eventuais aumentos dos aluguéis praticados no mercado enquanto portfélios com
vencimentos no curto prazo terdao o potencial de reajustar os niveis de receita.

WAULT!? Vencimentos (% ABL Propria)
64%
3.6
- l -
a0 —
2019 2020 2021 2022 2023
Més de Renovagcéo e indice de Reajuste (% ABL Prépria)
79%
jan fev. mar abr mai jun jul ago set out nov dez

mIGP-M mIPCA
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Portfélio

O portfélio do Fundo é atualmente composto por participagao em 2 imoéveis totalizando mais
de 48 mil m? de ABL proprio.

Diversificagdo do ABL Préprio do Portfélio Por

Locatario

B Privalia B Netshoes B Intecom M Petlove B Stock Tech

Tipo de Contrato Segmento de Atuacgéo

o Logistica
Tipico &

21% 137’
0
OAHPICO

79%

Estado e Regido

SE
100%
MG

100%

E-commerce/Retail
87%
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Ferndo Dias Business Park

Atipico

“ E-commerce
S .
Localizagao Estratégica

Ty gy

B, - =
(Lot -y Condominio Logistico

Localizagao Extrema, MG % Participacio VILG11 39%
Area Bruta Locavel 54.632 m? Gestao Condominial Fulwood
Principais Locatarios Netshoes (Atipico), Intecom, Petlove, Stock Tech
5\__ . Fern&o Dias Business Park

: L8 Rodovia Ferndo Dias, km 891,5 |

I ‘i'_'_ n, .
Cam f} inas e )Extrema, MG b
e | =

P ._‘. \ b —"’*-.\

374
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Centro de Distribuicéo Privalia

Localizagao
Area Bruta Locavel

Principais Locatarios

Campinas

Localizag&o Estratégica

Extrema, MG % Participacio VILG11  100%
26.774 m? Gestdao Condominial Fulwood
Privalia (Atipico)
)
(125] Centro de Distribui¢&o Privalia
Rodovia Fernao Dias, km 933
Extrema, MG
&
[
Séao Paulo
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Contato RI

ri@vincilogistica.com

Erica Souza / Douglas Caffaro

+55 21 2159 6219 / 6221

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
Autorregulacao (“Vinci RE”), tendo cardter meramente informativo e ndo foi objeto de

A N B l M A auditoria especifica. Este material foi preparado com base em informagdes
pertencentes a Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao ptiblico. As
informagdes contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data
a que o documento se refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes
conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem
endossa a precisao ou confiabilidade de nenhuma dessas informagdes e a
Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projegdes quanto
a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de
agOes) contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projegdes e tais variagdes podem ser
significativas. Nada aqui contido ¢, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representagio do passado ou do
futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera,
expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizagao deste material. Este
material foi preparado exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitagao ou
oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE
ndo interpreta o contetido deste material como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como
recomendagao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as informacoes que a Vinci RE possa exigir
ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou decisoes financeiras devem se basear
apenas nas informagdes contidas neste material.



mailto:ri@vincilogistica.com

MNC] >

/ Rio de Janeiro / Séo Paulo / Recife / Nova York
/-" 5521 2159 6000 /55113572 3700 /558132046811 /1646559 8000
/' Av. Bartolomeu Mitre, 336 /' Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 /-" Av. Repiblica do Libano, 251 - Sala301 /535 Madison Avenue - 37th Floor
Leblon - 22431-002 /' 14°andar-Jd. Paulistano- 01452-000 /  Torre A - Pina - 51110-160 /10022 New York - NY



