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Le Prix Aga Khan d’Architecture
DOSSIER DE L’ARCHITECTE CONFIDENTIEL
I. IDENTIFICATION
Titre duprojet_ CITE DAR LAMANE" B
Adresse Hay Mohammedi - Ain Sebaa
Localité CASABLANCA Pays MAROC S
Téléphone 248 - 14 Telex  327-17 .
1. PERSONNES RESPONSABLES
A. Architecte A. CHARAI & A. LAZRAK
Adresse Rue Saint Dié
Localité : CA'S&_E;LANCA Pays MAROC
Téléphone 27 20- 62/__22:_06 u 72_/_.2.2 .‘_...50 .05/0% Télex 217-06
B. Client/Maitre d’ouvrage  COMPACNIE GENERALE IMMOBILIERE
Adresse 42. Charnie EL Alaoudiine
Localite  RABAT E— Pays MAROC
Téléphone  248-74 . Télex 327 _17
C. Consultants (c.e. Economiste. Sociologue, Démographe, Ingénieur. etc.)
Nom PROMOCONSULT - PROMOSTRUCTURE- AXIS - SOCOTEC
Adresse _ 174. BD Zernktound _ R
Localité CAS_A_BLANCA Pays MAROC
Teléphone 22+ 1231 Télex _22.668 M
D. Entrepreneur  VOIR LISTE AU VERSQO
Adresse -
Localité Pays
Téléphone Télex L
E. Artisan Principal CONCAMA . S
Adresse - —
Localité RABAT _ Pays__ MAROC
Téléphone ~ Télex
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IT - PERSONNES RESPONSABLES

""""""""""""""""""""" ittt ittt (it § Rl it
NOM ET PRENOM DE LA STE | ADRESSE | TELEPH. | TELEX :
- ENT. TAISSIR C.D. | 5. Rue Yves Gay 126.07.11 1 22.949 |

! CASABLANCA 126.11.78 ; E
- 1 1 ]
I I I I
- E.N.ALT.R.A. | Quantien Industriel | 35.31.32 | 25.92% |
' Rue "H" Ain Sebaa 135.30.47 |
! CASABLANCA ! | E
- C.0.M.A.P.R.I.S.E. | 45. Rue de Briey | 27.27.13 | 123.832 |
: CASABLANCA ! : i
- 0.C.B.M. | 192. BD Moulay Tsmail | 24.50.26 | 25.926 |
| CASABLANCA : | |
- LES GRANDS TRAVAUX | 5, BD Abdeflah Ben Vacine | 30.93.34 | 21.883 !
| CASABLANCA | 30.47.48 |
I | 1 1
- C.0.N.C.A.M.A. ! Route de Shout | §71-79 |
! KM 0,5 Hay Es-Salem ! ! !
| SALE ! : :
- ELEC INTER | 98. Rue d’Agadin | 25.60.34 | |
| CASABLANCA ! 25.80.35 | ;
- ELECTRO KOUTOUBIA ! 154. Rue Dumont d'Un- | | }
! vitke - CASABLANCA | 30.47.21 1 21.996
- R.AD. | 48, Rue MOhamed Diowri | 30.41.17 | 23.008 i
| CASABLANCA : ! !
| i | i
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II. UTILISATION
A. Catégorie(s) d'usage: _ HABITATION o -
B. Usager/Occupant
. Profession(s) SALARTES - OQUVRIERS - ARTISANS
2. Niveau du revenu (cochez) Elevé _X Moyen _ X Bas _ X Mixte
C. Spécifiez les éventuelles modifications entre I'utilisation prévue et I'utilisation réelle :
TRANSFORMATION DE CERTAINS LOGEMENTS EN BUREAUX POUR PROFESSIONS
LIBERALES (MEDECINS - DENTISTES - AVOCATS).
IV. HISTORIQUE DU PROJET
(Veuillez spécifier exactement le mois et année)
A. Conception : Commencement_ NOVEMBRE 1978 Achévement NOVEMBRE 1980
B. Construction: Commencement _AVRIL 1981 Achévement _JUIN 1983
C. Date d’occupation du batiment _ A PARTIR DE SEPTEMBRE 1982 R
V. BILAN ECONOMIQUE DE LA REALISATION

(Veuillez spécifier les montants, devises et date de transaction)

Montant Devise Date

A. Budget initial prév 415.000.000,00 DH.TTC - NOVEMBRE 198G
B. Coit global 420.000.000,00 DH__ JUIN 1983
C. Coiit par métre carré _ 8§00 DH/M? CONSTRUCTION B
D. Spécification des cofits

1. Terrain 14.000.000,00 DH. .

2. Infrastructure 28.000.000,00 DH.

3. Main-d’ceuvre §1.000.000,00 DH. _ R

4. Matériaux 2?_()&0__@0 ? OO Dﬁ

5. Honoraires professionnels 27.000.000,00 OH. _ —
E. Estimation comparative des colts

L. ;egégﬁzirhcﬁglézg ]:mr)?-[i)port ‘du 50(5[1 % la réalisation au colt moyen de la construction dans le pays,

ques:
Faible X Moyen Elevé

F. Sources de financement

1. Veuillez indiquer le pourcentage des fonds provenant de:

10 % sources privées 90 %  sources publiques
2. Siles fonds sont de sources publiques, quel pourcentage de fonds:
S locaux 100 % nationaux /7 internationaux
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VI. DONNEES DE LA CONSTRUCTION

A. Superficie du site et surface construite:

1. Superficie totale du site S S S 3 66 773
2. Superficie totale du sol R : ?_ ? %5 §

3. Superficie totale du plancher —

B. Techniques de construction

1. Veuillez décrire la structure et les méthodes de base utilisées pour la construction :

- Fondation en semelle is0lée et nadien général.
- Voiles ponzeu&é

Rem Q. en parping et briques céramiques.
2. Prccwe? quels son Ie‘; éléments principaux fabriques sur place, a I'usine, ou ailleurs:

- Prédatles - Escaliens
- Encadrement de baies - Arcades
Longrines

C. Matériaux
(Décrivez-les et spécifiez s'ils sont de provenance locale ou importée)

1. Fondations
- pm
. Radien général et semelles Ls0lBes.

2. Eléments structurels principaux

. Voiles porteurs en B.A.

[#¥]

Remplissage

. Briques ceramiques
. Parping

4. Revétement(s) des fagades ou traitement(s) extérieur(s)
. Peinture glycerophtalique
. Carteaux céramiques artisanaux
Tuiles vertes.
5. Planchers/Sols

. Dalle pleine B.A.
. Canreaux de grhés cérame 2 X 2

6. Plafonds
. Peinture vinylique

7. Toiture/Couverture

. Dalle pleine B.A. - gonme de pente, étancheité multicouches
et protection Lounde.

8. Autres (intéricurs et extéricurs, veuillez spécifier)
. Pontes palieres : a Lame pleine en bois
. Pontes intérnieunes : encadrement bois et panneaux Atrhatifdies.

. Bloc fenétnes et pernsiennes en bois sapin rouge.
D. Type de main-d’ceuvre (indiquez les chiffres en pourcentage)

7£ Spécialisée I 575 __ Non spécialisée
E. Provenance de la main-d’ceuvre (pourcentage)
X Indigene Autre (spécifiez)

285.000

(Continuez au verso si nécessaire)
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VII. CARACTERISTIQUES GEOGRAPHIQUES ET CLIMATIQUES

A. Veuillez décrire les caractéristiques géographiques du lieu:

Situé au Centre Industriel de Casablanca & prés de 4 KM de La men. Le Lieu
d'implantation du profet est une ancienne grande carnrilre exploitée a ciel
ouvert jusqu'au niveau des schistes abandonnées depuis 1940. Du fait de sa
situation dans La zone Sud-Est & proximité du centre ville, Le Lieu qui par
allleuns etait necouvert sur Les 2/3 de sa superficie d'eau émanant de plu-
sdeuns sources a eLe utilisé comme dipit d'ondures, a requ des implantations

o andestingsidobabitatnidsaire.

. ALTITUDE : 58,4 M

 LATITUDE  : 33° 34' N

" LONGITUDE : 07° 40' W

TEMPERATURE

e HIVER a
TEMPERATURE SECHE : 29° C TEMPERATURE SECHE : 5" C

- . o

AMPLITUDE JOURNALIERE : 5° 1 C

VILEVOLUTION DU PROJET

Veuillez décrire la genése du projet depuis I'élaboration de son programme, sa conception et mise en forme,

sa construction jusqu’a son achévement et son occupation actuelle.
En 1979, La Compagnie Générale Immobilidre (C.G.I) grand promoteurn public
décide de néalisen a Casablanca un grand ensemble de Logements destinés a
Logen des classes sociakles a nevenu modeste. Ce projet fait parti d'une
politique générale de nésonption de La crnise du Logement qui A2vit & tra-
vers Les grandes villes du Maroc en général, et a Casablanca en particulien.
Un programme fut dégind et Le terrain acquis de La Societé Lagange.
Les tudes urbanistiques et architecturales furent congdies a deux architectes
A. CHARAI & A. LAZRAK - Les 2tudes techniques a La Soci@té PROMOCONSULT.
La mise en forme du proghamme et Ra phase étude a necessité deux annes et
L' intervention de plusieurns Equipes plurdidisciplinaires.
Le parti urbaniste 5'est attach? particulilrement & chier un cadre de vie
susceptible de thouver son harmondie enthe un caractere traditionnel des villes
marocaines (médinas) et Les exigences d'espaces structurés et organisés pour
La vie modeane.
Les Logements, au nombre de 4022 ont 8te distrnibuis en {mmeuble de faible
hauteurn (de 2 & 5 niveaux) organisés soit autour de cour ou place, s0it Le
Long de nuelles piletonnes calmes.
La réalisation des thavaux a 2t& confdée a cing entreprises nationales Ampor-
tantes et Le chantien divisé en¥tranches de 5 a 600 Logements chacune.
Les travaux qui ont 848 exdcutés dans Les délais relativement courts ont néces-
54t des moyens maténiels et humains Amportants.
Une premigre tranche de 1200 Logements a &4é Livné aux usagerns au bout de
18 Mods de trhavaux et Le nestant des Logements et equipements au terme du délal
prévu, S04t 26 mois au totak. Actuellement, La totalite des Logements a 2te
attrnibué et Les habitants tous propiiétaires de Leurn Logement organisent pro-
ghessivement Leun vie dans Lewrs nouveaux quartiers.

(Continuez au verso si nécessaire)
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| IX. IMPORTANCE DU PROJET

1. A votre avis, quelle est est la signification principale du projet?

Veuillez décrire les aspects du projet qui vous paraissent particulierement aboutis, par ¢xemple du point de vue technigue,
deonomigue et social, ou de son mtegration dans le contexte culturel, chmatigue, cre.?

Dans Le cadre de La politique générale de £'éitat, a savoir La production de
Logements pour fes classes sociales a tevenu modeste, £'Opération DAR LAMANE
a été la premidre par son envergure a éthe téalisée au M aroc. Les preomoteuns
et €es concepteurs ont voulu que DAR LAMANE s0(t une opération pllote sun
plusdeuns plans. D'abord Gconomique pudsqu' (€ falladit que €es prix testent
dans une 4curchette compatible avec €es tevenus de €a clientile c(ble, malis
aussd soc{ale puisqu' il s'agissait d'organdsen €a vie de 25000 habditants a
travens une expérience wibandistique (ntégrée.

Traitée en tant que "Partie de Vi€le" cette opdration d'envergure est a méme
d'of4nin un cadrne de vie agréable niche et modelé aux ex{gences de fa vie
wtbaine moderne.

La conception gonctionnelle des espaces et des batiments, e caractdre public
priv(légié, ta hierarchie des circulations distribuant harmondieusement ¢qui-
pement et Logements confere a cette réalisation ¢'d(mage d'un ensemble struc-
tund et (dentifiable a Casablanca.

Autour d'un centre crgandsé et ordonnancé, groupant €a quasd-totald(té des
activites commenciales, soclo-culturelles et sportives, Les Logements sent
distrnibués en ummeubfes de fadble hauteur et desservis directement patr des
escal cens dennant sur des quelles pdétonnd@res.

Les appartements cffrant une forme variée de Logements, joudssent dans Ceut
total{té d'une double ornientation.L'aménagement de £'espace habitable s'ef-
jorce de s'adapter au mode de vie de fa sami€le marocaine. Le prolongement du
salon et a pdece de séjoun permet un espace apptécilable en cas de técep-
tion cu de téundion {amcliale. Toutes €es pdeces, y comprls €a salle d'eau sont
tangement éclainies et ventilées naturellement.

En{in, €es qualités de €a cité s'acccrdent blen avec son (ntituld.

2. Vewillez indiquern dans quelle mesure Le client et L'usager sont satisfaits
de La néalisation.

Le premoteur dans €a mesure oa tous Les aspects d'une telle opératicn cnt éte
exécutés selon Les prévisdions du départ, mais auss< dans €a mesure oa €a com-
mencialisation 5'esn qaite dans des conditions tout a palt nonmales ne peut
que marquenr sa satisdaction.

Nous pensons aussiqu'étant donné que fLe promoteur de DAR LAMANE est fe plus
{mpontant du Maroc, cette réalisation Lul a servi d'expérience vivante 4{ournds-
sant une multitude de nenseignements pour Les opératicns actuelles et fuiuns.

Les usagers en majornité d'onigine nurale, mais ayant thansité Le plus souvent
par un autre Logement en ville 4'adaptent relativement bien. Les Zogements,
bien que ne permettant pas de grandes modifications (ntérieuwres & cause du
systdme pornteur (voile de béton) fonctionnent correctement pour fa famclle ma-
nocaine ciblée. Les aspects Les plus positifs sont cerntainement €'acquisition
d'un Logement pan une population a revenu tnés modeste, mals ausss certains
aménagements du cadne de vie favornisant plus de contact entre fes habitants que
dans Les opdrations d'urbanisme précédemment néalisésau Maroc. Notons enfdn

Les Bquipements ndalisds et dont Les usagers profitent d2s fLes premidres
anndes de La citi.

(Continuez au verso » nécessaire)
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X. DOCUMENTATION REQUISE

1. Les piéces demandées ci-dessous constituent le minimum requis pour la constitution d’un dossier de présentation.
Ce dernier étant assemblé par les soins de notre bureau, il vous est demandé de ne pas envoyer de documents reliés
ou collés. Toutes les piéces envoyées doivent étre soigneusement spécifiées:

A. Carte de situation du projet indiquant I’endroit en ville, le quartier, la communauté ou le site.

B. Dix (10) épreuves photographiques (format maximum et idéal pour présentation standardisée
format A4: 18 X 24 centimétres). ( Plan de situation )

C. Vingt (20) diapositives: 24 X 36 millimetres. (Voir Dossier Promoteur)

D. Plans: format maximum et idéal pour présentation standardisée format A3: 29,7 X 42 centimétres.
Plan de situation ;
Plan masse ;
Plans par étage ;
Coupes;
Fagades.

E. Curriculum vitae, ou brochure informative.  (2) deux

2. Toute documentation supplémentaire est la bienvenue ; spécifiez-en chacune des piéces soumises.

(5) Cing Photographies du démarrage de chantier.

3. Veuillez indiquer toutes autres sources d’informations relatives au projet, e.g. publications, contacts, etc.
Veuillez consulter le DOSSIER CLIENT (COMPAGNIE GENERALE TMMOBILIERE

42, Charii Al Alayouine RABAT) pour de plus amples renseijgnements.

Veuillez noter que la soumission de ce dossier est une obligation préalable pour participer au Prix. Toutes les informations contenues
dans ce formulaire seront traitées comme strictement confidentielles, jusqu’a I'annonce des lauréats. Ces documents ne pourront par
la suite étre mis a disposition par le Prix Aga Khan d’Architecture qu’a des fins informatives. Cependant, les personnes désirant
publier ou reproduire ces informations devront en obtenir I'autorisation préalable auprés de I'auteur concerné.

Signature CHARAT AB%RAHIM LAZRAK A_Z;Z

Nom (en imprimé I( :-—/(/:-_;___ Date 30 MAT 1985

A

Tout matériel doit étre envoyé a I'adresse suivante:

Le Prix Aga Khan d’Architecture
Section Procédure
32, chemin des Créts-de-Pregny
1218 GRAND-SACONNEX
Suisse

Téléphone: (22) 989070 Télex: 28842 AKAA CH Télégramme : AKAWARDS
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