Agroparc B

Route d'Azemmour, Dar Bouazza
Casablanca, Morocco

Architeet  Patrick Collisr
Casablanca, Morocco
Client Direction des Domaines
Agricoles
Casablanca, Morocco
Commission  April 1991
Design June 1991
Construction December 1991
Occupancy ~ April 1993
Site 24800 m2
Ground Floor 3520 m2
Total Floor 4750 m2

Costs
- Global 2725000 USD
24800000 MAD
Rate USD=9.10 MAD (Sep. 93)
- perm2  STBUSD N
5221 MAD
Rate USD =9.10 MAD (Sep. 93)

Currency  Morrocan Dishams

Programme  Large Office Facility

Building Type
1995 Award Cycle

Agroparc, Casablanca, Morocco

L'AGROPARC
Haurte technologle et tradition Marocaine.

Clest un imeuble do Burea, qul, & finstigation d fa DIRECTION DES DOMAINES
AGRICOLES. réunit sés propros bureau avec csux du GEDA, (Groupe dExportation
s Domaines Agricled) ot ATLAS FRUIT BOARD (coondratve g producte
agricolec).

Lactivitée de ces trols entitds: est tournéo vers la commercialisation et la
communication; chargéas de 37% anviron dos ax pays. o
dolvent difiusat les produits Marocains et "vendre” rimage ef Ie label MAROC.

Elles sont le fer de lanca de lagriculture marccaine.

Il'y a une cohérence totale entre la destination du bétiment : vendre les produits.
agrieolos et développarrecherchar 4e NoUVeaux fypes de cuitures et son Intsaration.
dans un sita, les thémes derchitecture développds et trailés.
c‘us\hmaocnumnulrwhhm

o cultures en terrasss des haulas valiéas de fAtlas

- les constructions en pierres séches et en pisé de torme

au on retrouve Ia radition
et haute technoiogie

L projtcctmplan cans un payeage url s urs,
Fones st volimessor srruntie mix bimonk agicco
i

siéclo.
- I8 verridres horizontales sont comme des chassis de maraichage.

La conception dun batment enterré permet le maximum cumlté par rapport au sits.

pente, couverts par
végétalisées. Le pas de ce gigantesque emmarchement a 616 calé pour permatire la
Vue dabout vers [ mer, assis vers le Ciel

Cate constante clun rapport au ciel fait entrer infni.
La distribution est paralléle & Ia pente ant pour fes gaines techniques que pour lss
Coulol o iratson. Gl vardre eck & 1a 101 1 e norzorale g4 nveau
supérieur et réclairage zénithal du niveau Inférieur.

On teouve dans ia dstibuton Inkrieurs o type domanieation autir dun puto

pas hanser
Linterpénétration bureaux et jardins comme deux peignes imbrigués fonds toute la
déarche pokicue A prjet ac pradeuent i cicinsiscn epatise. do 2 concepls
apprénendés au

bureaux paysage ot
bureau jardins ot terrasse paysage
bureaux terrasses et Ppaysage jardin

Théme exposs dans toutes. ses modulations.
Les piatoaux regoivent aussi bien des bureaux en 88pace *ouvert" qQue des bureaux
fermés.

11 W'y a pas de faux piatond.

Le piafond exprime partout le systéme constructi.

Pourtésoncrs u phe granee xfgoncosc i o fonyromement i vared s
plateaux sont

ammumnm gine horzmels, gl de ol i esger

G ysiomo aet 19omicue au syt Ga canaux o be Seguids 8 Nigaton
raditionnelie.
Tradition et innovation.

La démarche architecturale comporie Une réflexien sur Farchitecture comamporaine:
[ en utiis o

les capacités artisanales au service de a créativis.
La lumiere

Das (e sors, 'ast cote dos couks da Marakach, dea pantres do Maksrke, s
de lumiéres qui

Dans les ruelies intérioures, le rapport au ciel, & son bleu et & son infini est le méme.
que dans les rues des medinas; il guide et éclaire.

Les Coyleurs
‘Toute a paletie de la Terre marocaine est utiisse.
pisé.

b 3
- L béton teinté el bouchardé qui se myumumm
- Le rouge laqué des menuiseries alumi

- Lo biond du cdre pour les menuiseries inidrieures.
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| LA TRANSPARENCE

ET LA MATIERE

[Par opposition au verre et & son immatérialité, la
matiére donne sa sensualité du projet. en utilisant le
savoir faire ancestral et en mettent les capacités
artisanales au service de la créativité

Toute la palette de |a Terre marocaine est utilisée

- Les ocres des murs en pisé

- La brique cuite.

'IL: béton teinté et bouchardé qui se veut granit de
'Atlas

- Le rouge lagué des menuiseries aluminium

- Les pierres séches utilisées en parement des murs
extérieurs

- Le blond du cédre pour les menuiseries intérieures

La Cr vre
laux,

La création architecturale au Maroc est vivilide par le
dialogue avec les mailres magons et avec les
industrigts.

Des effets de matiére et de coulsur on pu ainsi &tre

\ mis au point sur ce chantier

- Les poteaux sont réalisés en béton coulé en
oeuvre, teinté dans la masse et bouchardés & la
main ce qui leuwr donne une matiére proche de
calle du granit
Les parement exténieurs el intérieurs ocres sont
faits d'un béton de second ceuvre, teintd dans la
masses, coulé avec un retardateur et décapé au
et deau,

La piarra da schistes est dressée en parements
collés au béton avec interposition de briques de
ciment cassées.

Les sols présentent des calepinage de granito poli
et de marbre autorisant des variétés infinies de
calepinages géométriques.

| - Les plafonds de grande portée supportant les

jarding sont itués par des &
préfabriqués sur le site en béton teinté dans la
masse comme le tedlekt, assemblés sur les
coffrages et clavelés par des nervures coulées en
place.

Le résultat de cette démarche c'est la pérennitd des
matériaux de finition gqui ne nécessitent plus aucun
entratien ni peinture ni rien.

LA MISE EN OEUVRE

Il nous faut remercier & la fin de cefte présentation,
10uS ceux, entrepraneurs, ouvriers, mailres macons,
conducteur de travaux qui ont mis tout leur coeur et
leur expérience dans cette réalisation
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LE SITE

Sitwd au SUD-OUEST de CASABLANCA, & 5 kilométre environ du plein centre, le site est remarquablement bien desservi par
une route a deux voies qui méne & la Commune de DAR BOUAZZA, |a route d AZEMMOUR.

En pente douce vers le NORD QUEST il regarde l'océan Atlantique; [a mer est une référence constante du site. Le plan
dAmménagement prévolt anLna le projat et la mer une zona présarvéa qui assure la pérannité de cette vue.

Le esl encore rural; les teres sont s, las seules restent des fermes et des
stations d'expédition et demballage.

Le terrain de DAR BOUAZZA en pleine zone rurale fut en définitive adopté aux motifs suivanis ©

rwlrhé d‘sl:::és par una Munle vue mq.rvellemanl umsnune

P 4 des liaisons avec FAdroport de ot l'axe CASA- RABAT.

p(ésarm en faca du projm d una vasta zone a vocation spunma msami au plan daménagement
=F aux réseaux El &, Eau de ville, tééphone.

Le terrain étant déja la propriété d'une Société dExploitation Agricole, les o ition furent si iées et la base
foncidre définitvement ac
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PARTI ARCHITECTURAL

L'Analysa des fiches remises par les utilisateurs
potentiels affirmait un choix pour des espaces ouverts,
propices & la communication et au travail d'équipes
avec des éié

Le Parti i fut prop dés la

esquisse, il tendait vers une cohérence totale entre la
destination du bdtiment = vendre des produits agricoles
at @velopper de types de culture
el son intégration totale & un site rural

Le site se présentait en pente douce crientée au Mord

Cuest vars 'Océan Atlantique.

Le site présentait deux points d'ancrage = la pente &t la

wue sur la mer,

Les espaces de travail suivent la panla couverts par
jardins b t étalisées. Le pas

ﬂe ce gigantesque smmalchemanl: a éte cale pour

permetire la vue = debout vers la mer, assis vers le ciel

A l'imtérieur, on retrouve le type dorganisation centré
autour d'un patio qui, ici, e fait volume = une grande
sefre qui distribue d'un coté les espaces de travail, de
lautre les lieux de rencontre, de négociation, de
‘communication.

La direction générale est a la base du volume et
dispose dun acces indépendant

Les bureaux sont congus comme de larges espaces

extrémement flexibles et entigrement éclairés par la

lumiére du jour

Les verridres horizontales sont & la fois les vues de

l'étage sup 8 et I'é g de la

circulation du niveau inférieur

Les "contremarches” abritent des gaines horizontales
tous les des

dans le sol permettent une distribution de tous les

courants forts et faibles par le sol, sans faux plafonds.

Le plafond exprime le systéme constructil.

Il y a une pertinence totale entra |a vocation du batiment
&t son vocabulaire architectural issu du monde agricole:
- les cuttures en terrasses des hautes valides da FAtlas
- les serres qui sont la formule d'avenir de 'agriculture
maracaine de painte

- les reviétemeants des rares murs en pierre séche ou en

pisé
- les canaux &t les techniques d'imgation source
dinspiration du réseau connectique

bureaux paysages et lerrasses [ardins

PLAN DE MASSE
Au niveau méme des sources dinspiration, on retrouve

il 0N a trad 1

Le projet est implanté dans un paysage rural lamssé
rural

- La serre centrale est un dlément agricole qui renvoie
aux jarding d'essal du début du siécle

- les verriéres horizontales sont comme des chassis de
maraichage.

Formes et sont
agricoles.

La conception d'un batiment enterré permet le
maximum d'humilité par rappor au site.

Le site a été ouvert, la teme végélale décapée et mise
en réserve.

Le batiment a &té construit, dtanché, puis & nouveau
enterrs et le tissu vgétal reconstitug,

Les constructions ne se manifestent que par des fentes
herizentales comme des sillons dans le tissu végétal et
des volumes entisrement vitrés et transparents

Les Parkings ont été volontairement reportés a larriére
du bétiment ou se situe l'entrée principale. Cette option
est justifiée par la volonté de laisser libre le parc entre la
route TAZEMMOUR et ce qui émerge du batiment
enterré

La Voie uac:és au balumenl constitue donc une

qui permet au

visiteur de prendre rmmadlaleman: la mesure du parc et

de sas collections d'arbres.

A mesure que le parc vieillira, que ses espéces

senncmronl de sujets nouveaux, il prendra la
dun 'eoilecﬂnn vivante.

Les fleurs et plantes garnissantes varient au gré des
saisons.

Le printemps Marocain y explose librement de toutes
5a5 couleurs.
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PLAN DE REZ DE CHAUSSEE

C'est en fait un seul niveau en gradin qui monire
clairement les trofs zones:

- & droite les espaces de bureaux lindaires

- & gauche les lieux de rencontre et de communication

- en bas, la Direction Générale

Elles sont suivant la tradition organisées autour d'un
volume central de distribution, Le Patio devient Serra.




PLAN D'ETAGE

C'est un étage trés partiel qui domine le projet et qui
recoit les lieux de détente - Calétéria et restaurants.

Pendant ces moments de pause, tous jouissent de la
vue sur les terrasses, le parc et 'Océan dans le lointain.
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Agropa 0Orocco



LA VUE ET LA LUMIERE

Ce sont les mémes chassis horizontaux qui assurent |a vue depuis les espaces de bureaux et l'éclairage zénithal des
circulations.

Il 'y a un total mimétisme entre le paysage, sa linéarité et les chassis qui le mettent en scéne.

L'éclairage des coursives mest pas sans évoquer celul des rualles des citds méditerrandennes, étroites, inondées da
lumiéres avec une dchappée permanents vers le bleu du ciel
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LA SERRE CENTRALE

Le plan et son organisation restent une variation sur
le théme des plang centrés dans la plus pure tradition
e I'habitat Arabo-Musulman en Afrique du nord

Espace introverti vers lequel convergant toutes las
fonctions.

Ici le Patio devient devient Serre et distribue toutes
les coursives d'accés vers les plateaux de bureaux
ou vers les espaces de rencontre.

Clast aussi la mesura du site

La géométrie parfaitement horizontale et
perpendiculaire & la pente accuse la déclivité du
terrain naturel. Les sol devient une cascade végétale
et le volume s'éléve a mesure que 'on descend

La section dotée d'un ressaut facilite une ventilation
permananta par des chassis haut disposés tout au
long de la passerelle et qui permettent de contrbler la
température intérigure.

La structure constructive est trés simple constituée
par un squelette en charpente métallique et une
peau en profils aluminium vitrés

Ces profils ont été spécialement dessinés et filés
pour recusillir et évacuer les eaux de condensation
en sous face de cette verriere dolée dun vitrage
simple.

La serre est aussi un signal et une référence
culturelle et architecturale.

Elle renvol aux jardins botaniques du siecle dernier.

Ici aussi cette sere a permis d'oblenir & Casablanca
le développement de variétés gqui y poussent
ordinairement difficilement; on a pu y récolter des
dattes d'excellente qualité
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LES CHASSIS HORIZONTAUX

Ce sont de véritables mini murs rideaux qui ont fait
I'objet d'une importants mise au point tech que.

Pour mettre en ceuvre le contact entre les deux
matériaux de fagade :

le gazon et le verre,

il a fallu résoudre des problames d'étanchéité
nouveaux en assurant la continuité absolue de
rétanchéité des terrasses jarding avec les chassis
vitrés,

La rive des terrasses a é&té relevéaes en sifflel pour
faire converger vere et gazon en une seule ligne la
plus fina pessible;

de Fintérieur, 'absence de retombée dégage la vue
vers le ciel faisant ainsi entrer l'infini dans le
bétiment

Pour ne pas rompré la lindarité du paysage, las

i ont été éliminés, les volumes de
verre sont posés en appui sur des profils de serrage
et simplement étanchés bord & bord au mastic
silicone translucide.

Bien que le bati Soit & imatisé des
grilles d'air neuf p ont été incorr

aux chassis el des fenétres ouvrantes,
manceuvrables depuls les espaces de travail ont été
ménagées pour le confort psychologique des
occupants qui peuvent ainsi agir directement sur leur
environnement climatique.

Ces verridres et tous les problemes techniques
qu'elles ont générés ont &4 résolu avec les
industriels marocains qui ont ainsi pu faire la
ion de leur fai Les
profils aluminium ont &té créés et filés au Maroc.

Una autre difficulté apparail sur la coupe de détail : e
réglage du pas des gradins en fenction de la pente
du terrain naturel.

Une pente légérement supérieure & celle du terrain
avec un pas de 1,60 métre a été finalement adoptée.

Ce décalage dégage, sur l'amiére du bdtiment, une
fagade émergenta qui devient la fagade dentrée.

L'AMPHITHEATRE

C'est un lieu important par sa fonction, ici se tiennent
les inaires et les co di ion, les
séances pléniaires avec les producteurs.

L'absence de chassis dans cette partie du batiment a
permis de dégager un volume ouvrant sur la serre
centrale comme toile de fond

Le méme plafond et les mémes revetements en
i i la continuité

briques ques p
des matiéres et des couleurs



