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La Hipotecaria Compania de
Financiamiento, S.A.

Factores Clave de Calificacion

Soporte del Accionista: Las calificaciones de La Hipotecaria Compania de Financiamiento S.A.
(La Hipotecaria C.F.) reflejan la capacidad y propensién de soporte que recibiria de su
accionista en ultima instancia, Grupo ASSA, S.A. La propension deriva del rol importante de la
entidad en la estrategia del grupo y del riesgo alto de reputacién ante un incumplimiento.
Dicha capacidad se fundamenta en la calificacidon en escala internacional otorgada por Fitch
Ratings a Grupo ASSA, S.A. de ‘BBB-’ con Perspectiva Negativa. La revision de la Perspectiva a
Negativa sigue la misma accién tomada sobre su accionista, el 18 de febrero de 2020, debido a
una revision en la misma direccion de la calificacion del soberano panamenio.

Importancia Estratégica y Sinergias Crecientes: La Hipotecaria C.F. es estratégicamente
importante para los planes de expansién regional de su accionista, siendo una de las dos
operaciones bancarias fuera de Panama y la que opera en el mercado mas grande. A la vez,
resaltan las sinergias entre la entidad y el Banco La Hipotecaria S.A. Panama en términos de
control de riesgos, finanzas y originacion de créditos. Para Fitch, dichas sinergias mejoran la
eficiencia de la subsidiaria colombiana y demuestran sintonia del modelo de negocios con su
matriz.

Crecimiento Sostenido con Solvencia Amplia: Fitch opina que el crecimiento de cartera alto
de La Hipotecaria C.F. durante 2019 (36,4%), que partié de una base baja pero fue superior al
del mercado (7,7%), es acorde con la ejecucién estratégica prevista. Con la maduracion de su
cartera, el crecimiento en la mora continud por el retraso en la recuperacion de la cartera
hipotecaria y el aumento en la participacion de créditos de consumo, aunque su indicador de
cartera vencida a 30 dias es inferior al del sistema (La Hipotecaria C.F: 2,6%, sistema: 3,2%).
Para 2020, la calificadora espera crecimientos similares sustentados en su capitalizacion
amplia (Capital Base segtin Fitch de 2019: 35,3%).

Recomposicion del Fondeo con Fuentes de Costo Menor: Los certificados de depésitos a
término (CDT) crecieron 85,6% en 2019, lo que disminuyd el costo del fondeo y el uso de lineas
de crédito con bancos nacionales. Lo anterior recompuso el fondeo con fuentes de costo
menor y mejoroé el indicador de préstamos a depédsitos a 127,7% en 2019 (2018: 174%). Sin
embargo, Fitch resalta que la compafia mantiene concentraciones altas en sus depdsitos y
descalces estructurales con la cartera.

Rentabilidad Estable pero Baja: Durante 2019, la rentabilidad de La Hipotecaria C.F. continud
estabilizdndose operacionalmente, pero aun es baja. El indicador de utilidad operativa a
activos ponderados por nivel de riesgo (APNR) fue superior en 2019 (0,8%) que en 2018
(0,37%), beneficiado por un margen mayor de interés y mejoras en eficiencia.

Sensibilidades de Calificacion

Cambios en las calificaciones de riesgo de La Hipotecaria C.F. provendrian de una variacién en
la capacidad o en la propension del grupo para proveerle soporte en caso de que fuese
necesario. Asimismo, un ajuste sustancial en las calificaciones de Grupo ASSA podria también
modificar las calificaciones de La Hipotecaria C.F.
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FitchRatings Instituciones Financieras

Compaiiia de Financiamiento

Colombia
Resumen de Informacién Financiera e Indicadores Clave
31dic2019 31dic 2018 31mar 2018 30jun2016
3 meses - ler
Cierre de afio Cierre de afio Cierre de afio Trimestre 6 meses - Interino
COP Miles de COP Miles de COP Miles de COP Miles de
USD millones millones millones millones millones
No Divulgado No Divulgado No Divulgado No Divulgado No Divulgado
Resumen del Estado de Resultados
Ingreso Neto por Intereses y Dividendos 3,83 12,60 8,40 4,80 2,90
Comisiones y Honorarios Netos -0,06 -0,20 -0,10 0,10 -0,30
Otros Ingresos Operativos 0,15 0,50 1,20 2,70 1,50
Ingreso Operativo Total 3,98 13,10 9,60 7,50 4,40
Gastos Operativos 2,40 7,90 7,10 5,90 5,70
Utilidad Operativa antes de Provisiones 1,58 5,20 2,50 1,60 -1,30
Cargo por Provisiones para Préstamos y Otros 1,09 3,60 2,00 1,00 -2,00
Utilidad Operativa 0,46 1,50 0,50 0,50 0,70
Otros Rubros No Operativos (Neto) 0,03 0,10 0,10 0,00 0,00
Impuestos n.a. n.a. 0,10 0,00 -1,30
Utilidad Neta 0,49 1,60 0,50 0,50 2,00
Otro Ingreso Integral 0,09 0,30 -0,10 -0,60 0,80
Ingreso Integral seguin Fitch 0,58 1,90 0,40 -0,10 2,80
Resumen del Balance General
Activos
Préstamos Brutos 75,99 250,30 183,50 144,10 130,60
- De los Cuales Estan Vencidos 2,0 6,6 33 2,1 0,9
Reservas para Pérdidas Crediticias 2,6 8,5 5,6 4,0 3,2
Préstamos Netos 73,41 241,80 177,90 140,10 127,40
Préstamos y Operaciones Interbancarias n.a. n.a. n.a. n.a. 0
Derivados na. na. n.a. na. 0
Otros Titulos Valores y Activos Productivos 4,9 16,2 13,4 16,0 19,8
Total de Activos Productivos 78,32 258,00 191,30 156,10 147,20
Efectivoy Depositos en Bancos 49 16,0 10,2 14,3 16,8
Otros Activos 2,13 7,00 4,90 3,70 3,00
Total de Activos 85,31 281,00 206,40 174,10 167,00
Pasivos
Depésitos de Clientes 59,50 196,00 105,60 58,10 32,80
Fondeo Interbancario y Otro de Corto Plazo 0,8 2,5 7,1 0,0 0,0
Otro Fondeo de Largo Plazo 4,3 14,3 28,7 42,9 50,1
Obligaciones Negociables y Derivados n.a. n.a. n.a. n.a. 0,0
Total de Fondeo 64,60 212,80 141,40 109,40 112,20
Otros Pasivos 0,5 18 0,5 0,6 3,1
Acciones Preferentes y Capital Hibrido n.a. n.a. n.a. n.a.
Total de Patrimonio 20,2 66,4 64,5 64,1 51,7
Total de Pasivos y Patrimonio 85,31 281,00 206,40 174,10 167,00
Tipo de Cambio USD1=COP3.294,05 USD1=COP3.275,01 USD1=COP2.780,04 USD1=COP2.916,15

n.a.- No aplica.
Fuente: Fitch Ratings y La Hipotecaria C.F.
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FitChRatings Instituciones Financieras

Compaiiia de Financiamiento

Colombia
Resumen de Informacién Financiera e Indicadores Clave
(%) 31dic2019 31dic 2018 31mar 2018 30jun2016
Indicadores (anualizados segtin sea apropiado)
Rentabilidad
Utilidad Operativa/Activos Ponderados por Riesgo 0,80 0,37 0,50 0,76
Ingreso Neto por Intereses/Activos Productivos Promedio 5,65 4,93 3,18 2,21
Gastos No Financieros/Ingresos Brutos 60,31 73,96 78,67 129,55
Utilidad Neta/Patrimonio Promedio 2,44 0,78 0,81 545
Calidad de Activos
Indicador de Préstamos Vencidos 2,64 1,80 1,46 0,69
Crecimiento de Préstamos Brutos 36,40 27,34 10,34 22,40
Reservas para Pérdidas Crediticias/Préstamos Vencidos 128,79 169,70 190,48 355,56
Gastos por Constitucién de Reservas/Préstamos Brutos 1,67 1,25 0,74 (1,65)
Promedio
Capitalizacion
Indicador de Capital Comun Tier 1 (CET 1) n.a. n.a. n.a. n.a.
Indicador de Capital Comun Tier 1 (CET 1) Completamente n.a. n.a. n.a. n.a.
Implementado
Indicador de Capital Base seguin Fitch 35,34 4749 64,19 55,90
Patrimonio Comun Tangible/Activos Tangibles 23,60 31,22 36,78 30,92
Indicador de Apalancamiento de Basilea n.a. na. n.a. n.a.
Préstamos Vencidos Netos/Capital Comun Tier 1 n.a. n.a. n.a. n.a.
Préstamos Vencidos Netos/ Capital Base segun Fitch (2,87) (3,57) (2,97) (4,46)
Fondeoy Liquidez
Préstamos/Depdsitos de Clientes 127,70 173,77 248,02 398,17
Indicador de Cobertura de Liquidez n.a. n.a. n.a. n.a.
Depésitos de Clientes/Fondeo 92,11 74,68 53,11 29,23
Indicador de Fondeo Estable Neto n.a. n.a. n.a. na.

n.a. - No aplica.
Fuente: Fitch Ratings y La Hipotecaria C.F.
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FitchRatings

Las calificaciones mencionadas fueron requeridas y se asignaron o se les dio seguimiento por
solicitud del emisor calificado o de un tercero relacionado. Cualquier excepcién se indicara.

TODAS LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE FITCH ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES. POR FAVOR
LEA ESTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES SIGUIENDO ESTE ENLACE
HTTPS://FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION Y LAS
CONDICIONES DE USO DE TALES CALIFICACIONES ESTAN DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB WWW.FITCHRATINGS.COM. LAS
CALIFICACIONES PUBLICAS, CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN DISPONIBLES EN ESTE SITIO EN TODO MOMENTO. EL CODIGO
DE CONDUCTA DE FITCH, Y LAS POLITICAS SOBRE CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE INTERESES, BARRERAS PARA LA
INFORMACION PARA CON SUS AFILIADAS, CUMPLIMIENTO, Y DEMAS POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS ESTAN TAMBIEN
DISPONIBLES EN LA SECCION DE CODIGO DE CONDUCTA DE ESTE SITIO. FITCH PUEDE HABER PROPORCIONADO OTRO SERVICIO
ADMISIBLE A LA ENTIDAD CALIFICADA O A TERCEROS RELACIONADOS. LOS DETALLES DE DICHO SERVICIO DE CALIFICACIONES
SOBRE LAS CUALES EL ANALISTA LIDER ESTA BASADO EN UNA ENTIDAD REGISTRADA ANTE LA UNION EUROPEA, SE PUEDEN
ENCONTRAR EN EL RESUMEN DE LA ENTIDAD EN EL SITIO WEB DE FITCH.

Derechos de autor © 2020 por Fitch Ratings, Inc. y Fitch Ratings, Ltd. y sus subsidiarias. 33 Whitehall Street, New York, NY 10004. Teléfono:
1-800-753-4824, (212) 908-0500. Fax: (212) 480-4435. La reproduccién o distribucién total o parcial esta prohibida, salvo con permiso.
Todos los derechos reservados. En la asignacion y el mantenimiento de sus calificaciones, asi como en la realizacion de otros informes
(incluyendo informacién prospectiva), Fitch se basa en informacion factual que recibe de los emisores y sus agentes y de otras fuentes que
Fitch considera creibles. Fitch lleva a cabo una investigacion razonable de la informacion factual sobre la que se basa de acuerdo con sus
metodologias de calificacion, y obtiene verificacién razonable de dicha informacion de fuentes independientes, en la medida de que dichas
fuentes se encuentren disponibles para una emision dada o en una determinada jurisdiccion. La forma en que Fitch lleve a cabo la
investigacion factual y el alcance de la verificacion por parte de terceros que se obtenga variara dependiendo de la naturaleza de la emision
calificada y el emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccion en que se ofrece y coloca la emision y/o donde el emisor se encuentra, la
disponibilidad y la naturaleza de la informacion publica relevante, el acceso a representantes de la administracion del emisor y sus asesores, la
disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros tales como los informes de auditoria, cartas de procedimientos acordadas,
evaluaciones, informes actuariales, informes técnicos, dictdmenes legales y otros informes proporcionados por terceros, la disponibilidad de
fuentes de verificacion independiente y competentes de terceros con respecto a la emision en particular o en la jurisdiccion del emisor, y una
variedad de otros factores. Los usuarios de calificaciones e informes de Fitch deben entender que ni una investigacién mayor de hechos ni la
verificacion por terceros puede asegurar que toda la informacion en la que Fitch se basa en relacién con una calificacion o un informe sera
exacta y completa. En ultima instancia, el emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de la informacién que proporcionan a Fitch y
al mercado en los documentos de oferta y otros informes. Al emitir sus calificaciones y sus informes, Fitch debe confiar en la labor de los
expertos, incluyendo los auditores independientes con respecto a los estados financieros y abogados con respecto a los aspectos legales y
fiscales. Ademas, las calificaciones y las proyecciones de informacion financiera y de otro tipo son intrinsecamente una vision hacia el futuro e
incorporan las hipotesis y predicciones sobre acontecimientos futuros que por su naturaleza no se pueden comprobar como hechos. Como
resultado, a pesar de la comprobacion de los hechos actuales, las calificaciones y proyecciones pueden verse afectadas por eventos futuros o
condiciones que no se previeron en el momento en que se emitié o afirmo una calificacién o una proyeccion.

La informacion contenida en este informe se proporciona "tal cual" sin ninguna representacion o garantia de ninguin tipo, y Fitch no representa
o garantiza que el informe o cualquiera de sus contenidos cumpliran alguno de los requerimientos de un destinatario del informe. Una
calificacion de Fitch es una opinion en cuanto a la calidad crediticia de una emision. Esta opinion y los informes realizados por Fitch se basan en
criterios establecidos y metodologias que Fitch evalla y actualiza en forma continua. Por lo tanto, las calificaciones y los informes son un
producto de trabajo colectivo de Fitch y ningtin individuo, o grupo de individuos, es iinicamente responsable por una calificacién o un informe.
La calificacion no incorpora el riesgo de pérdida debido a los riesgos que no sean relacionados a riesgo de crédito, a menos que dichos riesgos
sean mencionados especificamente. Fitch no estd comprometido en la oferta o venta de ningun titulo. Todos los informes de Fitch son de
autoria compartida. Los individuos identificados en un informe de Fitch estuvieron involucrados en, pero no son individualmente responsables
por, las opiniones vertidas en él. Los individuos son nombrados solo con el propésito de ser contactos. Un informe con una calificaciéon de Fitch
no es un prospecto de emision ni un substituto de la informacion elaborada, verificada y presentada a los inversores por el emisor y sus
agentes en relacion con la venta de los titulos. Las calificaciones pueden ser modificadas o retiradas en cualquier momento por cualquier
razén a sola discrecion de Fitch. Fitch no proporciona asesoramiento de inversion de cualquier tipo. Las calificaciones no son una
recomendacion para comprar, vender o mantener cualquier titulo. Las calificaciones no hacen ninglin comentario sobre la adecuacién del
precio de mercado, la conveniencia de cualquier titulo para un inversor particular, o la naturaleza impositiva o fiscal de los pagos efectuados
enrelacion a los titulos. Fitch recibe honorarios por parte de los emisores, aseguradores, garantes, otros agentes y originadores de titulos, por
las calificaciones. Dichos honorarios generalmente varian desde USD1,000 a USD750,000 (u otras monedas aplicables) por emision. En
algunos casos, Fitch calificara todas o algunas de las emisiones de un emisor en particular, o emisiones aseguradas o garantizadas por un
asegurador o garante en particular, por una cuota anual. Se espera que dichos honorarios varien entre USD10,000 y USD1,500,000 (u otras
monedas aplicables). La asignacion, publicacion o diseminacién de una calificacion de Fitch no constituye el consentimiento de Fitch a usar su
nombre como un experto en conexion con cualquier declaracion de registro presentada bajo las leyes de mercado de Estados Unidos, el
“Financial Services and Markets Act of 2000” de Gran Bretafa, o las leyes de titulos y valores de cualquier jurisdiccion en particular. Debido a
la relativa eficiencia de la publicacién y distribucion electrénica, los informes de Fitch pueden estar disponibles hasta tres dias antes para los
suscriptores electrénicos que para otros suscriptores de imprenta.

Solamente para Australia, Nueva Zelanda, Taiwan y Corea del Norte: Fitch Australia Pty Ltd tiene una licencia australiana de servicios
financieros (licencia no. 337123) que le autoriza a proveer calificaciones crediticias solamente a “clientes mayoristas”. La informacion de
calificaciones crediticias publicada por Fitch no tiene el fin de ser utilizada por personas que sean “clientes minoristas” segun la definicion de la
“Corporations Act 2001".
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