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Largo Plazo Aol Soporte de Grupo Assa: Las calificaciones asignadas a La Hipotecaria C.F. reflejan el soporte

Corto Plazo F1+(col) que, en opinién de Fitch Ratings, recibiria de su accionista en Ultima instancia, Grupo Assa, S.A.
(Grupo Assa), si fuese necesario. Grupo Assa es un conglomerado financiero con una franquicia

Perspectiva robusta dentro del sector asegurador panamefio, asi como con actividades bancarias, titularizacion

De Largo Plazo Estable de hipotecas, y actividades inmobiliarias y de servicios en Centroamérica y Colombia. Las

operaciones hipotecarias las realiza a través de su inversién en La Hipotecaria (Holding), Inc.

Estratégicamente Importante: En opinién de Fitch, La Hipotecaria C.F. es una operacién

Resumen Financiero L . e . L
estratégicamente importante para su accionista principal. Esta opinién se sustenta en la

'Ef"‘ H'theC_ar'f‘Cg”Apa”'a de participacion de La Hipotecaria C.F. en segmentos de mercado complementarios a los de otras
Inancliamiento, S.A. . ., . . e .,
(COP millones) 30jun 31 dic subS|d|§r|as de .Grupo Assa. Tgmblen en. su capacidad para alcanzar una mayor dlverS{flf:acmn
2014 2013 geografica, debido a que permite potenciar la futura venta cruzada de productos y servicios en
Activo Total (USD Colombia.
millones) 14,3 14,5
Activo Total 26.918,1 27.910,7 L. ., . . . . . . . L
patrimonio Total 264777 27.317.7 Especializacién en Financiamiento Hipotecario: La experiencia desarrollada y el conocimiento
Utilidad Operativa (736,2) 481,4 profundo de la industria hipotecaria, adquiridos por el personal clave de Banco La Hipotecaria ha
Utilidad Neta (839,8) 317,7 itido d I isf . | ion d . Esto deriva de | licacion d
Utilidades Integrales (839.8) 3177 permitido desarrollar satisfactoriamente la gestion de negocios. Esto deriva de la aplicacion de
ROAA Operativo (%) (5,42) n.a. criterios de colocacion y mecanismos de cobro efectivos. Ademas, Fitch valora positivamente la
i [ . .. .. . . . . .
ggr';'facc)%ir?:t‘f”f :’()je (5:52) 4. capacidad de la administracién para ejecutar consistentemente las metas comerciales y financieras
Capital (%) (6,40) 1,16 de mediano plazo. Dichos objetivos estratégicos logran un equilibrio bueno entre riesgo y retorno.
Capital Base/Activos
Ponderados por ., . ., . L ., .
Riesgo (%) 183,76 na. Gestion de Riesgos Integrada: La gestion operativa y la administracién de riesgos de La
'F’,“."C""d.or(ge) Syl 18156 Hipotecaria C.F. esté integrada con la de otras operaciones de La Hipotecaria (Holding). Ademas,
rimario (% ; n.a. . . . L, i k . L
Fuente: La Hipotecaria, C.F. estados la existencia de varios comités a nivel corporativo promueve la transferencia de conocimiento y
financieros anuales auditados e intermedios experiencias positivas entre las diferentes subsidiarias de Grupo Assa. Fitch considera que el

no auditados.
soporte técnico continuara siendo clave para impulsar el desarrollo de la compafiia en Colombia.

Informes Relacionados

_ _ Inicio de Operaciones Reciente: La compafiia comenzo a operar en abril de 2014, tras la compra
Banco La Hipotecaria, S.A. (Octubre

20, 2014). de aproximadamente COP20 mil de millones de cartera (cerca de USD10 millones) a una empresa
La Hipotecaria, S.A. de C.V. (Octubre no regulada del mismo grupo financiero. Sus planes de mediano plazo prevén crecer sostenida y
20, 2014). L L . .

) : ' organicamente, hasta superar COP250 mil millones en cartera (estimado en USD125 millones) en
Entendiendo los Indicadores de . e ) L . . . Lo ;
Capital en Latinoamérica (Septiembre 2017. Dicho crecimiento se enfocara principalmente en hipotecas residenciales y sera financiado
4,2014).

por una mezcla de lineas de crédito con bancos locales, emisiones de bonos y captaciones a plazo

Colombia (Diciembre 16, 2013). fiio del p'b|'CO
1 uplico.

Analistas Capitalizacion Solida Soportaréd Crecimiento: Fitch considera que el patrimonio de La
Luis Mauricio Ayala Hipotecaria C.F. permitira mantener el crecimiento proyectado y absorbera las pérdidas iniciales de

+503 2516-6622 iy P , ' . . -
\uis. ayala@fitchatings.com la operacién. En opinidn de la agencia, el soporte financiero seria oportuno y suficiente, en caso de
ser requerido.

Sergio Ivan Pefia
+57 1 326-9999, ext. 1160 P . .
sergio.pena@fitchratings.com Sensibilidad de las Calificaciones

Cambios en Soporte: Cambios en las calificaciones de La Hipotecaria C.F. resultarian de
modificaciones en la capacidad y/o disposicion de soporte por parte de Grupo Assa.
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o El grupo tiene

Propiedad Accionaria

Grupo Assa, S.A.

(69,01%)

La Hipotecaria,
Holding (Inc.)

Banco La
Hipotecaria, S.A.
(94,99%)

La Hipotecaria, C.F.

Fuente: Estados financieros de Banco La
Hipotecaria S.A.

Grupo Assa, S.A.

e Grupo Assa es un conglomerado

financiero lider en el sector
asegurador  panameiio. Cuenta
también con operaciones de seguros
en El Salvador, Costa Rica,
Nicaragua y en Colombia.

operaciones
dedicadas al financiamiento
hipotecario en Panama, El Salvador
y Colombia; ademas de un banco
universal en Nicaragua.

e A junio de 2014, Grupo Assa

mantiene activos por USD2,019.7
millones, con un capital contable de
USD799.5 millones.

Metodologia Relacionada

Metodologia de Calificacion Global de
Instituciones Financieras (Febrero 14,
2014).

Entorno Operativo

Fitch aumenté las calificaciones internacionales de Colombia el 10 de diciembre de 2013, hasta
‘BBB’, desde ‘BBB-'. El alza se fundamentd en la mejora en las cuentas externas y una dinamica
favorable de deuda publica. Estos factores incrementaron la capacidad de la economia para
soportar choques externos, gracias a la credibilidad y consistencia de sus politicas.

El dinamismo econémico de Colombia continla fuerte, pese a una moderacion en el crecimiento
durante 2012 y 2013. Fitch estima que la economia colombiana se expandira aproximadamente
4,7% en términos reales, durante 2014, comparado con 4.3% en 2013. Asimismo, la expansion
crediticia permanece sélida (15% aproximadamente), particularmente en el mercado hipotecario y,
en menor medida, en préstamos de consumo.

El Gobierno ha planeado proyectos de infraestructura grandes para mejorar la competitividad. Sin
embargo, su ejecucién fue retrasada, lo que limitd el crecimiento en el sector de construccion.
Ademaés, las autoridades aumentaron los requerimientos de capital y reservas para reforzar la
capacidad de absorcién de pérdidas de los bancos y reducir riesgos potenciales para la estabilidad
macroecondémica y financiera.

Los niveles de inflacién contindan inferiores a la meta del Banco Central de Colombia. En 2013,
alcanzaron un minimo histérico de 1,9%, el cual Fitch espera que se revierta en 2014, para
ubicarse dentro del rango meta establecido por las autoridades. El desempleo disminuyé en 2013,
hasta cerrar en 8.4% para areas urbanas y 9.7% rurales. Fitch anticipa que la tendencia de este
indicador continuara durante 2014, con niveles de 8.9% y 8%, respectivamente.

Perfil de la Empresa

Compariia de Financiamiento Regulada, Propiedad en Ultima Instancia de Grupo Assa
La Hipotecaria C.F. es una compafila de financiamiento regulada por la Superintendencia
Financiera de Colombia. Es propiedad en Ultima instancia de Grupo Assa, a través de su
participacion de 69,01% en La Hipotecaria (Holding) Inc., Unico accionista directo del banco
panamefio de licencia general, Banco La Hipotecaria. Este ultimo posee 94,99% del capital de La
Hipotecaria C.F. y consolida las operaciones de una institucién financiera no regulada en El
Salvador. La Hipotecaria C.F. inicié operaciones en abril de 2014, a través de la adquisicién de un
portafolio de créditos cercano a COP20 mil millones (USD10 millones aproximadamente) de una
entidad no regulada en Colombia, propiedad de La Hipotecaria (Holding) Inc.

Modelo de Negocios Basado en el de Panama y El Salvador

La Hipotecaria C.F. planea enfocarse en colocar, administrar y titularizar préstamos hipotecario-
residenciales, otorgados a personas de ingresos medios y medio bajos. En la primera fase, la
compaifiia se concentrard en colocar préstamos con recursos obtenidos por lineas de crédito,
depositos a término y emisiones de bonos. En un mediano plazo y en la medida que profundice su
fondeo, titularizara cartera. Las operaciones estan concentradas en Bogotd; aunque podrian
expandirse a otras ciudades principales del Pais, en el mediano plazo.

La estrategia de comercializacion se basa en el uso de fuerza de venta con conocimiento del
mercado local y mediante canales digitales de colocacion. Entre estos Ultimos, destaca la
aplicacion “Asesor Virtual”, la cual es una herramienta de autoevaluacion para clientes potenciales.
Esta aplicacion fue desarrollada por Banco La Hipotecaria y se utiliza en El Salvador y Panama. La
propuesta de valor del grupo consiste en la rapidez y agilidad en el otorgamiento y desembolso de
créditos, que le confiere su escala y especializacion en el segmento hipotecario. En opinién de
Fitch, estas caracteristicas le permiten a La Hipotecaria C.F. competir con bancos comerciales de
tamafio significativamente mayor.

La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento S.A.
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Administracién

Objetivos Estratégicos de Mediano Plazo Articulados Claramente

En opinién de la agencia, el grado de profundidad, conocimiento y experiencia de la administracion
de La Hipotecaria C.F. es adecuado para impulsar el desarrollo efectivo del negocio en Colombia.

Gréfico 1 N . . . . .
Crecimiento Crediticio El cuerpo gerencial incluye ejecutivos de otras operaciones de Banco La Hipotecaria y personal
Proyectado con experiencia relevante en la industria financiera colombiana. Ademas, la gestion se beneficia de

= Préstamos Personales en Libros la experiencia en el segmento hipotecario adquirida en otras operaciones similares de mas
= Préstamos Hipotecarios en Libros antigUedad.
(CopP
miles de millones)
300

La Junta Directiva se compone de cuatro directores que representan a Banco La Hipotecaria y dos

238 - directores independientes con conocimiento del mercado local. La participacion de directores en
150 . comités de apoyo asegura la transferencia de conocimientos y favorece la predictibilidad de la
100 gestion comercial y financiera. Debido al tamafio relativamente pequefio de la fuerza laboral, la
58 S — . agencia considera que la dependencia de ejecutivos clave es relativamente alta.

Jun-14 2014 2015 2016 2017

Fuente: La Hipotecaria C.F. Las caracteristicas de gobierno corporativo son neutrales para las calificaciones de la compafia.

Los estandares de gobierno corporativo estan alineados a los requerimientos de la industria local.
A junio de 2014, no hay operaciones relevantes con partes relacionadas.

Los objetivos de La Hipotecaria C.F. estan articulados claramente y reflejan metas comerciales y
financieras sostenibles en el mediano plazo. Estas son consistentes con las de su accionista. El
plan estratégico para los préximos 4 afios contempla una expansion sostenida de la cartera de
préstamos, hasta alcanzar COP251,250 millones (véase Gréafico 1). Para fondear este crecimiento,
la compaiiia prevé utilizar lineas de crédito con bancos comerciales locales, emisiones de bonos y
captacion de depésitos del publico. En el mediano plazo, el objetivo de La Hipotecaria C.F. es
lograr una composicién balanceada entre estas fuentes de recursos.

En términos de distribucion, La Hipotecaria C.F. anticipa una inversién alta en recurso humano y
tecnologia; aunque no tiene planes para aumentar la red de sucursales en el mediano plazo. Las
alianzas con bancos locales para el cobro de cartera permiten enfocar la colocaciéon con personal
de venta. Estos visitan a los clientes potenciales en su lugar de trabajo y también estan asignados
a promotores y constructores de viviendas para colocar hipotecas en clientes de dichos proyectos.

Apetito de Riesgo

Presentacion de Estados El apetito de riesgo de La Hipotecaria C.F. es moderado y esta en linea con el de su grupo
Financieros financiero. A diferencia de las operaciones en Panama y El Salvador, la principal forma de cobro
es mediante pago voluntario y no a través de descuento de planilla, dada la ausencia de esta

e El reporte se elaboré con base en los ) . . .. .
figura legal en Colombia. No obstante, la cartera tiene una relacion de préstamo a valor

estados financieros (EEFF)
auditados de 2013. relativamente baja, que representa 56%en promedio, lo cual cumple holgadamente con lo exigido
e Adicionalmente, se utilizaron los por la regulacion (menor a 70%, segun la ley marco para la financiacion de vivienda).

estados financieros intermedios sin
auditar y consolidados, al 30 de junio

. o - La compafiia cuenta con un proceso robusto de aprobacion, debido a que revisa individualmente
de 2014, e informacién adicional

provista por La Hipotecaria C.F. todas las solicitudes a través del Comité de Crédito. EI comité apoya la evaluacion de los deudores
e KPMG audit6 los EEFF de 2013; sin a través de un modelo de puntaje de crédito (credit score) de la Central de Informacién Financiera

salvedades. (Cifin), la cual recopila un historial de pago extenso. El Comité de Cobros evalta mensualmente el

Los estados financieros  son desempefio de la cartera

preparados en conformidad con los '

principios de contabilidad

generalmente aceptados en La Hipotecaria C.F. prevé un crecimiento de cartera elevado en el corto plazo. Para esto, ha

Colombia y estan expresados en evaluado un nimero importante de proyectos residenciales en planos, lo cual permite programar

pesos colombianos (COP). con un grado alto de certeza los desembolsos para los proximos 18 meses. En opinion de Fitch, el
crecimiento proyectado esta dentro de la capacidad patrimonial y los recursos de financiamiento
disponibles de la compafiia.

La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento S.A. 3
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Cuadro 1

Calidad de Préstamos

(%) Jun 2014
Crecimiento de los

Préstamos Brutos n.a.
Préstamos Mora + 30 Dias

|/ Prést,Brutos 0.09
Reservas para Prést. /

Prést. Mora + 30 Dias 2,698.7
Prést. Mora + 30 Dias -
Reservas para Prést. /
Capital Base segun Fitch (1.82)

Provisién para Prést. /
Prést, Brutos Promedio 4.26

Fuente: La Hipotecaria C.F.

Cuadro 2
Rentabilidad
(%) Jun 2014 2013

Ingreso Neto por

Intereses / Activos

Productivos Prom. 575 n.a.
Gastos Operativos /

Ingresos Operativos

Netos 130.41 9.97
Cargo por Prov. para
Préstamos y Titulos
Valores / Util. Oper.
antes de Prov.
Utilidad Operativa /
Activos Totales
Promedio

Utilidad Operativa /
Activos Ponderados
por Riesgo

Utilidad Neta /
Patrimonio Promedio (6.30) n.a.

(215.50) n.a.

(5.42) n.a.

(3.27) n.a.

Fuente: La Hipotecaria C.F.

Cuadro 3
Capitalizacion
(%) Jun 2014 2013

Capital Base segun
Fitch/ Activos
Ponderados por Riesgo
Patrimonio Comun
Tangible/Activos
Tangibles 98.36 97.88
Indicador de Capital

183.76 n.a.

Primario Regulatorio 181.56 n.a.
Generacion Interna de
Capital (6.40) 1.16

Fuente: La Hipotecaria C.F.

La exposicion a riesgo de mercado se concentrara principalmente en la sensibilidad a la tasa de
interés. Esto se debe al rendimiento relativamente bajo y los plazos mayores de la cartera
hipotecaria. La compafiia no prevé mantener posiciones abiertas en moneda extranjera, por lo que
Fitch considera que la exposicion a riesgo cambiario sera inmaterial.

Perfil Financiero
Calidad de Activos

El riesgo de crédito se concentra en la cartera hipotecaria, la cual representa 85% de los
préstamos totales. El tipo de vivienda financiada (menor a COP400 millones) permitira mantener
una cartera atomizada. A junio de 2014, los 20 mayores deudores representan 19,8% de la cartera
y Fitch anticipa que esta concentracion disminuira, segin aumente el volumen de colocaciones.

La poca maduracion del portafolio de créditos impide formar una opinion sobre la calidad del
mismo. A agosto de 2014, solamente 0,74% tenia atrasos superiores a los 30 dias. Al consolidar la
cartera de la compafiia no regulada (que otorgd su primer crédito en 2011), el indicador de
morosidad mayor a 90 dias es de 2,49%. Este compara en linea con el indicador equivalente de la
industria financiera colombiana, de 2.0%. La compafia utiliza los criterios de provisiones
requeridos por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Ganancias y Rentabilidad

La Hipotecaria C.F. registra pérdidas netas, lo cual es consistente con el volumen alto de gastos
que acompafan el inicio de operaciones reciente. Los ingresos provienen fundamentalmente de
intereses generados por préstamos y depdsitos; aunque la generaciéon es baja, dado el tiempo
corto del negocio. La administraciéon proyecta alcanzar el punto de equilibrio en 2017, cuando la
cartera de préstamos supere COP250 mil millones. La agencia considera que este escenario es
factible, dado el crecimiento en colocaciones alcanzado a la fecha.

Capitalizacion y Apalancamiento

En opinién de Fitch, el patrimonio de La Hipotecaria C.F. soportard adecuadamente el crecimiento
del balance. La compafiia prevé mantener indicadores de capitalizacién elevados en el mediano
plazo. La agencia considera que Grupo Assa proveeria capital oportunamente, si fuese necesario.

Fondeo y Liquidez

El fondeo de La Hipotecaria C.F. estard basado en lineas de crédito con bancos comerciales,
depositos del publico y emisiones de bonos. A septiembre de 2014, la compafiia habia
desembolsado cerca de COP9 mil millones (aproximadamente USD4,5 millones) de dos bancos
locales y tenia aprobada una linea con otro banco comercial hasta por COP32 mil millones (cerca
de USD16 millones). Estas lineas estan negociadas con el crédito general de su accionista. A
partir de octubre de 2014, la compafiia comenzara a captar depdsitos a plazo.

La Hipotecaria C.F. prevé complementar el fondeo a través de una emision de bonos ordinarios
por hasta COP50 mil millones (USD25 millones), con un plazo de 3 a 5 afios. En el mediano plazo,
la compafiia contempla titularizar cartera de préstamos hipotecarios. Esto le permitira repagar
algunas lineas de crédito y mantener niveles de apalancamiento bajos.

Soporte

Calificaciones Basadas en Soporte de Grupo Assa

La fuente principal de soporte provendria de su accionista en Ultima instancia, Grupo Assa, Si
fuese requerido. Aungue no es su escenario base, Fitch prevé que Grupo Assa le proveeria apoyo
financiero a La Hipotecaria C.F., a través de la obtencion y/o expansion de lineas de
financiamiento o aportes de capital.

La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento S.A.
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Anexo 1: Grupo Assay Subsidiarias

Grupo ASSA

Desarrollos El Dorado

Inmobigral, S.A.

ASSA Administracion de Riesgos

ASSA Compariia Tenedora

Panama

ASSA Compafiia De Seguros
Panama

ASSA Compafiia De Seguros
Costa Rica

La Hipotecaria Holding
Panaméa

Grupo BDF
Nicaragua

Online Systems, S.A.
Panama

Banco de Finanzas
Nicaragua

ASSA Compaiiia de Seguros

ASSA Compaifiia De Seguros

Mortgage Credit Reinsurance Ltd.

Turks and Caicos

Inversiones de Oriente

El Salvador Nicaragua Nicaragua

| I | |
ASSA Vida Lion Reinsurance Co. Securitization and Investment Ajustes y Avallos Istmefios
El Salvador Bermuda Advisors (British Virgin Islands) Nicaragua

Cardinal Compafiia de Seguros
Colombia
ASSA Panama: 40%

Reaseguradora Amércia SPC LTd.
Cayman

La Hipotecaria de Colombia
Colombia

Banco La Hipotecaria

La Hipotecaria ,S.A. de C.V.
El Salvador

Panama Hipotecaria Comparfifa de
Financiamiento
Colombia
Fuente. Estados Financieros Consolidados de Grupo Assa, S.A.
La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento S.A. 5
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Resumen de las Calificaciones

El Comité Técnico de Calificacion de Fitch Ratings Colombia S.A. Sociedad Calificadora de
Valores, en reunion del 21 de octubre de 2014, con ocasion de la asignacion de las calificaciones
nacionales de corto y largo plazo de La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento S.A., decidid
asignar la calificacién de largo plazo en ‘AA+(col) y la de corto plazo en ‘F1+(col)’, con Perspectiva
Estable, segun consta en el Acta No. 3737 de la misma fecha.

La calificacion ‘AA+(col)’ significa una muy alta calidad crediticia. Implica una muy sélida calidad
crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pais. El riesgo crediticio inherente a estas
obligaciones financieras difiere levemente de los emisores o emisiones domésticas mejor
calificadas.

La calificacion ‘F1+(col)’ indica la mas sélida capacidad de pago oportuno de los compromisos
financieros respecto de otros emisores 0 emisiones domésticas. Bajo la escala de calificaciones
domésticas de Fitch Colombia, esta categoria se asigna a la mejor calidad crediticia respecto de
todo otro riesgo en el pais y, normalmente, se asigna a los compromisos financieros emitidos o
garantizados por el gobierno. Cuando las caracteristicas de la emisién o emisor son
particularmente sdlidas, se agrega un signo “+” a la categoria.

Miembros del Comité Técnico de Calificacion que participaron en la reunién en la cual se asigné
las presentes calificaciones: René Medrano, Andrés Marquez y Rolando Martinez.

*Las hojas de vida de los Miembros del Comité Técnico pueden consultarse en la pagina web de la
Sociedad Calificadora: www.ficthratings.com.co.

La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento S.A.
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La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, S.A.

Estado de Resultados

. Ingresos por Intereses sobre Préstamos
. Otros Ingresos por Intereses

. Ingresos por Dividendos

Ingreso Bruto por Intereses y Dividendos

. Otros Gastos por Intereses
. Total Gastos por Intereses

. Ingreso Neto por Intereses
. Ganancia (Pérdida) Neta en Venta de Titulos
Valores y Derivados

©CO N UAWN P

10. Ganancia (Pérdida) Neta en Otros Titulos Valores

11. Ganancia (Pérdida) Neta en Activos a Valor
Razonable a través del Estado de Resultados

12. Ingreso Neto por Seguros

13. Comisiones y Honorarios Netos

14. Otros Ingresos Operativos

15. Total de Ingresos Operativos No Financieros
16. Gastos de Personal

17. Otros Gastos Operativos

18. Total Gastos Operativos
19. Utilidad/Pérdida Operativa Tomada como
Patrimonio

20. Utilidad Operativa antes de Provisiones
21. Cargo por Provisiones para Préstamos

22. Cargo por Provisiones para Titulos Valores y Otros

Préstamos

23. Utilidad Operativa
24, Utilidad/Pérdida No Operativa Tomada como
Patrimonio

25. Ingresos No Recurrentes

26. Gastos No Recurrentes

27. Cambio en Valor Razonable de la Deuda
28. Otros Ingresos y Gastos No Operativos
29. Utilidad Antes de Impuestos

30. Gastos de Impuestos
31. Ganancia/Pérdida por Operaciones
Descontinuadas

32. Utilidad Neta

33. Cambio en Valor de Inversiones Disponibles para

laVenta
34. Revaluacion de Activos Fijos
35. Diferencias en Conversion de Divisas

36. Ganancia/Pérdida en Otros Ingresos Ajustados

(OIA)
37. Ingreso Ajustado por Fitch

38. Nota: Utilidad Atribuible a Intereses Minoritarios

39. Nota: Utilidad Neta Después de Asignacién a
Intereses Minoritarios

40. Nota: Dividendos Comunes Relacionados al
Periodo

41. Nota: Dividendos Preferentes Relacionados al
Periodo

Tipo de Cambio

Gastos por Intereses sobre Depdésitos de Clientes

USD millones
0.2
0.2
n.a.
0.4
n.a.
n.a.
n.a.
0.4

n.a.
n.a.

n.a.
n.a.
n.a.
0.0
0.0
0.3
0.3
0.5

n.a.
(0.1)
0.2

0.0
(0.4)

n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
(0.4)
0.1

n.a.
(0.4)

n.a.
n.a.
n.a.

n.a.
(0.4)
n.a.

(0.4)
n.a.

n.a.

30 jun 2014

6 meses

COP miles
437,170.4
329,860.7
n.a.
767,031.1
n.a.
n.a.
n.a.
767,031.1

n.a.
n.a.

n.a.

n.a.

n.a.

451.5
4515
481,577.5
519,264.2
1000,841.7

n.a.
(233,359.1)
458,535.3

44,354.0
(736,248.4)

n.a.

n.a.

n.a.

n.a.

n.a.
(736,248.4)
103,542.3

n.a.
(839,790.7)

n.a.
n.a.
n.a.

n.a.
(839,790.7)
n.a.

(839,790.7)
n.a.

n.a.

% de Activos
Productivos
3.36

2.53

5.89

0.00
0.00
3.70
3.99
7.69

1.79)

3.52

0.34
(5.65)

(6.45)

(6.45)

USD1 = COP1881.19000

Fuente: La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, S.A. Estados financieros anuales auditados e intermedios no auditados.

31 dic 2013
Cierre Fiscal

COP miles
n.a.
534,934.0
n.a.
534,934.0
n.a.
n.a.
n.a.
534,934.0

n.a.
n.a.

n.a.

n.a.

n.a.
(162.0)
(162.0)
n.a.
53,343.0
53,343.0

n.a.
481,429.0
n.a.

n.a.
481,429.0

n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
481,429.0
163,741.0

n.a.
317,688.0

n.a.
n.a.
n.a.

n.a.
317,688.0
n.a.

317,688.0
n.a.

n.a.

% de Activos
Productivos

1.95

1.95

(0.00)
(0.00)

0.19
0.19

1.16

1.16

USD1 = COP1922.56000
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La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, S.A.
Balance General

30 jun 2014 31 dic 2013
6 meses Cierre Fiscal
Como % de Como % de
USD millones COP miles Activos Totales COP miles Activos Totales
Activos
A. Préstamos
1. Préstamos Hipotecarios Residenciales 9.9 18679,312.4 69.4 n.a. -
2. Otros Préstamos Hipotecarios n.a. n.a. - n.a. -
3. Otros Préstamos al Consumo/Personales 1.6 3046,346.0 11.3 n.a. -
4. Préstamos Corporativos y Comerciales n.a. n.a. - n.a. -
5. Otros Préstamos n.a. n.a. - n.a. -
6. Menos: Reservas para Préstamos 0.3 500,440.9 1.9 n.a. -
7. Préstamos Netos 11.3 21225,217.6 78.9 n.a. -
8. Préstamos Brutos 11.5 21725,658.4 80.7 n.a. -
9. Nota: Préstamos con Mora + 30 dias incluidos
arriba 0.0 18,544.0 0.1 n.a. -
10. Nota: Préstamos a Valor Razonable incluidos
arriba n.a. n.a. - n.a. -
B. Otros Activos Productivos
1. Préstamos y Operaciones Interbancarias 2.7 5031,730.1 18.7  27497,488.0 98.5
2. Repos y Colaterales en Efectivo n.a. n.a. - n.a. -
3. Titulos Valores Negociables y su Valor Razonable a
través de Resultados n.a. n.a. - n.a. -
4. Derivados n.a. n.a. - n.a. -
5. Titulos Valores Disponibles para la Venta n.a. n.a. - n.a. -
6. Titulos Valores Mantenidos al Vencimiento n.a. n.a. - n.a. -
7. Inversiones en Empresas Relacionadas n.a. n.a. - n.a. -
8. Otros Titulos Valores n.a. n.a. - n.a. -
9. Total Titulos Valores n.a. n.a. - n.a. -
10. Nota: Titulos Valores del Gobierno incluidos arriba n.a. n.a. - n.a. -
11. Nota: Total Valores Pignorados n.a. n.a. - n.a. -
12. Inversiones en Propiedades n.a. n.a. - n.a. -
13. Activos de Seguros n.a. n.a. - n.a. -
14. Otros Activos Productivos n.a. n.a. - n.a. -
15. Total Activos Productivos 14.0 26256,947.6 97.5  27497,488.0 98.5
C. Activos No Productivos
1. Efectivo y Dep6sitos en Bancos 0.0 2,000.0 0.0 n.a. -
2. Nota: Reservas Obligatorias incluidas arriba n.a. n.a. - n.a. -
3. Bienes Adjudicados n.a. n.a. - n.a. -
4. Activos Fijos 0.0 20,080.0 0.1 n.a. -
5. Plusvalia n.a. n.a. - n.a. -
6. Otros Intangibles n.a. n.a. - n.a. -
7. Activos por Impuesto Corriente n.a. n.a. - n.a. -
8. Activos por Impuesto Diferido n.a. n.a. - 16,815.0 0.1
9. Operaciones Descontinuadas n.a. n.a. - n.a. -
10. Otros Activos 0.3 639,104.6 2.4 396,424.0 14
11. Total Activos 14.3 26918,132.2 100.0 27910,727.0 100.00
Tipo de Cambio USD1 = COP1881.19000 USD1 = COP1922.56000

Fuente: La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, S.A. Estados financieros anuales auditados e intermedios no auditados.
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La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, S.A.

Balance General

Pasivos y Patrimonio

D. Pasivos que Devengan Intereses

. Depésitos en Cuenta Corriente

. Depésitos en Cuenta de Ahorro
. Depésitos a Plazo

Total Depositos de Clientes

. Depésitos de Bancos

. Repos y Colaterales en Efectivo

. Otros Depésitos y Obligaciones de Corto Plazo
. Depésitos Totales, Mercados de Dinero y
Obligaciones de Corto Plazo

9. Obligaciones Senior a mas de un Afio
10. Obligaciones Subordinadas
11. Otras Obligaciones
12. Total Fondeo a Largo Plazo
13. Derivados
14. Obligaciones Negociables
15. Total Fondeo
E. Pasivos que No Devengan Intereses
1. Porcion de la Deuda a Valor Razonable
. Reservas por Deterioro de Créditos
. Reservas para Pensiones y Otros
. Pasivos por Impuesto Corriente
Pasivos por Impuesto Diferido
. Otros Pasivos Diferidos
. Operaciones Descontinuadas
. Pasivos de Seguros
. Otros Pasivos
10. Total Pasivos

F. Capital Hibrido
1. Acciones Preferentes y Capital Hibrido
Contabilizado como Deuda
2. Acciones Preferentes y Capital Hibrido
Contabilizado como Patrimonio

G. Patrimonio
1. Capital Comun
2. Interés Minoritario
3. Reservas por Revaluacién de Titulos Valores
4. Reservas por Revaluacién de Posicién en
Moneda Extranjera
5. Revaluacion de Activos Fijos y Otras
Acumulaciones OIA

6. Total Patrimonio

7. Total Pasivos y Patrimonio

8. Nota: Capital Base segun Fitch

9. Nota: Capital Elegible segun Fitch

©O~N O UAWN R

© O N UA WN

Tipo de Cambio

USD millones

n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.

n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.

n.a.
n.a.
0.0
0.1
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
0.1
0.2

n.a.

n.a.

14.1
n.a.
(0.0)

n.a.

n.a.
14.1
14.3
14.1

n.a.

30 jun 2014
6 meses

COP miles

n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.

n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.

n.a.
n.a.
68,627.8
138,512.3
n.a.

n.a.

n.a.

n.a.
233,275.0
440,415.2

n.a.

n.a.

26477,897.3
n.a.
(180.3)

n.a.

n.a.
26477,717.1
26918,132.2
26477,717.1

n.a.

Como % de
Activos Totales

98.4

(0.0)

98.4
100.0
98.4

USD1 = COP1881.19000

Fuente: La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, S.A. Estados financieros anuales auditados e intermedios no auditados.

31 dic 2013
Cierre Fiscal
Como % de
COP miles Activos Totales

n.a. -
n.a. -
n.a. -
n.a. =
n.a. -
n.a. -
n.a. -

n.a. -
n.a. -
n.a. -
n.a. -
n.a. -
n.a. -
n.a. -
n.a. -

n.a. -
n.a. -
47,543.0 0.2
180,556.0 0.6
n.a. -

n.a. -

n.a. -

n.a. -
364,940.0 1.3
593,039.0 21

n.a. -

n.a. -

27317,688.0 97.88
n.a. -
n.a. -

n.a. -

n.a. -
27317,688.0 97.88
27910,727.0 100.00
27317,688.0 97.88

n.a. -

USD1 = COP1922.56000

La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento S.A.
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La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, S.A.
Resumen Analitico

30 jun 2014 31 dic 2013
6 meses Cierre Fiscal
A. Indicadores de Intereses
1. Ingresos por Intereses sobre Préstamos / Préstamos Brutos Promedio 4.02 n.a.
2. Gastos por Int. sobre Depositos de Clientes / Dep6sitos de Clientes Prom. n.a. n.a.
3. Ingresos por Intereses / Activos Productivos Promedio 5.75 n.a.
4. Gastos por Intereses / Pasivos que Devengan Intereses Promedio n.a. n.a.
5. Ingreso Neto por Intereses / Activos Productivos Promedio 5.75 n.a.
6. Ing. Neto por Int. — Cargo por Prov. para Préstamos / Activos Prod. Prom. 231 n.a.
7. Ing. Neto por Int. — Dividendos de Acciones Preferentes / Act. Prod. Prom. 5.75 n.a.
B. Otros Indicadores de Rentabilidad Operativa
1. Ingresos No Financieros / Ingresos Operativos Netos 0.06 (0.03)
2. Gastos Operativos / Ingresos Operativos Netos 130.41 9.97
3. Gastos Operativos / Activos Promedio 7.36 n.a.
4. Utilidad Operativa antes de Provisiones / Patrimonio Promedio (1.75) n.a.
5. Utilidad Operativa antes de Provisiones / Activos Totales Promedio 1.72) n.a.
6. Prov. para Préstamos y Titulos Valores / Util. Oper. antes de Prov. (215.50) n.a.
7. Utilidad Operativa / Patrimonio Promedio (5.52) n.a.
8. Utilidad Operativa / Activos Totales Promedio (5.42) n.a.
9. Impuestos / Utilidad antes de Impuestos (14.06) 34.01
10. Utilidad Operativa antes de Provisiones / Activos Ponderados por Riesgo (3.27) n.a.
11. Utilidad Operativa / Activos Ponderados por Riesgo (10.30) n.a.
C. Otros Indicadores de Rentabilidad
1. Utilidad Neta / Patrimonio Promedio (6.30) n.a.
2. Utilidad Neta / Activos Totales Promedio (6.18) n.a.
3. Ingreso Ajustado por Fitch / Patrimonio Promedio (6.30) n.a.
4. Ingreso Ajustado por Fitch / Activos Totales Promedio (6.18) n.a.
5. Utilidad Neta / Act. Totales Prom. + Act. Titularizados Administrados Prom. n.a. n.a.
6. Utilidad Neta / Activos Ponderados por Riesgo (11.75) n.a.
7. Ingreso Ajustado por Fitch / Activos Ponderados por Riesgo (11.75) n.a.
D. Capitalizacion
1. Capital Base segun Fitch / Activos Ponderados por Riesgo 183.76 n.a.
2. Capital Elegible segun Fitch / Activos Ponderados por Riesgo n.a. n.a.
3. Patrimonio Comun Tangible / Activos Tangibles 98.36 97.88
4. Indicador de Capital Primario Regulatorio 181.56 n.a.
5. Indicador de Capital Total Regulatorio 182.85 n.a.
6. Indicador de Capital Primario Base Regulatorio n.a. n.a.
7. Patrimonio / Activos Totales 98.36 97.88
8. Dividendos Pagados y Declarados en Efectivo / Utilidad Neta n.a. n.a.
9. Dividendos Pagados y Declarados en Efectivo / Ingreso Ajustado por Fitch n.a. n.a.
10. Dividendos en Efectivo y Recompra de Acciones / Utilidad Neta n.a. n.a.
11. Utilidad Neta — Dividendos en Efectivo / Patrimonio Total (6.40) 1.16
E. Calidad de Activos
1. Crecimiento del Activo Total (3.56) n.a.
2. Crecimiento de los Préstamos Brutos n.a. n.a.
3. Préstamos Mora + 90 dias / Préstamos Brutos 0.09 n.a.
4. Reservas para Préstamos / Préstamos Brutos 2.30 n.a.
5. Reservas para Préstamos / Préstamos Mora + 90 dias 2,698.66 n.a.
6. Préstamos Mora + 90 dias — Reservas para Préstamos / Capital Base segun Fitch (1.82) n.a.
6. Préstamos Mora + 90 dias — Reservas para Préstamos / Patrimonio (1.82) n.a.
7. Cargo por Provisién para Préstamos / Préstamos Brutos Promedio 4.26 n.a.
8. Castigos Netos / Préstamos Brutos Promedio n.a. n.a.
9. Préstamos Mora + 90 dias + Act. Adjudicados / Préstamos Brutos + Act. Adjud. 0.09 n.a.
F. Fondeo
1. Préstamos / Dep6sitos de Clientes n.a. n.a.
2. Activos Interbancarios / Pasivos Interbancarios n.a. n.a.
3. Depésitos de Clientes / Total Fondeo excluyendo Derivados n.a. n.a.
Fuente: La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, S.A. Estados financieros anuales auditados e intermedios no auditados.
La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento S.A. 10

Octubre 2014



5 "

FitchRatings
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honorarios correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion.

TODAS LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE FITCH ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y
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