Honorable Concejo Municipal de Santa Cruz de la Sierra

Resolucion Municipal N° 265/2013
a, 18 de abril de 2013

VISTOS:

El Oficio de Secretarnia General OF. N° 02/2013 de fecha 02 de Enero de 2013, recibido en
Ventanilla del Concejo Municipal el 07 de Enero de 2013, por ¢l que ¢l Sr. Alcalde Municipal
en cumplimiento al Articilo 12 numeral 11) de la Ley de Municipalidades 2028, remite para
conocimiento y consideracion del H. Concejo Municipal, la MINUTA DE CESION DE
AREA DEL TERRENO UBICADO EN LA UNIDAD VECINAL N° 121, DENTRO DEL
TRAMITE DE LA URBANIZACION MIXTA “LAS PALMAS - LOS JARDINES
CONDOMINIO CLUB".

CONSIDERANDO:

Que, se encuentra el Testimonio N° 690/2011 sobre escritura piblica de transferencia de un
lote de terreno que realiza el Sr. Bernardo Straube Garcin, en su calidad de apoderado vendedor
de los seriores Gaston Federico Auguisto Ribero Guardia y Carmen Silvia Tatiana Unzueta
Ramirez y la Senora Christina Daniela Heidebach, como compradora, del lote denominado EI
Bajio, ubicado en la zona sud Oeste, UV 121, Manzana 43 A y 44, la provincia Andrés lbdiiez,
del Departamento de Santa Cruz, con una extension superficial de 5.383,44 Mts2., segiin titulo
y 4.251,74 Mts. cuadrados segiin mensura;

Que, se encuentra el Certificado Alodial N° 0313159 de fecha 14/09/12 emitido por la Oficina
de Derechos Reales, del Lote de Terreno denominado El Bajio Zona Sud Oeste, U.V - 121,
Manzana 43 A 44, con una superficie de 5.383,44 Mts.2., registrado bajo la Matricula
Compritarizada N° 7.01.1.06.0088336, de propiedad de la Sra. Cliristina Daniela Heidebacl;

Que, se hallan los siguientes planos: Registro Topogrdfico, Plano de Lineamiento Urbano,
Plano de Anteproyecto de Parcelamiento, Plano de Replanteo - Urbanizacion “Las Palmas -
Los Jardines Condominio Club”, Planos de Proyecto final de Urbanizacion Mixta “Las Palias
- Los Jardines”, Plano de Mosaico de Aprobaciones y el Plano de Andlisis Vial Distrito Urbano
N°10, U.V.-121;

Que, sc lialla el [nforme de Inspeccion de fecha 07 de Septiembre de 2012, realizada por la Arq.
Lidzy Aguirre Espada, Profesional de Apoyo DOU-URB, sobre la Urbanizacion Las Palmas -
Los Jardines Condominio Club, donde se pudo verificar que:

- El sector cuenta con los servicios basicos de agua y luz.

- El grado de consolidacion del sector es de un 90%.

- La Via a ceder se encuentra sin pavimento y esta aperturada en un 100%.
- El sector cuenta con los servicios basicos de agua y luz.

Que, se halla el Formulario de Datos Técnicos Legal Admunistrativo (Ficha N° 1) y el
Formulario de Datos Tecnicos Legal Administrativo (Ficha N° 2) de fecha 22 de Agosto de 2012
del Departamenlo de Ordenannento Urbano dependiente de la Direccién de Ordenamiento
Territorinl;

Que, cursa la Boleta de Pago realizado por ln Sva. Christina Daniela Heidebach, por In
Urbanizacion Mixta de referencia, donde se cancelo la suna de Bs.- 2.867,51 y se encuentra el
Fornutlario Unico de Recandaciones correspondiente a la Gestion 2010;

Que, mediante Informe Técnico D.O.U. N° 055/2012 de fecha 30 de Octubre de 2012, el Arq.
Alex Darko Rodriguez Soruco, Encargado de Seccion Urbanizaciones, el Arq. Lidzy Aguir.
Espada y el Abog. Profesional de Apoyo DOU-URB y el Abog. Eduardo Herrera Quiroge
Profesional de Apoyo DOU-URB, informan al Alcalde Municipal, indicando que ¢
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urbanizacion se ajusta a los lineamiento del sector y las Areas a ceder al Gobierno Auténomo
Municipal de Santa Cruz de la Sierra para Calles y Avenidas de la urbanizacion Cerrada
(U.P.C.), se encuentran normada bajo Ordenanza Municipal 025/94 cediendo a favor del
Gobierno Municipal el 17,00% del predio y de la misma forma la urbanizacion Abierta cede al
Municipio por planificacion para Calles y Avenidas al 40%, cumpliendo con las Normas del
Codigo de Urbanismo y Obras y el Plan de Ordenamiento Territorial (PLOT);

Quee, se halla el Informe Legal S.A.]. de la Secretaria de Asuitos Juridicos N° 43972012 de
fecha 31 de Diciembre de 2012 donde la Abog. Liliana Lijeron Columba, Jefe del Departamento
de Andlisis Juridico y la Abog. Yovana Rojas Hurtado, Analista Legal-SA|, después de analizar
los antecedentes, el marco legal y realizar sus conclusiones, recomiendan que: “(...) previo a la
firma del Sr. Alcalde de la Minuta de Cesion de Areas para uso priblico a favor del Gobierno
Maunicipal del terreno ubicado en la Zona Norte, ULV. 121 de propiedad de la Sra. Christina
Danieln Heidebach, se remita la misma al Concejo Municipal juntamente con el tramite de
Urbanizacion Mixta “Las Palmas - Los Jardines Condominio Club”, para su consideracion y
aprobacion conforme lo establece el Art. 12 numeral 11) de la Ley de Municipalidades”;

Quee, la normativa legal vigente establece lo siguientes: La Constitucion Politica del Estado en
su articulo 302.- 1. Son competencias exclusivas de los gobiernos nunicipales autoinomos, ei su
jurisdiccion: Inc. 6. Elaboracion de Planes de Ordenamiento Territorial y de uso de suelos, en
coordinacion con los planes del nivel central del Estado, departamentales e indigenas y el lic.
42. Planificacion del desarrollo municipal en concordancia con la planificacion departamental y
nacional; en el Codigo Civil establece en su Articulo 1538°.- Inc. .- Ningun dereclo real sobre
inniebles surte efectos contra terceros sino desde el momento en que se huce piiblico segtin la
forima prevista por este Codigo. Inc. I1.- La publicidad se adquiere mediante la inscripcion del
titulo que origina el dereclio en el Registro de los Dereclios Reales. Inc. 11l.- Los actos por los
que se constituyen, transmiten, modifican o limitan los derechos reales sobre bienes inmuebles y
en los cuales no se hubiesen llenado las formalidades de inscripcion, surten sus efectos solo
entre las partes contratantes con arreglo a las leyes, sin perjudicar a terceros interesados; por si
parte, la Ley N°: 2028 Municipalidades en el Articulo 12°.- EI Concejo Municipal es la
maxima autoridad del Gobierno Municipal; constituye el organo representativo, deliberante,
normativo y fiscalizador de la gestion municipal, siendo sus atribiuciones las siguientes: Inc. 4.-
Dictar y aprobar Ordenanzas como normas generales del Municipio y Resoluciones de orden
interno y adninistrativo del propio Concejo. Inc. 11.- Aprobar o rechazar convenios, contratos
Yy concesiones de obras, servicios piiblicos o explotaciones del Musicipio en un plazo méximo de
quince (15) dias; la Ley de Inscripcién de Dereclios Reales regula en su articulo 1°.- Ningtin
derecho real sobre innebles, surtird efecto si no se hiciere publico en la forma prescrita en esta
ley. La publicidad se adqguiere por medio de la inscripcion del titulo en que procede el dereclo,
en el respectivo registro de dereclios reales; por otro lado, la Ley de Regularizacion del Derecho
Propietario Urbano N°: 2372, establece en su articilo 6°.- Los Gobiernos Municipales, estin
obligados a inscribir el derecho de propiedad de sus predios en Dereclios Reales y las leyes
declaran la propiedad municipal, constituyen titulo suficiente originario para su tnscripcion de
pleno derecho, sin requerir informacion o documentacion adicional; en la Ordenanza Municipal
N 038/91 (Codigo de Urbanismo y Obras) regula en su articulo 157°.- Cualquier proyecto
urbantstico una vez aprobado por parte de ln O.T.P.R. y antes de proceder a su entrega, el
propietario o su responsable legal esti en la obligacion de extender la escritura priblica de cesion
de las areas de uso publico a la H. Alcaldia Municipal especificando la superficie de cada una de
ellas, segiin los fines a los que se destine; ln Ordenanza Municipal N° 078/05 (Plan de
Ordenamiento Urbano y Territorial), seviala en su articulo 43°.- Una politica fundamental del
nuevo Plan del gobierno Municipal es consolidar ln propiedad de In parte que corresponde al
equipamiento distrital publico de cada distrito con el aporte o cesion de un 5% de la superficie
de todo terreno a urbanizar, adicionalmente al 35% de cesion ya establecido; por iiltino,
Ordenanza Municipal N° 025/94 establece que: Articulo 1°.- Las Urbanizaciones privadas®n
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condomuinios se conciben como una forma peculiar de amanzanamiento y parcelamiento, en la
que en un solo gran manzano existen propiedades individuales o familiares conectadas entre si
y con el exterior mediante espacios de propiedad comuin o condominales. De esa formua, todo el
predio que conforma el conjunto es de propiednd privada y regido por las disposiciones de los
articulos 650 al 654 del Codigo de Urbanismo y Obras y las leyes nacionales existentes para los
condominios, y en su articulo 5°.- La UPC debe cumplir con el requisito establecido por el
Codigo de Urbanisimo y Obras en su articulo 159, de ceder para la U.V., y fuera de sus propios
limites, un area equivalente al 17% de su superficie, desagregado de la siguiente fornu: - 10%
de su superficie para el equipamiento primario de la unidad vecinal; - 7% de su superficie para
las drens verdes publicas de ln misma. Teniendo la urbanizacion sus propias calles dentro del
condominio, no corresponde la cesion de 18% para las calles de uso priblico de la unidad vecinal
(pues ello implicaria contar esas superficies dos wveces), siendo esta In forma como debe
interpretarse el articulo 159 del Codigo de Urbanismo y Obras. Al margen de ese 17% donado
para uso puiblico en la unidad vecinal, aplicando por analogia, dentro del condominio la
desagregacion que establece el articulo 159 del codigo antes citado, tendremos una donacion
adicional del 25% de dreas de uso colectivo en las siguientes proporciones:- EI 18% del drea
total deberd ser destinada a calles del condontinio, - EI 7% deberd estar destinado a pargues del
condominio;

Que, por mandato de lo establecido en el inc. b) del articulo 28 de la Ley N° 1178 de
Adnunistracion y Control Gubernamentales - SAFCO, se presume la licitud, lo correcto y lo
¢tico de las operaciones, actuaciones y actividades realizadns por todo servidor puiblico, en los
citados procesos de contratacion, en ese sentido corresponde senalar que diclos actos tienen la
validez que las normas legales aplicables para las contrataciones del sector puiblico le confieren.

POR TANTO:

El H. Concejo Municipal de ln ciudad de Santa Cruz de la Sierra, en uso de sus legitinas
atribuciones, conferidas por el Art. 12 numeral 11) de la Ley No. 2028 de Municipalidades, en
Sesion Ordinaria de focha 18 de abril de 2013, dicta la siguiente:

RESOLUCION

Articulo Primero.- Se APRUEBA la MINUTA DE CESION DE AREA PARA USO
PUBLICO que realiza la Sra. Christina Daniela Heidebacli a favor del Gobierno Autdiomo
Mutnicipal de Santa Cruz de la Sierra, de un terreno ubicado en la zona Sud Oeste, U.V. 121,
Mza. 43 a 44 de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, provincia Andrés [bdiiez del
Departamento de Santa Cruz, dentro del Tramite de la Urbanizacion Mixta denominada “Las
Palmas - Los Jardines Condominio Club”, cediendo una superficie total de 1.088,52 Mts. 2.
(Un Mil Ochenta y Ochio 52/100 Metros Cuadrados).

Articulo Segundo.- El Ejecutivo Municipal, queda encargado del Ciumplinuento de ln presente
Resolucion

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLAS

|\ Francisco Rgniel Porcel Rlata
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