
CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

LEY AUTONOMICA MUNICIPAL GAMSCS N°1869 

Max Jhonny Fernandez Saucedo 
ALCALDE MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE 

SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

Por cuanto, el Concejo Municipal ha sancionado la siguiente Ley; 

DECRETA: 

"LEY MODIFICATORIA AL CODIGO DE URBANISMO Y OBRAS APROBADO 
MEDIANTE LEY AUTONOMICA MUNICIPAL GAMSCS N°028/20141 MODIFICADA 
POR LEY AUTONOMICA MUNICIPAL GAMSCS N°059/20151 LEY AUTONOMICA 
MUNICIPAL GAMSCS NO}OOS/2018 Y LEY AUTO NO MICA MUNICIPAL GAMSCS 

N°1344/2020" 

Articulo 1. (OBJETO).-La presente Ley Auton6mica Municipal tiene por objeto modificar 
el "C6digo de Urbanismo y Obras" aprobado por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS 
N°028/2014 de fecha 04 de junio de 2014 y modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 de fecha 22 de abril de 2015, GAMSCS N°1005/2018 de 
fecha 3 de diciembre de 2018 y Ley Auton6mica Mmricipal GAMSCS N°1344/2020 de fecha 
15 de octubre de 2020, de acuerdo a lo siguiente: 

a) TOMO I. Se modifican cuarenta y dos (42) Articulos y dos (2) Anexos y se incorporan 
ocho (8) Articulos y once (11) Anexos. Se derogan veintitl.n (21) Articulos. 

b) TOMO II. Se modifican veintinueve (28) Articulos. 
c) TOMO III. Se modifican setenta y siete (77) Articulos y un (1) Anexo ~ se incorpora 

un (1) Anexo. Se derogan veintitres (23) Articulos. 

Articulo 2. (MODIFICACIONES).-Se incorporan las siguientes modificaciones al "C6digo 
de Urbanismo y Obras" aprobado por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 
de fecha 04 de junio de 2014 y modificado por las Leyes Auton6micas Municipales GAMSCS 
N°059 /2015 de fecha 22 de abril de 2015, GAMSCS N°1005 /2018 de fecha 3 de diciembre de 
2018 y Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°1344/2020 de fecha 15 de octubre de 2020: 

I.TOMOI 

I.l. Se modifica el Articulo 1 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 1. (Objeto).-El presente C6digo tiene por objeto establecer las bases urbanisticas, 
tecnicas y legales para 110rmar los procedimientos de urbanizaci6n y las edificaciolles de Eo'Ja 
obra publica y privada, precautelando la seguridad hu mana y la preservaci6n del medio ambie nte, 
dentro del ambito territorial comprendido por el area urbana y el area urbanizable, en la 
Jurisdicd6n del mu11icipio de Santa Cruz de La Sierra." 

1.2. Se modifica el Articulo 4 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 4. (Jurisdicci6n).-Este C6digo se aplica dentro de la jurisdicci6n territorial del 
Municipio de Santa Cruz de fa Sierra, en conformidad a fa Ley de Gobiemos Aut6nonws 
Municipales y fa Ley 031 Marco de Autonomias y Descentralizaci6n." 

1.3. Se modifica el Articulo 17 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Leyes 
Auton6micas Municipales GAMSCS N°059/2015 de fecha 22 de abril de 2015, GAMSCS 
N°1005/2018 de fecha 3 de diciembre de 2018 y Ley Auton6mica Municipal GAMSCS 
N°1344/2020 de fecha 15 de octubre de 2020, quedando redactado de la siguiente manera: 
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"Articulo 17.-Definiciones.-Para fines de aplicaci6n del presente c6digo, se adoptan las 
siguientes definiciones: 
Adecuacion de construccion: Proceso de adecuaci6n de una edificaci6n dentro del marco de la 
norma. 
Acera: Via de canicter ptiblico destiuada a la circulad6n peatonal que se situa a ambos lados de 
la calzada; espacio detemzinado desde el cordOn de la acera lzasta la Linea Municipal (LM). 
Altura util de edificacion: Altura medida desde la cota 0.00 a nivel de la acera hasta el 
cielorraso del1iltimo piso habitado; si el nivel de La acera no es constante deberd considerarseel 
promedio de cota entre la me1zor y la mayor, sabre elfrente del terrerzo. 
Altura maxima de torre o altura maxima permitida: Altura de la edificaci6n rnedida desde 
lacota 0.00 de La acera hasta el cielorraso del ultimo piso Jzabitado de la ton·e. 
Altura de basamento: Altura maxima pem1itida de Ia edificaci6n apoyada a Ia colindancia, 
medida desde lacota 0.00 a nivel de Ia acera hasta el cielorraso delt:tltimo piso de basamento. 
Area urbana: Espacio contenedor de la poblaci6n concentrada en el que se realizan diversas 
actividades lzabitadonales, comerciales, educativas, culturales, industriales, de salud y de 
servicios que genera la estructura de una dudad. 
Area urbanizable: Terrenos que se mcuentran dentro del area urbana asignados por el Plan 
Director como sujetos a proceso de urbanizad6n. 
Area comun en condominio: Espacio que contempla bienes y objetos de usa general o 
restringido que beneficia a todos los copropietarios; comprende el area com(m, tanto la libre como 
Ia construida. 
Area comun libre en condominio: Parte del terreno de un condominia sin ning(in tipo de 
construcci6n, destinada a uso geueral y que es propiedad de todos los cond6minos. 
Area comitn construida en condominio: Superficie que corresponde a las construcciones en 
copropiedad; constituyen areas indivisibles y de usa conuin. 
Area privada construida: Superftcie construida de cada inmueble particular dentro de sus 
linderos. 
Basamento: Volumen inferior de un edificio. Su altura, apoyos y retiros varian segtinlas zonas 
urbanas. 
Barrio: Area de suelo que conforrna una unidad urbana bdsica, compuesta par una o mas 
manzanas y que implica sentido de pertenencia entre sus lzabitantes; su vida asociativa es 
fundamental para la revalorizaci6n de Ia vida urbana. 
Bien inmueble: Terreno delimitado par una poligonal con todo lo integrado a este, de 1rzanera 
orgtinica, natural y/o artificial, sujeto a registro publico de propiedad. 
Calle o via pU:blica: Espacio de circulaci6n publica que comprende la calzada vehicular, acera 
peatonal y que evenh.talmente cuenta co1z alameda y/o camell6n central; abarca el anclzo total de 
la via o calle de Linea Municipal a Linea Municipal (LM). 
Calle de retorno o cul-de-sac: Calle sin salida con wz retorno circular en el extrema opuesto a 
la entrada. 
Calzada: Via de circulaci6n vehicular demarcada de cordon a cordon de acera. 
Catastro: Registro publico del inveutario valorado de bienes inmuebles existentes en el 
ten·itorio municipal, segun sus caracteristicas geometricas, ftsicas y econ6micas, asi como de sus 
relaciones con los titulares del dominio. 
Cartografia catastral: Registro grdfico de objetos reales sujetos a registro catastral, con elfin 
de representarlos a escalas detenni nadas para los prop6sitos catastrales. Expresa La forma, el usa 
o destino, aprovechamiento y calidad de las constmcciones, dimensiones y situad6n de las 
diferentes unidades catastrales. 
Cordon de Acera: Linea divisoria entre el espacio publico de uso peatonal y la calzada publica 
de uso vehicular 
Centralidad distrital: Area desarrollada y/o planificada dentro de wt distrito urbano cuyo uso 
desuelo permite el desarrollo de los equipamientos distritales. 
Centro comercial: lnfraestructura 1inica que acoge rmo o varios locales comerciales para la 
exposici6n y venta de diferentes productos y semicios, ubicado frente a aveuidas principales 
(allillos y radiales). 
Coeficiente de copropiedad: fndice que establece La participaci6n porcentual de los bienes 
comunes del condominia, de cada uno de los propietarios de los inmuebles particulares de este. 
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Colindancia: Limite entre predios vecinos. 
Columna seca: Zona vertical de seguridad que, desde el nivel superior luzsta el de la calle, 
permita a los usuarios protegerse contra los efedos del fuego, humos y gases, ademas de evacuar 
masiva y nipidamente el inmueble. 
Comercio: Sistema de compra-venta de diversos productos, sea mayorista o minorista. Se define, 
par su nivel de ajluencia, en diario, peri6dico u ocasional. 
Condominio: Inmueble pasible de apravechamiento independiente par los distintos propietarios, 
con areas y elementos comunes de canicter indivisible, emnarcado en el regimen de propiedad 
horizoHtal regido por ley. Puede ser: 
• Edificacion en torre o bloque: Modalidad mediante la cual cada cond6mino es propietario 
exclusivo de parte de la edificaci61l, apartamento para usa habitacional, oficina, comercio a 
servicio; y es propietario en comuu del terreno indivisible segun el Fracci6n Ideal del Terreuo 
(FIT), edificaciones y sus instalaciones generales. 
• Edificacion y terreno de propiedad privada en parcela matriz: Modalidad donde cada 
cond6mino es propietario de wz terreno de usa exclusivo y de La edificaci6n construida sabre el, 
siendo ademas copropietario de las areas comunes. 
• Edificaciones privadas en parcela matriz: Modalidad en virtud de la cual cada cond6mino 
es copropietario de Ia parcela matriz, seg1Jn el FIT, y propietario exclusivo dela edificaci6n 
construida sabre el terreno, siendo copropietario de las areas comunes. 
Condominio compuesto: Inmueble de usa habitacional u otros donde pueden presentarse varias 
modalidades de la definicion anterior w una misma parcela matriz. Ademtis, pueden 
implementarse usas recreacionales y deportivos, erz relaci6n a la densidad de la poblaci6n a la que 
sirven. 
Contaminacion acustica: Ruidos excesivos, rnolestos y permanentes que alteran las 
condiciones nonnales del ambiente y pueden daiiar la calidad de vida de las personas. 
Contaminacion visual: Aglutinaci6n desordenada de ciertos elementos en las edificaciones, 
como irnagenes, formas y colores del paisaje urbana que generan una sabre estirnulaci6n visual, 
agresiva, invasiva y simulttinea. 
Depositos: Locales destinados a la acumulaci6n y resguardo de productos diversos. 
Distrito: Subdivision territorial en unidades fisico-administrativas de estructuraci6n de la 
ciudad para organizar la adminis.traci6n municipal. Nivel urbana que agrupa a mtis de 50.000 
habitantes, conformado par mas de lO(diez) wzidades vecinales. 
Equipamiento urbano: Usa de suelo que admite infraestructura edilicia, donde se realizan 
actividades complementarias a las lzabitacionales y de trabajo; proporcionau a la poblaci6n 
servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades econ6micas, pudieudo ser publicosy/o 
privados. Se clasifican en equipamiento primario, terciario y distrital. 
Equipamiento primario: Usa de suelo que admite infraestructura publica destinada a atender 
los requerimientos btisicos a nivel de unidad vecinal, para actividades de tipo socio-cultural, 
educacional, asistencial, recreativo, deportivo y publico-institudonal. 
Equipamiento terciario: Usa de suelo que admite infraestructura publica o privada que atiende 
los requerimientos de wuz poblaci6n mayor, a escala urbana meb·opolitana. Contempla servicios 
educativos, recreativos, asistenciales, administrativos y culturales, tales como unidades 
educativas, universidades, hoteles, estadios, hospitales, clubes, sedes sociales, oficinas y otros. 
Equipamiento distrital: Usa de suelo que concentra la infraestructura ptiblica y privada de 
mediana escala, c..'u.yo nivel de injlueucia o atetzci6n es el distrito urbana. 
Estacionamiento: Lugar o recinto reservado para parqueos velziculares. 
Expropiaci6n: Proceso tecnico legal par el cual, par motivos de necesidad y utilidad publica, se 
afectan y transfiereu bienes inmuebles privados al Municipio. 
Factor de Ocupacion (FO): Coejidente rdacionado a la capaddad de ocupaci6n de personas 
que tiene w z ambiente respecto al usa espedfico para el cual lm sido proyectado. Se aplica 
prillcipalmente para el ailculo de medias de salida y parqueos. 
Factor de Ocupacion del Terre1w (FOT): Porcentaje nuiximo de superficie que una edificaci6n 
puede ocupar en relaci6n al terreno en planta baja. 
Fraccion Ideal del Terreno (FIT): Alicuota de propiedad en relaci6n a Ia totalidad del terreno 
correspondiente a cada copropietario en proporci611 ala superficie de propiedad exclusiva. 
Galeria en acera: Espacio urbana publico de circulaci6n peatonal, cubierto y con apoyos 
verticales. 
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Habitat urbano: Territorio y conjuuto de atributos que lo cualifican donde se localiza y vive el 
ser hummw. Su desarrollo arm6nico contribuye a mejorar Ia calidad de vida, la productividad de 
la dudad, la inclusion social de toda La poblaci6n y el reconodmiento de la identidad individual 
y colectiva. 
indice de Aprovechamiento (IA): lndicador numerico que, multiplicado por la supetjicie del 
terreno, da como resultado Ia supe~ficie util edificable. 
Infraestructura urbana: Conjunto de obras que sirven de soporte para el desarrollo de 
actividades y ftmcionamiento de la ciudad, que posibilitan el uso del suelo urbana. Se re.fiere a los 
servicios de transporle, energeticos, hidrdulicos, de telecomunicaciones y otros. 
Legalizaci6n de construcci6n: Proceso tecnico legal de aprobaci6n de una edificaci6n que Jue 
ejecutada sin licencia de construcci6n. 
Levantamiento catastral: Obtenci6n de datos grrificos y a~famuniricos de Ull bien imnueble, a 
traves de La medici6n y la encuesta, necesarios para el registro catastral. 
Linea de voladizo: Proyecci6n vertical del limite de maximo avance de las plantas superiores 
del basameuto de la edificaci6n sabre el Retiro Froutal Obligatorio, desde Ia Linea de Construcd6n 
hacia Ia Linea Municipal. 
Linea Municipal (LM): Linea que demarca el limite entre el predio privado y Ia via publica 
definida par Ia planificaci6n en Junci6n del anclw de calle, a partir de Ia cual se realizan los retiros 
para definir Ia Linea de Construcci6n. 
Linea de Construcci6n (LC): Linea que define ellimite de maximo avance de una edificaci6n en 
relaci6n a la Linea Municipal, es decir, luzsta donde es permitido implantar Ia obra, segt1n las 
zonas urbanas y sus normativas de edificaci6n. 
Linea Municipal de Construcci6n (LMC): Linea Municipal caincidente con la Linea de 
Constntcci6n, segtinlas zonas urbanas y sus normativas de edificaci6n. 
Linea de Galeria: Linea que detennina la maxima saliente de columnas de galeria en acera y 
el espacio fibre inferno de Ia misrna. 
Locales comerciales: Espacios destinados a La exposici6n y venta de diversos productos. 
Lote: Terre no util dentro de una manzana que Ita seguido WI proceso de urbauizaci6n, al cual se 
le asigna wz numero. 
Lugar seguro: Es el espado que pueda recibir Ia totalidad de la capaddad de los ambientes dela 
edificad6n y que cuente con las condiciones Jisicas y espaciales para realizar Ia evacuaci6n 
inmediata ante riesgo o emergencia. 
Manzana: Unidad urbanistica de area pttblica o privada, rodeada de vias ptlblicas abiertas. 
Mercado: Centro de abastecimimto mayorista o minorista, de nivel distrital o vecinal. 
Nivel de atencion: Area de injluencia de urz uso o de un equipamiento urbana de acuerdo al 
nivel o escalon urbana. 
Nivel o escalon urbano: Se definen las escalas de acuerdo a una determinada cantidad de 
poblaci6n, ocupaci6n en el territorio y su area de injluencia: barrial, vecinal, distrital y urbana­
regional. 
Ordenamiento urbano: La aplicaci611 de un conjunto de normas y tecnicas para regular la 
forrnaci6n y desarrollo de Ia urbanizaci6n y de los asentamientos humanos, de su aprobaci6n, 
control, seguimieuto y evaluaci6n. 
Parcelamiento: Division de una manzana o terreno 1itil urbanizado en unidades de lotes. 
Parcela urbanizable o predio rtistico: Terre no que se encuentra deutro del radio urbana y que 
no Ita seguido el proceso tecnico legal de urbauizaci6n. 
Parcela o lote frentista: Parcela o late urbanizado COil frente a vias pt.lblicas, parques yjo plazas. 
Parque urbano: Area verde de dominio municipal y usa p1iblico, destinado ala recreaci6n pasiva 
y activa, a nivel urbana. 
Parque industrial: Superficie delimitada y diseiiada especialmwte para el asentamiento de 
industrias en condiciones adecuadas de ubicaci6n, infraestructura, equipamiento y de servicios, 
con administraci6n permanente para su operaci6n. 
Parqueo: Espacio desfinado para colocar el vehiculo. 
Pergola: Conjunto de elementos constructivos que delimitan el espacio a manera de cubierta 
calada sin cerramiento lateral y que proporcioJuzn un espado de semi-sombra en cualquier sector 
de Ia edificaci6n, pudiwdo ser removibles o pernuznentes. 
Pie derecho: Altura libre iuterior de la edificaci6n, considerada de piso a cielorraso. 
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Porcentaje de apoyo en colindancia: Porcentaje de Ia colinclancia ell Ia que se apoya Ia 
edificaci6n, considera.do enla longitud de cada lado del terreno. 
Planificacion urbana: Planeamiento y ordenamiento de In expansion o regulaci6n del territorio 
actual o futuro, bajo el control de la administraci6n publica municipal, teniendo en menta una 
serie de condiciones tecnico-legales y ambientales para sus ciuclaclauos, segt~n necesidades sociales 
y recreacionales. Tal planeamiento incluye propuestas para ln. ejecuci6n de un plnn determinado, 
tambien llamado planeamiento u ordenaci6n urbana. 
Plano de arranque: Nivel o cota 0,00 (cera) de acera, que equivale al plano superior del cordon 
de la ac.era, es dedr, 0,175 m en relad6n al nivel de calzada. 
Plano de cierre: Nivel referendal definido por el plano inferior del cielorraso del ultimo 
uiveledificado habitable. 
Plano de ubicacion y uso de suelo: Es el certificado que acredita la ubicaci6n y el usa de 
suelo de conformidad a In pla1l~ficaci6u urbana. No acredita dereclzo pmpietario. 
Red vial principal: Conjunto de vias conformado por anillos, radiales y a1Jenidas principales, 
los cuales definenlas unidades vecinales. 
Red Marco o Basica GPS: Es In red geodesica de arden B del Municipio, ejecutada par el 
Instituto Geogrdfico Militar de Santa Cruz de ln. Sierra. 
Refaccion: Trabajos de albmzilerfa sill alteraciones estructurales ni fwzci01zales fwzclamentales 
de la edificaci6n. 
Registro topografico: Informacion cartogrtifica normalizada, estructurada y dispuesta en 
soporte infornuitico conforme a un fonnato para su integraci6n directa en bases de datos 
cartogr4ficos del sistema geogrtifico. 
Regimen de copropiedad o propiedad horizontal: Regimen especial de propiedad constituido 
por lotes y/o edificaciones, susceptibles de aprovechamiento independiente, que atribuye al titular 
de cada uno de ellos, ademds de un derecho singular y exclusivo sobre los mismos, un derecho de 
copropiedad conjunto e inseparable sabre los restantes elementos, pertenencias y servicios 
connmes del inmueble. 
Reglamento de condominio y administracion: Estatuto que regula los dereclws y 
obligaciones especificas de los co11d6minos o copropietarios. 
Remodelaci6n: Modificaci6n parcial de una edificaci6n sin ampliar superficie mbierta. 
Retiro Frontal Obligatorio (RFO): Distancia comprendida entre la Linea Municipal y la 
Lineade Construcd6n. · 
Retiro lateral y de fondo: Distancia entre Ia edificaci6n y sus colindancias. 
Semicubierto: Espacio o area con cubierta, cualquiera sea su material, cuya estructura sea 
soportada par columnas independientes sin Hingt1n tipo de cerramiento lateral. 
Servicios: lnstalnciones yjo locales destinados a Ia prestaci6n de un beneficia o para satisfacer 
una necesiclad publica o privada. 
Superficie total construida: Sumatoria total de las superficies parciales de los ambiwtes 
interiores de todos los niveles que conformau Ull edificio. Se incluyen en el cdlculo los muros, 
tabiques, circulaciones, subsuelo y servicios del edificio. Para las galerias, balcones o areas 
semicubiertas, se computa la mitad de la super:ficie. 
Superficie cubierta: Suma total de la superficie ocupada par Ia edificaci6n en proyecci6n 
ortogonal al terreno. lncluye la superficie de las galerias, garajes y otro elemento que cubra el 
terreno. Se incluyen los aleros y comisas. 
Superficie util construida: Sumatoria de las superficies de los ambientes de un edificio. Para el 
ctilculo de superficie se consideran todos los muros interiores de una unidad ftmcional; entre 
dos unidades, los muros divisorios se computan al eje y los exteriores se consideran a su cara 
externa. 
Superficie o area neta: Supe1jicie que considera el espacio util, sin con tar la supe~ficie de muros, 
shaft de ventilnci6n ni ductos de instalnci01zes. 
Tipologia: Conjunto de caracteristicas comunes, ya sean morfol6gicas o de uso, que agrupa y 
distingue una edificaci6n de otra. 
Toldo: Cubierta de lona o material pltistico con estn.tctura facilmente desmontable. 
Unidad habitacional: Vivienda unifamiliar que puede desarrollarse en distintas tipologias de 
edificaci6n. 
Unidad funciona l: Unidad indivisible de ltllica fuuci6n como vivienda, oficina, comercio 
unitario que puede estar conformada par varios ambientes. 
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Unidad Vecinal (UV): Escalon urbano couformado por una o varias Unidades Basicas (barrios) 
que menta con equipamiento primario: plaza, unidad educativa, centro social, centro 
polifuncional, rnercado, edificio administrativo y otros. 
Uso: Fu.nci6n para la cual ha sido diseilado, construido, ocupado yjo utilizado lUI terreno, ed~ficio 
o estructura. 
Uso del suelo urbano: Conjuuto genirico de actividades que la planificaci6n admite o restringe 
en un area determiuada, para autorizar los destinos de las construcciones o instalaciot1es. 
Uso mixto: Uso espedfico de una zona urbana donde se pennite implementar de forma 
simultanea actividades habitacionales, de comercio y servicios. 
Uso de vivienda o habitacional: Zona en la que se da prioridad al uso de suelo para vivienda, 
sea unifamiliar o multifamiliar. Admite un uso compatible adiciorzal a la vivienda coil 
restricciones de superficies y condiciones de edificaci6n. 
Urbanizar: Proceso a travis del cual se concentra y densifica wz territorio o terreno en forma 
planificada, dotaudolo de vias de circulaci6n, senricios ptlblicos esenciales, areas verdes y 
areas de equipamiento. 
Urbanizacion abierta: Terrenos urbanos estructurados con vias de libre circulaci6n, ubicados 
en cualquier ambito del radio urbana, cuyas vias, areas verdes reaeativas son bieues de uso 
pziblico irrestricto y de dominio municipal. 
Urbanizaci61t con parcelamiento mixto: Forma de amanzanamiento yjo parcelamiento don de 
existeu lotes con viviendas unifamiliares o multifamiliares cuyas areas de circulaci6n vehicular, 
peatonal y de esparcimiento son partes comunes de los copropietarios y en el perimetro de la 
manzana se disponen lotes abiertos a via publica. 
Vano: Se denominan aberturas o vanos de iluminaci6n y ventilaci6n natural directa a todas 
aquellas superficies transparentes que comuniquen el interior con el exterior de una edificaci6n 
y cuya superficie se establece a partir de una relaci6n matemtitica entre el area a ser semida yel 
vano que le corresponda en faclzada (o techo) para lograr eficientemente dicha finalidad. 
Vereda: Area destinada ala circulaci6u peatonal. 
Vias distribuidoras locales o colectoras de trafico intemo: Avenidas intercouectoras de 
barrios con anclw conti1wo de via de 16,00m o mayores, que atraviesan el interior de las wzidades 
vecinales; se constituyen en colectoras de trafico vehicular hacia la red vial principal. 
Vias principales: Sistema de vias que conforman la red vial principal; son interconectoras de 
distritos y generalmente constituyen los limites de las Unidades Vecinales. Integran esta 
categoria las avenidas denorninadas anillos y radiales. 
Vias secundarias: Red vial que sirve al interior de las unidades vecinales, conformada par calles 
con anclw de via inferior a 16,00m. 
Vias troncales: Vias de trlinsito rtipido, interconedoras de diferentes centros urbanos. En el 
sistema vial urbana esttin definidas tres troncales: Av. Cristo Redentor, Doble Via a La Guardia 
y Doble Via a Cotoca. 
Vivienda unifamiliar: Edificaci6n que alberga una unica familia. 
Vivienda popular minima: Edificaci6n unifamiliar de area igual o menor a 80,00nz2• 

Viviendas condominiales multifamiliares: Conjunto de dos o mas viviendas unifamiliares 
que disponen, en copropiedad, del terreno y de las areas de uso comzin, de acuerdo a reglamento 
de la copropiedad. 
Viviendas en hilera: Viviendas unifamiliares que se ubican en el terre no unas junto a otras sin 
retiro lateral, formando un conjunto continuo, que permiteu econornia en la coustrucci6n. 
Vivie11.das gemelas: Unidades habitacionales que se edifican en un late indivisible con frente y 
superficie minima segU.n zona; el terreno sera considerado en copropiedad segtin el Regimende 
Propiedad Horizontal. 
Viviendas en bloque: Tipologia edilicia multifamiliar cuya altura generalmente se determina a 
nivel de basa1nento. 
Viviendas en torre: Tipologia edilicia multifamiliar cuya altura supera la del basatnmto y 
susfachadas estan retiradas de las colindancias. 
Voladizo: Maxima saliente de u.n volwnen construido, ya sea balc6n, losa o cubierta de 
losuiveles superiores, que forma parte de la edificaci6n, Iibre de apoyo. 
Talleres: Locales o instalaciones destinadas a Ia prestaci6n de servicios personales de tipo 
artesanal yjo mecdnicos en diversos rubros de La actividad urbana. 
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Zonificaci6n urbana: Division de un determinado territorio en sectores estructurales 
caracterizados par el uso de suelo, con elfin de mcauzar su crecimiento y desarrollo ordenado; 
estas zonas o sectores determinados par el sistema vial principal se reglamentan par los usos de 
suelo, su.perficie, densidad y tipologfas de edificaci6n." 

I.4. Se modifica el Articulo 23 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAM5CS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 23. Documentos comunes a todo el proceso de urbanizaci6n.-Toda solicitud 
de aprobaci6n de autorizaciones emmciadas en el articulo 24 y los correspondientes a 
urbanizaciones, licencias, permisos o requerimientos de datos tecnicos y otras tramitaciones, 
de manera enunciativa y 110 limitativa cuando corresponda, dentro del ambito del presente 
C6digo, debera ser respaldada par (mica vez al inicio del tramite, con la siguiente 
documentaci6n: 
1. Formulario de ingreso de tramite o solicihJd escrita firmada par el propietario o 
apoderado. 
2. Fotocopia de titulos de propiedad del terreno, illscritos en Derechos Reales. 
3. Fotocopia de testimonio de propiedad o copia de declaratoria de herederos (si 
correspond£). 
4. Fotocopia de Pago del impuesto de l£z gesti6n correspondiente. 
5. Folio Real original con actualizad6n no mayor a 6 meses o menor de ser requerido 
par el tipo de tnimite. 
6. Fotocopia del Certificado catastral. 
7. Fotocopia de Ia cedula de identidad vigente del propietario (s). 

7.1 Si es persona natural cedula de identidad. 
7.2 Si es persona juridica NIT, poder de representaci6n y cedula de identidad del 

representante legal. 
7.3 En el caso de que una tercera persona realice la solicitud del tramite, el propietario 

debera otorgar un poder que acredite la autorizaci6n. 
Toda documentaci6n presentada debeni ser escaneada de la. original en fonnato PDF presentada 
en media digital." 

1.5. Se modifica el Articulo 29 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 29.-Prohibicion de fraccionamiento de terrenos.-Queda prohibido fraccionar 
terrenos en las areas urbanas, zonas suburbanas o enla Zona de Control, a superficies igual o 
menores de 10.000,00 m2." 

I.6. Se modifica el Articulo 31 del C6digo de Urbanismo y Obras Modificado por 1a Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°059 I 2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 31.-Condiciones previas para urbanizar.-Para urbanizar terre1ws se requiere lo 
siguiente: 

1. Terreno ubicado dentro de la jurisdicd6n territorial y del radio urbano homologado del 
Municipio de la ciudad de Santa Cruz de la Sie1Ta. 

2. Contar con el Registro Topografico en sistema UTM de coordelladas WGS-84, Registro 
Catastral y Regish·o en Derechos Reales. 

3. Coutar con lineamiento urbana ·vigente, emitido en coordenadas WGS-84. 
4. Superficie minima de terreno por urbanizar mayor a 10.000,00 m2. 
5. Los terreuos con superficie menor o igual a 10.000,00 m2 segun titulo, ubicados deutro 

del area urbana consolidada y existente ala aprobaci6n del preseute a5digo, podra obteller 
el plano de usa de suelo respectivo, igualmente deberan someterse a un proceso especial 
de urbanizaci6n, iniciando el pmceso con la presentaci6u de los requisitos solicitados en 
el Articulo 23 u otros requerid.os. 
Terrenos que coincidan total o parcialmente con areas contempl£zdas en el articulo 31 de 
la Ley 482 de Gobiernos Aut6uomos Municipales, que por su naturaleza son bienes del 
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Estado; diclzas areas no serau consideradas conw parte de cesi6n a uso publico eu el 
proceso de urbanizaci6n." 

1.7. Se modifica el Articulo 68 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 68.-Construccion de aceras.-Es competencia del6rgano Ejecutivo Municipal el 
otorgar los lineamientos para la implemelltaci6n de aceras, seg1~11 planes distritales. El 
propietario de un inmueble que desee implementar una acera adyacente a su predio, debera 
presentar una solicitud escrita de lineamientos tecnicos ante la Unidad Organizacional 
Competente de Planificaci6n del Ejecutivo Municipal, cumpliendo los requisitos establecidos 
eu el Articulo 23 del presente C6digo." 

1.8. Se modifica el Articulo 7 4 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 y modificado por la Ley Auton6m.ica 
Municipal GAMSCS N°1344/2020, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 74.-0bligatoriedad de licencia, certificaciones y otros permisos.-Es 
obligatoria la obtenci6n de licencia, certificaciones y otros permisos, en los siguientes casas: 

1. Licencias para construccion: 
1.1. Constrncciones en Edificaciones de Preservaci6n y/o PatJimonial. 
1.2. Nuevas edific.aciones. 
1.3. Ampliaci61Z de lo construido. 
1.4. Modificaci6n intema a integral. 

2. Pennisos, certificaciones y otras licencias: 
2.1. Demoliciones a partir de 80m2. 
2.2. lmplementad6n de vitrinas y galerias seg~J.n zonificaci6n. 
2.3. Obras menores de construcci6n: 

2.3.1 Acera. 
2.3.2 Para cambia de banta o verja. 
2.3.3 Cambia 4e techos. 
2.3.4 Cerramiento frontal del terre no. 
2.3.5 Reconstrucd6n en caso forhJito o fuerza mayor. 
2.3.6 Trabajos de modificaci6n de fachadas. 
2.3.7 Trabajos de soterramiento yjo mantenimiento en espacio o via publica. 

2.4. Certificado de compatibilidad de usa. 
2.5. Certificado de distancias minimas entre edificaciones destinadas para las 

actividades, en base ala nonnativa nadonal y municipal vigente. 
2.6. Certificado de Habitabilidad. 
2.7. Certificado de Edificio de Preservad6n." 

1.9. Se modifica el Articulo 77 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 77.-Plano de ubicaci6n y uso de suelo.-Este documento debera acompaiiar al 
certificado Catastral como parte del registro catastral mwticipal del terreno y de la edificaci6n. 
Es obligatoria la preseutaci6n de este documento en la solicitud de aprobaci6n de proyecto, la 
superficie declarada en el mismo debe coillcidir con la superficie del titulo de propiedad. 
Para obtener el Plano de ubicaci6n y uso de suelo, ademas de los requisitos comu11es a toda 
solicitud segtin el Articulo 23, se adjuntara lo siguiente: 

1. Para la primera emisi6n del mismo, uua vez aprobada la urbanizaci6n, se adjuntara copia 
del proyedo aprobado de urbanizaci6n y de la minuta de cesi6n de las areas priblicas. 

2. Para procesos de reestruduraci6n una vez aprobado, la prinzera emisi6n de plano de 
ubicaci6n y uso de suelo individual, debeni adjuntar fotocopia de la planimetria aprobada 
por restructuraci6n. 

© 333-3438 @> info@concejomunicipalscz.gob.bo 0 Calle Sucre N~ 100 ~~~ 
© 334-8349 e www.concejomunicipalscz.gob.bo esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

3. Para propiedad horizontal y/o coudominios, para Ia primera ernisi6n de plano de ubicaci6n. 
y usa de suelo individual se presentara copia de co11stituci6n de propiedad horizontal y 
plano de proyecto aprobado. 

4. Para actualizaci6n par: transferencia, modificaci6n de parcelamiento, se adjuntara el o los 
pianos de ubicaci6n y usa de suelo auteriores visados par la Unidad Organizacional 
Competente de Planificaci6n del 6rgano Ejecutivo Municipal. 

La vigencia del plano de ubicaci6n y usa de suelo, al ser la parte grafica del certificado catastral, 
mantendni su vigencia mientras no medie transferencia. 
La Unidad Organizacional Conzpetente de Planificaci6n del 6rgano Ejecutivo Municipal 
tendra un plaza IW mayor de Quince (15) dias luibiles a partir del dfa siguieute luibil del ingreso 
de la solicitud para la otorgaci6n del plano de ubicaci6n y uso de suelo." 

I.lO. Se modifica el Articulo 78 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028 /2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 78.-0bras menores. El propietario podrti solicitar la autorizaci6n para la 
realizaci6n de las siguientes obras menores al interior de un late o en una edificaci6n ya 
consolidada: 

1. Para construcciones, de una vivienda unitaria de interes social, de superficie igual o menor 
a 80,00 nz2. 

No se incluyen en esta excepci6n los planes de vivienda social. 
2. Para demoliciones, unicamellte aquellas edificaciones de tipo 1 y 2. 
3. Para cerramiento frontal del ten-eno, previa obtenci611 de la demarcaci6n de Linea 

Mtmicipal. 
4. Para construcci6n de aceras, adjuntando a la solicitu.d el plano de usa de suelo y esquema 

de planta y corte de las aceras. 
5. Para cambia de teclzos, que 1w afecten Ia estruch.tra. En los Edificios de Preservaci6n 

unicamente se otorgara Ia autorizaci6n, cuando exista deterioro COil elfin de prevmir 
incidentes. Debeni. especificarse que, en caso de una nueva edificaci6n, esta debeni 
ajustarse ala linea municipal vigente. 

6. Para relle11os de terrenos, cuando en Ia ejecuci6n de estos trabajos no resulte necesario 
construir muros de sostenimiento y/o submuraci6n ni afectm la condici6n hidniulica de 
predios vecinos o linderos. 

7. Para la obra civil de pilastra de servicio elictrico, adjuntando el dictamen tecnico emitido 
par la CRE. 

B. Otros trabajos que a juicio de la Unidad Organizacional Compete11te de Planificaci6n del 
6rgano Ejecutivo Municipal revistan escasa importancia, siempre que no afecten la 
estructura o estabilidad de la edificaci61l. 

Las referidas solicitudes deberan presentar ademas del Jormulario de ingreso y los documentos 
comunes a toda solicitud (Articulo 74 BIS), el plano o croquis, ell escala 1:100 del sector a ser 
intemenido y la firma del responsable de Ia ejecuci6n de la obra." 

1.11. Se modifica el Articulo 81 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015, GAMSCS N°1005/2018, y GAMSCS N°1344/2020, 
quedando redactado de la siguiente manera: 

TIPO 

1 

#Articulo 81.-Clasificaci6n de Proyectos segun el nivel de complejidad.-Para La 
aprobaci6n de nuevas edificaciones y ampliaciones, segtin su. nivel de complejidad, ademris de 
otras funciones fijadas en el presente C6digo, debenin preseutarse a la Unidad Organizacional 
Competen te de Plauificad6n del 6rgano Ejecutivo Municipal como minima los sigu.ientes 
proyectos: 

PROYECTOS SEGUN NIVEL DE COMPLEJIDAD 

EDillCACION SUPERFICIE ALTURA PROYECTOS OBLIGATORIOS 
De in teres I gun! 0 tnellOT a Hasta 1 lltvel 

Pla11o ft!Cilico COil solo firma del prvpietario. social 80,00m2 3,20 m. 
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2 

3 

4 

Simple 

Me diana 

Medianamente 
compleja 

Hasta 300,00 mz de 
superficie 
construida 

Hasta 600,00 m1 de 
superficie 

Hasta 2 niveles 
Planta baja + Planta Alta 
3,40 m. De piso a piso. 
+ 1nivel ailicianal conw area de 
servicio 0 comun 
(Hasta 50% de planta cubierta) 

3.1 Mediaua 

Hasta 2 niveles ***** 
Planta baja + Planta Alta 
3,40 m. De piso a piso. 
+ 1 nivel adicional conw area de 
seruicio o cortzun 
(Hasta 50% de planta cubierta) 

canstruida 3.2 Mediatra 

De 601 mZ IUISta 
1.000~00 m2 de 
superficie 
construida 

Hasta 4 niveles 
Planta baja + 3 niveles 
3,40 m. De piso a piso. 
+ 1 nive/ adicicmal CattW area de 
seruicio o comrin 
(Hasta 50% de planta cubierta) 

Hasta 6niveles 
Planta ba:ja + 5 niveles 
Pie dereclw Variable (*) 
+ 1 nivel adicional conw <irea de 
seruicio 0 comun 

(Hasta 50% de plmtta cubierta) 
(Se permite lorre) 

a) Arquitect6nico. 
b) Instalacit1n de Gas* 

Proyectos de ingenieria firmado por un 
profesianal can registro nacional de 
ingenieria. 
- Estructural 
Proyectos a nive/ esquemtitico 
- Electrico 

Hidrosanitario 

a) Arquitect6nico. 
b) Instalad6n de Gas* 
c) Estructural (Vis1ldo por la SIB) 
Proyectos de ingenieria: 
- Etectrico 

Hidrosanitario 

a) Arquitect6nico. 
b) Visado de los proyectos de 
ingenierias (SIB) 
- £structural, 

can estwlio de suelo. 
Electrico *" 
Hidrosanitario 

- Sistema ccmtra incendios 
c) Plmt de C011tingencia *** (Certificado 
de verificaci6n de plan de contingencia) 
d) lnstalaci6n de Gas* 
e) Otros segun tipo de proyecto. 

a) Anteproyecto Arquitect6nico aprobado. 
b) Visado de los proyectos de 
ingtmierias (SIB) 

1----1--------t--------+------------1 - Estructural, 
CO>t estudio de suelo. 

5 

6 

Compleja 

**** Espedal, 
COli USOS 

molestos y!o 
pelif{TOSOS. 

Mayor a 1.001,00 
m2. De superficie 
wnstruida 

Cu.alquier 
superfide 

Mayores a 611ivel 
Pie deredw Variable (*) 

+ 1 nivel adicicmal como area de 
seruicio 0 comun. 
Opcional 
(Hasta 50% de planta cubierta) 
(Se permite tom) 

Cualquier Nivel 

Electrico 
Hidrosanitario 

- Sistema COittra incendios. 
c) Instalad6n de Gas. • 
,t) Plmz de Contingencia (Certificado de 
verificad{m de plan de coutingetzcia) 
e) Otros segUil tipo de proyecto. 

Todos los proyectos (4,5,6) las certificaciones debeni.n contar con firmas y visado correspondien.te 
escaneados en formato PDF y grabados en rm medio digital 

Para la m.edicwn de altura se considera de piso a piso terminado 3,40 111 (2,50 m. fibre + 0,90 m. para 
instalaciones y losa). En caso de dobles alturas (mezmzines) sera considerado con la alhtra de 2 niveles. 
(*) Pie derecho variable de amerdo a reglamentaci6n espedfica segtin Ia tipologia de Ia actividnd 
(comercio, institucional, educacional, asistencial, etc.) 
* Cuando el proyecto corresponda a una viuienda unifamiliar o viviendas en condominio horizontal. los 
pianos de instalad6tt de Gas debertin ser realizado por el tectlico, profesional o empresa avalados par 
YPFB. El propietario podrti presentar un justificatiuo teCJtico o personal donde indique elnwtivo por el 
Cllal su proyecto no contara con la Red de Instalaci6tt de Gas. 
** Cuando el proyecto es para oficinas, se requiere el Proyecto Elictrico. 
"'** Para edificaciones destiwulas para actividades comerciales, para edificaciones clasificadas como de 
concentraci6n masiva de personas, debera presentar el Certificado de verijicaci6tl de Plan de 
Contingencia C. V.P.C avalado par Ia autaridad competente. 
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****Los proyectos especiales, es decir, molestos y/o peligrosos, que indepeudientemente de su superficie 
o altura requieren documentaci6n diferencinda, seguimiento, control o fiscalizaci6n adicional a las otras 
categorias, estanin sujetos a exigencias ambientales de acuerdo a las funciones, usos, actividades, 
equipos, materiales u otros que intervengan en este tipo de proyectos, actividades u operaciones 
declarados en Ia memoria descriptiva, en orden a la Let; de Media Ambiente y sus reglamentos. 
***** Los conjuutos de viviendas en copropiedad, de hasta dos niveles se consideraniu con. un nivel de 
complejidad tipo 3. 
Nota: Los proyectos de ampliaci6n debercin regirse a los requisitos establecidos en el cuadro de 
clasijicaci6u de proyectos segzl.n elnivel de complejidad de acuerdo ala superficie de ampliaci6n, cuando 
se trate de ampliaci6n eu alhtra se debeni presentnr el informe pericial del ingeniero habilitado que 
garantice Ia estabilidad de la edificaci6n." 

1.12. Se modifica el Articulo 82 del Codigo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059 /2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 82.-Certificado de Compatibilidad de uso (CCLU) para actividades 
econ6micas.-Previo a Ia presentaci6n de cualquier Anteproyecto o Proyecto que incluya 
locales para actividades economicas, el propietario deberd solicitar el Cerlificado de 
compatibilidad de usa, indicando la actividad que se implementara en la edificaci6n. 
La Unidad Organizacional Competente de Planificaci6n del 6rgano Ejecutivo Municipal 
emitirti el certificado de acuerdo a lo estableddo en los Cuadros de Clasificaci6n de Usos seg-Un 
nivel de Atendimiento y Grado de Molestia segunlas zonas urbanas, del presente C6digo." 

1.13. Se modifica el Articulo 85 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1344/2020, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

fl Articulo 85.-Etapas de aprobaci6n de Proyectos Arquitect6nicos.-Todo proyedo de 
edificad6n debera cumplir con las siguientes etapas de aprobacion: 

1. Aprobaci6n de anteproyecto: Es obligatoria unicamente para toda obra clasificada 
como medianamente compleja (4), compleja (5) y especial con usos molestos y/o peligrosos 
(6), en toda la zona urbana. 
Los pianos una vez aprobados no deberti.n contener borrones ni tachones. El anteproyedo 
aprobado tendni una vigencia de veinticuatro (24) meses. 
La aprobaci6n del anteproyecto no otorga la Licencia de Construcci6n. El allteproyecto 
aprobado es el documento ticnico administrativo otorgado mediante Resoluci6n 
Administrativa que pennite Ia tramitaci6n de Ia Licencia Anibiental y el Certificado de 
Jactibilidad Arb6rea cuando corresponda. 

2. Aprobaci6n de proyecto: 
2.1Niveles de complejidad 1, 2 y 3: No requieren de aprobaci6n de Anteproyecto, el 

proyecto aprobado demuestra el cumplimiento de toda la normativa vigeute y los plauos 
una vez aprobados no deberan contener borrones ni tachones. 
El proyedo aprobado es el documento tecnico administrativo que sera otorgado de 
manera conjunta a La Licencia de Construccion mediante una Resolucion 
A dministrativa. 
La vigencia de la Aprobaci6n de Proyecto sera de carti.cter indefiuido; la vigenda de la 
Licencia de Collstruccion estani sujeta a lo establecido en el Art. 104 del prese11te 
C6digo. 

2.2Niveles de complejidad 4, 5 y 6: Requieren de aprobaci6n de Anteproyedo, el 
proyecto aprobado demuestra el cumplimiento de toda Ia normativa vigente y los pianos 
Ulla vez aprobados 110 debenin contener borrones lli tachones. 
El proyecto aprobado es el documento ticnico administrativo que sera otorgado de 
manera conjunta a Ia Licencia de Constmcci6n mediante una Resoluci6n 
Administrativa. 
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La vigencia de Ia Aprobaci6n de Proyedo sera de canicter indefiuido; la vigencia de Ia 
Licencia de Construcci6n estani sujeta a lo establecido en el Art. 104 del presente 
C6digo." 

1.14. Se modifica el Articulo 88 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1344/2020, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

"Articulo 88.-Planos arquitect611icos requeridos para aprobaci6n de proyectos.-Todo 
proyecto de edificaci6n, ademas de los requisitos establecidos en los Articulos 75, 76 y 77 del 
presente C6digo, debera contener los siguientes plauos tecnicos: 

1. Plano de ubicaci6n en la caratula del proyecto: En la canitula se debera graficar Ia 
ubicaci6n del terreno, dentro de Ia manzana, urbanizaci6n o conjunto, en escala 1:1000 o 
en escala compatible con Ia dimension del terreno. Debera ubicarse el simbolo del Norte, 
como elemento de orientaci6n y referenda. La incorporaci6n de coordenadas es optativa. 

2. Plano de Ubicaci6n, sitio y techos: Debera graficar la ubicaci6n y dimensiones de la 
edificaci6n, el conjunto edificado o espacios no edificados dentro de los limites del terretw 
o area de intemenci6n, indicando en una escala compatible las dimensiones del terreno que 
debera coincidir con los datos del plano de uso de suelo, sus retiros debidamente acotados 
y otras regulaciones especiales si las hubiera. Ademas de la soluci6n de la(s) cubierta(s) 
con la direcci6n del escurrimiento de las aguas pluviales las cuales no debenin afectar a 
los terrenos vecinos. 
El mismo debeni indicar elnorte, escala, vias de acceso principal ala edificaci6n, mesetas 
y pendientes, perimetro del terreno, retiros y distancias enh·e la edificaci6n y los limites 
del terreno, nombre de los edificios, indicaci6n de las areas cubiertas y estacionamientos, 
cotas generales y cotas de nivel principales, el disefio de la acera y calzada seg~in plano de 
usa de suelo, asi como la ubicad6n de los elementos urbanos existentes tales como arboles 
y pastes de luz. Toda la informacion se presentani en escalas convencionales de 1:200, 
1:300,1:500 a 1:750 seg{m la envergadura del proyecto. 
En este plano se incluira t:l cuadro de calculo de superficies segt1n formato detallado en 
anexos del Torno 111. 

3. Planos de planta: Deberan presentarse debidamente acotados, indicando el destino de 
cada espacio intemo y extemo. Se seiialaran las lirreas de corte, proyecciones de cubierta, 
entrepisos y pisos superiores, dibujadas conlineas segmentadas. Adenuis, se indicanin las 
dimensiones de las aberturas extemas de anclw y alto. Escalas optativas de acuerdo ala 
conzplejidad y escala del proyecto: 1:100, 1:75 y 1:50. 

4. Pianos de corte: Se exigiran como minirno dos cortes perpendiculares entre sf. Si existen 
escaleras y rampas, se ejecutartin cortes para demostrar su desarrollo. Los cortes deberan 
indicar la cota de los pisos con respecto alnivel de la cota 0.00 m. Escalas optativas de 
acuerdo a Ia complejidad y escala del proyecto: 1:100, 1:75 y 1:50. 

5. Pianos de fachada: Habra uno de cada una de las fachadas o dos como minima en caso 
de edificaciones en basamento. Escalas optativas de acuerdo con la complejidad y escala 
del proyecto: 1:100, 1:75 y 1:50. 

6. Visaci6n de proyectos de ingenierias: Segun clasificaci6n de proyectos establecidos del 
Articulo 81 del presente c6digo. 

7. Informaciones complementarias: En cuadro ubicado al menos en una de las liiminas, 
deberri incluirse los sig~tientes datos: 

7.1 Cuadra de superficies segzjn anexos (fOMO Ill) 
7.2 indice de ocupaci6n (10) cuando corresponda. 

8. Firmas y registros: Los proyectos presentados ante Ia Unidad Organizacional 
Competente de Planificaci6n del 6rgauo Ejccutivo Municipal para su aprobaci6n y/o 
Liceucia de construcci6n, debertin estar jirmados por: eljlos propietarios(s), par el 
arquitecto proyectista, el Director Tecnico de Obra (Edificadones Simples), por el/los 
Supemisor(es) de Obra (Edificaciones Medianas, Medianamente Complejas, Complejas y 
Especiales). 
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Los pianos, cuando corresponda, debenin estar visados por el Colegio de Arquitectos y la 
Sociedad de Ingenieros de Bolivia (SIB) Departamental Santa Cruz, sin que este visado se 
consti.tuya e11 validaci6n del proyecto en relaci6n a las normas urbanas, siendo los 
profesionales firmantes responsables del cumplimiento de estas. 
Si en la solicitud de aprobaci6n del proyecto el propietario no indica Director o responsable 
de Obra, t1nicamente se procedera a la aprobaci6n del proyecto arquitect6nico sin otorgar 
la Licencia de Construcci6n. 
La aprobaci6n de Ia documentaci6n tecnica descrita en el presente articulo {micamente 
certifica el cumplimiento de la normativa emiti.da en el presente c6digo. Siendo 
responsabilidad de cada profesional en su area el c01·recto disefio, ctilculo y ejecuci6n de la 
obra." 

1.15. Se modifica el Articulo 89 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

HArticulo 89.-Requisitos, plazo y vigencia de demarcacifm. de Linea Municipal (LM) 
y Linea de Construccion (LC).-La demarcaci6n de Linea Municipal y Linea de Construcd6n 
es requisito obligatorio para el inicio del tramite de permiso de barda o cerramiento. 

1. Los requisitos exigidos para solicitar la Demarcaci6n de Linea Municipal y Linea de 
Construcci6n son los siguientes: 
I . I Presentaci6n del formulario de ingreso de tramite firmado por el propietario. 
1.2 Fotocopia del documento que acredite el Derecho Propietario. 
1.3 En caso de que una tercera persona realice la solicitud del tramite, el propietario 

debera otorgar un poder de representaci6n que acredite la autorizaci6n. 
1.4 Plano de ubicaci6n y uso de suelo ·visado. 
1.5 Fotocopia de Ia cidula de identidad vigente del propietario y/o representante legal 

cuando corresponda. 
2. Para la demarcaci6n de Linea Municipal y Linea de Construcci6n de un terreno, la 

Unidad Organizacional Competente de Planificaci6n del 6rgano Ejecutivo Municipal 
tendra wt plaza maximo de quince (15) dias habiles a partir del dia siguiente htibil del 
ingreso de Ia solicitud. . 

3. La demarcaci6n de Linea Municipal y Linea de Construcci6n mantiene su vigencia, 
siempre que tw se mod~fiqueu los lineamientos urbanos y de edificaci6n del sector. El 
Gobierno Aut6nomo Municipal, debera hacer cmwcer publicamente y 1wtijicar a los 
afectados, en caso de modificaciones de estos lineamientos. 

La Demarcaci6n de la Linea Municipal y Linea de Construcci6n son docummtos obligatorios 
para Ia presentaci6n de solicitudes de aprobaci611 de Proyectos de Edificaci6n que requieran 
licencia de constmcci6n." 

L 16. Se modifica el Articulo 90 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

HArticulo 90.-Plazos de aprobacion de anteproyecto.-Cumplidos Los requisitos 
establecidos, la Unidad Organizacion.al Competente de Planificaci6n del 6rgano Ejecuti.vo 
Municipal con base al informe tecnico legal, procedera a emiti.r la Resoluci6n Administrativa 
de Aprobaci6n en los siguientes plazas: 

1. Para anteproyectos de categor[a 1 a 3, Veinte (20) dias htibiles a partir del d[a siguiente 
luibil del ingreso de la solicitud del tramite. 

2. Para la categorfa 4 a 6, Treinta (30) dias hflbiles a partir del dia siguiente luibil del 
ingreso de la solicitud del tramite." 

1.17. Se modifica el Articulo 91 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1344/2020, quedando redactado de la 
siguiente manera: 
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"Articulo 91.-Licencia de Construccion.- La solicitud de Licencia de Construcci61l deberti 
ser presentada conjuntamente a La solicitud de aprobaci61r del proyecto. 
Es obligatoria la Licencia de Construcd6n para las edificaciones de nivel de complejidad: simple 
(2), mediana (3), medianamente compleja (4), Compleja (5) y especiales (6) debiendo presentar 
los siguientes requisitos: 

1. Inicio de tnimite del Proyecto de Edificaci6u COli todos los requisitos estableddos para su 
aprobaci6n. 

2. Licencia Arnbiental cuando correspo11da. 
La Licencia de Construcci6n se emitini de manera conjunta a la aprobaci6n del proyecto 
mediante Resoluci6n Administrativa." 

1.18. Se modifica el Articulo 94 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 94.-Fonnas de resolucion de solicitud de aprobacion de anteproyecto, 
proyecto, legalizaciones, relevamiento, y otras solicitudes afines. - Un anteproyecto, 
proyecto o legalizad6n de edificaci6n podrti ser declarado: 

1. APROBADO: Cuando cumple en su totalidad co11las normas urbanas y de 
edificaci6n vigentes. 

2. OBSERVADO: 
2.1. Ala revision de la solicitud: Mediante una nota detallada se debertin asentar todas 
las obseroaciones referencitindose los articulos del presente C6digo, el anteproyecto y nota 
detallada sertin devueltos al propietario para subsanar las obseroaciones. 
2.2. Reingresos: Solo se podran realizar obseroaciones recurrentes u otras que resultasen 
de las modificaciones al anteproyedo, proyedo o legalizaci6n obseroado. 

3. NEGADO: Cuando el anteproyecto, proyecto o legalizaci6n no ha dado 
cumplimiento estricto a las nomUls establecidas en el presente C6digo, y se 
obseroen aspectos tecuicos y legales sin posibilidad de ser subsauados o 
rectificados, debiendo ser justificada la negaci6n mediante iuforme 
respectivo." 

1.19. Se modifica el Articulo 96 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

#Articulo 96.-Presentacion de proyectos de ingenierias.-Para las instalaciones de 
soportes, que no incluyan proyecto de arquitectura, como ser estructuras de letreros, 
infraestructura o tanques elevados de agua, reseroa tecnica de agua contra incendios, ingenieria 
de protecci6n contra incendios y seguridad humaua entre otros; debenin ser presentados por el 
propietario y/o ingeniero de la especialidad que conesponda, a la Unidad Organizacional 
Competente de Planificaci6n del 6rgano Ejecutivo Municipal con el visado de la Sociedad de 
Ingenieros de Bolivia (SIB) Departamental Sa11ta Cruz, de acuerdo a su propia reglamentaci6n. 
Esta reglamentaci6n exigira eL cumplimiento de las normas en cada una de las especialidades 
del proyecto." 

1.20. Se modifica el Articulo 99 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAtviSCS N°028/2014, modificado por 1a Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N° 059/2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

#Articulo 99.-Requisitos de proyectos de ingenieria estructural.-Los proyectos de 
ingenieria estructural deben contar con el Visado de Ia Sociedad de Ingenieros de Bolivia (SIB) 
Departamental Santa Cruz de acuerdo con su normativa vigente." 

1.21. Se modifica el Articulo 100 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 
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"Articulo 100.-Requisitos para proyectos de ingenieria mecanica.-Los proyectos de 
ingenier{a mectinica deben contar con el Visado de La Sociedad de btgenieros de Bolivia (SIB) 
Departamental Santa Cruz de acuerdo con su normativa vigente." 

!.22. Se modifica el Articulo 101 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 101.-Requisitos para proyectos electricos.-Los proyectos electricos deben 
contar con el Visado de la Sociedad de Ingenieros de Bolivia (SIB) Departamental Santa Cruz 
de acuerdo con su normativa vigente." 

!.23. Se modifica el Articulo 102 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 102.-Proyectos de Ingenieria hidrosanitaria y saneamiento.-Los proyectos de 
ingenieria hidrosanitaria y saneamiento deben contar con el Visado de La Sociedad de 
lngenieros de Bolivia (SIB) Departamental Santa Cruz de acuerdo con su normativa vigente." 

!.24. Se modifica el Articulo 104 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 104.-Vigencia de la licencia de construccion.-La vigencia de La Licencia de 
Construcci6n otorgada para obras de edificad6n, en caso que estas no hayan procedido con el 
inicio de obra correspondiente, sera de cinco (5) aiios. 
Vencido este plaza y si la obra 110 hubiese iniciado, se debeni solicitar Ia renovaci6n de la 
Licencia de Construcci6n. 
El vencimiento o caducidad de Ia Licenda de Construcd6n 1w condiciona fa vigencia de La 
aprobaci6n del proyecto de edificaci6n. 
Para efectos del c6mputo de plazas, se entenderti por fecha de otorgaci6n, aquella en Ia que se 
consigne el sella de aprobaci6n dispuesto mediante el acto administrativo correspondiente." 

!.25. Se modifica el Articulo 105 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

#Articulo 105.-Renovacion o revalidacion de la Licencia de Construccion.-
1. En caso de que el propietario 1w diera inicio ala obra aprobada en los plazas establecidos 

ell el presente C6digo, podra solicitar La respediva mwvaci6n o revalidaci6n ala Unidad 
organizacional competente de Planificaci6n del 6rgano Ejecutivo Municipal, 
equivalente a otro periodo, igual al plaza establecido en el presente C6digo. 
Para efectos de la presente renovaci6n o revalidaci6n, el interesado debeni acompaflar, 
en original y fotocopia, el acto administrativo mediante el cual se otorg6 La aprobaci6n 
correspondiente, la Licencia de Construcci6n, el plano arquitect6nico debidamente 
aprobado, asi como La Licencia Ambiental que se erzcontrare vigente al momenta de La 
expedici6n de La mencionada Licencia de Construcci6n. 

2. Toda obra que se encuentre en estado de abandorw y/o paralizaci6n podrti reanudar los 
trabajos unicamente, previa renovaci6n. 
Para tal ejecta, debeni presentarse till informe tecnico, suscrito par un profesioual 
competente, que certifique La viabilidad tecnica de Ia cotzstrucci6n para la prosecuci6n de 
La obra." 

1.26. Se modifica el Articulo 107 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 107.-Modificacion.es de proyecto en obra.-Toda obra podra sufrir 
modificaciones parciales o mmores que no impliquen un cambia total del proyecto, siempre que 
cumpla las siguientes condiciones: 
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1. El proyecto original Jzaya sido aprobado por la UHidad Organizacioual Competellte de 
Planificaci6n del 6rgano Ejecutfvo Municipal. 

2. Las modificaciones no contravengan lo establecido en el presente C6digo. 
3. Todas las modificaciones realizadas en obra estdn sujetas a la aprobaci6n de los pianos As 

- Built, para la posterior emisi6n del Certificado de Habitabilidad." 

1.27. Se modifica el Articulo 108 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059 /2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 108.-Documentos en obra.-En obras clasificada segitn nivel de complejidad (3) 
medianas (h.asta 3 Niveles), (4) medianamente complejas, (5) complejas y (6) especiales, se 
exigiran los siguientes docurnentos en obra: 

1. Una copia de la licencia de construcci6n, una copia de los pianos arquitect611icos 
aprobados, ademas de pianos estructurales, hidrosanitarios, elictricos, mecanicos y otros, 
que deberau conseruarse en ia obra durante su ejecuci6n y estar a disposici6n de los 
inspectores municipales u otra autoridad que lo requiera. 

2. Desigtzaci6u de los profesionales habilitados en obra. 
3. Ellibro de 6rdenes, que deberti estar disponible en obra." 

1.28. Se modifica el Articulo 109 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°1344/2020, quedando redactado de la siguiente manera: 

HArticulo 109.-Cartel de obras.-En edificaciones nivel de complejidad 3 (medianas), 4 
(medianamente conzplejas), 5 (complejas) y 6 (especiales), Remodelaciones y Ampliaciones, es 
obligatoria la colocacion de wz cartel en obra, con dimension mininza de 2 m2 y dimension 
maxima de 8 m2, donde se indique lo siguiellte: 

1. Autores del proyecto. 
2. Propietario o comitente. 
3. Director de obra. 
4. Constructor o empresa constructora. 
5. Ingmieros responsables par areas espec(ficas, segim la complejidad de la obra. 
6. C6digo de acceso digital de la Licencia de construcci6n. 

Para construcci6n nivel de complejidad 2 (simple), se exigirti un cartel de obra en el que se 
indique el autor del proyecto, el propietario o comitente y el director de obra, c6digo de acceso 
digital de la Licencia de Construcci6n, adecuandose las dimensiones del cartel a este 
requerimiento. (ANEXO N°6)." 

1.29. Se modifica el Articulo 111 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

#Articulo 111.-Legalizacion de obras sin autorizaci6n.-Los propietarios de 
construcciones sin Liceucia de construcci6n, tienen la obligaci6n de presentar u.n 
levantamiento arquitect6nico de su inmueble segun clasificaci6n de proyectos segun elnivel de 
complejidad (Articulo 81) ante la Unidad Organizacional de Planificacion del Organa 
Ejecutivo Municipal conforme a las normas establecidas en el presente C6digo a efedos de 
legalizar La obra segun norma. Se firmanin y sellartinlos pianos como edificaci6n legalizada. 
La Unidad Organizacional de Plan~ficaci6n del Organa Ejecutivo Mu11icipal ver~ficarti el 
cumplimiento mfninw de los siguientes pwztos: 

1. Judice de Aproveclzamiento, silo requiere segt./n zona. 
2. Retiros: frontal, iaterales y de fonda. 
3. Altura total de la edificaci6n. 
4. Uso o funciones segun proyecto. 
5. Verificaci6n de Plan de Contingencias para edificaciones de uso masivo. 
6. Todo lo concemiente segU.tz la normativa del presente C6digo." 
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1.30. Se modifica el Articulo 112 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 1a Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

Articulo 112.-Requisitos para legalizaci6n de obras sin autorizacion.-
1. Formulario de solicitud. 
2. Declaraci6n furada de responsabilidad del propietario. 
3. Documentos comull£s (Articulo 74 BIS). 
4. Plano de uso de suelo original y fotocopias. 
5. Demarcaci6n de Linea municipal. 
6. Planas arquitect6nicos de La edificaci6n, en el mismo formato que la solicitud de proyedo. 
7. Relevamiento de puntas existentes de instalaciones electricas e hidrosanitarias. 
8. Peritaje estructural que garantice La estabilidad de la edificaci6n, para edificaciones de 

rzivel de complejidad 2 (simples) y 3 (nzedianas), 4 (medianamente complejas), 5 
(complejas) y 6 (especiales), el informe pericial debeni estar respaldado par la entidad 
competeute. 

9. Certificado de Verificaci6n del Plan de Contingencias, de COI~{ormidad al Art. 81 del 
presente C6digo." 

1.31. Se modifica el Articulo 113 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

JJArticulo 113.-Relevamiento de Edificaciones en la Zona Central (Z1).-
I. Edificios de Preservaci6n y/o Declarados Patrimonio: 

1. Los propietarios de inmuebles incluidos en el Cattilogo de Edificios de Preseroaci6n 
podran presentar wz Relevamiento Arquitect6nico de su inmueble con eLfin de obtener 
los pianos aprobados par la Unidad Organizacional Competente de Planificaci6n del 
6rgano Ejecutivo Municipal, siempre y mando la edificaci6n se encuentre en buen 
estado y sin perjudicar la seguridad de terceros. 

2. Se firmani y sellarti los pianos del edificio de Preseroaci6n y/o Declarado Patrimonio, 
obteniendo almismo tiempo el Certificado de Compatibilidad de Uso y el Certificado 
de Habitabilidad. 

3. El Relevamiento, sera aprobado tal y como se encuentra la edificaci6n, en raz6n del 
valor Patrimonial Hist6rico, Arquitect6nico y Urbanistico del edificio. 

4. La Unidad Organizacional de Planificaci6n del 6rgano Ejecutivo Municipalllevara 
un registro de las Edificaciones de Preseroaci6n y/o Declaradas Patrimonio, que 
cuenten con esta aprobaci6n. 

II. De las Edificaciones no Catalogadas: 
1. En el ntarco de la recuperaci6n del Centro Hist6rico y Renovaci6n de La Zona Central, 

los inmuebles que no esten insertos dentro del Cattilogo de Ed~{icios de Preseroaci6n, 
que no cuenten con proyecto aprobado y que su arquitectura no corresponda a la 
modema o contemportinea, sino que represente la arquitectura tradicional o hist6rica, 
podnin presentar w1 relevamiento arquitect6nico del inmueble, aprobtindose tal y como 
se encuentra La edificaci6n, es deci.r sin importar si cuenta o no con La galeria peatonal, 
respetando Los diferentes tipos de arquitectura seg1in La epoca hist6rica en La que se 
implement6. 

2. Si el inmueble estuviese fuera de linea, la Resoluci6n de Aprobaci6n indicarti que en 
caso de nueva edificaci6n, ampliaci6n o modificaci6n de proyecto debeni ajustarse a la 
Linea Municipal y a los parametros establecidos par la normativa vigente." 

1.32. Se modifica el Articulo 114, del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, el cual queda redactado de 1a siguiente 
manera: 

"Articulo 114.-Requisitos de Legalizaci6n para Edificios de Preservacion y!o 
Patrimonial. 

1. Formulario de solicitud. 
2. Fotocopia del documento que acredite el dereclw propietario. 
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3. Plano de uso de suelo original y fotocopias. 
4. Planas de relevamiento de la edificaci6n, en el mismo formato que la solicitud del 

proyecto. 
5. Memoria descriptiva y detalles constructivos relevantes de La edificaci6n." 

1.33. Se modifica el Articulo 115 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 115.-Adecuacion de obras ala normativa vigente.-Las obras concluidas que no 
se encuentren enmarcadas en las nonnas establecidas en el presente C6digo, debenin acogerse 
a Proceso de Adecuaci6n, ya sea dentro de un proceso administrativo sancionador o par decision 
voluntaria del propietario. 
Para esto se debera presentar plauos dellevantamiento y Ia propuesta de readecuaci6n a norma; 
constituyendose en una Aprobaci6n Previa (Anteproyecto de Adecuaci6n) la cual sera de 
cumplimiento al momenta de la adecuaci6n en obra, posteriormente el tipo de tnimite 
corresponde a Legalizaci6n, verificando a cabalidad el cumplimiento de la normativa vigente." 

!.34. Se modifica el Articulo 117 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 y modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°1344/2020, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 117.-Licencia de demolicion en las demtis zonas.-La licencia de dernolici6n de 
Ull edificio ubicado en cualquier zona de la ciudad deberti obtenerse mediante solicitud dirigida 
a la Unidad Organizacional de Planificaci6n del 6rgano Ejecutivo Municipal, adjuntando 
fotocopia del plano de ubicaci6n y menwria descriptiva, eu la que se indique el alcance de la 
demolici6n, el compromiso de respetar la nonna con relaci6n a horarios de retiro de escombros 
y el usa de La acera narmada par el presente C6digo. 
En demoliciorzes de edificaciones tipo 3, 4, 5 y 6, que sobrepasen los (2 niveles) de altura se 
deberd adjuntar: plano esquemdtico, registro fotogrdfico y la verificaci6n del plan de 
contingencias para demoliciones y la Ficha Tecnica Ambiental (FTA)." 

I.35. Se modifica el Articulo 118 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 118.-Inspecciones municipales de obras.-Seran realizadas par los Inspectores 
Municipales de Obras dependientes de la Unidad Organizacional de Planificaci6n del 6rgano 
Ejecutivo Municipal, los mismos que seran los encargados de verificar y exigir la 
documentaci6n requerida en obra (Articulo 108) del presente C6digo. 
Ellnspector Municipal de Obras, verific.ard el cumplimiento de la documentaci6n requerida en 
obra, en caso que no se encontrarti la misma, el Inspector Municipal entregarti un formulario 
de aviso, comunicando una segunda inspecci6n dentro de las pr6ximas 48 hrs." 

I.36. Se modifica el Articulo 119 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 119.-Inspecciones tecnicas obligatorias.-La Unidad Organizacional 
Competente de Planificaci6n del6rgano Ejecutivo Municipal tiene la competencia de efectuar 
las siguientes inspecciones: 

1. Inspecci6n inicial: Es obligatoria para la demarcaci6n de la Linea Munidpal, nivel, 
linea de retiro, seg11n las e:rigendas de la zona, requisitos previos para la aprobaci6n del 
proyecto de arquitectura. 

2. Inspeccion intermedia: Es obligatoria para obras de tzivel de complejidad 3 (mediana), 
4 (medianamente complejas), 5 (complejas) y 6 (especiales); debiendose realizar en la 
etapa final de la obra gruesa. 

3. Inspeccion final: Es obligatoria para la otorgaci611 del Certificado de Habitabilidad y 
sera realizada ala conclusion de lo obra al objeto de verificar sobre el terreno si La misma 
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se 1m ejecutado conforme al proyecto aprobado y/o con Resoluci6n de Aprobaci6n de 
Proyecto." 

1.37. Se modilica el Articulo 122 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 122.-Certificado de Habitabilidad (CH).-Serti emitido cuando la obra se 
enatentre completamente concluida y previa a su ocupaci6n o uso, la edificaci6n deberti estar 
en concordancia con el proyecto aprobado, curnpliendo con el Certificado de Verificaci6n del 
Plan de Contingencias emitido por la autoridad competente. Es obligatorio para las 
edificaciones de nivel de complejidad 3 (medianas), 4 (medianamente complejas), 5 (complejas) 
y 6 (especiales)." 

1.38. Se modilica el Articulo 123 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 1a Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

uArticulo 123.-Requisitos para la obtenci6n del Certificado de Habitabilidad (CH).­
Para obte11er el Certificado de Habitabilidad de una edificaci6n se requieretl los siguientes 
docurnentos: 

1. Proyecto aprobado con Licencia de Constntcci6n, Proyecto con aprobaci611 final segun 
obra o Proyecto legalizado. 

2. Certificado de compatibilidad de usa, en caso de hoberse rnodificado el uso aprobado en 
proyecto, deberd solicitarse un nuevo certificado. 

3. Certificado de Verificaci6n del Plan de Contiugencias emitido por la autoridad 
competente." 

1.39. Se modilica el Articulo 153 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

uArticulo 153.-Contravenciones a las nonnas de construcci6n pasibles de multa 
pecuniaria.-Constituyen infracciOJres a las normas urbanisticas, call canicter emmciativo y 
no limitativo, las siguientes: 

I. De Construcci6n 
1. No contar la obra con Proyeeto Aprobado. 
2. No contar la obra call la Licencia de Construcci6n emitida par Ia par la Unidad 

Organizacional Competente de Planificaci6u del 6rgano Ejecutivo Municipal. 
3. No contar en obra con los documentos exigidos en este C6digo. 
4. No tener el cartel de obra con las especificaciones requeridi:ls. 
5. Tener escombros en La ac.era o ufa publica sin autorizaci6n. 
6. Usa indebido de la acera o bienes de dominio publico. 
7. Ocasionar dai'ios a bienes de dominio publico, durante la ejecuci6n de una obra. 
8. No tener cerca de protecci6n en la acera. 
9. No tener vereda auxiliar en el caso de ocupaci6nlegal. 
10. No contar con responsable tecnico yjo con los profesionales exigidos seg(tn la 

complejidad de la obra. 
11. Impedir el acceso a la obra a los inspectores municipales acreditados sin La debida 

justificaci6n. 
12. No te11er colocados los elementos de protecci6n en construcci6n o demolici6n de 

edijicios o colocado inadecuado de los mismos, con la finalidad de e-vitar dafios 
personales y/o materiales. 

13. Incumplimiento de Nor mas de Seguridad e Higiene. 
14. Incumplir con las disposiciones administrativas estipuladas en el presente c6digo. 

II. Area Protegida Publica AP1.1- Centro Hist6rico y Zona Central 
Adenuis de las contravenciones a La norma de construcci6n establecida en el presente c6digo en 
el tomo pertinente, eu el Area Protegida Publica AP1.1- Centro Hist6rico y Zona Central, 
senin pasibles de sanciones las siguientes acciones: 

1. Nuevas construcdones sin galeria en el area donde es exigible par la norma urbana. 
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2. Demolici6n de Edificaciones de Preseroaci6n y/o Declaradas Patrimonio sin 
autorizaci6n de la Unidad Organizacional Competwte de Planificaci6n del 6rgano 
Ejecutivo Municipal_ de acuerdo con Ia normativa especifica. 

3. Destrucci6n de las Ed~ficaciones de Preservaci6n yjo Declaradas Patrinzonio por 
aballdono y demolici6n de las areas que 1w puedm ser modificadas, seg1inln categoria 
asignada en el Catalogo de Edificios de Preservaci6n. 

4. Abandono yjo deterioro del imnueble que puedn representar Ull riesgo para La 
seguridad publica. 

5. Division fisica de inmuebles de Preservaci6n. 
6. Ejecuci6n de obras por parte de empresas o cooperativas de seroicios publicos o 

privados sin presentar el plnn de salvaguarda al interoenir cerca de utl Edificio de 
Preseroaci6n, conforme a Ia normativa espedfica. 

III. Las multas y sanciones estan establecidas en la norma especifica. H 

1.40. Se modifica el Articulo 191 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 191.-Profesionales exigidos en obra.-En ftmci6n del tipo de obra segun la 
clasificaci6n del Titulo IV del Tomo III - Edificaciones, deberd contar con los profesionales de 
ac:·uerdo a/ siguiente cuadro: 

PROFESIONALES EXIGIDOS EN OBRA 

TIPO CATEGORIA DE PROFESIONALES Mf.NIMO 
EDIFICACION EXIGIOOS EN OBRA 

1 De interes social Constructor y / o propietario 

2 Simple Director de obra 

3 Mediana Director de obra 

4 Medianamente Director de obra, Supervisor 
Compleja 

5 Compleja Superintendente o Directo 
de obra, Supervisor 

6 Especial Superintendente o Directo 
de obra, Supervisor 

1.41. Se modifica el Articulo 194 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028 /2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

If Articulo 194.-0bligatoriedad de 1wmbrar Director de Obra y responsables tecnicos.­
Queda establecido que, en toda obra de Edificaci6n el propietario en forma obligatoria debe 
nombrar w t Director de obra para edificaciones simples (2) y medianas (3); para edificaciones 
medianarnente complejas (4) un Director de Obra y Supervisor; para Edificaciones complejas 
(5) y especiales (6) se deberri nombrar tambien como responsables tecnicos, a un 
Superintendente o Director de Obra y Supervisor en cadn una de lns especialidades que se 
requiera, quie11es se constituyen en responsables del cumplimiento del proyecto aprobado y de 
los principios de seguridad, funcionalidad, habitabilidad y am bien tales." 

I.42. Se modifica el Articulo 196 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

liArticulo 196.-Superintendente de Obra (Director de Obra).-Profesional competente con 
la experiellcia demostrada, fonnado en el area de Ia constntcci6n, registrado y habilitado eu la 
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i11stancia profesional conforme a su especialidad, como representante de la Empresa 
Constructora o Contratista, autorizado por el Contratante, responsable de la administraci6n y 
direcci6n de Ia obra de un proyecto en todas sus etapas." 

!.43. Se modifica el Anexo 2 en el TOMO I del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 
la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible a la 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

!.44. Se modifica el Anexo 3 en el TOMO I del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 
la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible a la 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

II. TOMOII 

ILl. Se modifica el Articulo 209 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 y modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

"Articulo 209.-Zonificacion Secundaria o Urbana.-La zona urbana y rural establecida en 
el Plan de Ordenamieuto Urbano y Territorial vigeute estti determinada por ellfmite del radio 
urbana, el cual se divide eu las siguieutes zonas, Jajas y areas, para las cuales, los usos de suelo 
y volumetrias de edificaci6n se reglamentan en el presente C6digo . 

-

AREA 
URBANA 

333-3438 
334- 8349 

. CUADRO DE LAS ZONAS DEL AREA URB~A 
Zl.l Centro Hist6rico 

Zl-Zona central 
Z1.2 De transici6n 

Z1.3 Central Intermedia 

Z1.4 Sulrzona Central Sur 

Z2-Zona central distrital Z2 Central Distrital 

~Zona intennedia 
Z3.1 Comercial y de servicios 

Z3.2 Habitacional con usos compatibles 

Z4-Zona habitacional 
Zl.l De media densidad 

Z4.2 De haja densidad y baja ocupaci6n 

Distrito industrial 

Z5.1.1 Parque Industrial 

Z5.1 Z5.1.2 Zona industrial de reserva 

Z5.1.3 Zona de apoyo a las actividades industriales-
Z5-Zona industrial vivie nda - taller 

Industrial preexistente 

Z5.2 Z5.2.1 Industrial liviana este 

Z5.2.2 Industrial sur 

Z5.3 Zona de pequeita y mediana industria 

Z6-Zona comercial Z6 Comercial existente 
Z7-Zona recreacional y Z7.1 Recreacional, institutional y luristica 
turistica 

Fl Perimetra l de uso mix to del 'Z' Anillo 

F2.1 De uso rnix to sobre avenidas principales 

FZ F2.2 I)(' uso mix to de alta densidad (Manza nas enteras 
igual o mayor a 6000 m2) • 

F2.3 Faja de uso mix to del primer anillo. 

F3 De uso mixto de alta densidad 
F-Fajas F4.1 Faja de uso habitacional sobre vias Colectoras o 

Distribuidoras Locales 

F4 
F4.2 Faja de uso habitacional sobre vias de anchos 
variables con tramos igual o mayor a 16,00 m entre 
Lineas Municipales que conectan vias troncales 
principales y colec!oras entres si, segfut plano anexo. 

FS De uso habitacional pasillos y calles sin salida 

EP Publico primario 
E-Equipamien!o 

ED/Ef Distrital y/o Terciario 

AP-Area de protecci6n AP.l De protecci6n publica 
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AP.2 De protecci6n privada 

AE-Area de uso especifico 
ZUR- Zona urbanizable de resen'<l 

Distrito Especial San Aurelio 

* F2.2 De uso mixlo de alta densidad (Manzanas Enteras de 6000 m2): Esta zona noes identificable en el plan director, dado 

que es una caracteristica que nace en el proceso de urbanizaci6n. 

11.2. Se modifica el Articulo 210 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 210.-Zonas centrales- Z1.-La rea.tperaci6n del Centro Hist6rico y Ia renovaci6n 
de Ia Zona Central (Z1) constituyen una prioridad municipal dentro de Ia planificaci6n 
integral de Ia ciudad de Santa Cruz de Ia Sierra. 
La Zona Central (Zl) comprende ei Area Protegida Publica (APl), correspondiente a Ia Zona 
del Centro Hist6rico (Z1.1), Ia Zona de Transici6n (Z1.2), Ia Zona Central Jntennedia (Z1.3), 
la Subzona Central Sur (Z1.4) y la c.ara intema de La Faja de Usa Mixto del Primer Anillo 
(F2.3), considerandose el Parque Lineal Municipal Noel Kempf! Mercado conw el Limite o.ficial 
de Ia Zona Central (Zl). 

1. Centro Historico - Z1.1: Es u11 Area Protegida Public.a, definida par el Plan de 
Ordenamiento Urbano y Territorial, el Centro Hist6rico estti comprendida por los 
siguientes manzanos: Mz. 1 al 35; Mz. 37 al 40; Mz. 44 al 46; Mz. 59 al 61 y los 
manzanos que determinan ellimite de la zona de transici6n (Z1.2), Mz. 36; Mz. 66 al 
68; Mz. 41, 42 ,43; Mz. 73 al76; Mz 46-A, 47, 47-A y 48; Mz 50 al55; Mz. 57 y 58; 
Mz 92 al 95 y Mz. 62 y 63limites quedan definido por el Reglanzeuto de Centro Hist6rico 
y !eyes vigentes. 

2. De transicion- Z1.2: Zona comprendida entre Ia Zona de Centro Hist6rico (Z1.1) y la 
Zona Central ltztermedia (Z1.3) de Ia ciudad de Santa Cruz de Ia Sierra la cual 
CO/lsti tuye un area 0 cintur6n de Protecci6u a Ia ZOIW. de Centro Hist6rico (Zl.l). Estti 
conformada por los manzanos por donde cruza el Limite de la Zona de Centro Hist6rico 
(Z1.1 ) Mz. 36; Mz. 66 al69; Mz. 41, 42 ,43; Mz. 73 al 77; Mz 46-A, 47, 47-A, 48 y 49; 
Mz 50 al 58; Mz 92 al 95 y Mz. 62 y 63. 

3. Central Intennedia- Z1.3: Zona constituida por las manzanas comprendidas entre el 
perimetro de Ia Zona de Transici6u (Z1.2) y el Primer anillo, en sus Iados norte cou Ia 
Av. Caiioto y Av. Uruguay, este con Ia Av. Argomosa y Av. Viedma, oeste con Ia Av. 
Caiioto; y al sur por la Sub Zona Central Sur (Z1.4) c.alles Lemoine y Moldes. No se 
incluyen los lotes con frente hacia la cara intema del Primer Anillo. 

4. Sub Zona Central Sur Z1.4: Zona limitada al Norte con las calles Lemoine y Moldes, 
considerandose el eje de la calle como limite de la zona; al Sur con la Av. Ira/a, al Este 
conla Av. Viedma y al Oeste conla Av. Calloto. Incluye los Totes con frente a la Avenida 
Irala, en Ia c.ara interna del Primer anillo. 

5. Faja de Uso Mixto del Primer Anillo F2.3: Zona confornzada por lotes con frente 
hacia ellado inferno de las avenidas Caiioto, Uruguay, Argornosa y Viedma. 

II.3. Se modifica el Articulo 211 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 211.-Zona Central Distrital- Z2.-Area donde se localizan Ia Sub-alcaldia y los 
mercados de cada distrito." 

11.4. Se modifica el Articulo 212 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAtvfSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

HArticulo 212.-Zona Intennedia - Z3.-Comprende las unidades vecinales ubic.adas entre el 
1 o y el2° A11illo de la ciudad, coil excepci611 de los lotes con Jrente allado extemo de las avenidas 
Cafioto, Uruguay Argomosa y Viedma que corresponden a Ia Faja F2.3. Esta zona presenta 
distintas c.aracteristicas de uso y restricciones de edificaci6n: 
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Zona Intennedia Comercial y de servicios- Z3.1.-Incluye las unidades vecinales entre 
ella y el2° Anillo: UV 1, UV 2, UV 3, UV 4, UV 5, UV 9, UV 10, UV 11, UV 12, UV 13 
y uv 14. 
Zona Intennedia Habitacional con usos compatibles - Z3.2.-Incluye las unidades 
vecinales UV 6, UV 7 y UV 8." 

II.S. Se modifica el Articulo 213 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 1a Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 y modilicado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

HArticulo 213.-Zona habitacional- Z4.-Zona de usa predominantemente lzabitacional de 
diferentes tipologias, que se localizan al interior de las wzidades vecinales compreudidas wtre 
el 2° anillo y el perimetro del limite del radio urbana. 
La compatibilidad de la vivienda con otros usos es de carticter complementario y tiene las 
restricciones emmciadas en el presente C6digo. 

Las zonas habitacionales del area urbana de la ciudad son las siguientes: 
1. Zona lzabitacional de media densidad - Z4.1: Zona de usa de vivimda unifamiliar a 

mult~familiar, que se localiza sabre calles de anclw menor a 16,00 m, desde el2° anillo 
lzasta el perimetro del limite urbana. Tiwe restricciones de altura de edificad6n segUil 
la ubicaci6n, normadas en el Tomo III de este C6digo. 

2. Zona habitacional de baja densidad y baja ocupaci6n - Z4.2: Zona de vivienda 
unifamiliar delimitada por el Plan de Ordenarniento Urbano y Territorial vigente, 
reglamentada con restricciones referentes ala superficie dellote, al indice de ocupaci6n 
del terreno, a las condiciones ecol6gicas y de seguridad. Son aquellas zonas que se 
localizan en las areas siguientes: area de i1~f/.uencia del aeropuerto Viru Viru, entomo 
de las Iagunas de oxidaci6n y otras que denzanden este tipo de restricciones, segrin Plan 
de Orde1uzmiento Urbano Territorial." 

II.6. Se modifica el Articulo 215 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 215.-Distrito industrial - Z5.1.-Area de la ciudad especificamente delimitada, 
cuyo usa de suelo J,uz sido asignado para la edificaci6n y asentamiento de actividades 
industriales. 
Estr.i conformado par tres zonas: el Parque Industrial, zona industrial de reserva y zona de 
apoyo a las actividades industriales - vivienda taller. 

1. Parque Industrial - Z5.1.1:Conjunto de irtdustrias que se ubican en el sector noreste de 
la ciudad y que limita, al noreste, con el area de las Iagunas de tratamiento de 
SAGUAPAC; al sur, con la carretera a Cotoca; al este, con la lin.ea del ferrocarril y el 
Barrio San Lorenzo; y al oeste, con la prolongaci6n de La Av. Mutualista. 

2. Zona industrial de reserva Z5.1.2:Es la zona determinada par el Plan de Ordenamiento 
Urbano y Territorial con usa de suelo industrial sujeta a plan maestro o planificad6n 
especifica, limita a[ norte coil el aeropuerto de Viru Viru y zoua de control municipal y al 
sur con barrios incorporados a los distritos 5 y 6. 

3. Zona de apoyo a las actividades industriales - vivienda - taller Z.5.1.3:Conjunto 
de unidades vecinales que comprende las UV 71A, UV 79A, UV 208, UV 208A, UV 
208B, UV 222, UV 223, UV 224, UV 225." 

II.7. Se modifica el Articulo 216 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 1a Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 216.-Industrial preexistente - Z5.2.-Areas de usa industrial instaladas en 
sectores del area urbana, existentes antes de Ia entrada en vigencia de las normas de 
urbanizaci6n y de zonificaci6n que prohiben el usa industri£11 en dicha zona. Las condiciones 
para su permanencia estan reglarnentadas par la Ley de Media Ambiente vigente: 
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1. Industrialliviana Este- Z5.2.1:Se localiza en el sector este de la ciudad, delimitada al 

norte con la avenida Brasil; al sur, con Ia zona comercial conocida como Feria de Barrio 
Lindo; al este, con el 4° anillo; y al oeste, con la Estaci6n Bimodal. En ella se admite 
industrias en los cuatro niveles de molestia, depositos y talleres, segtin los Cuadros de 
Clasificaci6n de Usos segtin nivel de Atendimiento y Grado de Molestia. 

2. Industrial Sur - Z5.2.2:Conformada por industrias preexistentes localizadas en el 
sector sur de la ciudad. Comprende el Ingenio Azucarero San Aurelio en el Distrito 8, y 
Ia Refineria de Palmasola en el Distrito 9. Son areas industriales sujetas a plan especial 
de ordenamiento urbana." 

II.8. Se modifica el Articulo 218 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 217.-Zona de pequefia y mediana industria - Z5.3.-Esta zona, se conformani 
como parque de pequefia y me diana industria o como zoua de vivienda-taller a escala distrital, 
senin localizadas como areas de servicios de apoyo a la industria y/o con vocaci6n de tipologfas 
industriales, mediante emprendimientos privados o en convenio con la Municipalidad yjo la 
Gobemaci6n. Esta zona estara sujeta a planes especiales de ordenamiento distrital. 
La disposici6n y volumetria de las edificaciones en estas areas dependenin de las exigencias de 
su propia tipologfa y de su nivel de atenci6n. 
La disposici6n y volumetria de las edificaciones en estas areas dependeran de las exigencias de 
su propia tipologia y de su nivel de atenci6n.." 

II.9. Se modifica el Articulo 218 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028f2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 218.-Zona comercial existente - Z6.-La Ramada corresponde a In UV-10, 
espedficamente par las manzanas: Mz8, Mz9, Mz10, Mz11, Mz17, Mz18, Mz19, Mz23, 
Mz24, Mz25, Mz26, Mz28, Mz29, Mz30, Mz30A, Mz32, Mz33, Mz35, Mz36, Mz37, Mz38, 
Mz39, Mz40, Mz42, Mz43; Mz44, Mz45, Mz46 y Mz47; todas definidas por la planificaci6n 
urbana vigente, con usa de suelo mixto, categorizados segtJn el nivel de atenci6n, grado de 
molestia e impacto ambiental. 
Se admite el usa de suelo para actividades comerciales y de semicios cmz normativa de 
edificaci6n pro pia, referida a los mercados y centros cornerciales existentes: La Ramada. Otros 
mercados estaran sujetos a reglamentaci6n especifica." 

11.10. Se modifica el Articulo 220 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 y modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

#Articulo 220.-Fajas.-Se entiendeu como fajas a los totes o parcelas coil frente a avenidas de 
La red vial principal, anillos y radiales, cuya ubicaci6n no esta limitada a una zona urbana 
espedfica . Estas se clasifican en los siguientes tipos: 

Perimetral de uso mixto del 2° anillo - F1: Lotes con frente ubicados en ambos lados, 
iutemo y extemo del 2° a11illo. 
De uso mixto sobre avenidas principales - F2: Se divide en: 
F2.1: Lotes con frente a vias principales (radiales y anillos). 
F2.2: Faja no definida por el Plan de Ordenamiento Urbano Territorial, origiuada eu procesos 
de urbanizaci6n o par auto afectaci6n. 

Corresponde a manzanas de uso mixto, ubic.adas e1'l unidades vednales que cumplen con Ins 
colldiciones ticnicas de iufraestructura de servicios pu,blicos. 
Se implementa en manzanas enteras coil supe~ficie mayor o igual a 6000 m2, vinculadas 
directamente con la estructura ·vial principal, radiales o anillos de la ciudad. EL ancho de las 
vias adyacentes a Ia manzana no podra ser inferior a 16,00 m. Esta Faja podra ser implementada 
mediante intervenciones privadas o incorporada en los pianos de zonificaci6n distrital. 

© 333-3438 @) info@concejomunicipalscz.gob.bo 0 Calle Sucre N~ 100 ~~~ 
© 334-8349 • www.concejomunicipalscz.gob.bo esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

F2.3 De uso m.ixto del primer anillo: Lotes COil frente ubicados en ambos lados interno y 
externo de las avenidas Cat1oto, Uruguay, Argomosa y Viedma. 
De uso m.ixto de alta densidad - F3: Lotes con frente sabre el 4° anillo, Avenida 
Internacional y sabre avenidas troncales o ejes de desarrollo metropolitano, Avenida Cristo 
Redentor, Avenida G1igotri y Avenida Virgen de Cotoca. 
De uso habitacional - F4: 
F4.1: Lotes con frente a vias distribuidoras locales o colectoras al interior de las rmidades 
vecinales, con ancho de via igual o mayor a 16,00 m que cone dan ·vias troncales y principales 
entre si, caracterizrindose por tener una densidad media hasta el 8° anillo. 
F4.2: Lotes con frente a vias de anchos varinbles con tranws igual o mayor a 16,00 mts. entre 
lineas municipales, que conectan vias troucales, principales y colectoras entre si, tinicamellte 
dentro de las Unidades Vecinales ubicadas eutre el2° y 6° auillo, de acuerdo a pianos ane:xos. 
Habitacional en pasillos y calles sin salida - F5: Lotes con frente ubicados en distintas 
zonas del area urbana, con frente a vias entre 5,00 y 10,00 m o calles sin salida. Se caracteriza 
par su usa lrabitacional con restricci6n de altura de edificaci6n y uso exclusivo de vivienda." 

II.11. Se modifica el Articulo 263 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

;;Articulo 263.-Cesi6n obligatoria de areas.-En el marco del proceso de urbanizaci6n como 
proceso uetamente voluntario que atinge a[ legal propietario de un predio nistico (no 
urbanizado) inserto en el area urbana lwmologada, se establece la obligatoriedad (como parte 
del proceso voluntario de urbanizaci6n) de ceder un porcelltaje del terreno a ser urbanimdo1 

para los usos publicos y de domiuio municipal, obligad6n que rige para todo propietario de 
terreno dentro del area urbanizable de l1l ciudad de Santa Cruz de la Sierra. 
En una Unidad Vednal, el porcentaje destinado para calles y avenidas de usa p1iblico estani de 
acuerdo a la planificaci6n de la zona. 
El porcentaje maxinw de cesi6u obligatoria para un proceso urbanimdor es del40% del total 
del terreno a ser urbanizado, para los predios clasificados como Medimzos (mayores a 10 Has. 
y hasta 15 lras.) y Mayores (mayores a 15 Has.). Los porcentajes de distribuci6n referendal de 
cesi6n debertin ser segtin el siguiente cuadro: 

DESTINO DE LA 
1
: PORCENT_AJE DE 

CESIONAUSO , CESION 
PUBLICO l '< 

Areas verdes yjo 
Equipamiento 17% 

primario 
Vfns publicas % Variables segtin. 

pl1lnificaci6tz 
CESI6N MAXIMA 40% 

* Ver panimetros de aplicaci6n de porceutajes de cesi6n Articulo 271." 

II.12. Se modifica el Articulo 269 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 269.-Balance de superficie de vias.-Para determinar el balance de la superftcie 
de vias se debera considerar los siguientes criterios: 
Toda la red del sistenra vial indicadas en el Art. 227 y 228, determinadas par la plauificaci6n 
en fimci6n a la co1uctividad del sector por urbanizar; seran parte del c6mputo de cesi6n, el 
porcentaje de afectaci6rz de estas vias se sumara a La cesi6rz para equipamiento publico y areas 
verdes; totalizando 40% para predios c/asijicados como Menores, Medianos y Mayores, como 
porcentaje maximo de c.esi6n ell todo proceso de urbanizaci6n." 

II.13. Se modifica el Articulo 271 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 y modificado por las Leyes Auton6micas 
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Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

iiArticulo 271.-Parametros de aplicaci6n de porcentajes de cesi6n. -
1. En el proceso de urbanizaci6n se asignani el porcentaje de cesi6n para areas ·oerdes, 

equipamiento primario, distrital o terciario de acuerdo a lo establecido en el Art. 263, en 
fu nci6n a los requerimientos de Ia UV o del distrito. 

2. Si el porcentaje de areas cedidas es inferior al 40% fijado como maximo, tzo se obliga a 
completarlo siempre que se cumpla con el17% para areas verdes, equipamimto primario, 
distrital o terciario y sea respetada la conectividad Dial planific.ada para la UV. 

3. Cuando la cesi6n del17% sumada al porcentaje de afectaci6n par vias supere el40%, la 
cesi6n de areas podni ser iuferior al17%, ltasta un mininw de 12%, destinado para uno 
de los usos pr1blicos: area verde o equipatniento publico segiin la 11ecesidad de la UV. 

4. Si por Ia afectaci6n de vias supera el 40% maximo de cesi6n, habiendo cumplido co11 los 
porcentajes mininws del inciso anterior y estando garantizada la conectividad vial 
planificada, el porcentaje excedente sera expropiado par el Municipio. 

5. Si por la planific.aci6n de vias el terreno es sabre afectado y las areas utiles resultantes son 
de supe~ficie menor a las normadas par el presente c6digo, la municipalidad otorgani 
pianos de usos de suelo sin 11inguna restricci6n o bien expropiani los mismos para usa 
publico. 

6. AI proyecto de urbanizaci6n no se le c.argani el deficit incumplido de areas de usa publico 
y de dominio municipal en Ia unidad vecinal consolidada ala que pertenece. 

7. Para el balance de areas en un proyecto de urbanizaci6n que comparte el dise11o entre dos 
o varias w1idades vecinales, se procederti a establecer el ctilculo de superficie en relaci6n a 
los equipamientos y areas verdes existentes en elias, pudiendo unic.amente dotar de estas 
a la unidad vecinal menos semida. 

8. Las superficies para areas verdes sertin planific.adas con un minima de 1.500,00m2 para 
parque infantil y 3.000,00m2 para plazas y parques, pudiendo ser cedidas por uno o varios 
predios que se adecuen al proceso de urbanizaci6u. 

9. Si por las caraderisticas del terreno por urbanizar, no es posible cumplir con las 
condiciones del i11ciso anterior, las areas verdes se disefianin como parque lineal o alameda 
paralelo a la acera de los terrenos zitiles, co11 u11 ancho minimo de 10,00 m. 

10. En parcelas rusticas ubic.adas en unidades vecinales cou areas verdes, equipamiento 
primario, distrital o terciario y vias consolidados, se procedera a la cesi6n del 
porcentaje establecido, a modo de alameda frontal al terreno. 

11.La parcela nistica igual o menor a 10.000,00 m2, inserta en areas urbanizadils 
consolidadas con vias y equipamientos, que no sea producto de subdivisiones de una 
parcela mayor rustica y que nose encuentre afectada por vias principales; sera incorporado 
como area util a la manzana que pertenece, segun procedimieuto especial de 
urbanizaci6n." 

II.14. Se modifica el Articulo 283 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

#Articulo 283.-Diversos trazados de ochavas.-Esta permitido proyectar ochavas con 
trazados poligonales, cumos u otros, siempre que su trazado no rebase los limites establecidos 
par la Linea Municipal de esquina demarcada par la Oficina Tecnica y estin dentro de los 
margenes delimitados en el articulo anterior. 

• En la Zona Central (Z1) (Z1.1, Z1.2, Z1.3, Z1.4 y Ia c.ara intenza de Ia F2.3), debido a 
las caraderisticas del sector, para nuevas edific.aciones las ochavas deben ser 
perpendiculares ala bisectriz del angulo formado por las lineas municipales de las calles 
concurrelltes. Las dimensiones de oclt.avas se clasificanin de la siguiente manera: 

ZONA OCHAVA 
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Z1.1 5,00m 
Z1.2 6,00m 
Z1.3 6,00m 
Z1.4 6,00m 

F2.3 (cara interna),. 8,00m 

*En La F2.3, se except/ian las intersecciones al primer anillo en las que se obserue un 
radio mayor consolidado y de conformidad al disetio del Plano Director vigente: Calle 
Suarez Arana, Sucre, Warnes, Irala esquina Caiioto, Mercado, Ayacuclzo, Seoaue, 
Cuellar y Mo11seiior Rivero. 

• En la Zona Central Zl, para angulos superiores a 135° se podran prescindir de ochavas. 

Zl.l (Centro His!Orico) 

Calle o A venida en cara 
inte rna d el Primer anillo 

Z12 Zona de transid on 
Zl.3 Zona Cen trallntermedia 
Zl.4 S ub-Zona Sur 

Cara In lerna d e Faja de uso m ix to sobre el primer anillo F2.3 

II.15. Se modifica el Articulo 291 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"'Articulo 291.-Anchos de Acera seglln el ancho de via.-El andw de acera peatonal, sera 
dimensionada segun el ancho de via y en base al cuadro ci.tado a continuaci6n: 

ANCHODE ANCHO 
VIA DEACERA 

Via de 13.00 m 3.00 111 
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Via de 14.00 m * 3.50m 
Via de 15.00 111 * 3.00 111 

Via de 16.00 m 3.50m 
Via de 17.00 m * 3.50111 
Via de 18.00 111 * 3.50 111 

Via de 19,00 111 * 4.00m 
Via de 20.00 m 4.50m 
Via de 22.00 m 3.50 111 

Via de 36.00 111 4.50m 
Via de 30.00 m 3.50 111 

Via de 40.00 m 4.50 f1l 

Via de 50.00 m S.OOm 

*Valida unicamente para la Zona Central (Z1), sujeto a ana/isis del sector yen concordancia 
con el Reglamento de La Zona Central (Z1)." 

II.16. Se modilica el Articulo 302 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 302.-Lotes en el Centro Hist6rico Z1.1.-Con el objeto de salvaguardar La base 
parcelaria y garantizar adecuadas condiciones ambientales y de edificaci6n del area del Centro 
Hist6rico de La ciudad, no se permitirtin nuevas subdivisiones que den Lugar a lotes de 
dinumsi6n meuor a 10,00 m de frente. 
Los lotes de dimension igual o menor que la sefialada soil indivisibles, asi como aquellos que en 
la subdivision resulten co1z dimensiones menores a las 11ormadas." 

II.17. Se modifica el Articulo 304 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Munidpal GAMSCS N°028/2014 y modilicado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°1344/2020, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

"Articulo 304.-Lotes con edificaciones sujetas a preseroaci6n ambiental en el Centro 
Hist6rico.-Los lotes con edificadones sujetas a preservacion ambiental incluidos en el 
Cattilogo de edifidos de presenJaci6n excepcionalmente podrrin admitir subdivision, siempre y 
cuando se cumplan las siguientes condicioHes: 

1. Que la subdivision no cause perjuicio a la edificaci6n catalogada y/o a los elementos que 
La caracterizan, no admitiendose que La subdivision de lugar a tratamientos d~ferenciados 
en la Jaclzada, la que debera mantenerse como un conjunto unitario. 

2. Que ninguno de los lotes resultantes de la subdivision tenga una dimension iuferior a 
10,00 m de frente." 

II.18. Se modilica el Articulo 305 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 305.-Zona Central de Trattsici6n Z1.2, Central Intermedia Z1.3 y Sub-Zona 
Central Sur 21.4.-En estas zo1zas las condiciones para lotes son las siguientes: 

Superfici~ minima: 
Frente minimo: 

Superficie minima en esquina: 

Frente minimo en esquina: 

150.00 m1 

6.00 m 

250.00m" 

10.00 m 
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11.19. Se modifica el Articulo 311 del Codigo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 y modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 311.-Dimensiones y caracteristicas de lotes enfajas.-Estri pennitida canstruir 
sabre nuevas lotes que r~sulten de parcelas mayores, siempre que cumplan con las normas 
siguientes: 

Fl - Superficies y frentes de lotes en faja perimetral del 2° Anillo: 

Superlicie minima: 
Frente minimo: 

Superficie minima en esquina: 

Frente minimo en esquina: 

450,00 m2 
l O,OOm 

600,00 m2 

15,00m 

F2 - Fajas de Uso Mixto sobre avenidas y vias principales: 
F2.1 Fajas de Uso Mixto sobre avenidas y vias principales: 

. Superficie mioima: 600,00 m2 

F2.2 Fajas de Uso Mixto de alta densidad (Manzanas enteras no menores a 6000 m2). 
- La su.perficie de late permitidn para esa faja es equivalente a una manzana. No se permiten 
posteriores subdivisiones del predio, se debeu mantener conw una unidad y wz proyecto 
integral. 

---·---.--~--~-----·- ---· --~~ - -~-~-~-! Snperficie minima: _______ j __ ~~O,O? !!~-- · 

F2.3 Faja de uso mixto sobre el borde del primer anillo: constituida por lotes con frente 
ubica.dos en ambos lados, interno y extemo, sobre las avenidns Cafioto, Uruguay Argomosa 
y Viedma. 
*Los prexistentes a Ia nonna se mantendnin como estrin aprobados. 

Superficie minima: 
Frente minimo: -· 

- . 
Superficie minima en esquina: 

.. ·- ---
Frente minimo en esquina: 

F3 Fajas de Uso Mixto de Alta Densidad. -

: Superficie minima: 

450,00m2 

l O,OO m 

600,00m2 

15.00 m 

1.000,00m2 

F4 F4.1-F4.2-F5-Faja Habitacional de Densidad media y Faja Habitacional en 
pasillos y calles sin salida." 

i snpeificie-mioiliia:- ··--- -···· · - --- -- iso.oo 1112·; 
·-··--·-----~-~- ----------- ----- ~---- - -- -·" · -~--· --~ ---: 

Frente mlnimo: 6.00 m ; 
• --~-- -- •···-·• • " --~ •• ·- -- ..... -~ ,_,_ •...C• 0 ~-<·• ... -· L-•-- __ ,..._ ... ~-~N-.---~ 

Snperficie minima en esqnina; 250,00 m2 ; 
:-Frenieruil1ini0eu:e5quiiia:- ---- - -· i - --- io~oo-in-; 
--- --- - -- ... ~--- --~- -- -· ---y--~- ---------~---~-

II.20. Se modifica el Articulo 317 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 y modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059 /2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 317.-Clasificacion de usos de suelo segun su nivel de atencion.-Los usos 
Mixtos (UM), Comerdal (UC), Servidos (US), Educadonal (UE), Asistwcial (UA), 
Sodocultural-religioso (USC), Recreativo (UR), Publico-Institudonal (UP) estdn clasijicados 
par su nivel de atend6n y respanden a las categorfas siguientes: 
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NIVEL COBERIURA CONDICIONES 

Puede ser incarporado ala vivienda 

Radio de acd6n de 200,00 m a 300,00 m 

D BAR RIAL Comer do de bienes y servidos de consumo diario familiar 

Superficie de edificatiOn maxima destinfllla al usa compatible: 50,00 m2 

Compatible con via !'I!Cilndaria y calle sin ~alida. 

Radio de acd6n de 500,00 m a 600,00 m 

Comerdo de bienes y &>roidos de cansumo familiar 

Atientle UJta poblad6n L'ltb"e 4.000 y 6.000 habitantes 

c UNlOAD VECINAL 
Superficie de edif. maxima destinada a uso exclusivo de oficinas Nivel1: 300 m2dispuestos 
ett ntveles o muntlnico ttivel o planta al100% de la superficie, solo para zonas dentro 
del 4" anillo. 
Para F4. 2.2 el Uso de Ofidnas es permitido sin resmcddn de superfide. Superfide de edificacion 

Maxima para U-«Js compatibles: 150,00m2 

Compatible con uias colectoras. 

Requiere de instalad6tt espedal. 

B DISTRITA L 
Atimde una pobladon superior a 50.000 ltabitantes 

Compatible con vias prindpales, areas especificns, uso mi:rto, ET y ED. 

Superfide de edificad6n mti:rima sin limitadones segzm la zona. 

Requiere de instalad6n espedal 

A 
URBANO Atiende a toda Ia dudad y Ia regi6n 

METROPOUTANO 
Localizad6tt IL<O mixto, uias troncales, Equipamiento Dismtal fTerdario, areas espedficas, 
Zona Cmtral. 

11.21. Se modifica el Articulo 318 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

#Articulo 318.-Clasificacion por su tamaiio.-Los usos Talleres (llT), Industria (Ul) y 
Deposito (UD) estan clasificados par su tamaiio y responden a las siguientes categorias: 

., 
NIVEL TAMAlVO 

CONDICIONES 

1 

2 

3 

4 

SUP. CONSTRWDA SUP. de TERRENO 

ARTESANALES Hasta 100,oom2 Hasta 400,00m2 

PEQUEZVOS Hasta 250,oom2 Hasta 1.000,oom2 

MEDIA NOS De 250,00 a 700,00m2 Hasta 2.500,oom2 

GRANDES Mas de 700,00m2 Mas de 2.500,oom2 

• Se sujetan a estas categorias los depositos a cielo abierto conw barracas y otros. 
• En las u.nidades de Talleres (UT), Industria (UI) y Deposito (UD) La condicionante para su 
clasificaci6n estara determinada por Ia superficie construida." 

II.22. Se moclifica el Articulo 325 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N° 028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

"Articulo 325. - Clasificacion. - Para la localizaci6n en las zonas, fajas, areas de uso 
espedfico, las actividades comerciales se han agrupado de acuerdo con las siguientes clases: 

CLASE I 

333- 3438 
334-8349 

COMERCIO 

TIPO DE COMERCIO I GRADO DE MOLESTIA I NIVEL DE A TEN CION 

info@concejomunicipalscz.gob.bo 

www.concejomunicipalscz.gob.bo 

Calle Sucre N~ 100 

esquina Chuquisaca 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

Clase1 

Clase2 

Clase3 

Clase 4 

Camercio minorista, excepto expendio y Inocuo D Barrio 
consumo de bebidas alco!Wlicas l 

I Inocuo 
Comercio minorista, excepto expendio y c Unidnd Vecinal 
consumo de bebidas alcoh6licas 11 lnc6modo 

Camercio minorista, excepto expendio y 
Inocuo c Unidad Vecinal 

con~umo de bebida5 alcolz6licas [ 

Comercio mayorista con deposito inferior a I 
lnocuo 150.00m2 

B Distrital 
ComL>rcio mayorista con deposito superior a rr lnc6modo 150.00m2 

Todo comercio mayorista Ill Molesto 
A 

Urbano - metropolitmw 
G.nnerciD mllyorista inflllmable o explosivo IV Peligroso 

1. Clase 1: Se permite su localizaci6n en todas las zonas de la ciudad. 
2. Clase 2: Se permite en las zonas centrales, ademtis en la zona intermedia Z3, en usa 

mixto y distribuidoras locales o coledoras. 
3. Clase 3: Se permite su localizaci6n en fajas con frente a vias principales y 

distribuidoras locales o colectoras. 
4. Clase 4: Solo estrin permitidos en fajas con frente a vias prindpales, troncales, ET y 

areas de usa espedfico." 

II.23. Se modifica el Articulo 328 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

11Articulo 328.-Clasificacion y localizaci6n de los servicios.- Para !.a localizad6n e11 las 
zonas, .fajas y areas de usa especifico, los seruicios se lum agrupado en las siguientes clases: 

CLASE 

Clase 1 

Clase2 

Clase3 

Clase4 

© 333-3438 

© 334- 8349 

"...::..:... ~.-<·;;::;.:i 

<,.c .. SERVICIOS l 

TIPO DE SERVJCIO 
GRADO DE ' NIVELDEATENCC6N 
MOLESTJA . 

Se incluye servicio de oficina profesional y 
de negocio. 

Se excluyen los servidos de lwspedaje 

I Inocw.> D Barrio 
Se incluyen unicamente las antenas de 
Telecomunicaci6n sabre edificios. 

lncluye antenas de telecomunicaciones 
I lnocuo sabre etlificios. 

Se excluyen los servicios de /wspedaje 
tipo US: 20 residencial, 22 ltotel, 23 
Apart hotel y 24 motel. 

II Inc6modo 
c Unidad Vecinal 

Se incluym los servicios de garaje de 
vehiculos livianos US 82 y US 83. 

Se incluyen los scrvidos de hospedaje tipo 
US: 20 residencial, 22 hotel, 23 Apart /wtel 

1 Inocuo 
y 24 motel. 

B Distrital 
Incluye estructuras de torres para antenas J[ Inc6modo 
de telecomwticaciones. l1l Mole.~ to 

Se incluyen los servicios clase 3 ademtis 
los de ltospedaje tipo US: 20 residencial, II Inc6modo 
22 lwtel, 23 Apart hotel .Y 24 nwtel. 

Urbano -
Se incluye sen>icio de garajt~ para vehiculos A metropolitano 
pef',(ldos. 

li1 Molesto 
T ermi1zales de trmzsporte. 

1. Clase 1: Se pern11te su locabzaa6n en todas las zonas de la audad. 
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2. Clase 2: Se permite en las zonas centrales, adenuis etz la zona intermedia Z3, en uso 
mixto y vias distribuidoras locales o coledoras. 

3. Clase 3: Se permite su localizaci6n en Jajas con frente a vias principales, 
distribuidoras locales o coledoras, ET y ED. 

4. Clase 4: Solo estan permitidos en Jajas con frente a vias principales, troncales, areas 
de usa especifico y ET y ED." 

II.24. Se modifica el Articulo 331 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/ 2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

11Articulo 331.-Clasificacion y localizaci6n de talleres.-Para su localizaci6n, los talleres 
se han agrupado de acuerdo a las siguielltes clases: 

TA LLERES 

CLASE 
TIPO DE GRADO DE 

LOCAUZACI6N TALLERES M OLESTIA 

Se localiZ/111 en cualquier zona de 
Clase 1 1 Artesanales I lnocUI.'S [a ciudad 5egU11 las nor mas 

relativas a su tipologia. 

1 Artesanales II Inc6mo.tos Se permite en la ::mw intermedia 

Clase2 I lnocuos Z3 (usa mixto), vias principales 
2 Pequeflos .lf distribuidoras locales 0 

II Inc6modos coledoras. 

2 Pequeflos III Molestos 

I Inocuos 
Solo se penniten sabre las fajas 

Clase3 con frente a vias prindpales 

3 Medianos II Inc6modos des.le e/ 2" mullo hacia afuera, 

III Molestos 
ademds de los equipamientos. 

I Inocuos Se permiten sobre /a faja can 

II lncomotlos 
frente al 4° anillo, sabre vias 

Clase 4 4 Gran des prindpales y tronca/es fuera de 

III Molesfos este, equipamientos, adenuis de 
las wnas industriales. 

" " ' Para la implementaaon de los talleres de cualquter clase, su localtzacton espedfica sera determinada segtin los 
Cuadros de Clasificacion de Usos segtin nivel de Atendimiento y Grado de Molestia y las normas relativas a su 
tipologia." 

II.25. Se modifica el Articulo 335 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 y Modificado por 1a Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS ND059/2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

''Articulo 335.-Clases y localizaci6n de industrias.-Para Ia localizaci6n en las zonas, 
fajas, areas de usa especifico y areas de usa compatible, las industrias se han agrupado de 
acuerdo a las siguientes clases: 

© 333-3438 

© 334- 8349 

INDUSTRIAS 

CLASE 
TIPODE GRADO DE 

LOCALlZAClDN 
INDUSTRIA M OLESTIA 

Clase 
Se permiten en todas 

1 
1 Artesanal I Inocuas las zonas de la 

ciudad. 

2 Pequefias IT Inc6modas Estdn permitidas en la 

Clase III Molestasjsalubres zona industrial, sabre 

2 3 Medianas I Inocuas 
Jaja con Jrente al 2° 
anillo, en Jajas con 

1II Molestasjsalubres frente a Ia red vial 
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principal y 
II [ nc6nzodi!s distribuidoras locales o 

colectoras. 

1 lnocuas Estan permitidas en /.a 

Clase II Inc6modas zona industrial, sabre 

3 
4 Grandes Jajas y equipamientos 

liT MolestasjSalubres con frente a vias 
troncales. 

4 Grandes III Molestasjlnsalubres En zona industrial o 
area especifica 
industrial y sabre fajas 

2 Pequefias IV Peligrosas y equipamientos con 

Clase 
frente a vias troncales 

4 fu.era del 5° anillo. 

3 Medianas IV Peligrosas Unicamente en zona 
industrial 0 area 

4 Grandes IV Peligrosas especifica industrial. 

Para la implementaci6n de las industrias de cualquier clase su localizaci6n especifi.ca sera determinada segtln los 
Cuadros de Clasificaci6n par Nivel de Atendinziento y Grado de Molestia y las normas relativas a su tipologia: 
"Reglamento Ambiental del Sector Industrial Manufacturero - RASIM." 

II.26. Se modifica el Articulo 348 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

~.~Articulo 348.-Localizacion de depositos independientes. -
1. Los depositos independientes clase 1, se permitinin1inicamente en las fajas fuera del1° 

anillo con frente a avenidas prindpates, distribuidoras locales, radiates, anillos y 
troncales, adenuis de en las zonas industriales. 

2. Los depositos indepe11dientes clase 2 solo sera11 permitidos eu la 2oua Comercial 
Existente (26 - La Ramada), en fajas fuera del 2° anillo con frente a vias principales y 
sabre las vias troncales; ademas de en las zonas industriales. 

3. Los depositos independientes clase 3 y 4 solamente se pueden habilitar en las fajas con 
frente a las vias troncales, en areas de usa espedfico (AE), equipamientos (ET - ED), 
areas de usa empresarial o industrial distrital, ademas del Parque Industrial. 
Todos depositos cualquiera sea su clase debeni regirse a lo establecido en los Cuadros de 
Clasificaci6n de Usos segun Nivel de Atendimiento y Grado de Molestia y normas 
especijicas sabre depositos del Tomo Ill - Edificaciones. 

4. Los depositos clase 3 y 4 deberan contar co11 un analisis preliminar de riesgo de 
incendios, para la colocaci6u de los medias de deteccion y supresi6u de inceudios." 

II.27. Se modifica el Articulo 350 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 y modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059 I 2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

~.~Articulo 350.-Localizacion de equipamientos.-
1. Los equipamieutos clase D y C a nivel de barrio estan permitidos en todas las zonas, fajas 

de equipamiento primario y areas especi.ficas (AE); exceptuando las zonas industriales. 
2. Los equipamientos clase B esttin permitidos en las zonas 21, 22, 23, e11 las areas de 

equipamiento primario, distrital, terciaria (EP(ED(ET) y fajas con frentes a radiates, 
anillos y distribuidoras locales Fl, F2, F3 y F4. 

3. Los equipamientos clase A esttin permitidos en las zonas 21, 22, 23, en las fajas con 
frente a radiates, anillos F1, F2, F3 yen areas especificas (AE) ." 

II.28. Se modifica el Articulo 351 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 y Modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 
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"Articulo 351.-Cuadros de Clasificaci6n de Usos seglln nivel deAtendimiento y Grado 
de Molestia. 

CLASIFICACION DE USOS SEGUN SU NIVEL DE ATENDIMIENTO Y GRADO DE MOLESTIA 
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III. TOMO III 

III.l. Se modifica el Articulo 352 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 352.-De la obligatoriedad para garantizar la seguridad y el bienestar.-Toda 
edificaci6n publica y privada, en el Municipio de Santa Cruz de La Sierra se debera proyedar, 
construir, m.antener y conservar, w.mpliendo toda la normativa vigente inherente al presente 
C6digo." 

III.2. Se modifica el Articulo 356 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS ~028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1344/2020, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

"Articulo 356.-Proteccion al medio ambiente y sustentabilidad.-(Modificado Let; 
Municipal Auton6mica GAMSCS N°059/2015 - N°1344/2020).-La sustentabilidad y 
protecci6n del media ambiente es una politica municipal, por lo que se incorporan normas 
generales y espedficas en bUsqueda de un ambiente urbano equilibrado, en procum de la salud 
y bienestar de las personas, de acuerdo con los siguientes parametros: 

1. Respeto a las normas de edificaci6n y ocupaci6n del terreno en funci6n del usa de suelo 
y retiros, asegurando una buena ventilaci6n y preservando los espacios verdes. 

2. Promoci6n de la arborizaci6n en espacios publicos, cuidando las condiciones ambientales 
de las aceras, plazas, alamedas, camellones y otros. 

3. Alwrro y uso racional del co1zsumo energetico los servicios btisicos de energia y agua 
potable en la edificaci6n. 

4. Selecci6n y tratamiento de los residuos de acuerdo con los tipos de usos de la edificaci6n, 
en apego a La Ley 1333 de Medio Ambiente y normas vigentes rnunicipales y 
departamentales relativas al tema. 
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5. Caracteristicas del proyecto para ser declarado Ecosostenible. - para ser declarados 

Ecosostenibles deberdn mnzplir con lo establecido en. el Reglamento de Edificios Eco­
sostenibles. 

6. lncentivo para las edificaciones Ecosostenibles. - Los proyectos de edificaciones 
declarados Ecosostenibles, podnin beneficiarse con inceutivos establecidos en el 
Reglarnento de Edificios Eco-sostenibles y leyes complemmtarias al G5digo." 

III.3. Se modifica el Articulo 357 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

uArticulo 357.-Linea Municipal (LM) y Linea de Construcci6n (LC).-Para toda nueva 
edificaci6n es obligatoria la verificaci6n de La respectiva demarcaci6n de Ia Linea Municipal y 
la Linea de Construcci6n otorgadas par Ia Unidad Organizacional Competente de Planificaci6n 
del Organa Ejecutivo Municipal, eu concordancia con el Articulo 89 del Tomo I -
Procedimientos. 
Segtin el objeto al cual se destine, se clasifica en: 
Linea Municipal (LM): Tambiiu llamada linea de verja, es aquella que separa el espacio 
p1iblico municipal o acera, del limite de la propiedad privada en su frente; 110 implica 
necesariamente la construcci6n de un elemento fisico que separe la via pitblica de la propiedad 
privada y deberd estar grajicada en el proyecto correspondiente para su aprobaci6u par La 
Unidad Organizacional Competente de Planificaci6n del 6rgano Ejecutivo Municipal. 
Linea de Construcci6n (LC): Es aquella que define el limite a partir del £.:·ual es permitido 
edificar. Se constituye en linea de maximo retiro, pudiendo coincidir o no con la Linea 
Municipal. 
Linea de Galeria: Es aquella que define la maxima saliente de columna de la galena sabre 
acera y el minima espacio fibre intemo. Unicamente demarcada en la Zl.l, Z1.2, Z1.3." 

III.4. Se modifica el Articulo 374 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 1a Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

"Articulo 374.-Galerias peatonales en la Zona Central (Zl).-
1. Para nuevas Edificaciones en el Area Protegida Pt:iblica (AP.1) correspondiente al 

Centro Hist6rico (Z1.1) y la Zona de Ttansici6u (Z.1.2), es obligatoria la construcci6n 
de la galeria peatonal sobre la acera. En la Zona Central Intermedia (Z1.3), es opcional 
La implementaci6n de galeria. 

2. El propietario que se acoja a la construcci6n de La galena peatonal, por los beneficios que 
representa aprovechar la superficie iitil al avanzar sabre Ia gale1ia en plantas superiores, 
debera proyectarlas de acuerdo a los terminos que se establecen para las zonas Z1.1, Z1.2 
y Z1.3." 

III.S. Se modifica el Articulo 375 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6rnica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado Ley Auton6mica Municipal 
GAMSCS N°1344/2020, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 375.-Disposiciones y dimensiones de pilares en galeria peatonal 
(Modificado Le1J Auton6mica Municipal GAMSCS N° 1344/2020).-La ubic.aci6n de las 
colunmas en La galeria obligatoria sabre acera publica, debera ser de composici6n modular, 
respetando el co11cepto urbana que identifica La arquitectura tradicional crucefia. 

1. La Unidad Organizacional Competente de Planificaci6n del 6rgano Ejecutivo 
Municipal es la encargada de demarcar la Linea de Construcci6n (LC), juntamente con 
La linea extema de galena; ambas definen el perfil edilicio de Ia zona. 

2. La distancia modular libre entre pilares no podni ser inferior a 2,50 m, contempliirzdose 
casos especiales en jerarquias de accesos, previo aualisis de la Unidad Organizacional 
Competente de Planificaci6n del 6rgano Ejecutivo Municipal. 

3. En proyectos nuevas se debeni considerar el empate de colunmas en las galenas 
colindantes, evitando los espacios residuales en la continuidad de la disposici6n de los 
pilares, de modo que se respete las distancias enunciadas en el Articulo 378. 
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4. El revestimiento de piso en el sector de las colunmas, cambios de niveles e inicio de 
rampas, debera cumplir con las disposidones de texturas, para advertencia a personas 
no videntes seg(m el grafico. 

ACERA . 

L.M.C. 

X = Seglln ancho 
de Via. 

III.6. Se modifica el Articulo 376 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6rnica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

Articulo 376.-Avance de plantas superiores sobre galerias.-En la ZmUl Central (Zl.l, 
21.2 y Z1.3) donde la edificaci6n cuente con galeria peatonal, estti permitido el avance de las 
plantas superiores de la edificaci6n sobre galena demarcado por el limite externo de las 
colunmas, hasta La altura del basamento. 
Diclzo avance podni ser ocupado con ambientes cerrados, balcones, jardines, areas 
semicubiertas y/o terrazas. 

III.7. Se modifica el Articulo 378 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

#Articulo 378.-Reladon entre paso; linea y ancho de calle.-Se establece la relaci6n entre 
el paso libre de galeria peatonal y la linea exterior de los pilares en funci6n del anclw de via, 
segun el siguiente cuadro: 

Ancho de via Paso libre Linea exterior de 
minimo pi lares 

12.00m l,60m 1,90m 
13,00m 1,80m 2,30m 
14,00m 1,80m 2,30m 
15,00m 2,00m 2,50m 
16,00 m 2,00m 2,50m 

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo r.\ Calle Sucre N~ 100 ~~~ 
© 334-8349 G www.concejomunicipalscz.gob.bo V esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

17,00m 2,00m 2,70m 
18,00m 2,20m 2,70m 

19,00 m o nuis 2,50m 3,00m 

III.8. Se modifica en el T omo III el Articulo 380 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado 
por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, el cual queda redactado de la 
siguiente manera: 

"Articulo 380.-Pie derecho en galeria peatonal.-El pie derecho es el siguiente: 

ZONA PIEDERECHO 

Las nuevas edificaciones colindantes a un 
Edi.ficio de Presen•aci6n, en la galeria peatonal 

Z1.1 Centro Hist6rico pU.blica, adoptan:i la altura de este. 
3,50 m minima en galeria pcatonal Publica, 

cuando no colinde con Edificio de Presen,aci6n. 
Zona Central de 

Z1.2 yZ1.3 transici6n y Zona 3,50 m minima en galerfa peatonal publica 
Central Intermedia. 

III.9. Se modifica el Articulo 381 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 381.-Del pie derecho para ambientes internos.-El pie derecho, o altura fibre, 
minimo de los espacios interiores estti determillado segun la categorfa de los ambientes: 

CATEGOR.lA DE LOS ESPACIOS PJEDERECHO 

Primera categoria 2,50m 

Segzmda categoria 2,40m 

T ercera categoria 2,20m 

Parqueos y subsuelos fibre bajo vigas: 2,20m 

Las alturas interiores en edificaciones de tipologias fi.mcionales especiales como ser: cines, 
ginmasios, supermercados, depositos, industrias y otros, se establecen por sus propias normas, 
especificadas en Titulo VI del presente Torno." 

liLlO. Se modifica el Articulo 382 del C6d.igo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028j2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 382.-Retiro Frontal Obligatorio (RFO).-El Retiro Frontal Obligatorio es el 
espacio resultante entre Ia Liuea Municipal y la Linea de Constntcci6n, que se obliga en 
algunas zonas de Ia ciudad y se constituye en un espacio de pro pie dad privada con restricciones 
especfji cas de uso y de edificacwn. El Retiro Frontal Obligatorio exigido deberti cumplir con las 
siguientes disposiciones de acuerdo a la via: 

1. 3,00 men pasillos peatonales, calles sin salida y liJtes con frente adyacente a plnzuelas o 
areas verdes. 

2. 5,00 m en zonas 1zabitadonales, fajas de uso mixto y de equiparniento. (se podni 
implementar elementos estructurales verticales (colurmzas) a 3.00 m de la linea 
munidpal, debiendo generar una galerfa con doble altura). 

3. 10,00 m en infraestructuras en parCJLces urbanos, botanicos, zool6gicos, cementerios y 
campos santos. 

4. En Zona Celltral (Zl), estas disposiciones unicamente son aplicables a Ia Sub Zona 
Central Sur Z1.4." 

III.ll. Se modifica en el Articulo 383 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028 /2014, quedando redactado de la siguiente manera: 
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i/Articulo 383.-Normas de edificaciones en el Retiro Frontal Obligatorio.-Se permitiran 
coHstrncciones que contemplen l!ls siguientes condiciones: 

1. Ocupaci6n maxima del 50% del frente del terreno con excepci6n de los lotes con frente a 
pasillos peatonales, calles sin salida y lotes con frente adyacente a plazuelas o areas 
verdes donde la ocupacion del retiro frontal sera maxima de 30% del frente del terre no 
quedaudo el porcentaje restante libre para jardines, tratamiento de piso, area de juegos, 
piscina o parqueo, siempre que este espacio sea descubierto. 

2. La altura maxima de esta ocupacion sera de 3,40 men zona de vivienda. 
3. En lotes de esquina se aplicaran las uonnas en cada uno de sus frentes." 

III.12. Se mod.ifica el Articulo 384 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modilicado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015, GAMSCS N°1005/2018 y GAMSCS N°1344/2020, 
quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 384.-Construccio1les permitidas m el Retiro Fro11tal.-Se pennitiran las 
siguientes construcciones: 

1. Constntccion semicubierta en zo11a con uso de suelo habitacioool o de vivie1lda: 
Se permite para usa de garaje o estacionamiento de vivienda unifamiliar, portico de 
ingreso, marquesinas, caseta de seguridad para edificios multifamiliares o con usos 
compatibles. 

2. Construccion semicubierta en fajas de uso mixto: Se admite esta construccion solo 
en ingresos (porticos, marquesinas, semicubiertas, casetas de seguridad) para edificios 
multifamiliares y de servicios con uso masivo, como Jwspitales, clinicas, 1zoteles, cines y 
otros. 

3. Construcci611 cerrada hasta la Linea Municipal m zonas de uso habitacional: 
3.1 E11 co11strucciones de uso habitacional unifamiliar co11 usos compatibles 

segun zooo: Se admite construcci6n de un nivel (Planta baja) en e/50% del frente 
del terreno COil excepcion de los lotes con Jrente a pasillos peatonales, calles sin salida 
y lotes con.frente adyacente a plazuelas o areas verdes donde la ocupacion del retiro 
frontal sera maxima de 30% del frente del terreno. Esta ocupacion sera permitida solo 
y cuando la edificacion este destinada a vivienda un~familiar, el area de retiro frontal 
obligatorio podra ser utilizada para actividad econ6mica con uso compatible segr1nla 
zona, llabitaciones de servicio u otros usos de vivienda. 

3.2 En Urbanizaciones Cerradas, Mixtas y Condominios Privados: Se permitira 
la ocupaci6n del 100 % del Retiro Frontal Obligatorio en planta baja, en parcelas 
dentro de Ia urbanizaci6n que colinden con vias p11blicas externas y que cueut.an con 
acceso dentro de la urbanizaci6n cerrada, mixta o condominia. Los ambientes 
ocupados en esta caracteristica, 110 debenin te1ter acceso desde Ia via publica y 
tampoco seran considerados para usos diferentes al h.abitacional. 

4. Pergola o Portico: Se permite en el50% del Jrente del termw con excepcion de los lotes 
con frente a pasillos peatonales, calles sin salida y lotes con frente adyacente a plazuelas o 
areas verdes donde Ia ocupacion del retiro frontal sera maxima de 30% del frente del 
terreno. En zona con uso de suelo habitacioual ode vivienda, se prohfbe l£l modificacion de 
la estructura o cierre de la misma sin aprobacion de la Unidad Organizacional Competeute 
de Plmtificacion del 6rgauo Ejecutivo Municipal. Se permite ell zona con uso de suelo 
mixto sin invasiou a la via publica. 

5. Toldo o Marquesina: Se pennite en el 50% del frente del terreno con excepcion de los 
lotes con frente a pasillos peatonales, cal/es sin salida y lotes con Jrente adyacente a 
plazuelas o areas verdes donde la ocupaci6n del retiro frontal sera nuixima de 30% del 
frente del terreno. En zona cotr uso de suelo Jzabitacional o de vivienda, se prolzibe la 
nwdificacion de la estructura o cierre de la misma sin aprobacion de la Unidad 
Organizacional Competente de Planificacion del Organa Ejecutivo Municipal. Se permite 
en zona con uso de suelo mixto, sin invasion a Ia vfa p(tblica. 
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SE PERMITE EL 50% DEL FRENTE DEL TERRENO DE ACUERDO A LA VIA. 
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SE PERMITE El 30% EN LOTES CON FRENTE A PASILLOS PEATONAlES, CALLES SIN SALIDA Y LOTES CON 
FRENTE ADYACENTE A PLAZUELAS 0 AREAS VERDES. 
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1. Churrasquera: Se pennite la implemeutaci6n de clturrasquera semicubierta, siempre que 
fa altura maxima de Ia cubierta no supere los 3AO metros de altura de barda sobre Linea 
Municipal. 
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2. Jardines, jardineras y tratamiento de piso: Se permite la elevaci6n del terreno co11 
jardineras, rampas, gradas yjo tratamientos de piso y otros, lzasta La altura de 1,20 metros, 
desde Ia Linea Municipal hacia el interior del terreno. El cerramiento a implementarse por 
encima de este nivel establecido debera ser transparente, como reja o barandas, sabre la 
Linea Municipal y/o en el retiro frontal. 

CAllE A CERA 

lLM 

r 
j, 

"' -:--- -~ ---r -·· - ,__>·~..,-........,...., .. , __ - .. ,__ .. _ ._ .. - ~ 

NIVEL3 

,LMC ·LC ' , 

3. Losa de cubierta de subsuelo: La losa de subsuelo podrti emerger por encima de la cota 
0,00 m, determinada por el nivel de acera, siguiendo los parametros del inciso anterior. El 
nivel de piso de la planta baja podra elevarse ltasta 1,20 metros, pennitiendose ellOO% de 
apoyo a colindancias laterales y de fonda, desde la Linea Municipal. 

Estas particularidades se aplican solo para uso exclusivo de parqueo. Para subsuelo con 
otros usos, debertin de considerarse sus respectivos patios de ventilaci6n. 

4. Gradas: Se podran localizar gradas de acceso ala planta baja desde la Linea Municipal 
hacia el interior de late. 

5. Rampa peatonal ascendente y descendente: Esta permitido el inicio perpendicular de 
rampa peatonal a partir de 1,20 metros desde la Linea Municipal, para ram pas en paralelo 
ala Linea Municipal, no precisa retiro. 

6. Piscina: Se permite la construcci6n de piscina en vivienda unifamiliar, multifamiliar, 
respetando una distancia minima de 1,20 metros de resguardo o seguridad a zonas de 
parqueo o garaje y las alturas de nivel en relaci6n a la acera, establecidos en los incisos 
anteriores. 

7. Contenedores para residuos s6lidos: En edificios de viviendas multifamiliares, 
co mercia y/o seruicios podnin ubicarse contenedores cubiertos con una dimension minima 
de 5 m2 en el retiro desde la Linea Municipal hacia el interior. En la Zona Central 
unicamente aplicable para la Z1.4. 
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En viviendas ullifamiliares se debeni considerar la ubicaci6n del area de deposito de 
residuos s6lidos con una dimension minima de 1 m2 de Jacil acceso para el recojo de 
residuos, evitando obstaculizar Ia circulaci6n peatonal. Se exiginin las medidas de 
mantenimiento y limpieza en favor de La salud y del medio ambiente, en orden a La 
normativa municipal y nacional vigente. 

8. Rampa vehicular: El desarrollo de la rarnpa desde Linea Muuicipallzasta la Linea de 
collstrucci6n tendni 10% de pendiwte y 20% en el interior del edificio o terre no. 

'LM 
I !LMC jLC 

. . 
- ---~:~.~. ~~~~~~ 

I 
RFO=S,OO 

I 

--*-----·-· J,oo 1 2,oo 

l--RF0=5,00 
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1. Losa de cubierta de subsuelo: La losa de subsuelo podni emerger por eucima de la cota 
0,00 m, determinada por eluivel de acera, siguiendo Los parametros del iuciso anterior. El 
nivel de piso de la planta baja podrti elevarse hasta 1,20 metros, pemtitiendose el 100% de 
apoyo a colindandas laterales y de fonda, desde la Linea Municipal. 
Estas particularidades se aplican solo para uso exclusivo de parqueo. Para subsuelo con 
otros usos, deberan de considerarse sus respectivos patios de ventilaci61l. 

2. Gradas: Se podnin localizar gradas de acceso a la planta baja desde Ia Linea Municipal 
hacia el interior de lote. 
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3. Rampa peatonal ascendente y descendente: Estti permitido el inido perpendicular de 
rampa peatonal a partir de 1,20 metros desde la Linea Municipal, para rampas en paralelo 
a la Linea Municipal, no precisa retiro. 

4. Piscina: Se permite Ia construcd6n de pisdna en vivienda unifamiliar, multifamiliar, 
respetando una distancia minima de 1,20 metros de resguardo o seguridad a zonas de 
parqueo o garaje y las alturas de uivel en relaci6n a Ia acera, establecidos en los incisos 
anteriores. 

5. Contenedores para residuos s6lidos: En edificios de viviendas multifamiliares, 
comercio y/o semicios podnin ubicarse conten.edores cubiertos cou una dimension minima 
de 5 m2 en el retiro desde La Linea Municipal hacia el interior. En La Zona Central 
ttllicamente aplicable para Ia Z1.4. 
En viviendas uHifalniliares se debera considerar Ia ubicaci6n del area de deposito de 
residuos s6lidos con una dimension minima de 1 m2 de facil acceso para el recojo de 
residuos, evitando obstaculizar Ia circulaci6n peatonal. Se exigirdn las medidas de 
mantenimiento y limpieza en favor de la salud y del media ambiente, en arden a Ia 
normativa municipal y nacional vigente. 

6. Rampa vehicular: El desan·ollo de la rampa desde Linea Municipal hasta Ia Linea de 
construcd6n tendrd 10% de pendiente y 20% en el interior del edificio o terreuo. 

L RFO=S,OO 
;-;,---·------ --

CALZADA ACERA ILM 
I l 
!LMC ;LC 

1. Elementos estructurales: se podni implementar elementos estructurales verticales 
(colu mnas) a 3.00 m de Ia linea municipal, debiendo generar una galeria con doble 
altura." 

III.13. Se modifica el Articulo 385 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

11Articulo 385.-Construcciones a partir de 3,00 m desde la Linea Municipal.-En el 
espacio definido por Ia norma como retiro, a partir de los 3,00 m computados desde Ia Unea 
Municipal hacia el interior del terre no, se permitirdu las siguientes construcciones menores: 

1. Voladizo en descanso de escalera: Ia altura ·minima inferior del descauso en el area 
del voladizo sera igual o mayor a 2,20 m. 
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I 
CALZADA ACERA LM ltMC LC 

2. Elementos estructurales: se podni implementar eletnentos estructurales verticales 
(colunmas) a 3.00 m de la linea municipal, debiendo generar una galerfa con doble 
altura. 

III.14. 386 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley Auton6mica Municipal 
GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 386.-Caseta de seguridad y/o cajero automatico.- Estos estan pennitidos 
cuando se integren a La barda, al ci.erre frontal o formen parte del portico de ingreso, sin invadir 
La acera sobre el retiro frontal, permitiendose La habilitaci6n de una caseta de seguridad por 
cada ingreso y/o salida vehiculo.r. 
En edificaciones cuyo retiro se integra a la 1na publica, los cajeros autmnaticos deberan 
implementarse integrados ala estmctura principal de lo. edificaci6n respetando lo.s restricciones 
propias del area de retiro." 

III.lS. Se modifica el Articulo 387 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente man.era: 

"Articulo 387.-Subestacion de transfonnaci6n y/o transfonnadores.-Para la 
implenzentaci6n de subestaci6n de transformaci6n y/o de tran~formadores elictricos, se 
aplicaran las medidas de seguridad conforme a las especificacimzes tecnicas establecidas en 
estricto cumplimiento de la nomzativa vigente. Asimismo, deberau observarse los siguientes 
preceptos adicionales: 

1. En edificios de oficiuas y/o vivienda multifamiliar se podra ubicar lo. subestaci6n de 
transformaci6n de energfa en planta baja o en el primer subsuelo que contemple acceso 
vehicular. En caso de que se ubique en el subsuelo, nose admitini en ese espacio, otras 
instalaciones internas tales como tableros. 

2. Solo se permite la implementaci6n de transformador de pedestal (tipo PAD 
MOUNTED) sabre retiro frontal obligatorio." 

III.16. Se modifica en el Articulo 388 del Codigo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 
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#Articulo 388.-Estacionamiento en Retiro Frontal Obligatorio.-En ed~ficaciones 

multifamiliares, de mmercios y/o servicios, el estacio11amiento sin cubierta podni ocupar como 
maximo un 50% del retiro, sin que se perjudique Ia mntinuidad de la acera en nivel y 
linealidad, debiendo dejarse el 50% del frente para jardinerfa, ingresos peatonales 0 areas de 
esparcimiento. 
Se debe prever w1 retiro mfnimo de 1,20 111, entre la zona de parqueo individual y fa linea 
extema de fachada, para todos los parqueos privados de edificad6n multifamiliar, de 
comerdos y/o servidos, asegurando la circulaci6n peatonal interna si Ia caracteristica del 
disefio, funcionalidad y acceso asi lo exige; quedan exentos de esta disposici6n los parqueos 
eventuales (de uso comun) que no cuenten con cerramiento sobre Ia Linea Municipal. 

A. PARQUEO 
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III.17. Se modifica el Articulo 389 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N° 028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

#Articulo 389.-Molduras o salientes en fachadas.-No se permite la construcci6n de 
molduras o salientes que sobrepasen Ia lfnea maxima de constmcd6n de fachada establecida 
en relaci6n con la Linea Municipal. 
Se admite, de manera excepcional, fa incorporaci6n de elementos con una proyecci6n maxima 
de lzasta 0,60 m en patios intemos de Ia edificaci6n, entendiindose por moldura todo borde o 
compouente que exceda las dimensioues ftjadas para los retiros convencionales. Estos 
elementos podrtin corresponder a losas tecnicas, parasoles u otros componentes de la 
edificaci6n, siempre que 110 tengau caracter estntcturalui geueren espacios habitables 0 utiles. 
Podnin disponerse en sentido horizontal o vertical y debertin. cumplir funciones 
exclusivamente estiticas, de instalaci6n, rna1ltenimiento o protecd6u de las fachadas." 

III.18. Se modifica el Articulo 392 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 1a Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 392.-Balcones.-Para el calculo de retiros en balcones se aplicara el retiro para 
ambientes de primera categoria. 
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Los barandales o barandas deben teller una altura minima de 1,20 111. y estar collstruidos co11 
materiales resiste n tes. 

CALZADA 

I 
ACERA jLM 

I 

LMC 

En las zonas donde la norma permite torre, los balcones o voladizos y/o galerias en faclzada 
frontal tendnin como Linea Maxima de Construcci6n 3,00 m de la Linea Municipal, tanto eu 
Basamento como Torre, cualquiera sea la altura de la ed~ficaci6n." 

IIL19. Se modifica el Articulo 393 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 393.-Seguridad en terrazas.-Las terrazas accesibles en las cubiertas de cualquier 
edificaci6u debenin tener un muro o elemento de seguridad de cierre perimetral de 1,20 m de 
altura, y 1,80 m cuando se encuentren en colindancia hacia terrenos o ed~ficaciones vecinas." 

III.20. Se modifica el Articulo 394 del C6digo de Urbanisrno y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°1344/2020, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 394.-Volumenes adicionales en cubierta de edificios.-Se consideran 
volumenes adicionales aquellos elementos arquitect6nicos que son parte ftmcional y 
estructural del propio edificio, tales como sala de mriquina, tanque de agua, areas de servicios, 
depositos, espacios sociales y de recread6n cubiertos, teclzumbres u otros similares, de usos 
connmes o privados. Estos se ajustarrin a las disposiciones siguientes: 

1. No senin tomados en consideraci6u para calcular Ia altura total de Ia edificad6n. 
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2. Debenin teuer composici6n estetica y se permite cerrar coil elementos arquitect6nicos 
(envolventes). 

3. La altura de los volumenes adidonales de uso tecnico sera segrin sus espec~ficaciones 
tecnicas, las de uso privado y de uso comun recreativo social no superaran una altura de 
3,40 m. 

4. No podrtin cubrir mas del 50% de la p/.anta de cubierta. 
5. Deberan respetarse los retiros a colindancia y el retiro frontal medido desde la linea de 

construcci6n, segun retiro de patios, exceptuando los ascensores y escaleras solo en 
basamento." 

IIL21. Se modifica el Articulo 395 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

"Articulo 395.-Pergolas.-Se podrd construir pergolas en planta baja con apoyo a 
colindanda del 100%; y en basamento cuaudo se acojau a los apoyos reglamentados 
establecidos para La zona respectiva, no se computaran en el ctilculo de superficie cubierta. 
En terrazas donde ocupen el 50% para areas sociales o de servicio, se podni implementor 
pergolas en el50% restante. 

III.22. Se modifica el Articulo 396 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

11Articulo 396.-Toldos o Marquesinas.-Esta pennitida Ia colocaci6n de toldos o 
marquesinas de lana, material pltistico, tela u otros materiales, en cualquier zona de la ciudad, 
siempre que se de cumplimiento a las siguientes disposiciones: 

1. Sabre acera en zonas sin Retiro Frontal Obligatorio, debeni ser plegable, sin apoyos o 
columnas, con soportes anclados a los muros de la edificaci6n correspondiente. 

2. En las zonas con Retiro Frontal Obligatorio, se pertnite la colocaci6n de toldo en el retiro 
hasta la Linea Municipal, con altura fibre minima de 3,40 m, se permite en el 50% del 
frente del terre no con excepci6n de los lotes con frente a pasillos peatonales, calles sin 
salida y lotes c.xm frente adyaceute a plazuelas o areas verdes don de Ia ocupaci6n del retiro 
frontal sera maxima de 30% del frente del terreno. 

3. Toldos en espacio publico de uso temporal: sujetos a 1wrmativa espedfica. 

III.23. Se modifica el Articulo 397 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 1a Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

"Articulo 397.-Vitrinas en el Centro Historico.-En el Centro Hist6rico, las edificacioues 
podran incluir vitrinas de exhibici6n en planta baja, siguiendo los siguientes parametros: 

1. En Edificios de Presen1aci6n (de acuerdo a su nivel de preservaci6n), la instalaci6n de 
vitrinas deberti garantizar la conservaci6n y protecci6n del inmu.eble, sin alterar el arden 
y la proporci6n de los vanos, molduras u otros elementos decorativos de !.a edificaci6n 
preservada para que no sean alterados. 

2. Eu todas las edificaciones, las vitrinas debenin construirse alineadas co11 La Jachada y sin 
salieutes, de modo que no obstruyan el paso de peatoues. 

3. Todas las edificaciones que instalen vitrinas deberau contar con un cerramiento 
transparente de seguridad, utilizando materiales como malla enrollable o vidrio 
blindex." 

III.24. Se modifica el Articulo 398 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

"Articulo 398.-Cubiertas en Zona Central (Z1).-
Todas las cubiertas de las edificaciones ubicadas eu el Centro Z1.1 y Zona de transici6n Z1.2 
sertiu de teja certirnica colonial y/o losa, teclw transparente o losa jardin. 
En toda la Zona Central Z1 queda prohibido el uso de cubiertas de chapa mettilica o pltistica, 
calamina galvanizada. 
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Para la Z1.3, 21.4 y F2.3 podrti utilizarse teja de fibrocemento u otro material imwuador que 
simule Ia forma de la teja colonial, estarti permitida tanto en la galena como en los bloques 
interiores de la edificaci6n seg1in la zona. 

III.25. Se modifica el Articulo 399 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059 /2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 399.-Autorizacion de letreros.-La autorizaci6n para colocaci6n de letreros 
segtin las zonas, se determina en ftmci6n a Nonnativa Municipal especifica vigente." 

III.26. Se modifica el Articulo 403 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GM1SCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 403.-Tipologia volum.etrica.-La volurnetria final de la edificaci6n es el 
resultado de la aplicaci6n y relaci6n de las siguientes normativas: in dice de Aprovechamiento, 
niveles y porcentajes de apoyo permitidas a colindancia en basamento, aplicaci6n de retiros 
de patios laterales y de fonda, ademas del disefio particular del proyectista; asi como de su 
relaci6n coil la via publica, pudiendo ser con galeria obligatoria sobre acera o con Retiro 
Frontal Obligatorio, segun Ia zona. 

III.27. Se modifica el Articulo 404 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Munidpal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 404.-Apoyos laterales y de fondo.-Estti permitido disponer de apoyos laterales 
y de fonda a colindancia en subsuelo, en planta baja y en basamento, seg{m las zonas 
especijicadas en los cuadros del Artia.clo 415 al438 y de acu.erdo a las siguientes normas: 

1. El o los subsuelo(s) podrtin tener un apoyo de 100% a colin.dancias laterales y de fonda 
siempre que cumpla con las condiciones de ventilaci6n normadas al efecto, admitiendose 
una altura de 1,20 m, desde lacota 0,00 m de acera hasta la parte superior de la losa del 
subsuelo. 

2. Se permite el apoyo de la edificaci{m sobre la colindancia de fonda en un 100% 
Ltnicamente en planta baja hasta una altura maxima de 3,40 m, y siempre que se di 
a.cmplimiento a las nonnas de iluminaci6n y ventilaci611 de los ambie11tes proyectados 
en este ni'vel. 

3. Los apoyos a colindancias Iaterales y de fondo hasta altura de basamento sertin en las 
proporciones que se establecell para cada zona urbana. Por encima de la altura del 
basamento determinada segtin la zona, los niveles superiores de la edijicaci6n debertin 
cumplir con el retiro lateral y de fonda, seglin los retiros de patios. 

4. Se establecen retiros diferenciados para edificaciones en el Titulo VI del presente tomo, 
segtin las tipologias ftmcionales, debieudo aplicarse los retiros particulares exigidos de 
acuerdo a su propia tipologia." 

111.28. Se modifica el Articulo 405 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 405.-Apoyo total a colindancia.-En la tipologia de edificaci6n con patio central 
con uso de vivienda o lzabitacional, se permite el apoyo a colindancia laterales y de fonda del 
100%, unicamente en plauta baja y siempre que se de cumplimiento a las uormas de 
ventilaci6n de los arnbientes segun su categoria. Seg1in La zona la propuesta deberti cumplir 
con el retiro frontal obligatorio y el requerimiento minima de parqueo. 
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III.29. Se modifica el Articulo 406 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

11 Articulo 406.-Linea Maxima de Construcci6n en edificaciones en torre: 
1. Las edificaciones en lotes con frente a la red vial principal, radiales, anillos y troncales, 

asi como en vias distribuidoras locales o colectoras, donde se obliga el Retiro Frontal de 
5,00 m, se podrd implementar elementos estrudurales verticales (columnas) a 3.00 m de 
Ia linea municipal, debiendo generar una galeria con doble altura. Se considera como 
linea de maxima de construcci6n para la edificaci6n del basamento y de Ia torre. 

2. En Ia Zona Central estas disposiciones I1nicamente son aplicables a la Sub Zona Sur 
Z1.4. 

3. En Ia Zona Central- Z1.1, Z1.2 y Z1.3, donde la Linea de Construcci6n es coiucidente 
con la Linea Municipal, se exige el retiro frontal de la torre a partir de Ia Linea de 
Construcci6n en fimci6n de la c:a.tegorfa del ambiente. 

4. En la Zona Central Faja F2.3, donde la Linea de Construcci6u es coiucidente con la 
Linea Municipal, esta se considera como linea de maxima saliente para la edificaci6n del 
basamento y la torre." 
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III.30. Se modifica el Articulo 407 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

//Articulo 407.-Retiro para terrenos con frente a pasillos y calles sin salidas.-Se 
establece un Retiro Frontal Obligatorio de 3,00 m desde Ia Unea Municipal sin voladizo, 
1:tnicamente en el frente de lotes que dan a pasillos y calles sin salida fuera dellerAnillo. 
Con el fin de resolver los parqueos mfnimos requeridos por el proyecto, debeni cu mplir con 
las dimensiones del modulo de parqueo. 

III.31. Se modifica el Articulo 408 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 408.-Disposiciones generales.-La altura util de Ia edificaci6n sera el resultado 
del ailculo del indice de Apwvecluzmiento y los retiros obligatorios. La altura nuixinm de 
basamento esta narmada por Ia cantidad de niveles pennitidos para cada zona. Ambas seran 
medidas desde el nivel 0,00 m de acera hasta el ultimo piso util habitable." 

111.32. Se modifica el Articulo 409 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

//Articulo 409.-Disposiciones particulares sobre alturas.-Los terrenos con frentes a vias 
de distintas categorias, asumiran la normativa correspondiente a la via de mayor jerarquia." 

III.33. Se modifica el Articulo 410 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GA~1SCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

"Articulo 410.-Altura de basamento y porcentaje de apoyo segiln zonas.-

ZONA 
URBANA 

ZONA 
ALTURA DE 

BASAMENTO 

%MAXIMO 
deAPOYOa 

COLlNDANCIAS 
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Zl-ZONA 
CENTRAL 

Z2- Central 
Distrital 

ZJ-ZONA 
lNTERMEDIA 

Z4-ZONA 
HABITACIONAL 

ZS - ZONA 
INDUSTRIAL 

Z6-ZONA 
COMERCIAL 

F - FA]AS 

© 333-3438 
© 334- 8349 

80% 
Hasta altura de 

Z1.1 Centro lrist6rico basamento 
100% 

En planta baja en todas 
las colindandas 

12,50m 0% 
En plantas superiores no 

Zl.l De trans'iciOil se permite apoyo en 
colindanda pDsterior de 

f!!ndo 
Z1.3 Central intermedia 

Z1.4 Subzona Central Sur 6 niveles 
80% 

Z2 Z2 - Central Distrital 6niveles 70% 

22.1 y Z2.2lntermedia 
Z3 comercial y de servicios, del 1° 6 niveles 

a/ 2° Anillo. 
6niveles 

Z4.1 
Zonas !Ulbitacionales al interior Del 2° al 8° anillo 

70% de las UV. 4 niveles 
Fuera del 8°artillo 

Area de injluenda del 6niveles 

Z4.2 aeropuerto Viru Viru y otras ((previa cerlificaciOil de 
70% que demartd.en este tipo de altura maxima permitida 

restriccirmes. porIa DGAC). 

25.1.3- Zona de Apoyo a las 
Z5.1 actividades industriales - 3 niveles 70% 

Vivieuda - Taller 

Z6 Comercial exisfente 6niveles 70% 

F1 
Faja Perimetral de uso mixto de 

6 niveles 70% 
2° Anillo 

6niveles 

F2.1- Fajas de Uso Mixto sobre De zo al SO anillo 

Avmidas Principales 6 niveles 70% 

Fuera de/8" anillo 

F2.2 - Fajas de Uso Mixto 
sobre Avenidas Prindpales. 

NOAPLICA Definido par IA y retiros 
Man zanas en teras mayor o 

F2 igual a 6000,00 m2. 

7niveles 
70% 

(previa certificaci6n de 
En colindancias laterales 

F2.3 - Fajas de Uso Mixto del hasta altura basamento 
Primer Anillo 

altura maxima permi tida 
0% 

porIa DGAC en parcelas 
de apm;o en colindancia 

sobre avenida Caiioto). 
posterior 

Faja de uso mixto de alta 
6niveles 

De 2° al B" anillo 
F3 rlensidad, 4" anillo y vias 

6niveles 
70% 

troncales 
Fuera de/8° anillo 

6 niveles 
De 2° al 8" anilla 

(De acuerdo a pianos 

F4.1- Faja de uso habitacional 
anexos, en los tramos con 

70% 
ancho igual o mayar a 16,00 

sobre vias Colectoras o metros luzsta el 6 " anillo y 
Distnvuidoras Locales. 

certificaci.On de via del 6° 
hasta el 8° mrillo) 

6niveles 
60% Fuera del 8" anillo 

F4 6 niveles 
f4.2 .1: 

F4.2 - Fuja de uso Jzabitacional Del 2° al4° anillo 
sobre vias de anclws variables de aaler1io a pianos ane:ros, 70% 
am tramos igual o mayor a en los tranws cm1 mtclzo 

16,00 metros tie LM a LM que mayvr o igual a 16,00 
conectan vias troncales, metros. 

principales y a1/ectoras entre si, 6ITiveles 
segU:n plmw mzexo. F4.2.2: 70% 

Del 2° al 4° anillo de 
acuerdo a pianos mzexos, en 
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los tramos cmt anclzo n~t."Ttar 

16,00 metros. 
6 Jtiveles 

70% Del 2°al go mtillo 

F5 
F aja habitacional en pasil/os y 4 niveles 

cal/es sin salida Fuera del 8° mrillo 60% 
y sin infraestructura de 

servidos bti..<>icos 

EPJEDJET 
F.P Equipamiento pUblico primario Sin basamento Sinapoyo 

EQUIPAMIENTO ED/ Equipmnimto dismtal y(o 
6niveles 70% ET terciario 

CONSlDERA ClONES 

1. El apoyo sera me dido desde el borde exlerno del muro de los ambientes cerrados a colindanda. Los apoyos permilidos no admiten 
margenes de tolerancia. 

IIL34. Se modifica el Articulo 413 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, m odificad o por las Leyes Au ton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de 1a 
siguiente manera: 

"Articulo 413.-indice de aprovechamiento y altura.-Elindice de Aprovechamiento y las 
alturas maximas pennitidas se aplicarci.n en funci6n de Ia categorfa de via, seg~in el sigi-tiente 
cuadro: 

Z ONA 
URBANA 

Zl - Z ONA 
CENTRAL 

Z2 - ZONA 
CENTRAL 
DISTRITAL 

Z3 - Z ONA 
INTE RMEDIA 

Z4- Z ONA 
HABIT A ClONAL 

ZS- ZONA 
INDUSTRIAL 

26- ZONA 
COMERCIAL 

F - FAJAS 

333-3438 
334-8349 

SUB ZONAS EN VIAS 

Z1.1 Ceutro Hist6rico Segun limite de Ia 
zmta 

Z1.2 De Trmu;idl>n Segtin limite de Ia 
zona 

Central Z1.3 Todas Ia..~ viasr Intermedia 
excluymdo pasillos 

Z1 .4 
Subzona Central y calles sin salida. 
Sur 

Zona Central 
En fu.nci6n a Ia 
caracterislica de la Z2 Distrital 
via .0 

Calles de ancho 
mayor 0 igual a 

Z3.1 y Z3.2 del 16,00m Z3 
1er al 2tlo Anillo 

Calles de anclzo 
m<"t!OT a 16,00 m 

Z4.1- De media 
De 2° a go anillo 

densidatl, a/ 
interior de las 
UV, Calles de 

Fuera del s• ani/lo mtcho menor a 

Z4 
16,00 m 

Z4.2- De baja 
tlensidatl y baja Segun planificacicm 
ocupad6n 

Z5.1.3- Zona de 
Apoyo a las 

ZEi.l actividades En areas especificas 
indusf:riales -
Vivienda - taller 

Z6 
Conk'Tcial En areas comerciales 
existmte e,;pedftcas 

Perimetral de Lotes COil frmte 
F1 uso mixto sobre ubicados sobre el 2" 

2tlo Anillo. anillo. 
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APROVECHAMIENTO MAxiMA 

NOAPLICA 21,50 m 

Definido por el 

4,00m2/m2 lA y los retiros 
laterales y de 
fontlo 

De acuerdo a /a via y Ia 
De acuerdo a Ia 
via y /a 

Zonificadon 
Zunificadan 

Definido por el 

6,00m2/m2 
IA y los retiros 
laternles y de 
Jon do 

NOAPLTCA 17 Nive/es 

6 niveles 

4niveles 

NOAPLICA 
6 nrc~eles 
(previa 
certificad{tn de 
altura maxima 
permilida por Ia 
DGAC) 

Con restricd6n de a/ tura 3 Niveles 

NO APLICA 6 Niveles 

Definido por el 
IA y los retiros 

12,00m2fm2 
later ales de y 
ftmdo 
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Definido por el 
F2.1 - De uso 

Del 2" al s• anillo 10,00m2/m2 
lA y los retiros 

mix to sobre lataa/es y de 
avenidas fondo 
prindpales 

Fuera del 8° mtillo 17 Niveles (radiales y 
NOAPLICA anillos) Sin infraestructura 

6 niveles 
de servicios btisicos 

FZ.Z - De uso 
F2 mix to de alta Del z• al 8" anillo 14,00m2/m2 

densidad 
(Manzanas NOAPLICA 

enteras mayor o Fuera del s• mtillo 8,00m2jm2 
if(Ual a 6000 m2) 

En ambos /ados, Definido por el 
F2.3 - De uso interno y externo, IA y los retiros 
mi.xto del Primer sobre las Avenidas 8,00m2/m2 frmtales, 
ani/to Caiioto, Uruguay laterales y de 

Ar~omosa 1f Viedma. f(mdo 
De uso mixto de Del 2° a/ 8° anillo 14,00m2/m2 Definido por el alta densidad 4to 

F3 Anillo y las IA y los retiros 

avmidas F uera del s• ani/lo 10,00m2/m2 laterales !I de 

troncales fondo 

F4.1 - De uso Del 2'' a/ s• anillo 17 Niveles 
habitacional 
Avenidas 
distribuidoras 
locales 0 NOAPLICA 
colectoras con Fuera del 8° anillo 10 niveles 
mtclzo igtud 0 

m«tjor a 16,00 
m. 
F4.2 - De uso F4.2.1 Del zo ai 6° 
habitadmal anillo de acuerdo a 

F4 sabre vias de plmws anexos, en los 
17 Niveles 

mtclws variables tramos am ancho 
con tramos igual igual o mayor a 16 
o mayor a 16,00 metros. 
metros entre NOAPUCA 
Uneas F4.2.2 Del 2° al 6° 
Municipales que mtillo de acuerdo a 
conectan vias pianos anexos, en los 81tiveles 
troncales y tramos con ancho 
prindpales entre nrenor a 16,00 
si, seg.Jn plano metros 
anexo. 

Del zo ai s• anillo 6niveles 

De uso 

F5 
habitadonal en 

NOAPLICA 
pasillos y calles Fuera del SO Anillo y 
sin salida sin infraestructura 4 niveles 

de servicios bflsicos 

EP 
Publico Vias colectoras y NOAPLICA 6 niveles 
primario secundarias 

EP/ED/ET Definido por el 
EQUIPAMIENTO ET/ Distrital yfo Viizs Prindpales .Y 12,00m2/m2 

IA y los retiros 
ED terciario TrOI!cales laterales y de 

fondo 

1. Para las vias F4. 2 itlentificadas m el plmw mzexo (ver grtifico 1) se establece: 
1.1 Solo aplican como F4.2.1 aquellas manzanas que en todo su largo del frente flacia F4.2 coinddan COl! el /l1lcho de via igual 

o mayor a 16,00 metros (ver grafico 2). 
1.2 Los lotes con frente a los tramos de via F4.2.2 (menores a 16,00 metros de mtdw), qU<! se auto afecten de acuerdo a 

procedimientos estableddos segUn norma (cesiOn a titulo gratuito), llegando a tener todo el frente de Ia manZt111a hacia el 
tramo de via c011 /l1lcho igtud o m«tj<Tr a 16,00 metros, podrtin. aplicar (re categorizacWr!) a los establecido para F4.2.1 (ver 
grtificos N• 3 y W 4). 

2. Infraestructura de servicios Msicos. - Conjunto de obras de infraestructuras necesarias para una vida saludable, comprende los 
sistemas de agua potable, alcantarillado sanitaria, electricidad y pavimento. 
Ante Ia inexistencia de alcantarillado smtitario, se podrti ruijwttar Ia propuesta de un sistema altemativo aproba,to por el operador 
del servicio competente. Ante Ia ine:ristencia de pavimento, se podrti adjuntar aprobacit.in y compromiso ante la instmzda 
correspondit.7!te del Gobic>rno AuWn.omo Municipal de Smtta Cm.z de la Sierra. 

333- 3438 
334- 8349 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

- F4.2 

40 

GRAFICO 1 

GRAFICO 2 

Mza49 

•APUCA F4.2.2 

t3 

Mza48 

APUCA F4.2.1 
frcntc de mza. al 

100% 

hac!a via > 16.00 m 

18_ --

Frente de mza. no coincide <1f 100% hecia via > '16.00 m 

*A f>LICA F4.2.2 

Mza 35 

Mza47 

13 

*En lotes en esquina prevalecera las caracterfsticas hacia Ia via mayor 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

40 

Mza49 

13 

GRAFICO 3 

Mza 48 

APLICA F4.2.1 

Frente de mza. ai 
100% 

hu<;ia vi<J >16.00 rn 

Frente de mza. no coincide a! 100% hacia via >16.00 m 

*APLICA F4.2.2 

Mza 35 

*En totes en esquina prevalecera las caracteristicas hacia Ia via mayor 

40 

GRAFIC04 

Mza 49 

•APUCA F4.2.1 

18 

Mza 48 

APUCA FJ.2 .1 

Frent€> de •nz:;;, z; 
100% 

18 

*APUCA F-!.2 .1 

Mza 35 

Mza47 

- 13· -

Mza 47 

•En lotes en esquina prevalecera las caracterfsticas hacia Ia via mayor 

III.35. Se modifica el Articulo 415 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 415.-Zona central- Centro Hist6rico- Z1.1.-

© 333- 3438 @) info@concejomunicipalscz.gob.bo O Calle Sucre N~ 1 oo li!M.~ 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

Zl .l 

1 

2 

3 

4 

333- 3438 
334- 8349 

" CENTRO HIS TO RICO 
ZONA CENTRAL (Zl) 

UBICACION 

Comprendida por los siguientes manzanos: lv!z. 1 al 35; Mz. 37 al 40; Mz. 44 al 46; Mz. 59 al 61 y los manzanos 
que determinan d limite de Ia zona de transici6n (Z1.2), Mz. 36; Mz. 66 al 68; Mz. 41 , 42 .43; Mz. 73 al 76; Mz 
46-A, -!7, 47-A y 48; Mz 50 i\1 55; Mz. 57 y 58; Mz 92 al 95 y Mz. 62 y 63 limites qucdan definidos por cl 
Reglamento de Centro 1-listorico v leves vi gentes. 

USODESUELO Mix to* 

EN ViAS Segun limite d., Ia zona. 
----

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACl6N 

INDIC E DE APROVECHAMIENTO (lA) m2/m2 I NOAPLICA 
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) 

BASAMENTO SI 
' 

ALTURA(h) I 12,50m 

LATERALES (%) I 80% 
hasla h de basamentn 

.... 
APOYO A En Planta baja tocla~ las rolindancias 100% COLINDANCIAS 

En plantas superiores no se permite apoyo I 0% en colindancia posterior d~ Iondo I 
RETIRO DE 1 o CATEGORiA I 3,50m 

RETIROS RETIRO DE 2° CATEGOttiA 

! 
3,00m 

RETIRO D E 3° CATEGO RiA 2,00 m 

TORRE Sl 

RETIRO DE 1° CATEGORiA..-. .. ,.tantlOpo<nivd 0,25 I 3,50 + (0,25 x N° nivel torre) 

RETIROS RETIRO D E 2" CATEGORiAconswntcpor niwl 0,20 13,00 + (0,20 x W nivel torre) 

RETIRO DE 3° CATEGORiAcunstantcpornivcl 0,15 ' 2,00 + (0,15 x N° nivel torre) 

ALTURA MAxiMA (H) I 21,50m 
I 

GALERiA EN ACERA I OBLIGATORIA*** 
! 

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA D E EDIFICIOS I 50% 
I su~rfifit• ("Uhit.•rta 

INCENTIVO ECO - SOST ENffilE Sobre altura m..ixima permitida I 2NIVELES 
con caracteristica de torrc 

CONSIDERACIONES 
La Linea de Construcci(m (LC) en planta baja cs coincidcntc con Ia Linea Municipal. {LMJ 
*Las actividades admitidas en esta zona cstan deflnidas en los cuadros de usos segun su nivcl de at,~ndim.iento y grade de 

molcsti.1. 
**Los apoyos a colindancia lateralcs y de fondo. en subsuelo y planta bi>ja, "" norman en los Articulus 404 y 410. 
,._\'cr Articulo 376 del C6digo de Urbanismo y Obras y cl Articulo 37 del Reglarncnto de 7...ona Centml (Zl). 
Altura miniffid de galena pea tonal de 3.50 m 
La.s modificaciones, refurmas o arnpliadoncs en los .,dificios publicos o privados que han sido dedarados Patrimonio 
His t6rico y Cultural de In ciudad. asi cornu las obras que se t..'jecuten al interior de Ia ZL1 ~Centro Hist6rico, se regira.n por 
las disposiciones contenidas en el reglamento Zona Central Z1, ademcis de lao;; nonnas tecnicas que son comune."! a toda 
edificaci6n segiin el presentecooigo. 
Con Ia finalidad de <'Vilar <'I dot<>rioro del Patrimoruo Arquitecronico y promovcr Ia estctka urb.ma dcntro dd lcr Arullo, cs 
obligatorio que los iJ"lmuebles alli uhicadilio sean rnantenidos en ~xcelente cstado de conservaci6o. caso cont:rario ser.fu\ 
pasihles a mul tas segUn norma ~pecifka vigente. 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
21,50 m 

VOLUMEN ADlCIONAL 
No podra cubrir mas del 50% dP Ia cubierta, 

l NCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 
Segtin reglamento vigentE' 

S.· f"!J.lnilc .:"''TfoU u.tll 
~--~·m.o,_'l \li-... .m:jul h-,.:-hifu a.JOO 

(cfll l•h·d\t<-~} 

TERRAZA : 

~ _ _ - -'- ~Si~5!."~! _A.!;~ .~'!f _ ___ _ -t 

i I VECINO I ~ 

IIUI ... ,' 
l>l\ol"' 

I"'U~~~•t.o. 

\ottlt,lH 

' 

TORRE 
N~~~~-- - -------- -- - -----

lt:t ... . 
-<1:~.1." 

,_qh , !Jl.! ... 
\U;:.,.-..,11 " , ____ _, 

2l,S0m 

VECINO I ., 
; g M n~••w'""' "'"'""" 

. 12,50 ~ 

i l 
fo(l"\.11.:\).1.\\!~IA 

""·~Jt;I.\I JU'4"0 
"',l'l•f..~"""'lQ'V~l 

.\t:HtA 

EN VIAS SEGUN LIMITE DE LA ZONA 

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

VOLUMEN AOICIONAL 
No podni cubrir mas del 50% de la cubierta 

INCENTIVO ECO- SOSTENIBLE 
Segun reglamento vigen te 

I 

w. u .. , 
,.-.-.}_''>. 

• ...lr! l.' "'-' 

CfNTRO OEM,\ NUN A 

Sc pt.'fll\ik~i\r ~1)1~ 
~.-·kfrwlltt.J!i ,;lrlfmh<(t(l!uu~ 

ictwUh.:t!k~) 

50% 
<- - - - -- - - - -- - 't:; ::. ~ = :.: ;;;;~ .. =- ::.;;;; = _; ;::;; 

: TERRAZA : .,.~ ; 

:--- -- -fNi"V-Ei.Es -- ---·: 
~- __ ,.. -~~~~~A~.~.-~~!i(~~IJ' !(:!~~- --· ___ ; 

' ' . ' 
' ' 
I Nin !.l 7 

TORRE 

Nlvcl S 

; of 

t!h •.-n ! ; ~ 
.'.f_(;l '' 

{"Y,;::.~~ t 
~_..... ~::.-. ' 
- ----------; 

, 2l,@m 

AIH'Il" 1oi."'Uiol "- ffl' 11AS."~ 

12,50 Ill 

PERFIL VOLUMETRICO- Zl.l 
SEGUN LINEAMIENTO CON INFLUENCIA 

DE EDIFICIO PATRIMONIAL 

RMPLADYMA ... __ ..... ... _.,.,,.. -· .. ~~-·--

III.36. Se modifica el Articulo 417 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028 I 2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015 y GAMSC::S N°1344/ 2020, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

#Articulo 417.-ZotUl central de transici6n- Z1.2 

(Q 333- 3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo A Calle Sucre N"' 100 ~!!~~ 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

Z1.2 

1 

2 

3 

4 

333-3438 
334-8349 

/ 

ZONA DE TRANSICION 
ZONA CENTRAL (Zl) 

UBICACION 

Zona comprendida entre Ia Zona de Centro Hlstorico (21.1) y Ia Zona Cmtrallntcrm<'<iia (21.3). 
Esta conformada por los manzanos por donde cruza el Limite de Ia Zona de Centro Historico (Zl.l) Mz. 36; Mz. 66 a l 69; 
Mz. 41, 42 ,43; Mz. 73 al 77; Mz 46-A, 47, 47-A, 48 y 49; 1\12 50 al 58; Mz 92 a! 95 y Mz. &2 y &3. 

USO DESUELO Mixtu* 

EN ViAS Seglln limite de la zona. 

PARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION 

INDICE DE AP ROVECHAMJENTO (TA) m.1/rn2 

NOAPLICA 
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) 

BASAMENTO SI 

ALTURA(h) 12,50m 

LATERALES Y FON DO (%) 80% 
APOYOA hasta h de basamento 

.... 
COUNDANCIAS 

En Planta baja tndas las colindancias 100% 

RETIRO DE 1' CATEGORiA 3,50m 
RETIROS RETIRO DE 2" C ATEGORIA 3,00m 

RETIRO D E 3" CAT EG ORi A 2,00m 

TORRE SI 

RETTRO DE 1' CATEGORIA.:,m,unte por nivet 0,25 3,50 + (0,25 x No nivel torre) 

RETIROS RETIRO D E 2" CA TEGORiA.:oostante por nivd 0,20 3,00 + (0,20 x N" n ivel ton e) 

RETIRO DE 3" CATEGORlAcon<tant" pnr nivel 0,15 2,00 + (0,15 x N" nivel tone) 

ALTURA MAXIMA (H) 21,50 m 

GALERIA EN ACERA OBLIGATORIA"""~ 

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50% 
!'Upt.-:rlide cubicrta 

INCENTIVO ECO- SOSTENIBLE Sobr" altura maxima permitida 2NIVELES 
con caract er istica de torre 

CONSIDERACIONES 

La line.> de Construed® (I..C) en planta baja es roinddente con Ia Lint>a Municipal (LM) 
*Las ucti\'idadcs admitidas en esm 7.ona est.;;n dcfinidas en los cu3dros de usos scgtln su nivcl de al.t:ndimicnto y grudo de 

molcstia. 

**Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulus 404 y 410. 

*"'*Ver ;\rticulo 376 del Codigo de Urbanismoy Obras vel Articulo 37 del Reglamento de Zo na Central (Zl). 

Al tura minima de gale ria peatonal de 3.50 m 
Proyectos especiales: En el marco del p lan d e revitali:LaciOn integral d e la Zona Central, las siguientes .ireas quedaran 
sujetas a proyectos especiales: 
1. Mercado Siete Calles y su area de influencia. 
2. Mercado l.os Pozos y su area de influenda. 
3. El Arena! y su area de inlluencia. 
H asta Ia aprobad6n de l{1s normativas cspcciticas, los proyectos dcntro d<' cstos scctor('S sc aprobanln oplicando la nonnu 
vigente para !a Zona Central. 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAxiMA PERMITIDA 
21,50 m 

VOLUMEN AIJICIONAL 
No podni cubrir mas del 50% de Ia cubierta 

INCENTIVO ECO • SOSTENIBLE 
Segim reglan\ento v i gente 

EDIFICIO 
PATRIMONIAL 

EN VIAS SEGUN LIMITE DE LA ZONA 

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo 0 Calle Sucre N<? 100 ~ril~ 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

III.37. Se modifica el Articulo 418 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N° 028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015, quedando redactado de Ia siguiente manera: 

"Articulo 418.-Zona central intermedia- Z1.3.-

© 333-3438 
© 334- 8349 

zt.3 ZONA CENTRAL INTERMEDIA 

1 

2 

3 

ZONA CENTRAL (Zl) 
i 
; UBICACION 
~---------------·--------------------
! Zona constitu.ida por las manza1ldS comprendidas entre el perimetro de lJ. Zona de Transici6n (Zl.2) y et 
! Primer anillo, en sus lados norte con Ia A\'. Canoto y Av. Uruguay, cstc con Ia Av. Argamosa y Av. Viedma, 
j o...>stc con La Av. Cai\oto; y al sur por Ia Sub Zona Sur (Z1 .4) c.:>lles Lemoine y Moldcs. 

I uso DE SUELO Mixto* 

i ENViAS Todas las v las, exduyendu pi~sillos y Gl11cs sin salida. 

I PARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACI6N 
~----------------------------- ,-----·----. 
i !NDICE D E APROVECHAMlENTO (IA) m'l/ml 

I RET!RO FRONTAL 08UGATORIO (RFO) 

I 

J BASAMENTO 
! i ALTURA(h) 
i APOYOA 
i COLINDANCIAS LATERALES Y FONOO (%1 

I 

~ RETIROS 
RETIRO DE 1" CATEGORIA 

RETJRO DE 2" CATEGOR.IA 

RET!RO DE 3° CATEGOR.IA 

TORRE 

RETIROS 
RETIRO DE 1° CATEGORiAoonst.mto <"'' nive! 0,25 

RET1RO DE Z' CATECORIA.""'"'"'c ro< "'""' 0,20 
RE11RO DE 3" CATECOR.iA.nn•t•n"· f'"' "'""' 0,15 

ALTURA MAxiMA (H) 

GALERiA EN ACERA 

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIHCIOS 

INCENTIVO ECO- SOSTENIBLE 

CONSIDERACIONES 

Altura minim'"' de saleria ~atonal de 3.50 m 

La Li~ de Construn:i6n (Lq en p lanta b..tja_ es coincidenlc con Ia Linea Municipa l (Uvl) 

4,00m2/m2 

NOAPLICA 

SI 

12,50m 

800/o 
ha.c;t.'l h de basam~nto • • 

3,50m 
3,00m 
2,00m 

Sl 

NOAPLICA 

3,50 + (0,25 x N° nivcl torre) 

3-;JO + (0,20 x N° nivel torrc) 

2,00 + (0,15 x N° n ivel tone) 

f>dinjdo por el lA y los reliros 
laterales y de fondo 

12,50m 
en pasillos ._. ca.llt>S ~in ~lid<t 

OPCIONAL *** 
-NO APLICA- -

t' ll f'il..<>tllo;.:. v •~Ill'$ sin ~1 hd.J 

50% 

200/o 

• l.dS ilCth•idadt><; admitidas: ffi t>:"t,J 7.o na t'Std n dt'finitlat> t•n h~ l'tJ a:dr~ d~ U"\flS St"glJU ~u niw l d~ al~ndimit.~nto y grotrlo de 
moi<'St ia. 

4 *-*l os ilJ'O)'OS a ~,'"(llitl<.:Llnci.:t: later .:ales y de fondo, en sukuelo y planta baj.a .. S('Oorman en los Articu los 404 y 410. 
_.. .. .,.vt.>r Arli<.:ulo 376 d d Cod~S') J~ Urb.tnismu yObras y t:l Arlit:ufl, 37 Jcl R~glamttnb.> de Zona Central (Zl). 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
DEFINIDO POR EL iNDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) 

Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO 

VOLUMEN ADICJO N AL 
No podra cubrir mas dei sm• de Ia cubierta 

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 
Segtin reglamento vigente 

I 
1-
@ 
i~ 
i~ 
iz .-
1 

I 
I 
r 
I 
I 
I 
I 
I 

50% .' 
--- ---- -- -~ - ·~ - ·-~-~~~ 

TERRAZA ; ; 
----- ---- - ~--------- - ~ 

20% ' 

TORRE 

..... 
-· •toJ...: 

·~''1" ' 
·---~-l 

... 
-- - . ... . ..,. .• < o( 

BASAMENTQ Niv~J ;~ ~ 
............... ............. _,~ .... .. '" ~ 

. ~ivel2 ! 0 

PLANTABA)A 

........,.. •...;..="-"""'"-""""........, ~ ..... - ... ·-· .... -· • 

; * ' ' * , >\Q "'RA ; M""f'R.\ l 

PERFIL VOLUMETRICO- Z1.3 

TODAS LAS VIAS, EXCLUYENDO 
PASILLOS Y CALLES SIN SALIDA 

5EMPLADYMA ----·-··­_.,..,. . .,...._ ~---
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

III.38. Se modifica el Articulo 419 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 1a Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

NArticulo 419.-Subzona sur - Z1.4.-

Z1.4 
- -

1 

2 

3 

© 333- 3438 

© 334- 8349 

! 
I 
j 

i 
! 
i 
! 
! 
I 

I 
I 
i 
I 

I 

SUBZONA CENTRAL SUR 
ZONA CENTRAL (Zl) 

UBICACION 

Zona limitad.1 aJ norte con las c.11les Lemoine y Mol des. consi<lerandose el ejl> de Ia calle como limite de Ia 
zona; at sur. con Ia Av. [rala; al este,con Ia Av. Viedma; val oeste, con Ia Av. Caiioto. lncluvc los lotes 
frentistas de Ia Avenida lrala Primer anillo (cara intema). • 

I 

~SODESUELO Mixto'" 

i ENviAS Todas las vias, excluyendo pasillos y caJles sin salida . 

l PARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION 

I IN DICE DE APROVECHAMIENTO (lA) m1/m2 

i RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANT A BAJA 
1 Se permite elementos estructurales con retiro frontal de 3,(}() m 
I 

! LiNEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 

4,00m1/m2 

5,00m 

3,00m 
i 
\ BASAMENTO SI 

i ALTURA (h) 6 NIVELES 
L___--------------.-------------------------------------~------~~-------
1 APOYOA 80% 
I COUNDANCIAS LATERALES y FONDO (%) ho>Lo h d<'bo..,menlo ,.,. 

i 
I 

i RETIROS 
! 
[ 

i TORRE 
I 
; 

I 

RETIROS I 
! 

RETIRO DE 1" CATEGOR.iA 

RETIRO DE 2• CATEGORIA 

RETIRO DE 3" CATEGORiA 

RFilRO DE 1" CATEGORiA.:onstantcpor niwl 0,25 

RETIRO DE 2• CATEGORIAwnstmt~ pornivei 0,20 

RETIRO DE 3° CATEGORiAcnnstmtcpormvd 0,15 

3,50m 
3,00m 
2,00m 

SI 

NO APLICA 
en nasillos v t•altt=-5: 5in salidcl 

3,50 + (0,25 x N° nivel torre) 

3,00 + (0,2() x N° niveltorre) 

2,00 + (0,15 x No nivel torre) 

: ALTURA MAxiMA (H) 

Defittido por ellA y los retiros 
laterales y de (oodo 

12,50 m i en pa:oillo:; v caUes sin salida 
1 

GALERiA EN ACERA NO APLICA 

! VOLUMEN ADICION Al EN CUBIERT A DE EDIFICIOS 50% 
I !o~pcdidc cubicrt<l 

JNCENTIVO ECO- SOSTENfBLE 20% 
incremento en t:'llA 

CONSIDERACIO NES 

En pasillos y calles sin salidas Ia altura maxima es 12.50 m. 
t.a torrc puede cle\·arsc en su totalidad sobrc Ia Lin<'a ~iaxima de ConstrucdOn (LMq 
El subsuelo podra eleva.r.;e 1.20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que e;;to disminuya Ia altura mAxima perrnitida St.*gilll 

sui.A. 

E.n el retiro frontal se permiten edi fit-aciones se~tin Capitulo VII -Titulo 11 dt' l"Stc Tomo. 

*1 .... 1t" .:tdiv idadt.~ admitidas en L"Sta Ztllla e~1oin ddinid~1~ en lt.lS cui'd_rus. dt• usus St..,.;Un su nivd d~;! o.1h:nd imicntv y gr • .R1o de 
nml,~stia . 

**Los Jpoyos a colindancia lateroles y de fondo, ~n •-ubsuelo y planta bajH, ""norman"" Ius Articulos 404 y 4'10. 
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www.concejomunicipalscz.gob. bo 0 

Calle Sucre N ~ 100 

esquina Chuquisaca 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
DEFINIDO POR EL iNDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) 

Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO 

VOLUMEN ADICIONAL 
No podra cubrir m<ls del 50% 
J e Ia cubierta 

I~M 
I~ .,. 
I~ 
I~ 
I 
I 
I 

INCENTIVO ECO • SOSTENIBLE I 
&~lin reglam(.'nto vigcnh.• I 

I 
I 
I 
I 

I" 
I~ 

\~ 
12 
I 
I 
! 
I 
I 
I 

! 
I 

! ~*-
I'"''"" . I 

Nin:IX 
_J _______ ___ ____ __ _ _ 

I 
-~- - - - - - - -- - - -------

1 -1· -------------- ---
-~- ------- - ------ - --
i TORRE -,- ----- --- -- --- ---

_) ____ ____ ___ ____ __ _ 

I 
- ~--- ----- - --- - -- -- -

1 
- ~ --- -- - ---- -- - - -- - -

_J ___ _____ ___ - -- ---
1 

- l- --- ---- - ~ --- - M Nivcl7 . 

P~-t'-'~'l 
i-5,~) -~ 

PLANTA BAJA 

JI:J:Hft\.• 
St c:t -x 

"''~;:'>!!iA I 
_;::_~~~~~-~J 

PERFIL VOLUMETRICO- Z1.4 

TODAS LAS VIAS, EXCLUYENDO 
PASILLOS Y CALLES SIN SALIDA 

Ill 
'"CI ..... -!U 
rl} 

s:: ·c;; 
rl} 
<II -iii 
fJ 
..... 
rl} 

0 --... rl} 
Ill 
0.. 
0 

'"CI 

= <II 

rJ) ..... 
= -< ~ <II 

'~ 
,j; 

> 
!U ·s;: 
rl} 
Ill z -rl} Ill 

'"CI 

~ 0 
!-< 

SEMI>LADYMA 
................ .... _ .......... , t ... -........ ,_..._, __ _ 

III.39. Se modifica el Articulo 420 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por 1a Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059 / 2015, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

© 333- 3438 @) info@concejomunicipalscz.gob.bo ~ Calle Sucre N~ 100 ~a_~ 
© 334-8349 e www.concejomunicipalscz.gob.bo V esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

Articulo 420.-Zona central distrital- Z2.-

Z2 

333-3438 
334-8349 

1 

2 

3 

4 

i 
I 

I 
I 

I 
! 

I 
I 

I 

I 

I 

ZONA CENTRAL DISTRITAL 
UBICACION 

Art>a dondt> se localiza Ia Sub-Aicaldia y los mercados de cada distrito. 

USODESUELO I Mix to* I 
EN ViAS 

i 
I En funcion a Ia cardcll>ristica de Ia via 

P ARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION 

IN DICE DE APRDVECHAMIENTO (lA) m7fm2 De acuerdo a Ia via y 
zonificaci6n 

RETIRO FRONTAL OBUGATORJO (RfO) EN PLANT A BAJA 5,00m 

LiN EA MAxiMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMQ 3,00m 
-------------------- 1-----------

BASAMENTO SI 
I 

DE PISO A PISO (m) 3,40m ! 
ALTURA(h) I NIVELES 6NIVELES 

I 

APOYOA i 70% 
COLlNDANCIAS I LATERALES Y FONDO (%) 

h ast.;' h d~ l:-.'l.samento .... 
I RETIRO DE t• CATEGORtA 3,50m 

RETIROS I RETIRO DE 2." CATECORtA 3,00m 
I RETIRO DE 3• CATEGORiA 2,00m I 

I En vias prindpales 
51 

TORRE En vias cok--ctoras 

I En vias secundarias 

En o.'5illos \' calles sin salida 
NOAPLICA 

I RETIRO DE t• CATEGORtAc,..,.,,,.., por nk.t 0,25 3,50 + (0,25 x: N° nivel tor.re) 
I 

RETIROS 

I 
RETIRO DE 2° CATEGORtAcoustante I"" niw< 0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre) 

RETIRO DE 3o CA TEGORiAcon<tanre por nivel 0,15 2.00 + (0,15 x N' nivel torre) 

ALTURA MAXIMA (H) De acuerdo a 1a via y 
zonificacion 

VOLUMEN ADIOONAL EN CUBlERT A DE EDIFICIOS 50% 
suflt'r(icie cubit"rta 

JNCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 
De acuerdo a Ia via y 

zonificaciOn 

CONSIDERACIONES 

Latorre pucdt"' (")evaf51; ... "" su tot~'\lid,ld SoObrc Ia Une.'l M.ixima de Construcc_iOn (L 1C) 
F.n el retim frontal de 5.00 m, se podr.i implemt>ntar elementt1s PStructurales vertic.11~ (ro lumnas) a 3.00 m de Ia lint>a 
munidpc.~t. debil.'ndo gcnerar una H.Jlcria con doble altur~ que c..:ompcnda cl Nivc.:l ·t (plonta b(ljtl) y :"\li\'d 2. 
EJ subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el niv~l de ac~ra (IJ,OO m), sin que esto disminuya Ia altura maxima pennitida segUn 
su LA. o La t.:cmtidad. de nivdt.-s pcnu ilidus :;t:g.Un Ia zona. 
El indice de. aprovechamiento (I.A.} y los inc~ntivos eco S(Jstenibles 5e aplkan de a(uerdo a Ia est.ructura vfal y a Ia 
zoni ficaci6n. por ejemp!Q: las ed_ifh..-adones en kJtes sin indice de aprovechamiento podr.in benefidarse (Ol\ dos ~2) Nive!cs 
adidonale.o;. con caracteristicas de Torre. 
En ei retiro frontal sc pcrmiten edificaciones se;.,~n Capitulo VJI -Titulo 11 de este Tomo. 

*La~ actividades admitidas en esta zcma estan definidas en l(l:i' t.i.ladros dt> usos segtln su niveJ dt> .ltPndimiento y grado de 
moJestia. 

**lLlS apuyos a colindaocia Ialcral<.':S r de fnndo; en subsur.lo y planta baju, sc norman en lru; Arliculos 40-t y 410. 

info@concejomunicipalscz.gob.bo 

www.concejomunicipalscz.gob.bo 

Calle Sucre N!;? 100 

esquina Chuquisaca 

--



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) 

Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO 
ILM 

:i 
i ~ 
I 
I 
I 
I 
I 

! 
I 
i 
I 
I 
I 
I 
!, 
I ~ 
·2: 
l;t 
i~ 
I 
! 
I 
! 
I 
I 
I 
I ~· 

VOLUMEN ADICIONAL 
No podra cubrir mas del 50% de Ia cubierta 

INCENTIVO ECO • SOSTENIBLE 
Segun. reglamento. vigente 

PARA ViAS PRINCIPALES 

LMJLMcl IRFO 

~ l~ ~ lM .,';JiE:~:..~;v::;:~ 
~ ~}~~-~- - ~~:~~-}~~(~~-.- -

1 r ~ : TERRAZ:A : 
~ - r ------- ~- ---- -- --~ 
' ' 2011/o • 
! Nl.:k.m .•·ll l f":'\nh'"''lt ul: .wNr wl':n ;,.y\ ll!. ' t ') 1 

Nh•d X 

i -------- ----- -------
! 

_j ___ _________ ____ _ _ 

i 
- ~ - - - -- -- - - - ------- -

TORRE 

- ~ - - - ------ - -- - -----

! 
- ~ ----- - - --- - -- -- - - -

-1-- --- -- -------- -- -
i 

-~- --------- - - - - ~~~j 

RETIRO 
~l( :t)t-.; 

rA~~~~!A ! 
~~~~~ 

- ~ - '!' c~ r,,;;.,:;_,,;;.;.;: ,;,,; ~.--:.~.~ ~ - ...... ,.,.wd6 

~ ~~ ~ Aituu lil~ 
- ~--------- - - - --------- - - - -

~k~1 S 

*' ·KS<·! - ; - - -BAs~}iNioN',~~"l 
I ·-·· - t- -- - --- - --- - -- 7 - - - - - - Niv~l~' 
~-
! 

PERFIL VOLUMETRICO- Z2 

PARA VIAS PRINCIP ALES 

© 333-3438 @) info@concejomunicipalscz.gob.bo 0 Calle Sucre N~ 1 oo ~~~ 
© 334-8349 (i www.concejomunicipalscz.gob.bo esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
17NIVELES 

I 
! 
I 
I 
I 
! 

'~ ~ 
~ 
~ 
! 
I 
I 
I 
I 

! 
I 

! ·* 

I I 
I' 

II 
i i 

~-''"-f"' 
~· 

I 

TORRE "j,·d n 

PERFIL VOLUMETRICO- Z2 

PARA ViAS COLECTORAS 

© 333- 3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo r.\ Calle Sucre N~ 1 oo !!!~~ 
© 334- 8349 (t www.concejomunicipalscz.gob.bo V esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 

VOLUMEN ADICIONAL 
No podra cubrir nuls del SOX. 
de Ia cubierta 

INCENT!VO ECO- SOSTENIBLE 

SegUn reglamento v.igente 

6 NIVELES 

VIAS CON 
ANCHO 
MENOR 
A16,00m 

. * I 
'·"'El:Ai 

_1 ~{;_:;~;·:~~~ ~- ·~~~~~~~ :~,~: -T 
j N;V<Ls 

-J--- --------- -------- ---,--
i BASAMENTQ Nwol

4 

-1-c-- - - - - --------- - - -, -~'<!iv~~' 

I 
------ ------------- -- ~T,~2 

PERFIL VOLUMETRICO- Z2 

PARA VIAS SECUNDARIAS 

J 
~ 
~ _, 
3 
ij 
! 
! 
I 
! 
I 

! 
! 
! 
I 
! 
I 

'"" 

i-J 
< 
~ 
~ z 1--l 

< 
~ r... -u ~ r... 

< C/) -z Q 

0 
M N N 

til 
,.-~ 

> 
til -Q./ 

"0 
til 
tJ 
~ 
!;/} , .... 
~ 
Q./ ...... 
tJ 
!1:1 

rJj ~ 
!1:1 

< tJ 
«U -

'~ 
!1:1 

> = '0 .... 

z ~ ..e 
j:.;U = ~ 

,_ _______ ·~-
_... .. .....__ ~---

III.40. Se modifica el Articulo 421 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/ 2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

© 333- 3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo 
0 

Calle Sucre N~ 100 ~~~ 
<9 334- 8349 • www.concejomunicipalscz.gob.bo esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

"Articulo 421.-Zona comercial y de servicios- Z3.1.-

Z3.1 

© 333-3438 
© 334-8349 

3 

4 

COMERCIAL Y DE SERVICIO 
ZONA INTERMEDIA 

UBICACION 

Calles de ancho mayor o igua l a -16,00 m f Calle_o de ancho menor a 16,00 m 

PARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION 

6,00m1,fm2 
INDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) m2/m2. ~IJes de ancho <?: a '16.00 

NOAPLICA 
En caUL-s lh~ uru.:hu < a 16 on 

RETIRO FRONTAL OBUGATORIO (RFO) EN PLANT A BAJA 5,00m 
r----------------------------------------------------+------------------

LiNEA MAxiMA DE CONSTRUCCION SOIIRE RETIRO FRONTAL (LMC} 

BASAMENTO 

DE 1'150 A PISO (m) 

ALTURA (h) 
NIVELES 

i --- ---------. ·------------ - - -------------- ---
APOYOA 
COLINDANCIAS 

RETIROS 

TORRE 

RETIROS 

' 
LATERALES Y FONDO (%) 

RETIRO DE 1" CATECORi A 

RETIRO DE 2" CATECORtA 

RETIRO DE 3' CATEGORiA 

RETIRO DE 1" CATEGORiA,"'"''' """'w "'""' 0,25 

RETIRO DE z• CATEGORiAwn<tan"' I"" nivcl 0,20 

ALTURA MAxiMA (H) En calles de ancho ~ a 16,00 1n 

En calles de ancho < a16,00 m 

3,00m 

Sl 

3,40m 

6NIVELES 

70% 
basta h de basam cnto ** 

3,50m 
3,00m 
200m 

SJ 
------------···--
3~50 + (0,25 x N° nivPI torre) 

3,00 + (0,20 x N' nivel toTre) 

Dclin.Mopor ellA y los: 
rcl:iros.Jatrn)n y dr fondu 

17NIVELES 
---··---------- -- ------- -···-- --- · --··--· ··-··-- -------------- ·-·. ·· ·· -·-- --·-·--·- -------- ·--l'--··-··------- -- -- -·-:·c_--c ------------1 

50% VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DEEDIFICIOS 
!lu~ •. de o."Ubt.crtl 

20% 
increm.;~ to en ellA 

INCENTIVO ECO- SOSTENIBLE En calles de ancho;, a 16,00 m 

INCENTIVO ECO- SO_S_T_E_N_IB_ L_E __________ En_ ca __ l_les __ d_"_a __ nc_h_n_<_a_l_& __ 'o_om _ __ j con!~~~~!~~ 
CONSIDERACIONES 
La torn? puOOc- dc-varst.• en su to talidad soln:e- Ia Un~.1 \-iaxinut de Ccn:>trucdOn (LMC) 
F.n el retiro fron tal de 5.00 mr sc- podr<i implementa r ek-m..."'>>los estrudural~ \'erticalcs (i:olumnils) a 3.00 m de ld linea 
murnnpal. d~btendo SL'ner.ar_ una gdlen.1 con dt.)blc a-ltura que co_mpcnda el Ntvcl l (pl(1nt.l baJa) y Ntvd 2. _ I 
El subsueto podra elevarsc 1.10 m sobrecl nl\---el de .K"t'T3 (0;.00 mJ, sin que esto c.iisminuya ia Jltura maxima permHida S(•gun 
su I.A . o Ia c.mti.dad de niveles pennitidos seglln Ia zond.. 
En d retiro fronta[se pc-rmitcn cJi(k.lcio~ SL>gtin Capitu lo VH - Titulo ll de est~ Torno. 
lfla!:> actividade. admitidas en estd zona estan definid~s ~n los cuadroo de u_~ S~?b'lln su nh·~l de atcndinuento y ~ado de 

molesti<J . 
Jt.lll-l.o$ilpoyu~ <t tf)lindanci<l Ja tetall~ ~· de fondu, en su~udu y planta hutai 5l' nonnan t•n los Articulus 404 y 410. 

info@concejomunicipalscz.gob. bo 
www.concejomunicipalscz_gob_ bo 0 Calle Sucre N"' 100 

esquina Chuquisaca 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAxiMA PERMITIDA 
DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) 

Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO 

VOLUMEN ADIClONAL 
No podra cubrir ma< del 
50% de Ia cubierta 

lNCiiNTIVO ECO ­
SOSTENIBLE 
S.glln reglamento vi genie 

ILM 

i~ 
i~ 
i? 
I 
I 

I 
I 
! 
I 
I 
I 

:g 
·2 
lj; 

i~ 
I 
I 
1 V lASCON 

ANCHO 
I JGUALO 
I MAYOR A 16,00 

m 

I 
-1--- -- ----- ------- -
i TORRE 

-, ---- ----- ------ ---
_j_ _______ _____ ____ _ 

I _j ___ __ _______ ___ __ _ 

I 

I -1- --- ---- ---- -- ----
! -;-- ---- ---- ---- --- -
1 I 
1 -r -- - - ----- - -- - i'\f.,ct 7 

I I 

R£TJl~) 

~t.:i. '< 

C Al~~:)fll-\ ! 
~~~-~~~J 

I ]~l~;~;~~~~ ~~-~~ - ~~ ~·~:-! 
! 
I *' ! ACIJ!.i\ 

! · f't.:ivef.S 

.!,\ - 1 ---BAsAMENTo"''~4 
I ,_ -~- -- -- - -- - -- ---- -- -- ~ - NT\';;13 

- - - - - - - - - - - - -- - - - - - - - Ni,:CC2 

- - - - - -- - -- - -- --- - -- -- F.;~·~tl 

! 
;J 

~ 
~ 
~ 

~ 
I 
I 

! 
! 
! 
I 
I 
! 
I 
i 
i 
~ 
~ 
~ 
§ 

~ 
! 
! 
I 
! 
I 

~ PLANT A BAJA 
-~----~~::!..,J;lili:...Ji~"---1"--!L...f -- - - --- - - - -- -- --- ~.,.,~ ................. '-

~-M~L.f-"' J EN CALLES DE ANCHO ~ A 16,00 m 
~~~__j 
. , I 
I I , 

© 333- 3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo 0 Calle Sucre N!? 100 ~'!!"~ 
© 334- 8349 G www.concejomunicipalscz.gob.bo esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
17NIVELES 

!LM 
I~ 

i~ 
·~ 
1: 
,~ 

VOlUMEN ADICIONAL ! 
No podrri cubrir mils del 
50'- de Ia cubiertl ! 
INCENTIVO ECO ­
SOSTENIBLE 
Segiln rt.-glamt!ntu \'igentl" 

! 
! 
! 
I 
I 

! 
! 
! 
I 
! 
I 
!;( 
12 
i ~ 
~~ 

VIAS CON 
ANCHO 
MENOR 
Al6,00m 

CAI.7.AOA 

LMllMC IRFO 

~. :! 8_~.-.··. ~ . . ~.· ,_ . --~· .- <i=·~~~:~~~~~ 
~ :i § ~~~ 500/o l .. ,. ..... .. .. ....... ... "" __ __ ______ _ , 

~ : TERRAZA : 
L _ -- ---- -·~-- - ----- - J 

2NIVELES 

Ntwl 17 

~-'"'' -~'~ EN CALLES DE ANCHO < A 16,00 m 
r-~r-
i 

PERFIL VOLUMETRICO - Z3.1 

CALLES DE ANCHO MAYOR 0 IGUAL A 16,00 m 
CALLES DE ANCHO MENOR A 16,00 m 

III.41. Se modifica el Articulo 422 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GA!v1SCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

(9 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo f) Calle Sucre N~ 100 ~~~ 
© 334-8349 4i www.concejomunicipalscz.gob.bo esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

"Articulo 422.- Zona habitacional co1t usos compatibles - Z3.2.-

Z3.2 

333- 3438 
334- 8349 

1 

2 

3 

4 

HABITACIONAL CONUSOS COMPATIBLES 
ZONA INTERMEDIA 

UBICACION 

Comprende las UV 6, UV 7 y UV 8. 

USODESUELO i M.ixto y Vfv ienda* 
I 

EN viAS I 
i Caii~'S de Jncho mayor o igual a 16)J0 m 1 Calles de a ncho mcnor J 16,00 m 

P ARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION 

6,00m1/m2 
1ND1CE DE APROVECHAMIENTO (fA) m1,1m2 _ J:n callcs de .mcho C: a 16 00 

NOAPLICA 
En callcs de .)Odto < ~ 1600 

RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PW\NT A BAJA 5,00m Se permite elementos estruclurales con retiro fTontal de 3,00 m 

Li NEA MAXLYA DE CONSTRUCCJON SOBRE RETIRO FRONTAL (LMq 3,00m 

BASAMENTO SI 

I DE PISO A PISO (m) 3,40m 
ALTURA(h) 

I NIVELES 6NIVELES 

APOYOA ; 
LATERALES Y FONOO (%) 70% 

COLINDAI•ICJAS i has t.l h de b.1sa mento *,. 

I 
RETIRO DE 1° CATEGORfA 3,50m 

RETIROS RETlRO DE 2" CATEGORi..o\ 3,00m 

I RETIRO DE 3o CATEGORiA 200m 

TORRE SI 
I 

RETIRO D E 1" C ATEGORiA." "'''"""'P'""''-cl 0,25 3,50 ~ (0,25 x N' nivtl tc>m>) I 

RETIROS l 
RETJRO DE zo CATEGORfAoo.,;..,.,., por nivcl 0,20 3,00 + (0,20 x N' nivel torr<l 

I RETIRO DE 3° CATEGORi&.,,.,-.,,,.,;,por. nivo~ 0,15 2,00 + (0,15 x N" nivel torrc) 

ALTURA MAxiMA (H) En <allt., " "' andtu 2: a 16,00 rn 
Defin ido por e l lA )' IM 

rnir~ lilkraJ~ y dr rondo 

Eo <a lies de ancho <a 16,00 m 17NIVELES 

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EOIFlCIOS 50% 
superfide ..:ubitrta 

INCENTIVO ECO- S05TENIBLE En calles de ancho 2: a 16,00 m 20% 
incn~l]_lcnto l~ll (~~!:?------

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE En calles de a ncho < a 16,00 m 2NIVELES 
con GU~ctcrbt ic.J. de torrc 

CONSIDERACIONES 
lol torre ptk--dc •.'lt.!'V,l nc" m 'HI tola.lida.-t soi;Jrc.• I.\ Urt('il Mhim.\ l~l.' C:ol\5UU<:..:\(m (LMCI 

r;.nd ~'tim fmnlal.~ l' =>.()0 m.. ~ [Xl•:l r.i impkmt'Jlt>~r,•kmwnlfK t"<fnao.·turolk"" w f1 K".tlt·" (•~(lf{mtn..1 ;o) .1 _.l.OO m,t(•la Hn<>.l mur.N"if"'l l. do:·hk-n..itl t-,.' nl.'fd r \lll•l l}l kri.l 
(ttt\dL•bJL•aJ tur-J: 4Ul'U 11npt'I'UJacf '~j\ t'J J (plant<J b..ti.J}y !\:t\'Loi 2. 

EJ ~tbsuc\>3 podfi '""""\' c1l'K' 1.20 m 5(tbrc cl nivt.-1 de accr~ (O,ll) mt. sin qu.- ~lo dism.inuy,, 1.& .t!lur,, m,i\lm;, pt.'fmitida s.:gun !'ll I A. o Ia c.Joti.d.ld d~ nn:~l es 
fX'"t'ili<.;k.'iliCgUtlt.l 'b.-.ru. 
Och>rJ n pn .. ~ •• ~nwr Ci>rtif1r.: .... i<.·"l J~ alluro~ ttt.him.J po . ..- m iliJ.I, u:' "&"'" .,._-,, Ll Oin .. -.. i,iu Ct'I¥~.Jl Jt> ,\ t!fHi t.IUtk.ol Ch il (IX),\ q , f!.lra Anlrr n•:;-...,·tn. I,IIIYt' :tu •l 
J.c.·&t!i.r"'-j{Jh.. 

[n el rctiro fronta l se ~tmitcn ediii.:'octoncs 9oi:'~till C.1r itukl v n. Titulo n dt• >?SIC To:no 

:Jtld~ acth+.i~~ .:uJmitida!'t t·n t-'5lol t ... c:'l'lil t'!t.\n dt:fmi•i<b L"ll k~ cw1J~ <It· u~ iol~Un :ou ni ~rd J,..· ot !,..·mtml!~: lltu y gr<~dt) Jt.> m••lt-;. tM 
• * I,.,.: ·IJ'I'~··*' il ,·uli,nd.l nd.l latt:"r.tli'S ~· dt~ f1ondn, l'O MW!>tu•ln ypl.mt.l lt,.lja. :-o' ltl"otm.ln ('11 1i.lS Artirnf· ·~ .1(» ~ ·l10 

info@concejomunicipalscz.gob.bo 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAxiMA PERMITIDA 
DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) 

Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO 

VOWMEN AOICIONAL 
No podr;i cubrir mois del 
50CS1 de Ia cubi~rt.:1 

INCENTIVO ECO • 
SOSTENIBLE 
~n reg fam en to v i t-;i."nte 

ILM 

i~ 
i~ 

i~ 
I 
I 

! 

I 

!, 
1: 
·2 
li 
· < 

~~ 
! 
I 
I ViAS CON 

Al"iCHO 
I IGUA L O 
I MAYOR A 16,00 
! 
! 
I * 

m 

L~fLMCJ. IRFO 

J: iH! ~~~ ___ ·'s~~i~:= 
~! I~ o1· fi~r 50% 
1 r· f ~ ~ .. ... · : -~~~:"~-,; ·: 
I ~ - t- ------ _._-- ----- ---< 
. ' :ZOO/i ' 
! ~~~k\fL''hH_!.OH IM)If.tt ~...m,'\Hll.\\{ll}~rl• : 

! fl'iv<!lX 

! I ! -1 ·-- ---- ----- ------
1 _j ____ ___ ___ ____ ___ _ 

! i 
- ~-- -- - - - ---- - - - -- - -

! i 
I -1- --- --- -----------
1 i TORRE 
I - ,-- -- -- ----------- -

~! _L_ __ ________ ____ _ 
; I I 
; _j ___ _______ __ __ ___ _ 

I 
- ~-- - - - - ----- - - - ----

~i 
! 
! 
! 
I 
I 

1 ~~f~ 

! 
! 

* I 

_ i _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ _ _ _ _ _ _ r j\T~~~""IF: I .\ ! 
I 

-~ - ---- -- --- - ------ -1 · l'\in :l7 

I 

]~[~~~~~~·~~~ ~~ ~ ~---~~~: f 
Ni~·d.S f g 

i -~ 
ACEI<A I - ~ - - --- ~-- ~ ~ --- _7 - -_7_7_-- r-.s;,:ci4 " 

i BASAMENTO ~ 
-1 --- - ---- - -- - - - - ---- -- ),:!,:;,11 ~ 

" -- ---- - - - - - - - -------- -~li,~C~ 

--'- - - - - - - - - -- - -- - - - - - :;,;~.~-~ 1 

! 
;:1 

~ 
~ 
~ 
~ 
I 
I 
! 
! 
! 
I 
I 

! 
! 
! 
! 

_J 

~ ;;] 
§ 
~ 

PLA!I.'TA BATA 
_ ... _-:t""-+--'~~:w;~...._,.__,'-+ _ . .:..-____ -- ------ -- .:__- ~~ .. ~~""'!.~ -1.-o:....o.....IL-
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
17NIVELES 

!LM 

I~ 
i~ ., 
!2 ,-

LMiLMC' tRFO 

i '!! fl 
l 

50% 
:r - --- - -- .. "" - -- - --- --- , 

! 
! 
I 

~ 
VOLUMF.N ADICIONAL ! 

No podra cubrir mas dl~l 
5() jl, de Ia cubieltl 

:~ . ; TERR AZt\ : 
L._ - ----- - -L - - -------~ 

;;il 

~ 
~ 
4 fNCENTlVO ECO ­

SOSTENIBLE 
SegUn reglanumto v igente 

! ~ 
1e 
i~ 
i~ 
! 

ViAS CON 
ANCHO 
MENOR 

I A16,00m 

! 
! 
!t 
I"LI""" 

' 2NIVELES ' 

- ---- ---- - ---- - NiYiJ9 

- ~i -~ · 1~! ... ~;:-~~~.:~ - ~ - ~ ·-· · . X h:cl.6. 

~ :J.-\Uw-.t&il'h' 

- -~-~ - --- - --- --- - ----- -- --~i-.d5 

I 
! 
! 
I 
I 

! 
! 
I 
I 
! 

<I 

! c· 
~ 

~ 
! 
I 
I 
I 
! 
! 
! A<:m: - - - -BASAMENfQ-~'~4 I 

1 '·~ - --- -- --- - - --- -- - -- - -- ~1,.;,(1 I 

: i-~ r- ------- :: - --- - ---- - -- -'NI··<C2 i I 
I CAlLAO> I i I ! 

_ OJ!!L ...... +....j..;i ~~ .... _B>::llU-i ____,! .... ~·--~ ... -~- ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~r~~ ~~~~;~: I ~I 
~~:~ EN CALLES DE ANCH O <A 16,00 m 

i ! 

PERFIL VOLUMETRICO- Z3.2 

C ALLES DE ANCHO MAYOR 0 IGUAL A 16,00 m 
CALLES DE ANCHO MENOR A 16,00 m 

SEMPI..ADYMA ...._ __ .,. ___ ~··-_.. ...... _,. __ 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

III.42. Se modifica el Articulo 423 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

#Articulo 423.-Z ona habitacional de media densidad- Z4.1.-

---- -

Z4.1 

333-3438 

334- 8349 

1 

2 

3 

4 

HABIT A ClONAL DE MEDIA DENSIDAD 
ZONA HABITACIONAL 

UBICACION 

Sobre calles d~ ancho menor a 16,00111. desde cl 2f\ Anillo hasta el perimetro del limite del rad io urbano. 

USODESUELO Vivienda • 

EN VIAS Del 2" al ~· anillo I Fucra del s• anillo 

P ARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION 

INDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) m1,lm2 NOAPLICA 

RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANT A BAJA S,OOm 

LiN EA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00m 

BASAMENTO Sl 

DE PlSO A l'ISO (Ill) 3,40m 
ALTURA (h) 

NIVELES Dell" a l R• anmo 6 NIVELES 

Fucr .. , d el W' anlllo 4NIVELES 

APOYOA LATERALES Y FONDO (%) 70% 
COLINDANCIAS h.l sla h de b.1$.lmenlo .... 

RETIRO DE 1• CATEGORiA 3,50 m 

RETIROS I RETIRO DE 2" CA TEGORiA 3,00m 
RETIRO DE 3• CA TEGORiA 200m 

TORRE NO 

RETIRO D E 1° CATEGORi A. unst.mtcpnrllin·l o,2S 3,50 + (0,25 x N" nivel torre) 

RETIROS Rlc.,~JRO OE 2° C A TEGORiAconsr.mt...- por nh·el 0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel toue) 

RETIRO DE 3° CATEGORiA.:unst.utb.·p•"" IU\'d 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre) 

ALTURA MAxiMA (H) Del 2° aJ SO anillo 6NIVELES 

Fucr-.1 del 8o an.illo 4NIVELES 
.. - --- - - ----· 

VOLUMEN AD I ClONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50% 
,;.uP<"rfid("\· ubi.~rt.\ 

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 2NIVELES 
ron c.aractcristi.ca de torrc 

CONSIDERACIONES 
··------ --~· 

Los niveles con cdracteristkas de torn .. pul>den elevarsE.~en su totalidad sobre la Unea Mtixima de Construcci6n (LMC) 
En ct retim fron tal de 5.()0 m, se podr.i implcmcnt&Jr clen·h-'OI\IS ~tructurai('S \'lmic,,J,!S (columna:=.} a 3.00 m de Ia linea 
municip.a1. debi('rll.io g~ner.u un.l gaiNi.l ron dohle altura quC' rompc nd.l ('} Nivcl1 (pl.lnl."' t-..1j.1) )' Kivto~ l 2. 

El subsut.'!o pod.r<i elevarsc 1,20 m sobrc ~I nivt!l "'1~: act-Td (0.00 m), sin 4-~ue esto disminuya la ccm tidad de ni\-..,lt..->s pennitidos 
seglm Ia 'l<ln<\ . 

AI conte-tllplar mt>didi15 de sustt>"nldbilid.ad andrienta l las t>di ficac-iones en lotes s in indict" d(• aproveclMmiento, podr.'in 
bt.--nefidnrsc condos (2) 1\:ivclcs adicionalcs con mractcris ticas de Turrc. 

En el rt:>tiru froot.ll .sc permitcn t."lHikotdotlC5 !i4..t;lm C...tp itulu Vln - T itulo II de t.-sll- Tomo. 
lf-las .lctivid<ldt.'5- admitidas en c.-;t.a zona. cstim J d inidas en los ruad nt-i de usos S\!J;im su nivd de .:al\.•nJim icnto y grdd<> J.c 
moJ~tia .. 

••J . .o.:; apoyM a colindanda latcrale- y d~ fond<~. en subsuelo y pl.ant.:a baj.J. ~ nom1.-1n f>n los ArtfcuJ~ 404- y 41(1. 

- '--~ --- - -----

info@concejomunicipalscz .gob. bo 

www.concejomunicipalscz.gob. bo 

·--- ----
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAxiMA PERMITIDA 
6 NIVELES 

VOLUMEN ADICIONAL 
No podra cubrir mil$ del 
50 - de Ia cubierta 

INCENTIVO ECO ­
SOSTENIIILE 
5egU.n regl01mento 'rigenh.'"' 

jLM 

jg 
·2 
I~ 

I~ 
! 
! 
I 
! 
! 
! 
! 

VIAS CON 
ANCHO 
MENOR 
A16,00 m 

DEL zo AL go AN ILLO 

LMp.Mq IRFO 

~ j:;? l ~; 
~ ~~~ i ~~~ 'Y""'nua:n:>r'"~"'' 
~ l:f ~ ~~ """"'":.!!.;r~~litu-
~ iH! ~~~ I.- - -- - - - -

I r. l .. .. ..... . --- -------· . 
' . I . <" : T£RRAZA -: ~~ I 
I 1--i - - -··- - - ..L- - - - - -- - - ~ c"""'"'''' I 
i I I 2 NIVELES ' ~~~:.~~ i r ·-;-- -~~~;:..l~~.::I.S..:'"'- f'~.Jo:... ·-- - ~ i 

I I : . I ~~ 

! .1 ~! ~-~;~ ~-:_ ~ --~ -~ ~ --~ ~~~~~~ .. ! 
f · ! j Nivel5 

- J - --- - - - ~ -- -- -- - - - -- - - -- - -
i BASAMENTO Nh·el ~ 

- i - - ---- - - - - -- - - - - - - - --- - -~ -

i Nivel ~ 

DEL 2c AL 8° ANILLO 

0. 

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo A Calle Sucre N~ 1 oo ~~ 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 

VOlUMEN ADICIONAL 
No podra cul>rir mas del 
50~+;. de Ia t.:ubierta 

INCENTIVO ECO­
SOSTENIBLE 
&•b..m reglamento vigcnle 

ILM 

~~ 
I~ 

i~ 

4NIVELES 
FUERA D EL 8° AN ILLO 

ViAS CON 
ANCHO 
MENOR 
A16,00m 

; ).!\ } ; .. {1(11 
!f-=-'~J; 

~~~-l 
I I ; 

FUERA DEL 8° 
ANILLO 

PERFIL VOLUMETRICO - Z4.1 

D EL 2° AL go ANILLO- FUERA DEL go ANILLO 

~ 

< z 0 
< 0 0 
I-I 
(/) 

1--1 z u IJJ 
0 

< < I-I 

0 E-4 IJJ 

~ ::12 

~ 
IJJ 
0 

< \'""i = ~ N 

0 --.... = ftS 
0 
~ -(1,1 

"C 

~ 
(1,1 = ~ 

en ....... 
0 ...... 

< -.... = \!--( ftS 
0 

~ IX'l -Ill z 0 
N -~ 

(1,1 

0 

-.ADYMA _ ... ._ ......... _.,._··-__ .,.,,__...., __ _ 

III.43. Se modifica el Articulo 425 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, el cual queda redactado de la 
siguiente manera: 

HArticulo 425.-Zona habitacional de baja densidad y baja ocupaci{m- Z4.2.-

333-3438 
334-8349 

I 

HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD Y I 
Z4.2 

I 

I BAJA OCUPACION 
ZONA HABITACIONAL 

i 
UBICACION ! 

1 i 
i En el area de influencia del aeropue rto Viru Viru y otras que drmanden esle tipo de restrkciones, segt'm 
! Plan de Ordenamiento Urbano v Territorial. 
I ! 

I USODESUELO I Vivienda • 

2 ' 

I EN VIAS 
f 

I Segon. pJ.,nificarioo 

I 
PARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION ! 

; 
I 
i FACTOR DE OCUFAOON DEL TERRENO (FOT) 60% 
' 
! 

INDICE DE APROVECHAMlENTD (lA) m1/m2 NOAPLICA i 

l 
' 

RETIRO FRONTAL OBUGATORIO (RFD) EN PLANT A BAJA 5,00m 

l LiN EA MAxiMA DE CDNSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00 m 
I 

I 
BASAMENTO SI I 

! 

i DE PISO A PISO (m) 3,40m ' ALTURA (h) 
i 

3 ! 6NIVELES i 
NIVELES 

APOYOA ! LATERALES Y FDNDD (o/o) 70% 
COUNDANCIAS hasta h de basamento ~* 

I l RETIRO DE 1" CATEGORiA 3,50m 
I RETIROS I RETTRD DE 2° CATEGORIA 3,00m 
I ! RETIRO DE 3° CATEGORiA 2.00m 

! TORRE NO 
' 

ALTURA MAxiMA (H) 6NIVELES 

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIACIOS 50% 
s;~tx•rticict.--ubil!rt.J. 

! INCENTIVO ECO- SOSTENIBLE 1 NIVEL 
i adk ional ('0 basamcnto 
I 

CONSIDERACIONES I 
i Nose admite torre. 

I En el retiro frontal de 3.00 m. se JX'dr.i implementar e lementos estroctur.lles 'l.'ertic:ale~ (columna-.) a 3.00 m de Ia lfnea 

I tnunicipal, drbiendo generar una galeria ('(10 doble altur.1 que rompt.>nda d N h:d 1 (pf.1.nta baja) y Nivd 2 

! En l'l area de influendil del ~eropuerto Viru Viru debera requerirst' cetbfi~~ci6n de altura m:lxima cmitida por Ia DiTCCd6n 

! General de Aeronautica Chil ·(DGAC), que debera estar induida para Ia aprobaci6n de anteproyecto, proyecto y 
I legal i:r.aciont'!'l. 
I :\1 contempl~u mcdidas de sustcnt.abili:CLJ.d ambicnt.ll ta cdi ficaci6n podrti benefidarse con un {1) Ni\'CI adicionn.l en 

4 I 
b.1'S.lll'ICI'ltil. 

Factor de- Ocupaci6n d~l Terrene (fOn es rl porccntajc mjl(imn dt" ~upcrfiric que una edifkad6n pucd<' ocupar en relJCiOn 

I 
al h.•rreno ('ll p lanta hajd. 

I El subsuclo pOOr<\ clc''arse 1,20 m sobrc d ni,·el de ·Kl"ra (0,00 m), sin que <'Sto d ismjnuyt~ Ia cantidad de n iwk-s permitid(lS 

I 
segtin ld zona. 
En el retiro frontal se pcrmitl"n t-difkaciont.-s -:;q;Un Capitulo VII M Tit>.J.io J1 dt~ e5te Totno. 

! 
• las actividudcs admitidas en t."Sta zona est..in ddinidils l .'Tl !Qs cuadros de usos scgUn su nivd de abmdimiento y grildu de 

molestia .. 

I **Los .1poyos a coli ndandi1 la lcraJ\~ y dt"' fondo. en ~mhsuelo y pl.1nla b.1ja, ~"! 0.11rman en los t\rliculos -104 y 410. 

I 

info@concejomunic ipalscz. gob. bo 
www.concejomunic ipalscz.gob. bo 

Calle S u c re N~ 100 

esquina Chuquisaca 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
6 NIVELES 

PREVIA CERTIFICACION DE ALTURA POR 
PARTE DE LA DIRECCION GENERAL DE 

AERONAUTICA CIVIL (DGAC) 

VOLUMEN ADICIONAL 
No podr.l cubrir mas del 50\t 
de la cublerta 

ILM 

i~ 
i~ 
!~ 
I 

! VfAS CON 
I ANCHO 
! MENOR 
I A 16,00m 

INCENTJVO ECO- SOSTENIBLE ! 
SegUn reglasuento yige-nte 

-- - ------------ - - - - -- N~,;;c2 

- - - - - - - --.-- - '- - - - - - - -- Nh,~i l 

l'LANTA BloJA 

' 
.J 
~ 
" ~ 
§ 
~ 
I 

! 
! 

_.......,r---'~il......Jiii~--1~~~' - .:.,: ..... -- - - - - --- ----- - -~·..1"'!!"'!.. .. ~ ........................ ~ 

~___.,,J 

~-J 
i i ! 

Previa Certificaci6n de 
altura por parte de Ia DGAC 

PERFIL VOLUMETRICO- Z4.2 

SEGUN PLANIFICACION 

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

111.44. Se modifica el Articulo 427 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 427.-Zona de apoyo a las actividades industriales-Vivienda - Taller -
Z5.1.3.-

Z5.1.3 

1 

2 

I 

I 
I 

3 

~-

ZONA DE APOYO A LAS ACTIVIDADES 
INDUSTRIALES- VIVIENDA- TALLER . 

ZONA INDUSTRIAL 

UBICACION 
-

Comprende las UV 71A, UV 79A, UV 208, UV 208A, UV :ZOSB, UV 211, l iV 223, UV 214, UV 225. 

I uso DE SUELO Viviend a - taller"" 

I ENViAS En areas esped ficas 

PARAMETRO MfNIMO PARA LA EDIFICACION 

I NO ICE DE APROVECHAMIENTO (lA) m2/m2 NOAPUCA 

RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANT A BAJA 5,00m Se permite elementos estructurales con retiro bontaJ de 3,00 m 

LiNEA MAXIMA DE CONSTRUCCI6N SOBRE RIITIRO FRONTAL (LMC) 3,00m 

BASAMENTO SI 

DE PISO A PISO (m) 3,40m I ALTURA(h) 
NTVELES 3NIVELES 

LATERALES Y FONDO (%} 70% APOYOA 
1 COLINDANCIAS ha..o;ta h de ba:;amcnto 

,.,. 

RETIRO DE 1" CATEGORiA 3,50 m 
RETIROS RETIRO DE r CATEGORlA 3,00m 

RETIRO DE 3" CATEGORiA 200m 

TORRE NO 

ALTURA MAxiMA (H) 3NIVELES 

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50% 
su~riidl' c;ubkrt01 

CONSIDERACIONES 

Nose ad:mite- tnrre. 

En el retiro frontal de 5.00 m, se podra implementar t!lementos estructuralt!S \'etticales (columnas) a 3.00 m de la linea 
municip.U. dcbiendo gcncrolr una galena con dt."'blc altu;ra que compcnda cl N ivcll {p lanl.<l b<lja) y Nivcl 2. 
El subs:ut"lo podra t!'levarSe 1.20 m sobrt> ac>l nive.l d to .an-ra (O,{XJ m)~ ,in qut> t'S to di~minuya la cantidad de ni \'d€!-o permitid Mo 
segtin Ia zona . 

En('{ rctiro frontal 5(' pcmtit~n cdificaciones S(-g\ln Capitu lo VII - Titulo ll de t."Stt.~ Tomo. 

Jt- l..as .:~ct iv idad~ adrnitidas en est.J zona estcin detinidas en. los cuad~ de usos St.'giin su n.h.-t•1 dl• atendimie-nto y ~~rado rle 
OlOIC'Stia . 

4 • • Los apoyos a roh ndanc.i.a late-.rales y de fundo, en subsuelo y planta baja. se nonuan en los Artk..-ulos4o.t y 410. 

333-3438 
334-8349 

info@concejomunicipalscz.gob.bo 

www.concejomunicipalscz.gob.bo 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
3 NIVELES 

VOLUMEN ADlCIONAL 
No podra cubrir n><is del 50% 
d.P Ia cubierta 

ILM 

~~ 
!~ 
!~ 
I 

! 
I 

! 
! 
! 
! 
~~ * I 
!"""'' ~j 
! I I I 
! I I I 

.... J""IIIl~· ·<'ff~i'\'111 

--~~..:,~~=-r~.., 
- ·-- --- -- - ----

I ~ ;,~,...._-~-:.- Nh'CI'3 

i ~4 S:J,\1M;~ lli"a' 
- ~..:"~- - -- - - ~ - - - - ---- --- - --

Nivd:! ! i CM7.-\JlA i ·r' '!U ! .r-~1 ~ t :. ... . .. 

I 

.J 
~ 
~ 
§ 

i 
I 

! 

~.. 1 ~-,=. =_ ,. ·~ I~ - - o -- -- ~~~-..:~~;~ - - -Nivel l 
-"""'-if---o;j....:':li':O.l-... ' -"'"""~--1'"--!'--'- - -- - - - - - - - - - -- - - - - '"""r.:"""""' -'--.o.......IL.-

~"-fr·l 
t-~J 
i i l 

PERFIL VOLUMETRICO- Z5.1.3 

EN AREAS ESPECIFICAS 

III.45. Se modifica el Articulo 429 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, manteniendo los lineamientos de la Tabla 
Pequefta y Mediana Industria establedda en la Ley Auton6mica Mw1icipal GAMSCS No 
1005/2018, quedando redactado de la siguiente manera: 

#Articulo 429.-Zona de pequefl.a y mediana industria- Z5.3.-Esta zona, se conformara 
como parque de pequefia y mediana industria o conw zona de vivienda - taller a escala 
distrital, seran localizadas como areas de seruicios de apoyo a la industria. 
La disposid6n y volumetria de las edificaciones en estas areas dependeran de las exigencias 
de su propia tipologia y de su nivel de atencion." 

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo f) Calle Sucre N~ 100 ~ril~ 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

III.46. Se modifica el Articulo 430 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

"Articulo 430.- Zona comercial existe1tte- Z6 

Z6 

1 

2 

3 

4 

333-3438 
334- 8349 

ZONA COMERCIAL EXISTENTE 
UBICACI6N 

La Ramada corrcspondc a Ia UV 10, espccificamcntc las manzanas: Mz 8, Mz 9. Mz 10. Mz 11, :Mz 17. 
Mz 18, Mz 19, Mz 23, Mz 24, Mz 25, Mz 26, Mz 28, Mz 29. Mz 30, Mz 30A, Mz 32, Mz 33. Mz 35, Mz 36. Mz 37. 
Mz~Mz~Mz~Mz~Mz~Mz~ Mz~Mz~Mz~ 

USODESUELO Mix to 
,. 

EN VIAS En areas comerciales especificas 

PARAMETRO MfNIMO PARA LA ED IFICACI6N 

INDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) m1,1m2 N O APLICA 

RIITIRO FRONTAL OBLIGATORlO (RFO) SIN RETIRO 

BASAMENTO SI 

DE PISO A PISO (ml 3,40m 
ALTURA (h) 

6NIVELES NTVELES 

APOYOA LATERALES Y FONDO (% ) 70% 
** COUNDANCIAS IMSI<l h de basamt,n lo 

RIITIRO DE JO CATEGORlA 3,50 m 
RETIROS RETJRO DE 2" CATEGORlA 3,00m 

RETIRO DE 3• CATEGORiA 200m 

TORRE 
' 

NO 

RETJRO D E 1° CATEGORiA.con.."tante por ni\'el 0,25 3,50 + (0,25 x N" nivel torre) 

RETIRO S RETIRO DE 2° CATEGORiA:om.t;:u1le por nivd 0,20 3,00 + {0,20 :~t N ° nivel turrc) 

RETIRO DE 3° CATEGORIAconst.>ntc "'" nivd 0,15 2,00 + (0,15 X N ° nivel torre) 

ALTURA MAxiMA (H) 6NIVELES 
--- f-- - ··-

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICJOS 50% 
superfidL· '-·ubicrtu 

INCENTfVO ECO- SOSTENIBLE 2NIVELES 
con car~1cteristica d e torre 

CONSIDERACIONES 
AI rontemplar mcdidas de suslentabilidad J.mbh."'nta l f,,'\5 edifico3dont...~ podr~in benefida.rse con d.os ('2) Nivdcs itdh.~ion,d("5 

con caractcristicas de T orrc. 

En La Ramada, Ia Linea Municipal cs coincidc ntc con l<1 Linea de Cunstru«.:ciOn. 

Prohiblda cua1quier construcciOn end cspacio a&IT"<l munidpal sobn. .. an"ra . 

El ,..ubsueJo pudr.;i e levarse 1.20 m sobrc el ni\•cl dt.."' acera (0.00 m), sin que csto disminuya Ia cantid~d d e nivclcs p crmitidos 
s.t.~gUn la zona. 
*Las actividadcs admitidas en <...'SL.l zona est..l n ddinidas en los c;uadn.JS de USO$ scgUn su niYd d e ,1h:ndimicnto y gradt> de 
mol~tia .. 

,..,.los .1poyo5o a. cotindanci.ll.ltcrales y de fondo# c·u. subsudo y pl.:ml:.l b.:tj.1, sc norm.an en los Arllculos 404 y -HO. 

info@concejomunicipalscz.gob.bo 

www.concejomunic ipalscz.gob. bo 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
6 NIVELES 

ILM 

I' 
i~ 
I~ .z 
i= 
I 
i 

VOLUM EN ADICIONAL I 
No podra cubrir m~s del 50% 
de la cubjerta 

i 
I 

INCENTIVO ECO- SOSTENJBLE i 
Scgun r<'glamcnto vig•~>te I 

i 
I,! A 
i 
I 
i 
I 
i 
I 

A 
~i 
~i 
0 

~ 
E 
I 

! 
I 

__ ?1 !!~;;~,~~ _____ -__ -- ~~·~-· -r : 
Ni~·c-i 5 I ! 

:t ' I 
,...=:l'!' •\ - - - ---- - ----- - ..: - - -- - - - - Niv~-4 ! 

BASAMENTO I 
I -- ------ ------ - ---- - ---"N-;,;;,1~> I 

--- - -- - ----------- --- -- "f,fh·CJ-2 

- - -- -- - - - ------ - ·----- - - Niv~J-1 

000 

I 
! 

!"!!!-, . - PLANTA BAfA 
........,..,__ __ _,---t - - -~- - - -- - -- - -- - -- - - -,.c~,__..,.,."--'o.""""---1'-

PERFIL VOLUMETRICO- Z6 

LA RAMADA 

III.47. Se modifica el Articulo 432 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

#Articulo 432.-Faja perimetral de uso mixto del2. 0 Anillo - F1 

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo ~Calle Sucre N<? 100 ~~~ 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

Fl 

333- 3438 
334- 8349 

1 

2 

3 

4 

FAJA PERIMETRAL 
DE USO MIXTO DEL 2" ANILLO 

UBICACION 

Lotes con frente en ,1 m bos I ados, inte m o y externo del 2;' aniHo. 

USODESUELO Mix to * 

EN ViAS Lotes con frente a! z.· anillo 

PARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION 

TNDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) m2,/m2 12,00m2/m2 

RETJRO FRONTAL OBUG ATORIO (RFO ) EN PlANT A BAJA 5,00m 

LfNEA MAxiMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONT AL (LMQ 3.00 m 
·-·--·- ··~·-- --- - --- -- ---- ---

BASAMENTO SI 

DE Pl SO A PISO (m) 3,40m 
ALTURA (h) 

NIVELES 6NIVELES 
APOYOA 

LATERALES Y FONDO (%) 70% 
COLINDANCIAS ha,.ta h dP b,,gampnto 

.... 
RETIRO DE 1" CATEGORIA 3,50m 

RETIROS RETIRO DE 2" CAT EGORIA 3,00m 
RETIRO DE 3• C ATEG ORiA 2,00m 

TORRE SI 

RETIRO DE 1" CATECORIA" " '""""' ""' .,,,.,., 0,25 3.50 + (0,25 x N" nivol torre) 

RETIROS RETIRO DE 2° CA TEGORiAc,mstantc pur nivcl 0,20 3,00 + (0,20 x N• ni~el torn>) 

RETIRO DE 3" CA TEGORIAconsran!c po• run,! 0,15 2,00 + (0,15 x N" nivel torre) 

ALTURA MAxiMA (H) Definido por e) lA y los retires 
latcrales y de fondo 

·- - - -
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDlFICIOS 50% 

supcr!idc cubiertot 

TNCENTIVO ECO- SOSTENffiLE 30% 
incn~tTh.~n ln en cl lA 

CONSIDERACIONES 
L1 tone puede clevarse en su totalidad sobre ta Linea Miximn de ConstrucciOn (L\IIC) 

En el retiro frontal d e 5 .00 m .. se podra imph:-n1entar elementos estructur.ales vertkales {columnru;) a 3.00 m de la linea 
municipal, deblendo generar una galena con doble altura que comf"'nd• el Nivel l (planta baja) y Nivel2. 
El subsueto podn\ e.levarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,(1(1 m), sin que esto d isminuya Ia altura maxima pennitida segiin 
>"U I.A. 
Los lotos frentislas al Segundu Anillo de las unidad"" vecinales UV. b, UV. 7 y UV. 8, deberan presentar Certificaci(m de 
a ltu ra miix:ima permitid a. otorg 01 d a por Ia Oin:cci6n C~ncral de Aeronautica Civil {DGAQ, para Anteproyecto, Proyecto o 
Legali7..aci6n. 

En cl rcti ro fronta l ~ pc:rmitcn cdificaciont.>S scgUn Capitulo VII - Tit ulo H de cslc Tnmo. 

lfLl~ <JCtividadt..~ admitid.\5 en L~ta zt)n.l t.-~h\n ddinid~1.~ en los ..:u<1d rt"JS. de usos segUn s u nivd d~ at('ndimicnto y grado de 
molestia. 

**l.t>s apoyos a colindancia latcralcs y dt' fondo, en subsudo y plan~1 baja. sc norman cnl"' ArUculos 404 y 410. 

info@concejomunicipalscz.gob. bo 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) 

Y LOS RETTROS LATERALES Y DE FONDO 

I~M 
I~ 
i ~ 
·:s 
k 
.~ 

! 
! 
I 

VOLUMEN AOICIONAL 
No podra cubrir mas del 50% de Ia cubierta 

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 
St>gun reglamento vigente 

2° ANILLO 

LAOOII\Tflt'IO l DO EXHR!\0 

;-..i.aw ! X 

_) ___ _____________ _ _ 

I 
-i------- ------ --- --

1 -r- --------- --- -- -- -
- -1 ----- -- -- ----- ... --

1 i TORRE 
I - , - - - --- - ------ --- --

~.! _J ________________ _ _ 
;;! I 
I ·i ·----- -- ------- ---
~ I 
l ~ 1-~w- ·· -· - ---•· - - - -- f<IJi f<i \ 

~fCI.~ !\ I _J_ ____ _______ _____ _ '''~.r""'" I 

I ! ~~~~ j 
I - , ~----- ·~----- - -- Ni\·;.1 7 

I - Jl __ -f ;;,.;;.~,;.;,~ ,;-..;-- -- -___ ...._-=~ I __ .. NiwJn 
• 1 ;T Att:rt~ ld:rtJ. 

I - 1 - ~- :' .----------- - ·-- -Ni,o,.l;' 

I I 
· l - f-- -- --- "" -- ---- -- · -- --N;;oi .i 

,.~ .. , i ""' _ j ~AS...:\M:.ENIQ ___ tJ,,:.
13 

I 

- - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - ~'\J~\1-('1) 

PLANTA BAJA -.... ,.... __ 
~- ·""->fi-.<>,\j 
~ __ ;;,t~-i 

PERFIL VOLUMETRICO- Fl 

2° ANILLO 
'•· ( ~ 1() \"·i''\.''f.- ,-,. ·-J~ ...... n•) ,. ' ·- l • "" .. t ~ ~ - _ ,_, .._ .t .. , . '- n ·. 

! 
i-

1~ 
(~ 
i:;-
'' J.!; 

~ ~ 
15 
~~ 

0 --.... r= 
~ 

c 
t'-4 -q,l 

"'d 

"' 0 
"'d 

"' -Cll 
0 

..Q 

rJj 
e 
"' c: < GJ 
GJ ..... 

'~ c: 

> GJ 

'"' ..... 
c: 

z 0 
u 

"' GJ 

~ 
..... 
0 

..J 

___ .. _,__ 
-·---·---

III.48. Se modifica el Articulo 433 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GA!\1SCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015, GAMSCS N°1005/2018 y GAMSCS N°1344/2020, 
quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 433.-Fajas de Uso Mixto sobre a'l,enidas principales F2 

a) Fajas de Uso Mixto sobre avenidas principales F2.1 

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo 1:\ Calle Sucre N~ 100 ~rm.~ 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

F2.1 

1 

2 

3 

4 

© 333-3438 

© 334-8349 

FAJA DE uso MIXTO 
SOBRE AVENIDAS PRINCIP ALES 

UBICACION 

Lotes con frt>nte a vfas p rinci pales (radiales y ani llos) . 

USODESUELO Mix to 
.. 

EN ViAS Del 2• a l s• anillo I Fuera del s• anillo y sin infraestmctura de servicios basicos 

PARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION 

INDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) m2/m2 l 10,00m1/m2 
! Dd 2" al 8" anillo 

RETlRO FRONTAL OBLIGATORlO (RFO) EN PLANT A BAJA I i s,oom 
I 

LiNEA M AXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMq I 3,00m 

BASAMENTO I Sl 

DE PISO A PISO (m) I 3,40m 
ALTURA (h) 1 

NIVELES i 6NIVELES 
APOYOA 

LATERALES Y FONDO (%) 70% 
CO U NDANCIAS hasl:a h de bas.1menlo ** 

RETIRO DE JO CATEGORiA 3,50m 
RETIROS RETIRO DE 2• CATEGORtA 3,00m 

RETIRO DE 3• CATEGORiA 2,00m 

TORRE i Sl 

RETIRO DE t• CATEGORiAconstantepor nivd 0,25 13,50 + (0,25 x W nivel torre) 

RETIROS RETIRO DE 2" CA TEGORiA.:vnstante pvr nivd 0,20 1 3,00 + (0,20 x N" nivel torrc) 

RETIRO DE 3° CA TEGORiA.:onstantc por nivcl 
I 

0,15 j 2,00 + (0,15 x N• nivel torre) 

ALTURA MAxiMA (H) Del 2• alB'' anillo IDefinido por el lAy los retires 
1 later ales y de fondo 

ALTURA MAxiMA (H) Fuera del 8° anillo 
I 

17NIVELES ! 
ALTURA MAxiMA (H) Sin infraestructura de servicios basicos I 6NIVELES 

! 

VOLUMEN ADIOONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50% 
su ~rfil"it~ ct.lbit.-rtil 

INCENTIVO ECO- SOSTENffiLE Del 2" a l SO anillo 30% 
incremento c.--n cl l.i\ 

INCENTIVO ECO- SOSTENWLE 
Fuera del 8° anillo 

I 2NIVELES 
Sin infraestructura de servicios basicos I con caractcristica. de torrc 

CONSIDERACIONES 
La torre puede elevarse en su totalidad sobre Ia Line-a t\1clxima de Construcci6n (LMQ 

En el retiro frontal de 5.00 m, se podra implcment.-u- elementos cstructurales vcrticalcs (columnas) a 3.00 m de Ia linea 
municipaL debiendo genercu una ga1~ria con dublc altura que compt:onda d N ivell (planta baja) y Nivel2. 

El subsuelo podr,) elevdfse 1,20 111 sobre el nivel de acera (0,00 m), sin qu<> esto disminuya la altura max ima pennitid• segun 
su LA. o Ia cantidad de niveles pennilidos segun Ia zona. 
En el retiro frontal se permiten c.Jificaciorn.-s sc•b'lln Capitulo VII- Tittilo 11 de c'Ste Torno. 
*Las actividad~ admitidas en esta zona estan definlda.~ en los cuadros de uses segt.in su nivet de atendimiento y grado de 

molcstia. 

**los apoyos cl colindanda la ter ales y de fondo, en subsuelo y p ldllh :l baj,l, se nonudn en los Articulos 404 y 410. 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) 

Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO 

lll.·f!LMC' !RfO 
?.I lz)<::; 
~i i; ; j >•~ 
~ ;~ ~ ,. ~~~ '"~.?-~?'.~',,!; .• ,~~-~-'-.;.~ .... 
~~ : ~~ i ~~~ . --·--- -~~i~ --

1 r · i ·"' " ·" · ·- · -------· --· 
~ · ! T ERR.4ZA ; VOLUMEN ADICIONAL 

No podra cubrir mas del 50':.'. d e Ia cubicrta ! r- -l---- --300;. · -- ---- --: 
I l ,~L,n·::v(.• .. u.r..·ut::.- ~i\l'!lo. "'h .t l.l.-">~li :>. lo_•: 

I * 

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 
Segun reglamento vig<mtc 

PARA viAS I'RI NCIPALES 

!AUK" 

I Ni\'ei .\. 

I - ~- - -- -- --- - - -- - - - -
~1 I 
~ -1- -- --- -------- -- --
~i I 
~ -1·- ---- --- ----- -- --

1 -~- - - - - - - ----- - -- -- -
! i TORRE 

'1- --- --- ------ -- ---
_J ___________ ___ ___ _ 

I 
-1- ---- ---- -- ----- --

1 
-1--- --- ------------
_J ____ ____ ____ ____ _ _ 

I 
- 1-- - - - - - - - - - - - - N~-~1 ? . 

lUll!.:(' 
SH ,l ' ' 

CA.TI'C(l+~l·' I 
lll' ' 

,\MIML.:.I~~_J 

- 1~~ -~;;;,;:,~; ,;;; ---::- 1-.:" clo. 

• ..-~ ~ Alhlo;oh1'11f' 

-i -"- -~ ---------- -- -----Nlv~t-5- • :: 

f I L . i 
AO kA I - ~- -- BASAMENTO N;,.,-~- ' t 

! ;·.m -L --- - - - - - -- - -- -- - -- -- ·r-;-;,~.,y 
' ~, I , ~ 
I , ' < 

.......l+~i---(''\-t7A-I>A.....::.....l---4--'-A<-2A_n·•-~: ._ .. _.11'"-i .l'Al--lQ_: -: :: ~.7~ .. ~ ,~~; !~ 
k"" -.f·"'~ 
~-~ - i DEL 2" ALso ANilLO 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
17NIVELES 

itM 

I~ 
j~ 
i~ 
·< r 
I 
I 

i 
I 

!~ 
I'~ 
i ~ 
jf 

VOLUMEN ADIOONAL 
No podra cubrir mas del. 50% de Ia cubi£>rta 

INCENTIVO ECO. SOSTENIBLE 
Segtin reglamento vigente 

.PARA ViAS PRINCIPALES 

LM!LMd IRFO 

~I 
~j 
~ -

~ 
=j 

! 
I 
I 
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I 

;;I 
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~i 
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-,~ ~ -, ~i~ ~ l"~···•t'f' li• "" 

·• ::: ~:::;; • i>! fl""'t~~ M"~ llh\>:1;'""-""" 

i !§ l ;~~ • \0"11\~l\ ... ~~ ~ --

•f : -~~~ 50% 
l-= L ===='"' =~ - - --- --- - -, 
r I : T ERRAZA : 
~ -i --· · - -· -'· -• • - -· ---- • I l - 2 NIVELES ; 
~ -l- ~-~, : ~::·=:....::·~ ~":": -- - .: 
I I ' 

1 Ntvd 17 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
6 NIVELES 

I * 

VOLUMEN ADICIONAL 
No podra cubrir mas del SO% de Ia cubierta 

INCENTIVO ECO- SOST.ENIBLE 
Segun r~-glamento vigente 

PARA VlASPRlNCIPALES 
j ·' ~ 1)( .\ 

i-:e:~,.J SIN INFRAESTRUCTURA 
i '-'~- 1 DE SERVIClOS BASlCOS 
I I ; 

PERFIL VOLUMETRICO - F2.1 
VIAS PRINCIP ALES (RADIALES Y ANILLOS) 

b) Fajas de Uso Mixto de Alta Densidad (Manzanas igual o mayores a 6000 m2) F2.2 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

© 333- 3438 

© 334- 8349 

' 

I 

I 
F2.2 J 

1 

2 

FAJA DE USO MIXTO 
DE ALTA DENSIDAD 

Manzanas enteras i ai o rna ores a 6,000.00 m2 

UBICACION 

En unidad('S \'t.•cimd es q ue rcU.ncn las condiciont"':::' n!cnka.s dt.· i nfmestruc.: tur.l d~ St'rvid o:; ptibJicos; st.~ 
implementa r.i en m anzanas cnte ras con rclaci6 n d irecta a la eslrudura ,;al principal, rad ialcs o a n illo:; d e Ja 
t.;udad. El ancho de las \'i.\S a.dy.ll't:nlt.--s .t Ia manz.ana no podr.l ~r inferior "' 16,00 m., sin Hegdr .l ser 
dis tribuidoras locales 

USO DESUELO Mixto • 

EN ViAS Dd 2" al 8" Anillo j Fuera del S' anillo 

~-----~----------'-·· -·-·· -· 
PARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION 

INOICE DE APROVECHA.>.UENTO (IAI m1/m2 Del 2' at 8'' anillu 14,00 m1,/m2 

I 
I 
I 
I 
I 3 I 

I 
' I 
I 
I 
I 
I 

4 

lNDICE DE APROVECHAMIENTO (I AI m:l/ml Fuera del gc anillo 8,00m2fm2 

RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFOI 8,00m Linea maxima de cons trucd On en torre 

I BASAMENTO - -----l - ·-- NOAPLICA 
APOYOA 

I 

COLINDANGAS LATERALES V FONDO (%1 

TORRE SI 

ALTURA(h) DE PISO A PJSO (m) 3,40m 

RITIRO DE t• CATEGORL\....,..,n..,""' '""" 0_2.5 3,.50,.. (0.25 x N° n ivcl ton e) 

RETIROS RE'TIRO DE~ CA TEGORfAcon..o;t.mtt.• pur niR~ 0,20 3,00 + (0,20 x N" nivel tom:) 

RETIRO DE 3° CATEGORiAcunst.mte poe nh•l>i 0,15 2,00 + (0,15 > N' nivel torre) 

ALTURA MAxiMA (H) Defin.ido por ellA y reti.ros 

VOLUMEN ADICIONAl EN CUBIERTA DE EDIFICIOS i 
50% 

'" ici·cui>il'rt.l 

INCENTIVO ECO • SOSTENIBLE 20% 
incn.~mcntn t.•n el lA 

CONSIDERAOONES 

La tnTl\'" pUl.>de d l•va rst· en ~-u tot<lhdad "iClj:\n.> Ia Linea Mi\x1m a dl~ Cnns truce16n {L\1Q 
En e l wtir:o · front." de 5.00 m, ~ po~o.1r.1 implemcnt.;\t' ekomen tm cs.tructuralc-s ver ticales (~olurnnas) .\ :3.00 m de Iii Hn.:-a. 
mwlidpaL. debicndo generar una galeria con doblc altura que compend.a cl Nivell (planta baia) y Nivd 2. 

()cl)er.ln ~a.r Certifkaci6n de altura maxima }X'mlitida, otorj!;<'l:da por Ia Direcd6n General ~o.1c Aeronautic<\ Gt·il 
(DGAC), pa<a Ant•proye<lo. Pror.cto o l..e)\alizaci<ln. 
El s ubsuelo podni el~varse 1,20 m sobre el nivel de- acera (0,00 m), sin que e~to d jsminuya Ia a ltura mdxima pt'nnitida segUn 
su l.A. 

U--.s rctir~de<:at('goria se aplican: si en el manz.aoo St-eleva mas de tt ll<-'1 torw. 
En ~I retiro fron tal se permiten edifkadone ~gUn Capitulo VII - Titulo Jl de t.~te Tomcl. 
., Lo1s Olcthrfdad~ oldmitid ,l~ l"n c::.t.1 zona est.i.n defin ida..oe; en loo:. ..:uo1d ros de uS()o:'l ~Un ~u niw l d e atcndimi{'n to y gr•'ldo d<­
mol~ti,l . 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) 

VOLUMEN ADICIONAL 
No podra cubrir mas del 50% de Ia cubierta 

I 

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 
Segu.n regia menlo vigente 

* 

_I 

s 
~ 
~ 
I 
I 
! 
l 
I 
I 
~-RFO_ 
, M il 

* I 
I 

! 
. ! 

NivdX 
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I 
------ - - - - - - - - - - -- -- I 
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PERFIL VOLUMETRICO- F2.2 
i I CON FRENTE A ~IA PRINCIPAL, RADIALES 0 ANILLOS 

I ANCHO (~E ~~t( ~~~-~~~~~~~~: ;~,~t~ZANA 

c) Fajas de Uso Mixto del Primer Anillo. 
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5EMPLADYMA - ... ----~ ..... 
-~-_...... ·--· 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

F2.3 

1 

2 

3 

4 

333-3438 
334-8349 

FAJA DE uso MIXTO 
DEL PRIMER ANILLO 

UBICACION 

Lotes con frentes en los lados interno y extemo de las avenida$ Canoto, Uruguay, Argomosa y Viedma. 

USO DESUELO Mix to * 

EN ViAS Avenida Cano to, Uruguay, Argomosa y Viedma 

P ARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION 

INDICE D E APROVECHAMIENTO (l A) mZ/rn2 ! 8,00m1/m2 
! 

RETIRO FRO NTAL OBLIGATORIO (RFO) I NOAPLICA 
GALERIA EN ACERA 

BASAMENTO ! 51 

DE P ISO A PlSO (m) I 3,40m i ALTURA (h) I 
I 7NIVELES ** NIVELES I 
I 70% 

APOYO A 
LATERALES Y FONDO (%) I hasta h de basamcnto 

COUNDANCIAS 0% LA TERALES Y FONDO (%) 
anovo a colindanda oosterior 

RETIRO DE 1° CATEGORiA 3,50m 
RETIROS R£TIRO D E 2° CATIGO RiA 3,00m 

R£TIRO DE 3° CATEGO RiA 2,00m 

TORRE SI I 
RETIRO D E 1" C A TEGORIAcunstant< pur nih~ 0,25 1 3,50 + (0,25 x N" nl.vel !orre) 

RETIROS RETIRO D E r CA TEGORIAcon.•t.>ntc por nivd 0,20 j 3,00 + (0,20 x W nivel torre) 

RETIRO DE 3° CATEGORiAconstante pornive! 0,15 2,00 + (0,15 x N° nl.vellorre) 

ALTURA MAxiMA (H) 
)efinido por el lA y los retirw;. 

lalt'rales y de fondo 

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDffiCIOS I 50% 
supcrficie cubicrta 

INCENTIVO ECO- SOSTENIBLE I 20% 
incremento en cl J..\ 

CONSIDERACIONES 

La Linea Municipal es coincidente con Ia Linea Maxima de Construcci6n (LMC). 

Pmhibida cualquier construcci6n en el espacio aereo municipal sobre acera. 
El subsuelo podn\ elevarse 1,20 m sobre el nivd de acera (0,00 m), sin que csto dis minuya Ia a ltura m<ixima pNmitida segun 
sui.A. 
Cuando un lolc fre.n tista a via principal tcnga conl.ri't frenle a calle ~undaria, callc s in salil1a o pasiHo, asume las 
caracteristicas deJa via de mayor jerarquia. 
)1-Uso en plant-a baja, pa.ra actividades exclu5ivas de comercio, servido y parquro. 

••Prev ia certificaci6n de altura de La DirecciOn General de Acronautica Gvil (DC AQ "n parcclas sobr" L, Awnida Cm1oto. 

info@concejomunicipalscz.gob.bo 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) 

Y LOS RETIROS LATERALES Y D E FONDO 

VOLUMEN ADIOONAL 
No podn\ cubrir mas del 50% de Ia cubierta 

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 
Segun reglamcnto vigcnte 

AVENIDA CANOTO 
URUGUAY, ARGOMOSA Y VIEDMA 

LADO l l'd ERN"O lADO EXTER NO 

* 

50% 
r = ·= = · ==== ~- - - - - - --- -, 
1 . : TEJl. I(AZt\ : 
~ - -- - - --- -~--- - --- - -~ 
1 2o% : 
1 NRI\IO;"'I'JI~}lj'-"t]]fll.[lf. V'ftl'I'.LU I"l-l lf .,_"t~l I 
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~(t .t' :\. 

C ,\l ~~:)ltlr\ ! 
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~~ ~II~;;~ ~-~~~ ~ ~~- ~ ~- -~: ~:,~: - ~ 
~wcltt 

- -- - -- ------ .. - - - --= - - - - -- - -,;v~·rs 

---- - - -- - - - - - - - --- - --- -- Niv;•(2 

PERFIL VOLUMETRICO- F2.3 
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III.49. Se modifica el Articulo 434 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

"Articulo 434.-Faja de uso mixto de alta densidad - F3 

F3 

1 

2 

3 

4 

333-3438 
334- 8349 

FAJA DE uso MIXTO 
DE ALTA DENSIDAD 

UBICACION 
En lotes con £ren te al 4'' AniHo, avenida Interrmcional :·· avenidas tron<:a les o ejes de desarrollo metrop olitano, 

i Av. Cristo Redentor, Av. Grigota, Av. Virgen de Cotoca. 
I USODESUELO ll\·lixl<>* I 

1 
' EN VIAS I Del2" al l!'' •rnllo f Fuera del8" anilw. i 
i PARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION ! 
! INDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) m1/m2 Del z· al 6" anillo 14,00m1/m2 
i 

i INDICE DE APROVECHAMIENTO {IAI m1,1m2 Fue ra del 8" anillo 10,00m1/m2 

! RETIRO FRONTAL OBUGA lURIO (RFO) EN rLANT A BAJA 5,00m 
I 
i llNEA MAxiMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAl (LMC) 3,00m i 

I BASAMENTO 51 

I D E riSO A rJSO {m) 3,40m 
ALTURA(h) 

I NIVELES 6 NIVELES 

I APOYO A I LATERALES Y FONDO (%) 70%. 
i COLINDANCL'\5 hasta h de ba'illmcnto 

.. 
I 

RETIRO DE r C.UEGORiA 3,50m 
RETIROS RETIRO DE 2" CATECORlA 3,00m 

RETIRO DE 3" CA TEGORIA 2,00m 

TORRE 51 

I RETIRO DEl" CATECORIA.·"'"'·"''• ,,..,.. nivd 0,25 3,50 + (0,25 x N" nivel lorre) 

I RETIROS I 
RETIRO DE 2" CA TEGOR1Ac...,tanto porni\'cl 0,20 3.00 + (0,20 x N' nivel tone) 

RETIRO DE 3° CATECORiA...,.,,.,"' por •uvd 0,15 2,00 + (0,15 x N" nivellorre) 

i 
i 

I 
i 
! 

' 
i 
I 
! 
t 
i 

l 
; 
l 
I 
I 
! 

I 
i 
I 
I 
i 
! 
I 
i 
i 

ALTURA MAxiMA (H) Oefinido por ellA y los retiJos 
latexales y de fondo 

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE ED1FlCIOS 50% 
!"Uf'X'rfil" it_•C"u bU.-rta 

INCENTIVO ECO • SOSTENIBLE 20% 
increrncnto en d 1 A 

CONSIDERACIONES 
La torrc pucde clcvarse en sv totaJidad sobrc la Linea Maxima de Construcci6n (lMC) 
En el rctim frontal de 5.00 m. se podra implementar e'lemt..'ntos cstructuralcs vcrticol lcs (colu mtus) .:~ 3.00 m de Ia linea 
m unicipal. debiendo gt"flt'r,u unn ~tl lt•ri ;;t t_"On doble .tltu ra que co mpl"m:la t-1 ~l\'~1 1 (plnnta baja) y N ivt>l 2. 
El subsuc.lo p..ldrd clc\•arse 1,.20 m sobrc eJ n.ivd de accm (0.00 m)~ sin que L'Sto dismin uya 1<.1 a ltur.J milxima penni I ida St.-gUn 
~u J.A. 

En el retiro frontal~ perm itcn t:'\.i ifk aciont>S st:>gtin Capitu lo VIJ- Ti tulo ll "-'"' t:'*itc Tunm. 

lf.l .. cl.'" OK1.h•idndes ...dmi tidas t..'fl esta l':Uild 1..-•s t:an dcfinidas en Ius cuad ros de uso~ s...~glin :;u nivd de a tcndimk'fltO y g rllc..iu dP 
mole5tia. 

••Los .apoyos a(olind.auda WtcmJej y dt.' ionUo, t.-'11 =:,""tJbsu.clo y phmta baja, s.c norman ~n los Articulus -104 y 410. 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAxiMA PERMITIDA 
DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) 

Y LOS RETIROS LA TERALES Y DE FONDO 

VOLUMEN ADICIONAL 
No podra cubrir mas del 50% de Ia cubierta 

INCENTJVO ECO - SOSTENlBLE 
Set,'il n rcglamento \'igcnte 

4° ANILLO 
AVENIDA INTERNACIONAL 

y 

AVENIDAS TRONCALES 

I 
I 
! 
I 

! 
.I 
~i 
~· 
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ii 
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i TORRE 
-1-- ---- -- --- -- --- --
_j __ ______________ _ _ 

I 
-~--- ------ -------- -
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PERFIL VOLUMETRICO- F3 

A VENIDA 4° ANILLO, A VENIDA INTERNACIONAL Y 
AVENIDAS TRONCALES 
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IIL50. Se modifica el Articulo 435 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por 1a Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

HArticulo 435.-Faja de uso habitacional- F4 
a) Vias distribuidoras Locales o Colectoras F4.1 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

F4.1 

1 

2 

3 

4 

333- 3438 
334 - 8349 

FAJA DE uso HABITACIONAL 
viAS DISTRIBUIDORAS LOCALES 0 COLECfORAS 

UBICACION 
lutes con (rente a vias distribuidoras locales o culectoras al interior de las unidadL'S V(,'Cinalt.-s, con anchu de via 
ilwal o mayor a 16,00 m v se caracteriza por una densidad medi.~ hasta el 8" Anillo 

USODESUELO Vivienda* 

EN ViAS Del 2" a] 8'' anillo (De acuerdo a pianos .1nexos, en los tramos con ancho igual o n1ayor a 
16,00 m hast,, el6 ·· anillo y certificad,1n de via dt>l 6" hast,, " ' R'' anillo) I Fuer., dd R" anillo. 

P ARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION 

!NDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) m2/m2 ! NOAPLICA I 
! 

RETIRO FRONTAL OBLIGATO RIO (RFO) EN PLANT A BAJA I 5,00m I 
I 

LINEA MAxiMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) l 3,00m 

BASAMENTO ! SI 

DE PISO A PlSO (rn) I 3,40m 
I 

ALTURA(h) NIVELES Del 2• al s• anillo I 
6 NIVELES 

NIVELES Fuera del8° anillo 

APOYOA 
I 

70% I 
LATERALES Y FONDO (o/o) ! COLINDANCIAS i hasla h de basamenlo 

,.,. 
RETIRO DE t• CATEGORiA 

I 
3,50m 

RETIROS RETIRO DE 2" CATEGOR.iA 3,00m 
RETIRO DE 3° CATEGOJtiA I 200m I 

TORRE Sl 

RETIRO DE 1° CATEGORlA.:onstantcpor nivcl 0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torr e) 

RETIROS RETIRO DE 2" CA TEGORiA.:onstantc per nivd 0,20 3,00 + (0,20 x N' nivel torre) 

KETIRO DE 3° CATEGOR1Acon.wnte por nivd 0,15 2,00 + (0,15 x N° niveltorre) 

Del2° al8° anillo 
I 17NIVELES ALTURA I 
I 

MAxiMA(H) I 

lONIVELES Fuera del s• ;millo I 
! 

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 
I 50% 
I su x•rfit-it! cuhiL•rt1 

INCENTIVO ECO- SOSTENIBLE I 2NIVELES 
con caractcristica de torrc 

CONSIDERACIONES 

La torre puede elevarw en su totalidad sobre Ia Linea Maxima de Construcci6n (LMq 

E'n el retiro irontal de 5.00 m, se podra implemenl.tr eleme~tlos estructurales verticales (culunmas) a 3.00 m de Ia linea 
municipal, debiendo generar una galeria con doble ,lltura que COtnpt'nda el Nivel1 (planta baja) y Nivel 2. 
El subsuelo podn\ elevarse 1,20 m sobre el njvel dt? acerc1 (0,00 m). sin qu~ estt) disminuya Ia cantidad de nivele~ pt-rmi tid o:-o 
segun Ia zona. 

En el reliro frontal se permiten t>dificaciones segt1n Capitulo VIII.- Titulo II de esle Ton1o. 
*La!' actividades admitidas en esta zona est.:in definidas en los cuadros de usos seglln 5U nivel de atendimienlo y brrad o de 

molestia. 
**Los apoyos a colindancia latcrales y de fonda, en subsuelo y planta ba.ja, sc norman en lo:; Artfculos 404 y 410. 

Solo para Ia Av. Los Cusis (UV15 y UV16) y Av. Las Ramblas (UV_ 58) se .1plicara Ia normativa e;;tablecida pam FL1 

info@concejomunicipalscz. gob. bo 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
17NIVELES 

VOLUMEN ADICIONAL 
Ntl podr&\ cubrir mas del 
50~ de Ia cubierta 

INCENTIVO ECO­
SOSTENIBLE 

I 
I 
I 

ScgUn reglamen to ngtmle I 
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PLANT A BAJA 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
10 NIVELES 

ltM 
lg 
~ ;< 

VOLUMEN ADICIONAL !;:. 
No p<><lra cubrir m.l' del 

1
-

50~ de lit cubierta 

INCENTIVO ECO­
SOSTENIBLE 
Segtin reglamento vigentt' 

ILM 

~ 
§ 
8 
~. ,-
1 

! 
I ~ 
i§ 
i~ 
I· ~ ·" ! 
j VIASCON 
! ANCHO 
! MENOR 
I A16,00m 

! 
I 
!+ 
!ACUA 
I 

! 
! 
! 
! 

PERFIL VOLUMETRICO- F4.1 

TRAMOS CON ANCHO IGUAL 0 MAYOR A 16,00 m 
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a) Vias de ancho variable con tramos igual o mayor a 16 metros de Linea Municipal a 
Linea Municipal F4.2. 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

F4.2 

1 

2 

3 

4 

333- 3438 
334- 8349 

FAJA DE uso HABIT ACIONAL 
VIAS DE ANCHO VARIABLE CON TRAM OS IGUAL 0 MAYOR A 16.00 m 

ENTRE LINEAS MUNICIPALES QUE CONECTAN VIAS TRONCALES, PRINCIPALES Y 
COLECfORAS ENTRE Si SEGUN PLANO ANEXO 

UBICACION 
·--------------·------------··-·-·-~-

Lotes con frente a vias de anchos variables con tramos igual o mayor a 16.00 m de linea municipal a lincil 
municipaL y que sin ser colectoras o d istribuidoras locales conectan vias troncales. principales y colectoras en tre 
si, unicamente dentro de las unidades vecinales ubicadas entre el 2° y 4° an illo, de acuerdo a pianos anexos. 

USODESUELO Mix to 
,. 

EN VIAS Del 2• al 4° a nillo en los tramos con ancho igual o mayor a 16 metros f 
Del2° al 4° anillo en los tramos con ancho menor a 16,00 metros. 

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION 

INDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) m1/m2 I NO APLICA 

RETIRO FRONTALOBUGATORIO (RFO) EN PLANT A BAJA ! s ,oom ! 

LiNEA MAxiMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETlRO FRONTAL (LMC) 
I 
I 3,00m ! 

BASAMENTO i SI I 
DE PISO A J>ISO (m) I 3,40m 

Del 2° al4° anillo 
i 

ALTURA(h) NlVELES f4.2.1 i 
En calk-s de aneho;;: a 16.00 (m) I 6NIVELES 

NIVELES F4.2.2 Del 2• al 4° anillo J En callcs de •lOCho a 16,00 (m) 

APOYOA I 70% LATERALES Y FONOO (%) I COLINDANCIAS I has~, h de basanumto ** 
RETIRO DE 1" CATEGORiA 

I 
3,50m 

RETIROS RETIRO DE 2o CATEGORiA 3,00m 
RETIRO DE 3• CATEGORiA j 200m 

I 
SI ____ , TORRE ! 

! 

R ETIRO DE 1 o CA TEGORIA.:unstante pur nivd 0,25 1 3,50 + (0,25 x W nivel torre) 

RETIROS RETIRO DE 2" CATEGORIA.:unsbntc por nivol 0,20 , 3,00 + (0,20 x N• nivel torre) 

RE:TIRO DE 3° CATEGORiA.:onstant<· pur niwl 0,15 I 2,00 + (0,15 x N" nivel torre) 

Del 2° al4° anillo 
i 

ALTURA F4~1 En calles de ancho mayor o igual a 16,00 (m) I 17NIVELES 

MAxiMA(H) F4.2.2 Del 2° nl 4° .:millo I SNIVELES En calles de mx:ho menor a 16,00 (m) I 

VOLUMEN AOICIONAL EN CUBIERTA DE EOIFIOOS I 50% 
s~rfici l!' cubicrtc1 

I 2NIVELES INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 1 con caracteristica dt-: to rn-:-

CONSIDERACIONES 
Ll IDrto: pu'-'\k> eb•.II'SC Cli ~u toLllid.Jd Sfl l•n: Ia Liz"ll'.l 1\tu.ima de Ct••JStnru""ic!n {UoK"l 

En l'l notiru fruut.JI d..· 51)() nt. ...... .,...or.. im!'i<."l l•r.nt.>T •·ll'111o..'ntlr.- ... :Hmdw-4li.~ \' l'rtic.ll<.~ (nl!c.tnn.t.~} ,, :\.0:1 m de 1<1 ![ lt\'01 UHHI O..i pJ.l ~-bil•nd1• gcncro~ r an.t W.llc ri.l UMI dobk· .s ltur.J qth: 
Wffil'l\'lld.ltl ~( \i:-l t(plamabaia) y !1-.t~·"l .!. 

l:.l :.~.~b.wt-k:l ~>dr.i cl~.a~ 1.21i n' s..~N~ d nivd ;,k ~~~Cc:r>~ (l\t\J au). """ q ue ~to JisnUnuy.t !.,, ~ntsJad o.k ni\'t'~cS r; .. -r-nti li~ 5e~an h 7_.:-m 

P.tr"' !.b Vt.h I·L'. l'-'"t!r.ti fi.:..hia:<. en planl .an<lli~' :M: t:~t;~.bk"~e: {wr J!;l'.ifi;:\) ~~ 1) 

.t) S.OO .af!M·.m ,'\ _otn~• N .2.1 oJlltt<·11" !> ltUIV..n\.l:• ~a.:: ~-n k-.:kt su l.ngo di ~ frtrj,· h.u.-!:t R.l(uiuoiJ .a:-~ .-un olano:b, J~· ~- ~.,~, ~'U.l! "m.ayor .1 16((1 m. (•'<.,. ;,7~ .. ·~~~~) 

l.>tl .... '!- kJte. l.O!I i'r~n~ .1 k~ trJITl..~ J~· \ i.l Ft2~ (n\\:Tk~ .. !6.1(hu J,• .~ ..... -t w:~}. -l\1<' ~- .rtlto~ ,,i ... ·wu &.· .IL-u.tt.in .a rr. .. :t·dimio .. iln;. .... LA.-k...iJ.,.. .... ~ ... n 1\VI"r,l.l. (C..~ ...... .l titulo• ~r.ltU>h1 ! , 
11L'f,•!l\dl:• .l lC!"K.T t .xi(} d ht.~ltl" do! 1.J 0\dnLolnJ i\.)d.l d !rami! ~0: \' i.l O:Ofl .md:o1 iEUollo) nlol}"Or ol I0.00m, podr;i:1 arl-ic.lr a iJ L'St..lbk ... ido Jl,lra l-'~ .1. 1 j;•._.r ~r.ifio:o>:i ~<>:; y l\. *·H 

l:u d n•u;u :1'tottbt -....· Jl•l.·nn:t'" ' ,..._ldict•,,·,~ ""'!'"~-'· C.>pctul <> \ ' Ill - l !!to:• • II J ,. ,'l'h ' "~'•""" 

* P.ll.a P.t-2 l. ' ''""" " Ia~ .J<:t i•·i,;W....,. r ,Jt,l ~1 1 J ... .K"Ui."'-1<> ,., cu~.lk' J ., .:1-~'>lfko"'O I\ J ,• ~.~ ,....,. ~:;.un -"0 111\'d .k· , \lom..Hmlt.'rlln ~- ::,T<too.iu J." ttWit':!O ti~ 

)fo P:u.l r~2 1, olf'hC.ttl l.ts.uUnd~ p.u-.l l 4.l . t' "'-"e'f'!O d u su J i.> O fa::Ul.l". qw.• ~ f'-"Ttnlti.k-.-..m rt':OI.rl ~;:lO><l ._-l,_. ~pt:"rfK-h- en f-4. ~ . 2. 

** 1.0" dP'I\O'· o1 ,:uliml.tmi.i l.!t<'l',lk~ v Jo• ftmJt>, t.'H ~u~cd, o \" l~ h.IJP • .,.. ,lllfJlloul o'JIIo.,. .-\fll1·ukt" ""-)ol. y -I JII. 

info@concejomunicipalscz. gob. bo 

www.concejomunicipalscz.gab. bo 

Calle S ucre N~ 1 00 

esquina Chuquisaca 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
17NIVELES 

VOI..UMEN AOICIONAL 
No podra cubrir mas del 
5()'.1. de Ia rubierta 

INCENTIVO ECO­
SOSTENIBLE 
Sc:~>Un r~glamcnto \;ig-l!ntt.~ 1 

! 
I 
I 
I 
! 
l 
I 
I 

!, 
lg 
i ~ 
~ ~ 
I 

* I ALll<A 

I 
I 

ViAS CON 
ANCHO 
IGUALO 
MAYOR 
A 16,00 m 

LMILMC IRFO 

J 1~-- 1 ""' 

~ :!tim -- -- __ -·'~lf~~iZ?-~:-~ 
~~ ~. 1:-.~a . .. . . - - - -~~!~ - - , 
j ' ! : TERHAZA ; 
· l -·- -- -- - - L--- ------~ I l 2 NIVELES : 
I ~- ~ - ~-:-~~:~·::~:·~:·.~-- - -~ 
j i I ; 
! 1 Nivcll7 
I _j ____ ___ __ ____ ____ _ 
j i Nov.-1 16 

1 - ~ ---------- -- - -"'-;,~ . .-,5 
I I 
! -_ l- - --- - - -- - -- - ·,.;;,coit4 

I I -,-- -ToRRE -.;;,;oft} 
I _j _______ ______ ____ _ 
! 1 N•wll2 

J -~- -- ------ --- ---- - -:1 I Nwcl ll 

~ -i-- - -- --------~"j;,,!tii 
fl I 
I · i ·-------------\Jivj:lij Rl'TIRO 

I ~FC~ t.: ..... 
.... , . ... IH~'1Rh I - ·,--- - --- - -- - -- -· Xi,·Ct8 or . 

_) ___ ____ ___ _______ _ ~':"::':~ 
j Nh'd7 

- ~ - ~ -;;-~~~!-~ -- - --- . .Ni.v.t!K 

I ~I ?} """"""'" -1 -"" -~ - - - -- --- ... - --: - -- -·- - ~j,:;.,s_ 

* I i 
.-\t'LK.-\! - 1----- - ---- - - -------- -r.ci,;;Y4'"' 

i BASAMENTO 
! ~m ... -- -1-- ---- ----------- --- -~j,;e(3 
f _l,<Xl 

I ----:--- - ---------- ___ ,...- - Nh·di 

-------- - ------~---- -~~~1 
_PLANT A BAJA 

VIAS DE ANCHOS VARIABLES 

(9 333- 3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo 
0 

Calle Sucre N~ 100 f!!~~ 
© 334-8349 fj( www.concejomunicipalscz.gob.bo esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAxiMA PERMITIDA 
8 NIVELES 

I 
I 
L 

VOLUMEN ADIOONAL iS 
~~ No podrc\ cubrir m.tS dcl 

50~ d l." Ia cubierta 

INCENTtVO ECO ­
SOSTENIBLE 
SegUn reglan1ento \'igenl~ 

I~ 

VIAS CON 
ANCHO 
MENOR 
A 16,00m 

PERFIL VOLUMETRICO- F4.2 
VIAS DE ANCHOS VARIABLES 

~ 

~· 
~~· 
;:. 
~! 
';! 
~ 
! 
I 
I 
I 

! 
I 
I 
I 

l R '\.{ JS ( •J~ 1\l 1C.H I; it'NOR 'l. i;1 dO q~ F4_2.2 

Q -Cf'j -..... !:: 

< (U 

0 

\1-of ~ (U 

:> .... 
Ill 
!U 

.s:: z 0 
N 

~ 
QJ 

Q 

SEMI'I.ADYNA 
_,....,.. ........... -............... -______ ....._..., __ 

III.51. Se modifica el Articulo 436 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo f) Calle Sucre N~ 1 oo ~~~ 
© 334-8349 e www.concejomunicipalscz.gob.bo esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/ 2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

Articulo 436.-Habitacional en pasillos y calles sin salida- FS 

F5 

1 

2 

3 

4 

© 333- 3438 

© 334-8349 

HABIT ACIONAL 
PASILLOS Y CALLES SIN SALIDA 

UBICACION 
Se locali7.a en d iferen tes zonas del area u rbana, son lotes con frente a vias con anchos entre 5,00 m a 10,tXJ m. o 
c.J!l~os sin salida. 

USODESUELO Vivienda 

EN viAS Del 2" al el !I" anillo f Fuera del !1° anillo y sin infrai'Structura dt> 
servicios basicos 

PARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION 

IN DICE DE APROVECHA..'\fiENTO (lA) m1/m2 NOAPLICA 
RETIRO FRONTAL OBUGATORIO (RFO) 3,00m ,. 
Linea maxima de construcciOn 

BASAMENTO SI 

DE PJSO A PISO (m) 3,40m 

ALTURA (h) NIVELES Del 2" al 8" anillo 6 NIVELES 

NIVELES Fuera deiS" anillo 4NIVELES ...... 

APOYOA 
LATERALES Y FONDO (%1 Del z• al 8" anillo 70% 

hasta h de basanw•nto ** 
COLINDANOAS 

LAT ERALES Y FONDO (%1 Fuera del8" ani llo 60% 
hasta h de basarnento *' 

RIITJRO DE 1" CATEGORiA 3,50m 
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORiA 3,00m 

RETIRO DE 3• CATEGORiA 2,00m 

TORRE NO 

.RETIRO DE 1 o CA TEGORf.Aron.tann• p<>< nh·d 0,25 3,50 + (0,25 x N" nivel torre) 

RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORfAconstmto P<" nivcl 0,20 3,00 + (0,20 x N• nivel torre) 

RETIRO DE 3• CATEGORfA.:onstantc por nivd 0,15 2,00 + (0,15 x N' niveltorre) 

ALTURA Del T alS" anillo 6NIVELES 

MAxlMA(H) Fuera del 8° arilllo y sin infraestructura de 4 NIVELES *** 
servicios basicos 

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50% 
SuPCrfidc cubi~ta 

INCENTIVO ECO- SOSTENJBLE 2NIVELES 
con caractcrfstka de torrc 

CONSIDERACIONES 

El subsuelo podrii elevarse 1,20 m sobre el nivd de acera (0,00 m). sin que esto disminuya Ia cantidad de niveles permi tidos 

~tf~? ~~~~~e aproximaci6n del aeropuer to Viru Viru deber.i presentar Ia CertificaciOn de altura maxima permitida, 
otorgada por Ia Dirccci6n General de A<'ronautica Civil {IX;AC). pilra Ia aprob.lci6n de antcproyccto, proyccto y 

[8~i~~~~0ironta l se permitcn cdificacioncssegun Capitulo VIU- Titulo .11 de cste Torno. 
>tEl Rotiro Frontal Obligatorio (RFO) de 3,00 m hacia el pasillo vfo pl•zuelas se norma •n el Articulo407 del pr.s.nt• tomo. 
**Los ..1poyos a colindancia latt'ralcs y de ({'Indo, en subsuclo y planta baja, se norman en los a rtkulos 4(14 y 410. 

**•Los loh..'S fuc-ra dt.•l S'J Anillu con frentt:• tinico a pasillo con am:hu entre ~.00 m u 8.00 Lllr h.:ndn\n u:;o (")(;dusivo de vivicnda 
unif.un.ili.lr. 

info@concejomunicipalscz.gob.bo 

www. concejomunic ipalscz.gob. bo 0 Calle Sucre N~ 100 

esquina Chuquisaca 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
6 NIVELES 

VOLUMEN ADICIONAL 
No poqr.l cubrir mas del 
5(}t;'; de- Ia cubierla 

INCENTIVO ECO • 
SOSTI!NIBLE 
Slb'im reg1amento vigent(' 

DE 2° HAST A 8° ANILLO 

:i 
I " 

' I I · 
: I 

50% 
rr=..~ =ttt-::. ~--- - - --- - T.:=-==;~ 

~ : TERRA4\ .; ;; 
~---- ~ - -----~-- ~ - - --· 
: . 2 NIVELES : 
I d.."" tMI:\o "'tl~fKI.!• fii ~''I':IIL I . I rmro ~ - - - ------- -- - - - -- - - ; m~rt• ! 

i~ ;---:), 

D EL 2° AL 8° ANILLO 

VIA CON ANCHO ANCHO M INIMO DE 8,00 - 10,00 n1 
l. SO\ i·HlC.. L \l:. l{L~1rhl'\it.lDO 

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo r.\ Calle Sucre N~ 100 ~~~ 
© 334- 8349 • www.concejomunicipalscz.gob.bo V esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
4 NIVELES 

FUERA DEL 8° ANILLO 
Y SIN INFRAESTRUCTURA DE SERVJCIOS BASICOS 

VOLUMEN ADIO ONAL 
No pc.>drA rubrir m.ls del 
50"4 d e Ia cubierta 

INCE!IITIVO ECO ­
SOSTENIBU 
SegUn reg_lanwnto vigentt• 

, I 

I ' 
i I 
j ! 

FUERA DEL 8° ANILLO 

PERFIL VOLUMETRICO- F5 
ViA CON ANCHO ANCHO MINIMO DE 8,00 -10,00 m 

1 '<;,;(; \.TJ !\ ,., ! ,·,, ,U · 'h · \; ·.~u( ' 

fJj 

< '1--1 
;;> 
z 
~ 

0 ..... -..... 
= !U 

0 
CXl -OJ 
"'0 

~ 
OJ = 
~ 
0 --..... 
= !U 

0 
CXl ..... 
OJ 
!U ..... 
Ill 
!U 

..c: 
0 
N 

OJ 
0 

IIL52. Se modifica el Articulo 437 del Codigo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

#Articulo 437.-Equipamiento publico primario - EP 

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo f) Calle Sucre N~ 100 ~¥it~ 
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CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

EP 

1 

2 

3 

4 

333-3438 
334-8349 

' 

EQUIP AMIENTO 
PUBLICO PRIMARIO 

UBICACION 

Se tcKali7.a en areas d..finidas por Ia planificaci<'i n urbana. 

USODESUELO Equipamiento Primario - Servicios publicos institucionales 

EN VIAS Vias colectoras y secundarias 

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION 

INDICE DE APROVECHAMlENTO (lA) m1/nt2 l NOAPLICA ! 

i s,oom 
RETIRO FRO!';IAL OBLJGATORIO (RFO} EN PLANT A BAJA \'I..S vehlt:ul.:tr 

I 3,00m I 
I 
! ._,ia Dt'iltonal 

liNEA MAxiMA DE CONSTRUCCJ6N SOBRE RETIRO FRONTAL (lMq 3,00m 
' 
I 

BASAMENTO I NO i 
DE PISO A PISO (m) 

I 
3,40m I 

ALTURA(h) 
NIVELES 6NIVELES 

LA TERALES Y FONDO (%) Sin asoyo lateral y 
efondo 

APOYOA 
Retiro entre Equipamientos I 3,00m COLINDANCIAS 

Retiro entre Equipamiento Publico y predio privado 
I 5,00m I 
i 

RETIRO DE 1• CATEGORIA 

I 
3,50m 

RETIROS RETIRO DE 2." CATEGORIA 3,00m 
RETIRO DE 3o CATEGORiA l 2,00m 

TORRE I 51 
i torre aislilda 

ALTURA MAxiMA (H) i 6NIVELES I 
I 

1-- I 50% VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDJFICIOS ! suocrficie cubi.crta 

INCENTIVO ECO- SOSTENIBLE i 2NIVELES 
I adic.i(male:; 

CONSIDERACIONES 

lnmuebtes dcstinados exdusivamen te a uso publico y de dominio municipal. 
Las superficies mini mas de lote para equipamientos se nomtan segtm su tipolo~;;ia de acuerdo a l Titulo V -Torno II. 
En cl reti ro frontal de 5.00 m. sc pod n) imptcmcnt,lr c•.lcmcntos c-structuratcs vcrticai~'S (colulllfu1S) ,, 3.00 m de In linea 
municipal. debiendo g•~aerar una galcria con doble .tltura que compenda et Nivd 1 (ptanta baja) y Nivel 2. 
Et subsuclo podr.i c.lcvarsc 1,20 m sobrc ct nivcl de acera (0.00 m), sin qu~ t'Sto disntinuya .Ia cantidad de nivclcs pcrmiti,1os 
scgtin ta zona. 
AI contl'mplar Ol('didas dl' sustentabilidad ambicntal las cdificaciones en lotcs sin ind i.ce d<' aprowchamicnto, podrfm 
beneficiarse condos (2) Niveles adicionales. 
En el cono de aproximacion al aeropuerto Viru Viru debera pn>sl'ntar Ia C<'rtificaci6n de altura maxima permitida, otorgado 
porIa 1Jirecci6n General de Aeronautica CiviJ (DGAQ~ para la aprobaciOn de anteproyecto, proyn-to y l~gali.zaci6n~ 

info@concejomunicipalscz.gob.bo 
www.concejomunicipalscz.gob.bo 

Calle Sucre N ~ 100 

esquina Chuquisaca 

I 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

ILM 

~ ~ 
I ~ 

ALTURA MAxiMA PERMITIDA 
6 NIVELES 

VOLUMEN ADICIONAL 
No podr4 cubrir nl>\5 del 
50% de Ia cubito:rta 

INCENTN O ECO • 
S0STENl 8l.E 
Srgiin n.~tTW.onlo vigcntc 

~ l ~1 i-.~;.~~~}-~~- ~- _--_ ~--_--_- -·_ -~~~~ -~--
1
. Swel; 

I ~ ViAS COLECTORAS y f. I 
Sf.CUNOAIUAS . -1- - - - ------ -- ------------- I 

"'''"·' ! i Si>d' i VECINO : : ~ l -,--------- ------- -1-'i*fl · ·!f~:~ 

. i .:":f i 0 : i;~~;~-~~ ..... ·~-~~ ..... ;~: ..... : ----
~ '~ ¥-·uJ ~~::~ ~~~; ;'"';":.;-.. ~=;~~ 
~ 5~ J ~-. ,. ....... ! . ....W..-..;v.;.;. ..... ........:. <:!:IC.) 

i i ! 
PERFIL VOLUMETRICO - EP 

VIAS COLECTORAS Y SECUNDARIAS 

III.53. Se modifica el Articulo 438 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 438.-Equipamiento terciario publico o privado -ED o ET.-

© 333-3438 @ info@concejomunicipalscz.gob.bo f) Calle Sucre N~ 100 ~~~ 
{Q 334-8349 e www.concejomunicipalscz_gob.bo esquina Chuquisaca • 



CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA 

EDfET 

1 

2 

3 

4 

333-3438 

334- 8349 

EQUIP AMIENTO 
DISTRIT AL Y/0 TERCIARIO 

UBICACION 

En fu nci<'m de los planes directores y distritales. 

USODESUELO Asistencial, educadonat, deportivo, rt.'"Cre(1tivo, cu ltural, re ligioso, cnmerdal, de-
servicios, insti tucional, de abastL>cimiento y o tros. * 

EN VIAS Vias Principales y Troncales 

P ARAMETRO MiNIMO PARA LA EDIFICACION 

INDICE DE APROVECHAMIENTO (lA) m1/m2 ! 12,00 m..4'm2 -l 
R ETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANT A BAJA S,OOm 

LINEA MAxiMA DE CONST RUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL 3,00m 
11 u r \ 

BASAMENTO SI 

DE PISO A PlSO (m) 3,40m 
ALTURA(h) 

6NIVELES NIVELES 

APOYOA 
LATERALES Y FONDO (%) 70% 

COLIND ANCIAS hasta h de basamenlo ** 
RETIRO DE I" CA TEGORiA 3,50m 

RETIROS RETIRO DE 2° CATEGOR.fA 3,00m 
REfiRO DE 3° CATEGOitlA 2,00m 

TORRE SI I 
RETIRO DE 1° CAT EGORiAconstantc por nivd 0,25 3,50 + (0,25 x W niveltorre) 

RETIROS RETIRO DE 2" CA TEGOR.fA.:unstantc pur nivcl 0,20 I 3,00 + (0,20 " N" nivel torre) 

RETIRO DE 3° CA TEGORiA.onstantc par nivd 0,15 , 2,00 + (0,15 x N• nivel torre) 

ALTURA MAxiMA (H) IDefiJrido por el [A y los reliros 
: later ales y de fondu 

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERT A DE EDIFICIOS I 50% 
I su pcrfid ... · cubierta 

INCENTlVO ECO- SOST ENIBLE I 30% 
incremento en t.~llA 

CONSIDERACIONES 
La supcrficie minima de lote para cquipamiento St? norman scgUn su tipologia. 

La torre puede elevarsc en su totalidad sobre Ia Linea Maxima de Construcci6n (LMq 
En el retiro frontal de 5.00 m, se podra implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de Ia linea 
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compcnda el Nivc! 1 (planta baja) y )ll;,,cJ 2. 
E1 subsuelo podra elevar;;e 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya Ia altura m~xima pt!Tntitida ~n 

sui.A. 
En el cono de aproximad6n al aeropuerto Viru Viru debera presentar Ia Certificaci6n de altura maxima pem1itida, otorgada 
porIa Direccion General de Aeronautica Civil (DGAQ, para Ia aprobacion de anteproyecto, proyecto y legalizaci6n. 
En el re tiro frontal se permiten edificadones segtln Capitulo VII - Titulo ll de <>Ste Tomo. 
:~t L.a s act ividadt"s ad.mitida:s en esta zo mt t>stii_n d c-finidas en los cuadros d t! usus St'"glm su nivd de a tendimit·nto y grado d e 

molcstia. 

En I~ Fajas de Equipdmiento Terciario, ET-51 r ET-52,. mismas que cuentan con aprobad ones preexistentes a la presente 
norma, se aplicara Ia nonnativa establecida en el presente COdigo para uso vivienda, referida a las wn~s o fajas segun 
corresponda. 
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ALTURA MAXIMA PERMITIDA 
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III.54. Se modifica el Articulo 441 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS NolOOS/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 
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#Articulo 441.-Clasificacion de las edificaciones seg(ln su complejidad.- Las 
edificaciones se clasifican por su grado de complejidad, superficie y altura en: 

TlPO EDIFICACION SUPERFICIE ALIURA 

1 De interes social lgual o menor a 80,00 m2 Hasta 1 Nivel 

2 Simple 
Hast a 300,00 m2 de Hasta 2 Niveles equivalente a 
superficie construida planta baja y plmtta alta 

3.1 Medimra 

Hasta 2 Ni11eles, equivalente a 
plnnta baja y planta alta 
(condidonado Articulo 81) 

3 Medimra 
Hast a 600,00 m2 de 

superficie construida 3.2 Mediana 

Hasta 4 Niveles, equivalmte a 
planta baja y 3 niveles 
(condidonado Articulo 81) 

4 
Medianamente De 601,00 m2 a 1.000,00 m2 Hasta 6 Niveles, equivalente a 
complej« de superficie construida planta baja y 5 niveles 

5 Compleja 
Mayor a 1.001,00 m2 de 

Mayor a 6 Niveles 
superficie construida 

Especial, CO/I 

6 
usos molestos y 

Cualquier superficie Cualquier nivel peligrosos. 

IIL55. Se modifica el Articulo 444 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GA'MSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSC:S N°059 /2015, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

#Articulo 444.-Disposicio~tes generales para patios o retiros obligatorios.- Se 
interpretara como patio o retiro obligatorio sa todos los espacios abiertos o vacios resultantes, 
para la ventilaci61l e iluminaci6n natural segun la categoria de los ambientes a los cuales 
siroen. Podrtin ser infernos, es decir, entre fachadas del mismo edificio, o extemos, 
considerados desde las fachadas correspondientes a la Linea Municipal, Linea de 
Construcci6n y lineas de colindancias respectivamente. 
1. Los retiros o patios destinados a Ia iluminaci6n y ventilaci6n de los espacios intemos de 

cualquier edificaci6n se constituyen en una norma universal destinada a garantizar 
plenamente las condiciones minimas de habitabilidad y como herramienta para la 
prevenci6n y evacuaci6n en caso de incendios, debiendo ser obligatoriamente espacios 
abiertos. 

2. Los retiros o patios destinados ala iluminaci6n y ventilaci6n1w se computan en el ctilculo 
de fndice de Ocupaci6n en las zonas donde se norma. 

3. Los patios destinados a iluminaci6n y ventilaci6n se constituyen en retiros obligatorios 
cuando separan bloques de Ia misma edificaci6n o bloques hacia colindancias. 

4. Cuando se irate de edificaciones de una o nuis plantas, el retiro podra ser escalonado si 
para cada piso se conserva el retiro respectivo. 

5. Los retiros obligatorios laterales y de fonda, se mediran de forma perpendicular desde el 
borde externo del ambiente hasta ellimite de la propiedad o colindancia. 

6. El retiro de balc6n se medini desde eL borde externo del mismo. 
En patios internos cuando se enfrenten dos balcones de diferentes unidades de vivienda 
o unidad exclusiva, estos deberan cumplir con el retiro de primera categorfa de 3,50 mts. 

7. Los balcones mayores a 1,20 mts. debertin cumplir con el retiro del ambiente que le 
antecede, nzedidos desde el borde externo del balc6n. 

8. Cuando exista una fachada de cualquier categoria frente a una colindancia, se aplicarti el 
retiro fijo relativo a La categoria de La fachada. 

9. En patios infernos, cuando se enfrenten dos fachadas ya sea de primera o segunda 
categorfa en diferentes unidades de viv-ienda o uuidad exclusiva, deberd incrementar 1,00 
m. al retiro fijo de categoria." 
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Vallas enfrentados para 1° categoria: (3,50) +1,00 = 4,50 
Vanos eufrentados para 2° categor{a: (3,00) + 1,00 = 4,00 

' 

AMBIENTE UNlOAD L UNWAD ! 

~---4~,5~0~--·· : 

II 

I 

L ~~~~ ! 
1 R1• categ. +1,00 • 4,50 1 : 

II 

FACHADAS DE DIFERENTES UNIDADES FACHADAS DE LA MISMA UNlOAD 

I 
I . 
I 
I . 
I 
I . 
I 
I . 
I . 
I 
I 

Cuando se enfrenten dos fachadas ya sea de primera a segunda categoria de la misma 
unidad de vivienda o unidad exclusiva, se computani el retiro establecido para Ia mayor 
categor{a sin sumatoria del mismo. 

10. En toda fachada de primera o segunda categoria frente a otra Jachada dega de la misma 
edificaci6n o de tercera categorfa, esta ultima se tamara como colindancia para deterfninar 
Ia dimension del patio resultante. Se considera fachada ciega a la utilizaci6n de materiales 
constructivos fijos opacos y translr~cidos, mas 1w transparentes. No aplica a sistemas 
desrrwntables (se podni utilizar tabiquer£a de ladrillo o ladrillo de vidrio). 

0 -.t R= Segun categoria « I 
0 I del ambiente 
C) I w ~· 

~ c( u (!) 
IV w 'C 0 N 
0 c( 

l! 0 
...... c( 

w :::t: 
u 0 :f c( 

0 
c( 
::1: I 
0 I 

~ I 

0 

11. Dos faclzadas degas enfrentadas del misnw edificio podran disponer de un retiro inferior 
al de patios de tercera categoria, si la dimension del patio resultante no condiciona ni 
afecta ventilaciones o iluminaci6n de otros ambientes." 
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i 

R= Pu&de ser men or at 
retiro de tercera categoria 

... .. -

I 

III.56. Se modifica el Articulo 445 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 445.-Nonnas para retiros o patios de fonnas irregulares.-Dependiendo de 
las particularidades del proyecto arquitect6nico o de La forma del terre no, los patios podnin 
derivar en formas irregulares, caso en el que se debenin obseroar las normas que siguen: 
1. El retiro se medini desde el centro de las aberturas de los ambientes a colindancias, segun 

gr~ficos, hasta ellimite del terreno 
2. El retiro se medini. desde el centro de Ia fachada a colindandas, seg{tn grcificos, hasta el 

limite del terreno. 
3. El retiro me nor no podrti tener me nos de 2/3 del retiro e:t-igido." 

DORMITORIO COMEDOR COCINA 
3,50 

R 1• Categorla j, 
i: 

i. ~- SALA 
i 
I 

x = El retiro menor no podra tener menos de 213 del retiro exigido. 

III.57. Se modifica el Articulo 446 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 446.-Patios auxiliares.-Son patios co11 dimensiones inferiores a las establecidas 
segun los retiros fijos del preseute C6digo, siempre que el retiro minima entre fachadas o 
colindancias no sea inferior a 1,00 m, c.ousidercindose en este tipo aqu.ellos que pertenezcan a 
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una uuidad funcional, sea vivienda o espacio de trabajo. Deberan cumplir con las siguientes 
condiciones: 
1. Que proporcione iluminaci6n auxiliar mediante ventanas con antepecho de altura mayor 

a 1,80 m y que las aberturas de este patio sumadas a otras aberturas cumpla con las 
normas de ventilaci6n. 

2. Se admite patio auxiliar a colindaucia con aberturas o ventanas mayores a las indicadas 
en el punta anterior, solamente en el11ivel de planta baja." 

III.58. Se modifica el Articulo 449 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 449.-Medici6n del Retiro.-El retiro se medirri desde ellfmite exterior de las 
aberturas de los ambientes o cara extema de la facllada, seglin grtificos, hasta el limite del 
terrello, en patios infernos el retiro se medirti a partir de la cara externa de La facJzada. 

La medici6n se realizara en linea perpendicular cuando se enfrenten de forma paralela, si 
presentan tingulos se aplicanin los criterios representados en los siguientes grtijicos." 

III.59. Se modifica el Articulo 450 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

"Articulo 450.-Patio de Primera Categoria.-Se entiende por patios de primera categoria 
los destiuados a ven.tilar e iluminar ambientes de esta categor{a. Los retiros ftjos resuelven la 
distancia minima desde facltada o abertura a/limite de terreno o entre Jachadas." 

III.60. Se modifica el Articulo 452 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 452.-Retiro o patio de primera categoria.-
El retiro minima hasta la altura de basamento es el siguiente: 

R=3,50mts. 

Donde: 
R = Retiro 

Para torre se incrementa una con.stante de 0.25 m por nivel 
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III.61. Se modifica el Articulo 455 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

#Articulo 455.-Retiro o patio de segunda categoria.-El retiro minima de patio hasta la 
altura de basamento es el siguzente: 

R= 3,00mts. 

Donde: 
R = Retiro 

Para torre se incrementa una constante de 0.20 m par nivel 

III.62. Se modifica el Articulo 458 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

"Articulo 458.-Retiro de patio de tercera categoria.-El retiro minima de patio es el 
siguiente: 

R=2,00mts. 

Don de: 
R = Retiro 

Hasta la altura de basamento 
Para torre se incrementa una coustante de 0.15 m por nivel. 

III.63. Se modifica el Articulo 461 del Codigo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 461.-Terrazas.-Se entendeni por terraza al espacio libre y siu cubierta, accesible 
o irzaccesible, que es cubierta de plantas inferiores y podni estar ubicado ell cualquier posicion 
o nivel de una edificaci6n. 
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El retiro de las terrazas ubicadas en la cubierta de una edificaci6n en torre corresponde al de 
Ia propia edificaci6n. Las terrazas accesibles en torre, por seguridad, debenin te1zer muros de 
1,50 m. de altura. 
Las terrazas resultantes de la cubierta de Ull basamento senin protegidas con muros de altura 
minima de 1,80 m. hacia las colindancias." 

III.64. Se modifica el Articulo 467 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

uArticulo 467.-Relacion de profundidad en ambientes de primera categoria.-
La profundidad del ambiente de primera categoria, cuyo unico vano o abertura de ventilaci6n 
yjo iluminaci6n este en su lado mellor, no podra ser superior a 3 veces el ancho del ambiente. 
En este caso se permitini un alero o balc6n no superior a 1,20 m., computable a partir de la 
cara externa de la pared. 
La profimdidad del ambiente sera nuixima 2 veces el ancho cuando tenga galena externa hasta 
3,00 m." 

III.65. Se modifica el Articulo 469 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por las Leyes Auton6micas 
Municipales GAMSCS N°059/2015 y GAMSCS N°1005/2018, quedando redactado de la 
siguiente manera: 

uArticulo 469.-Dimension de vano de primera categoria.-El area minima que conforma 
la superficie iluminante de wz espacio de primera categoria no podrti ser menor a un octavo 
de la superficie total del espacio interno par iluminar. 
Se aplicarti la siguiente formula: 

I= A=S/8 

Siendo: 
A = Area total de vanos o aberturas 

S = Superficie interna par ilumi11ar medida en planta." 

III.66. Se modifica el Articulo 474 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 474.-Dimension de vanos de segunda categoria.- El area de los vanos o 
aberturas que conforman la superficie iluminante no podrti ser inferior a un decimo de la 
superficie total del ambiente de segunda categoria par ilumi11ar, para lo cual se aplicani la 
siguiente formula: 

. ----~ 

L_A ~ ~~~-----_1 

111.67. Se modifica el Articulo 476 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

uArticulo 476.-De la dimension de vanos de tercera categoria.-El area de los vanos o 
aberturas que conforman la superficie ilumina11te no podni ser inferior a un doceavo de la 
superficie total del ambiente de tercera categoria por medir en planta. Se aplicard la siguiente 
formula: 
Los ambientes de tercera categoria podrtin recibir iluminaci6n dire eta o in dire eta de patios de 
cualquier categoria." 

A= S/12 

III.68. Se modifica el Articulo 483 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028 /2014, quedando redactado de la siguiente manera: 
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"Articulo 483.-0 bligatoriedad de pozos de ventilacion en locales publicos.-En los 
baiios de locales donde exista afluencia masiva de publico, en caso de que 1w dispongan de 
ventilaci6n directa, es obligatoria la construcci6n de pozos de ventilaci6n verticales u 
horizon tales." 

III.69. Se modifica el Articulo 512 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 512.-Tipos de escaleras.-Las escaleras pueden ser de los siguie11tes tipos: 
Integradas: estan directamente conedadas a las circulaciones horizontales o pasillos y sus 
caracteristicas se rige11 por las normas generales para escaleras y estas deben tener una 
resistelll.:ia al fuego de acuerdo a /lonna vigente. 
De evacuacion: so11 aquellas a prueba de fuego y humo, que por sus caracteristicas se 
constituyen en salidas de emergencia y estas deben tener una resistencia al fuego de acuerdo 
a norma vigente." 

III.70. Se modifica el Articulo 513 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028 /2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 513.-Escaleras en funcion del uso y altura de la edijicaci611..-El tipo de 
escalera depende del uso y de los niveles de la edificaci6n, considenindose la altura max. de 
3,40 m. por nivel, tal que Ia elecci6n de Ia escalera sera de acuerdo con Ia siguiente tabla: 

usos ESCALERA "ESCALERA DE 
INTEGRA VA EVACUACIDN 

' 
Vivienda Hasta 7 nrueles Mas de 7 niveles 

Hospedaje Hasta 7 niveles Mas de 7 niveles 

Educaci6n Hasta 3 niveles Mas de 3 niveles 

Salud Hasta 3 niveles Mas de 3 niveles 

Comercio Hasta 2 niveles Mas de 2 niveles 

Ofidnas Hasta 2 niveles Mas de 2 niveles 

Institucionales Hasta 7 niveles Mas de 7 nivcles 

Recreaci6n y deportes Hasta 7 niveles Mas de 7 niveles 

Terminales de b·ansporte 0 Hasta 7 niveles Mas de 7 niveles transferencias 

III.71. Se modifica el Articulo 524° del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 524.-0bligatoriedad de ascensores.-Es obligatoria La colocaci6n de ascensores, 
independientemente de otras circulaciones, cuando Ia altura de la edificaci6n sea mayor a 4 
Niveles, medidos desde lacota 0,00 debiendo incluirse los niveles de subsuelo o porque su uso 
asi lo exija." 
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ACERA LM l.C 

Nivel del Ultimo Piso 
Servido por el Ascensor 

III.72. Se modifica el Articulo 540 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059 /2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

NArticulo 540.-Estacionamiento para personas con discapacidad.-Todo edificio de 
estacionamientos, cualquiera sea su tipologfa, debe cumplir con la nornmtiva vigente, el 
estacionamiento respectivo debera contar con la seiializaci6n internacional que lo ideutifique. 
Se requerira u1111 unidad de parqueo para personas con discapacidad a partir de Treinta y un 
(31) unidades de parqueo; superada esta cifra, de los parqueos de usa ptlblico connln se 
destinara de un espacio por cada 50 vehiculos, que se ubicarrin cercanos a las salidas a via 
p1iblica y a circulaciones verticales. 
Dirnensiones mininms de parqueo para personas con discapacidad debenin ser de 2.50 m x 
5.00 m con un pasillo de circuln.ci6n peatonal de 1.10 m de anclw x 5.00 m." 
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2.50m 1.10m 2.50m 

I ~ ... ,~ ... ,~ ... , 

5.00m 

' IIL73. Se modifica el Articulo 542 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Munidpal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059/2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 542.-Espacio para carga, descarga y maniobras de abastecimiento.-Toda 
edificad6n que incluya actividad comerdal requerirti de espacios de uso exclusivo para carga, 
desmrga de abastecimiento y espado para maniobras dentro del terreno, seg-Un el siguiente 
detalle: 

t AREADE CARGA YVESCARGA ~ 
·' 

l Rangos de superficie Cantidad de modulos de 45,00 1112 

Comercio: supennercados, mercados, centros de abastecimiento y patios de comida 

Hasta 500,00 m2 1 modulo 

Mayores a 500,00 nz2 Hasta 1.000,00 nz2 2 m6dulos 

Mayores a 1.000,00 nz2 Hasta 2.000,00 nz2 3 m6dulos 

Mayores a 2.000,00 nz2 Hasta 5.000,00 nz2 4 nz6dulos 

Mayores a 5.000,00 nz2 6 m6dulos 

De supeTjicie de venta, independiente del area de parqueo. 

Locales de servicio de lwspedaje 

Cada 1500,00 m1 1 modulo 

Superficie titil, independiente del area de parqueo. 

Locales de uso educaciollal 1 modulo 

Superftcie util, independiente del area de parqueo. 
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Edificios de usos multiples: ci11.es y locales comerciales 

Cada 1000,00 m2 1 modulo 

Superficie tltil; independiente del area de parqueo. 

Locales de servicios comerciales de diversion, recreativo - deportivo, locales comerciales 

Cada 1000,00 nz2 1 modulo 

Superficie Mil; independiente del area de parqueo. 

Locales de uso asistencial 1 modulo 

Cada 1.500,00 m2 1 modulo 

Mayor a 1.500,00 m2 2 m6dulos 

Superficie iitil; independiente del area de parqueo y de ambulancias. 

Industrias, talleres y depositos independientes 

Cada 200,00 m2 1 modulo 

Superficie ziti/; independiente del area de parqueo 

**Se considera como modulo al espacio de parqueo y maniobra. Para otras funciones se aplicara por analogia. 

III.74. Se modifica el Articulo 546 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

#Articulo 546.-Nonnas generales para areas de servicios higienicos (baiios) en 
edificaciones de comercios y servicios.-
1. La cantidad de banos establecidos en Ia tabla del Articulo 540 se distribuini en partes 

iguales para hombres y mujeres en espacios separados. En los casas en que se demuestre 
mayor cantidad de usuarios de un mismo genera podra computarse la proporci6n 
equivalente, seiialtindose asi en el proyecto. 

2. En los baiios de hombres con mas de dos inodoros, sera obligatorio incluir wz uriuario. A 
partir de cuatro inodoros, uno de elias podni sustituirse par un urinaria, no excediendo 
la proporci6n entre estos de uno a tres. 

3. En edificaciones comerciales mayores a 600,00 m2, se dispondran los sanitarios ptiblicos 
y de empleados en espacios diferenciados, distribuyendose Ia cantidad indicada en el 
cuadro en partes iguales. 

4. En toda edificaci6n publica o privada de usa masivo, ademtis de los sanitarios exigidos 
par norma, se obliga a tener al menos uno para cada genao con las condiciones de disefio 
para personas con discapacidadf segun gnificos y las siguientes especificaciones: 
4.1 Deberti contar como minima con un local destinado a bafio con inodoro, lavamanos, 

espejo, griferia y accesorios especiales. 
4.2 El inodoro tendra wr plano de asiento a 0,50 rn. del nivel del piso terminado, con 

barrales metalicos laterales fijados de manera firme a pisos y paredes. El portarrollos 
estara incorparada a uno de ellos para la persona con discapacidad lo utilice co11 
faci lidad. Ellavamanos se ubicani a 0,90 m. del nivel del piso terminado y permitini 
el c6modo desplazamiento par debajo del mismo de la parte delantera de la silla 
utilizada par Ia persona con discapacidad. 

4.3 Sabre el misma y a una altura de 0,95 m. del nivel del piso terminado se ubicara un 
espejo, ligeramente inclinada hada adelante, que no exceda de 10% de inclinaci6n. 
La griferia sera Ia de tipo cruceta o palanca. Se debera prever la colocad6n de 
elementos para colgar ropa o toallas a 1,20 m. de altura y un sistema de alarrna 
conectado a Ia oficina de seguridad, accionado par bot6n pulsadar ubicado a un 
maximo de 0,60 m. del nivel del piso terminado. La puerla de acceso abrini hacia 
afuera C01l una luz libre de 0,95 m, y contani con una manija fija adicional interior 
para apoyo y empuje ubicada della do opuesto a la que acciona la puerta. 
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1,80 

4.4 La dimension minima del local sera tal que pennita el c6modo desplazamiento de La 
silla de ruedas utilizada par la persona con discapacidad, cuyo radio de giro es de 1,30 
m. y se tendrt:i en cuenta que el acceso a[ inodoro se pueda dar a [a derecha-izquierda 
yjo par su frente, permitiendo Ia ubicaci6n de Ia silla de ruedas a ambos Iadas del 
mismo." 
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III.75. Se modifica el Articulo 568 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/ 2014, quedando redactado d e la siguiente manera: 
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"Articulo 568.-Programacion y cronograma.-Es obligaci6n recabar permiso de 
demolici6n en obras de superficie mayor a 60,00 m2 y en demoliciones localizadas a mas de 
2,00 m. de altura delnivel de acera. 
Con la solicitud de licencia de demolici6n, se debera presentar un programa y cronograma de 
ejecuci61l; adenuis del lugar en que se dispondran los materiales, deseclws y escombros; de 
manera que queden colocados en coJZteuedores dentro del terreno, quedaudo prohibido 
depositarlos en via publica." 

III.76. Se modifica el Articulo 601 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, modificado por la Ley Auton6mica 
Municipal GAMSCS N°059 /2015, quedando redactado de la siguiente manera: 

"Articulo 601.-Dimensiones minimas para vivienda unifamiliar.-Las dinzmsiones 
minimas de los ambientes de la vivienda unifamiliar, cualquiera sea su tipologia aislada7 en 
hilera, en condominia o departamento debenin cumplir con el programa minima siendo 
obligatorio los siguieutes ambientes: 

ESPACIOS DE LA viVIENDA SUPERFICIE MiNIMA ANCHO MlNIMO , __ 
... ... 

Sala de estar, comedor 12,00m2 3,00m 

Cocina 4,00 m2 1,50m 

Sala, comedor, cocina ** 14,00m2 3,20m 

Dormitorio principal ** 10,50m2 2,80m 

Otros dornzitorios** 9,00m2 2,70m 

Area de senricio cj lavanderia 5,00m2 2,00m 

Baiio 2,00m2 0,90m 

Dormitorio Residencial Estudiantil *** 10,50m2 2.80m 

Sala, dormitorio, cocina (Monoambiente) 28,00m2 3,00m 

** Para el c6mputo de los anchos minimos en superficies de dormitorios y salas de estar nose incluyen los roperos 
o muebles empotrados, considercindosc en los estdndares anteriorcs el cspacio libre interior del ambicnte. 
*** Se considera Residencial Estudiantil a un conjunto de hobitaciones de vivienda, que brindan servicio de 
alquiler temporal a cstudiantes, cada departamento con superficie menor a 50m2, no pasible a individualizaci6n." 

IIL77. Se modifica el Articulo 802 del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, quedando redactado de 1a siguiente manera: 

"Articulo 802.-Distancia minima entre surtidores de combustible.-Cou el .fm de 
mitigar el impacto urbanistico y ambiwtal de las estaciones de servicio, evitar las 
concentraciones que generan estos establecimientos y garantizar w1 patron de localizaci6n 
equidistante entre surtidores compatible con el nivel de crecimiento de La ciudad, se determina 
que las nuevas estadones de servicio deben estar separadas de las existentes por uua distancia 
minima de 800,00 m. Esta distaucia se debe medir sabre el eje de las avenidas principales, a 
partir del punta media del frente donde ingresan los velziculos de las estacioues de servicio 
existentes, hasta el eje del terreno de la solicitud, sin tamar w cuenta los sentidos de 
circulaci6n del trafico. 
La distancia minima establecida entre estaciones se debera aplimr cualquiera sea el expendio 
del tipo de combustibles. La Unidad Organizacional Competente de Plauificaci6n del 6rgano 
Ejecutivo Municipal verificarti el cumplimiento de esta distancia al momenta de ser solicitado 
el Certificado de compatibilidad de uso." 
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111.78. Se modifica el Anexo 4 en el TOMO Ill, del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado 
por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de la 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

Articulo 3. (INCORPORACIONES).-Se incorporan los siguientes Articulos al "C6digo de 
Urbanismo y Obras" aprobado por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014 de 
fecha 04 de junio de 2014 y modificado por las Leyes Auton6micas Municipales GAMSCS 
N°059/2015 de fecha 22 de abril de 2015, GAMSCS N°1005/2018 de fecha 3 de diciembre de 
2018 y Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°1344/2020 de fecha 15 de octubre de 2020, 
de acuerdo a lo siguiente: 

I. TOMO 1: 

1.1. Se incorpora el Articulo 74 BIS al C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS No 028/2014, con la siguiente redacci6n: 

"Articulo 74 BIS.-Documentos comunes para toda solicitud de proyectos de 
arquitectura, obras menores, y otras solicitudes afines.-Toda solicitud para aprobaci6n 
de proyectos de construcci6n, licencias yjo permisos u otras tramitaciones cuaudo 
corresponda, dentro del ambito del presente C6digo deberri ser respaldada par unica vez al 
iuicio de tramite, con Ia siguiente docurnentaci6n: 
1. Formulario de ingreso de trrimite y/o misiva, ft.rmada por el propietario o apoderado. (De 

acuerdo con el tramite). 
2. Fotocopia de titulos de propiedad del terreno, inscritos en Derechos Reales. 
3. Fotocopia del conzprobante del impuesto de la gesti6n correspondiente. 
4. Folio real en original yfotocopia, no mayor a seis meses de su emisi6n. 
5. Fotocopia de Ia cidu.la de identidad vigeute del o los propietarios. 

5.1 Si es Persona Natural, Jotocopia de Ia cidula de identidad. 
5.2 Si es Persona Jurfdica fotocopia del Numero de Identificaci6n Tributaria, poder de 

representaci6n y cidu Ia de identidad del representante legal. 
5.3 En caso de que una tercera persona realice la solicitud del trtimite, el propietario 

debera otorgar Ull poder que acredite fa autorizaci6n. 
6. Original y fotocopia del plano de ubicaci6n y usa de suelo. 
Otros requisitos cuando corresponda: 
7. Fotocopia del Informe de Linea y Nivel (Demarcaci6n de Linea Municipal) 
8. Fotocopia del Certificado de Medici.6n de Distancia. 
9. Para proyectos, legalizaciones, obras menores y otras solicitudes similares de viviendas 

en Urbanizaciones, debe adjuntar Ia Constitu.ci6n y/o reglamento de Urbanizaci6n, 
Reglamento Interno de Construcci6tz Aprobado y Carta de Aceptaci6n del proyecto par 
parte del condominia. 

10. En el caso de modificaci6n de unidad indi1.Jidual, se requiere proyecto aprobado, debiendo 
presentar un plano de las modificaciones a realizar. 

11. En el caso de las obras menores, no se requiere proyecto aprobado. 
12. El propietario, deberti presentar la documentaci61l anterior, ademtis delmedio fisico, en 

Jonnato digital PDF." 

1.2. Se incorpora el Articulo 78 BIS al C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, con la siguiente redacci6n: 

"Articulo 78 BIS.-Modificaci6n de Unidad Individual en Regimen de Copropiedad 
El propietario que desee realizar modificaciones en su unidad illdividual, tales como la fu sion 
o division de fa misma, debera solicitar auforizaci6n previa a Ia Unidad Organizacional 
Competente de Planift.caci6n del Organa Ejecutivo Municipal. Dichas modift.caciones no 
debertin comprometer la estabilidad estructural ni Ia seguridad del edificio y debenin 
ejecutarse sin afecfar a otras unidades ni a los bienes co1nunes. Asimismo, las interuenciones 
propuestas no deberrin contraveuir lo dispuesto eu el Reglameufo Intemo de Copropiedad. 
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La solicitud debera presentarse acompaiiada de la documentaci6n ticnica correspondiente y 
cumplir con los requisitos establecidos en el Articulo 74 BIS de Ia presente ley." 

I.3. Se incorpora el Articulo 81 BIS al C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS No 028/2014, con la siguiente redacci6n: 

"Articulo 81 BIS.-Visado d£ proyectos de IngeniPrin.. -Para los proyectos de nivel de 
complejidad mediana (3), medianamente compleja (4), compleja, (5) y especial, con usa 
molestos yjo peligrosos (6), debera contar el zJisado correspondiente por cada ingenieria que 
avala el cumplimiento de las normas tecnicas relativas a esa area de Ia in genie ria (estructural, 
mecanica, elidrica, hidrosanitaria, etc.), que sera emitido por Ia Sociedad de Ingenieros de 
Bolivia (SIB) Departamental Santa Cruz, mismo que se presentara a la Unidad 
Organizadonal Competente de Planificaci6n delOrgano Ejecutivo Municipal como requisito 
obligatorio." 

I.4. Se incorpora el Articulo 84 BIS al C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, con la siguiente redacci6n: 

"Articulo 84 BIS.-Certificado d£ Verificaci6n de Plan de Contingencia.-En los 
proyectos de obra rnediana (3), medianamente complejas (4), compleja (5) y especial, con usos 
molestos yjo peligrosos (6). Se debera presentar el certificado otorgado par la Unidad 
Organizacio11al Competente de Medio Ambiente del Organo Ejecutivo Municipal, que 
verifica el a nnplimiento de los sistemas de protecd6n contra incendios y seguridad humana." 

I.5. Se incorpora el Articulo 84 TER, del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAtv1SCS N°028/2014, con la siguiente redacci6n: 

''Articulo 84 TER.-Certificaci6n de Medici6n de distancias (CMD).-Es obligatoria la 
obtenci.6n del Certificado de Medici6n de Distanci.a para todo proyedo nuevo de edificaci6n 
y/o legalizad6n con relaci6n a actividades que hubieran sido legalmente aprobadas par la 
Unidad Organizadonal Competente de Planificad6n del Organa Ejecutivo Municipal de 
acuerdo a normativa especifica vigeute." 

I.6. Se incorpora el Articulo 86 BIS al C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, con la siguiente redacci6n: 

"Articulo 86 BIS.-Aprobaci6n de Pianos As - Built. - Toda Persona natural o juridica, 
publica o privada, que hubiera obtenido la Resoluci6n Administrativa de la aprobad6n de un 
proyecto arquitect6nico y que, durante Ia ejecuci6n de La obra realice cambios de usa u otras 
alteraciones que difieran de los pianos originalmente aprobados, yjo que, modifique 
internamente, no realizando un incremento de superficie, ni de niveles, estara obligada a 
gestionar y obtener la aprobaci6n de los pianos "As-Built", correspondientes a la obra 
ejecutada. Estas mod~ficadones en obra, no seran sujetas de sand6n par parte de La Unidad 
Organizacional Competente de Planificad6n del 6rgano Ejecutivo Municipal. 
La Unidad Organizacional Competente de Planificaci6n del Organo Ejecutivo Municipal, 
otorgani dicha aprobaci6n unicamente cuando las mod~ficaciones introducidas cumplan con 
la normativa vigente. En caso contrario, La solicitud sera denegada y el solicitante estard 
obligado a realizar las adecuaciones necesarias para la presentaci6n de los pianos As-Built." 

I.7. Se incorpora el Articulo 90 BIS al C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, con la siguiente redacci6n: 

"Articulo 90 BIS.-Plazos de aprobaci6n de proyecto y otorgaci6n de la Licencia de 
Construcci6n. - Cumplidos los requisitos establecidos, La Unidad Organizacional 
Competente de Plan~ficaci6n del Organa Ejecutivo Municipal con base al iJ~forme tecnico 
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legal, procedeni a emitir la Resoluci6JZ Administrativa de Aprobaci6n de Proyecto y 
otorgaci6n de la Licencia de Construcci6n en los siguientes plazas: 
1. Para proyecto de interes social (1) y edificaci6n simple (2), veinte (20) dias htibiles a 

partir del dia siguiente luibil de La presentaci6n del proyedo 
2. Para proyecto de edificaci6n mediana (3) y m.edianamente compleja (4): treiuta (30) dias 

habiles a partir del dia siguiente luibil de la presentaci6n del proyecto 
3. Para proyectos complejos (5) y proyectos especiales (nwlestos y/o peligrosos) (6): treinta 

(30) dias habiles a partir del dia siguiente Juibil de la presentaci6n del proyecto. 
4. Para La Aprobaci6n de proyectos en edificaciones de Preservaci6n o Patrimonial: Veinte 

(20) dias habiles a partir del dia siguiente Juibil de la presentaci6n del proyecto." 

1.8. Se incorpora el Articulo 111 BIS al C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por la Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, con 1a siguiente redacci6n: 

"Articulo 111 BIS.-Legalizad6n de obras sin autorizaci6n en parcela matriz-
1. Legalizaci6n en parcela matriz sin parcelamiento de terreno.-Las edificaciones 

construidas en una parcela matriz que tengan copropiedad de terreno, en su totalidad o 
de manera individual senin objeto de legalizaci6n de manera colectiva, mediante la 
presentaci6n de los plan.os arquitect6nicos generales, que incluyan todas las 
construcciones existentes enla copropiedad, ya que, cada copropietario posee una alicuota 
correspondiente a sujracci6n ideal del terre no. Debiendo presentar, ademas, los requisitos 
com.unes establecidos en el articulo 74 BIS. 

2. Legalizacion en parcela matriz con parcelamiento de terreno. - La legalizaci6n de 
edificaciones dollde cada cond6mino es propietario de un terreno en la parcela matriz, 
ademas de los requisitos comunes a toda solidtud del articulo 74 BIS, debera cumplir con 
las normas internas de construcci6u, siempre que no contravengan con Lo establecido en 
el C6digo de Urbanismo y Obras." 

1.9. Se incorpora el Anexo 3.1 en el TOMO I del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado 
por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de 1a 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

1.10. Se incorpora el Anexo 3.2 en el TOMO I del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado 
por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de la 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

1.11. Se incorpora el Anexo 3.3 en el TOMO I del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado 
por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de la 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

1.12. Se incorpora el Anexo 4 en el TOMO I del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 
la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de la 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

1.13. Se incorpora el Anexo 5 en el TOMO I del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 
la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de 1a 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

!.14. Se incorpora el Anexo 5.1 en el TOMO I del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado 
por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de la 
presente Ley Auton6mica Municipal 

1.15. Se incorpora el Anexo 5.2 en el TOMO I, del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado 
por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de la 
presente Ley Auton6mica Municipal. 
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1.16. Se incorpora el Anexo 5.3 en el TOMO I, del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado 
por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de 1a 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

ILl. Se incorpora el Anexo 5.4 en el TOMO I, del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado 
por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de la 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

1.17. Se incorpora el Anexo 5.5 en el TOMO I del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado 
por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de la 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

1.18. Se incorpora el Anexo 6 en el TOMO I del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado por 
la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028 /2014, que forma parte indivisible de la 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

II. TOMO III 

ILl. Se incorpora el Anexo 6 en el TOMO III, del C6digo de Urbanismo y Obras aprobado 
por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/2014, que forma parte indivisible de la 
presente Ley Auton6mica Municipal. 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS 

Unica.- I. Los tramites, procedimientos o solicitudes iniciados con anterioridad ala entrada 
en vigencia de la presente Ley Auton6mica Municipal continuanm su tramitaci6n y seran 
concluidos conforme a la normativa vigente al momento de su inicio. 

II. Sin embargo, los interesados podran solicitar expresamente la aplicaci6n de las 
disposiciones establecidas en la nueva normativa, caso en el cual sus tramites se adecuaran 
y resolveran conforme a lo dispuesto en la presente Ley Auton6mica Municipal 

DISPOSICIONES FINALES 

Primera.- La presente Ley Auton6mica Municipal entran'i en vigencia partir de su 
publicaci6n en la Gaceta Municipal. 

Segunda.-ElOrgano Ejecutivo Municipal, a traves de las reparticiones competentes de su 
dependencia, queda encargado de la ejecuci6n y cumplimiento de la presente Ley 
Auton6mica Municipal. 

T ercera.- De conformidad a lo dispuesto 
por el Articulo 14 de la Ley N°482 de Gobiernos Aut6nomos Municipales, la presente Ley 
Auton6mica Municipal debera remitirse al Servicio Estatal de Autonomias -SEA para su 
registro, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a su publicaci6n. 

DISPOSICIONES ABROGATORIAS Y DEROGATORIAS 

Unica.- I. Quedan derogados los siguientes Articulos del C6digo de Urbanismo y Obras 
aprobado por la Ley Auton6mica Municipal GAMSCS N°028/ 2014 de fecha Oi de junio de 
2014 y modificado por las Leyes Auton6micas Municipales GAMSCS N°059 /2015 de fecha 
22 de abril de 2015, GAMSCS N°1005/2018 de fecha 3 de diciembre de 2018 y Ley 
Auton6mica Municipal GAMSCS N°1344/ 2020 de fecha 15 de octubre de 2020; de acuerdo 
al siguiente orden: 
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-......___._ __ . 

a) TOMO I. Se derogan.los Articulos 71, 73, 80, 92, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 
156, 197, 199, 200, 201, 202, 205, 206 y 207. 

b) TOMO III. Se derogan los Articulos 364, 367, 368, 369, 372, 373, 402, 411, 414, 416, 
447, 460, 462, 503, 544, 545, 551, 552, 553, 605, 607, 608 y 675. 

II. Quedan abrogadas la Ordenanza Municipal N°037-A/2000 y 1a Ordenanza Municipal 
N°051/2005. 

III. Quedan abrogadas y derogadas todas las normas y disposiciones contrarias ala presente 
Ley Auton6rnica Municipal. 

Remitase al Organo Ejecutivo Municipal para los fines legales pertinentes. 

Es dada en el Salon de Sesiones Andres Ibanez del Concejo Municipal de Santa Cruz de la 
Sierra, al primer dia del mes de abril de dos mil veintiseis. 
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