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CONTRATO N2 217/2025
Termo de Contrato que entre si fazem a
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABUNA, por
intermédio da Secretaria Municipal de

Educagdo, e a empresa PRIMEIRA IGREJA
PRESBITERIANA DE ITABUNA.

O MUNICIPIO DE ITABUNA, por intermédio do(a) Secretaria Municipal de Educagdo, com sede no(a)
Rua Francisco Silva Rocha, N2.100, 22 andar, Centro, CEP 45600-305, Itabuna BA, inscrito(a) no CNPJ
sob o0 n?2 14.147.490/0001-68, neste ato representado(a) pelo(a) Secretario Rosivaldo Pinheiro
Mendes dos Santos, nomeado(a) pelo Decreto n? 16.157/2025, de 07 de janeiro de 2025, portador
da matricula funcional n2 021789-01, doravante denominado LOCATARIO, e o(a) PRIMEIRA IGREJA
PRESBITERIANA DE ITABUNA, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n2 13.271.820/0001-60 sediado(a) na Av.
Inacio Tosta Filho, n° 0170, Centro, Itabuna/BA, CEP 45.600-200 doravante designada LOCADOR,
neste ato representado por LENIERISSON ALISSON CUPERTINO LOPES, conforme atos constitutivos
da empresa, tendo em vista o que consta no Processo n? 0167545/2025 em observancia as
disposicOes da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, e
demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da

Inexigibilidade n. 025/2025, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1 Este Termo de Contrato tem como objeto LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO A
FUNCIONAMENTO DO ANEXO DA ESCOLA MUNICIPAL LUIZ VIANA FILHO.

1.2 S3o anexos a este instrumento e vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigao:

1.2.1 O Termo de Referéncia que embasou a contratagdo;

1.2.2 A Proposta do Contratado; e

1.2.3 Eventuais anexos dos documentos supracitados.

1.3 Discriminagdo do objeto
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ITEM DESCRICAO UNID. QUANT VALOR TOTALRS
Imével para locagdo contendo: 04 (quatro) salas
de aula, 3 (trés) banheiros, 1 (uma) cozinha, 1 RS 108.000,00
01 Und 01
(uma) lavanderia, 1 (uma) sala de apoio, 1 (um)
deposito e 1 (uma) quadra coberta
2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei n2®
14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar

comprovado que o imovel € o Unico apto a atender as necessidades da Administragdo Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.2.1. Cumprir as demais disposi¢des contidas no termo de referéncia.

3.2.2. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢es de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

3.2.3. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte do LOCATARIO;

3.2.4. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel;

3.2.5. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

3.2.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.2.7. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
vistoria;

3.2.8. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao
geneérica;

3.2.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacgdo publica, bem como eventuais outros

encargos incidentes sobre o imoével cujo pagamento n3o incumba ao LOCATARIO;
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3.2.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede
de ldgica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,com laudo técnico atestando a
adequacdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.3.  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de contratagao;

3.3.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.3.2. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.3.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notifica¢do;

3.3.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imdvel, inclusive com a

apresentagdo da documentagdo correspondente.

4., CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Cumprir as demais disposi¢Ges contidas no termo de referéncia.

4.1.2. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.4. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.5. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes

decorrentes do uso normal;
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4.1.5.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo

do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.7. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.9. N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

4.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4dgua e
esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991,

4.2. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGOES PERTINENTES ALGPD
5.1.  As partes deverdo cumprir a Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do contrato administrativo, a partir da

apresentacdo da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaracdo ou

de aceitagdo expressa.
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5.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

5.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.

5.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os
contratos de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

5.5.  Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado
elimina-los, com exce¢do das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentagdo para fins de comprovacao do cumprimento de obrigacdes
legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagdes.

5.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

5.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres
da presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

5.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovacao formulados.

5.9. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informacgdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

5.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado,
com registro individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data,
horério e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes,
desvios ou abusos.

5.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipdteses previstas na LGPD.

5.11. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides

técnicas ou recomendagdes, editadas na forma da LGPD.
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6. CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
6.1. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

7. CLAUSULA SETIMA — DO VALOR DO ALUGUEL

7.1. O valor do aluguel mensal é de RS 9.000,00 (nove mil reais) perfazendo o valor total de RS
108.000,00 (cento e oito mil reais).

7.2.  As despesas ordindrias, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (agua e
esgoto, energia elétrica, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO,

serdo suportadas por estes, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

8. CLAUSULA OITAVA — DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

8.1. Estando o imdvel proposto efetivamente disponivel para ocupac¢do, e uma vez confirmado
que aquele esta de acordo com as caracteristicas constantes nos Anexos | do Termo de Referéncia e
na proposta, sera emitido Termo de Recebimento Provisério do Imovel.

8.2. A PMI emitird o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel em até de 15 (quinze) dias
corridos contados do Termo de Recebimento Provisorio do Imovel. Esse termo apenas sera emitido
se o0 imovel atender a todas as caracteristicas previstas neste instrumento e caso eventuais
pendéncias informadas pela PMI tenham sido sanadas pelo proprietario do imoével.

8.3. A PMI somente ocupara o imdvel a partir do recebimento definitivo de que trata o subitem
anterior, bem como da entrega definitiva das chaves.

8.4. As despesas deverdo ser liquidadas mensalmente, consoante execu¢dao mensal, mediante
apresentacdo do Relatério Mensal das atividades.

8.5. O contratado devera apresentar a nota fiscal do més de execugdo até o dia 07(sete) do més
subsequente: més do pagamento.

8.6. O pagamento dos valores devidos a titulo de locagdo tera inicio a partir de 30 (trinta) dias

apos o Recebimento Definitivo do Imével.
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8.7.  Salvo disposicdo escrita em contrario por parte do Contratante, o aluguel sera pago através
de depdsito bancario, no Banco Caixa Econdmica Federal, Agéncia 1558, Conta 577552741-7, ndo se
admitindo qualguer outra modalidade de pagamento como prova de quitacdo das obrigacdes
assumidas no presente contrato.

Da Liquidacdo

8.8.  Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o prazo
de até 20 (vinte) dias corridos para fins de liquidagdo.

8.9.  Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite de que trata
o inciso Il do art. 75 da Lei 14.133, de 2021, deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias
uteis, contados da data da apresenta¢do da Nota Fiscal.

8.10. Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apos a comprovagao da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer
dnus para o LOCATARIO.

8.11. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, social e trabalhista mediante consulta aos

sitios eletronicos oficiais ou a documentagao mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133, de 2021.

8.12. A Administragdo deverd realizar consulta para verificar a manutengdo das condicdes de
habilitagdo exigidas na contratagdo, identificar possivel razdo que impega a participacdo em
licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibigdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

8.13. Constatando-se, a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situac3o ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do contratante.

8.14. N3o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
deverd comunicar aos o6rgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a

inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
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que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

8.15. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a rescis3o
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

8.16. Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao regularize sua situagdo.

Do Pagamento

8.17. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizacdo da
liquidacdo da despesa.

8.18. 0O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

8.19. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

8.20. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacdo aplicavel.
8.20.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legisla¢cdo

vigente.

9. CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

9.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data de 08/10/2025
e encerramento em 08/10/2026, nos termos do artigo 3° da Lei n? 8.245, de 1991, podendo, por
interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

9.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

9.1.2. A prorrogagdao de que trata este item é condicionada a comprovacdo, pela autoridade
competente, de que as condigdes e os pregos permanecem vantajosos para a Administracdo,
permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes

requisitos:
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a. Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execucdo do contrato, com informacgdes de que

alocagdo tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na
locagdo;

C. Haja manifestacao expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacdo;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicdes iniciais de habilitacao.

9.1.2.1. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.

9.1.2.2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo.

9.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas

sangdes de declaragao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagdo.

9.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos da data do término da vigéncia do

contrato, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

10.  CLAUSULA DECIMA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO
10.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imodvel locado, na

forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

11.  CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE

11.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da avaliagdo do imovel, em 19/08/2025.

11.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do Indice Geral de Pregos de
Mercado - IGPM, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas—FGV, exclusivamente para as obrigacées
iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

11.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a

partir dos efeitos financeiros do dltimo reajuste.
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11.3.1. O reajuste de pregos deverad ser requerido do locador, sob pena de preclus3o.

11.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o locatério pagara ao
contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

11.5. Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

11.6. Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

11.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

11.8. Seavaria¢ao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

11.8.1. O reajuste podera ser realizado por apostilamento.

11.8.2. A Administragdo Publica pode negociar a qualquer tempo com o locador a redugdo do
aluguel.

11.9. Em caso de desacordo do locador com a negociagdo prevista no paragrafo anterior, a

locagdo podera ser denunciada em até 30 (trinta) dias antes do seu vencimento.

12.  CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
12.1. As despesas decorrentes desta contratagdo estdo programadas em dotagdo orcamentaria

propria, prevista no orgamento, para o exercicio de 2025, na classificacdo abaixo:

SECRETARIAS UNIDADE PROJETO/ ELEMENTO FONTE VALOR
GESTORA ATIVIDADE
EDUCAGAO 1702 2080 33.90.39 1.550.0000 RS 108.000,00

12.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), correrdo a conta dos recursos proprios para atender as

despesas da mesma natureza, cuja alocagdo serd feita no inicio de cada exercicio financeiro.
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA— MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execucao.

13.2. Fiscalizagdo Técnica

13.2.1. 0 fiscal técnico do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigOes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragdo. (Decreto n? 15.246, de 2023, art. 22, VI);

13.2.2. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descri¢gdo do que for necessério para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n? 14.133, de 2021, art. 117, §19, e Decreto
n? 15.246, de 2023, art. 22, ll);

13.2.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagbes para a corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao.
(Decreto n2 15.246, de 2023, art. 22, lll);

13.2.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n? 15.246, de 2023, art. 22, IV).

13.2.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou & prorroga¢do contratual
(Decreto n2 15.246, de 2023, art. 22, VII).

13.3. Fiscalizagdo Administrativa

13.3.1. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condigdes de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes,
caso necessario (Art. 23, | e Il, do Decreto n? 15.246, de 2023).

13.3.2. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome
as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n? 15.246, de 2023, art.

23, IV).
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13.4. Gestor do Contrato

13.4.1.0 gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragBes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo.
(Decreto n2 15.246, de 2023, art. 21, IV).

13.4.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n? 15.246, de
2023, art. 21, 11).

13.4.3.0 gestor do contrato acompanhara a manuten¢do das condi¢des de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais. (Decreto n2
15.246, de 2023, art. 21, 1Il).

13.4.4. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigag&es assumidas pelo contratado,
com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagdes. (Decreto n? 15.246, de 2023, art. 21, VIII).

13.4.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso. (Decreto n2 15.246, de 2023, art. 21, X).

13.4.6. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucdo
dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o

aprimoramento das atividades da Administragdo. (Decreto n? 15.246, de 2023, art. 21, VI).
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13.4.7. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

13.4.8. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessdrio a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.4.9. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.

13.4.10. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do

contrato.

14.  CLAUSULA DECIMA QUARTA- DAS ALTERACOES

14.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n? 14.133, de 2021.

14.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

14.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples

apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

15.  CLAUSULA DECIMA QUINTA- DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR(A), garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

15.2. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n3o acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacio;

15.3. Multa:
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15.3.1 Moratdria de até 0,3% (zero virgula trés por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor mensal da contratagdo, até o limite de 60 (sessenta) dias;

15.3.2 Compensatoria de até 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratdria,
desde que o valor cumulado das penalidades ndo supere o valor total do contrato.

154  Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administragdo, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos;

15.5 Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitacio perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR(A)
ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

15.6 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.

15.7 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e
de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, ao LOCADOR(A) que, em razio do presente
contrato:

15.8 Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

159 Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com o LOCATARIO em virtude de atos
ilicitos praticados.

15.10 A aplicagdo das sangBes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigagdo de reparagdo integral do dano causado.

15.11 Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimac3o.

15.12 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd
cobrada judicialmente.

15.13 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da data do

recebimento da comunicac3o enviada.
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15.14 A aplicagdo das sangBes realizar-se-d4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa.

15.15 Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

15.16 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis

de licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos

na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,

observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

15.17 Os deébitos do LOCADOR para com a Administracio contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgdo decorrentes deste mesmo contrato ou

de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo orgdo ora contratante.

16 CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

16.3 O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

16.4 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes

do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

16.4.1 Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

16.4.2 A alteragdo social ou a modificagio da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

16.4.2.1 Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

16.5 O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

16.5.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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16.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.3.3. IndenizagGes e multas.

16.4. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fun¢do na licitacdo ou atue
na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cOnjuge, companheiro ou parente em

linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de

2021).

16.5. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIl do
art. 137 da Lei n? 14.133 de 2021, a Contratante decida devolver o imdével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique o Contratado, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, a Locatario podera
considerar o locador rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo

ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situag3o.

17.  CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS

17.1. Os casos omissos ou situagbes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-3o
pelas disposicdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante

deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

18.  CLAUSULA DECIMA OITAVA — PUBLICAGAO
18.1. Incumbird ao locatério divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes

Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio

oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 89, §2°2 da Lei

n.12.527, de 2011, c/c art. 72, §32, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.
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19. CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO
19.1. Para dirimir questdes judiciais relacionadas a execugdo do presente ajuste fica fixada o Foro
da Comarca de Itabuna - BA, nos termos do art. 92, §19, da Lei 14.133/21.

19.2.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas) vias

de igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelas partes e por duas

/ Itabuna/BA, 08 de outubro de 2025.

testemunhas.

S
ROSIVALDO T’INHE{éO MENDES DOS SAN
SECRETARIO NMUNICIPAL DE EDUCACAO g
LOCATARIO

4&[’16 ssor NNeisear O Lepes

IRA IGREJA PRESBITERIANA DE ITABUNA
LENIERISSON ALISSON CUPERTINO LOPES
LOCADOR
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