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Secretaria Municipal de Educacdo

TERMO DE AUTORIZAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
PROCESSO N¢: 0167545/2025
INEXIGIBILIDADE N2 025/2025

Tendo em vista o que consta no processo de Inexigibilidade n2 025/2025, constante nos
autos do Processo Administrativo n® 0167545/2025, delibero pela contratacgdo direta, por
inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no artigo 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021, nos
seguintes termos:

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A FUNCIONAMENTO DO ANEXO DA ESCOLA
MUNICIPAL LUIZ VIANA FILHO.

Empresa: PRIMEIRA IGREJA PRESBITERIANA DE ITABUNA

Valor Total: 108.000,00 (cento e oito mil reais).

Isso posto encaminhe-se os autos a Comissao de Contratagdo, para que adote as medidas
necessarias a elaboracdo do competente contrato e proceda a convocacdo da empresa
vencedora, para firma-lo.

[tabuna, 07 de outubro de 2025.
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SECRETARIA DA EDUCAGAO 0161545

DOCUMENTO DE OFICIALIZAGAO DA DEMANDA - DOD

IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Unidade Solicitante: DEPARTAMENTO DA ATENCAO BASICA

Responsavel pela Requisi¢gdo: LILIAN LIMA PEREIRA Matricula: 1915-01

Telefone/ Ramal: (73) 9 9914-9307 | E-Mail: educacaobasicaitb@gmail.com

1. IDENTIFICAGAO DA DEMANDA

Realizacdo de procedimento licitatorio visando formalizar INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE ESCOLA MUNICIPAL.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

O direito a educacgdo é um dos direitos sociais mais expressivos, que implica em um dever do Poder
Publico, e dele o Estado s se desincumbira criando condi¢des objetivas que propiciem, aos titulares
desse mesmo direito, o acesso pleno ao sistema educacional, inclusive ao atendimento, em creche e
pré-escola, as criangas até cinco anos de idade.

O Ensino Fundamental é a segunda etapa da Educagdo Basica no Brasil, com duragdo de 9 anos e
dividido em dois ciclos: Anos Iniciais (12 ao 52 ano) e Anos Finais (62 ao 92 ano).

O Plano Nacional de Educacgdo (PNE), especificamente no que diz respeito ao Ensino Fundamental, visa
a universalizagdo do acesso e a garantia da qualidade do ensino para todos os estudantes de 6-a 14
anos, com foco na alfabetizacdo até o 32 ano e na conclusdo da etapa na idade recomendada. O PNE
também estabelece metas para o nivel de aprendizagem em cada etapa do Ensino Fundamental,
buscando que a maioria dos alunos atinja o nivel adequado.

O aprofundamento do direito a educagdo trouxe maior seguranca aos estudantes, de forma a
garantir o efetivo acesso a educacdo de forma evitar a necessidade de grandes deslocamentos dos
estudantes, principalmente nos grandes centros urbanos.

Considerando que, conforme Certificagdo da Inexisténcia de Moveis Publicos Vagos e Disponiveis da
Divisdo de Patriménio, em anexo, ndo existe nenhum imovel publico municipal disponibilizado para as
praticas das atividades alvo da locacdo;

Considerando que o aluguel do espago possibilitara a ampliagdo do quantitativo de oferta de vagas para
aquela unidade; '
Com vistas a garantia da qualidade no ensino e do interesse publico e social de garantir as atividades
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escolares para os alunos do 62 ao 92 ano do ensino fundamental que ja estdao matriculados na Escola
Municipal Luiz Viana Filho no total de 604 (seiscentos e quatro) conforme Relatério do Departamento
de Pesquisas Pedagogicas, Planejamento e informagdes Gerenciais — DPPIG anexo, com um excedente
de 166 (cento e sessenta e seis) alunos o que tem ocasionado lotacdo acima da capacidade do prédio
original, fazendo com que a acomodacdo seja inadequada para os alunos que la se encontram
matriculados e, por isso, necessita-se de um outro imodvel com estrutura indispensdvel para o
desempenho das atividades da unidade escolar para receber 166 (cento e sessenta e seis) alunos e que
sera utilizado por um periodo de 12 meses podendo ser renovado conforme o disposto em lei, se faz
necessario a locacdo do mesmo para funcionamento do ANEXO DA ESCOLA MUNICIPAL LUIZ VIANA
FILHO.

O pagamento com as despesas do consumo de energia e agua serdo de responsabilidade da Prefeitura
Municipal de Itabuna.

4. DADOTACKO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacdo orcamentaria propria,
prevista no orcamento, para o exercicio de 2025 na classificacdo abaixo:

SECRETARIA UNIDADE GESTORA PROJETO/ATIVIDADE ELEMENTO FONTE

17 1702 2080 33.90.39 1.550.0000 |
J
No(s) exercicio(s) seguinte(s), correrao a conta dos recursos do salario educacdo para atender as

despesas da mesma natureza, cuja alocacgdo sera feita no inicio de cada exercicio financeiro.

5.  INDICAGAO DOS RESPONSAVEIS PELA FISCALIZAGAO

Sao indicados os servidores abaixo como gestores dos contratos:
Gestor Titular dos Contratos: Marcia Valéria da Silva Morais - Matricula: 07.269-01
Gestor Substituto dos Contratos: Akahyalla Vieira Santos - Matricula: 21.082-01
S3o indicados os servidores abaixo como fiscais dos contratos:
Fiscal Titular do Contrato: Dalvani Oliveira Menezes - Matricula: 07.029-01
Fiscal Substituto do Contrato: Inajara Rosa dos Santos - Matricula: 02.090-01

B ENCAMINHAMENTO

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade competente para
analise de conveniéncia e oportunidade para a contratacdo e havendo concordancia encaminhamento
a Supervisdo de Licitagcdes e Compras, para os demais procedimentos relativos a contratacao.
Considerando a faculdade prevista no inciso |, do art. 10 do Decreto Municipal n? 15.637/2023 e
considerando, ainda, a auséncia de complexidade do objeto que se pretende contratar, sugere-se o
prosseguimento do processo sem a necessidade de apresentacdo dos Estudos Técnicos Preliminares.
Nos termos do art. 42 do Decreto Municipal n® 15.638/2023, bem como, do art. 72, |, da Lei n®
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14.133/2021, que conferem discricionariedade a Administracdo para elaboragdo da Analise de Riscos,
entende-se, para os fins dos presentes autos, que a menor complexidade do objeto e o pequeno valor
torna prescindivel a necessidade de elaboracdo desse documento (art. 75, inc. | e Il da Lei 14.133/21).
De toda forma, as informacdes necessarias e suficientes capazes de demonstrar o interesse publico,
provendo a devida seguranca transacional, estardo registradas nos documentos que compdem a
instrucao processual.

Itabuna, 31 de julho de 2025.

,'"\
~ LILTAN LIMIA PEREIRA

Diretora do Departamento da Atengdo Basica

7. AUTORIZAGAO

Tendo em vista a proposta demandada neste DOD, aprovo o presente documento e evoluo os
presentes autos a Supervisdo de Licitagdo e Comprag para que realize as demais medidas
indispensaveis a contratagao do seu objeto.

; 7 T~ |
Q{{ ' ROSIVALDO PIQ{FI RO MENDES DOS SANTOS

A -
Se§r ario da Educagao
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TERMO DE REFERENCIA
PROTOCOLO 167545/2025

( 1 BOONED

1.1. O presente termo de referéncia tem por finalidade fornecer elementos necessarios e
suficientes a realizacdo de procedimento visando formalizar Inexigibilidade de Licitagdo para
locagdo de imovel destinado a funcionamento do ANEXO DA ESCOLA MUNICIPAL LUIZ VIANA FILHO
cujas especificacdes técnicas, quantidades e demais condi¢cbes encontram-se detalhados no
presente documento, nos termos exigidos no art. 72 do Decreto Municipal n¢ 15.247/2023.

12, A referida contratacdo sera por Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos exigidos no inciso

V, artigo 74, da Lei n? 14.133/2021.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAQ DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1 A Fundamentacdo da Contratagdo e de seus gquantitativos encontra-se pormenorizada
em Tépico especifico do Documento de Oficializagdo da Demanda, constante dos autos desse
processo.

2.2. Esta contratacdo estd prevista no Plano Anual de Contratagdo de 2025 conforme
comprovacgdo acostada no processo, tais como Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD,

Solicitagdo de Inclusdo no PCA e Autorizagdo de inclusdo no PCA

3. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

3.1 O objeto do presente termo de referéncia possui as seguintes caracteristicas técnicas e
condicdes, as quais deverdo ser rigorosamente observadas por acasido da formulagdo do prego a
ser proposto:

VALOR | VALOR

TEM DESCRICAO UMD | AN | Uines | TOTALRS

Imovel para locagdo contendo: 4 (quatro)
salas de aula, 3 (trés) banheiros, 1 (uma)
cozinha, 1 (uma) lavanderia, 1 (uma) sala Und 01
de apoio, 1 (um) depdsito e 1 (uma)
quadra coberta.

01

3.2 Estimativas do Valor da Contratagdo
3.2.1 O custo estimado total da contratacdo consta em anexo aos autos do processo.

33 Da Vigéncia
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3.3.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de12(doze) meses, nos termos do artigo 3° da Lei n®
8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

3.3.2 Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

3.3.2.1 A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacdo, pela autoridade
competente, de que as condicdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo,
permitida a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes
requisitos:

3.3.2.1 Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com informacgdes de que
alocacdo tenha transcorrido regularmente; Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que
a Administracdo mantém interesse na locagao;

3.3.2.2 Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao;

3.3.2.3 Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condiges iniciais de habilitagdo

3.3.2 O LOCADOR n3o tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.

3.3.3  Aprorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

3.3.4 O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sangdes de declaracio de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicacao.

3.3.5 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdoescrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

4,  DASOLUGAO COMO UM TODO

4.1. O Particular deverd executar os servicos rigorosamente segundo as especificagbes e
referéncias indicadas neste Termo de Referéncia e na respectiva proposta, salvo fato
superveniente acatado pela Administracao.

4.2. S3o de responsabilidade especifica do locatario:

4.3.  Cumprir as demais disposi¢Oes contidas nesse termo de referéncia.

4.4, Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.5. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.5.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico,em parte
ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

4.6. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
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4.7. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracoes
decorrentes do uso normal;

4.7.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolug¢do do
imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacgdes de terceiros;

4.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes,provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.11. N3o modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacbes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

4.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e
esgoto; '

4.14. - Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combina¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991;

4.15. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR,; que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

4.16.  S3o de responsabilidade especifica do locador:

4.17. Cumprir as demais disposicdes contidas nesse termo de referéncia.

4.18. Entregar o imovel em perfeitas condigOes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

4.19. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte do LOCATARIO;

4.20. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

4.21. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;

4.22. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

4.23. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo
da vistoria;

—y
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4.24. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importéancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

4.25. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

4.26. Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo do edificio, como:

4.26.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

4.26.2. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

4.26.3. Obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

4.26.4. Indenizac®es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagao;

4.26.5. Instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao,
de esporte e de lazer;

4.26.6. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

4.27. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,com laudo
técnico atestando a adequacao, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

4.28. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratagao;

4.29. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imoével/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar
seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

4.30. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

5. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO |
5.1. | Ndo ha agrupamenfo. | |

6 DA PROPOSTA DE PRECOS

6.1, ‘A proposta de precgos do particular devera conter as seguintes informacdes, entre outras:

6.1.1. Indicar o prazo de validade que serd, no minimo, de 60 (noventa) dias corridos;

6.1.2. Informar expressamente que 0s pre¢os apresentados contemplam todos os custos
necessarios a prestacdo do servico ou fornecimento do bem, como taxas, fretes, seguros,
deslocamento de pessoal, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais ou quaisquer outras
obrigacdes que possam incidir direta ou indiretamente no objeto;

6.1.3. Indicar expressamente enderego completo do particular, inclusive eletronico (e-mail da
empresa) bem como telefones para contados, para fins de futuras notificagdes e intimagdes de
obrigacdes relativas a futura contratagao.
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6.2. Vencido o prazo de validade indicado na alinea anterior sem a formalizagdo do

respectivocontrato, ficara o particular desobrigado, podendo o particular convalidar sua proposta
e aceitar a formalizacdo do respectivo contrato.

7 DA CLASSIFICAGAO DOS SERVICOS

7.1. O objeto deste instrumento pode ser considerado como servigo comum, pois, conforme
prevé o inciso XIll do Art. 62 da Lei n? 14.133/2021, o bem ou o servico comum sdo aqueles cujos
padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos, por meio de
especificacdes usuais de mercado.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO E REGIME DE EXECUGAO

8.1. Acontratada sera selecionada por meio da realizagdo de procedimento de inexigibilidade
de licitacdo, com fundamento na hipdtese do art. 74, inciso V da Lei n.2 14.133/2021.

8.2. As exigéncias de habilitagdo juridica, fiscal, social e trabalhista sdo as usuais para a
generalidade dos objetos, conforme disciplinado abaixo:

8.2.1. No caso de empresario individual, inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

8.2.2. No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade limitada -
EIRELI: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhado de documento comprobatério de seus
administradores;

8.2.3. Inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no
Registro onde tem sede a matriz, no caso de ser o participante sucursal, filial ou agéncia;

8.2.4. No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos seus administradores;
8.2.5. Decreto de autorizagdo, em se tratando de sociedade empresdria estrangeira em
funcionamento no Pais.

8.2.5.1.0s documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidagdo respectiva.

8.2.6. No caso de associagdo devera apresentar os seguintes documentos: Copia do estatuto ou
contrato social (versdo atualizada ou consolidada);

8.2.7. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

8.2.8. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais
e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
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Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal
do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.2.9. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

8.2.10. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943;
8.2.11.Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

8.2.12.Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.2.13. Caso a empresa seja considerada isenta dos tributos estaduais ou municipais relacionados
ao objeto contratual, deverd comprovar tal condi¢do mediante a apresentacdo de declaragdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei;

8.3.  Os critérios de habilitagdo econdmico-financeira a serem atendidos pela empresa sao 0s
disciplinados abaixo:

8.4. Deverdo ser apresentados pelo locador, no minimo, os seguintes documentos pertinentes:
8.4.1. Certiddo do imovel ou Escritura;

8.4.2. Certid3o negativa e numero de inscrigdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

wﬁ? ESTADO DA BAHIA 000024

9. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

9.1 Da Sustentabilidade:

9.1.1 A CONTRATADA devera seguir mecanismos de implementagdo da sustentabilidade que
estimulem e favorecam, por exemplo, o uso de produtos e processos com menor impacto
ambiental, evitando produtos irritantes para o consumidor, equipamentos que causem menor
incdmodo e sejam mais eficientes, devendo no que couber, durante toda a execugdo contratual,
observar os critérios de sustentabilidade ambiental e a implementacdo de a¢des que reduzam 0s
impactos ambientais, os insumos fornecidos na contratagdo deverdo respeitar as normas da
ABNT.

9.1.2 O locador deverd observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos
residuos da construcdo civil estabelecidos na Resolugdo do Conselho Nacional de Meio Ambiente -
CONAMA n? 307, de 05/07/2002.

9.1.3 O locador devera providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da
construcado civil originarios da contratagdo, obedecendo a classificagdo presente nos termos dos
arts 32 e 10 da supracitada Resolugdo CONAMA.

9.2 Da Vistoria:

9.2.1.1 Antes do recebimento do imoével, a PMI devera emitir o Termo de Vistoria do Imodvel,
relatando minuciosamente do estado em que se encontra o imdvel, devidamente assinado pelas
partes, e efetuar registro fotografico de, no minimo, frente, laterais, fundo, piso, banheiros,
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corredores de acesso, portas, janelas e telhado/forro, e anexa-los ao processo juntamente com o
Termo de Recebimento do Imovel.

10. MODELO DE EXECUGAO CONTRATUAL

10.1. O imovel devera ser entregue com a infraestrutura adequada aos padrdes exigidos,
acabado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento, desocupado e com as instalagdes em
pleno funcionamento, para avaliagdo preliminar.

10.2. O prazo maximo para a entrega do imovel nas condigdes descritas sera de 30 (trinta) dias
corridos, contados a partir da assinatura do contrato ou emissdo da Ordem de Servico.

10.3. No ato da entrega, o imdvel devera apresentar as caracteristicas previstas e descritas nos
Anexos | deste Termo, bem como as constantes na proposta apresentada.

11, DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1.  As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotagdo or¢amentaria
prépria, prevista no orcamento, para o exercicio de 2025, na classificagdo abaixo:

SECRETARIA i UNIDADE GESTORA PROJETO/ATIVIDADE " ELEMENTO FONTE

17 - EDUCAGCAO | 1702 2080 33.90.39 1.500.1001

11.2.  No(s) exercicio(s) seguinte(s), correrdo a conta dos recursos proprios para atender as
despesas da mesma natureza, cuja alocagdo sera feita no inicio de cada exercicio financeiro.

17 DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

12.1. Estando o imdvel proposto efetivamente disponivel para ocupagdo, e uma vez confirmado
que aquele estd de acordo com as caracteristicas constantes no Anexo | e na proposta, sera
emitido Termo de Recebimento Provisério do Imovel.

12.2. Estando o imdvel proposto efetivamente disponivel para ocupagdo, e uma vez confirmado
que aquele esta de acordo com as caracteristicas constantes no Anexo | do Termo de Referéncia e
na proposta, sera emitido Termo de Recebimento Provisorio do Imovel.

12.3. A PMI emitird o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel em até de 15 (quinze) dias
corridos contados do Termo de Recebimento Provisério do Imodvel. Esse termo apenas sera
emitido se o imovel atender a todas as caracteristicas previstas neste instrumento e caso
eventuais pendéncias informadas pela PMI tenham sido sanadas pelo proprietario do imovel.

12.4. A PMI somente ocupara o imovel a partir do recebimento definitivo de que trata o subitem
anterior, bem como da entrega definitiva das chaves.

12.5. As despesas deverdo ser liquidadas mensalmente, consoante execu¢do mensal, mediante
apresentacdo do Relatorio Mensal das atividades.



gy ESTADO DA BAHIA
[ 6 00

@ ) !'!‘E\FB.U AR PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABUNA 0036

SECRETARIA DA EDUCACAO

12.6. O contratado devera apresentar a nota fiscal do més de execugdo até o dia 07(sete) do més
subsequente: més do pagamento.

12.7. O pagamento dos valores devidos a titulo de locagdo terd inicio a partir de 30 (trinta) dias
apds o Recebimento Definitivo do Imovel.

Da Liquidagdo

12.8. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o
prazo de até 20 (vinte) dias corridos para fins de liquidagao.

12.9. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que
trata o inciso Il do art. 75 da Lei 14.133, de 2021, deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco)
dias uteis, contados da data da apresentacdo da Nota Fiscal.

12.10. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes & locac3o, ou, ainda, circunstancia que impegca a liquidagcdo da despesa, o pagamento
ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagdo da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando
qualquer &nus para o LOCATARIO.

12.11. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacio da regularidade fiscal, social e trabalhista mediante consulta aos
sitios eletronicos oficiais ou & documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n 14.133, de 2021.

12.12. A Administragdo devera realizar consulta para verificar a manutengdo das condigdes de
habilitacdo exigidas na contratagdo, identificar possivel razdo que impeca a participagdo em
licitagdo, no ambito do drgdo ou entidade, proibi¢do de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

12.13. Constatando-se, a situacdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do contratante.

12.14. N3o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
deverd comunicar aos orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

12.15. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

12.16. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, ate
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo.
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Do Pagamento

12.17. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagao da
liquidagdo da despesa.

12.18. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

12.19. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

12.20. Quando do pagamento, ndo serd efetuada nenhuma retengdo tributaria conforme
previsto

no Art. 150 da Constituicdo Federal do Brasil.

12.20.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagdo vigente.

13. DA SUBCONTRATAGAO

13.1. N3o serd admitida a subcontratagdo do objeto.

14. DO REAJUSTE E REVISAO DE PRECOS

14.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data da avaliagdo do imovel.

14.2. Apods o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do Indice Geral de Precos de
Mercado - IGPM, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas—FGV, exclusivamente para as obrigacdes
iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

14.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

14.3.1. O reajuste de pregos devera ser requerido pelo contratado, sob pena de preclusado.

14.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

14.5. Nas aferi¢Ges finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

14.6. Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdao em vigor.

14.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
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14.8. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco medio
demercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego compativel
ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imovel.

14.8.1. O reajuste podera ser realizado por apostilamento.

14.8.2. A Administragdo Publica pode negociar a qualquer tempo com o locador a redugdo do
aluguel.

14.9. Em caso de desacordo do locador com a negociagdo prevista no paragrafo anterior, a
locacdo podera ser denunciada em até 30 (trinta) dias antes do seu vencimento.

15 MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

15.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante
daLOCATARIA, ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugdo.

15.2. Fiscalizagdo Técnica

15.2.1. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragdo. (Decreto n2 15.246, de 2023, art. 22, VI);

15.2.2. 0O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, §1¢, e
Decreto n? 15.246, de 2023, art. 22, 11);

15.2.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacdes para a correcdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao.
(Decreto n? 15.246, de 2023, art. 22, Ill);

15.2.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo
que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote
as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n? 15.246, de 2023, art. 22, IV).
15.2.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagao
contratual (Decreto n? 15.246, de 2023, art. 22, VII).

15.3. Fiscalizacdo Administrativa

15.3.1. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condi¢des de habilitacdo
da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes,
caso necessario (Art. 23, | e Il, do Decreto n2 15.246, de 2023).

15.3.2. Caso ocorra descumprimento das obrigagBes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n? 15.246, de
2023, art. 23, IV).

15.4. Gestor do Contrato
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15.4.1.0 gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execugao no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo.
(Decreto n? 15.246, de 2023, art. 21, V).

15.4.2. 0 gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se
for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n®
15.246, de 2023, art. 21, ).

15.4.3.0 gestor do contrato acompanhard a manutengdo das condi¢gdes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.
(Decreto n? 15.246, de 2023, art. 21, 1l1).

15.4.4. O gestor do contrato emitira documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obriga¢des assumidas pelo
contratado, com mencio ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes. (Decreto n? 15.246, de 2023, art. 21, VIII).
15.4.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo
de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangles, a ser conduzido pela comissdo de que
trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso. (Decreto n? 15.246, de 2023, art. 21, X).

15.4.6. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucao
dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragdo. (Decreto n? 15.246, de 2023, art. 21, VI).

15.4.7. O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para
a formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdao nos termos do contrato.

15.4.8. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

15.4.9. As decis®es e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.
15.4.10. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execugdo do
contrato.

16. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS - PENALIDADES
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16.1. A aplicacdo das sang¢des previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacdo de reparagdo integral do dano causado.

16.2. Antes da aplicagdo da multa serad facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao.

16.3.  Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd
cobrada judicialmente.

16.4. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da data do
recebimento da comunicac¢do enviada.

16.5. A aplicacdo das sancOes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa.

16.6.  Na aplicacdo das sangbes serdao considerados:

16.6.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

16.6.2. as peculiaridades do caso concreto;

16.6.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes; e

16.6.4. os danos que dela provierem.

16.7. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n 14.133, de 2021, ou em outras

leis de licitagGes e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificados como atos

lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,

observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

16.8. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagbes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total
ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato
ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo Orgao ora

contratante.

17. DAS CONDIGOES GERAIS

17.1 Consoante diretrizes contidas na Lei 12.527, de 2011 — Lei de Acesso a Informacéo
entende-se que ndo serd necessario classificar este Termo de Referéncia como sigiloso, uma vez

que ndo se trata de contratacdo que implique informacdes sensiveis a seguranca institucional
desta prefeitura.
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17.2 No interesse da PMI, o objeto da contratagdo podera sofrer acréscimos ou supressoes,
nos termos do artigo 124, da Lei n2 14.133/2021 e alteragdes posteriores, com a apresentacao das
devidas justificativas.

ltabuna, 31 de julho de 2025

Bk Mo Vi Yoo
AHYALLA VIEIRA SANTOS
Analista em Planejamento e Gestao

Divisdo de Contabilidade da Educacgdo - Geréncia Financeira

APROVO o presente Termo de Referéncia, cuja finalidade é subsidiar os interessados de todas as
informacdes necessarias a participagdo do processo, estando presentes os elementos necessarios
a identificagdo do objeto e todos os critérios para participacdo de forma clara e concisa.

Secretégidl unicipal da Educagao
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ANEXO | — REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS OBRIGATORIOS

De modo a permitir a analise das condi¢bes de oferta do mercado imobiliario e sua adequacao ao
padrdo exigido pela Prefeitura Municipal de Itabuna, a proposta deverd conter, como condi¢ao
minima, os seguintes requisitos e informagdes:

ITEM REQUISITO/INFORMAGCAO

Imovel para locacdo contendo: 4 (quatro) salas de aula, 3 (trés) banheiros, 1 (uma)

cozinha, 1 (uma) lavanderia, 1 (uma) sala de apoio, 1 (um) depdsito e 1 (uma)

guadra coberta.

2 - REQUISITOS DESEJAVEIS

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO
1

Nas proximidades do imdvel deve existir facilidade para acesso a ponto de 6nibus.

2 O imovel deve possuir rampas de acessibilidade na entrada do imdvel, nas salas e

banheiros adaptados para criangas.




