PREFEITURA MUNICIPAL DE GUANHAES - MG
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Site: www.guanhaes.mg.gov.br — E-mail: saude@guanhaes.me.gov.br
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CONTRATO N° 70/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO QUE
ENTRE S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE GUANHAES-MG
E DELCIO JOSE ALVES.

Processo n°® 0468/2025

Inexigibilidade de LicitacGo n° 024/2025

Confrato de locagdo de imdvel urbano que, entre si, celebram, de um lado, como
LOCADOR, Délcio José Alves, inscrito no CPF sob o n°® 552.610.866-04, residente & Rug
Santa Efigénia n°144, Centro, Guanhdes, Estado de Minas Gerais , neste ato
representado pelo seu procurador Sr. Eduardo de Queiroz, inscrito no CPE sob o n°
668.583.806-04 , residente Rua Santa Efigénia, n°126 bairo centro , e de outro lado,
como LOCATARIO o MUNICIPIO DE GUANHAES/MG, inscrito no CNPJ n° 18.307.439/0001-
27, com sede na Praga Néria Coelho Guimardes, n° 100, Ceniro, Guanhaes (MG),
representado neste atfo pela Sra. Secretdria Municipal de Educagdo, Sra. Valéria do
Rosdrio Oliveira, agente politico, inscrita no CPF sob o n° 763.899.446-91, mediante ato
auforizativo de licitagdo, sob a modalidade de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ N°
024/2025, de conformidade com o artigo 74, V, da Lei 14.133/2021 e Lei 8.245/91 e as
clausulas e condicdes seguintes:

1 - CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIJETO:

1.1 - Constitui objeto deste contrato a locacdio de imével situado na Rua Wantuil
Caldeira n® 9, bairro Expansdo, Guanhaes/MG, destinado ao funcionamento do CMEI
VOVO NAIR, de propriedade do LOCADOR o Sr. Délcio José Alves inscrito no CPF sob o
n°® 552.610.866-04

2 - CLAUSULA SEGUNDA - DA LEGISLACAO APLICAVEL:

2.1 - O presente Confrato de locacdo reger-se-a de acordo com os preceitos da Lei n®
8.245/91 e pela Lei n°® 14.133/2021.

3 - CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO E DAS CONDICOES DE ENTREGA DO OBJETO

3.1. O imdvel deverd ser entregue em até 15(quinze) dias, a partir da assinatura do
contrato.

4 - CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA LOCAGAO/CONDICOES PAGAMENTO:
4.1 - O aluguel serd no valor mensal de R$ 3.036,00 (irés mil e trinta e seis reais).

4.2 - O valor fotal deste confrato fica em R$72.864,00 (setenta e dois mil e oitocentos e
sessenta e quatro reais).
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4.3 O pagamentio sera efetuado mensalmente em moeda corrente nacional até o 20°
(Vigésimo)] dia subsequente co més vencido, por meio de depdsito bancdrio na conta
do LOCADOR, mediante a apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura ou documento de
cobranga correspondente, devidamente atestado pelo servidor responsavel pelo
acompanhamento da execuc&o do contrato.

5 - CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE:

5.1 - O valor do aluguel serd reajustado pelos indices estabelecido pelo INPC (indice
Nacional de Pregos ao Consumidor), e somente poderd ser requerido, por escrito,
depois de decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura do presente instrumento.

6 - CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DE VIGENCIA:

6.1 - A locag@o, ora gjustada, € pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio de
vigéncia em 14/07/2025 e término no dia 13/07/2027.

7 - CLAUSULA SETIMA - DA DENUNCIA:

7.1 - As partes poderdo independentemente do pagamento de gqualgquer multa ou
indenizag@o, denunciar a locacdo antes do vencimento estipulado, desde que
notifiguem a parte contrdria ou seu representante legal, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

8 - CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

8.1 - Além das naturalmente decorrentes deste instrumento e do Termo de Referéncia,
sGo obrigagdes DO LOCADOR, durante todo o prazo de vigéncia contratual:

8.1.1 - Gerais:

I - Responsabilizar-se, total ou parciaimente, direta ou indiretamente, pelos danos
Causados diretamente ao MUNICIPIO ou a terceiros, decorrentes de acdo ou omissdo
dolosas ou culposas, ndo excluindo ou reduzindo tal responsabilidade a fiscalizacdo
redlizada pelo MUNICIPIO:;

Il = Responsabilizar-se integralmente peio imével, nos termos da legislacdo vigente;

llI - Manfer-se durante toda a execucd@o do confrato em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, as condicdes de HABILITACAQ exigidas por lei;

IV - Comunicar & fiscalizac@o, de imediato, qualguer ocorréncia anormal ou acidente
que se verifiqgue com ou no imédvel:

V - Prestar os esclarecimentos ou informagdes solicitadas pelo MUNICIPIO, ou pOor seus
prepostos, sobre o objeto;

VI - Submeter-se & fiscalizac@o da contratante, prestando todos os esclarecimentos
solicitados e atendendo &s reclamacaes procedentes, caso ocorram;
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VII- Efetuar manutengd@o e possiveis reparos no imével decorrentes do desgaste natural
do mesmo, ou quaisguer outros ndo relacionados ao uso devido do imével no prazo de
10 (dez) dias a contar da data de recebimento da notificac@o. Caso haja necessidade
de dilagdo do prazo, este deverd ser requisitado e justificado pelo LOCADOR através de
oficio ao gestor do contrato.

8.1.2 - Especificas:

| - Entregar ao MUNICIPIO o imdvel alugado em estado de servir co uso a que se
desting, incluindo a pinturg;

IT = Assumir inteira responsabilidade pela efetiva entrega do imdével e deverd efetud-la
de acordo com as especificacdes constantes do Termo de Referéncia, Estudo Técnico
Preliminar e seus Anexos;

Il - Garantir ao MUNICIPIO, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel
locado;

Il - Manter, durante o periodo da locacdo, a forma e a destinacdo do imovel;
IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacao;

V - Fornecer ao MUNICIPIO o recibo/fatura de aluguel em conformidade com o
disposto na cldusula quarta deste contrato:

9 - CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

9.1 - Além das naturalmente decorrentes ’do presente contrato e do Termo de
Referéncia, constituem obrigacdes do MUNICIPIO:

| - Pagar o valor devido ao LOCADOR no prazo avencado;
Il - Acompanhar e fiscalizar o objeto em todas as suas etapas, regisfrando as ocormréncias;

Il - Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

IV' - Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo s
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

V - Levar imediatamente ao conhecimento DO LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como cs eventuais turbagoes
de terceiros;

VI - Redlizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, visitantes ou prepostos. Quanto d&s
penfeitorias necessdrias introduzidas pelo MUNICIPIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizadas pelo
LOCADOR e permitem o exercicic do direito de retencdo por parte do MUNICIPIO:
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VIl - NGo moedificar a forma inferna ou externa do imével sem o consentimento prévio
e por escrito DO LOCADOR;

- Pagar as despesas de energia elétrica, dgua e esgoto, IPTU e quaisquer outras que
vierem a gravar o imével durante o prazo de vigéncia do contrato;

IX- Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja © mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27, da Lei 8.245/91:

10- CLAUSULA DECIMA - DA VISTORIA E DOS ENCARGOS DO LOCADOR:

10.1 - O LOCADOR reserva-se o direito de vistoriar o imével locado, sempre que julgar
conveniente ou necessdrio, © que deverd, todavia, ser feito em hordric que ndo
importune o LOCATARIO, com prévio aviso ao mesmo.

11- CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES:

11.1 - Fica estipulada a multa no valor de 01 (um) aluguel, RS 3.036,00 (irés mil e frinfa e
seis reais), & parte que infringir qualquer cldusula do presente confrato,
independentemente de qualquer notificacdo ou interpelacado judicial.

12- CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA MORA E SUA PURGACAO:

12.1 - O LOCADOR reconhece ao LOCATARIO, expressamente, o direitfo de purgar a
mora em juizo, em qualguer circunstancia e sem limitacdes estabelecidas no art, 42,
pardgrafo Unico, da Lei n° 8.245/91.

13- CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PRORROGAGAO:
13.1 - Havendo interesse de prorogacdo do prazo contraiual, ela deverd ser feita

através de termo de aditamento, conforme art. 105, da Lei 14.133/2021 e art. 51 da Lei
8.245/1991.

14- CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
14.1 - A dotagdo orgamentéria destinada ao pagamento do objeto contratado estd

crevista e indicada na Lei orcamentdria para o exercicio de 2025 e indicada no
processo pela drea competente da Prefeitura discriminado na seguinte dotacdo:

Fung@o Programdtica Elemento Despesa Ficha Fonte
26601.1212212012.105 15000001001 466 33903400000
26601.1236512014.012 15000001001 530 33903600000

15- CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO:
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15.1 - O presente contrato poderd ser rescindido, de pleno direito, no caso de infracdo
ou ndo cumprimento de suas cldusulas, bem como nas hipbdteses previstas no art. 9°,
da Lei n° 8.245/91; também poderd ser rescindido por conveniéncia das oartes,
mediante aviso prévio, de no minimo 30 (frinta) dias, sem pagamento de quaisguer
mulfas e demais hipdteses previstas na Lei 14.133/2021.

16- CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA SUCESSAO E HERANCA:

16.1 - O presente contrato obriga os contratantes, em todos us seus termos, sendo
fransferidos a seus herdeiros e sucessores.

17- CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA FISCALIZACAO E DA GESTAO DO CONTRATO

17.1 - A fiscalizagGo do objeto deste contrato serd efetuada pela servidora Helena
Fernandes Silveira Mendes, designada pela SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ, a
qual efetuaré a conferéncia dos valores designados no recibo/fatura de aluguel e,
estando em conformidade com o contratado, encaminhard ao setor responsavel para
que se proceda ao pagamento na forma prevista em lei.

17.2 - Constatando-se que o imével ndo atende a finalidade ou caso haja necessidade
de manutencdo ou reparos no mesmo, cuja responsabilidade seja do locador, o gestor
de contrato, expedird oficio ao LOCADOR, comunicando e justificando as razdes e
ainda a nofificando para que efetue as corregdes no prazo méximo de 03 (irés) dias
corridos, independentemente da aplicacdo das penadlidades cabiveis.

Dados do fiscal:

° Nome: Helena Fernandes Silveira Mendes
* Mafricula: 010848

Dados do gestor:

* Nome: Valéria do Rosdrio Oliveira
* Cargo: Secretdria Municipal de Educacao
e Matricula: 010811

18- CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA DESTINACAO DO IMQVEL

18.1. O imével locado fica vinculado & SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ, gue se

destina ao funcionamento do CEMEI VOVO NAIR, podendo ser alterado por termos
aditivos.

19- CLAUSULA DECIMA NONA - DA VINCULACAO

19.1 - Este Contrato vinculo-se ao PROCESSO LICITATORIO N.° 068/2025, INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO N°024/2025, para todos os efeitos legais e jurldicos, agqueles consignados
na Lein.® 14.133/2021 e Lei 8.245/91, demais legislac@o aplicdveis, especialmente nas
duvidas, contradicoes e omissdes.
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20- CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO:

20.1 - Fica, desde jd, eleito o Foro da Comarca de Guanhdes - MG, com renuncia

expressa de qualguer ouiro, por mais privilegiado gque seja, para dirimir quaisquer
duUvidas oriundas deste insfrumento de contrato.

20.2 - Por estarem justos e confratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas)
vias de igual feor, para um Unico efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo

assinadas.

TESTEMUNHAS:

1-

Guanhdes (MG), 14 de julho de 2025.

/A onis (o A~
O

Délcio José AlVes
Locador
Representado por seu procurador: Eduardo de Queiroz

.

\
d | i
‘R\i@glx L B
Valéria do iasdrio Oliveira
Secretdria Municipal de Educacdio
Locatdrio

CPF:

CPF:
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