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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DE APRESENTAGAO DO EIV:
VIANA FLEX Il, SUPERMECADO BH E BEBIDAS REGGIANI

Ao vigésimo terceiro dia do més de janeiro de 2025, as 18h00min, foi realizada
a audiéncia publica virtual pelo aplicativo Zoom em que se reuniram a Sr.?
Gabriela Siqueira de Souza e Sr. Lucas Manoel Cardoso da Silva,
representantes da SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E HABITAGAO (SEMDUH) e municipes, que se identificaram via
chat, a pedido, como: Sr.2 Camila Gongalves, Sr. Juliano Motta Silva, Sr.
Wanderson Luiz Moraes, Sr. Aloir Helmer, Sr.? Barbara Rodrigues, Sr. Caio
Monferino, Sr. Carlos Henrique Ramos dos Santos, Sr. Charlston Ferreira, Sr.
Daniel Paes, Sr. Eduardo Brandao, Sr. Felipe Reggiani, Sr. Gutuerre Tonoli, Sr.
Joselvado Ramos dos Santos, Sr.2 Marcia Martinelli, Sr. Michael Pereira, Sr.
Reginaldo Rocha, Sr. Robson José Pereira, Sr. Luiz Guilherme Soares Armani,
Sr. Hudson Barcelos Reggiani entre outros que ingressaram na reunido e nao

se identificaram.

A Sr.2 Gabriela Siqueira, Presidente do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU), iniciou a reunido agradecendo a presenga
de todos os participantes, e informando que seria realizada a apresentagao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga de 03 (trés) empreendimentos que estéo

chegando ao municipio de Viana.

O primeiro deles da empresa CASA IMOBILIARIA LTDA, referente ao Estudo
de Impacto de Vizinhanga protocolado através do processo n° 12103/2023,
com o proposito de implantar o empreendimento Viana Flex II. O projeto prevé
a instalagdo de um Centro Industrial Logistico em uma area de terreno de
40.000,00m?, com area construida de 19.379,56m? Destaca-se que o
empreendimento sera implantado na Zona Especial de Interesse Econémico 02
(ZEIE-02), zoneamento destinado pela legislagdo para realizagdo de tal

atividade, situada na Estrada de Ladeira Grande, Parque Industrial.

O segundo empreendimento também da empresa CASA IMOBILIARIA LTDA
traz a implantagdo do Supermercado BH. O projeto prevé a instalagdo de um
Comércio Atacadista de Grande Porte em uma area de terreno de 5.656,98m?,
com area construida de 3.452,80m?. Destaca-se que o empreendimento sera
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implantado na Zona Especial de Interesse Econémico 01 (ZEIE-01),
zoneamento destinado pela legislagao para realizagdo de tal atividade, situado
na entrada do bairro Marcilio de Noronha.

O ultimo empreendimento a ser apresentado refere-se a implantacdo de um
Galpdo de Armazenagem, proposto pela requerente NETHUNS S/A
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS. O projeto esta localizado no Parque
Industrial e sera implantado na Zona Especial de Interesse Econdmico 02
(ZEIE-02), area destinada pela legislagdo municipal para a realizagdo de

atividades dessa natureza.

Apos essa contextualizagdo, encerrou-se brevemente o pronunciamento,
passando a palavra a Sr.? Camila Gongalves para iniciar a apresentagao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga do primeiro empreendimento, representando
a empresa CASA IMOBILIARIA LTDA.

A Sr.2 Camila deu inicio a apresentacdo do referido empreendimento,
identificado como Viana Flex Il, que trata-se de um Centro Industrial Logistico,
seguindo o Termo de Referéncia 003/2023, apresentando a ultima etapa que
tras a conhecimento publico o empreendimento a ser implantado no municipio.
Seguiu apresentando a caracterizagdo do empreendimento, abordando sobre o
proprietario, responsavel pela elaboragdo do EIV, o endereco e objetivo do

empreendimento.

A apresentadora ressaltou o sucesso da implantagdo do Viana Flex | e
informou que o novo empreendimento ocupara um terreno de 40.000,00 m?,
com uma area total construida de 19.379,56 m?. Destacou ainda a localizagao
do novo empreendimento, proximo a outros grandes projetos ja em fase de
implantagdo, como o Loteamento Via Brasil Park. Informou que também foi
revisado o Estudo de Influéncia Direta — AID, sendo pontuado o atual
Zoneamento definido pelo Plano Diretor Municipal — PDM, o estudo do Uso e
Ocupacgédo do Solo, o Gabarito das Edificagbes, de Cheios e Vazios, das
Viabilidades, Hierarquia Viaria, Transportes Publicos, além da analise do Nivel
de Servigo Operacional do Trafego de Veiculos. Pontuou sobre a analise dos

seguintes impactos: Sistema Ambiental; Sistema Urbano; Qualidade de Vida
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Urbana; Poluicdo Sonora/ Atmosféricas; Sistema Viario; Ventilacdo e
lluminacdo Natural; Paisagem Urbana; Geragdo de Residuos; Valorizagao
Imobiliaria; Geragdo de empregos; e Geragdo de receita. Em relagdo ao
saneamento, a Sra. Camila informou que os efluentes gerados pelo
empreendimento serdo direcionados para a rede coletora da concessionaria
CESAN. Ela também abordou as medidas compensatérias e potencializadoras

previstas no projeto, destacando os impactos positivos do empreendimento.

A apresentadora mencionou que a implantagdo do empreendimento trara
beneficios significativos para o municipio, como a geragéo de empregos diretos
e indiretos, a valorizagao do espacgo urbano, a atracdo de novos investimentos,
a valorizagao imobiliaria e o aumento da arrecadagdo municipal. Esses fatores
reforcam os beneficios da instalagdo do Viana Flex Il. Concluiu sua
apresentacao agradecendo a atencao de todos os participantes e se colocou a
disposicdo para eventuais duvidas ou esclarecimentos sobre o estudo

apresentado.

Nao tendo sido apresentado nenhum questionamento ou consideragao, o Sr.
Lucas Cardoso deu prosseguimento a reunido com a apresentagédo do proximo
empreendimento, solicitado pela CASA IMOBILIARIA LTDA para implantacéo
do Supermercado BH na entrada do bairro Marcilio de Noronha, passando a
palavra ao Sr. Juliano Motta Silva, representante da referida empresa, para dar

continuidade a apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhancga.

O Sr. Juliano Motta Silva, representante da referida empresa, deu inicio a
apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca do referido
empreendimento, identificado como Supermecado BH, que trata-se de um
Comércio Atacadista, seguindo o Termo de Referéncia 003/2024,
apresentando a Ultima etapa que trdas a conhecimento publico o
empreendimento a ser implantado no municipio. Seguiu apresentando a
caracterizacdo do empreendimento, abordando sobre o proprietario,
responsavel pela elaboracdo do EIV, o endereco e objetivo do
empreendimento. Em apresentag¢do do quadro de areas, informou que a area
total do terreno possui 5.656,98m? mas o empreendimento contempla uma
area total construida de 3.452,80m2. Destacou que todos os indices
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urbanisticos e legislagbes municipais estdo sendo atendidos. Também
demonstra no projeto que esta sendo acordado com o municipio uma faixa de
5m de largura no terreno para possibilitar o alargamento da Avenida Hozache

ferreira Brant.

O Sr. Juliano informou que também foi revisado o Estudo de Influéncia Direta —
AID, sendo pontuado o atual Zoneamento definido pelo Plano Diretor Municipal
— PDM, onde destacou que o Zoneamento do empreendimento esta inserido
dentro do Perimetro Urbano do Municipio, na Zona Especial de Interesse
Econdmico 01 (ZEIE-01).

Discorreu ainda sobre o estudo de Cheios e Vazios, o Gabarito das
Edificagdes, o Uso e Ocupacgdo do Solo; Equipamentos Urbanos, Hierarquia
Viaria, Transportes Publicos, além da analise do Nivel de Servigo Operacional
do Trafego de Veiculos. Pontuou sobre a analise dos seguintes impactos: Uso
e Ocupacdo do Solo; Ventilacdo e lluminacdo; Permeabilidade do Solo;
Patrimbnio  histdrico-cultural;  Paisagem; Adensamento  Populacional;
Equipamentos Publicos Comunitarios; Infraestrutura Urbana; Seguranca
Publica; Transportes e Circulagido; Valorizagcdo Imobiliaria e Meio Ambiente.
Por ora, o apresentador ainda citou algumas consideragdes definidas como
importante, sendo elas: Tendéncia de Valorizagdo Imobiliaria; Incremento na
Ocupacéao de Terrenos Vazios; Agregar Valor a Paisagem; Geragao de muitos
postos de trabalho; Aumento da Arrecadacdo Municipal; e a Geragdo de
“Novas Ondas de Impacto”. Encerrou sua fala agradecendo a atengdo de todos
os participantes e colocando-se a disposigao para esclarecer eventuais duvidas

sobre o estudo apresentado.

Como nao houve questionamentos ou consideragdes, o Sr. Lucas Cardoso
prosseguiu com a apresentacao do terceiro empreendimento, solicitado pela
NETHUNS S/A EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS, destinado a implantagao
de armazéns logisticos para locagdo no bairro Parque Industrial. Em seguida,
passou a palavra ao Sr. Juliano Motta Silva, representante da referida
empresa, para dar continuidade a apresentacédo do Estudo de Impacto de

Vizinhanga.
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O Sr. Juliano deu inicio a apresentacdao do referido empreendimento,
identificado como Bebidas Reggiani, que trata-se de Armazém Logistico para
Locacgao, seguindo o Termo de Referéncia 004/2024, apresentando a ultima
etapa que tras a conhecimento publico o empreendimento a ser implantado no
municipio. Seguiu apresentando a caracterizagdo do empreendimento,
abordando sobre o proprietario, responsavel pela elaboracdo do EIV, o
endereco e objetivo do empreendimento. Em apresentagcdo do quadro de
areas, informou que a area total escriturada do terreno possui 46.900,00m?,
mas o empreendimento contempla uma area total construida de 12.115,25m>.
Destacou as caracteristicas do empreendimento, enfatizando a expansao das
operacbes da empresa no municipio, e detalhou o0s acessos ao

empreendimento.

O Sr. Juliano informou que também foi revisado o Estudo de Influéncia Direta —
AID, sendo pontuado o atual Zoneamento definido pelo Plano Diretor Municipal
— PDM, onde destacou que o Zoneamento do empreendimento esta inserido
dentro do Perimetro Urbano do Municipio, na Zona Especial de Interesse
Econdmico 02 (ZEIE-02).

Discorreu ainda sobre o estudo de Cheios de Vazios, o Gabarito das
Edificagdes, o Uso e Ocupacgdo do Solo; Equipamentos Urbanos, Hierarquia
Viaria, Transportes Publicos, além da analise do Nivel de Servigo Operacional
do Trafego de Veiculos. Pontuou sobre a analise dos seguintes impactos: Uso
e Ocupacdo do Solo; Ventilacdo e lluminacdo; Permeabilidade do Solo;
Patrimbnio  histdrico-cultural;  Paisagem; Adensamento  Populacional;
Equipamentos Publicos Comunitarios; Infraestrutura Urbana; Seguranca

Publica; Transportes e Circulagao; Valorizagcdo Imobiliaria e Meio Ambiente.

Por ora, o apresentador ainda citou algumas consideragdes definidas como
importante, sendo elas: Tendéncia de Valorizagdo Imobiliaria; Incremento na
Ocupacéao de Terrenos Vazios; Agregar Valor a Paisagem; Geragdo de muitos
postos de trabalho; Aumento da Arrecadacdo Municipal; e a Geragao de
“‘Novas Ondas de Impacto”. Encerrou sua fala agradecendo a atengao de todos
os participantes e se colocou a disposicdo para prestar esclarecimentos de
eventuais duvidas quanto ao estudo apresentado.
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Nao tendo sido apresentado nenhum questionamento ou consideragao foi dado
prosseguimento pelo Sr. Lucas Cardoso, que deu como encerrado a Audiéncia
Publica e agradeceu a presenga de todos os participantes, estendendo seu

agradecimento as empresas pelas apresentagoes.

Para constar os procedimentos tomados, o Sr. Lucas Manoel Cardoso da Silva,

lavrou a presente ata.

Viana, 23 de Janeiro de 2025.

Assinado de forma digital por

Lucas Manoel Lucas Manoel Cardoso da Silva
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Lucas Manoel Cardoso da Silva
Gerente de Aprovagao de Projetos
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