Dleis

LEI N° 2829 DE 27 DE DEZEMBRO DE 2016
(Vide Lei n® 3235/2022)
(Vide Decreto n® 135/2021)

Dispoe sobre a Politica de
Desenvolvimento e Ordenamento
Territorial, institui o Plano Diretor
Municipal de Viana - PDM e da outras
providencias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VIANA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, no uso de suas
atribuicoes legais previstas na Lei Organica do Municipio, faz saber que a Camara aprovou e
ele sanciona a seguinte Lei:

XD Fica aprovado o novo Plano Diretor Municipal de Viana, em atendimento ao disposto
no art. 182 da Constituicdo Federal, e no Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.527, de 10 de
julho de 2001, o qual devera ser observado pelos agentes publicos e privados do Municipio.

TITULO |
DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO |
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

I Esta Lei dispse sobre a Politca de Desenvolvimento Urbano, o Sistema de
Planejamento Urbano e o Plano Diretor Municipal de Viana e aplica-se a totalidade do seu
territorio.

§ 12 A Politica de Desenvolvimento Urbano é o conjunto de planos e agées que tem como
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e 0 uso socialmente
justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de forma a assegurar o
bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde a um conjunto de atividades, acoes
e normas, recursos humanos e técnicos, que tem por objetivo coordenar as agdes referentes
ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado, integrando-se com os
diversos programas setoriais, visando a dinamizacdo e a modernizacdo da acao
governamental.

§ 32 O Plano Diretor Municipal é instrumento basico da Politica de Desenvolvimento
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Urbano e Rural e Ordenamento Territorial do Municipio, que abrange a totalidade do territério
e integra o Sistema de Planejamento Municipal, devendo o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes
Orcamentarias e a Lei do Orcamento do Municipio orientar-se pelos principios fundamentais,
diretrizes e objetivos nele contidos.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

I3 Os principios que regem a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor
Municipal séo:

| - pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, seja ela
urbana ou rural, expressos pelo atendimento das diretrizes contidas no art. 2% da Lei
Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, fazendo prevalecer o interesse do bem comum de
toda a coletividade sobre o interesse particular e o exercicio do direito da propriedade
individual ou de grupo restrito, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos
quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal, aos direitos sociais e ao
desenvolvimento socioecondmico e ambiental, incluindo o direito a terra urbana, moradia
digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigcos publicos,
ao trabalho, ao sossego € ao lazer e as exigéncias fundamentais do Plano Diretor e
legislacdes decorrentes;

Il - funcdo social da propriedade urbana é elemento construtivo de propriedade e é
atendida quando a mesma cumpre os critérios e graus de exigéncia de ordenacao territorial
estabelecidos pela legislacdao, em especial atendendo aos coeficientes minimos de utilizacao
determinados nos anexos desta Lei;

Il - fungé@o social da propriedade rural € o elemento construtivo do direito de propriedade
e é atendida quando, simultaneamente, a propriedade € utilizada de forma racional e
adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o bem-estar dos proprietarios e

dos trabalhadores e observando as disposicdes que regulam as relagdes de trabalho;

IV - promogao do bem estar e melhoria da qualidade de vida dos municipios, pautada na
equidade social e territorial, compreendendo a garantia da justica social a partir da reducéo
das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais entre grupos populacionais e entre
os distritos e bairros do Municipio, respeitando as diferengas entre as pessoas e 0s grupos
sociais, sem preconceitos de origem, racga, cor, idade, género, poder econémico ou quaisquer
outras formas de discriminacdo, buscando a compreensdao das desigualdades
socioeconémicas, no uso e na ocupacao do solo, no acesso aos bens e servicos, bem como a
justa distribuicdo dos énus e beneficios decorrentes do processo de urbanizacao e reparticao
dos 6nus fiscais considerando o principio da capacidade contributiva;

V - direito a cidade sustentavel compreendendo o processo de universalizacdo do acesso

aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os cidadaos, seja pela
oferta e uso de servigcos, equipamentos e infraestrutura publica;
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VI - promocdo do desenvolvimento local baseado na sustentabilidade dos recursos
disponiveis, promovendo a reparticdo equénime do produto social e dos beneficios
alcancados, garantindo o uso racional dos recursos naturais para que estes estejam
disponiveis as presentes e futuras geracoes;

VIl - diversificagdo da economia considerando as diferentes escalas territoriais e a
promocao da organizagdo territorial no sentido de criar economias de aglomeragéo tanto do
ponto de vista do consumidor como do produtor;

VIII - promogéo da justica social mediante agcdes que visem a erradicacdo da pobreza e
da excluséo social, da reducédo das desigualdades sociais e da segregacao socioespacial;

IX - entendimento do meio ambiente como bem de uso comum do povo, garantindo a
protecdo dos ecossistemas e recursos ambientais existentes, a preservacao, recuperacéo € o
uso adequado do ambiente natural e construido, garantindo a todos os habitantes a vida em
um meio ecologicamente equilibrado;

X - protecéo, valorizacdo e preservacdo dos principais marcos da paisagem urbana e
rural, da cultura e meméria social;

Xl - gestdo democratica da cidade mediante o fortalecimento das dimensdes da cidadania
baseadas em formas substantivas de participacdo individual e coletiva, garantindo a
participagado da populagdo na formulagéao, implementagéo e avaliagdo das politicas publicas,
buscando novos patamares de desenvolvimento que atendam as necessidades da
coletividade e a protecdo dos recursos locais;

Xll - promog&o do aprendizado social na gestdo e na construgdo da vida social e
econdmica, assegurando aos moradores do Municipio o acesso a informacao, o controle
sobre a geréncia dos espacos urbanos e rurais e a justa reparticao dos custos e beneficios do
processo de urbanizacdo;

XIll - reconhecimento do Municipio como parte integrante de sistemas socioeconémicos e
geopoliticos mais abrangentes, especialmente quanto aos problemas que demandam acoes
compartilhadas ou consorciadas na busca das solugdes regionais e intermunicipais de
interesse amplo ou comum;

XIV - reconhecimento do papel do Poder Publico Municipal no provimento dos bens e
servigcos essenciais a vida digna, consignados como direitos de todos os cidadaos;

XV - preservacao e fortalecimento do setor publico com a recuperacao e valorizacdo das
fungcbes de planejamento, articulagdo e controle da politica de desenvolvimento e

ordenamento do territério;

XVI - abordagem multiprofissional e interdisciplinar das politicas publicas, com integracao
entre os 6rgaos da administragcdo municipal e demais instituicbes publicas;
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XVII - reconhecimento dos bairros, dos povoados e comunidades rurais, como células da
organizagao fisica, social e econémica, que compéem unidades basicas de vizinhanca, de
forma a facilitar o planejamento e a participacdao da comunidade na administracao municipal;

XVIII - universalizacdo da mobilidade e acessibilidade, assegurando prioridade aos
pedestres e pessoas portadoras de necessidades especiais em percursos continuos
desprovidos de obstaculos, favorecendo o ciclismo e desenvolvendo o transporte coletivo; e,

XIX - Integrar e articular, com os demais Municipios da Regiao Metropolitana da Grande
Vitéria (RGMV) o planejamento urbano e os assuntos relacionados as fungdes publicas de
interesse comum, definidas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento da Grande Vitéria
(COMDEVIT) e pelo Plano Diretor Urbano Integrado da Regido Metropolitana da Grande
Vitéria (PDUI - RMGV). (Redacao dada pela Lei n® 3132/2020)

X3 A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Municipal se orientam pelas
seguintes diretrizes:

| - justa distribuicao dos beneficios e dnus do processo de urbanizacao;

Il - recuperar, para a coletividade, a valorizagdo imobiliaria decorrente de investimentos
publicos, mediante a aplicacdo de mecanismos fiscais tributarios;

Il - coordenar a distribuicdo de usos, intensidades de ocupacgéo e parcelamento do solo
urbano de forma equilibrada, para evitar a ociosidade e a sobrecarga em relacao a
capacidade do meio fisico, da infraestrutura de saneamento basico, das caracteristicas do
sistema viario disponivel, aos transportes e a conservacdo do meio ambiente, com seus
recursos naturais e paisagisticos, e para melhor alocar os investimentos publicos e privados;

IV - compatibilizar e condicionar a intensificacdo da ocupagao do solo com a ampliacao
da capacidade de infraestrutura para atender as demandas atuais e futuras, das condicoes de
acessibilidade e manutencao do meio-fisico;

V - adequacdo das condigbes de uso e ocupagao do solo as caracteristicas do meio-
fisico, para impedir deterioracdo e degeneracao de areas do Municipio;

VI - efetivar a protecao, a preservacao da paisagem dos bens e areas de valor historico,
cultural e religioso, do patriménio cultural, artistico, paisagistico e arquiteténico, dos recursos

naturais € dos mananciais hidricos superficiais e subterraneos do Municipio;

VIl - favorecer a utilizagao racional dos recursos naturais, em especial da agua e do solo,
de modo a garantir uma cidade sustentavel para as presentes e futuras geragoes;
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VIl - adocéo de padroes de producao e consumo de bens e servicos compativeis com os
limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica nas areas urbanas e rurais, visando
o desenvolvimento ambiental sustentavel do Municipio;

IX - o planejamento da distribuicdo espacial da populacao e das atividades econ6micas
de modo a evitar e corrigir as distorcées do crescimento urbano e seus efeitos negativos
sobre 0 meio ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana, assegurando assim
espacos para o desenvolvimento das atividades econémicas de acordo com a sua natureza e
o grau de incémodo gerado;

X - o incentivo a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS), de equipamentos
sociais e culturais e a protecdo e ampliagao de areas livres e verdes;

Xl - a prioridade no sistema viario para transporte coletivo e modos nao motorizados;

Xll - a revisao e simplificacao da legislacao de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo e
das normas edilicias, com vistas a aproximar a legislacdo da realidade urbana, assim como
facilitar sua compreensao pela populacao;

XIIl - o ordenamento e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a proximidade ou conflito entre usos incompativeis ou inconvenientes;

b) o parcelamento, a edificacdo ou 0 uso excessivo ou inadequado do solo em relacdo a
infraestrutura urbana;

c) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

d) a retencdo especulativa do imével urbano, que resulta na sua subutilizacdo ou nao
utilizagéo;

e) a deterioracao das areas urbanizadas e os conflitos entre usos e a fungcao das vias que
Ihes dao acesso;

f) a poluicdo e a degradacao ambiental;

g) a excessiva ou inadequada impermeabilizacdo do solo; e,

h) o uso inadequado dos espacos publicos.

XIV - a cooperacdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de desenvolvimento urbano e rural, ampliando a participacao social e
as praticas democraticas, em atendimento ao interesse social;

XV - a promog¢éo da integragéo e a articulagdo com os municipios vizinhos na condugao
dos assuntos de interesse comum e de acdes voltadas para o desenvolvimento regional, tais
como as politicas especificas de desenvolvimento, industrial e de transporte regional, de
preservacao ambiental, de protecédo de bacias hidricas e conservagdo de mananciais, inclusive
as acgdes voltadas para a superacéo das desigualdades;

XVI - estabelecer mecanismos para atuagcao conjunta dos setores publicos e privados em
empreendimentos de interesse publico que promovam transformacdes urbanisticas na cidade,
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especialmente aquelas relativas a dotacao de novos equipamentos urbanos, viabilizacdo de
programas habitacionais, melhorias no sistema de transporte coletivo, abastecimento d agua,
tratamento de esgotos, destinacao final do lixo, sistemas de educacéao e saude;

XVIl - adequar a estrutura técnico-administrativa municipal e prover o0s recursos
necessarios ao atendimento das demandas decorrentes das novas dinamicas
socioeconémicas e da implementacao da politica de desenvolvimento urbano e rural;

XVIIlI - organizar a administracdo publica de modo a garantir um processo de
planejamento permanente, que atenda as peculiaridades locais e regionais, aos principios
técnicos convenientes ao desenvolvimento socioambiental e econdmico local, observando os
objetivos e as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor do Municipio;

XIX - implementar o Sistema Municipal de Planejamento, viabilizando a criagcdo do
Sistema de Informacdes Municipal integrado ao Cadastro Municipal, a capacitacao da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento com ampliacdo do corpo técnico
especializado e do seu equipamento, bem como a efetivacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) e respectivas Camaras Técnicas de apoio, se for 0 caso;

XX - equipar o 6rgdo municipal competente e formar equipe técnica especialmente
capacitada para assessorar tecnicamente o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU) e viabilizar os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) e as analises de projetos em
geral que demandem a aplicacao dos instrumentos da politica urbana;

XXI - efetivar o pleno acesso a informacao em poder dos érgaos publicos, como condicao
essencial para assegurar a qualquer cidadao a sua participagcdo em um processo continuo,
descentralizado e democratico de tomada de decisdes sobre a administracao dos assuntos de
interesses gerais e especificos do municipio;

XXIl - definir areas que deverdao ser objeto de tratamento especial em funcdo de
condicdes de fragilidade ambiental, do valor paisagistico, histérico-cultural e de interesse
social;

XXIII - complementar a acao dos 6rgaos federais e estaduais responsaveis pelo controle
ambiental;

XXIV - induzir a estruturacdo do processo de urbanizacao de forma compacta e racional,
aproveitando a disponibilidade e o potencial de terrenos dotados de infraestrutura;

XXV - propiciar a recuperacéo e melhoria das condicées de moradia nos aglomerados de
habitacdes ocupadas pela populacdo de baixa renda, implementando as medidas necessarias
para a melhoria fisica, urbanistica, imobiliaria, administrativa e fundiaria, quando for o caso,
assegurando 0 acesso aos equipamentos urbanos e comunitarios e aos servicos publicos
essenciais;

XXVI - garantir nas areas consideradas de risco a implementacdo de programas de
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reabilitacdo ou de atendimento habitacional nos casos de remocéo de populagéo;

XXVII - assegurar a alocacao adequada de espacgos, equipamentos e servigcos publicos
para os habitantes, em especial aos portadores de necessidades especiais;

XXVIII - incentivar o turismo ambientalmente sustentavel e fortalecer as areas turisticas
como polos de geracao de emprego e renda.

(2 WSa0 diretrizes da politica de desenvolvimento urbano integrado da Regiao
Metropolitana da Grande Vitéria (PDUI - RMGV):

| - A compatibilizagao do ordenamento territorial do Municipio a plano de desenvolvimento
integrado da Grande Vitéria, formulados em cooperacao entre municipios e Estado e previsto
na Lei Federal n® 13089, de 12 de janeiro de 2015 (Estatuto da Metropole) e suas alteracdes;

I - A integragdo das instancias do Poder Executivo Municipal em érgao
intergovernamentais com representantes da administracdo direta e da administracédo indireta
do Governo Federal, Estadual e Municipal;

Il - A previsdo de recursos financeiros especificos no orcamento do Municipio de Viana
para a organizagdo de planejamento da gestdo administrativa da Regido Metropolitana da
Grande Vitoria;

IV - A implementacao de formas de articulacdo regionais e metropolitanas para o
desenvolvimento de atividades turisticas;

V - A integragdo metropolitana dos diversos sistemas de mobilidade urbana priorizando o
transporte coletivo;

VI - A integracao entre areas verdes e espacos protegidos, com vistas a fortalecer os
fluxos genéticos e a integracao de habitats naturais e criados da fauna e flora;

VII - A integragdo metropolitana nos processos de tratamento de esgoto, coleta e
destinacao final de residuos. (Redacao acrescida pela Lei n® 3132/2020)

X3 A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Direito Municipal se orientam pelos
seguintes objetivos estratégicos:

| - ordenar o pleno desenvolvimento do Municipio para que haja o crescimento controlado
da malha urbana, com adequada distribuicdo da populagdo, da implantagdo de novas
atividades de interesse coletivo, de forma a evitar e corrigir as distorcdes do crescimento da
cidade;

Il - acomodar o crescimento urbano nas areas subutilizadas dotadas de infraestrutura e
no entorno da rede de transporte coletivo de alta e média capacidade;
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Il - reduzir a necessidade de deslocamento, equilibrando a relacdo entre os locais de
emprego, Sservicos, comeércios, escolas, moradia, centros de lazer, através da melhoria das
condicdes de acessibilidade e de uma politica de distribuicdo espacial conveniente, das
diversas atividades;

IV - expandir as redes de transporte coletivo de alta e média capacidade e os modos nao
motorizados, racionalizando o uso de automoveis;

V - implementar uma politica fundiaria de uso e ocupacao do solo que garanta o acesso a
terra para as fungdes sociais da cidade e proteja o patriménio ambiental e cultural;

VI - reservar glebas de terrenos, em areas dotadas de infraestrutura e transportes
coletivos, em quantidade suficiente para atender o déficit acumulado e as necessidades
futuras de habitacao social;

VIl - promover a regularizagao e a urbanizagdo de assentamentos precarios;

VIII - contribuir para a universalizacao do abastecimento de agua, a coleta e o tratamento
ambientalmente adequado dos esgotos e dos residuos sélidos, bem como buscar a redugao
dos riscos urbanos e ambientais;

IX - ampliar e requalificar os espacos publicos, as areas verdes e permeaveis e a
paisagem;

X - proteger as areas de preservacao permanente, as unidades de conservacao, as areas
de protecdo dos mananciais e a biodiversidade, aplicando-se o0 que dispuser a legislagdo
federal, estadual e municipal e viabilizando a elaboracéo e implementacao de uma agenda,
que de a énfase no desenvolvimento autossustentavel;

Xl - contribuir para mitigacao de fatores antropogénicos que contribuem para a mudanca
climatica, inclusive por meio da reducao e remocgao de gases de efeito estufa, da utilizacao de
fontes renovaveis de energia e da construcao sustentavel, e para a adaptacdao aos efeitos
reais ou esperados das mudancas climaticas;

Xl - promover a imagem de cidade turistica do Municipio, com acdes que visem proteger
e valorizar os atributos naturais e construidos, preservar seus atributos especificos, sobretudo
0 seu patrimdnio histoérico, cultural e religioso, morros e rochedos, proteger 0s cones visuais
dos principais marcos da paisagem urbana e valorizar a memoria, o sentimento de
pertencimento a cidade e a diversidade;

Xl - reduzir as desigualdades socioterritoriais para garantir, em todos os distritos da
cidade, o aumento na oferta de equipamentos sociais, de infraestrutura e de servigos urbanos,

tais como: lazer, educacao, saude, habitacao e outros;

XIV - fomentar atividades econdmicas sustentaveis, fortalecendo as atividades ja
estabelecidas e estimulando a inovacdo, o empreendedorismo, a economia solidaria e a
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redistribuicdo das oportunidades de trabalho no territério, tanto na zona urbana como na rural;

XV - fortalecer uma gestao urbana integrada, descentralizada e participativa dos setores
organizados da sociedade no sistema de planejamento municipal, de forma a incorporar as
especificidades locais no processo de gestao e revisdo do Plano Diretor, bem como torna-lo
participativo e democratico;

XVI - promover a integracdo e complementaridade entre o meio urbano e rural,
requalificando e valorizando as suas especificidades com vistas ao desenvolvimento global e
integrado do Municipio;

XVII - direcionar a gestdo do desenvolvimento urbano, mediante a coordenagédo das
acoes entre as administracdes municipal, estadual e federal, administrando e desenvolvendo
com eficiéncia, eficacia e justica social, o territério do Municipio, bem como as relacdes entre
os agentes privados e os diversos niveis governamentais, considerados nas diferentes
escalas territoriais;

XVIII - incrementar a eficiéncia econémica da cidade, através da plena utilizacdo da
infraestrutura, dos equipamentos urbanos e servicos publicos comunitarios existentes,
evitando sobrecarga e ociosidade, reduzindo custos de investimentos operacionais dos
setores publicos e privados e, consequentemente, ampliando os beneficios sociais;

XIX - implantar o Sistema de Planejamento e de Informagdes Municipais (SPIM) com a
finalidade de subsidiar o processo de gestdo da cidade, notadamente, nos procedimentos
relativos ao Plano Diretor Municipal, elaboracdo de leis complementares, cédigos e normas
urbanisticas, de planos e programas visando a captacao de recursos e viabilizacdo de novos
investimentos, acompanhamento das acées do Poder Publico e dos indicadores gerais de
desenvolvimento no territério local;

XX - promover o acesso dos habitantes, principalmente os de menor poder aquisitivo, a
um lugar social digno, tanto do ponto de vista da moradia como do trabalho, assegurando a
todos o exercicio fundamental da cidadania e a participacao na constru¢do de uma sociedade
livre, justa e solidaria;

XXI| - estabelecer politicas setoriais para o0 meio ambiente, a saude, a habitacdo e o
desenvolvimento econdmico;

XXIl - distribuir de forma equitativa os equipamentos sociais basicos e garantir a
qualidade ambiental do espaco construido, através de exigéncias que visem o equilibrio entre
os espacos edificados e o0s espacos livres, proporcionando adequadas condicbes de
ventilagao, iluminagao e salubridade nas areas publicas e privadas;

XXIII - viabilizar formas de participagdo da iniciativa privada em empreendimentos de

interesse publico, bem como do cidadao, no processo de planejamento e construcdo da
cidade;
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XXIV - promover a destinagdo de verbas orgamentarias de forma a resgatar o "déficit" de
infraestrutura urbana, equipamentos comunitarios e servicos publicos municipais;

XXV - melhorar a eficiéncia da rede viaria € dos servigcos de transporte assegurando
acesso satisfatério dos cidadaos aos diversos pontos do territério municipal, principalmente
aos nucleos urbanos adensados e nucleos rurais, viabilizando a promocao da acessibilidade
universal;

XXVI - estimular a efetiva participacao da populacao na defesa e preservacao do meio
ambiente e estabelecer parcerias entre os diversos agentes sociais e econémicos para atuar
de maneira eficaz e permanente sobre 0 mesmo, minorando os custos ambientais € o dnus
social das acdes predatdrias sobre a natureza e o territério de maneira geral.

TiTULO Il
DA POLITICA E DOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS

EXXE3 A politica de desenvolvimento do Municipio de Viana, em todos os seus aspectos
multidisciplinares, devera ser orientada com base em diretrizes sustentaveis, estabelecendo
formas de desenvolvimento fundamentadas na responsabilidade social, ambiental, econdmica,
cultural e politica de maneira a contemplar as geracoes presentes e as futuras, respeitando as
especificidades locais e buscando a inclusdo social e a melhoria da qualidade de vida de
todos.
As politicas publicas setoriais, em especial as urbanas e ambientais, integram a
Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio e definem acbes que devem ser
implementadas pelo Executivo para cumprir os objetivos estratégicos deste Plano Diretor
Municipal.
Com base nas caracteristicas locais e nos objetivos da politica de ordenamento
territorial do Municipio ficam definidos os seguintes temas prioritarios do Plano Diretor
Municipal de Viana:

| - Politica de Desenvolvimento Econémico Sustentavel;

Il - Politica e Sistema de Mobilidade e Acessibilidade;

Il - Politica e Sistema Ambiental;

IV - Politica e Sistema de Saneamento Ambiental;

V - Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres;

VI - Desenvolvimento Social e Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais;

VIl - Politica de Habitacao de interesse Social;
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VIII - Politica de Protegao ao Patrimdnio Historico e Cultural.

CAPITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL

¥ A Politica de Desenvolvimento Econémico Sustentavel tem as seguintes diretrizes:
| - consolidar a identidade econémica do Municipio;

Il - promover o crescimento econdmico aliado a qualidade de vida, visando alcancar o
desenvolvimento sustentavel de acordo com o ordenamento territorial;

Il - aproveitar o potencial de grandes areas para a localizacao de atividades econémicas;

IV - estimular o desenvolvimento e o adensamento das atividades econdmicas em zona
especifica;

V - criar programa de incentivo aos empreendedores individuais, aos micro e pequenos
empreendimentos e cooperativas para atrair sua instalacado no Municipio;

VI - criar incentivos tributarios e nao tributarios para atragdo de empreendimentos
econdmicos, com o objetivo de possibilitar a geracao e a preservacao de emprego e de renda
e de alavancar o desenvolvimento industrial, comercial e de prestacdo de servigcos no
Municipio, sempre com a preocupacao e foco na sustentabilidade;

VIl - promover projetos e/ou programas com énfase em qualificagdo de mao de obra;

VIl - promover projetos e/ou programas para melhoria da infraestrutura, em especial,
transporte, saneamento basico e sistema viario;

IX - promover projetos e/ou programas com énfase em economias sustentaveis, que
visem mitigar agentes poluidores e priorizem o consumo consciente; e,

X - criar mecanismos para a ordenacao viaria de empreendimentos de logistica.

BRI szo objetivos da Politica de Desenvolvimento Econémico Sustentével reforcar o papel
do Municipio como centro industrial, comercial, de servigos, de conhecimento, de criacédo e
inovagao, promover atividades econémicas sustentaveis na zona rural e estimular atividades
econdmicas que permitam equilibrar a relacdo emprego/moradia em todas as regides da
cidade na perspectiva de reduzir as desigualdades socioterritoriais e reduzir a quantidade de
viagens e o tempo médio de deslocamento no Municipio.

Paragrafo Unico. Para alcancar o objetivo descrito no caput deste artigo, o Municipio

devera articular-se com os demais municipios da Regido Metropolitana da Grande Vitéria
(RMGV) e instancias do governo estadual e federal de acordo com a necessidade.
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IIEEN szo objetivos especificos da Politica de Desenvolvimento Econémico Sustentavel:

| - induzir uma distribuicdo mais equitativa do emprego, desconcentrando as atividades
econdmicas;

Il - investir em infraestrutura para minimizar as deseconomias de aglomeracao presentes
no Municipio, criar novas areas aptas para atrair investimentos em atividades econémicas que
promovam a geracdo de emprego, renda e inclusdo social, melhorar os espacos e servicos
publicos, viabilizar areas para instalacdo e funcionamento de pélos de desenvolvimento
tecnolégico, logistico e de servicos especializados;

Il - proteger as areas industriais em funcionamento e estimular sua expansao em moldes
compativeis com as novas condigdes territoriais, consolidando um Po6lo Industrial no
Municipio;

IV - Promover o desenvolvimento sustentavel do Municipio garantindo o equilibrio
ambiental e a melhoria da qualidade de vida da populacéao;

V - incentivar o comércio e servicos locais, incentivando a implantacdo de micro e
pequenas empresas no Municipio;

VI - dinamizar e fortalecer o setor terciario, ampliando e diversificando a gama dos
servicos ofertados;

VIl - promover a inser¢do do Municipio no eixo de desenvolvimento da Regiao
Metropolitana da Grande Vitéria (RMGV), fomentando as atividades que deverdo constituir
novas vocacoes do Municipio;

VIII - potencializar a capacidade criativa, o0 conhecimento cientifico e tecnolégico de ponta
nos processos de producdo, gerenciamento, planejamento e a inovacéao, para gerar atividades
econdmicas de alto valor agregado e ambientalmente sustentaveis;

IX - apoiar e otimizar a producao rural, principalmente através da pequena e média
propriedade, por meio de assisténcia técnica e material, bem como implementando facilidades
de escoamento e comercializagdo da producéo;

X - fomentar a criagao de redes de parcerias para desenvolver projetos relacionados com
a vocacao do Municipio;

XI - promover o desenvolvimento econdmico sustentavel da zona rural com o apoio a
agricultura familiar, em especial a organica, e ao turismo sustentavel, em especial de base
comunitaria, privilegiando a conservagdo e utilizacdo racional de seus recursos naturais,
atendendo aos requisitos do macrozoneamento do territério e disposicoes legais de controle e
protecao dos recursos florestais, hidricos, faunisticos e minerais em geral;

Xll - formular, junto a sociedade civil, um conjunto de politicas econbmicas que
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dinamizem a geracao do produto interno e sua circulagao no Municipio;

Xl - promover a infraestrutura necesséria ao desenvolvimento sustentavel, incluindo
obras, empreendimentos e servicos de utilidade publica, na zona urbana e rural;

X1V - reforgar a posicao da cidade como pélo de eventos, ampliando a infraestrutura e os
espacos destinados a exposicbes e congressos;

XV - criar as condi¢des para o desenvolvimento do turismo apropriado as caracteristicas
do Municipio, gerando sinergia entre eventos, negécios, cultura, gastronomia, compras e agro
ecoturismo para aumentar a permanéncia do visitante no Municipio;

XVI - garantir o maximo de aproveitamento nas aplicacées dos recursos publicos e atrair
a aplicacao de investimentos privados no desenvolvimento municipal;

XVII - facilitar a instalagédo de empresas no Municipio, por meio de incentivos tributarios e
urbanisticos, facilitando os procedimentos administrativos, em especial nos setores prioritarios
definidos nesta lei;

XVIII - organizar e estimular a modernizacao das atividades de maior vocacao econdémica
do Municipio, sobretudo aquelas ligadas a cadeia econémica do turismo, da construgao civil e
logistica;

XIX - fomentar a criagcao de instrumentos institucionais que viabilizem o fortalecimento do
setor rural, especialmente das atividades agricolas de base, do setor hortifrutigranjeiro, da
pecuaria e do turismo rural;

XX - fomentar uma politica de incremento a producao, objetivando incentivar a ampliagao
dos ramos diversos ligados ao agroneg6cio e o aumento do valor agregado da producao

oriunda do meio rural;

XXI - valorizar a diversidade territorial, cultural, étnica e religiosa como um direito que
potencializa as oportunidades de desenvolvimento econémico do Municipio.

Paréagrafo Unico. Para alcangar os objetivos de desenvolvimento econémico sustentavel,
o Municipio podera implementar as seguintes estratégias relacionadas com o ordenamento
territorial:

| - pblos estratégicos de desenvolvimento econdmico;

Il - centralidades lineares e polares;

[l - p6los de economia criativa;

IV - Parques tecnoldgicos;
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V - pélos de desenvolvimento rural sustentavel;
VI - Zona Predominantemente Industrial - ZPI.

Secao |
Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econémico

I} Os polos estratégicos de desenvolvimento econémico séo setores demarcados na
Macrozona Urbana e situados em regides de baixo nivel de emprego e grande concentracao
populacional, que apresentam potencial para a implantagao de atividades econémicas,
requerendo estimulos e acbes planejadas do Poder Publico.

§ 1° Os poélos estratégicos de desenvolvimento econémico serdo estabelecidos por
Decreto Municipal.

§ 2° Os poblos estratégicos de desenvolvimento econémico deverao, sempre que houver
interesse dos municipios limitrofes, ser desenvolvidos de forma articulada regionalmente,
especialmente com a Regido Metropolitana da Grande Vitéria (RMGV).

m Para planejar a implantacdo dos p6los de desenvolvimento econémico e estimular a
atracao de empresas, o Municipio deve formular projetos especificos para cada pélo, que
devem conter, no minimo:

| - a delimitacao de cada polo;

Il - a vocacao econbmica do pdlo, considerando-se sua localizacao e caracteristicas
socioeconémicas e de formacao da populagdo moradora na regiao;

Il - as atividades econdmicas que devem ser estimuladas;

IV - as intervencbes necessarias, em especial de logistica, mobilidade e infraestrutura,
para viabilizar a implantacdo das atividades econémicas prioritarias;

V - as estratégias para financiar as intervengdes a serem realizadas, incluindo parcerias
publico-privadas possiveis de ser utilizadas para implementar o p6lo;

VI - prazos de implementagao e recursos necessarios.

Paragrafo unico. O plano devera definir atividades que, preferencialmente, tenham
grande potencial de geracao de empregos, de nivel compativel com o perfil socioecondmico e
com a formacao da populacdo moradora na regido.

L) Para estimular a implantagdo de empresas, o plano previsto no artigo anterior deve

estabelecer as atividades prioritarias que poderao se beneficiar do Programa de Incentivos
Fiscais, a ser instituido por lei especifica, incluindo os seguintes beneficios:
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| - iseng&o ou desconto do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU;

Il - desconto de ate 60% do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN para
0s setores a serem incentivados;

Il - iseng@o ou desconto de Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis Inter Vivos -
ITBI-IV para aquisicao de imdveis para instalacdo das empresas na regiao;

IV - isencdo ou desconto de ISS da construcdo civil para construcdo ou reforma de
imovel.

Secao |l

Polos Econémicos de Centralidade

L) Os polos e eixos de centralidades sdo porgdes do territério do Municipio que
concentram atividades terciarias, em especial comércio e servicos, que devem ser qualificadas
e fortalecidas.

§ 12 Os podlos econdmicos serao estabelecidos por Ato do Poder Executivo.

§ 2° Os pélos e eixos de centralidades sao compostos pelas seguintes areas:

| - centro histérico;

Il - eixos e polos de centralidade do terciario avancado;

Il - centros de bairros e pélos e eixos de comércio e servicos em areas consolidadas;

IV - grandes equipamentos urbanos que polarizam atividades econémicas como, entre
outros, terminais e centros empresariais;

V - areas integrantes dos eixos de estruturacdo da transformacgao urbana ao longo do
sistema estrutural do transporte coletivo;

VI - centralidades a serem consolidadas.

BT O fortalecimento de pélos e eixos de centralidades dar-se-a através das seguintes
acoes:

| - fortalecimento e reabilitacdo do centro histérico, incluindo:
a) fortalecimento e valorizacao dos p6los comerciais especializados;

b) consolidacao da area como polo criativo, cultural, gastronémico, de lazer, divertimento
e entretenimento por meio da criacao do Pélo de Economia Criativa e dos Territorios de
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Interesse da Cultura e da Paisagem;

c) reabilitacdo dos espacgos publicos, garantindo-se a seguranga, preservacao e
recuperagao urbanistica; e,

d) criacao de centros comerciais populares em areas de grande circulacao.

Il - valorizagdo, estimulo e criagdo de condigcbes especiais de desenvolvimento
econdmico para o fortalecimento e a ampliagao de areas tradicionais de comércio;

Il - estimulo a promogao de edificios de uso misto e a utilizagdo do térreo dos edificios
para usos nao residenciais, através de incentivos e beneficios, em especial nos eixos de
transformacao urbana;

IV - estimulo a criacdo de novas centralidades e a dinamizacdo das existentes pela
implantacdo contigua de equipamentos publicos como elementos catalisadores do comércio e
servigos privados;

V - qualificagao urbanistica das ruas comerciais, a ser promovida preferencialmente em
parceria com a iniciativa privada, incluindo:

a) reforma, adequacao e, quando possivel, alargamento das calcadas;
b) acessibilidade;

¢) melhoria da iluminagao publica;

d) implantagéo de mobiliario urbano e banheiros publicos;

e) sinalizag&o visual.

VI - regulamentacao por Ato do Poder Executivo a utilizacdo dos espacos publicos pelo
comércio ambulante e atividades econémicas complementares, garantindo sua instalacao em
locais de grande circulagéo de pessoas, desde que ndo obstrua a passagem de pedestres € a
fruicao dos espacos publicos;

VIl - programas habitacionais, de assisténcia social e de saude para a populagao
moradora em areas de risco, ocupacoes irregulares e situacao de rua; e,

VIIl - consolidacdo, fortalecimento e crescimento dos polos de salde, educacdo e
pesquisa, por meio da criacdo de disciplina especial de uso e ocupacéo do solo que permita a
regularizacdo, a reforma e a construcdo de unidades complementares no entorno dos pélos
existentes, de forma a organizar essas centralidades e sua integragdo com a cidade.

Secao I
Dos Polos de Economia Criativa

2Uanbd Os Pélos de Economia Criativa (PEC) sdo territérios destinados ao fomento e
desenvolvimento de atividades econbmicas que compdem a economia criativa, entendida
como o ciclo de criagao, producéao e distribuicao de bens e servicos tangiveis ou intangiveis
que utilizam a criatividade, a habilidade e o talento de individuos ou grupos como insumos
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primarios, sendo composta por atividades econémicas baseadas no conhecimento e capazes
de produzir riqueza, gerar emprego e distribuir renda.

§ 12 Os pélos de economia criativa serdo instituidos e regulamentados por Ato do Poder
Executivo.

§ 2° A implantagao e o funcionamento dos Pélos de Economia Criativa deverao ocorrer,
sempre que possivel, em consonancia com as agdes previstas no orcamento.

L) Sao compativeis com os Pélos de Economia Criativa as atividades relacionadas as
seguintes areas:

| - patriménio cultural: atividades que se desenvolvem a partir dos elementos da heranca
cultural, envolvendo as celebracbes e os modos de criar, viver e fazer, tais como: o
artesanato, a gastronomia, o lazer, o entretenimento, o turismo a sitios com valor histérico,
artistico e paisagistico, e a fruicdo a museus e bibliotecas;

Il - artes: atividades baseadas nas artes e elementos simbdlicos das culturas, podendo
ser tanto visual quanto performatico, tais como musica, teatro, circo, dancga, e artes plasticas,
visuais e fotograficas;

Il - midia: atividades que produzem um conteudo com a finalidade de se comunicar com
grandes publicos, como o mercado editorial, a publicidade, os meios de comunicacao
impresso e produgdes audiovisuais cinematograficas, televisivas e radiofénicas;

IV - criacbes funcionais: atividades que possuem uma finalidade funcional, como a
arquitetura, a moda, as animacobes digitais, jogos e aplicativos eletrbnicos e o design de
interiores, de objetos, e de eletroeletrbnicos.

IIEE) Os Pélos de Economia Criativa tem como objetivos:

| - valorizar e fomentar a diversidade cultural e suas formas de expressao material e
imaterial, bem como o potencial criativo e inovador, as habilidades e talentos individuais e
coletivos, o desenvolvimento humano, a incluséo social e a sustentabilidade;

Il - estimular a formag¢do e o desenvolvimento de outros distritos criativos, articulados
entre si fisicamente ou virtualmente;

Il - estimular o setor empresarial a valorizar seus ativos criativos e inovadores com a
finalidade de promover a competitividade de produtos, bens e servigcos cujos insumos
primarios sejam o talento e a criatividade individual e coletivo;

IV - apoiar os coletivos de arte e pequenos produtores culturais através da valorizacao de
seus ativos criativos e inovadores, promovendo 0 acesso aos seus produtos culturais, a
compreensao e fruicao da paisagem, o uso do espaco publico e a circulagdo de produtos
decorrentes da economia criativa;
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V - simplificar os procedimentos para instalagdo e funcionamento das atividades
econdmicas que compdem a economia criativa.

I®1) Para estimular as atividades econdmicas criativas referidas no art. 18, aplicam-se aos
estabelecimentos que se implantarem nos Poélos de Economia Criativa o0s seguintes
incentivos:

| - concessao de beneficios fiscais para estabelecimentos contribuintes de Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN;

Il - isencéo de IPTU;
Il - isencao de taxas para instalacao e funcionamento;

IV - simplificagdo dos procedimentos para instalagdo e funcionamento e obtengdo das
autorizacdes e alvaras necessarios.

§ 1° A implementagédo dos incentivos referentes aos incisos I, Il, lll e IV devera ser
regulamentada por lei especifica.

§ 2° Em parceria entra a iniciativa privada e os Pélos de Economia Criativa, aplicam-se,
0s seguintes instrumentos:

| - assisténcia técnica para orientagdo sobre elaboracdo de projetos, propriedade
intelectual, acesso a linhas de financiamento, desenvolvimento de produtos, apoio juridico,
acesso a incentivos a inovacao e a pesquisa cientifica;

Il - disponibilizacao de plataforma de comunicagao digital para integracado virtual dos
polos de economia criativa;

Il - estabelecimento de ruas com funcionamento 24 horas de comercio, servicos e
empresas para atividades referidas no art. 18, na forma de lei especifica.

Secao IV
Dos Parques Tecnoldgicos

m Parques Tecnolbgicos sdo oportunidades para o desenvolvimento urbano baseado em
usos voltados para a producdo de conhecimento e de complexos de desenvolvimento
econdmico e tecnoldgico que visam fomentar economias baseadas no conhecimento por meio
da integracdo da pesquisa cientifica e tecnolégica, negécios/empresas e organizacoes
governamentais em um determinado territério, e do suporte as inter-relagbes entre estes
grupos.

§ 12 Os Parques Tecnologicos podem abrigar centros para pesquisa cientifica,
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desenvolvimento tecnoldgico, inovacao e incubacao, treinamento, prospeccado, como também
infraestrutura para feiras, exposicoes e desenvolvimento mercadologico.

§ 2° A determinacao dos parques tecnol6gicos ocorrera por Ato do Poder Executivo.
¥ A implantagéo de Parques Tecnoldgicos tem como objetivo:

| - organizar um ambiente corporativo aberto a cooperagao, com parceria publico-privada
no ambito nacional e internacional e propicia para a promocao de pesquisa, desenvolvimento

e inovacao realizada por meio de empresas de tecnologia;

Il - concentrar em areas estratégicas empresas e instituicoes nacionais e internacionais
voltadas as atividades de pesquisa, desenvolvimento e inovagao;

Il - criar novas oportunidades de negécios, agregando valor as empresas maduras;
IV - gerar empregos baseados no conhecimento;

V - fomentar o empreendedorismo e incubar novas empresas inovadoras;

VI - aumentar a sinergia entre instituicoes de ciéncia e tecnologia e empresas;

VIl - construir espacgos atraentes para profissionais do conhecimento emergente;

VIII - incentivar a implantacdo de empresas que promovam o uso de fontes energéticas
alternativas e outras praticas ambientalmente sustentaveis.

Secao V
Do Polo de Desenvolvimento Econdmico Rural Sustentavel

EIFEN O Polo de Desenvolvimento Econdémico Rural Sustentével objetiva promover
atividades econdémicas e gerar empregos na Macrozona Rural, conforme ANEXO 6, de modo
a compatibilizar a conservagdo das areas de preservacdo natural, recursos hidricos e
paisagens naturais. (Redacao dada pela Lei n® 3132/2020)

I¥Z] Para implementar o Pélo de Desenvolvimento Econémico Rural Sustentével, deveréo
ser promovidas as seguintes acoes:

| - fortalecer a Assisténcia Técnica e Extensdo Rural através da criacdo de casas de
apoio ao agricultor, dotando-as de recursos € infraestrutura suficientes;
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Il - apoiar a certificacdo orgénica dos agricultores familiares, em especial a certificacao
participativa;

Il - estabelecer convénio com o Instituto Nacional da Colonizacdo e Reforma Agraria
(INCRA) para promover o recadastramento das propriedades;

IV - firmar convénios com o Governo Federal objetivando implantar no Municipio as
politicas e programas federais voltados a agricultura familiar e a agroecologia, de acordo com
a Politica Nacional de Agricultura Familiar e o Plano Nacional de Agroecologia e Producao
Organica;

V - buscar parceria com os governos Estadual e Federal, para possivel implantacao de
uma Escola Técnica de Agroecologia e programas de melhoria das estradas vicinais rurais e
de saneamento basico;

VI - incentivar e fomentar a construcao de um entreposto de comercializacdo e
distribuicao de produtos agropecuarios;

VIl - garantir a introducdo de alimentos organicos produzidos no Municipio de Viana na
alimentacao escolar;

VIII - fortalecer e ampliar a fiscalizagao ambiental para proteger o uso e a paisagem rural,
integrando e otimizando as acdes dos 6rgaos estaduais € municipais competentes;

IX - criar mecanismos para a protecédo e conservacao da biodiversidade na zona rural;

X - melhorar a oferta de equipamentos e servicos publicos de educacdo, saude,
assisténcia social, lazer, esporte e cultura a populacdo moradora da regido.

§ 12 A propriedade que, independente de sua localizagdo no Municipio, mantiver
atividade agropecuaria produtiva, devidamente cadastrada no Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agréaria (INCRA), ndo sera enquadrada como urbana enquanto
mantiver a atividade, podendo beneficiar-se das acdes previstas nesse artigo.

§ 2° As agdes previstas no caput desse artigo deverado ser articuladas, preferencialmente,
com os municipios vizinhos e com o Governo do Estado, no ambito de uma politica regional de

desenvolvimento rural sustentavel.

I¥E] O Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico Rural Sustentével é o instrumento
norteador do desenvolvimento econdmico da zona rural, contendo, no minimo:

| - diagnéstico socioambiental, econémico e cultural;

Il - caracterizacdo das cadeias produtivas existentes e potenciais, identificando os
entraves a serem superados para seu desenvolvimento;
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Il - diretrizes para orientar as articulagdes e parcerias com érgaos publicos, organizacoes
da sociedade civil e instituicbes de ensino e pesquisa necessarias para o desenvolvimento
rural;

IV - diretrizes para orientar a destinacdo de recursos voltados a promover o
desenvolvimento rural sustentavel.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de Desenvolvimento Econémico Rural Sustentavel
deverda ser elaborado de forma participativa no prazo de 5 (cinco) anos a partir do inicio da
vigéncia desta Lei.

m Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico Rural Sustentavel,
a ser regulamentado por Ato do Poder Executivo, no prazo de 5 (cinco) anos a partir do inicio
da vigéncia desta Lei.
Secao VI
Do Desenvolvimento Turistico

s\iePrd S30 diretrizes do Desenvolvimento Turistico:
| - visando o desenvolvimento da atividade econémica do turismo, o Municipio deve
fomentar, promover, incentivar e consolidar o turismo, buscando a preservacao ambiental,
cultural, do patriménio histérico e turistico, a geracdo de renda, a inclusdo social e a

valorizacao e elevagao da qualidade de vida em seu territério;

Il - a implementacdo de formas de articulacdo regional e metropolitana para o
desenvolvimento de atividades turisticas;

Il - criacdo junto com a participacao popular de uma Politica Publica especifica para o
desenvolvimento do turismo na regiao, através de um Plano Municipal de Turismo, onde sera
criado condicdes de continuidade a longo e médio prazo, e desenvolvendo assim de forma
consistente o Turismo no Municipio de Viana;

IV - implementar e ampliar a infraestrutura turistica;

V - implementar a constituigcao de sistema eficiente de informacéo turistica;

VI - criacdo, consolidacao, promocéao e divulgacao dos pélos turisticos do Municipio de
Viana;

VIl - envolvimento da populacdo local, com capacitacdo para o desenvolvimento do
turismo.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de Turismo deverd ser elaborado de forma

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

Dleis

participativa no prazo de 5 (cinco) anos a partir do inicio da vigéncia desta Lei.

CAPITULO Il
DA ESTRATEGIA E DAS POLITICAS DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Secéo |

Dos Obijetivos e Diretrizes do Sistema de Mobilidade e Acessibilidade

T} O Sistema de Mobilidade e Acessibilidade é definido como o conjunto organizado e
coordenado dos modos de transporte, servicos, equipamentos, infraestruturas e instalacdes
operacionais necessarios a ampla mobilidade de pessoas e deslocamento de cargas pelo
territério municipal, visando garantir a qualidade dos servicos, a seguranca e a protecdo a
salde de todos os usuarios, principalmente aqueles em condicdo de vulnerabilidade social,
além de contribuir para a mitigacdao das mudancas climaticas.
I¥) séo compostos do Sistema de Mobilidade:

| - sistema viario;

Il - sistema de circulacdo de pedestres;

Il - sistema de transporte coletivo publico;

IV - sistema de transporte coletivo privado;

V - sistema cicloviario;

VI - sistema de logistica de transporte de carga.

X)) Os objetivos do Sistema de Mobilidade séo:

| - melhoria das condicbes de mobilidade da populagdo, com conforto, seguranca e
modicidade, incluindo os grupos de mobilidade reduzida;

Il - homogeneizagdo das condi¢gdes de macroacessibilidade entre diferentes regides do
Municipio;

Il - aumento da participacao do transporte publico coletivo e ndo motorizado na divisao
modal;

IV - reducdo do tempo de viagem dos municipes;
V - melhoria das condicdes de integracao entre os diferentes modais de transporte;

VI - promogéao do desenvolvimento sustentavel com a mitigagdo dos custos ambientais e
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socioeconémicos dos deslocamentos de pessoas e cargas na cidade, incluindo a reducao dos
acidentes de transito, emissdes de poluentes, poluicdo sonora e deterioracdo do patriménio
edificado;

VIl - promover o compartilhamento de automoveis;

VIl - melhoria das condi¢cdes de circulacao das cargas no Municipio com definicao de
horarios e caracterizacao de veiculos e tipos de carga.

%3N Os programas, agdes e investimentos, pblicos e privados, no Sistema de Mobilidade
devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| - promover integracao fisica, operacional e tarifaria dos diferentes modos de transporte
que operam no Municipio, reforcando o carater de rede Unica com alcance metropolitano e
macrometropolitano;

Il - promover os modos ndo motorizados como meio de transporte urbano, em especial o
uso de bicicletas, por meio da criacdo de uma rede estrutural cicloviaria;

Il - promover a integracdo entre os sistemas de transporte publico coletivo e os néo
motorizados e entre estes e o transporte coletivo privado rotineiro de passageiros;

IV - promover o compartilhamento de automoveis, inclusive por meio da previsdo de
vagas para viabilizacdo desse modal;

V - promover e priorizar a acessibilidade cidada - pedestres, ciclistas, pessoas com
necessidades especiais € mobilidade reduzida, assim como sobre o transporte motorizado de

bens e pessoas;

VI - priorizar o transporte publico coletivo, os modos ndo motorizados e 0os modos
compartilhados, em relacdo aos meios individuais motorizados;

VIl - complementar, ajustar e melhorar o sistema vidrio em especial nas 4reas de
urbanizacéo incompleta, visando sua estruturacéo e ligacéo interbairros;

VIII - promover o uso mais eficiente dos meios de transporte com o incentivo das
tecnologias de menor impacto ambiental;

IX - diminuir o desequilibrio existente na apropriacdo do espaco utilizado para a
mobilidade urbana, favorecendo os modos coletivos que atendam a maioria da populacao,

sobretudo os extratos populacionais mais vulneraveis;

X - promover o maior aproveitamento em areas com boa oferta de transporte publico
coletivo por meio da sua articulagdo com a regulacdo do uso e ocupacgao do solo;

Xl - estabelecer instrumentos de controle da oferta de vagas de estacionamento em areas
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publicas e privadas, inclusive para operacéo da atividade de compartilhamento de vagas;

XIl - articular e adequar o mobiliario urbano novo e existente a rede de transporte publico
coletivo;

Xl - articular as politicas de transporte e circulacdo, de desenvolvimento urbano e
econdmico e de protegcdo ao meio ambiente urbano;

XIV - articular as diferentes politicas e acdes de mobilidade urbana, abrangendo os trés
niveis da federacao e seus respectivos érgaos técnicos;

XV - promover ampla participacao de setores da sociedade civil em todas as fases do
planejamento e gestdo da mobilidade urbana;

XVI - incentivar a utilizacao de veiculos automotores movidos a base de energia elétrica
ou a hidrogénio, visando reduzir as emissdes de gases de efeito estufa e a poluicdo sonora, e
a reducao de gastos com combustiveis com a utilizagao de veiculos movidos com fontes de
energias renovaveis ou combustiveis menos poluentes;

XVII - propor a melhoria da qualidade das calcadas e das travessias de pedestres sobre
as rodovias federais e ferrovias, aos 6rgaos responsaveis.

XVIII - reduzir a necessidade de deslocamento, dos tempos de viagens e dos custos
operacionais;

XIX - melhorar a fluidez do transito de bens e pessoas, da malha viaria, dos sistemas de
transportes e dos equipamentos de apoio, incluindo a implantacdo de centro de transbordo e
da transferéncia de pessoas e bens;

XX - considerar as questdes de logistica no sistema de mobilidade urbana e rural,
garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o desenvolvimento
econdmico;

XXI - realizar o planejamento da mobilidade com a participagdo da sociedade na
elaboracdo dos planos e projetos, para garantir legitimacao e sustentacédo politica na sua

implementag&o e continuidade;

XXII - implantar dispositivos de redugao da velocidade e acalmamento de trafego nas vias
locais.

Secao |l
Do Plano Municipal de Mobilidade Urbana

¥ A Prefeitura Municipal de Viana elaboraré o Plano Municipal de Mobilidade Urbana, de
acordo com o0s prazos e determinacdes estabelecidas pela legislacao federal que institui a
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Politica Nacional de Mobilidade Urbana, bem como dos objetivos e diretrizes dos art. 30 e 31
desta Lei.

%] A Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade tem as seguintes diretrizes:
| - otimizar a rede de transportes e deslocamento humano;

Il - articular as politicas de transporte e circulacdo, de desenvolvimento urbano e
econdmico e de protegcdo ao meio ambiente urbano;

Il - analisar as condigbes de acessibilidade e mobilidade existentes no Municipio e suas
conexodes entre bairros e com 0s municipios da regido metropolitana a fim de identificar os
diferentes tipos de demandas urbanas, sociais, demograficas, econébmicas e ambientais que
deverao nortear a formulagao das propostas;

IV - modelo institucional para o planejamento da mobilidade, promovendo maior
integracao entre as esferas municipal e estadual, tanto no d&mbito da formulacdo de politicas
setoriais, como na esfera do desenvolvimento técnico dos trabalhos, buscando uma maior
integracdo metropolitana;

V - programa para o gerenciamento dos estacionamentos no Municipio com controle de
estacionamento nas vias publicas, limitacdo de estacionamentos nas areas centrais e
implantacdo de estacionamentos publicos associados com o sistema de transporte publico
coletivo, o compartilhamento de automoéveis, as centralidades urbanas e as rodovias, quando
necessario;

VI - estratégias tarifarias para melhorar as condicbes de mobilidade da populagdo, em
especial de baixa renda;

VIl - acBes para garantir a acessibilidade universal aos servicos, equipamentos e
infraestruturas de transporte publico coletivo, com adequacgbes das calcadas, travessias de
pedestres sobre as rodovias e ferrovias e acessos as edificacoes;

VIII - promocgéo da ligagdo de regides da cidade por meio da ampliacdo de pontes,
rodovias e estradas, assim reduzindo a necessidade de deslocamento, dos tempos de viagens
e dos custos operacionais;

IX - intervencbes para complementacdo, adequacao e melhoria do sistema viario
estrutural necessario para favorecer a circulacao de transportes coletivos e ndo motorizados e
promover ligagdes mais eficientes entre os bairros e as centralidades;

X - estratégias para a configuracdo do sistema de circulagdo de carga no Municipio,
abrangendo as esferas de gestao, regulamentacdo e infraestrutura e definicido do sistema

viario de interesse do transporte de carga, garantindo fluidez e o desenvolvimento econdmico;

Xl - intervengdes para a implantacao do sistema ciclovidrio integrado ao sistema de
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transporte publico coletivo de alta e média capacidade;

Xll - realizar o planejamento da mobilidade com a participacdo da sociedade na
elaboracao dos planos e projetos, para garantir legitimacao e sustentacao da politica na sua
implementag&o e continuidade.

Paragrafo Unico. Para garantir os recursos necessarios para investir na implantacao da
rede estrutural de transporte coletivo prevista neste Plano Diretor, o Executivo deve realizar
estudos visando obter fonte alternativa de receita.

7 sao agdes estratégicas da Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade:

| - elaborar e implementar o Plano Diretor de Mobilidade e Acessibilidade;

Il - participar ativamente da regulacao do servigo de transporte coletivo junto a CETURB-
GV (Companhia de Transportes Urbanos da Grande Vitéria);

Il - qualificar as calcadas e as travessias de pedestres sobre as rodovias federais e
ferrovias, considerando as demandas manifestas referentes a mobilidade dos pedestres;

IV - ampliar e melhorar a pavimentagéo de vias nas areas urbanas do municipio;

V - concentrar fluxos de passagem em eixos prioritarios, evitando o desvio para as areas
internas de bairros;

VI - estimular a implantacdo de pélos geradores de trafego de abrangéncia regional e
extra-regional em areas com menores impactos nos fluxos municipais;

VIl - desenvolver programas de educagao no transito, priorizacdo do transporte coletivo,
implantacdo e adequacao de vias de pedestres acessiveis promovendo-0s junto as escolas,
instituicbes esportivas e entidades privadas;

VIII - assegurar que os pdlos geradores de trafego sejam dotados de area de acumulacao
de veiculos, de carga e descarga, e de embarque e desembarque no interior do terreno, nao
sendo permitida a utilizacao da via publica para este fim;

IX - definir parametros para a construcao de travessias de pedestres em areas com
acesso constante de veiculos;

X - garantir a acessibilidade as pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida dos espagos e edificios publicos e de uso coletivo nos termos da legislagao aplicavel,

em especial a Lei Federal n® 10.098/2000;

XI - minimizar o impacto de trafego de passagem nas Rodovias Federais BR-262 e BR-
101;
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XII - consolidar os eixos estruturantes e de dinamizacéo, previstos nesta lei.
X% O Plano Municipal de Mobilidade devera tratar, no minimo, do seguinte contetdo:
| - matriz de origem e destino de mobilidade;

Il - caracterizagdo dos fluxos predominantes de pessoas e bens, identificando por
intermédio da pesquisa de origem e destino:

a) principais regides de origem e destino;
b) Modos de circulacao;

c) Motivos das viagens;

d) horarios e volumetrias das viagens.

Il - identificagdo dos principais trechos de deseconomias de mobilidade:
a) acidentes de transito;
b) congestionamentos;

¢) poluicao sonora, atmosférica e visual.

IV - rede virtual de mobilidade e simulacao dos fluxos predominantes das demandas dos
transportes coletivo, de carga e individual, caracterizando os principais impactos negativos;

V - simulacdo de cenarios para caracterizacao dos fluxos de mobilidade de demandas
futuras, de empreendimentos publicos ou privados que sejam polos geradores de trafego e de

viagens;

VI - a implantacdo padronizada de passeios publicos, passarelas e calcadas, de forma a
garantir a acessibilidade e a melhoria para os deslocamentos a pé, de forma universal;

VIl - elaboracao da rede futura de mobilidade, caracterizando as principais intervencoes
no sistema viario, nos transportes e no transito e as faixas de dominio a serem preservadas;

VIl - agbes para implantagdo de politicas visando o controle de modos poluentes e
menos eficientes de transporte.

IS O Plano Municipal de Mobilidade definira as agdes de curto, médio e longo prazo,
atendendo ao disposto nesta Lei.

Secao I
Do Sistema de Circulagao de Pedestres

O Sistema de Circulagdo de Pedestres é definido como o conjunto de vias e estruturas
fisicas destinadas a circulacao de pedestres.
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Paragrafo Unico. Ato do Poder Executivo regulamentard o Sistema de Circulagao de
Pedestres.

m Sao componentes do Sistema de Circulacao de Pedestres:
| - calcadas;
Il - vias de pedestres (calcaddes);
Il - faixas de pedestres e lombofaixas;
IV - transposicdes e passarelas;
V - sinalizagéo especifica.
m As acoes estratégicas do Sistema de Circulacao de Pedestres séo:

I - melhoria do acesso e do deslocamento de qualquer pessoa com autonomia e
seguranca pelos componentes do Sistema de Circulagdo de Pedestres;

Il - integracdo do sistema de transporte publico coletivo com as calgadas, faixas de
pedestre, transposicoes e passarelas, visando ao pleno acesso do pedestre ao transporte
publico coletivo e aos equipamentos urbanos e sociais;

Il - ampliacao das calcadas, passeios e espacos de convivéncia;

IV - reducdo de quedas e acidentes relacionados a circulacao de pedestres junto aos
componentes do sistema;

V - padronizacao e readequacao dos passeios publicos em rotas com maior transito de
pedestres;

VI - integracao entre o sistema de estacionamento de bicicletas (paraciclos e bicicletarios)
e as calcadas, visando ao pleno acesso de ciclistas aos estabelecimentos.

X)) Os programas, agdes e investimentos, pablicos e privados, no Sistema de Circulagéo
de Pedestres devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| - priorizar as intervencdes de mobilidade inclusiva na melhoria de cal¢cadas e calcadbes
existentes, em especial os situados nas rotas estratégicas;

Il - implantar travessias em nivel de vias que nao permitam interrupcao de trafego de
veiculos motorizados, garantindo assim a seguranca e o conforto do pedestre;

Il - integrar sistema de transporte publico coletivo com o sistema de circulagdo de
pedestres, por meio de conexdes entre modais de transporte, calcadas, faixas de pedestre,
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transposicoes, passarelas e sinalizagado especifica, visando a plena acessibilidade do
pedestre ao espacgo urbano construido;

IV - adaptar as calcadas e os outros componentes do sistema as necessidades das
pessoas com deficiéncia visual e mobilidade reduzida;

V - instituir érgao responsavel pela formulacao e implementagédo de programas € acoes
para o Sistema de Circulacado de Pedestres;

VI - utilizar o modelo de desenho universal para a execugao das politicas de transporte
ndo motorizado;

VIl - eliminar barreiras fisicas que possam representar riscos a circulagcao do usuario,
sobretudo de criangas e pessoas com mobilidade reduzida e portadoras de necessidades
especiais;

VIII - priorizar a circulagdo de pedestres sobre os demais modais de transportes,
especialmente em vias n&o estruturais;

IX - garantir a implantacdo de estruturas de acalmamento de trafego e reducdo de
velocidade, especialmente em vias ndo estruturais.

Paragrafo unico. Podera ser considerado como rota acessivel, e assim, receber
intervencao e investimento publico, as vias consideradas e/ ou caracterizadas como coletora
no ANEXO 08 desta LEI, devendo o Municipio no prazo de até 5 (cinco) anos elaborar um
plano de rotas acessiveis para melhoria dessas vias. (Redacdo acrescida pela Lei
n® 3132/2020)

Secao IV
Da Acessibilidade Universal

m A acessibilidade universal é diretriz basica para todas as intervengoes relacionadas ao
Sistema de Mobilidade.

Paréagrafo Unico. Por acessibilidade universal entende-se a condi¢éo para utilizagdo, com
seguranca e autonomia, total ou assistida, dos sistemas que compdem o Sistema de
Mobilidade, considerando pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

IN2) A rede semaférica destinada & travessia de pedestres deve incorporar gradualmente
dispositivos para que a pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida possa atravessar pela
faixa de pedestres, com autonomia e seguranca, de acordo com a legisla¢do aplicavel.

] Calcadas, faixas de pedestres, transposigdes e passarelas deverdo ser gradualmente

adequadas para atender a mobilidade inclusiva, visando a sua autonomia, conforme normas
técnicas regulamentares pertinentes.
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Paragrafo uUnico. O Executivo devera elaborar plano de adequacao, recuperacado e
manutencao de passeios publicos, podendo ser integrante do Plano de Mobilidade.

Secao V
Do Sistema Viario
X2} As vias que integram o sistema viério basico do Municipio ficam assim classificadas
funcionalmente de acordo com as suas caracteristicas:
| - via estrutural: Sao as vias estruturadoras do territério, que conectam o municipio aos
municipios vizinhos. Contam com capacidade elevada de absorcdo do volume de trafego

motorizado e de caracteristicas metropolitanas e regionais;

Il - via arterial: Vias com capacidade de absorver significativos volumes de trafego
motorizados e de integracéo entre bairros;

Il - via coletora: Vias com capacidade de absorver moderados volumes de trafego
motorizado;

IV - via sub-coletora: Vias destinadas a atender ao trafego local motorizado e néao
motorizado, com moderados volumes de trafego;

V - via local: Vias destinadas a atender ao trafego local motorizado e ndo motorizado,
com baixos volumes de trafego;

VI - vias rurais: estradas municipais que se situam fora do perimetro urbano;

VIl - vias de pedestre: vias ou conjunto de vias destinadas a circulacdo prioritaria de
pedestres;

VIII - ciclovia: via ou conjunto de vias destinadas a circulagdo de bicicletas e afins,
separadas fisicamente do trafego comum;

IX - ciclofaixa: Utiliza parte da pista de rolamento destinada a circulacdo de bicicletas e
afins, delimitada por sinaliza¢éo especifica.

X5 O Municipio regulamentar através de Ato do Poder Executivo:

| - a circulacao e o estacionamento de veiculos privados e de transporte coletivo privado
nas vias;

Il - o servico de taxis;

Il - os servicos de motofrete e propostas para a circulagao segura de motocicletas;
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IV - a abertura de rotas de ciclismo, bicicletarios e compartilhamento de bicicletas e vagas
especiais para compartilhamento de automéveis e similares;

V - as diretrizes e regras para o compartilhamento e estacionamento de bicicletas;
VI - a circulacao e a presenca de residuos e cargas perigosas;

VIl - a utilizacdo e a manutencao dos passeios publicos e das vias de pedestres;
VIII - a instalagdo de mobiliario urbano nos passeios publicos e vias de pedestre;

IX - a realizacdo de atividades e a implantacao e o funcionamento de estabelecimentos
geradores de trafego, por transporte coletivo ou individual, de pessoas ou de cargas.

§ 1° Para a determinacao dos locais de estacionamento de veiculos e a implantacao de
pontos de taxi, somente serao permitidos nas vias locais, coletoras e estruturais, desde que:

| - seja respeitada a prioridade para o transporte publico coletivo e para a fluidez de
trafego geral registrado no uso das vias coletoras e estruturais;

Il - seja garantida a segurancga e 0 acesso das pessoas aos lotes lindeiros.

§ 2° As vias receberdao adaptacbes, quando necessario, para atender a circulagdo de
ciclistas por meio da implantagao de infraestrutura cicloviaria adequada.

I As agbes estratégicas do Sistema Viario séo:
| - implantar e complementar as vias estruturais do Municipio;

Il - abrir novas vias no sistema estrutural permitindo a interligacdo entre bairros e a
conexao com rodovias;

Il - alargar e melhorar as vias estruturais do Municipio;

IV - modernizar a rede semaférica, e aprimorar a sinalizagao vertical e horizontal em todo
o Sistema Viario;

V - padronizar, readequar e garantir acessibilidade dos passeios publicos em rotas com
maior transito de pedestres;

VI - adequar pontes, viadutos e passarelas para a travessia segura de pedestres e
ciclistas;

VIl - implantar, nas vias de trafego local, medidas de engenharia de trafego de forma a
disciplinar o uso do espaco entre pedestres, ciclistas e veiculos;
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VIl - adaptar as condi¢bes da circulacéo de transportes motorizados a fim de garantir a
seguranca e incentivar o uso de modais ndo motorizados, especialmente nas vias locais,
subcoletoras e coletoras, inclusive com medidas de acalmamento de trafego e reducao da
velocidade;

IX - reducdo do espacgo de estacionamentos de automéveis para implantacao de estrutura
cicloviaria e ampliacéao de calgcadas.

§ 1° O sistema viario podera receber adaptacées que promovam o compartilhamento
adequado do espaco das vias entre diferentes modos de circulacdo, motorizados e nao
motorizados, garantidas as condigdes de seguranca.

§ 2° Nas vias do sistema viario arterial e/ou coletora, existente ou planejado, dotadas de
trés ou mais faixas de rolamento na mesma pista, uma faixa devera ser destinada para a
circulacao exclusiva de transporte publico coletivo.

Secao VI
Do Sistema de Transporte Coletivo Publico e Privado

cavys O Sistema de Transporte Publico Coletivo e o conjunto de modais, infraestruturas e
equipamentos que realizam o servico de transporte de passageiros, acessivel a toda a
populacado, com itinerarios e precos fixados pelo Poder Publico.

cUakl O Sistema de Transporte Coletivo Publico, com seus componentes e acbes
estratégicas, serao regulamentados por Ato do Poder Executivo, assim que tiver previsdo de
municipalizacao do sistema de transporte coletivo.

] O Sistema de Transporte Coletivo Privado é composto pelo conjunto de modos e
servigos que realizam o servigo rotineiro e ndo rotineiro de transporte de passageiros de modo
nao aberto ao publico, sem fixacdo de itinerarios e com precos nao definidos pelo Poder
Publico.

Paragrafo Unico. A utilizagao de equipamentos, infraestruturas e instalacdes operacionais
por parte do Sistema Coletivo Privado sera regulamentada por ato do Executivo de modo a
integrar esse sistema aos modais de transporte publico.

Secao VI

Do Sistema Cicloviario

) O Sistema Ciclovidrio ¢ caracterizado por um sistema de mobilidade n&o motorizado e
definido como o conjunto de infraestruturas necessarias para a circulagao segura dos ciclistas
e de acbes de incentivo ao uso da bicicleta.
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X3 séo componentes do Sistema Ciclovirio:

| - ciclovias;

I - ciclofaixas;

Il - ciclorrotas;

IV - bicicletarios e demais equipamentos urbanos de suporte;

V - sinalizagéo cicloviaria;

VI - sistema de compartilhamento de bicicletas.
I Os programas, agbes e investimentos, plblicos e privados, no Sistema Cicloviario
devem ser orientados segundo o objetivo de estruturar uma rede complementar de transporte,
integrando os componentes do Sistema Cicloviario e os demais modais de transporte.
IR Os programas, agdes e investimentos, pablicos e privados, no Sistema Cicloviério,
devem ser orientados segundo diretriz de implantar as redes ciclovidrias associadas as redes
de transporte publico coletivo motorizado de alta e média capacidade, e garantir o
deslocamento seguro e confortavel de ciclistas em todas as vias.
I} Os programas, agdes e investimentos, pablicos e privados, no Sistema Cicloviério,
deverdo estar acompanhados de campanhas de conscientizacdo e incentivo do uso de

transportes ndo motorizados.

I A acéo prioritaria sera implantar a rede cicloviaria integrada com o Plano Municipal de
Mobilidade Urbana.

Secao VI

Do Sistema de Logistica e Cargas

I O Sistema de Logistica e Cargas é o conjunto de sistemas, instalagdes e
equipamentos que dao suporte ao transporte, armazenamento e distribuicdo, associado a
iniciativas publicas e privadas de gestao dos fluxos de cargas.
S&o componentes do Sistema de Logistica e Cargas:

| - sistema viario de interesse do transporte de carga;

Il - vias e sistemas exclusivos de distribuicdo de cargas, incluindo dutovias e ferrovias
segregadas;

Il - plataformas e terminais logisticos;
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IV - centros de armazenamento, transbordo e distribuicéo;
V - veiculos de transporte de carga;
VI - patios de manutencao e estacionamento;
VIl - instalacoes e edificacoes de apoio ao sistema.
m As acoes estratégicas do Sistema de Logistica e Cargas sao:

| - incentivar o0 melhor uso da infraestrutura logistica instalada no Municipio, aumentando
sua eficiéncia e reduzindo seu impacto ambiental;

Il - planejar, implantar e ampliar a cadeia logistica de diferentes modais, incluindo os
modais rodoviario, e ferroviario;

Il - planejar, implantar e ampliar a infraestrutura logistica em conjunto com as demais
esferas de governo;

IV - regulamentar e monitorar a circulacdo de veiculos de carga, incluindo as cargas
perigosas ou superdimensionadas;

V - planejar solu¢des de insercdo urbana do sistema de abastecimento e logistica que
minimizem os conflitos de convivéncia e as interferéncias entre este sistema e os demais
fluxos metropolitanos.

CAPITULO IlI
DA POLITICA AMBIENTAL

I} A Politica Ambiental do Municipio tem caréter transversal e se articula com as
diversas politicas publicas, sistemas e estratégias de desenvolvimento econémico que
integram esta lei e demais regulamentos especificos que dispbem sobre a protecdo € o
desenvolvimento socioambiental no Municipio.

X séo objetivos da Politica Ambiental:

| - implementagéo, no territério municipal, das diretrizes contidas na Politica Nacional de
Meio Ambiente, Politica Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de Saneamento
Basico, Politica Nacional de Residuos Sdlidos, Politica Nacional de Mudancgas Climaticas, Lei
Federal da Mata Atlantica, Sistema Nacional de Unidades de Conservacao e demais normas e
regulamentos federais e estaduais, no que couber;

Il - conservacao e recuperagdo do meio ambiente e da paisagem;

Il - protecdo dos servigos ambientais prestados pelos ecossistemas;
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IV - redugéo da contaminagdo ambiental em todas as suas formas;
V - garantia de protegao dos recursos hidricos e mananciais de abastecimento;

VI - priorizacdo de medidas de adaptacdo das mudancas climaticas;
VIl - incentivo a adocao de habitos, costumes e praticas que visem a protecdo dos
recursos ambientais;

VIII - produgéo e divulgacao de informagbes ambientais organizadas e qualificadas;
IX - estimulo as construcbes sustentaveis.
XXG) séo diretrizes da Politica Ambiental:

| - criar mecanismos estratégicos para conservar, proteger e recuperar a biodiversidade,
0s remanescentes da flora e da fauna, os mananciais, os remanescentes da Mata Atlantica e
suas unidades de conservacéo;

Il - melhorar a relacao de areas verdes por habitante do Municipio, viabilizando a gestao
democratica das areas de interesse ambiental com a ampliagdo, recuperacdo e
monitoramento dessas areas;

Il - desenvolver projetos especificos voltados para a conservacdo, recuperacao e
protecdo da qualidade ambiental dos recursos hidricos, inclusive aguas subterréneas, e das
bacias hidrograficas, em especial as dos mananciais de abastecimento;

IV - aprimorar mecanismos de incentivo a recuperacdo e protecdo ambiental,
promovendo a qualidade ambiental e o uso sustentével dos recursos naturais, por meio do
planejamento e do controle ambiental;

V - valorizar, proteger, preservar e divulgar o patriménio natural local, tornando-o
reconhecido pelos cidadaos, e viabilizando a sua apropriacao efetiva pela cidade;

VI - promover o acesso da populacdo as informacdes relativas ao patriménio natural do
Municipio e incentivar a realizacdo de estudos especificos sobre os recursos naturais locais,
florestais, floristicos, faunisticos, etc., e sua disponibilizacdo em escolas, museus e
bibliotecas;

VIl - reabilitar as areas degradadas e reinseri-las na dindmica urbana, promovendo a
recuperagao ambiental, revertendo os processos de degradacado das condicdes fisicas,

quimicas e biolégicas do ambiente;

VIl - minimizar os impactos da urbanizacdo sobre as areas prestadoras de servicos
ambientais;
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IX - minimizar os processos de erosdo e de escorregamentos de solo e rocha,
implementando programas de reabilitacdo das areas de risco;

X - contribuir para a reducédo de enchentes;

XI - combater, controlar e reduzir os niveis de poluicdo sonora, visual, do ar, das aguas e
dos solos;

XIl - contribuir para a minimizacao dos efeitos das ilhas de calor e da impermeabilizagao
do solo;

Xl - adotar medidas de adaptacdo as mudancas climaticas;

XIV - promover 0 manejo da vegetacao urbana de forma a garantir a protecao das areas
de interesse ambiental e a diversidade bioldgica natural;

XV - viabilizar a criagdo de parques intra e extra-urbanos, com a preservagdo de
remanescentes florestais e formagdes secundarias pré-existentes, fazendo a recomposicao
intensiva da vegetacao nas areas degradadas;

XVI - implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer;

XVII - reduzir as emissdes de poluentes atmosféricos e gases de efeito estufa;

XVIII - promover programas de eficiéncia energética, cogitacdo de energia, energias
renovaveis € com menor potencial poluidor, em edificacdes, iluminacéo publica e transportes,

podendo ocorrer através de estimulos para 0 uso dessas energias;

XIX - criar, por lei especifica, incentivos fiscais e urbanisticos as construcoes
sustentaveis, inclusive na reforma de edificacdes existentes;

XX - adotar procedimentos de aquisicdo de bens e contratacdo de servicos pelo Poder
Publico Municipal com base em critérios de sustentabilidade;

XXI - estimular a agricultura familiar, urbana e periurbana, incentivando a agricultura
orgéanica e a diminuicao do uso de agrotéxicos;

XXII - viabilizar a melhoria da qualidade das aguas correntes e dormentes através de
programas especificos de despoluicdo e saneamento ambiental integrado;

XXII - promover a educagdo ambiental formal e ndo formal, como instrumento de
ampliagéo do conhecimento coletivo e formacao de consciéncia ecoldgica visando incentivar a
defesa do meio ambiente e participacao nas politicas publicas ambientais, integradas com as
demais politicas setoriais;
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XXIV - articular, no ambito dos Comités de Bacias Hidrogréaficas, acdes conjuntas de
conservacdo, recuperacao e fiscalizacdo ambiental entre os municipios da Regiao
Metropolitana, a Secretaria Estadual do Meio Ambiente e o Instituto Estadual do Meio
Ambiente;

XXV - implantar estratégias integradas com outros municipios da Regido Metropolitana e
articuladas com outras esferas de governo para reducdo da poluicdo e degradacdao do meio
ambiente; e,

XXVI - compatibilizar a protegdo ambiental com o desenvolvimento econdémico
sustentavel e a qualidade de vida da populagéo.

Paragrafo Unico. Para estimular as construgdes sustentaveis, por Legislacdo especifica
podera ser criado incentivos fiscais, tais como o IPTU Verde, destinados a apoiar a adocao de
técnicas construtivas voltadas a racionalizacdo do uso de energia e agua, gestao sustentavel
de residuos sélidos, aumento da permeabilidade do solo, entre outras praticas.

CAPITULO IV
DA POLITICA E DO SISTEMA DE SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

I O sistema de Saneamento Ambiental Integrado corresponde aos sistemas de
abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, de drenagem e de gestao integrada de
residuos sélidos e é composto pelos servicos, equipamentos, infraestruturas e instalacoes
operacionais e processos necessarios para viabilizar:

| - 0 abastecimento publico de agua potavel, desde a captacao até as ligacoes prediais,
com seus respectivos instrumentos de medicéo, incluindo os sistemas isolados;

Il - a coleta, afastamento, tratamento e disposicao final adequados dos esgotos
sanitarios, desde as ligacdes prediais até o langamento do efluente final no meio ambiente;

Il - o manejo das aguas pluviais, compreendendo desde o transporte, detencao,
retencao, absorcao e escoamento ao planejamento integrado da ocupacao dos fundos de vale;

IV - a coleta, inclusive a coleta seletiva, o transporte, o transbordo, o tratamento e a
disposicao final dos residuos domiciliares, da varricao e limpeza de logradouros e vias
publicas, dos estabelecimentos comerciais e prestadores de servicos, dos processos e
instalacbes industriais, dos servicos publicos de saneamento basico, servicos de salde e
construgéo; e,

V - a hierarquia de ndo geracao, reducao, reutilizagdo, reciclagem, o tratamento dos
residuos soélidos e a disposicao final ambientalmente adequada dos rejeitos por meio do
manejo diferenciado, da recuperacao dos residuos reutilizaveis e reciclaveis e da disposicao
final dos rejeitos originarios dos domicilios e da varricao e limpeza de logradouros € vias
publicas.
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Secao |
Dos Obijetivos e Diretrizes do Sistema de Saneamento Ambiental Integrado

IXE] sao objetivos do Sistema de Saneamento Ambiental Integrado:

| - universalizacdo dos servicos de saneamento basico, de abastecimento de agua
potavel em quantidade suficiente para atender as necessidades basicas de consumo, de
coleta e tratamento de esgotos;

Il - conservacao dos recursos ambientais;

Il - estimulo ao reuso da agua para fins industriais e outros que nao o consumo humano;

IV - recuperagao ambiental de cursos d agua e fundos de vale;

V - ndo geracéo, reducéo, reutilizacdo, reciclagem, tratamento e ampliagdo da coleta dos
residuos sélidos e disposicao final ambientalmente adequada dos rejeitos; e,

VI - melhoria no sistema de drenagem pluvial.
m A Politica de Saneamento Ambiental Integrado possui as seguintes diretrizes:

| - elaborar, revisar e/ou e implementar o Plano Municipal de Saneamento Basico
conforme Lei Federal n® 11.445/2007, aderindo a politica nacional de saneamento;

Il - ampliar as medidas de saneamento bdasico para as &reas deficitarias e instituir
programa de solugbes alternativas de esgotamento sanitério para atendimento de locais
isolados periféricos;

Il - integrar as politicas, programas, projetos e a¢des governamentais relacionadas com
0 saneamento, salde, recursos hidricos, biodiversidade, desenvolvimento urbano e rural,

habitac&o, uso e ocupacéo do solo;

IV - ampliar o sistema de drenagem e complementar a rede coletora de aguas pluviais
nas areas urbanizadas do territorio, de modo a reduzir a ocorréncia de alagamentos;

V - integrar os sistemas, inclusive os componentes de responsabilidade privada;

VI - assegurar a populagdo do municipio oferta domiciliar de &gua para consumo
residencial e outros usos com qualidade compativel com os padrbes de potabilidade;

VIl - fixar metas progressivas de regularidade, definir parametros de qualidade,

universalizar e melhorar a qualidade dos sistemas de abastecimento de agua e de tratamento
de esgoto a serem alcancadas pelas empresas concessionarias;
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VIII - articular o Plano Municipal de Saneamento Ambiental Integrado ao Plano Municipal
de Habitagdo e o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel;

IX - melhorar a gestao e reduzir perdas dos sistemas existentes;

X - articular, no ambito da Regiao Metropolitana da Grande Vitéria, as diferentes acoes
relacionadas ao saneamento;

Xl - promover o controle das cargas poluidoras difusas, com vistas a sua reducao,
particularmente daquelas originadas do langamento de residuos sélidos e de ligacdes
clandestinas de esgotamento sanitario;

XIl - realizar processos participativos efetivos que envolvam representantes dos diversos
setores da sociedade civil para apoiar, aprimorar € monitorar o Sistema de Saneamento
Ambiental;

XIll - promover a recuperacdo ambiental, revertendo os processos de degradagdo das
condicoes fisicas e biolégicas do ambiente;

XIV - elaborar, implementar e estabelecer agdes preventivas para a gestdo dos recursos
hidricos, realizacao da drenagem pluvial, o sistema de gestao integrada dos residuos sélidos e
liquidos, garantindo a coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a reducdo da geracao
dos residuos solidos, e conservacao das areas de protecdo e recuperacao de mananciais e
das unidades de conservacao; e,

XV - criar mecanismos e campanhas de educacdo ambiental, com énfase em
saneamento, considerando o uso racional e saudavel da agua, gestao dos residuos sélidos e
utilizagao de energias renovaveis.

Secao |l
Do Plano Municipal de Saneamento Ambiental Integrado

XX O Plano Municipal de Saneamento Ambiental Integrado devera ser elaborado e/ou
atualizado, levando em consideracao a legislacao federal, estadual e municipal vigente.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de Saneamento Ambiental Integrado, que se aplica a
totalidade do territério do Municipio, devera atender aos objetivos e diretrizes dos art. 63 € 64
e conter, no minimo:

| - andlises sobre a situacao atual de todos os componentes do Sistema de Saneamento
Ambiental, avaliando seus impactos nas condi¢des de vida da populacdo e dimensionando as
demandas sociais a partir de indicadores sanitarios, epidemiolégicos, ambientais e

socioecondmicos;

Il - metas de curto, médio e longo prazo para a universalizacdo do acesso aos servicos
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de saneamento, para a suficiéncia dos sistemas de abastecimento de agua e de tratamento
dos efluentes de esgotos coletados, para 0 manejo de aguas pluviais e residuos sélidos,
admitidas solucdes graduais e progressivas, observando a compatibilidade com os demais
planos setoriais;

Il - programas, projetos, acdes e investimentos necessarios para atingir as metas
mencionadas no inciso anterior de modo compativel com os respectivos planos plurianuais e
com planos setoriais correlatos, identificando possiveis fontes de financiamento;

IV - acbes para emergéncias e contingéncias relativas a ocorréncias que envolvem os
sistemas de saneamento;

V - mecanismos e procedimentos para 0 monitoramento e avaliacdo dos resultados
alcancados com a implementacéo dos projetos, acdes e investimentos programados;

VI - propostas para garantir a sustentabilidade, eficiéncia e boa qualidade urbana e
ambiental:

a) no abastecimento de agua;

b) no esgotamento sanitério;

c) na limpeza urbana;

d) no manejo de residuos sélidos;
€) no manejo de aguas pluviais;
f) na drenagem urbana;

g) no controle de vetores.

XX Ato do Poder Executivo devera ser elaborado regulamentando o seguinte:
| - sistema de abastecimento de agua;
Il - sistema de esgotamento sanitario;
Il - sistema de drenagem pluvial;
IV - a gestéo integrada de residuos sélidos.

CAPITULO V
DO SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS, AREAS VERDES E ESPACOS LIVRES

O Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres ¢ constituido pelo
conjunto de areas enquadradas nas diversas categorias protegidas pela legislacdo ambiental,
de terras indigenas, de areas prestadoras de servicos ambientais, das diversas tipologias de
parques de logradouros publicos, de espacos vegetados e de espagos ndao ocupados por
edificacao coberta, de propriedade publica ou particular.

§ 12 A organizacao das areas protegidas, espacos livres e areas verdes como Sistema
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compete ao Executivo, ouvidos os érgaos estaduais e federais, e se configura em estratégia
de qualificacao, de preservacdo, de conservacdo, de recuperacdo e de ampliacdo das
distintas tipologias de areas e espacos que o compode, para as quais esta prevista nesta lei a
aplicacao de instrumentos de incentivo, a serem definidos e regulamentados por Ato do Poder
Executivo.

§ 2° O conjunto de areas protegidas, espacos livres e areas verdes referidos no caput
deste artigo sao consideradas de interesse publico para o cumprimento de funcionalidades
ecolbgicas, paisagisticas, produtivas, urbanisticas, de lazer e de praticas de sociabilidade.

§ 32 Para a implementacédo do Sistema Municipal de Areas Protegidas, Espacos Livres e
Areas Verdes, além de recursos orcamentarios, deverdo ser utilizados prioritariamente
recursos do Fundo Especial de Meio Ambiente (FEMA), em especial os oriundos do Termo de
Compromisso Ambiental - TCA, aplicado na hipbtese de manejo da vegetacao, nos termos
definidos nesta lei e pela legislagao especifica.

Sao componentes do Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e
Espacos Livres:

| - areas publicas:

a) Unidades de Conservacao de Protecao Integral que compdem o Sistema Nacional de
Unidades de Conservacao;

b) parques urbanos;

c¢) parques lineares da rede hidrica;

d) outras categorias de parques a serem definidas pelo Executivo;

e) espacos livres e areas verdes de logradouros publicos, incluindo pragas, vias, vielas,
ciclovias, escadarias;

f) espacos livres e areas verdes de instituicdes publicas e servigcos publicos de educacao,
salde, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte, comunicacao e seguranca;

g) espacos livres e areas verdes oriundas de parcelamento do solo;

h) Areas de Preservagdo Permanente inseridas em iméveis de propriedade publica; e,

i) cemitérios publicos.

Il - areas privadas:

a) Unidades de Conservacgao de Uso Sustentavel;

b) Areas de Preservagdo Permanente inseridas em imdveis privados;

c) espacos livres e areas verdes de instituicoes e servicos privados de educacao, saude,
cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte, comunicacao, seguranca e cemitérios;

d) espacos livres e areas verdes com vegetacao nativa em estagio avancado em iméveis
residenciais e nado residenciais isolados ou em condominios;

e) clubes de campo;

f) clubes esportivos sociais;

g) cemitérios particulares; e,

h) sitios, chacaras e propriedades agricolas.
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Secéo |
Dos Obijetivos e Diretrizes do Sistema de Ar?aasoProtegidas, Areas Verdes e Espagos Livres
X)) szo objetivos do Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres:
| - protecdo da biodiversidade;
Il - conservacao das areas prestadoras de servicos ambientais;
Il - protecao e recuperacao dos remanescentes de Mata Atlantica;
IV - qualificacao das areas verdes publicas;
V - incentivo a conservagao das areas verdes de propriedade particular;

VI - conservagao e recuperacdo dos corredores ecolégicos na escala municipal e
metropolitana;

VIl - cumprimento das disposicoes do Sistema Nacional de Unidades de Conservacéo.
Sao diretrizes do Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres:
| - ampliar a oferta de areas verdes publicas;

Il - recuperar os espacos livres e as éareas verdes degradadas, incluindo solos e
cobertura vegetal;

Il - recuperar areas de preservacao permanente;

IV - implantar acoes de recuperacdo ambiental e de ampliacdo de areas permeaveis e
vegetadas nas areas de fundos de vale e em cabeceiras de drenagem e planicies aluviais
indicadas em Carta Geotécnica, em consonancia com o Programa de Recuperagao de Fundos

de Vale;

V - promover interligagbes entre os espagos livres e areas verdes de importancia
ambiental regional, integrando-os através de caminhos verdes e arborizacao urbana;

VI - compatibilizar, nas areas integrantes do sistema, os usos das areas verdes com a
conservacao ambiental;

VIl - estimular parcerias entre os setores publico e privado para implantacao e
manutencao dos espacos livres e areas verdes;

VIl - implementar instrumentos de incentivo a conservacao de espacos livres e de areas
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verdes particulares previstos no Estatuto da Cidade e na legislagdo ambiental;

IX - homologar, incentivar e apoiar a criacdo de Reservas Particulares do Patriménio
Natural (RPPN) do municipio;

X - utilizar as areas remanescentes de desapropriacao para ampliacao de espacos livres
e areas verdes publicas, quando nao for viavel seu aproveitamento para projetos de interesse
social;

Xl - estruturar mecanismos de protecao a biodiversidade;

XIl - controlar as espécies vegetais e animais invasores e a presenca de animais
domeésticos errantes em beneficio da fauna silvestre;

Xlll - adotar mecanismos de compensacdo ambiental para aquisicdo de imodveis
destinados a implantacao de areas verdes publicas e de ampliacéo das areas permeaveis;

XIV - condicionar o parcelamento e utilizacgdo de glebas com macicos arbéreos
significativos a averbacgao previa da area que os contornem, podendo esta ser doada para a
implantacdo de area verde publica ou gravada como RPPN, quando seu valor biol6gico assim

o justificar;

XV - compensar os proprietarios ou detentores de posse justa e de boa fé, de areas com
ecossistemas prestadores de servicos ambientais e areas de soltura de animais silvestres;

XVI - conservar areas permeaveis, com vegetacao significativa em imoveis urbanos e
protecdo da paisagem;

XVII - apoiar e incentivar a agricultura urbana nos espacos livres;

XVIII - priorizar 0 uso de espécies nativas e Uteis as aves silvestres na arborizagéo
urbana;

XIX - aprimorar a gestao participativa das Unidades de Conservacao e dos Parques
Urbanos e Lineares; e,

XX - compatibilizar a protecdo e recuperacao das areas verdes com o desenvolvimento
socioambiental e com as atividades econbémicas, especialmente as de utilidade publica.

LUAAN Ato do Poder Executivo regulamentara os seguintes assuntos:
| - areas de preservacao ambiental;
Il - programa de recuperacéo de fundo de vales;

Il - parques lineares;
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IV - areas verdes;
V - cemitérios;
VI - plano municipal de areas protegidas, areas verdes e espacos livres;

VIl - plano municipal de conservacao e recuperacao de areas prestadoras de servicos
ambientais;

VIII - plano municipal de arborizag&o;
IX - plano municipal da Mata Atlantica;
X - agdes prioritarias no Sistema de areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres.
CAPITULO VI
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS URBANOS E
SOCIAIS
O Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais é composto pelas redes de
equipamentos urbanos e sociais voltados para a efetivacdo e universalizacao de direitos
sociais, compreendidos como direito do cidaddo e dever do Estado, com participacdo da
sociedade civil nas fases de decisao, execucao e fiscalizagao dos resultados.
S0 componentes do Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais Publicos:
| - 0s equipamentos de educacéo;
Il - os equipamentos de salde;
Il - os equipamentos de esportes;
IV - os equipamentos de cultura;
V - os equipamentos de assisténcia social; e,
VI - os equipamentos de abastecimento e seguranca alimentar.
Secéo |
Dos Obijetivos e Diretrizes do Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais

Os objetivos do Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais sao:

| - a protecéo integral a familia e & pessoa, com prioridade de atendimento as familias e
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grupos sociais mais vulneraveis, em especial criancas, jovens, mulheres, idosos, negros,
pessoas com deficiéncia e pessoas em situacao de rua;

Il - a reducéo das desigualdades socioespaciais, suprindo caréncias de equipamentos e
infraestrutura urbana nos bairros com maior vulnerabilidade social;

Il - o suprimento das areas habitacionais com os equipamentos necessarios a satisfacao
das necessidades basicas de salde, educacao, lazer, esporte, cultura e assisténcia social de

sua populacao;

IV - a ampliagcdo da acessibilidade a rede de equipamentos e aos sistemas de mobilidade
urbana, incluindo pedestres e ciclovias;

V - a garantia da seguranca alimentar e do direito social a alimentacao.

sUavEN Os programas, agbes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de
Equipamentos Urbanos e Sociais devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| - priorizar 0 uso de terrenos publicos e equipamentos ociosos ou subutilizados como
forma de potencializar o uso do espaco publico ja constituido;

Il - otimizar a ocupacao dos equipamentos existentes e a integracao entre equipamentos
implantados na mesma quadra;

Il - incluir mais de um equipamento no mesmo terreno, de modo a compatibilizar
diferentes demandas por equipamentos no territério, otimizando o uso de terrenos e
favorecendo a integracao entre politicas sociais;

IV - integrar territorialmente programas e projetos vinculados as politicas sociais como
forma de potencializar seus efeitos positivos, particularmente no que diz respeito a inclusao
social e a diminuicao das desigualdades; e,

V - priorizar as zonas que possuem uma maior vulnerabilidade urbana.

s\l Sera regulamentado por ato do Poder Executivo o seguinte:

| - as agdes no sistema de equipamentos urbanos e sociais;

Il - o plano de articulacéo e integracéo das redes de equipamentos;

Il - plano de gestao de areas publicas; e,

IV - planos setoriais de educacgao, saude, esportes, assisténcia social e cultura.

CAPITULO VII
DA POLITICA DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
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Secao |
Dos Obijetivos e Diretrizes Para a Politica de Habitagao de Interesse Social

Os programas, agdes e investimentos publicos e privados na Habitacado devem ser
orientados para os seguintes objetivos:

| - assegurar o direito a moradia digna como direito social;

Il - reduzir o déficit habitacional;

Il - reduzir as moradias inadequadas;

IV - reduzir os impactos de assentamentos precarios sobre areas de protecao ambiental.

2ievil Os programas, agdes e investimentos, publicos e privados, na Habitagdo devem ser
orientados segundo as seguintes diretrizes:

| - democratizar e viabilizar 0 acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta,
respeitando a preservacdo ambiental e melhorando as condicbes de habitabilidade da
populacéo de baixa renda;

Il - priorizar o atendimento a populagao residente em iméveis ou areas insalubres, areas
de risco e areas de preservacao permanente;

Il - garantir recursos necessarios a execucao de estudos e programas, buscando apoio
junto aos 6érgaos estaduais e federais;

IV - promover a urbanizagao de assentamentos precarios do ponto de vista urbanistico e
ambiental, prevendo o atendimento habitacional, preferencialmente no mesmo local;

V - promover a regularizagao urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental, entre outras, de
assentamentos precarios e irregulares, como favelas, conjuntos habitacionais publicos
irregulares, corticos e loteamentos irregulares, inclusive com o reconhecimento e
regularizacéo das atividades comerciais e de servigo existentes nos locais;

VI - diversificar os programas e os agentes promotores da politica de Habitacdo de
Interesse Social (HIS), de acordo com as caracteristicas diferenciadas da demanda;

VIl - promover a producdo de novas habitagbes de interesse social nas Zonas Especiais
de Interesse Social (ZEIS) e em areas vazias e subutilizadas para as familias que integram a

faixa salarial de 0 a 6 salarios minimos;

VIII - promover a reabilitagdo de edificios vazios ou subutilizados em areas centrais, em
centralidades dotadas de infraestrutura, destinando-os aos programas de aluguel social;
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IX - estimular a producao de habitacao do mercado popular, em especial nas ZEIS 3;

X - promover solucdes habitacionais adequadas e definitivas para a populacao de baixa
renda que forem realocadas dos seus locais de moradia em razao da necessidade de
recuperagao e protecdo ambiental, da existéncia de riscos geoldgicos e hidrolégicos e da
execugdo de obras publicas, preferencialmente no mesmo distrito e localidades, com a
participacao das familias no processo de decisao;

XI - impedir novas ocupacdes irregulares nas areas urbanas e rurais;

Xl - promover a participacao de instituicoes de pesquisa, ensino, conselhos profissionais
e Sindicatos, firmando convénios, com o objetivo de produzir conhecimentos técnicos e sociais
aplicaveis a produgado de moradias, sistematizar as experiéncias e transferir conhecimentos
bésicos aos 6rgaos municipais e a populagdo em geral;

XIll - priorizar a provisdo de habitacdo social em areas dotadas de infraestrutura e
transportes coletivos, evitando sua instalacao em unidades de conservacgao, areas de protecao
ambiental, areas de protecdo a mananciais e areas complexas em funcao de suas
caracteristicas de cobertura vegetal, recursos hidricos e fragilidade geotécnica;

XIV - utilizacdo de tecnologias e processos que garantam a melhoria da qualidade
construtiva e reducédo dos custos da producédo habitacional, assegurando assim o apoio € 0
suporte técnico as iniciativas da populagao a fim de produzir ou melhorar sua moradia;

XV - assegurar o direito a arquitetura de qualidade nos programas de habitagao popular;

XVI - garantir que as realocagcdes de moradores somente ocorram quando indispensaveis
as finalidades publicas motivadoras da medida, sendo realizadas por intermédio de
procedimentos publicos, isonémicos e democraticos, observando-se o0s principios e objetivos
definidos nesta lei;

XVII - promover o atendimento habitacional na forma de prestacdo de servigo social e
publico as familias em condicdes de vulnerabilidade ou risco social, incluindo as pessoas que
ocupam logradouros e pracas publicas;

XVIII - considerar as condicionantes ambientais nas intervencdes habitacionais, com a
articulacdo entre urbanizacdo e regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios em
programas de saneamento ambiental integrado, por meio dos perimetros de acao integrada;

XIX - incentivar a adoc&o de tecnologias socioambientais, em especial as relacionadas
ao uso de energia solar, gas natural e ao manejo da agua e dos residuos soélidos e a
agricultura urbana, na producao de Habitacdo de Interesse Social e na urbanizacdo de

assentamentos precarios;

XX - apoiar a produgao social da moradia por intermédio de fomento as associagées,
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cooperativas e demais entidades que atuam na produc¢éo social da moradia;

XXI| - fortalecer os processos democraticos, tanto na gestdo da politica habitacional,
como nas diversas etapas do desenvolvimento dos programas, formulacao, passando pela
concepgao, decisao dos critérios de atendimento as demandas, implementacéo e controle dos
recursos publicos destinados a politica habitacional, estabelecendo canais permanentes de
participacdo das comunidades e da sociedade civil organizada nos processos de tomada de
deciséo, tal como o Conselho Municipal de Habitagao (CMH);

XXIl - promover acdes de pds-ocupacao e acompanhamento das familias nos novos
assentamentos habitacionais;

XXIII - adotar cota de unidades habitacionais destinadas ao atendimento exclusivo para
setores vulneraveis da populacao, idosos e pessoas com deficiéncia.

Secao |l
Dos Instrumentos da Politica Habitacional

Sao instrumentos para a execucao da Politica Municipal de Habitac&o:

| - Conselho Municipal de Habitacdo (CMH): érgao colegiado que tem a finalidade de
assegurar a participacdo da comunidade na elaboracdo e implementagcdo de programas
habitacionais de interesse social, constituindo um canal institucional de participagéo popular;

Il - Fundo Municipal de Habitacdo (FMH): destinado a propiciar apoio e suporte financeiro
necessario a concessdao da politica habitacional de interesse social, priorizando
principalmente a populagdo de baixa renda, cujos recursos serdao aplicados conforme as
prioridades definidas pelo Conselho Municipal de Habitacao (CMH);

Ill - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, que constituem areas delimitadas do
territério municipal com destinacao especifica e normas préprias de uso e ocupacgao do solo,
destinada primordialmente a implantagdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social, cujos objetivos principais sdo: recuperar areas degradadas, corrigir situacdes de risco
ocasionadas por ocupacdes de forma irregular, estabelecendo condicdes minimas de
habitabilidade; induzir a ocupacdo dos vazios urbanos de modo a ampliar a oferta de terra
para a moradia; incorporar a cidade os assentamentos habitacionais de baixa renda ja
existentes; fixar a populacdo residente, criando mecanismos que impegcam processos de
expulsao indireta decorrente da valorizacao juridica e urbanistica; e,

IV - Operagbes Urbanas Consorciadas.

Secao I
Das Agdes Prioritarias na Habita¢éo Social
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As agbes prioritarias na Habitagdo sio:

| - elaborar e implementar o Plano Municipal de Habitagdo, com base em processos
participativos, conforme a Lei Federal n® 11124/2005;

Il - elaborar e implementar o Plano Municipal de Regularizacdo Fundiaria e
assentamentos precarios, conforme Lei Federal n® 11977/2009;

Il - promover a seguranga juridica da posse como forma de garantir a permanéncia das
pessoas nos locais que ocupam;

IV - garantir o cumprimento da fungéo social da terra urbana de forma a produzir lotes
urbanizados e novas habitagdes em locais adequados do ponto de vista urbanistico e
ambiental, proporcionando a reducao progressiva do déficit habitacional;

V - implementar politica de aquisicao de terras urbanas adequadas e bem localizadas
destinadas a provisao de novas Habitacdes de Interesse Social;

VI - integrar a politica habitacional do Municipio ao Sistema Nacional de Habitagéo de
Interesse Social (SNHIS);

VII - criar sistema de monitoramento e avaliacdo da politica publica habitacional;

VIII - estabelecer critérios e procedimentos para a distribuicao das novas Habitacdes de
Interesse Social, considerando as necessidades dos grupos sociais mais vulneraveis;

IX - apoiar a produgédo social de moradia por meio de fomento as associages,
cooperativas e demais entidades;

X - produzir unidades habitacionais de interesse social em areas vazias ou subutilizadas
e recuperar edificios vazios ou subutilizados, para a populacao de baixa e média renda, nos
termos desta lei, nas regides centrais da cidade e nas centralidades dotadas de infraestrutura;

XI - aplicar os instrumentos previstos para a regularizacao fundiaria de interesse social,
em especial a demarcacao urbanistica e a legitimacao da posse, inclusive em area de
preservacado ambiental, quando presentes os requisitos legais; e,

XIl - debater, de modo participativo e integrado com os demais entes federativos,
mecanismos para prevenir e mediar conflitos fundiarios urbanos, buscando solucdes
negociadas e alternativas de moradia para as familias despejadas.

Secao IV

Do Plano Municipal de Habitac&o

XD A elaboragéo e/ou revisdo do Plano Municipal de Habitagdo (PMH), a ser aprovada
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por lei, devera orientar-se pelos objetivos e diretrizes definidos nos art. 77 e 78 desta Lei.

Paragrafo Unico. A elaboracao e/ou revisdao do Plano Municipal de Habitagdo devera
contemplar:

| - o levantamento e a atualizagdo dos dados de:

a) diferentes tipos de necessidades habitacionais atuais e futuras, detalhados por grupos
sociais definidos a partir dos seus rendimentos familiares;

b) definicdo do montante de recursos financeiros necessario para a producdao de novas
habitacbes de interesse social, incluindo custo da terra; e,

c) custos de urbanizacdo e regularizacdo fundiaria de assentamentos precéarios e
informais para dimensionamento do montante de recursos financeiros necessario para a
realizagdo desta acéo.

Il - dimensionamento da quantidade de terras urbanas adequadas e bem localizadas para
a producao de novas habitagdes de interesse social, necessarias para a eliminacao do déficit
habitacional, bem como definicdo de estratégias para aquisicao desses recursos fundiarios;

Il - definicdo de programas e estratégias adequadas para o atendimento das diferentes
necessidades habitacionais com suas respectivas metas parciais e totais, que consideram:

a) propostas para a gestdo condominial dos conjuntos habitacionais de interesse social
de promogao publica que podera ser realizada através da autogestdo e com o
acompanhamento do Poder Publico Municipal, com avaliagées anuais;

b) propostas para viabilizar a autogestao na produgéo habitacional de interesse social;

c) propostas para a implantacao de programa de assisténcia técnica publica e gratuita
para Habitacdes de Interesse Social (HIS);

d) realizacdo de parcerias com outros 6rgaos dos governos Estadual e Federal, bem
como com a iniciativa privada e entidades da sociedade civil;

e) o reassentamento de moradores das areas degradadas e de risco, preferencialmente
no mesmo bairro, com a participacdo das familias no processo de decisao;

IV - definicao de mecanismos de gestao democratica e controle social na formulacao e
implementacao da politica e da produgao habitacional de interesse social do Municipio;

V - definicao de mecanismos de articulagao entre o Plano Municipal de Habitacao, planos
plurianuais, leis de diretrizes orcamentarias e leis orgamentarias anuais;

VI - articulagdo com o Plano Estadual da Habitacdo, os planos e programas habitacionais
da Regido Metropolitana da Grande Vitéria; e,

VIl - realizac&o de processos participativos que viabilizem o levantamento de propostas e
contribuicées da sociedade.

Secao V
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Do Plano Municipal de Regularizacdo Fundiaria
X2} O Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria devera tratar, no minimo, do seguinte
contetdo:

| - as areas ou lotes a serem regularizadas e, se houver necessidade, as edificacdes que
serdo relocadas;

Il - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas
destinadas a uso publico;

Il - as medidas necessarias para a promog¢ao da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as compensacgdes urbanisticas e ambientais previstas
em lei;

IV - as condigbes para promover a seguranca da populacédo em situacdes de risco; e,

V - as medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica.

Secao VI

Do Servico de Moradia Social

X Servico de Moradia Social ¢ a agéo de iniciativa pablica realizada com a participagéo
direta dos beneficiarios finais e de entidades da sociedade civil, que associa a producao
habitacional de interesse social, ou as demais formas de intervengao urbanisticas, com regras
especificas de fornecimento de servicos publicos e investimentos em politicas sociais,
adequando-os as caracteristicas de grupos em situacao de vulnerabilidade ou risco social.
Paragrafo Unico. Terao prioridade no acesso ao servico de moradia social:
| - a populagéo idosa de baixa renda;
Il - a populacdo em situacao de rua ou beneficiaria dos programas de assisténcia social;
Il - a populacdo de baixa renda atingida por remocdes decorrentes de intervencdes

publicas ou privada.

O Servico de Moradia Social devera observar os principios e diretrizes definidas nesta
Lei e ainda os seguintes:

| - gestdo compartilhada, por meio de parcerias entre o Poder Publico e a sociedade civil;

Il - constituicdo de parque imobiliario publico, vinculado a programas de locacao social e
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transferéncia da posse;

Ill - adocdo de medidas para ampliar a oferta de iméveis privados para o Servico de
Moradia Social;

IV - acompanhamento socioeducativo, previamente a ocupagao das unidades e na sua
pds ocupacao; e,

V - definicdo, no &mbito do Conselho Municipal de Habitagao (CMH), de medidas para o
acompanhamento, monitoramento e aperfeicoamento dos programas decorrentes.

Paragrafo Unico. Cabera ao Poder Executivo acompanhar a implementacao dos projetos
realizados na modalidade de Servico Social de Moradia, providenciando a revisao da
legislacdo, o estabelecimento de convénios com 6rgaos publicos e privados e as demais
providéncias necessarias a sua viabilizacao.

Secao VI
Acbes Prioritarias Nas Areas de Risco
X Os programas, agées e investimentos, plblicos e privados, nas 4reas de risco, devem
ser orientados para os seguintes objetivos:

| - reducdo dos riscos geoldgicos e hidrologicos;

Il - promocgao da seguranca e protecao permanente da populacao e do patrimbnio, frente
a ocorréncia de diferentes tipos de desastres;

Il - minimizacao de danos decorrentes de eventos geoldgicos e hidrolégicos adversos.

cUs:N Os programas, agoes e investimentos, publicos e privados, nas areas de risco devem
ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| - priorizar alternativas mais eficazes e de menor impacto socioambiental;
Il - priorizar agbes de carater preventivo;

Il - prevenir a formagao de novas areas de risco, por meio de diretrizes de urbanizagéo e
edificacao compativeis com as potencialidades e restricdes do meio fisico;

IV - coibir o surgimento de ocupacodes urbanas nas areas suscetiveis a desastres;

V - adotar instrumentos participativos em todo o ciclo de desenvolvimento dos programas
e acoes voltadas a reducao do risco;

VI - reduzir os niveis de risco de inundacoes, erosdes e deslizamentos, por meio da
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implantacao de intervengdes estruturais nas areas de risco existentes;

VIl - proteger a populagdo nas &reas de risco, mediante a preparagdo em caso de
ocorréncia de desastres;

VIII - prestar assisténcia a populagao atingida por desastres;
IX - difundir informacéo sobre areas de risco e ocorréncia de eventos extremos;

X - articular as agdes de reducao de riscos com as demais acdes e programas federais,
estaduais e municipais, em particular os de habitacdo, drenagem e defesa civil; e,

XI - seguir os termos da legislacao federal referente a protecao e defesa civil.
CsrA As acdes prioritarias para as areas de risco sao:
| - elaborar e/ou atualizar o Plano Municipal de Reduc¢éo de Riscos;

Il - georreferenciar e atualizar periodicamente o levantamento de risco, com a avaliacdo e
classificacao das areas;

Il - manter atualizado o cadastro com intervengdes previstas, executadas ou em
andamento, remocdes realizadas e ocorréncias registradas com seus respectivos danos;

IV - definir, com base em Carta Geotécnica do Municipio, diretrizes técnicas para novos
parcelamentos do solo e para planos de expansao urbana, de maneira a definir padroes de
ocupacao adequados diante das suscetibilidades a perigos e desastres;

V - disponibilizar, para consulta do publico, a Carta Geotécnica do Municipio de Viana;
VI - realizar o monitoramento participativo das areas suscetiveis a desastres e de riscos
envolvendo moradores, liderancas comunitarias, incluindo a estruturacdo da Defesa Civil do

Municipio, podendo, caso seja necessario, um Nucleo de Defesa Civil;

VIl - promover atividades de capacitacao para o manejo adequado dos residuos soélidos
gerados em areas de desastre;

VIII - criar canais de comunicacao e utilizar eficientemente os ja existentes;

IX - aperfeicoar a formagao dos servidores publicos municipais por meio de cursos de
capacitacdo para elaboragdo de diagndstico, prevencdo e gerenciamento de risco, e
possibilitar, ainda, sua participacdo nas atividades de ensino promovidas pelos governos

Estadual e Federal;

X - monitorar as condicdes meteorolégicas de modo permanente e emitir notificacoes
sobre os tipos, intensidades e duragdes das chuvas a fim de subsidiar os 6rgdos municipais
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competentes na deflagracao de agdes preventivas ou emergenciais;

XI - integrar as politicas e diretrizes de defesa civil em todas as suas fases de atuagao,
preventiva, de socorro, assistencial e recuperativa, conforme previsto nas normas pertinentes,

inclusive quanto a operacionalidade dos planos preventivos de defesa civil no ambito
municipal;

XIl - articular, junto aos municipios da Regido Metropolitana da Grande Vitéria, politicas
integradas para a reducao e erradicacao de riscos nas areas préoximas ou situadas nos limites
intermunicipais;

Xl - promover intercAmbio das informacbes municipais, estaduais e federais relativas
aos riscos;

XIV - implantar sistema de fiscaliza¢do de areas de risco;

XV - implantar protocolos de prevencéao e alerta € agbes emergenciais em circunstancias
de desastres;

XVI - realizar parcerias para a coleta e analise de informacdes técnicas para aplicagao de
novos métodos e tecnologias que contribuam para melhorias dos sistemas de prevencéao e
reducéo de risco.

Secao VI
Do Plano Municipal de Reducéo de Riscos

A Prefeitura elaboraré e/ou atualizara o Plano Municipal de Redug&o de Riscos como
parte integrante do Sistema Nacional de Protecao e Defesa Civil.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de Reducado de Riscos devera atender aos objetivos
e diretrizes dos art. 85 a 87 desta Lei e conter, no minimo:

| - analise, caracterizagdo e dimensionamento das areas de risco de inundacao,
deslizamento e solapamento, classificadas segundo tipo e graus de risco;

Il - andlise, quantificagdo e caracterizagdo das familias moradoras das &reas de risco
mencionadas no inciso anterior, segundo perfis demograficos, socioeconémicos e
habitacionais, entre outros aspectos;

Il - estratégias de articulacdo com a implementacao do Plano Municipal de Habitacao,
principalmente em relagcdo a regularizagdo urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental de

assentamentos precarios e irregulares;

IV - estratégias de articulacdo com a implementacdo do Plano de Gestao Integrada de
Residuos Solidos;
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V - definicdo das acdes e intervencdes necessarias para a implantacdo de obras
estruturais de reducao de riscos e adogcao de medidas de seguranca e protecdo, com fixacao
de prioridades, prazos e estimativas de custos e recursos necessarios; e,

VI - definicdo de estratégias para realizacao de realocacoes preventivas de moradores de
areas de risco, quando esta for a alternativa Unica ou mais eficaz para a garantia das
condicdes de seguranga dos moradores, de acordo com critérios técnicos objetivos e
reconhecidos e procedimentos justos e democraticos.

CAPITULO VIII
DA POLITICA E DO SISTEMA DE PROTECAO AO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Secao |

Dos Obijetivos e Diretrizes do Sistema Municipal de Patriménio Cultural

sUetN O Sistema Municipal de Protecdo do Patrimbénio Cultural € o conjunto de bens

culturais e de instrumentos que objetivam a preservacao, valorizacéo, integracéo e articulacao
dos bens culturais ao sistema de gestao cultural e ordenacao territorial do Municipio.

Paragrafo Unico. Para os objetivos desta lei, constituem o conjunto de bens culturais do
Municipio as areas, edificacbes, imdveis, lugares, paisagens, sitios arqueoldgicos,
monumentos, bens imateriais e outros que apresentam valor cultural e social reconhecido por
instrumentos e legislacdes especificas e estardo sujeitos a critérios especificos de uso e
ocupacao destinados a sua protecao.
I¥I) Compéem o Sistema Municipal de Patriménio Cultural os seguintes elementos:

| - bens culturais, materiais e imateriais, protegidos por legislacao especifica;

Il - areas ou territérios de preservacao cultural;

Il - sitios arqueolégicos;

IV - conjunto de edificacdes histéricas e museus pertencentes ao Poder Publico;

V - acervos de obras de arte, de bens da cultura popular e de bens méveis de valor
histérico e cultural, pertencentes ao Poder Publico;

VI - acervos de documentos de valor histérico e cultural, pertencentes ao Poder Publico;

VIl - acervo de monumentos e obras de arte urbana, localizadas em espacos publicos e
edificagcdes municipais; e,

VIII - conjunto de edificacdes e espacos publicos municipais de uso cultural.
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I3 Consideram-se bens tombados aqueles inscritos nos livios do Tombo Federal,
Estadual e Municipal e os acervos que vierem a integrar os ja registrados, apds o processo de
tombamento, nos termos da Lei.

2] Consideram-se bens declarados de interesse cultural, aqueles que, embora n&o
tenham sido tombados, apresentam valor de interesse do patriménio cultural do Municipio.

m Visando garantir a protecdo do patriménio histérico, cultural e paisagistico, a
Administracdo Municipal desenvolvera acdes especificas voltadas para este setor, cujos
procedimentos e instrumentos legais serdo regulamentados por ato especifico do Poder
Executivo.

I} Os objetivos do Sistema Municipal de Patriménio Cultural s&o:

| - integrar e articular os bens culturais ao sistema de ordenacéo territorial do Municipio e
outros instrumentos de planejamento territorial e social da cidade, compatibilizando a
localizacdo das atividades e 0 uso do solo;

Il - estabelecer, fomentar e consolidar a gestao participativa social na identificacao,
protecao e valorizacado do patrimdnio e dos Territérios de Interesse da Cultura e da Paisagem;

Il - disciplinar o uso da comunicacéao visual nos bens de patriménio e locais considerados
de interesse cultural;

IV - promover a identificagdo de bens e manifesta¢des culturais visando seu registro,
valorizacdo e possivel protecdo a partir de inventarios do patriménio cultural ou outros
instrumentos pertinentes;

V - preservar visuais significativos dos monumentos e as paisagens notaveis,
estabelecendo restricoes para as construcdes edilicias e localizagao de publicidades, bem
como incentivos voltados para as acbes de protecédo e preservacao da paisagem natural e
construida;

VI - identificar e preservar os eixos histérico-culturais, que sao elementos do Territério de
Interesse da Cultura e da Paisagem e se constituem a partir de corredores e caminhos
representativos da identidade e memdria cultural, histérica, artistica, paisagistica,
arqueoldgica e urbanistica para a formacédo da cidade, podendo fazer parte de territérios e
paisagens culturais e de areas envoltérias de bens tombados;

VIl - incentivar a identificacdo e desenvolvimento de projetos de valorizacdo de areas ou
territérios representativos da identidade e memdria cultural, histérica e urbanistica para a

formacéao da cidade;

VIII - desenvolver programas e acdes de educacao patrimonial, a partir dos bens culturais
e demais elementos que compdem o Sistema;
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IX - inventariar, cadastrar e proteger areas e sitios de interesse arqueolégico;

X - inventariar, proteger e incentivar parcerias para manutencao e valorizagdo do acervo
de monumentos e obras de arte urbana no Municipio;

XI - promover e executar projetos de recuperacao de edificios, logradouros e sitios de
valor histérico, tombado ou de interesse cultural, acionando instrumentos e mecanismos que
possibilitem o seu uso e ocupacao efetiva, diretamente ou em parceria com a iniciativa
privada, condicionada sempre a preservacao total;

Xl - organizar e fomentar a integracao de acbes de preservacao do patriménio cultural,
articulando as instituicbes oficiais responsaveis pela protecao desse patrimbnio, nos niveis
federal, estadual e municipal;

Xlll - ampliar e estabelecer formas de participacdo da iniciativa privada, em
empreendimentos de interesse publico voltados para a protecao do patriménio histérico,

cultural e paisagisticos;

XIV - articular diferentes érgaos da municipalidade para a formulacdo de politicas e
programas que viabilizem a preservacao dos lugares; e,

XV - organizar e promover agdes de divulgacao e a acesso da populacao as informacdes
sobre o patriménio cultural, objetivando sua valorizagdo, provendo eventos culturais e
oportunidades estudos especifico em escolas, museus e bibliotecas.

II¥T) Os instrumentos de gestéo do Sistema Municipal de Patriménio Cultural s&o:

| - as Zona Especiais de Interesse Histérico e Paisagistico, em suas distintas categorias;

Il - os Projetos de Interveng&o Urbana;

Il - os incentivos fiscais;

IV - a regulamentacao das areas envoltérias de bens protegidos;

V - a listagem de Bens Culturais e aqueles que se encontram em risco;

Paragrafo Unico. Serao regulamentados por Ato do Poder Executivo os instrumentos
descritos nos itens I, I, IV e V.

TITULO 1Nl
DO PLANEJAMANTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DA ESTRUTURACAO E ORDENAGCAO TERRITORIAL
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XD} Para garantir um desenvolvimento urbano sustentavel e equilibrado entre as varias
visbes existentes no Municipio sobre o seu futuro, o Plano Diretor observa e considera, em
sua estratégia de ordenamento territorial, as seguintes dimensoes:

| - a dimensdo social, fundamental para garantir os direitos sociais para todos os
cidadaos, em especial o direito a moradia, a mobilidade, a infraestrutura basica e ao acesso
aos equipamentos sociais, atendendo assim a fungéo social da propriedade, conforme o inciso
XXIll, do art. 5° da Constituicao Federal;

Il - a dimensdo ambiental, fundamental para garantir o necessario equilibrio entre as
areas edificadas e os espacos livres e verdes no interior da area urbanizada e entre essas e
as areas preservadas e protegidas no territdério municipal;

Il - a dimensao imobiliaria, fundamental para garantir a producdao dos edificios
destinados a moradia e ao trabalho;

IV - a dimensdao econbmica, fundamental para garantir as atividades produtivas,
comerciais e/ou de servicos indispensaveis para gerar trabalho e renda; e,

V - a dimensao cultural, fundamental para garantir a memoéria, a identidade e os espacos
culturais e criativos, essenciais para a vida dos cidadaos.

CAPITULO Il
DOS LIMITES E DO PERIMETRO URBANO

O territorio do Municipio de Viana, formado pelos distritos de Aracatiba e da Sede de
Viana, subdivide-se pelo Perimetro Urbano e Perimetro Rural.

2eEN Entende-se como Perimetro Urbano a fronteira que separa a area do Municipio
destinada as atividades urbanas, chamada de Area Urbana, da area destinada as atividades
rurais, chamada de Area Rural.

§ 12 Os limites dos Bairros no Perimetro Urbano do municipio de Viana sao definidos por
Lei Especifica.

§ 2° As areas de Perimetro Urbano descritas neste Capitulo constam no Anexo 05,
integrante desta Lei.

L) Sera permitida a criagdo ou ampliagdo dos perimetros urbanos localizados nas
macrozonas Rural, através da formulacado de Lei e aprovacdo pelo Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano (CMDU).

CAPITULO IlI
DO MACROZONEAMENTO
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I A divisdo territorial de Viana/ES reflete a equagdo entre densidades urbanas e
atividades rurais com a capacidade da infraestrutura instalada e possivel de ser ampliada,
considerando:

| - 0 estoque ocioso de terras representado pelos vazios urbanos;

Il - a capacidade de renovacgao urbana das areas urbanizadas e consolidadas;

Il - aintegracao do territério municipal;

IV - as areas prioritarias para o desenvolvimento das atividades rurais;

V - o potencial de desenvolvimento econdmico; e,

VI - a preservacao dos recursos naturais.

IR O macrozoneamento decorrente da diviséo territorial de Viana tem como objetivos:

| - atender demandas presentes para reducdo das desigualdades sociais e inclusao
socio-territorial;

Il - superar passivos ambientais e urbanos que caracterizam a diferenciacao do uso e
ocupacao do solo decorrente dos processos de urbanizacao;

Il - orientar a integragcao de politicas setoriais;

IV - valorizar as potencialidades e as oportunidades que o territério oferece para a
concretizagao do desenvolvimento socioeconémico.

IRIZ) A garantia de dotagéo de infraestrutura eficiente nas parcelas do territorio destinadas
aos usos urbanos é fator primordial para o cumprimento dos objetivos definidos para o
macrozoneamento.

EIBIEN O macrozoneamento é constituido por &reas urbanas e rurais, estabelecidas
segundo condi¢des de uso e ocupacao do solo, e de acordo com a seguinte classificagao:

| - Macrozona Urbana;
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Il - Macrozona Rural;
Il - Macrozona de Expanséao Funcional.

Paragrafo anico. O macrozoneamento descrito nas secoes | a lll deste artigo consta no
Anexo 06, integrante desta Lei. (Redacao dada pela Lei n® 3132/2020)

Secao |
Macrozona Urbana

m A Macrozona Urbana corresponde ao territério urbanizado com melhor infraestrutura
instalada no Municipio, apresentando concentracdo de populacao e equipamentos urbanos,
dificuldades quanto a mobilidade urbana e acessibilidade, além da incidéncia de vazios
urbanos que poderéo ser utilizados para expansao e integracdo da malha urbana, apresenta
grande diversidade de padrdes de uso e ocupacdo do solo, desigualdade socioespacial,
padroes diferenciados de urbanizacao e é a area do Municipio mais propicia para abrigar os
usos e atividades urbanos.

RIS Os objetivos a serem alcangados na Macrozona Urbana s&o:

| - dinamizar as atividades econdmicas da regidao, ampliando a oferta de comércio e
servicos;

Il - promover a renovagdo urbana com a inducdo da ocupag¢do dos vazios urbanos,
orientando os processos de reestruturagdo urbana de modo a repovoar 0s espagos com
poucos moradores, fortalecer as bases da economia local e regional, aproveitar a realizacao
de investimentos publicos e privados em equipamentos e infraestruturas para melhorar as
condicbes dos espacos urbanos e atender necessidades sociais, respeitando as condi¢des do
meio fisico e bidtico e as caracteristicas dos bens e areas de valor histérico;

Il - reforgar as fungdes administrativas da regiao;

IV - compatibilizar o0 uso e ocupagao do solo com a oferta de sistemas de transporte
coletivo e de infraestrutura para os servigos publicos;

V - incentivar a producéo de habitacdo de interesse social;

VI - melhorar a infraestrutura basica para possibilitar adensamento;

VII - eliminacdo e redugcdo das situacbes de vulnerabilidades urbanas que expdem
diversos grupos sociais, especialmente os de baixa renda como pessoas em situacao de rua,

catadores e trabalhadores ambulantes, a situagéo de riscos, perigos e ameacas;

VIl - compatibilizar os usos existentes e futuros ao potencial ambiental, paisagistico,
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histérico e cultural da regiao;
IX - promover melhorias viarias nas ligagdes interbairros € metropolitana;

X - diminuicao das desigualdades na oferta e distribuicao dos servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas entre os bairros;

XI - preservar e revitalizar o patriménio ambiental, cultural e histérico; e,

XII - requalificar espacos publicos.

m A Macrozona Urbana esta subdividida nas seguintes zonas:
| - Zona de Especial lteresse Ambiental - ZEIA;
Il - Zona de Especial Interesse Econémico - ZEIE;
Il - Zona de Especial Interesse Paisagistico - ZEIP;
IV - Zona de Especial Interesse Social - ZEIS;
V - Zona Penitenciaria - ZPE;
VI - Zona Urbana Consolidada - ZUC
VIl - Zona de Expansao e Integracdo Urbana - ZEIU;
VIl - Zona Especial de Agroturismo - ZEAT

Paragrafo Unico. As Zonas descritas nas secdes | a VIl deste Artigo constam no Anexo
07, integrante desta Lei. (Redacao dada pela Lei n® 3235/2022)

Secao |l
Macrozona Rural
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Os objetivos a serem alcancados na Macrozona Rural s3o:
| - promover a protegdo ambiental dos recursos hidricos e das nascentes;
Il - estimular a permanéncia das atividades agricolas e de pecuaria;
Il - promover o desenvolvimento do agroturismo e do turismo ecol6gico;
IV - protecao do patrimbnio cultural, histérico e paisagistico;
V - melhorar a infraestrutura das comunidades rurais;

VI - estruturar o sistema viario garantindo a acessibilidade e integracao da producao e
das atividades econémicas (agricolas);

VII - inibir o parcelamento urbano dentro da area rural.

A Macrozona Rural esta subdividida nas seguintes zonas:
| - Zona de Uso Agropecuario Diversificado - ZUD;
Il - Zona de Uso Agropecuario Restrito - ZUR;

Paragrafo Unico. As Zonas descritas nas secoes | e |l deste Artigo constam no Anexo 07,
integrante desta Lei.

Secaott
Maerozona-ge—Ttransicao (revogado pela Lei n® 3132/2020)
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integrante-gestatet (Revogado pela Lei n® 3132/2020)
Secao IV

Macrozona de Expanséo e Integracéo Urbana

IR A Macrozona de Expansdo Funcional corresponde a grandes areas pouco
adensadas com localizacao estratégica para o desenvolvimento de atividades econémicas,
com a implantagao de futuros indutores de crescimento, além de conformar areas de interesse
ambiental e paisagistico para a preservacao.

IIRER) Os objetivos a serem alcangados na Macrozona de Expanséo Funcional s&o:

| - estimular atividades de apoio logistico e industrial, com a instalagdo de grandes
empreendimentos;

Il - promover a ligagcdo da macro area com o restante do territério;

Il - incentivar a instalacao de infraestrutura de apoio a circulacdo dos bens e produtos do
Municipio;

IV - qualificar os espagos e propiciar a implantacao de um Po6lo Empresarial integrado as
grandes estruturas de circulacéo existentes e previstas.

IIREE) A Macrozona de Expanséo Funcional esté subdividida nas seguintes zonas:
| - Zona de Especial Interesse Econémico - ZEIE;
Il - Zona de Especial Interesse Ambiental - ZEIA.

Paragrafo Unico. As Zonas descritas nas secoes | e |l deste Artigo constam no Anexo 07,
integrante desta Lei.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

I O zoneamento urbanistico compreende as normas destinadas a regular o uso e a
ocupagao do solo para cada uma das zonas em que se subdividem as Macrozonas definidas
na area urbana do municipio, tendo como obijetivos:

| - estabelecer as condicbes para fazer cumprir as fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, tendo em vista o estado da urbanizac&o, as condi¢des de implantacéo da

infraestrutura de saneamento bésico, do sistema viario e do meio fisico; e,

Il - atribuir diretrizes especificas de uso e ocupacao do solo para as zonas.
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m As zonas séo subdivisbes das Macrozonas em unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para a definicAo dos parametros de uso e ocupagao do solo,
definindo as areas de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a
ocupacéao.

I Quando os limites entre as zonas n&o for uma via de circulago, estes poderéo ser
ajustados, verificando em estudo técnico a necessidade de tal procedimento com vistas a
obter: melhor precisdo, adequacao ao sitio onde se propuser a alteracao face a ocorréncia de
elementos naturais e outros fatores biofisicos condicionantes, assim como para adequacgao as
divisas dos iméveis e ao sistema viario.

Paragrafo unico. Os ajustes de limites, a que se refere o caput deste artigo, serdo
efetuados por ato do Executivo Municipal, precedidos por aprovagao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU).

2USAFA No caso em que a via de circulacao for o limite entre zonas, este sera definido pelo
eixo da via.

Paragrafo Unico. Quando o limite de zonas nao for uma via de circulacao, e sua projecao
se estender para além da mesma, sera considerada como limite a linha formada pelas divisas
de fundos dos terrenos lindeiros a via onde se localizam.

[IRIL] Os limites entre zonas de uso definem-se pelas vias e pelas divisas dos terrenos que
formam as quadras dos loteamentos e/ou as glebas ainda nao parceladas.

m Para efeito de implantacao de atividades, nos casos em que a via de circulacao for o
limite entre zonas de uso, os imoéveis que fazem frente para esta via poderao se enquadrar em
qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso, os indices de controle urbanistico
estabelecidos para a zona de uso na qual o imével estiver inserido.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacao do disposto neste artigo, a face da quadra onde
se situa o imével devera ter a maior parte de sua extensao abrangida pelo limite entre as
zonas.

m Os proprietarios de lotes que possuam testadas para logradouros situados em
zoneamentos diversos poderdo optar pela utilizacdo dos pardmetros de uso e ocupacdo de
apenas um desses zoneamentos, desde que possuam inscricdo imobiliaria no logradouro
correspondente ao zoneamento escolhido.

CAPITULO V
ZONEAMENTO DA AREA RURAL

PN A Area Rural sera predominantemente destinada as atividades produtivas voltadas

para a agricultura, a pecudria, a silvicultura e extracao vegetal, a exploracao mineral, as
atividades agroindustriais, agroturisticas e ecoturisticas, e as atividades de moradia rural.
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m O Zoneamento da Area Rural sera constituido de:
| - Zona de Uso Agropecuario Diversificado - ZUD;
Il - Zona de Uso Agropecuario Restrito - ZUR; e,
Il - Zona de Especial Interesse Ambiental - ZEIA.
Secao |

Zona de Uso Agropecuario Diversificado (zud)

IREE] A Zona de Uso Agropecudrio Diversificado (ZUD) corresponde & parcela do territério
municipal constituida de areas rurais que permitam o uso diversificado, com incentivo a
implantacdo de agroindustrias, sempre prezando pela preservacdo ambiental, com especial
atencao aos recursos hidricos e nascentes.
IIREZ} Os objetivos da Zona de Uso Agropecuério Diversificado (ZUD) séo:

| - promover a protegao ambiental dos recursos hidricos e das nascentes;

Il - estimular a producéao agricola, a pesca, a aquicultura e a agroindustria;

Il - promover o desenvolvimento do agroturismo e do turismo ecol6gico;

IV - estruturar o sistema viario, garantindo acessibilidade e integracdo da producéao e das
atividades econ6micas (agricolas);

V - inibir o parcelamento urbano dentro da area rural.

EIEE A delimitagao da 4rea classificada como Zona de Uso Agropecuério Diversificado
(ZUD) esta presente no Anexo 07 desta lei.

EIRET) Ficam definidos como usos permitidos na Zona de Uso Agropecudrio Diversificado
(ZUD):

| - Os usos destinados a instalagcdes de edificacbes residenciais unifamiliar e
multifamiliar, que nao configurem parcelamento do solo urbano;

Il - os usos destinados a instalacédo de atividades comerciais abaixo descritas:

a) atividades de comércio e servico do Comércio do tipo 3A para atendimento as
comunidades rurais, conforme Anexo 02;

b) atividades de comércio e servico de suporte as atividades turisticas;

c) postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecanicas, garagens e similares;

d) lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e similares;
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e) silos, depdsitos e similares, para atendimento a atividades rurais.
Il - os usos destinados a fins industriais, quais sejam:

a) barragens, represas ou agudes;

b) oleodutos, aquedutos, estacoes elevatorias, estacdes de tratamento de agua, estacdes
de tratamento de esgoto, instalacées produtoras e de transmissdo de energia elétrica,
instalacbes transmissoras de radio, de televisdo e similares, usinas de compostagem,
reciclagem e aterro sanitario;

c) extracbes de minerais;

d) beneficiamento de produtos agricolas;

e) fabricacao envolvendo produtos agropecuarios.

IV - os usos destinados a instalacao de servicos comunitarios na zona rural que sao:

a) portos fluviais ou lacustres, aeroportos, estagdes ferroviarias, rodoviarias e similares;

b) colégios, asilos, centro de reabilitacdo de dependentes quimicos, pensionato, centros
de educacao fisica e similares;

c) centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;

d) postos de saude, ambulatérios, clinicas geriatricas, hospitais, creches e similares;

e) igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios ou campos santos
e similares; e,

f) areas de recreacgao publica, cinemas, teatros e similares.

Paragrafo Unico. Os indices construtivos para edificacdes a serem implantadas nas areas
rurais da Zona de Uso Agropecuario Diversificado (ZUD), serao definidas pela Comissao
Interna de Analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV) e aprovado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

Secao |l

Zona de Uso Agropecuario Restrito (zur)

cUasPrs A Zona de Uso Agropecuario Restrito (ZUR) corresponde a parcela do territério
municipal constituida de areas rurais que permitam o uso restrito, com incentivo a agricultura
familiar, além de priorizar a preservacao ambiental, com especial atengcdo aos recursos
hidricos, nascentes, encostas e remanescentes de mata atlantica.
IIREE] Os objetivos da Zona de Uso Agropecuério Restrito - ZUR s&o:
| - promover a protecdo ambiental dos recursos hidricos e das nascentes;

Il - estimular a permanéncia das atividades agricolas e da agricultura familiar;

Il - promover o desenvolvimento do agroturismo e do turismo ecol6gico;
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IV - protecao do patrimbnio natural e paisagistico;

V - estruturar o sistema viario garantindo acessibilidade e integracdo da producao e das
atividades econ6micas (agricolas);

VI - inibir 0 parcelamento urbano dentro da area rural.

EIEE) A delimitagéo da 4rea classificada como Zona de Uso Agropecudrio Restrito - ZUR
estédo presentes no Anexo 07 desta lei.

IEEL Ficam definidos como usos permitidos na Zona de Uso Agropecuério Restrito - ZUR:

| - Os usos destinados a instalacdes de edificacbes residenciais unifamiliar e
multifamiliar, que nao configurem parcelamento do solo urbano;

Il - os usos destinados a instalacado de atividades comerciais abaixo descritas:

a) atividades de comércio e servico do Comércio do tipo 3A para atendimento as
comunidades rurais, conforme Anexo 02;

b) atividades de comércio e servico de suporte as atividades turisticas;

c) postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecanicas, garagens e similares;

d) lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e similares.

Il - os usos destinados a fins industriais, quais sejam:

a) barragens, represas ou acudes; e,

b) oleodutos, aquedutos, estacoes elevatorias, estacdes de tratamento de agua, estacdes
de tratamento de esgoto, instalacées produtoras e de transmissdo de energia elétrica,
instalacdes transmissoras de radio, de televisao e similares.

IV - os usos destinados a instalacao de servicos comunitarios na zona rural que sao:

a) colégios, asilos, centro de reabilitagdo de dependentes quimicos, pensionato, centros
de educacao fisica e similares;

b) centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;

c) postos de saude, ambulatérios, clinicas geriatricas, hospitais, creches e similares; e,

d) igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios ou campos santos
e similares.

Paragrafo Unico. Os indices construtivos para edificacdes a serem implantadas nas areas
rurais da Zona de Uso Agropecuario Restrito (ZUR), serao definidas pela Comissao Interna de
Andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca (CIAEIV) e aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU).

CAPITULO VI
ZONEAMENTO DA AREA URBANA

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

Dleis
Municipais

IEED sao objetivos do Zoneamento da Area Urbana:

| - consolidar o processo de ocupacao das areas ja urbanizadas, promovendo o
adensamento e a otimizacado da utilizacdo da infraestrutura basica instalada e evitando a
expansao desnecessaria da malha urbana;

Il - atribuir pardmetros de uso e ocupagao do solo para as zonas de modo a obter
densidades equilibradas de acordo com a infraestrutura basica instalada e as condigdes socio-
fisicas da urbanizacao.

IIBEA Para fins de regulamentagdo do uso e ocupagdo do solo urbano, as Zonas urbanas
classificam-se em:

| - Zona Urbana Consolidada (ZUC);

Il - Zona de Expanséo e Integracdo Urbana (ZEIU);
Il - Zona Penitenciaria (ZPE);

IV - Zonas de Especial Interesse (ZEl);

V - Zona Especial de Agroturismo (ZEAT).

§ 12 Os zoneamentos descritos nas segdes | a V deste artigo constam nos mapas do
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Anexo 07, integrante desta Lei.

§ 2° Os parametros urbanisticos das zonas constam nas tabelas do Anexo 01, integrante
desta Lei. (Redacao dada pela Lei n® 3235/2022)

IEE) Os limites entre as zonas indicadas no mapa do zoneamento, constantes no Anexo
07, poderao ser ajustados pela Secretaria Municipal de Infra Estrutura e Desenvolvimento,
mediante avaliacao e aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU),
caso um lote ou terreno nao estiver totalmente em uma Unica zona, ou pertencer a duas zonas
distintas ou também estar parcialmente incluido dentro do perimetro urbano.

Paragrafo unico. O ajuste a ser realizado, constante na inclusdo do lote ou terreno
referido no caput deste artigo, sera em uma das zonas limitrofes a area.

Secéo |

Zona de Urbanizacdo Consolidada (zuc)

m A Zona de Urbanizacdo Consolidada corresponde a parcela do territério municipal
com melhor infraestrutura, com redes de fornecimento de energia elétrica, comunicacoes,
saneamento basico, onde deve ocorrer o incentivo ao adensamento e a renovagao urbana,
cujo uso esta predominantemente voltado para as atividades de natureza central no que se

by

refere a prestacao de servicos e tipologia de comércio, mesclando com o uso residencial
misto, e ndo residencial, com grau elevado de adensamento e impacto sobre o sistema local
de transporte e trafego de veiculos.
IIEEE) Os objetivos da Zona de Urbanizagéo Consolidada - ZUC s&o:

| - promover a requalificacdo urbanistica e ambiental das areas urbanas consolidadas;

Il - otimizar a infraestrutura existente;

Il - qualificar os bairros e localidades consolidadas;

IV - induzir a ocupagao de imoveis nao utilizados e subutilizados;

V - orientar a convivéncia adequada de usos e atividades diferentes;

VI - induzir novas dinamicas urbanas;

VIl - absorver novas densidades populacionais nas dareas com potencialidade de
adensamento, condicionadas ao provimento de infraestrutura;

VIII - intensificar usos condicionados a implantacao de equipamentos urbanos e sociais e
a implantacéo de infraestrutura de suporte;

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://leismunicipais.com.br/a/es/v/viana/lei-ordinaria/2022/323/3235/lei-ordinaria-n-3235-2022-lei-n�-3235-de-05-de-agosto-de-2022
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

Dleis
Municipais

IX - garantir a protecao e preservacao do patrimdnio ambiental e cultural;

EIEED A delimitagéo das 4reas classificadas como Zona de Urbanizagdo Consolidada - ZUC
estédo presentes no Anexo 07 desta Lei.

Os indices de uso e ocupagéo do solo da Zona Urbana Consolidada (ZUC) s&o os
constantes do Anexo 01 desta Lei.

Secao |l

Zona de Expanséo e Integracédo Urbana (zeiu)

m A Zona de Expansao e Integracdo Urbana (ZEIU) corresponde a parcela do territério
municipal localizada dentro da area urbana, com localizacdo adequada para a expansao
urbana em funcao da proximidade com eixos viarios consolidados ou em formacéo, relevo
com poucos acidentes geograficos e proximidade de areas providas de infraestrutura.

IEES) Os objetivos da Zona de Expanséo e Integragdo Urbana (ZEIU) s&o:
| - estimular o uso multiplo com a interacdo de usos residenciais e nao residenciais;

Il - incentivar 0 adensamento construtivo e a ocupacédo dos vazios urbanos a partir de
melhorias no sistema viario e infraestrutura urbana;

Il - inibir o crescimento para areas sem infraestrutura ou de interesse de preservagao
ambiental;

IV - garantir a integragdo social, econdbmica e urbanistica destas areas com as ja
ocupadas.

IR A delimitagao das areas classificadas como Zona de Expanséo e Integragéo Urbana
(ZEIU) estao presentes no Anexo 07 desta lei.

LN Os indices de uso e ocupagéo do solo da Zona de Expanséo e Integragdo Urbana
(ZEIU) séo os constantes do Anexo 01 desta Lei.

Secaott
Zona-de-Transicdo{ziry (Redagcdo dada pela Lei n? 3132/2020)
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Secao IV
Zona Penitenciaria (zpe)

CUEEER A Zona Penitenciaria (ZPE) é composta por ocupacdo exclusiva de penitenciarias
isoladas da malha urbana.

Paragrafo unico. A localizagdo e limites da zona de que trata este artigo sdo os
constantes do Anexo 07 desta lei.

IREE) Os objetivos da Zona Penitenciaria (ZPE) sao:
| - restringir a ocupagao de novas penitenciarias no municipio;

Il - criar contrapartidas para o municipio tendo em vista exigéncia de grande
concentracao de penitenciarias.

EIRE) Fica vedada a construgdo de novos presidios e similares na ZEP e em todo restante
do territério do municipio de Viana.

Secao V
Zonas de Especial Interesse
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BN As Zonas de Especial Interesse correspondem &s areas do territério que exigem
tratamento diferenciado para efeito da aplicacdo dos parametros e dos instrumentos da
politica urbana e para inducao do desenvolvimento urbano.
IREA) As Zonas de Especial Interesse classificam-se em:

| - Zona de Especial Interesse Ambiental (ZEIA);

Il - Zona de Especial Interesse Econémico (ZEIE);

Il - Zona de Especial Interesse Paisagistico (ZEIP);

IV - Zona de Especial Interesse Social (ZEIS).
LR A aprovagio de projetos destinados & implantagdo de empreendimentos nas Zonas
de Especial Interesse Econbémico (ZEIE), Paisagistico (ZEIP) e Social (ZEIS), estara
condicionada a avaliacao e aprovagao pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU) sempre que o empreendimento estiver classificado como Industrias Especiais ou
Empreendimento de Impacto, nos termos definidos nesta Lei.
WA Os parametros urbanisticos para as Zonas de Especial Interesse criadas nesta Lei
deverdao ser compativeis com as estratégias para o desenvolvimento sustentavel, com os
Planos Complementares, e com 0s objetivos das macrozonas instituidas e demais disposicoes
pertinentes, respeitando:

| - a classificacao das vias conforme sua hierarquia e funcéao;

Il - o enquadramento dos usos conforme os graus de impacto;

Il - a cobranca de contrapartidas que sejam necessarias ao cumprimento da fungao
social da cidade e da propriedade urbana, conforme estabelecido nesta Lei;

IV - a promocao da acessibilidade dos espacos publicos, passeios e calcadas;
V - preservagao do meio ambiente com sua fauna, flora e recursos hidricos.

IBEE) Leis municipais especificas podem definir outras reas do territério como Zonas de
Especial Interesse Social - ZEIS e Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA.

Subsecao |
Zona de Especial Interesse Ambiental (zeia)

L) Para delimitagéo das Zonas de Especial Interesse Ambiental do Municipio de Viana
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sao adotados os seguintes fatores de ordem:
| - fisica: recursos hidricos, areas inundaveis e recarga de aquiferos;
Il - biolégica: ocorréncia de fauna e flora significativa para conservacgao;

Il - antrépica: aspectos socioecondmicos e socioculturais das populagcbes envolvidas
como uso e ocupacao de solos existentes, incluindo as areas urbanas e areas de valor
histérico-cultural.

s Erd Os fatores de ordem fisica, biolégica e antropica sao analisados pelos seguintes
atributos:

| - grau de conservacao da flora, considerando os remanescentes de vegetacao da Mata
Atlantica e ecossistemas associados nos seus diversos estagios de regeneracao, com base na
Resolugado CONAMA n? 29, de 07 de dezembro de 1994;

Il - recursos hidricos, considerando a fragilidade quanto ao assoreamento, poluicdo
dispersa e pontual dos residuos hidricos superficiais incluindo as lagoas, brejos, arroios,
cOrregos e nascentes;

Il - valor cénico, considerando as que possuem elevado valor paisagistico, arqueolégico
e cultural para o Municipio e a Regiao Metropolitana;

IV - fragilidade e risco, considerando as areas com condicdes geolégico-geomorfoldgicas
especiais que sao relevantes para garantir a funcdo ambiental e a prevencao de riscos a
ocupagéao.

m A Zona Especial de Interesse Ambiental é considerada um territério ambientalmente
fragil devido as suas caracteristicas geolégicas e geotécnicas, a presenga de mananciais de
abastecimento hidrico e a significativa biodiversidade, demandando cuidados especiais para
sua conservacao.

§ 1° A Zona Especial de Interesse Ambiental tem funcao precipua, ou seja, funcdo basica
de prestacdo de servicos ambientais essenciais para a sustentagcdo da vida urbana das
geracoes presentes e futuras.

§ 2° A Zona Especial de Interesse Ambiental contém remanescentes florestais
significativos em diversos estagios sucessionais e area de produgao agricola que contribuem
para a manutencdo da biodiversidade, conservacdo do solo e manutencdo dos recursos
hidricos superficiais e subterraneos, bem como para a producao de alimentos e servicos
essenciais a seguranca alimentar e a conservagao dos servicos ambientais.

§ 3° As caracteristicas geologicas e geotécnicas da Zona Especial de Interesse

Ambiental demandam critérios especificos de ocupacdo, admitindo diversas tipologias de
assentamentos urbanos e atividades econémicas, inclusive agricolas e de extragao vegetal.
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IR As Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA ficam definidas pelas seguintes
classificacoes, constantes do Anexo 07:

| - Zona de Especial Interesse Ambiental 01 - ZEIA 01;
Il - Zona de Especial Interesse Ambiental 02 - ZEIA 02.

§ 1° As Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA deverdo sempre ter como
referéncia a presente Lei, independentemente de estarem mapeadas ou nao.

§ 2° Todas as zonas classificadas nesta Lei poderao conter areas de protegdo ambiental,
devendo ser consideradas como ZEIA, em conformidade com suas caracteristicas, nos termos
desta Lei, cabendo analise da Secretaria Municipal de Infra Estrutura e Desenvolvimento e da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Rural.

I} No caso de uma zona indicada como de protecdo ambiental, mas cujas
caracteristicas naturais nao a configurem como tal, a Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento e a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Rural
deverdao analisar a possibilidade de sua ocupacdo em consondncia com a legislacéo,
observando os indices da zona limitante, indicadas neste Plano.

I A modificagdo ndo autorizada, a destruigéo, a desfiguragdo ou desvirtuamento da
feicdo original, no todo ou em parte das ZEIAs sao puniveis conforme o disposto na Lei
Federal 12651, de 25 de maio de 2012 e no Cédigo Municipal de Meio Ambiente.

m As Zonas de Especial Interesse Ambiental (ZEIA), cujos componentes naturais se
apresentem degradados e descaracterizados em relacdao as funcgdes ecoldgicas por eles
exercidos, ou ainda que, em face ao tipo de degradacao ofereca riscos ao bem estar publico,
deverdo ser objeto de recuperacdo ambiental.

Paragrafo Unico. As areas objeto de recuperacéo ambiental deverdo ser recuperadas por
meio do uso de métodos e técnicas adequadas a cada situacdo, apds aprovacdao e com
supervisdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Rural, de modo a se
atingir os objetivos propostos para cada ZEIA lei presente nesta.

m As Zonas de Especial Interesse Ambiental 01 (ZEIA 01) sédo areas do territério
municipal com caracteristicas e atributos naturais cuja funcdo é proteger, recuperar e
melhorar a qualidade de vida e do meio ambiente, sendo destinadas a conservacdo e
mantendo suas caracteristicas funcionais.

m As Zonas de Especial Interesse Ambiental 01 (ZEIA 01) apresentam como objetivos:

| - proteger os ecossistemas e recursos naturais, bem como o patriménio cultural, com o
condicionamento da ocupacao do espaco urbano;
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Il - estabelecer condigdes para recuperacdo de ecossistemas que se encontrem
degradados em funcao do processo de urbanizagcao e outras acdes antrépicas;

Il - incentivar, qualificar ou conter a ocupagdo do espaco urbano, compatibilizando o
processo de urbanizacdo com a protecdo ao meio ambiente, regulando 0s usos, a ocupacao e
o desenvolvimento de atividades sustentaveis compativeis com a conservacao de
ecossistemas, dos recursos naturais e atributos relevantes da paisagem urbana;

IV - garantir a preservagdo de dos resquicios de Mata Atlantica e Ecossistemas
associados, oferecendo condi¢des para franquear ou controlar acessos, conforme a natureza

de cada local e os objetivos implicitos a conservacdo dos recursos naturais e 0 seu uso
sustentavel;

V - proporcionar condices para a instauracdo de espagos propicios ao desenvolvimento
de atividades voltadas para a recreagao, educagcédo ambiental e o desenvolvimento de turismo
sustentavel;

VI - controlar a ocupacao urbana em areas de interesse e fragilidade ambiental; e,

VIl - proteger a diversidade natural, conservar os recursos hidricos, assegurar a
qualidade ambiental, conservar as belezas cénicas e preservar amostras significativas das
diversas formacgodes ecoldgicas e dos recursos naturais que ocorrem no territério municipal.

I} Ficam identificados e declarados como Zonas de Especial Interesse Ambiental 01
(ZEIA 01):

| - os fragmentos de Mata Atlantica e Ecossistemas associados, independentes do
estagio sucessional quando sua preservagao se configurar como de relevancia ecolégica a
regiao em que estao inseridos bem como ao municipio;

Il - os fragmentos de floresta natural primaria ou em estagio avancado de regeneracao;

Il - florestas e demais formas de vegetacao existente ao longo dos cursos de agua
naturais, desde o nivel mais alto, em faixa marginal, cuja largura minima sera de:

a) 30m (trinta metros) para os cursos de agua menores de 10m (dez metros) de largura;

b) 50m (cinquenta metros) para os cursos de agua que tenham de 10m (dez metros) a
50m (cinquenta metros) de largura;

c) 100m (cem metros) para os cursos de agua que tenham mais de 50m (cinquenta
metros) de largura.

IV - florestas e demais formas de vegetacdo existentes ao redor das lagoas, lagos ou
reservatérios de agua naturais, desde o seu nivel mais alto medido horizontalmente em faixa

marginal, cuja largura minima sera de:

a) 30m (trinta metros) para os que estejam em areas urbanas;
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b) 100m (cem metros) para os que estejam em areas urbanas que sejam mananciais de
abastecimento de agua potavel;
¢) 100m (cem metros) para represas € hidroelétricas.

V - as margens de nascentes permanentes ou temporarias, incluindo os olhos de agua,
independente de sua situacao topografica, num raio minimo de 50m (cinquenta metros) de
largura a partir de sua margem, de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia de drenagem
contribuinte;

VI - as éareas brejosas, pantanosas, encharcadas, alagadas, alagaveis ou sujeitas a
inundacdo, associadas aos recursos hidricos superficiais onde h& ocorréncia de solos
hidromorficos, caracterizado por formas de vegetacdo tipica, bem como suas margens em
faixa minima de 30m (trinta metros);

VIl - topo de morros, montes, montanhas e serras;
VIII - areas de fundo de vale em toda extensao do talvegue;

IX - as encostas ou parte destas, com declividade superior a 45° (quarenta e cinco
graus), equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

X - qualquer area, quando assim declarada pelo Poder Publico.

Xl - ZPA 01 - definem as areas destinadas a preservacao integral dos ecossistemas e
dos recursos naturais caracterizados como é&reas de Preservacdo Permanente (APP),
garantindo a reserva genética da fauna e flora e seus habitats, podendo ser utilizada para fins
de pesquisa cientifica, monitoramento, educacdo ambiental e o uso direto e indireto dos
recursos naturais, sob condicées reguladas de modo a evitar dano ou destruicdo dos mesmos,
respeitando-se 0s usos e zoneamento estabelecidos em seus respectivos planos de manejo.
A delimitacdo destas zonas abrangem as areas protegidas com amparo nas legislacoes
ambientais federal e estadual, especialmente as areas definidas pelas aguas correntes e
dormentes, incluindo-se as respectivas faixas de protecdo ao longo de suas margens,
alagados e mangues, os topos dos morros e encostas de declividade acentuada,
remanescentes florestais e demais ecossistemas naturais de especial interesse ambiental,
cuja protecao possa ser exigida na forma da lei, bem como as reservas e as unidades de
conservacao de diversas modalidades, municipal e estadual, legalmente instituidas e outras
areas que obedecem as disposicoes constantes na Lei Federal n® 12651 de 25/05/2012, Lei
n® 7803 de 18/07/1989, e as Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA,
dentre outras, que definem as areas de protecao permanente e de relevante interesse publico,
0s ecossistemas naturais a serem protegidos, entre outros aspectos.

Paragrafo Unico. As areas definidas como Zona de Especial Interesse Ambiental 01 (ZEIA
01) séo consideradas nao edificantes em razdo da necessidade de sua conservagao e por se
constituirem em areas de risco suscetiveis de erosao, deslizamentos, alagamentos ou outra
situacao que coloque em risco a populagéo.
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I As Zonas de Especial Interesse Ambiental 02 (ZEIA 02) s&o 4reas destinadas ao
equilibrio ambiental, podendo receber atividades de lazer e recreacdo, devendo assegurar a
qualidade ambiental através do controle do uso e ocupacao do solo e pelas suas condicoes
fisiogréficas, geograficas, geoldgicas, hidrolégicas e botanicas formam um ecossistema de
importancia no meio natural do Municipio, sendo destinadas a preservacao e conservagao por
meio da criacéo e implantacdo de Unidades de Conservacao.

As Zonas de Especial Interesse Ambiental 02 (ZEIA 02) apresentam como objetivos:

| - resgatar e valorizar a fisiografia e a visualizacdo dos elementos naturais e
paisagisticos do Municipio;

Il - propiciar, favorecer condicdes e promover atividades de educacdo e interpretacao
ambiental e realizagdo recreacado, eventos culturais e esportivos, em contato com a natureza,
além das atividades ligadas ao turismo ecolégico;

Il - recuperar ou restaurar ecossistemas e areas degradadas, livres ou ocupadas,
potencializando as suas qualidades materiais para que possam ser incorporadas a unidades

de paisagem:;

IV - contribuir para a preservacdo, conservagdo e recuperacdo da vegetacéo
remanescente e seus recursos naturais;

V - propiciar meios e incentivos para o estudo, pesquisa cientifica e documentagao da
flora nativa, servindo a educacao, a cultura, ao lazer, a conservacao do meio ambiente e ao

monitoramento ambiental.

VI - contribuir para a manutencao da diversidade biolégica e dos recursos genéticos do
territério municipal;

VIl - proteger as espécies ameacgadas de extingdo no ambito local e regional;
VIII - promover o desenvolvimento sustentavel a partir dos recursos naturais;

IX - promover a utilizagdo dos principios e praticas de conservacao da natureza no
processo de desenvolvimento;

X - proteger paisagens naturais e pouco alteradas de notavel beleza cénica;

XI - proteger as caracteristicas relevantes da natureza geoldgica, geomorfolégica,
arqueoldgica, paleontoldgica e cultural;

XII - proteger e recuperar recursos hidricos e edaficos;

XIII - valorizar econdmica e socialmente a diversidade bioldgica;
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XIV - proteger os recursos naturais necessarios a subsisténcia de populacdes
tradicionais, respeitando e valorizando seu conhecimento e sua cultura e promovendo-as
social e economicamente.

S&o Zonas de Especial Interesse Ambiental 02 - ZEIA 02:

| - areas entre o Parque Natural Municipal Rota das Gargcas e o morro e Rampa do
Urubu;

Il - fundo de vale em Vale do Sol;
Il - &rea com lagoa em Campo Verde;

IV - morros e ondulagées com afloramentos rochosos e/ou macigos verdes identificados
na Macrozona de Expanséo Funcional;

V - os cinturées ou as areas verdes de loteamentos, conjuntos habitacionais, complexos,
centros e pdlos industriais quando ndo enquadrados em outras categorias.

Paragrafo Unico. As Zonas de Especial Interesse Ambiental 02 (ZEIA 02) estdo mapeadas
no Anexo 07 desta Lei.

IRIE) O Poder Publico Municipal podera criar e declarar novas Zonas de Especial Interesse
Ambiental 02 (ZEIA 02), por meio de Lei Municipal.

Os indices de uso e ocupagéo do solo da Zona de Especial Interesse Ambiental 02
(ZEIA 02) séo os constantes do Anexo 01 desta Lei.

Os usos a serem definidos em planos, programas e projetos especificos, na Zona de
Especial Interesse Ambiental 02 (ZEIA 02), poderao ser considerados toleraveis a critério do
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA) e do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU), apés parecer prévio da Secretaria Municipal de Infra
Estrutura e Desenvolvimento e da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Rural, sendo que tais usos e ocupacgao deverdo ocorrer somente em 30% (trinta por cento) do
total de sua area, observados ainda os condicionantes ambientais definidos nesta Lei.

Paragrafo unico. Quando os cinturbes ou areas verdes de loteamentos, conjuntos
habitacionais, complexos, centros ou pélos industriais estiverem localizados em Areas de
Preservacao Permanente (APP) na forma da Lei, ndo poderdo ser enquadrados em categoria
diversa da de Preservacdo Permanente.

Integram as Zonas de Especial Interesse Ambiental 02 (ZEIA 02), areas que poderao
se tornar Unidades de Conservacao (UCs), com base no Sistema Nacional de Unidades de
Conservagdo - SNUC, Lei Federal n®9.985/2000 e no Sistema Estadual de Unidades de
Conservacéo - SISEUC, Lei n? 9.462/2010:
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| - Parque Natural Municipal Rota das Garcas;

Il - Morro e entorno da Rampa do Urubu;

Il - Morro de Aracatiba;

§ 1° O uso e ocupacdo das Zonas de Especial Interesse Ambiental 02 (ZEIA 02)
regulamentadas devem seguir o disposto no Plano de Manejo, que devera ser elaborado para

cada Unidade de Conservacao (UC) em até dois anos a partir da publicacao desta Lei.

§ 2° Enquanto nao regulamentado o Plano de Manejo, as areas citadas neste artigo ndo
deverao ser excluidas da (ZEIA 02).

Subsecao Il

Zona de Especial Interesse Econdmico (zeie)

As Zonas de Especial Interesse Econbmico (ZEIE) sao parcelas do territério
municipal, de dominio publico ou privado, destinadas a implantacao de atividades econémicas,
funcionais ou industriais de grande e médio porte, visando ao fortalecimento econémico do
Municipio nas suas varias especializacoes, compativeis com as estratégias estabelecidas para
as Macrozonas.

Os objetivos da Zona de Especial Interesse Econdmico - ZEIE sao:

| - promover novas oportunidades funcionais e geragéo de trabalho e renda;

Il - implantar ou melhorar as infraestruturas de acesso e circulacdo para garantir a
operacao das atividades econdémicas;

Il - reduzir as atividades de carater local nos principais corredores, notadamente nas
margens das rodovias federais;

IV - promover a integragdo dos equipamentos existentes ou a serem instalados na
cidade;

V - potencializar o desenvolvimento econémico do Municipio.

As Zonas de Especial Interesse Econdémico (ZEIE) ficam definidas pelas seguintes
classificacoes, constantes do Anexo 07:

| - Zona de Especial Interesse Econémico 01 (ZEIE 01);
Il - Zona de Especial Interesse Econdmico 02 (ZEIE 02);

Il - Zona de Especial Interesse Econémico 03 (ZEIE 03).
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A Zona de Especial Interesse Econdémico 01 - ZEIE 01 é composta por areas
lindeiras as grandes estruturas de circulacdo, notadamente as rodovias federais, que estao
proximas aos bairros, com atividades urbanas consolidadas, concentrando principalmente
atividades de comércio e servigos de atendimento local e municipal.

A Zona de Especial Interesse Econémico 01 - ZEIE 01 tem como objetivo principal:
| - formar areas de animacao urbana;

Il - estimular o comércio e a prestacao de servicos de apoio a vida urbana nos diferentes
bairros e localidades;

IIl - diminuir os deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de acesso as
atividades de comércio e servigos urbanos;

IV - otimizar o transporte coletivo;

V - estimular o desenvolvimento econbmico do Municipio de forma integrada aos
aspectos sociais, ambientais e culturais da regido em que se insere.

A delimitagdo das 4reas classificadas como Zona de Especial Interesse Econdmico
01 (ZEIE 01) estéo presentes no Anexo 07 desta Lei.

Os indices de uso e ocupagéo do solo da Zona de Especial Interesse Econémico 01
(ZEIE 01) séo os constantes do Anexo 01 desta Lei.

A Zona de Especial Interesse Econdmico 02 (ZEIE 02) é composta por areas
lindeiras as grandes estruturas de circulacdo, notadamente as rodovias federais, que estao
afastadas dos bairros, com atividades incompativeis com as dinamicas urbanas de bairro,
concentrando principalmente atividades de Comércio e Servico Especial, Industria dos Tipos
01, 02 e 03 e Industria Especial.

Il Os empreendimentos a serem implantados na Zona Especial de Interesse
Econdmico 02 (ZEIE 02), serao aqueles de natureza eminentemente industrial, de servigos e
logistica de abrangéncia regional, oferecendo condicdes especiais de oferta de terrenos e de
infraestrutura adequada para abrigar investimentos para a construcao e instalacdo produtiva
de empreendimentos de médio e grande porte.
IR A Zona de Especial Interesse Econdmico 02 (ZEIE 02) tem como objetivo principal:

| - segregar atividades impactantes da dinamica urbana dos bairros;

Il - estimular o potencial logistico do Municipio;

Il - promover acessibilidade a circulagao de bens e servicos produzidos;
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IV - estimular o desenvolvimento econémico do Municipio de forma integrada aos
aspectos sociais, ambientais e culturais da regido em que se insere;

V - restringir a instalagdo de usos de natureza residencial, comercial ou de servi¢cos que
possam vir a ocasionar conflitos imediatos ou futuros com os usos regulamentados para o
local.

EIEIEE A delimitagéo das 4reas classificadas como Zona de Especial Interesse Econémico
02 (ZEIE 02) estéo presentes no Anexo 07 desta lei.

Os indices de uso e ocupagao do solo da Zona de Especial Interesse Econémico 02
(ZEIE 02) séo os constantes do Anexo 01 desta Lei.

IS A Zona de Especial Interesse Econémico 03 - ZEIE 03 é composta por &reas
destinadas a implantacao de projetos especiais do municipio ou da iniciativa privada, ou ainda
em parceria entre ambos, que visem alcancar melhoria na qualidade de vida da populagéo.

As Zonas de Especial Interesse Econémico 03 (ZEIE 03) sao areas com localizagao
estratégica, que englobam atividades ou projetos com caracteristicas especiais, cuja
ocupacao ou ampliagdo dependera do estudo de impacto de vizinhanca (EIV) e do estudo de
impacto ambiental (EIA).

Os indices de uso e ocupagéo do solo da Zona de Especial Interesse Econémico 03
(ZEIE 03) séo os constantes do Anexo 01 desta Lei.

Subsecao Il

Zona de Especial Interesse Paisagistico (zeip)

A Zona de Especial Interesse Paisagistico (ZEIP) constitui-se de areas destinadas a
protecao do patrimdnio ambiental, histérico e cultural, com o objetivo de garantir a preservacao
e protecao dos bens existentes para as futuras geracoes.

Paragrafo Unico. A paisagem, seja ela notavel ou cotidiana, é um elemento importante na
qualidade de vida das populacbes, tanto em areas urbanas, quanto rurais, representando um
componente fundamental do patriménio cultural e natural, contribuindo para a consolidagéo da
identidade vianense e capixaba.

Os objetivos da Zona de Especial Interesse Paisagistico (ZEIP) s&o:

| - proteger os remanescentes florestais e afloramentos rochosos que integram o territorio
do municipio;

Il - preservar os locais de interesse cultural;

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

Dleis

Il - incentivar e orientar a recuperacao dos iméveis de interesse de preservacao; e,

IV - incentivar a instalagcao de atividades complementares ao turismo em suas varias
modalidades.

EIRE) A delimitagéo das areas classificadas como Zona de Especial Interesse Paisagistico
(ZEIP) estao presentes no Anexo 07 desta lei.

L3N Os indices de uso e ocupagéo do solo da Zona de Especial Interesse Paisagistico
(ZEIP) de Viana Centro e Jucu sao os constantes do Anexo 01 desta Lei.

Paragrafo unico. O licenciamento de edificacdes na area da Zona de Especial Interesse
Paisagistico (ZEIP), devera ser precedido de apresentacdo de visuais do entorno com a
edificacao para que garanta a visual da edificacao histérica.

Subsecao IV
Zona de Especial Interesse Social (zeis)

m As Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) sao areas inseridas na area urbana
consolidada, se caracterizam pela predominéncia de elevados indices de vulnerabilidade
socioambiental, baixos indices de desenvolvimento humano e assentamentos precarios e
irregulares, como favelas, loteamentos irregulares e clandestinos, conjuntos habitacionais
populares, que apresentam diversos tipos de precariedades territoriais e sanitarias,
irregularidades fundiarias e déficits de oferta de servicos, equipamentos e infraestruturas
urbanas, ocupada predominantemente por moradias da populacdo de baixa renda que, em
alguns casos, vivem em areas de riscos geolégicos e de inundacao.

TR As Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) exigem tratamento diferenciado dos
parametros de uso e ocupacgao do solo urbano, e serdo destinadas a programas e projetos de
urbanizacao, reurbanizacao, regularizacao urbanistica e fundiaria.
IREZ) Os objetivos das Zonas de Especial Interesse Social s&o:

| - promover a urbanizagdo e regularizacdo fundidria dos assentamentos urbanos
precarios, ocupados pela populacdo de baixa renda, dotando-os de servicos, equipamentos e
infraestrutura urbana completa e garantindo a seguranca na posse e a recuperacao da

qualidade urbana e ambiental;

Il - eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas inadequadas e, quando nao for
possivel, reassentar seus ocupantes;

Il - dotar e/ou ampliar estas areas de infraestrutura bdsica, equipamentos sociais,
culturais, espacos publicos, servicos e comércios;

IV - viabilizar areas destinadas a manutencao e producao de Habitacbes de Interesse
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Social (HIS), buscando o cumprimento da funcao social da propriedade, para assentamento e
reassentamento de populacdo de moradores de areas de risco, de areas de preservacao
permanente, quando n&o houver outra alternativa, das que residem em assentamentos
precarios, e da populacao em vulnerabilidade socioambiental;

V - promover politica especifica de desenvolvimento sécioeconémico e ambiental;

VI - articulacdo entre os 6rgaos e entidades municipais e estaduais para garantir a
conservacao, preservacao e recuperacao urbana e ambiental;

VIl - impedir a expulséo indireta dos moradores, decorrente da valorizagao imobiliaria dos
imoveis beneficiados pelas agdes de recuperacao dos assentamentos precarios;

VIII - melhoria e complementagdo do sistema de mobilidade com a integragéo entre os
sistemas de transporte coletivo, viario, cicloviario e de circulacdo de pedestres, dotando-o de
condicbes adequadas de acessibilidade universal e sinalizacées adequadas;

IX - minimizacdo dos problemas existentes nas areas com riscos geolégicos-geotécnicos,
de inundacdes e decorrentes de solos contaminados de prevencédo do surgimento de novas
situagdes de vulnerabilidade;

X - dinamizar atividades de comércio e de servico local;

XI - incentivar usos nao residenciais nos eixos de estruturacido da transformacao urbana
e nas centralidades de bairro, visando gerar empregos e reduzir a distancia entre moradia e
trabalho;

XIl - fortalecimento das capacidades de protecdao social a partir de melhorias das
condi¢cdes socioambientais, de convivéncia e de acesso as politicas publicas;

XIll - incentivo a consolidacdo das centralidades de bairro existentes, facilitando a
implantacdo de servigos, comércio € equipamentos comunitarios;

XIV - compatibilizacdo de usos e tipologias para o parcelamento e uso do solo urbano
com os condicionantes geol6gicos-geotécnicos e de relevo, com a legislacdo estadual de
protec@o e recuperagdo de mananciais e a legislagao referente as unidades de conservagao
existentes, inclusive sua zona de amortecimento;

XV - universalizacdo do saneamento ambiental, inclusive para assentamentos isolados,
respeitadas as condicionantes do relevo, a legislacdo estadual de protecéo e recuperacéo dos
mananciais e a legislagao referente as unidades de conservagao existentes, incluindo sua
zona de amortecimento;

XVI - protegéo, recuperacao e valorizagdo dos bens e areas de valor histérico, cultural,
religioso e ambiental.
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Paragrafo unico. O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo devera,
necessariamente, se dar em local mais préximo possivel de suas moradias, de acordo com 0s
principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

m As Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) ficam definidas pelas seguintes
classificacoes, constantes no Anexo 07:

| - Zona de Especial Interesse Social 01 (ZEIS 01);

Il - Zona de Especial Interesse Social 02 (ZEIS 02);

Il - Zona de Especial Interesse Social 03 (ZEIS 03); e,
IV - Zona de Especial Interesse Social 04 (ZEIS 04).

m A Zona de Especial Interesse Social 01 (ZEIS 01) é composta por areas publicas ou
particulares, ocupadas predominantemente por habitacdes precarias, populacdo de baixa
renda ou ocupacdes em areas de risco, que apresentem demanda por infraestrutura urbana,
servicos e equipamentos comunitarios, onde o Poder Publico podera promover a
regularizacdo fundiaria e urbanistica, com implantacdo de equipamentos publicos e sociais,
incluindo obrigatoriamente, espagos para recreacdo e lazer, previsdo de implantacdo de
comércio e servigos de apoio local.

A Zona de Especial Interesse Social 02 (ZEIS 02) é composta por areas publicas ou
particulares, dotadas parcialmente de infraestrutura urbana, préximas as areas de risco e que
apresentam demanda por servicos € equipamentos comunitarios, ocupadas por
assentamentos ou com algum tipo de loteamento ainda com irregularidades com parte dos
respectivos equipamentos publicos e comunitarios, essas areas serao objeto de regularizagao
do parcelamento do solo e do parcelamento compulsério para fins de regularizacao.

A Zona de Especial Interesse Social 03 (ZEIS 03) é composta por vazios urbanos
e/ou, iméveis publicos ou particulares edificados ou nao, nao utilizados e/ou subutilizados,
dotados parcialmente de infraestrutura e servigcos publicos, necesséarios a implantacdao de
Empreendimento de Habitacao de Interesse Social (EHIS), com os respectivos equipamentos
comunitarios e urbanizagdo complementar adequados, que serdo objetos de parcelamento,
edificacao ou utilizacao compulsoria.

Paragrafo Unico. A Zona Especial de Interesse Social 03 (ZEIS 03) podera participar de
intervencdes das Operacdes Urbanas Consorciadas.

I A Zona de Especial Interesse Social 04 - (ZEIS 04) constitui-se da area urbana da
comunidade histérica de Aracatiba, onde se pretende preservar elementos que possuam
referéncia social, espaco-temporal e apropriacdo de seu entorno pelo grupo social a ele
relacionado, que se destina a regular a area de interesse de protecao do patrimonio histérico,
arquiteténico, cultural e paisagistico, conciliados com uma politica habitacional de interesse
social levando em consideracédo as caracteristicas da localidade, bem como a promocao e
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facilitacdo dos procedimentos de regularizacao fundiaria.
I®IT) Os objetivos da Zona de Especial Interesse Social (ZEIS 04) séo:
| - garantir a ambiéncia do entorno da Igreja Nossa Senhora D" Ajuda;
Il - promover a identidade cultural a partir do incentivo ao resgate da memoria;

Il - regulamentar e disciplinar a ocupacé&o da comunidade de Aracatiba, bem como seu
entorno, preservando a identidade do local;

IV - incentivar a instalagdo de atividades complementares ao turismo em suas varias
modalidades;

V - promover a producao habitacional de interesse social;
VI - promover a regularizagéao fundiaria da localidade.

I A delimitagdo da érea classificada como Zona de Especial Interesse Social 04 (ZEIS
04) estao presentes no Anexo 07 desta lei.

I®I7) Os indices de uso e ocupagéo do solo da Zona de Especial Interesse Social- ZEIS 04
sao os constantes do Anexo 01 desta Lei.

I As Zonas de Especial Interesse Social 01, 02, 03 e 04 poderdo receber
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS).

T} O reconhecimento como ZEIS de loteamentos irregulares ou clandestinos néo
eximira 0s agentes executores ou proprietarios, das obrigacbes e responsabilidades civis,
administrativas e penais previstas em lei.
I Sao critérios para o reconhecimento de uma 4rea como ZEIS 01 e 02:

| - ter majoritariamente a sua ocupacéo por populagéo de baixa renda;

Il - ndo possuir infraestrutura completa de saneamento basico;

Il - ser passivel de urbanizacdo e regularizacado fundiaria, de acordo com avaliagao
técnica que verificard a existéncia dos padrdes minimos de salubridade e seguranca, bem

como a situacao fundiéria;

IV - apresentar problemas quanto a acessibilidade e mobilidade urbana e ilegalidade
fundiéria.

I Nao poderdo ser declarados como ZEIS 01 e 02 os assentamentos habitacionais
totalmente ou parcialmente localizados:
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| - sob pontes e viadutos;

Il - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e tratamento
de esgoto;

Il - sob redes de alta tensao;

IV - em areas que apresentem alto risco a seguranca de seus ocupantes, de acordo com
parecer técnico elaborado pelo érgao municipal competente.

A instituicdo de novas ZEIS devera ser feita através de Lei Municipal Especifica,
respeitando os critérios estabelecidos nesta Lei e deliberagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) e Conselho Municipal de Habitagdo e Interesse Social

(CMHIS).

Os projetos de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS) deveréo
ser elaborados a partir das diretrizes urbanisticas expedidas pelos érgaos competentes.

Secao VI (Redacao acrescida pela Lei n? 3235/2022)

I Zona Especial de Agroturismo (ZEAT) tem como objetivo principal:

| - estimular o desenvolvimento agroturistico nas regiées de Pedra da Mulata, Aracatiba,
Jucu e Jacarandd, LEI N¢ 3.235, DE 05 DE AGOSTO DE 2022.

Il - promover o desenvolvimento sustentavel da regiao, permitindo a ocupacdo de uma
parcela da regido, todavia com pouco adensamentourbano.

Il - permitir a ocupacdo da regido com equipamentos como cervejarias, charcutarias,
queijarias e vinhos, bem como Pousadas € hotéis.

IV - permitir o parcelamento de solo controlado, visando acolher os empreendimentos
que irdo se instalar no local.

§ 1° A delimitacdo das areas classificadas como Zona Especial de Agroturismo
(ZEAT)estéao presentes no Anexo 07 desta Lei.

§ 22 Os indices de uso e ocupacao do solo da Zona Especial de Agroturismo (ZEAT)sao
os constantes do Anexo 01.A desta Lei.

§ 32 A Zona Especial de Agroturismo (ZEAT)) é composta por areas lindeiras a estrada

de Baia Nova, concentrando principalmente as atividades de comércio e servicos de suporte
as atividades turisticas.
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§ 4° Os empreendimentos a serem implantados na Zona Especial de Agroturismo
(ZEAT), serédo aqueles de natureza eminentemente agroturistica.

Paréagrafo unico. Deverd ser disponibilizado uma faixa ndo edificante de 10,00m de cada
lado da estrada, a contar das bordas da pista, para futuras amplicbes do sitema viario afim de
comportar a futura demanda, ndo sendo permitida nenhuma construgcao na faixa. (Redacao
acrescida pela Lei n® 3235/2022)

TITULO IV
DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

EIEIE) As zonas de uso e as zonas definidas na hierarquizagéo viaria, na area territorial
abrangida por seus limites, estabelecem as normas de ordenacdo do uso e da ocupacgéo do

solo, indicando:

| - usos permitidos, tolerados e proibidos, quanto a qualidade de ocupagao do solo
urbano;

Il - condicionamentos urbanisticos da ocupacao do solo urbano por edificacoes;
Il - dimensdes de testada e area minima e maxima dos lotes.

L) Os projetos construtivos serdo aprovados e licenciados mediante a indicagéo da
atividade e da respectiva classificacdo de usos e indices referidos nesta lei.

CAPITULO |
DO USO DO SOLO URBANO

IR Os usos do solo para o desempenho de atividades urbanas residenciais, néo
residenciais e mistas sdo regulamentados em fungao da sua potencialidade como geradoras
de impacto urbano e ambiental em graus diversos e variaveis, conforme o porte.

L3P Para efeitos desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

| - residencial, que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos, que
envolve:

a) uso residencial unifamiliar: compreende as edificacoes destinadas a habitacao
permanente com uma unidade residencial autbnoma;

b) uso residencial multifamiliar: compreende as edificacdes destinadas a habitacao
permanente com 2 (duas) ou mais unidades residenciais autbnomas.

Il - ndo residencial, que envolve:

a) atividades comerciais;
b) de servigos;

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://leismunicipais.com.br/a/es/v/viana/lei-ordinaria/2022/323/3235/lei-ordinaria-n-3235-2022-lei-n�-3235-de-05-de-agosto-de-2022
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

Dleis

c) industriais;
d) institucionais.

Il - uso misto: compreende o empreendimento que apresenta a associacdo do uso
residencial, unifamiliar ou multifamiliar, com o uso nao residencial;

IV - uso rural: aquele que envolve atividades caracteristicas de meio rural, tais como:
agricultura, criagdo de animais, atividades extrativistas e aquelas compativeis com esses
usos, abrangendo a agroindustria.

Paragrafo Unico. Toda e qualquer consulta prévia, aprovacao, licenciamento ou similar
referente ao servico de escavagdao ou terraplanagem e obra de edificacdo, devera vir
acompanhado da indicacéo de categoria de uso a que se destina.

I¥3E) O uso comercial e de servigos compreende as atividades de comércio e prestagéo de
servicos, que quanto a natureza e porte dos estabelecimentos que as suportam sao
classificados como tipo I, tipo Il tipo Il e especial, conforme a seguinte descricao:

| - comércio e servigco tipo 01 (CS 01): atividades de pequeno porte que nao causam
incObmodo significativo a vizinhanca e/ou poluicdo ambiental, quando adotadas as medidas
adequadas para o seu controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

Il - comércio e servico tipo 02 (CS 02): atividade de médio porte que, embora necessaria
ao atendimento aos bairros, pode causar algum tipo de incomodidade ao entorno,
demandando maior controle para sua implantacéo;

Il - comércio e servico tipo 03 (CS 03): atividades urbanas peculiares que, pelo seu
porte, escala de empreendimentos ou funcao, independentemente do porte, sdo incompativeis
com o uso residencial e potencialmente geradoras de impacto na zona de sua implantacéo;

IV - comércio e servicos especiais (CSE): atividades urbanas peculiares que, pelo seu
grande porte, escala de operacao ou funcao desempenhada, sdo geradoras, em potencial, de
impactos nas zonas de sua implantacéo.

¥ O uso industrial compreende:

| - industrias de pequeno porte, classificadas como Industria tipo 01 (I11), ou médio porte,
classificados como Industria tipo 02 (I2), sao aquelas compativeis com o uso residencial,
instaladas em edificacbes de pequeno e médio porte;

Il - indUstrias de grande porte, classificadas como Industria tipo 3 (I3), sdo aquelas
compativeis com os usos especializados de comércio e de servicos em edificacdes de

pequeno e médio porte que s6 eventualmente podera ser tolerada junto ao uso residencial.

Il - industrias especiais (IE) sao aquelas ndao compativeis com o0 uso residencial,
instaladas em edificacbes de pequeno, médio e grande porte, e que exigem rigoroso controle
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ambiental.

B O agrupamento das atividades urbanas néo residenciais segundo as categorias de
uso, natureza e porte das atividades, na forma estabelecida neste capitulo, é o apresentado
no anexo 02 - Classificacao das Atividades por Categoria de Uso, parte integrante desta Lei.

Paragrafo Unico. As atividades que nao constam da listagem integrante do Anexo 02
deverao ser enquadradas nas categorias de uso e porte conforme os critérios estabelecidos
nos artigos precedentes, mediante decreto do Poder Executivo Municipal, ouvindo o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

X0 Para a aprovagdo do projeto de construgdo da edificagéo, devera ser indicada a
classificagao de usos e/ou atividades referidas nos artigos 212, 213, 214 e Anexo 02 desta Lei
para efeito de se verificar a sua adequacao a Zona de Uso de sua localizacao.

Paragrafo Unico. A auséncia de indicagao ou desvirtuamento do uso ou atividade indicada
nao gera qualquer direito a implantacdo do novo uso pretendido, salvo se passivel de
adequacao nos termos fixados nesta Lei.

pePab 8 A classificacao das atividades constantes nos grupos descritos nos artigos 213 e 214
como de uso permitido ou tolerado constam nas tabelas de controle urbanistico do anexo 1, de
acordo com a Zona Urbana e classificagao viaria definida para a via.

§ 12 O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequacao a zona
urbana e a classificacao viaria de sua implantacao.

§ 2° O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequacgao a zona
urbana e a classificagao viaria de sua implantacao.

§ 32 O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacto urbano que
podem comprometer a zona de uso onde se localizam e devem atender a condicdes
especificas para sua implantacéo, de acordo com o disposto nos artigos 220, 221 e 222 desta
Lei.

§ 4° A classificacao dos usos considerados como permitidos e como tolerados por cada
zona integrante do zoneamento urbano, constam das Tabelas de Controle Urbanistico
constantes no anexo 01 desta Lei.

§ 5° Todas as categorias de uso que nao estao relacionadas no Anexo 1 como de uso
permitido ou tolerado serdo consideradas de uso proibido em cada zona urbana e
classificacao viaria.

3L Ficam vedadas:

| - a construcao de edificagdes para atividades as quais sejam consideradas como de uso
proibido na zona e classificacao viaria onde se pretenda a sua implantacao;
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Il - a mudanca de destinacao de edificacdo para atividades as quais sejam consideradas
como de uso proibido na zona e classificacao viaria onde se pretenda a sua implantacao.

Paragrafo Unico. A aprovacado de projetos de ampliacdo ou reforma de edificacdes ja
concluidas ou implantadas destinadas a atividades consideradas de uso proibido na zona de
sua implantacdo, com certificado de conclusdo ou aceitagdo de obra e/ou Alvara de
Funcionamento emitidos anteriormente a vigéncia desta lei, sera previamente analisada pela
Comissao Interna de Analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca (CIAEIV), de acordo com os
critérios estabelecidos nos artigos 224, 225 e 226 desta Lei, devendo ser aplicados os indices
de controle urbanistico para o uso nao residencial previstos para a zona de sua implantacgao.

m A alteracao da inscricao imobiliaria de uso residencial para uso nao residencial, ou a
situacao inversa, s6 podera ser efetivada apds parecer favoravel da secretaria responsavel
pela gestao urbana do municipio, para efeito de se verificar a adequagao aos usos e aos
indices de controle urbanisticos utilizados na edificagcdo, cabendo recurso ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

Secéo |
Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos e Interferéncia no Trafego

m Os Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos, incomodidades e
interferéncias no Trafego sdo aquelas edificacdes, usos ou atividades que podem causar
impacto e/ou alteracdo no ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na
capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam construgbes publicas ou
privadas, residenciais ou ndo residenciais.

I Para efeito desta Lei, qualificam-se os impactos dos Empreendimentos Geradores de
Impactos Urbanos e Interferéncias no Trafego como segue:

| - sobrecarga da infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no sistema
viario, caracterizando o empreendimento como um Polo Gerador de Trafego, considerando, no
minimo, um dos seguintes critérios:

a) empreendimentos nos quais se desenvolvem atividades geradoras de grande nimero
de viagens, com reflexos negativos na circulagéo circunvizinha, na acessibilidade a area onde
estao inseridos e na seguranca de veiculos e pedestres;

b) empreendimentos cujas dimensbes requeridas ultrapassem ou sejam equivalentes as
dimensdes da quadra maxima estabelecida nesta lei;

Il - sobrecarga da infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente nos sistemas
de drenagem, saneamento basico, eletricidade e telecomunicacoes;

Il - repercussao ambiental significativa, provocando alteragdes nos padrdes funcionais e
urbanisticos de vizinhanca ou na paisagem urbana e patriménio natural circundante;
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IV - alteracao ou modificacao substancial na qualidade de vida da populacao residente na
area ou em suas proximidades, afetando sua salde, seguranca ou bem-estar;

V - alterem as propriedades quimicas, fisicas ou biolégicas do meio ambiente;

VI - prejudiquem o patriménio cultural, artistico, histérico, arqueoldgico e antropoldgico do
Municipio.

2] Para fins de andlise do nivel de incomodidade e/ou impacto dos Empreendimentos
Geradores de Impactos Urbanos e Interferéncias no Trafego, deverdao ser observados os
seguintes fatores:

| - poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno préximo;

Il - poluicao atmosférica: lancamento na atmosfera de particulas provenientes do uso de
combustiveis nos processos de producdo ou, simplesmente, lancamento de material
particulado inerte na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

Il - poluicao hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede hidrografica
ou sistema coletor de esgotos ou poluicdo do lencol freatico;

IV - geracao de residuos solidos: producao, manipulacao ou estocagem de residuos
sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde publica;

V - vibracao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao bem
estar ou a saude publica;

VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a salude publica,
em funcdo da producdo, comercializacdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como
explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP), inflamaveis, tdxicos e equiparaveis, conforme
normas técnicas e legislacao especifica;

VIl - geracao de trafego pesado: pela operacdo ou atracdo de veiculos pesados como
6nibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares que apresentem lentidao de manobra com
ou sem utilizacdo de cargas;

VIII - geragéo de trafego intenso: em razdo do porte do estabelecimento, da concentragao
de pessoas e do numero de vagas de estacionamento criados ou necessarios;

IX - paisagem natural e construida: geracao de interferéncias visuais sobre a composicao

da paisagem circundante, em relacdo aos seus componentes geolégicos, hidricos, bioldgicos,
antrépicos e histéricos.
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m A emissao de certiddes de anuéncia de instalacao, a aprovacdo de projetos e a
emissao de alvara de funcionamento para os Empreendimentos Geradores de Impactos
Urbanos e Interferéncias no Trafego esta condicionada a elaboracdo do Estudo de Impacto
Vizinhanga (EIV), com andlise prévia realizada pela Comissao Interna de Andlise do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (CIAEIV), e sua aprovacdo prévia pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU).

§ 1° A Comissao Interna de Andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca (CIAEIV) sera
composta pelos 6érgaos responsaveis pelo sistema de transporte e viario, meio ambiente e
planejamento, sob a coordenacdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento.

§ 2° A composicao, funcionamento e fungées da Comisséo Interna de Andlise do Estudo
de Impacto de Vizinhancga (CIAEIV) serao regulamentados por ato do Executivo Municipal.

Paragrafo unico. A descricdo do Estudo de Impacto Vizinhanca (EIV) encontra-se na
Subsecao Il, Secao IV, Titulo V - Dos Instrumentos da Politica Urbana e da Gestdo Ambiental.

22} Em fungédo da andlise de cada empreendimento, munido de parecer emitido pela
Comisséo Interna de Analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV), o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), podera determinar:

| - a execucao de medidas necessarias ao controle dos impactos e das incomodidades
causados pela implantacao e funcionamento do empreendimento;

Il - que o empreendedor fornega informacdes complementares necessarias a analise do
empreendimento;

Il - que seja ouvida a populagéo inserida na area de influéncia do empreendimento;

IV - que sejam apresentadas as contrapartidas reais para 0 municipio em decorréncia
dos impactos decorrentes da instalagdo do empreendimento.

EI¥ZE) Sera considerado como empreendimentos de impacto e que necessitam apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para aprovacéo, aqueles descritos no Anexo 04 desta
Lei.

§ 1° Estdo sujeitos a apresentacao do EIV as atividades e ou empreendimentos
elencados neste artigo, publicos e/ou privados, em area urbana e/ou rural quando a lei
permitir.

§ 2° A apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Relatério de Impacto
Urbano (RIU), ndo desobriga a apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e o
Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) quando a atividade ou o empreendimento assim o
exigir nos termos da Lei.
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§ 3° Quaisquer alteragbes das caracteristicas do empreendimento constantes do Estudo

de Impacto de Vizinhanca (EIV) implicardo em nova andlise do empreendimento por parte da
CIAEIV, podendo inclusive vir a demandar a elaboracao de um novo EIV.
m A instalagéao de empreendimentos geradores de impactos urbanos e interferéncia no
trafego no Municipio de Viana fica condicionada a aprovacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e do Poder Executivo Municipal, do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO

c\ierrr 8 As diversas formas de parcelamento, edificagdo e outros modos de ocupacao do solo
respeitardo os seguintes aspectos:

| - as caracteristicas fisico-estruturais do seu sitio fisico e as condicionantes climaticas;
Il - a estrutura e as diretrizes viarias;

Il - a infraestrutura urbana instalada ou projetada;

IV - as atividades permitidas e os dimensionamentos legalmente exigidos;

V - os sitios naturais, paisagisticos, turisticos, histéricos, arquiteténicos e culturais;

VI - o relacionamento com as demais edificacbes e com os espacos coletivos publicos,
bem como a sua inser¢céo na paisagem urbana.

¥ Consideram-se indices de Controle Urbanisticos o conjunto de normas que regula o
dimensionamento das edificacdes, em relacao ao terreno onde serdo construidas, e ao uso a

que se destinam.

¥ Os indices de controle urbanisticos s&o os constantes dos Anexos 1 e séo definidos
como se segue:

| - Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o fator que, multiplicado pela area do lote,
definira o potencial construtivo maximo daquele lote;

Il - Taxa de Ocupacgao (TO) é um percentual expresso pela relagdo entre a area da
projecao da edificacdo e a area do lote;

Il - Taxa de Permeabilidade (TP) é um percentual expresso pela relacao entre a area do
lote sem pavimentagao impermeavel e sem constru¢do no subsolo, e a area total do lote;

IV - gabarito € o niumero maximo de pavimentos da edificacao;
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V - altura da edificagéo € a distancia entre o ponto mais elevado da fachada principal,
excluida a platibanda ou o telhado, e o plano horizontal que contém a cota zero do Conselho
Nacional de Geografia;

VI - afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a edificagdo e a divisa
frontal do lote, no alinhamento com a via ou logradouro publico, existente ou projetado;

VIl - afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a edificacdo e a divisa
dos fundos do lote de sua acessao;

VIl - afastamento lateral estabelece a distdncia minima entre a edificacao e as divisas
laterais do lote de sua acessao;

IX - nUmero de vagas para garagem de estacionamento de veiculo é o quantitativo
estabelecido em funcdo da éarea computavel do empreendimento no coeficiente de
aproveitamento;

X - vaga de bicicleta é o local destinado ao estacionamento ou parada de bicicletas;

Xl - area/vaga de embarque e desembarque é o local destinado a parada de veiculos,
para fins de embarque e desembarque de pessoas que ali estejam sendo conduzidas;

XIl - area/vaga de carga e descarga € o local destinado a parada de veiculos, para o
carregamento ou descarregamento de produtos.

XIII - recuo viario é uma faixa nao edificante definido com base no sistema viario existente
e projetado a fim de permitir a ampliacao das vias e de possibilitar a implantacao dos projetos
viarios do Municipio; e,

XIV - faixa de dominio é o terreno de dominio publico sobre a qual se assenta a via
publica, com seus elementos integrantes tais como pista de rolamento, canteiros, obras-de-
arte, acostamentos e sinalizagdo, definida externamente pelo alinhamento que separa a via
dos iméveis marginais ou vias laterais.

XV - area e testada minima de lote estabelecem as dimensbes quanto a superficie e ao
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

§ 12 Quando da aprovacéao de reformas ou modificacdo de projetos aprovados de acordo
com o regime urbanistico vigente anteriormente a esta lei, apenas os indices que estdo sendo
modificados deverao atender a legislacao em vigor, sendo que no caso de mudanca de uso o
coeficiente de aproveitamento devera atender ao disposto para o novo uso.

§ 2° Nos casos previstos no paragrafo anterior, as edificacbes que se enquadrarem como

empreendimentos geradores de impacto urbano deverdo ser analisadas de acordo com o
estabelecido nos artigos 220, 221 e 222 desta Lei.
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EEED) No célculo do coeficiente de aproveitamento das edificagées, destinadas ao uso
residencial unifamiliar, devera ser considerada toda a area construida.

AR No caleulo do coeficiente de aproveitamento, com excegdo das edificagdes
destinadas ao uso residencial unifamiliar, ndo serao computados:

| - as areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso comum;
Il - as areas destinadas a guarda e circulacao de veiculos;

Ill - as areas destinadas a lazer e recreacao, recepcao e compartimentos de servico do
condominio nas edificacoes residenciais multifamiliares e de uso misto;

IV - areas de varandas, contiguas a salas ou quartos, que nao ultrapassem:

a) 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos compartimentos das
unidades residenciais em condominios residenciais multifamiliares;

b) 20% (vinte por cento) da area destinada ao respectivo cdmodo em unidades de
hospedagem de hotéis, motéis, apart-hotéis, pensdes, hospitais, casas de salde e de
repouso, sanatérios e maternidades;

V - as areas de varanda contiguas as salas em edificagcbes nao residenciais destinadas
ao uso comercial e de servico que ndo ultrapassem 8% (oito por cento) da area destinada ao
respectivo compartimento, excluidas aquelas localizadas no pavimento térreo;

VI - até 15% (quinze por cento) da area total de cada pavimento, desde que esse
percentual seja destinado a circulacdo horizontal e vertical e que a circulacdo horizontal
possua largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

VIl - os elementos citados nos incisos | e Il do art. 239 desta Lei;

VIl - as areas de compartimentos técnicos limitadas a 5% da area computavel; e,

VIX - a area destinada a Central de Gas e Camaras de transformacao.

I¥E2) Nos casos de duas ou mais atividades com grupos distintos, ocupando o mesmo lote
ou gleba, devera ser tomado como parametro os indices urbanisticos da atividade com menor
coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto, que devem observar o0 anexo
04 (quatro) desta Lei.

E®¥EE] No calculo da taxa de permeabilidade n&o serdo computadas:

| - a projecéo dos beirais, platibandas, varandas, sacadas e balcdes, desde que tenham
no maximo 1,00m (um metro) de largura;

Il - &reas com pavimentacdo permeavel, nas quais os elementos impermeaveis nao
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ultrapassem 20% (vinte por cento) da area abrangida por este tipo de pavimentacao.

m A exigéncia de taxa de permeabilidade podera ser parcialmente substituida, a critério
do empreendedor, por sistema de captacdo, armazenamento e disposicdo de aguas pluviais,
que devera ser aprovado pela municipalidade no momento da aprovacdao do projeto
arquitetébnico com base em parametros de dimensionamento a serem estabelecidos por lei
especifica.

Paragrafo Unico. As diretrizes técnicas para o projeto de que trata o "caput" desse artigo
serao estabelecidas por ato do Executivo, ouvido o CMPDU.

m Nos lotes que possuam duas testadas, excetuados os de esquina, para a aplicagao
do gabarito e altura da edificacdo serda medida a distancia entre as testadas por uma linha
perpendicular as mesmas e feita a divisdo dessa distancia em partes proporcionais as
larguras das testadas, adotando-se para cada uma das partes a altura e gabarito relativos a
cada rua.

§ 12 Nos terrenos de esquina, o valor adotado para o calculo da altura da edificagao sera
a largura da rua para onde estiver voltada a maior testada do terreno, desde que a relacao
entre as duas testadas seja superior ou igual a 2 (dois), caso contrario, se inferior, a altura
devera corresponder a média da larguras das duas ruas.

§ 2° Nos lotes com mais de duas testadas, serdo consideradas as duas de maior
dimensao para a aplicacao do calculo de que trata o caput deste artigo.

II¥EE) Os pavimentos em subsolo ndo s&o computados no célculo do gabarito.

A altura maxima das edificagdes permitida, em qualquer zona de uso, fica sujeita as
normas estabelecidas na Lei Federal n®7.565/1986 (Cdodigo Brasileiro de Aeronautica) e
legislacdes correlatas.

m O pavimento em subsolo, quando a face superior da laje de teto nao se situar
integralmente abaixo da cota minima da testada do lote, podera ocupar toda a area
remanescente do terreno, apdés a aplicagdo do afastamento de frente, da taxa de
permeabilidade e de outras exigéncias quanto a iluminagao e ventilacéo, desde que 0 piso do
pavimento térreo nao se situe numa cota superior a 1,40m (um metro e quarenta centimetros)
relativamente a cota média do alinhamento do terreno.

I®EE) Nas areas de afastamento de frente somente poderéo ser construidos:

| - elementos descobertos, tais como piscinas, decks, jardineiras, muros de arrimo e
divisorios;

Il - escadarias para acesso a edificacdo ou rampas para pedestres e pessoas com
deficiéncia e/ou mobilidade reduzida;
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Il - construcdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar,
integralmente, abaixo da cota minima do lote, considerada em relagdo ao alinhamento com o
logradouro publico;

IV - central de gas;

V - depbsito de lixo, passadicos, guaritas, abrigos de portao e, nos casos de edificios
destinados a hospitais ja construidos até a data desta Lei, grupo gerador de energia elétrica,
ocupando em todos os casos, area maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento

de frente, obedecido o limite maximo de 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados);

VI - garagens, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de frente
comprovadamente apresentarem declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento).

I Sobre o afastamento de frente obrigatério, poderdo avangar os seguintes elementos
construtivos:

| - marquises, avancando, no maximo, 50% (cinqlenta por cento) do valor do
afastamento;

Il - balcbes, varandas e sacadas, avangando no maximo 1,00m (um metro), a partir do 2°
pavimento.

22N Nos prédios que ndo atendem as normas relativas ao afastamento de frente, ficam
vedadas obras de ampliacdo na area e em seu volume correspondente a este afastamento.

I Quando houver previsdo de 4rea destinada a estacionamento de veiculos, esta néo
podera ocupar a area correspondente ao afastamento de frente exigido para cada zona de
uso, exceto os casos dispostos no inciso VI do artigo 239 desta Lei.

§ 1° Em casos excepcionais, quando se ftratar de reforma e/ou regularizacdo de
edificacoes ja existentes até a vigéncia desta Lei, a critério da Comisséo Interna de Andlise do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (CIAEIV), podera ser avaliada, com base em estudos
relativos ao sistema viario, a viabilidade de utilizacao do afastamento de frente para vagas de
estacionamento em fungao de:

| - dimensionamento e testada do lote;

Il - conformacao natural do terreno;

Il - possibilidade de interferéncia no sistema viario.

§ 2° A area destinada a estacionamento de bicicletas podera ocupar a area
correspondente ao afastamento de frente.

IZE] Nos lotes de esquina seré exigido, integralmente, o afastamento de frente em cada
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uma das testadas para a via ou logradouro publico.

¥} Os lotes que possuirem testadas para vias plblicas de circulagdo de pedestres com
largura menor ou igual a 4,00m (quatro metros) ficam dispensados de afastamento frontal.

m O valor do afastamento de frente podera ser alterado, em algumas ruas, através de
Ato do Poder Executivo, por proposta da Comissao Interna de Analise do Estudo de Impacto
de Vizinhanga (CIAEIV), ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU),
em fungéo de:

| - existéncia de mais de 70% (cinquenta por cento) dos lotes ja ocupados na quadra com
edificacdes que nao atendam ao afastamento estabelecido nesta Lei;

Il - melhor adequagéao a conformagéo do terreno ou ao sistema viério;

Il - adequacdo da construgcdo ou ampliacdo de edificagbes no lote, nas areas de
Conjuntos Habitacionais ja implantados.

Paragrafo Unico. O disposto no caput deste artigo ndao podera ser aplicado para lotes
localizados nas vias arteriais, coletoras e estruturais constantes do Anexo 8.

I Nas edificagbes existentes com Alvara de Concluséo expedido antes da vigéncia
desta Lei, poderdo ser diminuidos ou dispensados os afastamentos frontais, laterais ou de
fundos, bem como a taxa de ocupacgao e coeficiente de aproveitamento, através de emissao
de parecer técnico emitido pela Comisséao Interna de Analise do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (CIAEIV), ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU),
quando tratar-se de ampliacdo para construcdo de elevadores e melhorias das areas de
circulacdo de uso comum, quanto ao conforto ou adequacao da edificacdo as normas de
seguranca contra incéndio e panico.

LUR 28 Os afastamentos laterais e de fundos constantes no Anexo 01 séo aplicados para as
edificacdes com paredes cegas, sem abertura para ventilacao e iluminacao.

§ 1° Excetua-se do disposto neste artigo as fachadas laterais das edificacdes afastadas
no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas, onde fica permitida a
abertura de vaos de ventilacdo e iluminacao para sanitarios, hall de elevadores, rampas,
escadas, corredores de circulagédo e vaos para ar condicionado.

§ 2° Ressalvado do disposto no § 1° deste artigo quando a edificacdo possuir
compartimentos voltados para os afastamentos laterais e de fundos, deverao ser respeitadas
as normas estabelecidas pelo Codigo de Edificagcbes para iluminacdo e ventilacdo dos
compartimentos.

sePlER Nos lotes que possuam mais de uma testada, devera ser exigido afastamento lateral
para as demais divisas.
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) Os afastamentos de frente, laterais e de fundos poderéo ser alterados, mediante
solicitacao dos interessados, por resolugdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (CMDU), desde que mantida a equivaléncia das areas livres do imével, com vistas a:

| - preservacdo de arvores de porte no interior do imével, em especial daquelas
declaradas imunes de corte, na forma prevista na Legislagéo Florestal;

Il - melhor adequacdo da obra arquitetbnica ao sitio de implantacdo, que tenha
caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geolédgica do solo.

I O namero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecido para as edificagées
nas diversas zonas de uso é o constante do Anexo 03.

I A critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), com base em
parecer técnico da Comissao Interna de Andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(CIAEIV), o numero de vagas de estacionamento de veiculos podera ser diminuido, quando se
tratar de equipamentos publicos comunitarios.

] Quando se tratar de reforma de edificagdes ou atividades enquadradas como
Empreendimentos Especiais, podera avaliar a viabilidade de localizagcao das vagas para
estacionamento de veiculos em outro terreno, comprovadamente vinculado a atividade, e com
distancia maxima de 200,00m (duzentos metros) do lote onde se situa a edificagao principal.

EIEE) A disposicao das vagas no interior das garagens devera permitir movimentagéo e
estacionamento independente para cada veiculo, de acordo com o estabelecido no Codigo de
Obras.

Paragrafo Unico. Excetuam-se da exigéncia de movimentacao independente, as vagas
destinadas a mesma unidade residencial e as vagas suplementares as exigidas pela
legislagdo, sem prejuizo do dimensionamento minimo e da propor¢do minima de vagas
estabelecidas para cada edificacao.

EIEEA O projeto de edificagdo que demande vaga de estacionamento em terreno que néo
possua testada para via de circulacdo de veiculos devera ser analisado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), podendo ser dispensada a exigéncia de
vagas.

CAPITULO IlI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Disposigoes Gerais

IR O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na forma desta Lei,
observada as normas gerais constantes da legislagdo vigente aplicavel.
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EI®IE) Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas,
de expansao urbana ou de urbanizacao especificas, assim definidas pelo Plano Diretor
Municipal.

§ 1° Consideram-se zonas urbanas, aquelas localizadas dentro do perimetro urbano,
determinadas pelo Plano Diretor Municipal.

§ 2° Consideram-se zonas de expansao urbana areas ainda nao urbanizadas, de baixa
densidade populacional, consideradas passiveis de urbanizacdo a médio e longo prazo,
localizadas dentro do perimetro urbano.

§ 32 Consideram-se zonas de urbanizacao especifica, os nucleos de urbanizacao que se
apresentam descontinuos das zonas urbanas ou de expansdo urbana, porém localizadas
dentro do perimetro urbano.

2\ierLrds O parcelamento do solo para fins urbanos procede-se sob a forma de condominio de
lotes, loteamento, desmembramento, desdobro e remembramento.

Paragrafo unico. Os requisitos urbanisticos para o parcelamento constituido na forma de
condominio de lotes serdao disciplinadas em lei especifica. (Redacdo dada pela Lei
n? 3132/2020)

I} Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados & edificagao,
com abertura de novas vias de circulacdo, logradouros ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagc&o das vias existentes.

Paragrafo Unico. Em funcdo do uso a que se destinam, os loteamentos poderao ocorrer
nas seguintes formas:

| - loteamentos para uso residencial - Sdo aqueles em que o parcelamento do solo se
destina a edificacdo para atividades predominantemente residenciais ou atividades
complementares de comércio e servicos compativeis com essa;

Il - loteamentos de interesse social - Sao aqueles destinados a implantacdo de
Programas Habitacionais e séo realizados com a intervencao ou ndao do Poder Publico, em
que os padrdes urbanisticos sdo especialmente estabelecidos para a habitacdo de carater

social, visando atender a populacéo de baixa renda; e,
Il - Loteamento para uso industrial e empresarial - Sdo aqueles em que o parcelamento

do solo se destina predominantemente a implantacao de atividades industriais e de atividades
complementares ou compativeis com essa.
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IR Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes, com aproveitamento
do sistema viario existente, que nao implique em abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacao ou ampliagdo das existentes.

I®IT] Considera-se desdobro a subdivisao do lote em dois ou mais lotes.

30 Considera-se remembramento a reunido de lotes contiguos em &rea maior.

2] Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensées
atendam aos indices urbanisticos estabelecidos para o zoneamento onde esta localizado o
terreno a ser parcelado.

I®ZE] O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as caracteristicas fisicas e
infraestruturas do sistema viario, bem como exigéncias de area minima e maxima e testada do

lote estabelecida para o zoneamento onde esté localizado o terreno a ser parcelado.

I} Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos néo podera resultar
lote encravado, sem saida para via publica.

5 Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

| - terrenos alagadicos e/ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para sua corre¢ao e escoamento das aguas;

Il - terrenos aterrados com lixo, residuos ou materiais nocivos a saude publica e ao meio
ambiente, sem prévio saneamento;

Il - terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos érgaos

competentes;

IV - em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendida as
exigéncias especificas das autoridades competentes;

V - terrenos onde as condicdes geoldgicas e geotécnicas ndao aconselham a edificagao;
VI - terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouro publico;

VIl - em areas de preservacao permanente e em unidade de conservacao, definidas em
legislacao federal, estadual ou municipal;

VIII - terrenos onde a poluicao impeca condicdes sanitarias suportaveis, até sua correcao;
IX - sitios arqueolégicos definidos em legislacao federal, estadual ou municipal;

X - varzeas onde se verifique a ocorréncia de turfa enquanto ndo sejam tomadas as
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providéncias que permitam a sua utilizagéo;

XI - areas de reserva legal estabelecida no inciso Il, do Art. 12 da Lei Federal n? 7803, de
15 de julho de 1989.

§ 12 Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado que indique as medidas
corretivas e comprove a viabilidade de utilizacdo da area, podera ser aprovado o
parcelamento do solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos |, 1V, V, VIl VIII, X e XI
deste artigo, se ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), que
devera apreciar a matéria com base em parecer técnico emitido pelo 6rgao competente.
(Redacao dada pela Lei n® 3132/2020)

§ 2° Nos projetos de loteamento havera a possibilidade de converter as areas de reserva
legal em areas verdes urbanas, ficando o loteamento isento de reservar 5% da gleba destina
aos espacos livres de uso publicos, desde que haja doacao de toda a area de reserva legal ao
municipio. (Redacgao acrescida pela Lei n® 3132/2020)

§ 32 Nos projetos de loteamento em que forem projetados lotes que sejam limitrofes as
areas verdes urbanas, areas de reserva legal e areas de preservacao permanente, devera ser
prevista uma faixa de amortecimento de pelo menos 02(dois) metros. (Redacao acrescida pela
Lei n® 3132/2020)

§ 4° Nas faixas de amortecimento de que trata o §3° poderao ser implantados passeios,
ciclovias, ou faixas de multiuso, sendo possivel sua inclusdo na porcentagem de areas
publicas de que trata ao artigo 270 desta lei. (Redacao acrescida pela Lei n® 3132/2020)

I As normas e procedimentos para regularizagdo de parcelamentos irregulares,
clandestinos ou espontaneos serdo estabelecidos em legislacdo especifica.

Secao |l

Do Loteamento

Subsecao |
Dos Requisitos Urbanisticos

Os projetos de loteamento deverdo atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos
neste Capitulo, salvo quando o loteamento tratar de Empreendimento Habitacional de
Interesse Social, que observara os requisitos urbanisticos especificados do Capitulo préprio.
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sUevliE Os lotes de terreno terdo as dimensbes de testada e areas minima e maxima
exigidas pela zona de localizacdo da area a ser parcelada, definida pelo Plano Diretor
Municipal.

Paragrafo Unico. Nos lotes oriundos de um parcelamento de glebas que formarem
esquina, em qualquer zona de uso, a testada minima para os logradouros sera de 15,00m
(quinze metros), com excecao das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) em que o
indice podera ser alterado para a implantagdo de Programas e Projetos de Regularizagao
Fundiaria, mediante aprovacdo do Poder Publico Municipal, ap6s analise e apreciagcdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

I Nenhum lote podera distar mais de 500,00m (quinhentos metros) de uma via arterial
ou coletora, salvo quando houver parecer favoravel do Departamento Municipal competente.

Para efeito de parcelamento sob a forma de loteamento é obrigatéria a doacdo ao
Municipio de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba util parcelavel para a
instalacao de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagao e espacos livres de
uso publico observado a seguinte proporgao:

| - 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso publico;
Il - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios;
Il - 25% (vinte e cinco por cento) para vias publicas.

§ 12 No caso em que a area ocupada por vias publicas for inferior a 25% (vinte e cinco
por cento) da gleba loteada, a diferenca existente deverd ser adicionada as areas de
Equipamento Comunitario e Areas Livres de Uso Publico.

§ 2° Quando a percentagem destinada aos espacos livres de uso publico nao
constituirem uma area Unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a metade da
area total exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer uma das areas, dever-se-a poder
inscrever um circulo com raio minimo de 10,00m (dez metros).

§ 32 O percentual de area a ser doado ao municipio referente aos espacos livres de uso
publico e equipamentos comunitarios podera ser revertido em valor monetario ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), a critério da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Desenvolvimento, laudo de avaliagdo da Comissao de Avaliacdes Imobiliarias
(CAl) e anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

§ 4° As areas destinadas a espacos livres de uso publico e a equipamentos comunitarios
a serem doadas ao Municipio poderdo ser localizadas em outra gleba de interesse do
municipio, a critério da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento, e anuéncia
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

Dleis

§ 5° O poder publico competente podera complementarmente exigir, em cada loteamento,
a reserva de faixa nao edificante destinada a equipamentos urbanos.

§ 6° Sao considerados espacos livres de uso publico aqueles destinados as pracas,
jardins parques, lazer, serviddo, e demais areas verdes que ndo se caracterizem como Area
de Preservacdo Ambiental e Reserva Legal.

§ 7° Sao considerados equipamentos comunitarios os destinados a educacgéao, cultura,
saude, lazer, seguranca e similares.

§ 8° Sao considerados equipamentos urbanos publicos os de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado
e tratamento de residuos sélidos.

§ 9° As areas doadas ao Municipio devem ter, no minimo, 15,00m (quinze metros) de
frente para os logradouros publicos oficiais.

§ 10 Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios ndo poderdao apresentar declividade superior a 15%
(quinze por cento) e deverao ser mantidos com a vegetacao natural de porte arbéreo, quando
houver.

§ 11 . As areas de preservacao permanente localizadas em area urbana consolidada,
poderao ser destinadas a implantacao de equipamentos publicos de esporte, cultura e lazer e
de permanéncia proviséria ao ar livre, desde que sua infraestrutura seja custeada pelo
loteador. (Redacgao acrescida pela Lei n® 3132/2010)

§ 12 . Nos casos previstos no paragrafo anterior, as areas indicadas poderao ser
consideradas para atendimento do percentual destinado aos espacos livres de uso publico,
previsto no inciso | do caput. (Redacao acrescida pela Lei n® 3132/2010)

siePral Para areas ainda nado parceladas voltadas para os eixos de dinamizagcdo, o seu
parcelamento devera respeitar a profundidade maxima dos lotes de 200,00m (duzentos
metros).

Paréagrafo unico. Nos casos em que os fundos das areas nao tiverem acesso ao sistema
viario, a profundidade dos lotes podera ser maior que 200,00m (duzentos metros), a critério da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento e aprovacado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

n\ierrel Os loteamentos a serem aprovados em margem de encostas de vales deverao conter
uma serviddo cercada, com largura de 5,00m (cinco metros) possibilitando o contato e

protecdo com as areas de interesse ambiental.

LURIER As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, harmonizando-se com a topografia local.
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sUevri8 Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos sera
obrigatéria a reserva de faixa ndo edificante de 15,00 (quinze metros) de cada lado, contados
a partir das margens, salvo maiores exigéncias de legislacao especifica.

Paragrafo Unico. Ao longo das aguas, correntes e dormentes, sera obrigatéria a reserva
de uma faixa ndo edificante de cada lado contados a partir das margens definidas na Lei
Federal N® 12.651/2012.

LUar6R Nao poderdo ser demarcadas como areas publicas a serem doadas ao municipio as
seguintes areas:

| - dreas nao parcelaveis, previstas no art. 265 desta Lei;

Il - &reas em faixa de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de
energia elétrica e dutos;

Il - areas com menos de 15 (quinze) metros de testada e sem acesso direto a via publica
oficial.

LUAPrN Nao poderdo ser computadas no calculo do percentual de areas correspondentes a
espacos livres de uso publico de lazer e de equipamentos comunitarios a serem doadas ao
Municipio, as seguintes areas:

| - ndo parcelaveis e nao edificantes;

Il - relativas as faixas de servidao ao longo das linhas de transmissao de energia elétrica
e de gasodutos;

Il - &reas verdes dos canteiros centrais e rotatérias ao longo das vias.

Paragrafo Unico. As areas verdes dos canteiros centrais e rotatérias ao longo das vias
deverao ser computadas no percentual destinado as vias publicas.

A execugao do arruamento, para abertura das vias de comunicagdo e demais
logradouros publicos vinculados a circulagéo urbana e rede viaria do Municipio, obedecera ao
tracado e as caracteristicas funcionais geométricas, infraestruturais e paisagisticas
estabelecidas nos anexos 08, 10, 11, 12 e 13 desta Lei.

Os espacos livres de uso publico e comunitario, as vias, as pracas e as areas
destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a aprovagédo do
projeto do loteamento, salvo em hipétese de caducidade da licenga ou desisténcia do
interessado observadas as exigéncias do artigo 23 da Lei Federal N26.766, de 19 de
dezembro de 1979.
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Paragrafo Unico. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias, pragas, as areas destinadas aos equipamentos comunitarios e 0s espacos
livres de uso publico constantes do projeto e do memorial descritivo.

o— (Revogado pela Lei

ne 3132/2020)

O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200,00(duzentos metros)
metros e a largura maxima admitida seré de 100,00 (cem metros).

§ 1° Serao admitidas superquadras com largura maxima de 200 (duzentos) metros e
comprimento maximo de 400 (quatrocentos) metros, com destinacdo exclusiva para conjuntos

habitacionais.

§ 22 Na hipétese do terreno apresentar inclinacao superior a 20% (vinte por cento) serao
admitidas quadras com tamanho diferente ao deferido no caput deste artigo, desde que:

| - os eixos das vias sejam no sentido das curvas de nivel;

Il - a cada 200,00 (duzentos metros), seja aberta uma passagem de pedestre nao inferior
a 50% (cinquenta por cento) da largura da via local prevista nesta Lei;

Il - as quadras nao devem ultrapassar a largura maxima de 200,00 (duzentos metros) e
comprimento maximo de 400,00 (quatrocentos metros).

¥ A elaboragéo do projeto das vias de comunicagéo e demais logradouros plblicos do
loteamento e sua execugao devem observar os seguintes critérios:

| - articular-se com as vias adjacentes, existentes e projetadas;
Il - respeitar as categorias de hierarquizacao;

Il - obedecer ao tragado e as caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais e
paisagisticas estabelecidas nos anexos 08, 10, 11, 12 e 13 desta Lei.

2} O parcelamento do solo para fins urbanos devera atender quanto a infraestrutura
bésica as seguintes exigéncias:

| - implantacdo da rede de abastecimento e distribuicdo de agua potavel, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo fornecimento do servico;

Il - implantacao da rede de coleta, disposicao adequada e tratamento do esgoto sanitario,
com projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo fornecimento dos servicos;

Il - implantacdo da rede para coleta e escoamento adequado de aguas pluviais, com
projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento, apds
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consulta realizada ao érgao municipal competente responsavel pelo sistema de infraestrutura
do Municipio;

IV - implantacdo da rede e equipamentos para fornecimento de energia elétrica, com
projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo fornecimento do servico;

V - locagéo das ruas e quadras;

VI - assentamento de meios-fios e sarjetas, com a devida pavimentacdo viaria com as
caracteristicas geométricas, infraestruturais e paisagisticas das vias, com projeto aprovado
pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento, apds consulta realizada ao
6rgao municipal competente responsavel pelo sistema de infraestrutura do Municipio. Devera
ser seguido o disposto nos anexos 08, 10, 11, 12 e 13 desta Lei;

VII - arborizacdo de vias;

VIII - nivelamento dos passeios publicos;

IX - previsdo de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e com mobilidade
reduzida;

X - servico de terraplanagem e preparo do solo.
EIEIE) Na elaboragdo e aprovagdo dos projetos de parcelamento do solo devem ser
observadas as normas estabelecidas por esta Lei para o Sistema Basico Viario do Municipio

de Viana.

Subsecao Il
Das Diretrizes Urbanisticas

Os projetos de loteamento deverdao ser aprovados pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Desenvolvimento, ap6s parecer técnico do Departamento de Licenciamento
Ambiental (DLA) e respectivo licenciamento ambiental e parecer do Departamento
responsavel pela aprovacao de projetos de parcelamento do solo, a respeito da mobilidade
urbana.
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BEZEN O processo de aprovagdo dos loteamentos tera inicio com a fixagao de diretrizes
urbanisticas, que devera ser solicitado pelo proprietario e/ou pelo representante legal do
loteamento, e devera apresentar ao 6érgao competente requerimento contendo os seguintes
documentos:

| - Planta planialtimétrica, georreferenciada da gleba, objeto do pedido, em 4 (quatro) vias
impressas, e 1 (uma) via em meio digital, em formato vetorial, (extensao .dwg ou similar), na
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escala de 1: 1.000 (um por mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo
proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA), e com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), devidamente quitada, onde constem as seguintes
informagoes:

a) Denominacéo, situacao, limites e divisas devidamente definidas, com a indicacdo dos
proprietarios lindeiros, area e demais elementos de descricao e caracterizacao do imével;

b) Indicacdo, com a exata localizagdo, até a distdncia de 200 (duzentos) metros das
divisas da gleba, objeto do pedido, das seguintes informagdes:

1. Nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatérios d agua naturais e artificiais,
varzeas Umidas e areas brejosas;

2. Florestas, bosques e demais formas de vegetagao natural, bem como a ocorréncia de
elementos naturais como:

vegetacao de porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;

3. Construcdes existentes com a indicacao de suas atividades e, em especial, de bens e
manifestacdes de valor histérico e cultural;

4. Ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

5. Arruamento contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno, das vias de
comunicacgao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com as
respectivas distancias das area a ser loteada;

6. Servigos publicos existentes, com a distancia das divisas da gleba de terreno a ser
parcelada;

c) Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Il - 1 (uma) via da planta de situacao da gleba a ser parcelada, na escala de 1: 20.0000
(um por vinte mil) em base cartografica da Prefeitura Municipal;

Il - Anuéncia ambiental emitida pelo érgao municipal;

IV - Pagamento das taxas de expediente referentes a andlise e emissao das diretrizes
urbanisticas. (Redacao dada pela Lei n? 3132/2020)

LUAP:ER Para a expedicdo das diretrizes urbanisticas deverdo ser consultados os érgaos
municipais competentes.

§ 12 Para a emissao dos pareceres, 0s 6rgaos municipais competentes deverao vistoriar
os locais pretendidos para a implantac&o do loteamento.

§ 2° A Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento, responsavel pela
indicacao das diretrizes urbanisticas, enviard o processo administrativo, contendo o
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requerimento do interessado e os documentos acima descritos ao Departamento de
Licenciamento Ambiental (DLA), que emitira parecer e/ou a Diretriz Ambiental no prazo de até
20 (vinte) dias uteis.

§ 3% Ap6s emissdao do parecer, o Departamento de Licenciamento Ambiental (DLA)
enviara o processo administrativo ao departamento municipal responsavel pela aprovacao dos
projetos de parcelamento do solo que emitira parecer a respeito da Mobilidade Urbana, em até
20 (vinte) dias uteis.

A Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento, apds receber as
diretrizes emitidas pelo Departamento de Licenciamento Ambiental (DLA), com parecer do
departamento municipal responsavel pela aprovagao dos projetos de parcelamento do solo a
respeito da Mobilidade Urbana e outros setores, quando necessario, formulara documento
final com as diretrizes municipais, que contera:

| - critérios para o uso e ocupacao do solo, segundo o tipo de parcelamento do solo e sua
localizacdo em zonas urbanas previstas no Plano Diretor Municipal;

Il - classe funcional das vias no entorno do parcelamento do solo pretendido, bem como a
identificagao dos eixos de interligagao ao parcelamento e os prolongamentos das vias arteriais
e coletoras no interior da gleba ou terreno a ser parcelado, com respectivas secbes

transversais exigidas;

Il - especificacdo e localizagdo aproximada das areas destinadas a equipamentos
comunitarios, areas verdes e faixas nao edificantes;

IV - indicacao de solugao técnica para escoamento das aguas pluviais;
V - outras exigéncias especificas em funcao da localizacao e do tipo do empreendimento;
VI - as areas de interesse ambiental;

VIl - as faixas nao edificaveis de, no minimo, 15,00m (quinze metros) de cada lado, ao
longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos.

§ 12 No momento da analise para emissao das diretrizes urbanisticas devera ser
identificado a necessidade ou néao de elaborag¢édo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 2° Para expedicao das diretrizes de que trata este artigo, o 6rgdo municipal competente
terd o prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da apresentacdo da documentacao
completa e julgadas satisfatérias, pelo interessado.

§ 3° Caso seja necessario proceder consulta a érgaos estaduais, federais, entidades

técnicas e/ou concessionarias de servigcos publicos, o prazo para a concessao das diretrizes
urbanisticas, podera ser estendido, com justificativa do 6rgado municipal competente.
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§ 4° As diretrizes de que trata este artigo vigorarao pelo prazo de 1 (um) ano, a contar da
data de sua expedicao, prorrogavel por mais 1 (um) ano, durante o qual o requerente devera
apresentar o projeto definitivo.

§ 5° Caso a legislacdao pertinente se altere no prazo de vigéncia das diretrizes
urbanisticas ou haja interesse publico justificado, as diretrizes urbanisticas deverdao ser
alteradas, adequando-se a nova legislacéo.

§ 6° Se apos a realizacdo da 3° (terceira) analise do projeto 0 mesmo nao atender aos
requisitos minimos desta Lei, implicara na negativa e arquivamento da solicitacdo e para o
desarquivamento da solicitagdo o requerente devera realizar novo requerimento e pagar
novas taxas referentes a analise e emissdo das diretrizes urbanisticas.

sePkER Com as diretrizes urbanisticas o empreendedor podera iniciar o processo do pedido
de aprovacdo do parcelamento do solo, com apresentacdo do projeto e dos documentos
necessarios a sua aprovagao.

Subsecao I
Do Estudo de Viabilidade Urbanistica

Obtida a definigdo municipal referente as diretrizes urbanisticas, o empreendedor, a
seu critério podera submeter o Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) a apreciacao do
Departamento responsavel pela aprovacdao dos projetos de parcelamento do solo da
Secretaria Municipal de infraestrutura e Desenvolvimento, através de requerimento firmado
pelo proprietario do imével ou seu procurador e pelo profissional responsavel, contendo os
seguintes elementos:

| - duas vias dos desenhos preliminares elaborados sobre o levantamento planialtimétrico
de que trata o inciso | do artigo 285 desta Lei, contendo os seguintes elementos:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensodes;

b) as areas publicas, com as respectivas dimensoes e areas;

C) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) quadro demonstrativo, contendo a area total do loteamento, as areas Uteis, publicas e
comunitarias.

Il - anteprojeto do sistema de esgoto sanitario indicando a forma de coleta, tratamento e
disposicao, quando for o caso;

Il - anteprojeto do sistema de esgotamento de aguas pluviais, indicando o local de
disposicao;

IV - certidao de 6nus reais atualizada, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis do
Municipio de Viana - ES;
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V - pagamento das taxas de expediente referente a analise do projeto do estudo de
viabilidade urbanistica.

§ 12 No caso de loteamento e condominios urbanisticos com &rea superior a 20.000,00m?
(vinte mil metros quadrados) sera obrigatério a apresentacdo do Estudo de Viabilidade
Urbanistica (EVU).

§ 2° No carimbo das plantas, referidas neste artigo deve constar, com titulo em destaque,
a expressao "Estudo de Viabilidade Urbanistica" e ainda o nome e o endereco do proprietario
do imovel e do profissional que elaborou 0 EVU, bem como suas respectivas assinaturas.

§ 32 Deve conter no carimbo da prancha a seguinte adverténcia: "ESTE DOCUMENTO
NAO TEM VALOR PARA EFEITOS DE REGISTRO NO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVES".

m Julgadas satisfatérias as condicoes técnicas e formais propostas no EVU e satisfeita
os aspectos referentes ao regime urbanistico, tracado, equipamentos urbanos e comunitarios,
0 mesmo sera aprovado, sendo fornecida cépia autenticada ao interessado, contendo a data
da aprovacao, juntamente com adverténcia de que o documento nao tem valor para efeitos de
registro no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 12 Sendo o empreendedor comunicado da aprovagao do EVU, o mesmo podera iniciar
a elaboracao dos projetos referentes a infraestrutura basica exigidas nesta Lei.

§ 2° O municipio terd um prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data de
apresentacao da documentagdo e do projeto do parcelamento, para parecer favoravel a
aprovacao ou nao do projeto.

§ 32 O nao atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas pelo Poder Publico no
prazo de 30 (trinta) dias implicara na negativa e arquivamento da solicitagdo. Para o
desarquivamento da solicitacdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar nova
taxa de andlise de projeto.

§ 4° Se apéds a realizacdo da 3° (terceira) andlise do projeto, 0 mesmo nao atender aos
requisitos minimos desta Lei, implicard na negativa e arquivamento da solicitacdo. Para o
desarquivamento da solicitacdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar nova
taxa de andlise de projeto de viabilidade urbanistica.

Subsecao IV

Da Aprovacgéo do Projeto de Loteamento

3N Antes da elaboragéo do projeto do loteamento pretendido, os interessados poderéo
reporta-se a Prefeitura, para formulagdo de consulta de viabilidade as diretrizes urbanisticas
municipais de uso e de ocupacéao do solo para as areas a serem parceladas.
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§ 12 A Prefeitura terd um prazo de 90 (noventa) dias, contados da data de apresentacao
da documentacao e do projeto do parcelamento do solo, para responder a solicitacao e, na
hipdétese da documentacéo estar incompleta ou se for necessario qualquer outro elemento
para pleno esclarecimento para aprovacao do projeto do parcelamento do solo, o referido
prazo sera contado da data em que a documentagcdo for plenamente completada ou os
esclarecimentos satisfatoriamente atendidos.

§ 2° O nao atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas pelo Poder Publico no
prazo de 60 (sessenta) dias implicara na negativa e arquivamento da solicitacdo. Para o
desarquivamento da solicitacdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar nova
taxa de andlise de projeto.

§ 3° Se apds a realizacdo da 32 (terceira) andlise do projeto, 0 mesmo nao atender aos
requisitos minimos desta Lei, implicara na negativa e arquivamento da solicitacdo e para o
desarquivamento da solicitacdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar nova
taxa de andlise de projeto.

§ 4° O nivelamento exigido para a elaboracado dos projetos devera tomar por base a
referéncia de nivel oficial adotada pelo Municipio e que sera fornecido pelo setor competente
da Administracdo Municipal.

I A aprovagdo do projeto de loteamento sera feita mediante requerimento do
proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:

| - certidao negativa de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis do Municipio Viana, em nome do requerente;

Il - certidao negativa de tributos municipais, estaduais e federais relativas ao imével;

Il - declaracao das concessionarias de servicos publicos responsaveis pelo fornecimento
de agua potavel, coleta e tratamento de esgoto e de energia elétrica, quanto a viabilidade de
atendimento da gleba a ser parcelada;

IV - copia das diretrizes urbanisticas expedidas pelo 6rgado municipal competente;

V - uma planta planialtimétrica georreferenciada da gleba, objeto do pedido, em 4 (quatro)
vias de copia impressa, € uma via em meio digital, em formato vetorial (extensao .dwg ou
similar), na escala de 1/1000 (um por mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada
pelo proprietdrio ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA), e com a respectiva Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), devidamente quitada, onde constem as
seguintes informacgdes:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensbes e numeracoes;
b) areas publicas, com as respectivas dimensoes e areas;
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c) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncias e angulos centrais das vias;

e) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos pontos de
tangencia das curvas das vias projetadas;

f) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas uteis, publicas e
comunitarias, com a respectiva localizagao;

g) indicagdo na gleba, objeto do pedido, ou nas suas proximidades, dos seguintes
elementos:

1. nascentes, cursos d agua, lagoas, varzeas, brejos e reservatérios d'agua artificiais;

2. florestas, bosques e demais formas de vegetacao natural, bem como de ocorréncia de
elementos naturais, tais como pedras e vegetacao de porte;

3. ferrovias, rodovias e dutos, bem como suas faixas de dominio;

4. arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno, pracas,
areas livres e dos equipamentos comunitarios existentes no entorno;

5. construgbes existentes, em especial, de bens e manifestagcbes de valor histérico e
cultural.

h) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

VI - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao local e pracas na
escala horizontal de 1/1000 (um por mil) e na vertical de 1/100 (um por cem);

VIl - projeto de meio-fio e pavimentacdo das vias de circulagdo, cujo tipo sera
previamente determinado pela Prefeitura;

VIl - Projeto completo do sistema de alimentagcao e distribuicdo de agua e respectiva
rede de distribuicao, conforme normas do responsavel pelo servico de distribuicdo de agua,
indicando a fonte abastecedora e volume; (Redacao dada pela Lei n® 3132/2020)

IX - Projeto completo do sistema de coleta, tratamento e disposi¢cdo adequada do esgoto
sanitario, e o local do lancamento dos residuos e a forma de prevencao dos efeitos deletérios,
conforme normas da concessiondria responsavel pelo servico; (Redacdo dada pela Lei
n® 3132/2020)

X - projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando e detalhando
o dimensionamento e os caimentos coletores, assim como o local de langamento, conforme:

a) planta baixa na escala 1: 1.000 (um por mil) com curvas de nivel de metro em metro,
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onde sera tracado ao longo de todas as vias publicas a rede de drenagem, o0s pog¢os de visita
e as bocas de lobo coletoras;

b) perfis longitudinais de cada trecho nas escalas horizontal 1: 1.000 (um por mil) e
vertical 1: 1.000 (um por mil), apresentando o "greide" de rua e o coletor, sendo necessario
cotar a profundidade de cada pogo de visita existente, sobre a linha que o representa. Devera
ser expresso ainda, na parte superior do coletor, o nimero de trechos e seu comprimento e,
na parte inferior, separadores por tracos de unido, didmetro, a vazao e a declividade
correspondente;

c) memorial descritivo e justificativo da solucdo apresentada e especificacbes de
materiais a serem empregados, em documentos digitalizados e ou datilografados, bem como
as planilhas de célculo, todas assinadas pelo autor do projeto.

XI - Projeto completo do sistema distribuicdo de energia elétrica, conforme normas da
concessionaria responsavel pelo servico; (Redacao dada pela Lei n® 3132/2020)

XIl - Projeto de iluminacdo publica, cujo tipo, medidas, padrées e normas, sera indicado
pelo 6rgdo municipal competente, da Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento, apés parecer do 6rgao competente responsavel pela iluminacéo publica do
Municipio. (Redagao dada pela Lei n? 3132/2020)

XIII - projeto de arborizag&o das vias de circulacéo;

XIV - projetos especiais, tais como: obras de arte, muro de contencgado, a critério da
Prefeitura quando for o caso;

XV - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo obrigatoriamente, pelos
menos:

a) denominacao, area, situacao, limites e confrontacoes da gleba;

b) descricdo do loteamento com as caracteristicas gerais;

¢) condicbes urbanisticas do loteamento e as diretrizes fixadas;

d) indicacao das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro
do loteamento;

e) indicacao e especificacdo dos encargos e obras que o loteador se obriga quanto a
infraestrutura.

XVI - cronograma de execugdao de obras, com a duragdo maxima de 2 (dois) anos,
constando de:
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a) locagéo das ruas e quadras;

b) servico de terraplanagem e preparacao do solo;

c) assentamento de meios-fios, sarjetas e obras de pavimentacdo viaria com as
caracteristicas geométricas, infraestruturais e paisagisticas das vias;

d) instalacdo das redes de abastecimento de agua e energia elétrica;

e) implantacao das redes de escoamento de aguas pluviais e iluminacao publica;

f) implantacao do sistema completo de coleta, tratamento e disposicao adequada do
esgoto sanitario, e o local do lancamento dos residuos e a forma de prevencao dos efeitos
deletérios;

g) outras obrigacdes constantes do projeto de aprovacéo.

XVII - licenga ambiental prévia;

XMi—lieenea-ambientat-de-instatacdor (Revogado pela Lei n? 3132/2020)

XIX - pagamento da taxa de expediente referente a andlise do projeto do loteamento.

Paragrafo Unico. Os projetos referidos nos incisos VIII, IX, X, XlI, X, Xl e XIV e os
memoriais e cronogramas referidos nos incisos XVI e XVII deste artigo deverdo ser
apresentados em 05 (cinco) vias originais em papel sulfite e uma em arquivo digital, em
formato vetorial (extensao .dwg ou similar).

IEEE) A Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento, no prazo de 10 (dez)
dias Uteis, verificara a documentacdo exigida e, caso verifique a auséncia de algum
documento, solicitara ao requerente que supra a exigéncia.

I} Apresentados os documentos e projetos exigidos no artigo anterior, a Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento tera o prazo de até 30 (vinte) dias Uteis para
analise do projeto de loteamento.

Paragrafo Unico. Havendo exigéncias de adequacao do projeto as normas urbanisticas,
apdés seu cumprimento pelo interessado, a Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento observara o prazo de até 20 (vinte) dias Uteis para nova analise.

T Preenchido os requisitos urbanisticos, o projeto seréa enviado para o Departamento
de Licenciamento Ambiental (DLA) que, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, verificara se
foram observadas as diretrizes ambientais.

m Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de loteamento estiver em condicdes de
ser aprovado, o proprietério ou representante legal devera assinar um Termo de Compromisso
de Execucao de Obras, como ato administrativo negociado decorrente da concertacao entre
Municipio e o Loteador e se constituira em titulo executivo extrajudicial, na forma do Cddigo
de Processo Civil, no qual constara obrigatoriamente:

| - expressa declaracao do proprietario ou representante legal, obrigando-se a respeitar o
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projeto aprovado e o cronograma de obras;
Il - indicacao das quadras e lotes gravados com a garantia hipotecaria;

Il - indicagdo das obras a serem executadas pelo proprietario ou representante e dos
prazos em que se obriga a efetua-la.

Preenchidos os requisitos dispostos no artigo anterior, a Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Desenvolvimento Econémico e Urbano, apbés pagamento pelo proprietario das
taxas referentes a aprovagao do projeto do loteamento, encaminhara Minuta de Decreto para
a Procuradoria Geral do Municipio que, no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, ird se posicionar a
respeito da minuta de decreto.

§ 12 Estando a minuta de decreto de acordo, a procuradoria encaminhara o processo ao
Prefeito Municipal, que editard Decreto de aprovacdo do loteamento, efetuando a sua
publicagdo em Diario Oficial.

§ 2° Apds publicagdo do Decreto de aprovagdo no Diario Oficial, o processo sera
encaminhado ao Departamento responsavel pela aprovacao de projetos para ser carimbado,
assinado pelo Diretor do Departamento responsavel pela aprovacdo dos projetos de
parcelamento do solo e Secretario(a) Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento
Econémico e Urbano, apds ser entregue as vias ao proprietario ou responsavel legal pelo
loteamento.

Subsecao V
Do Registro do Loteamento

No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovacéo do projeto, o
proprietario devera registrar o loteamento no Cartério de Registro de Imdveis do Municipio de
Viana, sob pena de caducidade da aprovagéao.

I No momento do registro do loteamento no Cartério Geral de Registro de Iméveis,
deve o loteador registrar o Termo de Compromisso de Compromisso de Execucdo de Obras
que é tratado no art. 296 desta Lei.

§ 12 O Termo de Compromisso de Execucao de Obras deve ser registrado no Livro de
Registro de Titulos, bem como ser averbado na matricula dos lotes, o caucionamento em
nome da Prefeitura Municipal de Viana.

§ 22 Deve o loteador e o Cartério de Registro de Iméveis comprovar o registro do Termo
de Compromisso de Execucdo de Obra, bem como averbacdo na matricula dos lotes o

caucionamento em nome da Prefeitura.

XD O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado, mediante solicitagéo do
interessado, dentro do prazo referido no art. 298 desta Lei, antes de seu registro no Cartério
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de Registro de Imoveis ou cancelado, nas hip6teses previstas no artigo 23, da Lei Federal
N2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

I Somente apés a efetivagdo do registro do projeto do loteamento no Cartério de
Registro de Imobveis, o loteador podera realizar a divulgacao comercial e iniciar a venda dos
lotes.

m O responsavel pelo loteamento fica obrigado a fornecer, no més de janeiro de cada
ano, ao Cadastro Imobiliario Urbano Municipal, a relacao dos lotes que no ano anterior tenham
sido alienados definitivamente ou mediante o compromisso de compra e venda, mencionando
o nome do comprador, o endereco, 0 nimero da quadra e do lote e o valor do contrato de
venda.

m Os espacos livres de uso publico, as vias e pracas, as areas destinadas aos
equipamentos comunitarios e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinacédo alterada pelo loteador, desde o registro
do loteamento, salvo as hipéteses de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador,
devendo ser observadas, neste caso, as exigéncias do art. 23, da Lei Federal N® 6.766, de 19
de dezembro de 1979.

§ 12 Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar ao dominio do municipio

as vias, pracas, as areas destinadas a implantacdo dos equipamentos comunitarios e 0s
espacos livres de uso publico, constantes do projeto e memorial descritivos aprovados.

§ 2° As areas publicas a que se refere esse caput deverdo ser devidamente registradas e
averbadas no cartério de registro de imoveis, a custa do loteador, e entregues a Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento Econémico e Urbano as originais das certidoes
de énus das referidas areas.

Subsecao VI
Da Implantagé&o do Loteamento

m E obrigatéria, no loteamento, a realizagdo das obras constantes dos projetos
aprovados, sendo de responsabilidade do proprietario e/ou representante legal a sua
execucao, que sera fiscalizada pelos 6rgaos técnicos municipais, apés a emissao do alvara de
obras, 0 que somente sera emitida a partir da apresentagao dos seguintes documentos:

| - Licenca Ambiental de Instalacéo;

Il - Projetos constantes no artigo n® 292, devidamente aprovados pelos 6rgaos
competentes. (Redacao dada pela Lei n? 3132/2020)
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m O Alvara de Licenca de Obras para inicio das obras devera ser requerido a Prefeitura
pelo interessado, no prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de
publicacdo do Decreto de aprovacao do loteamento e/ou do registro no cartério de registro de
imoveis, caracterizando-se o inicio da obra pela abertura e nivelamento das vias de circulacao.

§ 12 O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a contar da data de
expedi¢ao do Alvara de Licenga de Obras.

§ 2° O prazo estabelecido no § 1° deste artigo podera ser prorrogado, a pedido do
interessado, por periodo nao superior a 02 (dois) anos, a critério dos érgaos técnicos

municipais.

I A execugio das obras podera ser feita por fases, segundo prioridades estabelecidas
pela Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para a sua conclusao.

A execucdo das obras devera ser garantida pelo loteador, mediante hipoteca de, no
minimo, 40% (quarenta por cento) dos lotes, observado os seguintes procedimentos:

| - indicacdo nas plantas do projeto de loteamento, da localizagdo dos lotes que seréo
dados em garantia;

Il - a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, cépia da planta do
projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e
caracterizada.

Paragrafo Unico. A hipoteca podera ser substituida por apélice de seguro garantia, em
favor do Municipio de Viana, em valor suficiente para suportar os custos das obras de

infraestrutura.

LUAELER A garantia sera liberada & medida que forem executadas as obras, na seguinte
proporcéao:

| - 30% (trinta por cento), quando concluida a abertura das vias, a demarcacao dos lotes,
0 assentamento de meio-fio e as obras de drenagem;

Il - 30% (trinta por cento), quando concluida a instalacdo das redes de abastecimento de
agua e energia elétrica;

Il - 40% (quarenta por cento), quando concluidos os demais servicos.

Secao I
Do Loteamento Industrial

EIEIT) Os loteamentos destinados a uso industrial deverdo ser localizados nas zonas
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destinadas a esse fim e devem compatibilizar as atividades industriais com a protegcéo
ambiental e a vizinhanca urbana ja estabelecida.

XL As glebas a serem parceladas para a implantagéo de loteamentos destinados a uso
predominantemente industrial deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - quanto as dimensdes minimas dos lotes, deverdo ser observadas as tabelas de
indices urbanisticos, conforme determinado no Plano Diretor Municipal;

Il - quanto aos condicionantes ambientais:

a) apresentar capacidade de assimilacdo de efluentes e protecdo ambiental, respeitadas
quaisquer restricoes legais ao uso do solo definidas nesta Lei;

b) apresentar condicbes que favorecam a instalacdo adequada de infraestrutura de
servicos basicos necessarios a seu funcionamento e seguranca;

c¢) dispor, em seu interior, de areas de protecao da qualidade ambiental que minimizem
os efeitos da poluicdo, em relacéo a outros usos, conforme legislacdo ambiental;

d) prever locais adequados para o tratamento de residuos sélidos provenientes de
atividade industrial, antes de serem despejados em aguas correntes € ou dormente ou
interiores, superficiais e subterraneas;

e) manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as areas
circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes, a critério o érgao municipal de
meio ambiente;

f) localizar-se onde os ventos dominantes nao levem residuos gasosos, emanacdes ou
radiacOes para as areas residenciais ou comerciais existentes ou previstas.

Il - quanto ao percentual de areas publicas, este ndo podera ser inferior a 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba util parcelavel, observada a seguinte proporgao:

a) 25% (vinte e cinco por cento) para o sistema viario;
b) 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso publico;
¢) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

IV - quanto a infraestrutura basica:

a) implantacao da rede de abastecimento e distribuicdo de agua, com projeto aprovado
pela concessionaria responsavel pelo servico;

b) sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos industriais e sanitarios, nos
termos da legislacéo vigente;

c¢) implantacao da rede de escoamento de aguas pluviais;

d) implantacdo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela concessionaria
responsavel pelo servico;

e) pavimentacdo adequada das vias e assentamentos dos meios-fios.

Paragrafo Unico. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 400,00m
(quatrocentos metros) de comprimento e area maxima de 80.000,00m2 (oitenta mil metros
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quadrados).

X3RN Os loteamentos industriais a serem aprovados em margem de encostas de vales
deverdo conter uma serviddo cercada, com largura de 5,00m (cinco metros) possibilitando o
contato e protecao com as areas de interesse ambiental.

EIEE) Na implantagéo de loteamentos destinados a uso predominantemente industrial ou
empresarial, deve-se em todo o perimetro prever faixa de area verde para arborizacao, de no
minimo 12,00m (doze metros).

m A aprovacao dos parcelamentos, na forma desta secao, dependera da apresentacao
de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), o qual sera apreciado pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Desenvolvimento Econbémico e Urbano e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU).

Paragrafo Unico. Podera ser necessario a apresentacao do Estudo de Impacto Ambiental
(EIA) e o Relatério de Impacto do Meio Ambiente, conforme previsto nesta Lei e/ou em
legislacao especifica.

I A aprovagéo, registro e implantagéo dos loteamentos industriais deverao respeitar os
procedimentos indicados para loteamentos, conforme Subsecao I, I, IV, V e VI, da Secéo Il,
deste Capitulo.
Secao IV
Dos Loteamentos de Interesse Social
I A infraestrutura basica dos loteamentos para habitagdo de interesse social devera
observar, no minimo, os seguintes requisitos:

| - vias de circulacao pavimentadas, meios fios e sarjetas;

Il - solucdes para a coleta e o escoamento das aguas pluviais, podendo-se aceitar
solugbes alternativas, desde que aprovadas e licenciadas pelos 6rgaos ambientais
competentes;

Il - rede de abastecimento de dgua potavel;

IV - solugdes para esgotamento sanitario, podendo-se aceitar solucdes alternativas,
desde que aprovadas e licenciadas pelos 6rgaos ambientais competentes;

V - rede de energia elétrica domiciliar e de iluminacao publica.

§ 1° Os lotes terdo uma area minima de 150,00 m2 (cento e cinquenta metros
quadrados), com testada minima de 5,00 m2 (cinco metros quadrados).
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§ 2° O sistema viario devera atender as condigées de viabilidade social, econémica e
ambiental em cada caso.

XD As obras de urbanizagdo nos loteamentos para habitagéo de interesse social, a partir
do disposto nas Leis Federais N° 6.766/79, 9.785/99 e nesta Lei, serao determinadas e
especificadas pelos 6rgaos municipais competentes.

sUEkibA A Administracao Municipal cuidara, nesta fiscalizacdo, para garantir, em cada caso
especifico o equilibrio entre as condicbes minimas de preservacao ambiental, habitabilidade,
salubridade e seguranca € a viabilidade técnica e econémica do empreendimento.

XD} Os requisitos previstos na Lei Federal N 6.766/79 poderdo ser flexibilizados de
acordo com a conveniéncia e oportunidade, devidamente fundamentados no processo de
aprovacao, e observados o0s requisitos da regularizacao fundiaria, previstos na Lei Federal
N©11.977/2009 e na legislacdo municipal, que trata de regularizacao fundiaria nas Zonas
Especiais de Interesse Social.

X3EE) O processo de aprovagao dos loteamentos para habitagdo de interesse social sera
simplificado e de responsabilidade da Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento, que fixara as diretrizes para elaboragao do projeto.

L) Para a fixagéo das diretrizes sera exigido:

| - planta planialtimétrica georreferenciada da gleba, objeto do pedido, em 2 (duas) vias, e
1(uma) no formato digital, em formato vetorial (extensdo em .dwg ou similar), na escala de 1:
1.000 (um por mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), e com a
respectiva Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica, devidamente quitada, onde constem as seguintes informacoes:

a) indicacao, com a exata localizacao, até a distancia de 200,00m (duzentos metros) das
divisas da gleba objeto do pedido das seguintes informagdes:

1. nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatérios d'agua naturais e artificiais,
varzeas Umidas e areas brejosas;

2. florestas, bosques e demais formas de vegetacao natural, bem como, a ocorréncia de
elementos naturais como: vegetacédo de porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;

3. construcoes existentes como a indicacdo de suas atividades e, em especial, de bens e
manifestacdes de valor histérico e cultural;

4. ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio.

m A Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento Econémico e Urbano,
apds ouvido o Departamento de Licenciamento Ambiental (DLA) e com parecer técnico
emitido pelo departamento municipal responsavel pela aprovacdo dos projetos de
parcelamento do solo a respeito da mobilidade urbana, fixar4 as diretrizes municipais para
elaboracéo do projeto de loteamento para habitacdo de interesse social.
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X2 O projeto de loteamento para habitagdo de interesse social observara os seguintes
elementos:

| - subdivisdo das quadras em lotes, com suas respectivas dimensées;
Il - sistema de vias com a respectiva hierarquia;
Il - quadro demonstrativo contendo a area total, as areas Uteis, publicas e comunitarias;

IV - anteprojeto do sistema de esgoto sanitario, indicando a forma de coleta, tratamento e
disposicao;

V - anteprojeto do sistema de escoamento das aguas pluviais, indicando o local de
disposicao final;

VI - declaracao das concessionarias de servicos publicos responsaveis pelo fornecimento
de agua potavel, coleta e tratamento de esgoto e de energia elétrica, quanto a viabilidade de
atendimento da gleba a ser parcelada;

VIl - memorial descritivo;

VIl - pagamento da taxa de expediente referente a analise do projeto do loteamento de
interesse social.

IR Compete ao Poder Pblico Municipal analisar e classificar como Empreendimento
Habitacional de Interesse Social (EHIS) as acbes de producao habitacionais apresentadas ao
municipio.

§ 12 A classificagdo do empreendimento como EHIS se dara através de decreto
municipal, independentemente se a area que o empreendimento ocupa € ou nao classificada
como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

§ 2° A classificacdo de empreendimento como EHIS dependerda de parecer técnico
favoravel do emitido pelo departamento municipal responsavel pela aprovacao dos projetos de
parcelamento do solo, independente do tamanho da area ou do numero de unidades
habitacionais proposto e o ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

§ 3?2 Os critérios técnicos para classificacdo de Empreendimento Habitacional de
Interesse Social (EHIS) e os procedimentos de analise das propostas serao definidos através
de decreto municipal especifico, devendo observar no minimo os seguintes requisitos:

| - estar inserido em area urbana consolidada ou em area préxima a area urbana

consolidada, inserida no perimetro urbano e dotada de no minimo 3 (irés) dos itens de
infraestrutura e servigcos urbanos abaixo relacionados:
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a) abastecimento de Agua;

b) coleta e Tratamento de Esgoto;

c) fornecimento de Energia Elétrica e lluminagao Publica;
d) transporte Coletivo;

e) limpeza Urbana e Coleta de Lixo.

Il - ndo estar localizado em area de risco ambiental;

Il - os beneficiarios com a producao habitacional deverao, em sua totalidade, serem
selecionados pelo Poder Publico Municipal;

IV - as unidades habitacionais produzidas deverdo destinar-se ao atendimento das
familias com renda bruta de 0 (zero) a 3 (irés) salarios minimos;

V - os empreendimentos deverdo ter como promotor um dos seguintes agentes
relacionados abaixo:

a) Orgdos da Administracdo Direta;

b) Empresas com controle acionario do Poder Publico;

c¢) Entidades representativas dos futuros moradores conveniados ou consorciados com o
Poder Publico;

d) Cooperativas habitacionais conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

e) Entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou
consorciados com o Poder Publico ou com agente financiador vinculado ao Governo Federal
ou Estadual para essa finalidade.

VI - em se tratando de condominio multifamiliar, este devera dispor de no maximo 300
(trezentas) unidades por gleba e area maxima de gleba de 25.000,00m2 (vinte e cinco mil
metros quadrados) de gleba.

Paragrafo Unico. Considera-se para fins de atendimento aos requisitos estabelecidos no
Inciso | a existéncia dos servicos em um raio de até 1.000m (mil metros) do limite do acesso
ao empreendimento.

%22} O municipio tera um prazo méximo de 60 (sessenta) dias Uteis, contados da data de
apresentacdo da documentagdo e do projeto do parcelamento, para parecer favoravel a
aprovacao ou nao do projeto.

§ 12 O nao atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas pelo Poder Publico no
prazo de 60 (sessenta) Uteis dias implicara na negativa e arquivamento da solicitacdo. Para o
desarquivamento da solicitacdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar nova
taxa de andlise de projeto.

§ 2° Se apéds a realizacdo da 3° (terceira) andlise do projeto, 0 mesmo nao atender aos

requisitos minimos desta Lei, implicard na negativa e arquivamento da solicitacdo, Para o
desarquivamento da solicitacdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar nova
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taxa de andlise de projeto.

IEZE) Compete a Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento Econémico e
Urbano, a aprovacao do projeto de loteamento para habitacdo de interesse social.

Paragrafo dnico. Devera ser solicitado parecer técnico do érgao responsavel pela
habitacao social do Municipio.

m A aprovacéo, registro e implantacdo dos loteamentos de interesse social deverao
respeitar os procedimentos, no que couber indicados para loteamentos, conforme Subsecao |,
I, 1, 1V, V e VI da Secao Il deste Capitulo.

Secao V

Do Desmembramento, Remembramento e Desdobro

sekird Os desmembramentos de glebas estdo sujeitos a transferéncia obrigatéria de area
destinada ao uso publico para o Municipio na seguinte propor¢ao:

| - 5% (cinco por cento) da area a ser desmembrada, para espacos livres de uso publico;
(Redacao dada pela Lei n® 3235/2022)

Il - 5% (cinco por cento) da area a ser desmembrada, para equipamentos comunitarios;
(Redacao dada pela Lei n® 3235/2022)

§ 12 A transferéncia prevista no caput deste artigo ndo se aplica nos seguintes casos:

| - As glebas com area total igual ou inferior a 20.000,00m?2 (vinte mil metros quadrados).
(Redacao dada pela Lei n® 3132/2020)

Il - areas que serdo objeto de parcelamento do solo caracterizado como loteamento,
desde que as areas desmembradas sejam iguais ou maiores a area a ser loteada;

Il - &reas que ja tenham sido objeto de loteamento.

§ 2° Aplicam-se a transferéncia prevista no caput deste artigo disposicdes dos § 2°, 69,
79, 8% 9%2e 109, do art. 270, art. 275 e art. 276 desta Lei.
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§ 32 O percentual de area a ser doado ao municipio referente aos espacos livres de uso
publico e equipamentos comunitarios podera ser revertido em valor monetario ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), a critério da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Desenvolvimento Econémico e Urbano, laudo de avaliagdo da Comissao de
Avaliagbes Imobilidrias (CAl) e anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU).

§ 4° No parcelamento (desmembramento) de glebas ou lotes j& edificados é necessario
que sejam atendidas, além das normas previstas para o parcelamento do solo, os indices de
controle urbanistico das edificagdes existentes nos lotes resultantes.

§ 52 O percentual a ser transferido ao Municipio, prevista no caput desde artigo, deve ser
contabilizada da porcao que esta sendo desmembrada da maior area.

§ 6° Em se tratando de mais de um desmembramento de um mesmo proprietario em
areas contiguas, em qualquer tempo, serdo observadas as dareas totais a serem
desmembradas para o calculo das areas a serem doadas ao Municipio. (Redagcao acrescida
pela Lei n® 3132/2020)

m O remembramento de lotes é obrigatério quando a area destes for utilizada para
atendimento as normas estabelecidas na legislacao urbanistica e edilicia do Municipio,
devendo ser exigida a aprovacado do projeto de remembramento para aprovacédo do projeto
arquitetonico.

§ 12 O remembramento dos lotes com matricula no Cartério de Registro Geral de Iméveis
devera ser registrado antes da aprovacgao do projeto arquitetonico.

§ 2° O remembramento dos lotes sem matricula no Cartério de Registro Geral de Iméveis
do Municipio de Viana devera ser averbado no Cadastro Imobilidrio do Municipio, antes da
aprovacao do projeto arquitetonico.

§ 3% Em casos de solicitacdo de aprovacao de projetos que utilizem lotes com e sem
matricula no Cartério de Registro Geral de Imdveis, 0 remembramento devera ser averbado
no Cadastro Imobilidrio do Municipio, antes da aprovagao do projeto arquitetdnico.

espacostivres-detso-ptibtice- (Revogado pela Lei n? 3132/2020)

XD Nos casos de desmembramento e remembramento de &reas que envolvam zonas
com indices diferentes, serd sempre adotado o indice da gleba de maior testada para a via
publica oficial.
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Subsecao |
Do Processo de Aprovacéao

3D Aplicam-se aos projetos de desmembramento, remembramento e desdobro, as
diretrizes urbanisticas dispostas na Subsecao Il, da Secéo Il, do Capitulo Ill, do Titulo IV desta
Lei.

Paragrafo Unico. Os desmembramentos, remembramentos e os desdobros, com area
inferior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) serdo dispensados da solicitacdo de
diretrizes urbanisticas, devendo, porém, atender as demais disposicoes pertinentes previstas
nesta Lei.

IR O processo de aprovagdo do projeto de desmembramento, remembramento e
desdobro, sera feito mediante requerimento do proprietario e/ou seu representante legal, a
Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

| - certidao negativa de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis do Municipio de Viana, em nome do requerente;

II - certiddo negativa de tributos municipais atualizada;

Il - uma planta planialtimetrica, georreferenciada da gleba, objeto do pedido, em 4
(quatro) vias de copia impressa, e uma via em meio digital, em formato vetorial (extensao .dwg
ou similar), na escala de 1/1000 (um por mil), com curvas de nivel de metro em metro,
assinada pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado
no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA), e com a respectiva Anotacdao de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro técnico de Responsabilidade (RRT), devidamente quitada, onde constem as
seguintes informacgdes:

a) denominagéo, limites e divisas perfeitamente definidas, e com a indicacdo dos
proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de descricao e caracterizacao do imével;

b) indicacao do tipo de uso predominante no local;

c) indicacdo da divisdo de lotes pretendida na gleba, sendo proibida a criacdo de vias,
exceto os casos de projetos viarios, propostos pelo poder publico;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncias e angulos centrais das vias;

e) indicacdo, com exata localizacao, até a distancia de 200,00m (duzentos metros) das
divisas da gleba objeto do pedido, o seguinte:

1. nascentes, cursos d agua, lagoas, varzeas, brejos e reservatérios d' agua artificiais;

2. florestas, bosques e demais formas de vegetacao natural, bem como de ocorréncia de
elementos naturais, tais como pedras e vegetacéo de porte;

3. ferrovias, rodovias e dutos, bem como faixas de dominio;

4. arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno, pracas,
areas livres e dos equipamentos comunitarios existentes no entorno;
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5. construgcbes existentes, em especial, de bens e manifestacbes de valor histérico e
cultural;

6. servicos existentes, com a respectiva distancia das divisas da gleba de terreno a ser
desmembrada e ou remembrada.

IV - projetos especiais, tais como: obras de arte, muro de contengdo, a critério da
Prefeitura quando for o caso;

V - quadro de areas, confrontacdes e pontos georreferenciados;
VI - pagamento da taxa de expediente referente a analise do projeto de
desmembramento, remembramento e desdobro.

Subsecao Il
Da Aprovagéo do Desmembramento, Remembramento e do Desdobro

ISR O Processo de aprovagéo do desmembramento, remembramento e desdobro se
dara por meio de requerimento do interessado que devera apresentar todos os documentos
exigidos no art. 332 desta Lei.

EIEE Aplica-se ao desmembramento, remembramento e desdobro, o que couber, os
requisitos urbanisticos dispostos na Subsecao |, da Secao Il, do Capitulo Ill, do Titulo IV desta
Lei.

D) Verificada a auséncia de algum dos documentos e projetos exigidos para anélise, a
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento Econémico e Urbano devera
solicitar ao requerente os documentos restantes, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis.

EIEE) Entregue todos os documentos e projetos exigidos, o municipio terd um prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data de apresentacdo da documentacdo e do
projeto do parcelamento, para parecer da analise técnica do projeto.

§ 12 O nao atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas pelo Poder Publico no
prazo de 60 (sessenta) dias Uteis, implicard na negativa e arquivamento da solicitacdo. Para o
desarquivamento da solicitacdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar nova
taxa de andlise de projeto.

§ 2° Se apds a realizacdo da 3?2 (terceira) andlise do projeto, 0 mesmo nao atender aos
requisitos minimos desta Lei, implicard na negativa e arquivamento da solicitacdo. Para o
desarquivamento da solicitacdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar nova
taxa de andlise de projeto.

Caso o projeto de desmembramento, remembramento e desdobro esteja em

condicdes de ser aprovado, o requerente apresentara 01 (uma) via do projeto em papel
vegetal, 3 (trés) em sulfite e uma via em arquivo digital, em formato vetorial (extensao .dwg ou

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

Dleis
Municipais

similar), georreferenciado, de acordo com o0s marcos geodésicos municipais a Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento.

m Preenchidos os requisitos dispostos no artigo anterior, a Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Desenvolvimento Econdmico e Urbano encaminhara Minuta de Decreto para a
Procuradoria Geral do Municipio que, no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, ir4 se posicionar a
respeito da minuta de decreto.

§ 12 Estando a minuta de decreto de acordo, a procuradoria encaminhara o processo ao
Prefeito Municipal, que editard Decreto de aprovacado do loteamento, efetuando a sua
publicagdo em Diario Oficial.

§ 2° Apods publicacdo do Decreto de aprovacdao no Diario Oficial, o processo sera
encaminhado ao Departamento responsavel pela aprovacao de projetos para ser carimbado,
assinado pelo Diretor do Departamento e Secretario Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento, apds ser entregue as vias ao proprietario ou responsavel legal pelo
loteamento.

) O registro do parcelamento do solo caracterizado como desmembramento,

remembramento e desdobro devera respeitar no que couber, os procedimentos indicados

para loteamentos, conforme Subsecédo VI, da Secao Il, do Capitulo Ill, do Titulo IV desta Lei.
Secao VI

Do Sistema Viario Para Loteamentos

) O sistema Viario Basico do Municipio é o conjunto de vias funcionalmente
hierarquizadas que constitui o suporte fisico da circulagcao urbana no territério municipal, em
articulacdo com o sistema viario regional, em especial com o da Regido Metropolitana da
Grande Vitéria.

Paragrafo Unico. Considera-se circulacdo urbana o conjunto de deslocamentos de
pessoas e cargas no Sistema Viario Basico.

XD A hierarquia vidria é considerada como fator determinante na localizagédo do centro
urbano principal, nos bairros, zonas comerciais e de servigcos, e sao instituidas com vista a:

| - induzir crescimento da estrutura urbana de forma equilibrada;
Il - equilibrar a reparticao de fluxos na rede viaria;

Il - otimizar os niveis de acessibilidade do Sistema Viario Basico;
IV - promover a mobilidade urbana.

I As vias que integram o sistema viério Bésico do Municipio ficam assim classificadas
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funcionalmente de acordo com as suas caracteristicas:

| - via estrutural: Sao as vias estruturadoras do territério, que conectam o municipio aos
municipios vizinhos. Contam com capacidade elevada de absorcdo do volume de trafego
motorizado e de caracteristicas metropolitanas e regionais;

Il - via arterial: Vias com capacidade de absorver significativos volumes de trafegos
motorizados e de integracéo entre bairros;

Il - via coletora: Vias com capacidade de absorver moderados volumes de trafego
motorizado;

IV - via sub-coletora: Vias destinadas a atender ao trafego local motorizado e néao
motorizado, com moderados volumes de trafego;

V - via local: Vias destinadas a atender ao trafego local motorizado e ndo motorizado,
com baixos volumes de trafego;

VI - vias rurais: estradas municipais que se situam fora do perimetro urbano;

VIl - vias de pedestre: vias ou conjunto de vias destinadas a circulacdo prioritaria de
pedestres;

VIII - ciclovia: via ou conjunto de vias destinadas a circulagédo de bicicletas e afins,
separadas fisicamente do trafego comum; e,

IX - ciclofaixa: Utiliza parte da pista de rolamento destinada a circulacdo de bicicletas e
afins, delimitada por sinaliza¢éo especifica.

EIEE) O sistema viario do parcelamento deve obedecer, quanto & geometria e
caracteristicas das vias, o previsto nos anexos 08, 10, 11, 12 e 13 desta Lei.

§ 1° Para loteamentos industriais, o dimensionamento das vias nao podera ser inferior a
20,00m (vinte metros), tendo como caracteristica de via coletora.

§ 2° As vias locais nas ZEIS poderéo ter sua dimenséo reduzida a critério da Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento, e com aprovacao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU), ndo podendo ser inferior nunca a dimenséo da via local.

I As vias projetadas deverdo preferencialmente ligar a outras vias e logradouros
publicos existentes ou projetados, ressalvadas as vias locais terminadas em pracas de

retorno, cujo comprimento ndo sera maior que 200,00m (duzentos metros).

IR} As caixas de rua serdo compostas de no minimo passeio publico, ciclovia ou
ciclofaixa, espaco destinado ao estacionamento e pista de rolamento.
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§ 12 Passeio publico: € o caminho elevado, acima do nivel de circulacdo dos veiculos,
que ladeia o alinhamento de testada dos lotes e se destina ao transito de pedestres. Devera
ser executada de forma a permitir a acessibilidade, observando as normas vigentes.

§ 2° As ciclovias ou ciclofaixas dos novos loteamentos devem preferencialmente se ligar
a outras ciclovias ou ciclofaixas existentes e/ou projetadas.

§ 32 Na via local o espacgo destinado a estacionamento podera ser um dos lados da via.

IEIT) As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem articular-se com as
vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas e harmonizadas com a topografia local.

Paragrafo unico. Nos projetos de loteamento que interfiram ou que tenham ligacdo com a
rede rodoviaria oficial, deverao ser solicitadas instrugdes, para a construcao de acessos, ao
Departamento Nacional de Infraestrutura e Transportes (DNIT) ou Departamento de Estradas
de Rodagem do Espirito Santo (DER-ES), conforme o caso; e, no caso de ferrovias, ao 6rgao
federal competente, e estes acessos devem conter solugdes viarias adequadas definidas no
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser analisado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU).

Subsecao |

Eixos de Dinamizacao Urbana (edu)

pUaklyll Os Eixos de Dinamizacdo Urbana (EDU) correspondem as vias com maior
capacidade de absorver possiveis impactos urbanos decorrentes da implantacdo de atividades
econdmicas e empreendimentos, garantindo a adequada organizacao das funcdes sociais da
cidade.

Sa0 objetivos dos Eixos de Dinamizagao Urbana (EDU):

| - Dinamizar as atividades econbmicas da regidao, ampliando a oferta de comércio e
servicos;

Il - Adensar os vazios ocupacionais nas areas de melhor infraestrutura e promover acoes
de regularizacao urbanistica;

[l - Otimizar a infraestrutura instalada;

IV - Compatibilizar os usos existentes e futuros ao potencial logistico da regiao.
IR Os projetos de edificagbes e implantagdo de empreendimentos nos eixos de
dinamizagdo que ndo estejam inseridos em zona urbana devem ser analisados e deliberados

pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

Secao VI
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Dos Condominios Por Unidade Autbnoma

m Considera-se condominios por unidades autbnomas as edificacdes ou conjuntos de
edificacdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre
si, destinadas a fins residenciais ou nao-residenciais, que poderao ser alienados, no todo ou
em parte, objetivamente considerados, e constituird cada unidade, propriedade auténoma,
sujeita as limitacoes desta lei.

m A instituicdo de condominio por unidades auténomas, prevista na Lei Federal
n®4.591, de 16 de dezembro de 1964, observarda as especificacbes contidas nesta Lei,
dependera de prévia aprovacao do Poder Publico Municipal, através da Secretaria Municipal
de Infraestrutura e Desenvolvimento Econdmico e Urbano e ocorrera sob a forma de:

| - condominio por unidades auténomas, constituido por edificacbes térreas ou
assobradadas, com caracteristicas de habitacao unifamiliar;

Il - condominio por unidades auténomas, constituido por edificacbes de dois ou mais
pavimentos, com caracteristicas de habitacdo multifamiliar;

Il - condominio composto por unidades autbnomas, constituidos por edificacdes térreas
ou assobradadas, casas geminadas e edificacbes de 02 (dois) ou mais pavimentos, com
caracteristicas de habitagcao multifamiliar construidas em um mesmo empreendimento;

IV - condominio por unidades auténomas, constituido por edificacdes destinadas ao uso
industrial, comercial e de servicos.

Paragrafo Unico. Os condominios por unidades autbnomas somente serao permitidos nas
zonas urbanas definidas para tanto.

EI3EZ) As dimensées dos condominios por unidades auténomas deverdo observar os
seguintes critérios de parcelamento do solo:

| - os condominios por unidades autbnomas para fins residenciais localizados em areas
loteadas deveréo observar as seguintes dimensoes:

a) dimensdo maxima da testada de 200,00m (duzentos metros);

b) testada minima conforme determinado pelo Plano Diretor Municipal para zona que esta
inserido o terreno;

¢) &rea maxima de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados).

Il - os condominios por unidades autbnomas para fins residenciais localizados em glebas
néo loteadas deverdo observar as seguintes dimensdes:

a) testada maxima, igual ou inferior a 100,00m (cem metros);
b) dimensdo minima da testada, conforme determinado pelo Plano Diretor Municipal para
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zona que esta inserido o terreno;
c) area maxima de 40.000,00 m2 (quarenta mil metros quadrados).

Il - os condominios industriais, comerciais e de servicos, localizados em glebas
parceladas ou ndo parceladas, deverdo observar as seguintes dimensoes:

a) testada maxima, igual ou inferior 400,00m (quatrocentos metros);
b) testada minima igual a 15,00m (quinzes metros);
c) area maxima de 80.000mz? (oitenta mil metros quadrados).

§ 2° As Zonas de Protecao Ambiental (ZPA) ndo serdo computadas para efeito da
definicdo das areas maximas das glebas para implantagdao dos condominios.

§ 32 Os condominios serdo responsaveis pela protecdo, manutencao e recuperacao das
zonas de prote¢cdo ambiental localizadas em suas respectivas areas.

I¥EE] Os condominios por unidades auténomas deveréo atender os seguintes requisitos:

| - as areas livres de uso comum, destinadas a jardins, acessos € equipamentos para
lazer e recreacao, ou vinculadas a equipamentos urbanos, corresponderdao a area igual ou
superior a 30% (trinta por cento) da area total da gleba do terreno quando em glebas ou lotes
maiores de 10.000,01m? (dez mil metros quadrados) e de 15% (quinze por cento) em glebas
ou lotes entre 3.000,00m2 e 10.000,00m?z;

Il - sera exigida uma doacgao de 5% (cinco por cento) do total da area a ser construida do
empreendimento, para implantagéo de equipamentos comunitarios, em locais de livre acesso
ao publico, para empreendimentos com mais de 300 (trezentas) unidades ou mais de
10.000,00m?2 (dez mil metros quadrados) de area construida;

Il - para os condominios previstos no art. 350 desta Lei, os muros com testadas para as
vias publicas deverdao ser construidos intercalados por elementos vazados que deem
visibilidade a parte interna, na proporcao de 50% de sua area e altura maxima de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros);

IV - a delimitacdo das ZPA's devera ser feita de modo a nao impedir o livre fluxo da fauna
silvestre;

V - elaborar e implantar projeto de calgadas contemplando o paisagismo e arborizagédo
nos moldes definidos pelo Municipio e seguindo as normas de acessibilidade para portadores
de deficiéncia;

VI - propor e implantar projeto de iluminagao para as vias internas do condominio;

VIl - observar as exigéncias de vagas de garagens dispostas para os casos de
condominio por unidades autbnomas constantes em legislacao pertinente;
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VIl - em relacao as edificacdes aplica-se os indices de controle urbanistico constantes
no Anexo 1 desta Lei, sobre a area destinada a utilizacao exclusiva das unidades autbnomas;

§ 12 Em se tratando de mais de um condominio de um mesmo proprietario em areas
contiguas, serdo observadas as areas totais a serem construidas dos empreendimentos para
o célculo das areas a serem doadas.

§ 2° As areas que estiverem situadas em Zonas de Prote¢cdo Ambiental incluidas nos
limites do condominio serdo excluidas do calculo das &reas a serem doadas.

§ 32 O percentual de area a ser doado ao Municipio, conforme inciso Il deste artigo,
referente aos espacos livres de uso publico e equipamentos comunitarios, podera ser revertido
em valor monetario ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), a critério da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento, laudo de avaliagdo da Comissao de
Avaliagbes Imobilidrias (CAl) e anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU).

§ 4° Na aprovacao de condominios de habitacdo de interesse social, promovidos pelo
poder publico, em acordo com o0s programas habitacionais governamentais, poderao ser
flexibilizados os indices urbanisticos desta Lei e indices construtivos do Codigo de Obras
Municipal, a critério do departamento municipal responsavel pela aprovagao dos projetos de
parcelamento do solo, da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Desenvolvimento Econémico
e Urbano e do érgao responsavel pela Habitacao de Interesse Social.

m E obrigacdo do empreendedor, na instituicio de condominio por unidades
autbnomas, a instalagcdo de redes para abastecimento de agua potavel, energia elétrica e
iluminacdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e
disposicao de esgotos sanitarios, € obras de pavimentacao.

m Quando as glebas de terreno sobre as quais se pretende a instituicdo de condominio
por unidades autdnomas nao forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, energia elétrica e Estacao de Tratamento de
Esgoto, tais servicos serdo implantados e mantidos pelos condéminos, devendo sua
implantacdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos a
aprovacao das empresas concessionarias de servico publico.

EIEER) As obras relativas as edificagdes e instalagées de uso comum deverdo ser
executadas, simultaneamente, com as obras das areas de utilizacdo exclusiva de cada
unidade autbnoma.

§ 12 Consideram-se areas de uso comum aquelas destinadas a jardins, vias de acesso e
equipamentos para lazer e recreacao.

§ 2° A concessao do habite-se para edificagbes implantadas na area de utilizagao

exclusiva de cada unidade autbnoma, fica condicionada a completa e efetiva execugcao das
obras relativas as edificacbes e instalacbes de uso comum, na forma de cronograma,
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aprovado pelo departamento municipal responsavel pela aprovacao dos projetos de
parcelamento do solo.

\i#=Lyd O condominio industrial s6 serd admitido em zonas de uso onde a atividade industrial
seja permitida.

m Na instituicido de condominio por unidades autbnomas, com caracteristicas definidas
no art. 351 desta Lei, serdo aplicados nas edificagcbes os indices de controle urbanistico,
determinados pelo Anexo 1 desta Lei, sobre a area da gleba ou lote de terreno, excluidas
aquelas destinadas ao uso comum.

m Quando parte da gleba, na instituicdo de condominio por unidades auténomas,
abranger areas enquadradas nesta lei como Zonas de Protecdo Ambiental, estas ndo deverao
ser consideradas no célculo do percentual das areas de uso comum, cabendo ao condominio
a protecao e manutengao destas areas.

XY Os condominios que abrangerem Zonas de Protegdo Ambiental deverdo solicitar a
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Desenvolvimento Urbano e Rural a delimitacdo da area
passivel de ocupacdo, sendo para isso necessario apresentar planta planialtimétrica do
terreno na escala 1:1000 (uma por mil) com a caracterizacdo do imoével, indicagdo com exata
localizacdo de 100m (cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido contendo:

| - nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatérios d agua naturais e artificiais,
varzeas Umidas e areas brejosas;

Il - florestas, bosques e demais formas de vegetacao natural, bem como a ocorréncia de
elementos naturais como: vegetagédo de porte, monumentos naturais, pedras e barreiras.

EX3EGN Os projetos de condominio deverdo ser aprovados pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Desenvolvimento Econémico e Urbano apos parecer técnico do Departamento
de Licenciamento Ambiental (DLA) e respectivo licenciamento ambiental.

§ 1° O Departamento de Licenciamento Ambiental fornecera Licenca Prévia - LMP, com
areas passiveis de ocupacao, sendo a mesma encaminhada ao departamento municipal
responsavel pela aprovacao dos projetos de parcelamento do solo da Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Desenvolvimento Econémico e Urbano para aprovagao do projeto arquitetonico.

§ 2° A emissdo da Licenca de Obra de responsabilidade da Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Desenvolvimento Econémico e Urbano fica condicionada a apresentacao da
Licenca Municipal de Instalacdo (LMI) concedida pelo Departamento de Licenciamento
Ambiental (DLA).

§ 32 A emissdo do Habite-se de responsabilidade da Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Desenvolvimento Econémico e Urbano fica condicionada a apresentacao da
Licenca Municipal de Operacgao - LMO, bem como da liberacdo quanto ao projeto paisagistico,
pelo Departamento de Licenciamento Ambiental (DLA).
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Paragrafo unico. O Departamento de Licenciamento Ambiental exigird no fornecimento da
LMI o projeto de arborizagéo interno e externo do condominio.

I O interessado na implantagdo de condominios por unidades auténomas devera
apresentar ao Poder Publico Municipal o projeto do empreendimento contendo:

| - planta de situacdo da area;

Il - projeto de drenagem pluvial e esgotamento sanitario, os quais deverdo ser
submetidos a aprovacdo do 6rgao municipal competente. No caso do esgotamento sanitério,
devera haver o tratamento com uma Estacéo de Tratamento de Esgoto, caso a concessionaria
dos servicos de coleta e tratamento de esgoto nao tenha viabilidade técnica para o
recebimento do esgoto gerado pelo condominio.

Il - projeto de iluminacdo publica, devidamente aprovado pela concessionaria
responsavel pelo servigo e pelo 6rgado municipal competente;

IV - projeto de arborizacdo urbana interna e externa ao empreendimento;

V - projeto de instalacdo de hidrantes, que devera ser submetido posteriormente a
aprovacao do Corpo de Bombeiros.

Secao IX

Da Fiscalizacao, Notificacao, Vistoria e do Alvara de Conclusao de Obras

Subsecao |
Da Fiscalizacéo

m A fiscalizacdo da implantacdo dos projetos de parcelamento do solo sera exercida
pelo departamento municipal responsavel pela aprovacéo dos projetos de parcelamento do
solo e Departamento de Fiscalizagdo de Obras Particulares, através de seus agentes
fiscalizadores.

¥} Compete ao setor municipal, no exercicio da fiscalizagao:

| - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de pavimentacao
das vias, instalacao da rede de aguas pluviais, demarcacao dos lotes, quadras, logradouros
publicos e outros equipamentos de acordo com 0s projetos aprovados;

Il - efetuar as vistorias necessarias para comprovar o cumprimento do projeto aprovado;

Il - comunicar aos 6rgdos competentes as irregularidades observadas na execucao do
projeto aprovado, para as providencias cabiveis;
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IV - realizar as vistorias requeridas pelo interessado para concessao do Alvara de
Concluséao de Obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo nao aprovados;
VI - autuar as infracdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

Subsecao Il
Da Notificacao e Vistoria

IS Sempre que se verificar infragéo aos dispositivos desta Lei, relativos ao parcelamento
do solo, o proprietario sera notificado para corrigi-la.

m As notificacoes expedidas pelo érgao fiscalizador mencionardo o tipo de infracdo
cometida, determinando o prazo para corregéo.

Paragrafo unico. O nao atendimento a notificacdo determinara aplicagdo de auto de
infracdo, com embargo das obras porventura em execucao e multas aplicaveis de acordo com
a legislagdo municipal a ser regulamentada por Ato do Executivo Municipal, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias. Os recursos de auto de infracdo serao interpostos no prazo de 10 (dez
dias) corridos, contados a partir do seu conhecimento, dirigidos a Secretaria Municipal
Infraestrutura e Desenvolvimento.

A Prefeitura determinara de oficio ou a requerimento, vistorias administrativas
sempre que for denunciada ameaca ou consumacgao de desabamento de terras ou rochas,
obstrucao ou desvio do curso d’agua e canalizacdo em geral, e desmatamento de areas
protegidas por legislacado especifica.

§ 19 As vistorias serdo feitas pelo departamento municipal responsavel pela aprovagao
dos projetos de parcelamento do solo.

§ 2° Os agentes de fiscalizacdo procederdo as diligéncias julgadas necessarias,
comunicando as conclusbes apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

Subsecao I

Do Alvara de Conclusao de Obras

CUBECER A conclusdo das obras exigida nos projetos de parcelamento do solo devera ser
comunicada pelo proprietério e/ou representante legal a Secretaria Municipal de Infraestrutura
Desenvolvimento Econémico e Urbano.

Paragrafo uUnico. Quando se tratar de Conjunto Habitacional de Interesse Social, a
concessao do habite- se das edificacdes, fica vinculada a expedicao do Alvara de Conclusao
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de Obras.

m Verificada qualquer irregularidade na execucgao do projeto aprovado, o departamento
municipal responsavel pela aprovagao dos projetos de parcelamento do solo, ndo expedira o
Alvara de Conclusao de Obras e, através do agente fiscalizador, notificara o proprietario para
corrigi-la.

O prazo para a concesséo do Alvara de Conclus&o de Obras n&o poderé exceder de
30 (trinta) dias, contados da data de entrada do requerimento no protocolo da Prefeitura
Municipal.

§ 12 O Alvara de Conclusdao de Obras s6 podera ser emitido apés a emissao pela
Departamento de Licenciamento Ambiental (DLA) da Licenga Municipal de Operacao (LMO).

§ 2° Nao sera concedido Alvara de Licenca de Obras, enquanto nao for integralmente
observado o projeto aprovado e as clausulas do Termo de Compromisso.

Secao X
Disposigdes Finais e Transitérias

As areas urbanas, a partir de protocolado o processo de aprovagao do Loteamento
e/ou Condominio de Lotes, ficam isentas do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana, pelo prazo de dois anos, prorrogavel por igual periodo, para atendimento as
exigéncias do processo; se nao aprovado o projeto do loteamento e/ou Condominio de Lotes,
a isencao sera suspensa e cobrado o imposto retroativo.

Paragrafo Unico. Também ficam isentos do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana os lotes de terrenos de Loteamentos e /ou Condominio de Lotes, integrantes
de parcelamento do solo urbano ja aprovados, ou que vierem a ser aprovados na vigéncia
desta Lei, até a primeira operacdo de venda, inclusive promessa de compra e venda, nao
podendo ultrapassar 4 (quatro) anos da data de entrega das obras de infraestrutura,
comprovada pelo alvara de conclusao emitido pelo 6rgdo competente da Prefeitura. (Redacao
dada pela Lei n® 3235/2022)
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sUakiPl Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico vigente a época do seu
requerimento, 0s processos administrativos protocolizados, antes da vigéncia desta Lei, e em
tramitagdo nos 6rgaos técnicos municipais, de:

| - aprovacéo do processo de parcelamento do solo, ainda ndo concedida, desde que no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a aprovacao desta Lei, ocorra a aprovacao do
projeto e seja promovido seu registro no Registro de Iméveis de Viana, licenciadas e iniciadas
as obras;

Il - licenca para as obras de loteamento que ainda n&o haja sido concedida, desde que no
prazo de 90 (noventa) dias apds aprovacao desta Lei, sejam licenciadas e iniciadas as obras.

Paragrafo unico. Considera-se como obras iniciadas a abertura e o nivelamento das vias
de circulagéo.

sUakiel Os processos administrativos de modificacao de projetos serdo examinados de
acordo com o regime urbanistico vigente a época em que houver sido protocolizado na
Prefeitura Municipal o requerimento de modificagao.

Paragrafo unico. Excetua-se do disposto neste artigo a modificacdo de projetos de
loteamentos aprovado anteriormente a esta Lei, que visem o remanejamento de lotes, dando-
Ihes nova organizacdo ou configuracdo, sem prejuizo do percentual exigido para areas
publicas.

siekrZ8 Decorridos os prazos a que se refere este Capitulo sera exigido novo pedido de
aprovacéo e de licenca, de acordo com as condi¢des desta Lei.

TITULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA E DA GESTAO AMBIENTAL

Os Instrumentos de politica urbana e gestdo ambiental serdo utilizados para a
efetivacdo dos principios e objetivos deste Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. As intervencdes no territério municipal poderdao conjugar a utilizacéo de
dois ou mais instrumentos de politica urbana e de gestdao ambiental, com a finalidade de atingir

os objetivos do processo de urbanizacao previsto para o territério.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNGCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

A Municipalidade, na forma da Lei, podera exigir do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou nado utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob

pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulséria;
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Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
Il - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Secao |
Do Ambito da Aplicacéo

Para aplicacao dos instrumentos indutores da fungao social da propriedade, sao
consideradas passiveis de aplicacao dos instrumentos indutores do uso social da propriedade
os iméveis ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados localizados nas seguintes partes do
territério:

| - Zonas Especiais de Interesse Social 2 e 3;
Il - Zona Urbana Consolidada;

Il - em todas as areas do perimetro urbano, ressalvadas as areas efetivamente utilizadas
para explorac@o agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou agroindustrial e as excegdes previstas
nos art. 403 e 405 desta Lei.

cUeRiil Sao considerados iméveis nao edificados os lotes e/ou glebas com area igual ou
superior a 1.200,00m2 (mil e duzentos metros quadrados), com coeficiente de aproveitamento
utilizado igual a 0 (zero) e ociosos a mais de 5 (cinco) anos.

§ 12 As obrigacoes estabelecidas por esta lei aos proprietarios de imoveis caracterizados
no caput nao serao aplicadas enquanto o terreno nao tiver acesso a infraestrutura basica,
assim definida pela legislagéo federal de parcelamento do solo urbano, ressalvados os casos
em que o0s equipamentos urbanos ali estabelecidos possam ser exigidos no processo de
licenciamento.

§ 2° A tipificagdo estabelecida no caput se estende aos lotes com metragem inferior a
1.200,00m? (mil e duzentos metros quadrados), quando:

| - originarios de desmembramentos aprovados apds a publicacao desta Lei;

Il - somados a outros contiguos do mesmo proprietario perfacam area igual ou superior a
1.200,00m? (mil e duzentos metros quadrados).

sserN S30 considerados imoveis subutilizados os lotes, as glebas e ou as edificagbes com
area superior a 1.200,00m2 (mil e duzentos metros quadrados) os que:

| - mesmo edificado possuem area construida inferior a 5% (cinco por cento) da sua area
total;
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Il - possuam edificacdes em ruinas ou que tenham sido objeto de demolicao, abandono,
dasabamento ou incéndio, ou que, de outra forma, ndo cumpram com a fungao social da
propriedade por um periodo superior a cinco anos; e,

Il - possuam apenas a estrutura da edificacdo, abandonadas por um periodo superior a 5
(cinco) anos.

LU0 Ficam excluidos das categorias de nédo edificados ou subutilizados os imoveis que:

| - abriguem atividades que nao necessitem de edificacdo para suas finalidades, com
excecao de estacionamentos;

Il - integrem o Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres,
ou cumpram funcao ambiental relevante;

Il - forem classificados como de interesse histérico e cultural, tombados, ou que tenham
processo de tombamento aberto pelo érgao competente de qualquer ente federativo, ou ainda
cujo potencial construtivo tenha sido transferido;

IV - estejam nestas condicbes devido a impossibilidades juridicas momentaneamente
insanaveis pela simples conduta do proprietario, e apenas enquanto estas perdurarem; e,

V - que abriguem atividades institucionais do Poder Publico.

Paragrafo Unico. As excecbes previstas no caput serdo regulamentadas pelo Poder
Executivo, considerando os principios e objetivos desta Lei.

I séo considerados iméveis ndo utilizados os lotes, as glebas e/ou as edificagdes,
desocupados e/ou que tenham, no minimo, 60% (sessenta por cento) de sua area construida
desocupada por mais de 1 (um) ano ininterrupto.

§ 1° Quando se tratar de edificacdo constituida por unidades autbnomas para fins
residenciais ou nao residenciais, a nao utilizacao sera aferida pela desocupacao de pelo
menos 60% (sessenta por cento) dentre elas, também pelo prazo de 1 (um) ano.

§ 2° A desocupacdo dos imoveis podera ser comprovada, por meio de consulta as
concessionarias, pela nao utilizacado ou pela interrupcdo do fornecimento de servicos
essenciais como agua, luz e gas.

§ 3?2 A classificacao do imével como nao utilizado podera ser suspensa devido a
impossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis pela simples conduta do proprietario,

e apenas enquanto estas perdurarem, conforme regulamentacao do Poder Executivo.

Secao |l
Parcelamento, Edificacao ou Utilizacdo Compulséria
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) Conforme art. 182 da Constituigio Federal e dos Art. 5° e 6° da Lei 10257, de 10 de
julho de 2001, sdo passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria os
imoveis ndo edificado, subtilizado ou nao utilizado nas condigcbes estipuladas nos artigos 378 a
381 desta Lei.

§ 12 Os proprietarios dos iméveis nao parcelados, nao edificados ou subutilizados
poderéo ser notificados pela Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 (um) ano a partir do
recebimento da notificacdo para protocolar, junto ao érgao competente, pedido de aprovagao
e execucao de projeto de parcelamento ou edificacdo desses iméveis, conforme o caso.

§ 2° Os proprietérios dos iméveis notificados nos termos do paragrafo anterior deverao
iniciar a execucgao do parcelamento ou edificacdo desses iméveis no prazo maximo de 6 (seis)
meses a contar da aprovacao do projeto.

§ 32 Os proprietarios dos iméveis nao utilizados deverao ser notificados pela Prefeitura e
terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificacéo, para ocupa-los,
cabendo aos proprietarios a comunicacao a administracao publica.

§ 4° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de ocupacao
do imovel nao utilizado em razao de normas edilicias, o Executivo podera conceder prazo de 1
(um) ano, a partir da notificacédo, exclusivamente para promover a regularizacéo da edificacéo
se possivel, nos termos da legislacao vigente, ou a sua demolicao, fluindo a partir de entao
prazo igual para apresentacdo de projeto de nova edificacdo ou documentacao relativa a
regularizacao do imével.

§ 52 O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio das obras
previstas no § 2° para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou da edificagdo do
imovel, ou da primeira etapa de conclusdo de obras no caso de empreendimentos de grande
porte.

§ 6° Os prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro quando o proprietario
notificado for cooperativa habitacional ou associagao sem fins lucrativos.

§ 7° Nas glebas ou lotes com area superior a 20.000,00m?2 (vinte mil metros quadrados)
localizados na Zona Especial de Interesse Social 01, 02 ou 03, a notificagcao devera se referir
exclusivamente ao parcelamento compulsorio.

§ 82 A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo prevista nos § 12 e 39, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacao ou
utilizagdo sem interrupgcéo de quaisquer prazos.

) A notificagdo de que trata o artigo anterior far-se-a:

| - por funcionario do érgao competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
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administracao;

Il - por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente ou
tiver sua sede fora do territério do Municipio;

Il - por edital, quando frustrada, por 3 (irés) vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelos incisos | e Il deste artigo.

§ 1° A notificacao referida no "caput" deste artigo devera ser averbada na matricula do
imovel no Cartério de Registro de Imdveis, pela Prefeitura do Municipio de Viana.

§ 2° Uma vez promovido pelo proprietario o adequado aproveitamento do imével na
conformidade do que dispbe esta Lei, cabera a Prefeitura do Municipio de Viana efetuar o
cancelamento da averbacao tratada no paragrafo anterior.

CUBEEZE O instrumento de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria podera ser
aplicado em todo o territério do Municipio.

Secao I
Do Imposto Predial e Territorial Urbano (iptu) Progressivo no Tempo

%] Caso os proprietarios dos iméveis mencionados na subsegao anterior ndo cumpram
as obrigacdes nos prazos ali estabelecidos, a Prefeitura podera aplicar aliquotas progressivas
de IPTU majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até atingir a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 12 A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro do valor da aliquota do ano
anterior.

§ 2° Sera adotada a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em que o valor
calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no "caput" deste artigo.

§ 3% Sera mantida a cobranca do Imposto pela aliquota majorada até que se cumpra a
obrigacao de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriagao.

§ 4° E vedada a concessdo de isencbes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta Lei.

§ 5° Serdao suspensas quaisquer isencdes do IPTU incidentes em um dado imével
quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificacdo ou utilizacao

compulsérios.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a
legislacao tributaria vigente no Municipio de Viana.
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§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével,
ocorrera o lancamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta Lei no exercicio
seguinte.

O instrumento do IPTU Progressivo no Tempo podera ser aplicado em toda a area
urbana do Municipio de Viana.

Secao IV
Da Desapropriacao Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica

s\sktrd Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietario dos iméveis tenham cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar,
conforme o caso, o Municipio podera, de acordo com a conveniéncia e oportunidade, proceder
a desapropriagao do imoével com pagamento em titulos da divida publica, de acordo com o que
dispbe a legislacao federal aplicavel.

§ 1° Os titulos da divida publica terdao prévia aprovacdo do Senado Federal e serédo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurando o valor real de indenizagdo e os juros legais de 4% (quatro pro cento) ao ano,
nos termos do art. 8° da Lei Federal 10257, de 10 de julho de 2001.

§ 22 O valor real da indenizagao pelo imével:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localizar apés a
notificacao.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3¢ Findo o prazo do artigo anterior, a Prefeitura devera publicar o respectivo decreto de
desapropriacao do imoével em até 1 (um) ano, salvo em caso de auséncia de interesse publico
na aquisicao, que devera ser devidamente justificado.

§ 4° E vedado ao Executivo proceder & desapropriagdo do imével que se enquadre na
hipétese do "caput" de forma diversa da prevista neste artigo, contanto que a emissao de
titulos da divida publica tenha sido previamente autorizado pelo Senado Federal.

§ 5° Ajudicada a propriedade do imével a Prefeitura, este devera determinar a destinacéao
urbanistica do bem, vinculada a implantacdo de acdes estratégicas de Politicas do Plano
Diretor Municipal, ou iniciar o procedimento para sua alienagédo ou concessao, nos termos do
art. 82, da Lei Federal 10257, de 10 de julho de 2001.

§ 62 Em caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imovel, a Prefeitura

devera proceder a desapropriacdo do imovel e, na hipbétese de nao ter interesse publico para
utilizacdo em programas do Municipio, podera por meio de alienacdo ou concessao a
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terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§ 7° Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imével as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacdo e utilizagdo previstas nesta Lei.

§ 82 Nos casos de alienacao de imoveis previstas nos § 4° e 5° deste artigo, 0s recursos
auferidos deveréo ser destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU).

§ 92 Os titulos de que trata este artigo nao terdao poder liberatério para pagamento de
tributos.

LUEERR O instrumento da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos podera ser aplicado
em toda a area urbana do Municipio de Viana.

Secao V
Do Consoércio Imobiliario

A Prefeitura podera realizar consércios imobilidrios para fins de viabilizar
financeiramente o0 aproveitamento de iméveis que estejam sujeitos ao parcelamento,
edificacao e utilizagao compulséria nos termos desta Lei, independentemente da notificagéo a
seus proprietarios.

§ 12 Considera-se Consércio Imobilidrio a forma de viabilizagao de planos de urbanizagao
ou edificagao por meio do qual o proprietario transfere seu imoével ao Poder Publico Municipal,
mediante escritura devidamente registrada no Cartério de Registro Geral de Imoveis e, apés a
realizacdo das obras, recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor do imével antes da execugao
das obras de urbanizagéo e edificacao.

§ 2° E facultado ao Poder Executivo Municipal a realizagdo de consércios imobiliarios
para viabilizar Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS), assim como para a
recuperagao de imoveis tombados ou identificados como de interesse de preservagao.

§ 32 A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber nos termos
deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§ 4° O valor de referéncia a ser considerado para a realizagdo do pagamento
mencionado no paragrafo anterior devera:

| - refletir o valor de referéncia para pagamento de outorga onerosa, descontado o
montante incorporado em funcdo das obras realizadas na area onde se localiza o imével

transferido para a realizacao do consorcio imobiliario;

Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatérios, bem como eventuais custos para a recuperagdo da area em razao da
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existéncia de passivos ambientais.

§ 5° A Prefeitura devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades imobiliarias
que lhe cabem, resultantes do consorcio imobiliario, no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
contados a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

§ 62 A proposta de consorcio imobiliario ndo suspende os prazos estipulados no art. 382
desta Lei, devendo o Poder Executivo expedir regulamento sobre outros procedimentos
acerca da aceitacdo das propostas e viabilizacdo dos ajustes.

§ 7° O Poder Executivo podera adotar programas que objetivem a aproximacao entre
proprietarios notificados para o parcelamento, edificacao e utilizacdo compulsérios e agentes
econdmicos interessados em empreendimentos imobiliarios ou da construcao civil, respeitados

0s principios que regem a administracao publica.

§ 82 O consoércio imobiliario devera ser efetuado em conformidade com a Lei Federal
n® 8666, de 21 de junho de 1993.

§ 92 Os procedimentos para a implantacdo do presente instrumento serao
regulamentados mediante a Decreto do Poder Executivo.

Secao VI

Direito de Preempcéao

m O Direito de Preempcéao é o instrumento que confere ao Poder Publico Municipal
preferéncia para a compra de imoével urbano, no caso de alienagdo onerosa entre particulares,
conforme as regras definidas nos art. 25, 26 € 27 da Lei Federal 10257/2001.

m O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempc¢ao, nos termos da
legislacao federal, para aquisicao de imdével urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares sempre que necessitar de area para cumprir 0s objetivos e implantar as acdes
prioritarias deste Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execucédo de programas e projetos de habitacdo de interesse social;
Il - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;
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VI - criagao de espacos publicos de lazer;

VIl - instituicdo de unidades de conservacao ou protecao de areas de interesse ambiental
e paisagistico;

VIl - desenvolvimento de atividades de ocupacéo produtiva para geracao de trabalho e
renda para faixas da populagao incluidas em programas habitacionais;

IX - projetos de Mobilidade Urbana;
X - protecao de &reas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

) serzo definidos em lei os iméveis ou &reas que estardo sujeitos & incidéncia do
direito de preempgéo.

Paragrafo Unico. A Prefeitura tera preferéncia de aquisicao dos iméveis sujeitos ao direito
de preempcao pelo prazo de 5 (cinco) anos.

m A Prefeitura dara publicidade a incidéncia do direito de preempcao e instituira
controles administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento, podendo utilizar, dentre
outros meios, o controle por meio de sistemas informatizados, averbagao da incidéncia do
direito de preempgdo na matricula dos imoveis atingidos e declaragdo nos documentos de
cobranca do IPTU.

§ 12 No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével, o proprietario
devera comunicar sua intencao de alienar onerosamente o imével ao 6rgdo competente da
Prefeitura em até 30 (trinta) dias, contados da celebracdo do contrato preliminar entre o

proprietario e o terceiro interessado.

§ 2° A declaracdo de intengdo de venda do imével deve ser apresentada com os
seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével, na
qual constarédo preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificagao e de outras comunicagées;

Il - certidao de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis da circunscricao imobilidria competente;

IV - declaracao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal

reipersecutoria.

¥} Recebida a declaragéo de intengdo de venda a que se refere o § 2° do artigo anterior,

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

Dleis

a Prefeitura devera manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em
exercer a preferéncia para aquisicao do imével.

§ 12 A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisicdo do imével conterd a
destinacao futura do bem a ser adquirido, vinculada ao cumprimento dos objetivos e agcdes
prioritarias deste Plano Diretor.

§ 2° A Prefeitura fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacdo, edital de aviso da declaragdo de intencédo de venda recebida e
da intencao de aquisicao do imével nas condicdes da proposta apresentada.

§ 3° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacao da Prefeitura, e facultado ao
proprietario alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado nas condigdes da
proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura exercer a preferéncia em face de
outras propostas de aquisicbes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito
de preempcao.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao
competente da Prefeitura copia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imével
dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa
diaria em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da
alienacéo.

IR Concretizada a venda do imével a terceiro com descumprimento ao direito de
preempcao, a Prefeitura promovera as medidas judiciais cabiveis para:

| - anular a comercializagdo do imével efetuada em condi¢des diversas da proposta de
compra apresentada pelo terceiro interessado;

Il - imitir-se na posse do imoével sujeito ao direito de preempc¢ao que tenha sido alienado a
terceiros apesar da manifestagdo de interesse da Prefeitura em exercer o direito de
preferéncia.

§ 12 Em caso de anulacao da venda do imdével efetuada pelo proprietario, a Prefeitura
podera adquiri-lo pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo

valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

§ 2° QOutras sancoes pelo descumprimento das normas relativas ao direito de preempcao
poderéo ser estabelecidas em lei.

I O instrumento do Direito de Preempgéo podera ser aplicado em todo o territério
municipal de Viana.

CAPITULO Il
DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Secéo |
Direito de Superficie

LUBkEIE O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no
cartério de registro de iméveis.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacao
urbanistica.

§ 2° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de
ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do direito de

superficie, salvo disposicao em contrario do contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do
contrato respectivo.

§ 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
sUekEEN Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o
proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigbes a oferta
de terceiros.
¥ Extingue-se o direito de superficie:
| - pelo advento do termo;
Il - pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.
sa LIl Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de

indenizagao, se as partes nao houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1% Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartério de registro de imoéveis.
X3 O Municipio, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, podera

receber e conceder diretamente, ou por meio de seus 6rgaos, empresas ou autarquias, 0
Direito de Superficie, nos termos do art. 21, da Lei 10257, de 10 de julho de 2001, para
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viabilizar as finalidades precipuas desta Lei.
Paragrafo Unico. Fica o Executivo Municipal autorizado a:

| - exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios;

Il - exercer o Direito de Superficie em carater transitério para remocao temporaria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizagéo.

m O Direito de Superficie podera ser utilizado para a realizagdo de consércios
imobiliarios, operacdes urbanas consorciadas e na implantacao de redes de equipamentos de
infraestrutura urbana instalados no solo, subsolo, ou espaco aéreo de logradouros e bens
publicos.

IWIEY O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de superficie do solo,
subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio, para exploracao
por parte das concessionarias de servigos publicos.

O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administragcao Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacao em vigor,
objetivando a implementacéo de diretrizes constantes desta lei.

m As pessoas fisicas ou juridicas que utilizam o solo, subsolo ou espaco aéreo de
logradouros ou bens publicos, ficam obrigadas a apresentar ao érgao competente da
municipalidade relatérios e projetos contendo as descricdes, especificagbes, quantidades,
dimensdes e localizacdo dos equipamentos e redes fisicas sob sua responsabilidade.

LURLER Regulamentagéo a ser estabelecida por ato do Poder Executivo definird as condigoes
necessarias para concessao do direito de superficie e as exigéncias cabiveis em cada caso.

O instrumento do Direito de Superficie podera ser aplicado em todo o territério
municipal de Viana.

Secao |l
Outorga Onerosa do Direito de Construir

O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o direito de construir ou
de exercer atividades relativas ao uso do solo consideradas toleradas nas zonas de uso
predefinidas, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, conforme os art. 28 a 31
da Lei Federal n® 10.257/2001 e os critérios e procedimentos definidos nesta Lei ou em Lei
especifica.

CUBELEN As areas passiveis da outorga onerosa sdo aquelas onde o direito de construir
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podera ser exercido com valores acima dos coeficientes de aproveitamento basicos
estabelecidos para a zona identificada como passivel de aplicacao deste instrumento ou onde
se admitir a localizacdo de atividades diferenciadas daquela permitidas originalmente, que
serdo autorizados mediante contrapartida previamente ajustada entre o Poder Publico e o
proprietario do imovel sobre o qual possa incidir o beneficio.

XA A outorga onerosa do direito de construir podera ser exercida acima do coeficiente
basico até atingir o coeficiente maximo nas Zonas Urbanisticas, de acordo com o Anexo 01 -
Tabelas de indices urbanisticos, e regulamentacao em lei especifica.

XEE A contrapartida relativa & outorga onerosa podera ser exercida através de:

| - pagamento em dinheiro;

Il - producéo de habitacdes de interesse social ou moradia popular;

Il - construgao e/ou implantacao de equipamentos sécio-comunitarios (escolas, creches,
postos de saude, instalagbes esportivas, de seguranca, recreacao e lazer) localizados nos
bairros populares e principalmente nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

IV - doacao de iméveis ao Municipio;

V - reformas de iméveis publicos de interesse histérico, cultural e paisagistico.

VI - Execucao de regularizacao fundiaria.

§ 1° As contrapartidas previstas nos incisos I, lll, IV e V deverao corresponder ao valor
da outorga onerosa, calculada conforme parametros a serem estabelecidos em decreto
especifico.

§ 2° Em caso de pagamento em dinheiro somente sera expedido o Alvard de Aprovagao
do Projeto mediante o recolhimento prévio do valor da outorga ao Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano (FMDU).

§ 32 Nos demais casos, s6 podera ser realizado a emissao da aceitacao da obras e ou
emissao do Habite-se apds a entrega das devidas obras acordadas.

XEPY Os recursos financeiros auferidos com a outorga onerosa seréo recolhidos ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) para o atendimento das finalidades
relacionadas ao atendimento dos seguintes objetivos:

| - reqularizacao fundiéria;

Il - execucédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicao de reserva fundiaria;
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IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitérios;
VI - criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservagdo ou protecao de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse turistico, histérico, cultural e paisagistico;

IX - apoio técnico ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) e a
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Desenvolvimento Econémico e Urbano.

XEEY Decreto municipal especifico estabelecera as condigdes a serem observadas para a
outorga onerosa do direito de construir, determinando:

| - o valor do coeficiente de aproveitamento autorizado a acrescentar ao estabelecido por
esta Lei;

Il - a férmula de célculo para a cobranca da contrapartida;

Il - os casos passiveis de isencdo da contrapartida;

IV - as formas de pagamento da contrapartida;

V - 0 prazo para a utilizagao do coeficiente outorgado.
Secao I

Transferéncia do Direito de Construir

I Mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo, o proprietario de imével situado na
Macrozona Urbana de Viana podera transferir o direito de construir ou alienar, mediante
escritura publica, o potencial construtivo ndo utilizado no proprio imével, para ser aplicado
cumulativamente ao potencial construtivo de outro imével situado nas areas previamente
definidas como receptoras de potencial construtivo ou onde for aplicavel a Outorga Onerosa
do Direito de Construir, quando o referido imovel for considerado necessario para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo de imével de interesse historico, ambiental, paisagistico, social,
recreacional, esportivo ou cultural;

Il - atendimento a programas habitacionais de interesse social, programas de
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urbanizacao e de regularizacao fundiaria, voltados para a populacao de baixa renda.

§ 12 Os imoveis tombados ou protegidos como de interesse de preservacao ambiental e
cultural ou que exercam funcdo essencial do ponto de vista ambiental e paisagistico,
tecnicamente comprovada pelo 6rgao municipal competente, poderao transferir até 100%
(cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado.

§ 22 Os imébveis confrontantes ou defrontantes a unidades de conservacao legalmente
instituidas ou que venham servir a programas de habitacdo, de urbanizagao, ou regularizacao
fundiaria de interesse social poderao transferir até 50% (cinquenta por cento) do coeficiente de
aproveitamento basico nao utilizado.

§ 32 Ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imével ou parte dele, para os fins
previstos nos incisos anteriores sera concedido o direito de transferir até 50%(cinquenta por
cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado.

m A transferéncia de potencial construtivo nao utilizado para outro imével seré exercida
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for
transferido, que nao podera superar o coeficiente basico estabelecido em mais do que 50%
(cinquenta por cento).

X0 O proprietario que ndo exercer a transferéncia do seu direito de construir em nome
préprio podera alienar, total ou parcialmente, o seu direito de transferéncia.

LUAAFA A autorizagdo da transferéncia do potencial construtivo sera concedida uma Unica
vez para cada imével e devera ser averbada pelos proprietarios a margem da matricula dos
imoveis cedente e receptor, e pela Prefeitura nas inscricoes imobiliarias correspondentes.

cUavsEN Autorizada a transferéncia do potencial construtivo, justificada como base na lei,
cabera ao proprietario do imével cedente manté-lo preservado e conservado nas condicdes
estabelecidas.

§ 1° O descumprimento da obrigacdo expressa no caput deste artigo sujeitara o
proprietario do imével as seguintes sangdes:

| - ressarcimento dos incentivos tributarios concedidos pela Municipalidade que serao
cobrados com a respectiva atualizagao monetaria;

Il - pagamento de multa especifica, cujo valor correspondera até a 100% (cem por cento)
do valor obtido com a transferéncia do potencial construtivo do imével em causa, quando
alienado a terceiros, ou de até 100% (cem por cento) sobre o valor atualizado da construcao,
quando o direito de transferéncia tiver sido exercido em nome préprio, o qual sera calculado
tomando como referéncia a base de calculo do IPTU incidente sobre a construcao realizada
com o respectivo beneficio;

§ 2° Em casos de deterioracao, desmoronamentos, incéndio ou danos a construcao por
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quaisquer outros fatos, ainda que fortuitos, a reforma, restauro ou reconstrucao da edificacao
devera obedecer a area e volume originais.

§ 3° para certificar-se do cumprimento da exigéncia prevista no caput deste artigo, cabera
ao Poder Executivo Municipal realizar vistorias periédicas nos iméveis objetos de preservacgao,
encaminhando copia dos respectivos relatérios ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (CMDU).

IE) Ato do Poder Executivo ao regulamentar a transferéncia do direito de construir
estabelecera as zonas receptoras de indices e a férmula de calculo para determinacao do
potencial construtivo a ser transferido e demais condigcbes necessarias ao cumprimento do

estabelecido nesta lei.

CAPITULO IlI
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E REESTRUTURAGCAO URBANA

Secao |

Operacgdes Urbanas Consorciadas

XL A Prefeitura podera realizar Operagdes Urbanas consorciadas, de acordo com a Lei
Federal 10257/2001, com o objetivo de promover, em um determinado perimetro,
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental, previstas
no Projeto de Intervencao Urbanistica elaborado para a area.
XNED As Operagdes Urbanas Consorciadas tem por finalidade:

| - otimizar a ocupagéao de areas subutilizadas, por meio de intervengdes urbanisticas;

Il - implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - ampliar e melhorar o sistema de transporte coletivo, as redes de infraestrutura e o
sistema viario estrutural;

IV - promover a recuperacdo ambiental de dreas contaminadas e areas passiveis de
inundacéo;

V - implantar equipamentos publicos sociais, espacos publicos e areas verdes;

VI - promover Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social e urbanizar e
regularizar assentamentos precarios;

VIl - proteger, recuperar e valorizar o patrimdnio ambiental, histérico e cultural;

VIII - promover o desenvolvimento econémico e a dinamizagdo de &reas visando a
geracao de empregos.
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m A lei especifica que regulamentara cada Operacdo Urbana Consorciada podera
prever, mediante contrapartida:

| - a modificacao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo e
subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias;

Il - formas de regularizacao de edificacdes executadas em desacordo com a legislacao
vigente.

IWZE) Nos perimetros de abrangéncia delimitados pelas leis especificas de criagdo das
operacOes urbanas consorciadas, a outorga onerosa do potencial construtivo adicional sera

regida, exclusivamente, pelas disposicoes de suas leis especificas.

I A lei especifica que regulamentar cada Operagdo Urbana Consorciada deve atender
aos objetivos e diretrizes estabelecidos nesta lei e conter no minimo:

| - delimitacdo do perimetro de abrangéncia da Operacao Urbana Consorciada;

Il - delimitacdo do perimetro expandido no qual serdo realizados investimentos, com
recursos da prépria Operacdo Urbana Consorciada, que atendam as necessidades
habitacionais da populagdo de baixa renda e melhorem as condicdes dos sistemas
ambientais, de drenagem, de saneamento e de mobilidade, entre outros;

Il - finalidade da Operacao Urbana Consorciada;

IV - plano urbanistico;

V - programa basico de intervengdes urbanas articulado com as finalidades da Operacgao
Urbana Consorciada e com o seu plano urbanistico;

VI - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanca, quando couber, associado aos
estudos necessarios a area de intervencao;

VIl - programa de atendimento econdmico, social e habitacional para a populacao
diretamente afetada pela operacao;

VIII - previsdo de glebas e terrenos para a producédo habitacional de interesse social
dentro de seu perimetro de abrangéncia ou perimetro expandido;

IX - a regulamentacdao das condicoes especificas de aplicacdo do parcelamento,
edificacao e utilizagdo compulsérias para glebas, lotes e edificacdes subutilizadas, nao

utilizadas e ndo edificadas, de acordo com o previsto nesta lei;

X - mecanismos de garantia de preservacao dos imoveis e espacos urbanos de especial
valor histérico, cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou
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lei;

XI - instrumentos urbanisticos complementares e de gestdo ambiental a serem utilizados
na implantagédo da Operacao Urbana Consorciada;

Xll - contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcao dos beneficios recebidos;

XIlI - estoques de potencial construtivo adicional;

XIV - forma de controle e gestdo da operagao urbana consorciada, com a previsao de um
conselho gestor paritario, formado por representantes do Poder Publico e da sociedade civil;

XV - fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras e
correntes dos beneficios urbanisticos concedidos;

XVI - regras de transicao do regime juridico da operagdao urbana consorciada para o
regime juridico ordinario da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, aplicaveis ao final
de cada Operacao Urbana Consorciada.

IR Os recursos obtidos pelo Poder Pblico na forma do inciso Xl do artigo anterior
serdo aplicados exclusivamente na implantacdo do Programa de Intervengdes Urbanas
previsto na lei de criacdo da Operagao Urbana Consorciada.

§ 12 No minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos recursos arrecadados deverdo ser
aplicados em Habitacao de Interesse Social no perimetro de abrangéncia ou no perimetro
expandido da Operacdao Urbana Consorciada, preferencialmente na aquisicdo de glebas e
lotes.

§ 2° Os recursos a que se refere 0 § 12 deverao ser em sua origem depositados em conta
especifica.

m A lei especifica que criar a Operacao Urbana Consorciada podera prever a emissao
pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construgao (CEPAC), que serao alienados em leilao ou utilizados diretamente no pagamento
das obras, das desapropriacdes necessarias a implantacao do programa de intervengdes, bem
como oferecidos em garantia para obtencdao de financiamentos para a implementacao da
operacao.

§ 12 Os Certificados de Potencial Adicional de Construcao (CEPAC) serao livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da Operagao

Urbana Consorciada.

§ 2° A vinculagao dos Certificados de Potencial Adicional de Construcao (CEPAC) podera
ser realizada no ato da aprovacgao de projeto de edificacao especifico para o terreno.

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

Dleis

§ 3% A pedido do interessado os Certificados de Potencial Adicional de Construgcao
(CEPAC) poderao ser vinculados diretamente ao terreno, de modo desvinculado da aprovagao
da edificagédo, o que devera ser objeto de certidao.

§ 4° Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificacao de uso, 0s
Certificados de Potencial Adicional de Construcao (CEPAC) serao utilizados no pagamento da
contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos, respeitados os limites
estabelecidos nas leis de cada Operacao Urbana Consorciada.

§ 5% A lei a que se refere o caput devera estabelecer:

| - a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgao
(CEPAC) a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo
adicional previsto para a Operacdo Urbana Consorciada e de acordo com critérios de
flexibilizacdo de parametros e regularizacées previstas na OUC;

Il - o valor minimo do CEPAC;
Il - as formas de calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversdao e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de
potencial construtivo adicional e de metros quadrados de terreno de alteracao de uso;

V - o limite minimo dos recursos destinados para aquisicao de terrenos para implantacao
de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social.

§ 6° A Prefeitura podera estabelecer mecanismos que estimulem a implementacado do
Projeto de Intervencdo Urbana da operagédo urbana por meio da vinculacdo dos CEPACSs,
podendo prever estimulos e desestimulos em funcdo do tempo decorrido entre o leilao do
CEPAC e a sua vinculacao.

§ 7° A Prefeitura editara norma geral regulamentando as operacbes relativas aos
Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgao (CEPAC).

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Secao |
Do Estudo e Relatério de Impacto Ambiental

A localizacao, construcdo, instalacdo, ampliacao, modificacdo e operacao de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades capazes, sob
qualquer forma, de causar significativas transformacoées urbanisticas e degradacdo ambiental,
dependerdo de prévio licenciamento do 6rgao ambiental municipal competente, sem prejuizo

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

Dleis

de outras licencas legalmente exigiveis.
Dependera de elaboracdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo
relatério de impacto ambiental (RIMA) a serem submetidos a aprovacao do érgao competente,
o licenciamento de atividades modificadoras do meio ambiente, tais como:

| - estradas de rodagem com duas ou mais faixas de rolamento;

Il - ferrovias;

Il - portos e terminais de minério, petréleo e produtos quimicos;

IV - aeroportos, conforme definidos pelo inciso 1, artigo 48, do Decreto-Lei n? 32, de 18
de novembro de 1966;

V - oleodutos, gasodutos, minerodutos, troncos coletores e emissarios de esgotos
sanitarios;

VI - linhas de transmissao de energia elétrica, acima de 230KV;

VIl - obras hidraulicas para exploracao de recursos hidricos, tais como: barragem para
fins hidrelétricos, acima de 10MW, de saneamento ou de irrigacao, abertura de canais para
navegacao, drenagem e irrigacao, retificacdo de cursos d'agua, abertura de barras e
embocaduras, transposicao de bacias, diques;

VIII - extracao de combustivel fossil (petréleo, xisto, carvao);

IX - extragao de minério, inclusive os da classe Il, definidas no Codigo de Mineragao;

X - aterros sanitarios, processamento e destino final de residuos t6xicos ou perigosos;

XI - usinas de geracao de eletricidade, qualquer que seja a fonte de energia primaria,
acima de 10MW;

XIl - complexo e unidades industriais e agro-industriais (petroquimicos, siderdrgicos,
cloroquimicos, destilarias de alcool, hulha, extracao e cultivo de recursos hidricos);

XIII - distritos industriais € zonas estritamente industriais (ZEl);

X1V - exploracdo econémica de madeira ou de lenha, em areas acima de 100 hectares ou
menores, quando atingir areas significativas em termos percentuais ou de importancia do
ponto de vista ambiental,

XV - projetos urbanisticos, acima de 100ha. ou em é&reas consideradas de relevante

interesse ambiental a critério da Secretaria Municipal de Infraestrutura Desenvolvimento e dos
6rgaos municipais e estaduais competentes;
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XVI - qualquer atividade que utilize carvdo vegetal, em quantidade superior a dez
toneladas por dia.

§ 1° A Licenca Ambiental para empreendimentos ou atividades descritas no "caput" deste
artigo sera emitida somente apds a avaliacdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e

respectivo Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA).

§ 2° O estudo a ser apresentado para a solicitacdo da Licengca Ambiental devera
contemplar, entre outros, os seguintes itens:

| - definigdo das areas de influencia direta e indireta;

Il - diagnostico ambiental da érea;

Il - descricdo da ac&o proposta e suas alternativas;

IV - identificagédo, analise e previsdo dos impactos significativos, positivos e negativos;

V - avaliacdo dos impactos acumulados e sinérgicos pela intervencao proposta e a
saturacao dos indices urbanisticos da area;

VI - proposicao das medidas compensatérias dos impactos ambientais negativos, para
aprovagao da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento, respeitado o disposto
na legislacéo federal e estadual;

VIl - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos;

VIl - planejamento de espacos para instalagdo de galerias para uso compartilhado de
servigos publicos, inclusive centrais de producao de utilidades energéticas localizadas.

§ 32 Para empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental situados no interior de
unidades de conservacao de uso sustentavel ou na zona de amortecimento de unidades de
conservacao de protecao integral, as medidas mitigadoras e compensatérias deverado atender
ao disposto nos seus planos de manejo, priorizando a viabilizacdo de acbes e projetos
previstos, e sujeitas a aprovagao dos respectivos Conselhos Gestores.

§ 4° Os impactos decorrentes de empreendimentos e atividades sujeitos a avaliacao de
EIA/RIMA deverao ser objeto de monitoramento pelo Executivo.

IR A elaboragéo do Estudo de Impacto Ambiental e a apresentagdo do Relatério de
Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA), n&o elimina a necessidade da apresentacédo do

Estudo de Impacto de Vizinhanga e apresentacéo do Relatério de Impacto Urbano (EIV/RIU).

Secao |l
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Do Estudo de Impacto de Vizinhanca (eiv) e do Relatério de Impacto Urbano

m A construcdo, ampliacdo, instalacdo, modificagcdo e operacdo de empreendimentos,
atividades e intervengdes urbanisticas causadoras de impactos ambientais, culturais, urbanos
e socioecondmicos de vizinhanca estardo sujeitos a avaliacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV) por parte do érgao
municipal competente, previamente a emissao das licengas ou alvaras de construcao, reforma
ou funcionamento.

§ 12 Os empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas, publicos ou privados,
referidos no caput deste artigo, estao definidos no Anexo 04 desta Lei, e terdo sua aprovacao
condicionada a elaboragdao e aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) a ser
apreciado pela Comissao Interna de Andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV) e
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

§ 2° Poderao ser previsto, por sugestdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento, outros empreendimentos e atividades condicionadas a aprovacao do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), com apreciacdo da Comissao Interna de Analise do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV) e do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (CMDU).

§ 32 O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo, no minimo:

| - definir medidas mitigadoras e compensatérias em relacdo aos impactos negativos de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

Il - definir medidas intensificadoras em relacdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

Il - democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental;
IV - orientar a realizacdo de adaptagdes aos projetos objeto de licenciamento urbano e
ambiental, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e

socioecondmicas locais;

V - assegurar a utilizacao adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais,
urbanos e humanos;

VI - subsidiar processos de tomadas de decis&o relativos ao licenciamento urbano e
ambiental;

VIl - contribuir para a garantia de boas condicoes de salude e seguranca da populagao;

VIl - evitar mudancas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as atividades
culturais e ao espaco urbano.
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§ 4° O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca deverao contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento, atividade e intervencdo urbanistica sobre a
qualidade de vida da populacdo residente, usuaria e circulante na area e em suas
proximidades incluindo, no minimo, a analise sobre:

| - o adensamento populacional e seus efeitos sobre o espago urbano e a populacéo
moradora e usuaria da area;

Il - as demandas por servigcos, equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitarias;
Il - as alteracbes no uso e ocupagao do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

IV - os efeitos da valorizacao imobiliaria no perfil socioeconémico da area e da populacao
moradora e usuaria;

V - os efeitos na valorizagao ou desvalorizacao imobiliaria;

VI - a geragao de trafego e de demandas por melhorias e complementagdes nos sistemas
de transporte coletivo e de circulacdo n&o motorizada, em especial de bicicletas e pedestres;

VIl - os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervencdes urbanisticas
propostas sobre a ventilagao, iluminacdo, paisagem urbana, recursos naturais e patriménios
culturais do entorno;

VIII - a geragao de poluicdo ambiental e sonora na area;
IX - as aguas superficiais e subterraneas existentes na area;

X - 0 acumulo de impactos urbanos, ambientais, socioeconémicos e culturais gerados
tanto pelos empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas propostas quanto ja
existentes.

§ 5° A elaboracdo do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca nao substitui a
elaboracéo do Estudo de Impacto Ambiental.

§ 6° Fica mantida a exigéncia de elaboracdo de EIV/RIV para empreendimentos,
atividades e intervencdes urbanisticas, mesmo que estejam inseridos em areas de Operagdes
Urbanas Consorciadas e Areas de Intervencdo Urbana que ja tenham sido licenciadas por
meio de EIA/RIMA ou outro instrumento de licenciamento ambiental.

§ 7° A Prefeitura devera exigir dos responsaveis pela realizacdo dos empreendimentos,
instalacao de atividades e implantacdo das intervencdes urbanisticas publicas e privadas,
obrigados a apresentacdo do estudo e relatério nos termos do § 19, a execucao das medidas
mitigadoras, compensatérias e adaptativas definidas no EIV/RIV.
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m Para a elaboracdo do EIV o empreendedor devera solicitar ao departamento
municipal responsavel pela aprovacao dos projetos de parcelamento do solo o Termo de
Referéncia que devera indicar todos os aspectos que devem ser estudados, em cada caso
especifico.

§ 12 O Termo de Referéncia para a elaboracao do EIV tera validade de 120 (cento e
vinte) dias, a contar da data de emissdo, devendo o empreendedor apresentar o estudo
dentro deste prazo.

§ 2° Podera a critério da Comissao Interna de Andlise do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (CIAEIV), e mediante a solicitagdo do requerente, ser revalidado o Termo de
Referéncia por igual periodo.

§ 32 A revalidacao que trata o paragrafo anterior podera ocorrer apenas 1 (uma) vez.

EIE A Comisséo Interna de Andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV)
constitui um 6rgao do executivo municipal com o objetivo de assessorar o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano (CMDU) para os assuntos técnicos relacionados a
implementacao do PDM e a aprovacao de usos e empreendimentos geradores de impacto a
vizinhanca.

XEE] Compete, composigdo e o funcionamento da Comisséo Interna de Andlise do Estudo
de Impacto de Vizinhancga (CIAEIV), serédo regulamentados por ato do Executivo Municipal.

X¥EA) Em fungéo da andlise de cada empreendimento pelo CIAEIV, a Secretaria Municipal
de Infraestrutura, Desenvolvimento Econémico e Urbano podera indicar:

| - que o empreendedor forneca informagdes complementares, necessarias a analise do
empreendimento;

Il - a execugdo de medidas mitigadoras necessarias ao controle da incomodidade
causada pela implantacao do empreendimento e funcionamento do estabelecimento;

Il - a execugcao de medidas compensatérias como forma de compensacao dos impactos
gerados pelo empreendimento que ndo possam ser eliminados;

IV - a execucéo de medidas potencializadoras dos impactos positivos.

EINEE O Estudo de Impacto de Vizinhanga, no caso de Empreendimento gerador de
Impacto, bem como as medidas necesséarias para mitigagcdo ou controle da incomodidade,
devera ser apresentado em Audiéncia Publica para debate com toda a sociedade civil.

m A aprovagdo do empreendimento gerador de impacto no Municipio de Viana é
condicionada ao parecer técnico da CIAEIV, a aprovacdo pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) e a assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado,
em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes da execugao
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das medidas mitigadoras, corretivas e compensatorias, quando houver, previstas nesta lei.

Paragrafo Unico. O Habite-se e o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos mediante
comprovacao do cumprimento das obrigacoes estabelecidas no Termo de Compromisso.

Decreto do Poder Executivo Municipal definird as formas de apresentacdo, o
processo de tramitacdo e os prazos para validade, elaboracdo e apresentacdo do Estudo de
Impacto Vizinhancga - EIV e RIV - Relatério de Impacto de Vizinhanca.

Secao I
Do Estudo de Viabilidade Ambiental

No processo de licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades com
menor potencial de degradacdo ambiental, o Executivo podera exigir previamente a
elaboracéo de estudo de viabilidade ambiental.

§ 12 O estudo de viabilidade ambiental devera analisar, no minimo, os possiveis impactos
ambientais dos empreendimentos e atividades mencionados no caput, considerando sua
abrangéncia, caracteristicas e localizagdes especificas.

§ 2° O Poder Executivo regulamentara quais os empreendimentos e atividades que
necessitardo apresentar Estudo de Viabilidade Ambiental.

Secao IV
Da Avaliagdo Ambiental Estratégica

EIEE) O Executivo, caso julgue necessario, poderd realizar a Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE) com o objetivo de auxiliar, antecipadamente, os tomadores de decisées no
processo de identificacdo e avaliacdo dos impactos e efeitos que a implementagdo de
politicas, planos ou programas pode desencadear na sustentabilidade ambiental, social,
econbmica e urbana.

§ 1° A AAE podera ser realizada de forma participativa e se constitui em processo
continuo, devendo ser realizada previamente a implementacdo de politicas, planos e
programas.

§ 2° Ato do Executivo regulamentara a abrangéncia da aplicacdo da AAE e os conteldos,
parametros, procedimentos e formas de gestdo democratica a serem observados na sua

elaboracéo, andlise e avaliagao.

Secao V
Do Termo de Compromisso Ambiental
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O Termo de Compromisso Ambiental (TCA) é instrumento a ser firmado entre o
6rgdo municipal integrante do Sistema Nacional do Meio Ambiente (SISNAMA) e pessoas
fisicas ou juridicas, referente a contrapartidas, obrigacdes e compensacoes nos casos de:

| - autorizagao previa para supressao de espécies arbéreas;
Il - intervencbes em area de preservacao permanente, com ou sem manejo arbéreo;

Il - licenciamento ambiental de empreendimentos com significativa emissdo de gases de
efeito estufa;

IV - transferéncia do potencial construtivo sem previsdo de doacéao de area;
V - licenciamento ambiental de empreendimentos com significativo impacto ambiental;

§ 1% No caso previsto no inciso Ill, a compensacdo das emissdes devera ser
condicionada a apresentacdo de um plano de mitigacdo de emissdes, devendo ser
estabelecido, por Ato do Executivo, os critérios para esta compensacao.

§ 2° As obrigacdes, contrapartidas e compensacdes de empreendimentos situados no
interior de unidades de conservagao de uso sustentavel ou na zona de amortecimento de
unidades de conservacao de protecao integral, as medidas mitigadoras e compensatérias
deverdo atender ao disposto nos seus planos de manejo, priorizando a viabilizagdo de acoes e
projetos previstos no mesmo, e sujeitas a aprovacao dos respectivos Conselhos Gestores.

m Esgotadas as possibilidades de realizacdo da compensacdo ambiental no local do
empreendimento, nos casos previstos nos incisos | e Il do artigo anterior, esta podera ser
convertida em recursos financeiros, que deverao ser obrigatoriamente depositados no Fundo
Especial de Meio Ambiente (FEMA).

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo os recursos deverdo ser
prioritariamente aplicados para a viabilizacao da implantacao de areas verdes publicas, e/ou
destinacao definida pelo Conselho Gestor do FEMA.

Secao VI
Do Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental

m Para cumprimento do disposto nesta Lei, o érgdo ambiental municipal podera
celebrar, com forca de titulo executivo extrajudicial, nos termos da lei federal, termo de
compromisso de ajustamento de conduta ambiental com pessoas fisicas e juridicas
responsaveis pela construgéo, instalagdo, ampliagdo e funcionamento de estabelecimentos e
atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados, efetiva ou potencialmente,
poluidores.

Paragrafo Unico. O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental tem
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por objetivo precipuo a recuperagdo do meio ambiente degradado, mediante a fixagdo de
obrigacdes e condicionantes técnicos que deverdo ser rigorosamente cumpridas pelo infrator
em relacao a atividade degradadora a que deu causa, de modo a cessar, adaptar, recompor,
corrigir ou minimizar seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente.

IR O Termo de Compromisso Ajustamento de Conduta Ambiental (TAC) é um
instrumento com efeito de executivo extrajudicial, que tem como objetivo a recuperagao do
meio ambiente degradado ou o condicionamento de situacdo de risco potencial a integridades
ambientais, por meio da fixacao de obrigacdes e condicionantes técnicos, estabelecidos pelo
6rgao ambiental municipal.

§ 12 O Termo de Ajustamento de Conduta Ambiental podera ser realizado, nos termos da
Lei Federal, com pessoas fisicas e juridicas responsaveis por ocasionar danos ambientais,
que deverao cumprir rigorosamente as obrigacdes e condicionantes referidas no paragrafo
anterior de modo a cessar, adaptar, recompor, corrigir ou minimizar os efeitos negativos do
dano ambiental ocasionado.

§ 2° As obrigagbes e condicionantes técnicos decorrentes de empreendimentos situados
no interior de unidades de conservacdo de uso sustentavel ou na zona de amortecimento de
unidades de conservacdo de protecao integral, as medidas mitigadoras e compensatérias
deverdo atender ao disposto nos seus planos de manejo, priorizando a viabilizagdo de acoes e
projetos previstos no mesmo, sujeitas a aprovacao dos respectivos Conselhos Gestores.

§ 3° A autoridade ambiental podera converter a multa simples em servicos de
preservacdo, conservacdo e recuperacdo da qualidade do meio ambiente, nos termos da
legislacao federal e estadual pertinentes, preferencialmente para execucado de programas e
projetos ambientais propostos pelo 6rgdo ambiental municipal, em areas integrantes do
sistema de areas protegidas, verdes e espacos livres, respeitado o disposto no § 2° deste
artigo.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNIARIA

Secao |
Do Usucapiao Especial de Imével Urbano

O Usucapiao Especial de Imével Urbano podera ser exercido em todo o territorio
urbano do Municipio de Viana, nos termos dos art. 9%, 10, 11, 12, 13 e 14 da Lei Federal
n 2 10257/2001, nos terrenos com dareas até 250,00 m?2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados) ocupados para moradia de uma familia ou acima de 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), ocupados para moradia de mais de uma familia de baixa renda
por 5 (cinco) anos ininterruptamente sem oposicao, para a concessao do dominio individual ou
coletivo por sentenca judicial com interveniéncia do Ministério Publico.

Secao |l
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Da Concessao de Uso Especial Para Fins de Moradia

TS} O Poder Pablico Municipal de Viana podera conceder aos ocupantes moradores até
30 de julho de 2001 em imdveis regularmente inscritos de até 250,00 m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) sob seu dominio, que estejam situados em area urbana, a Concessao de
Uso Especial para Fins de Moradia, nos termos da Medida Proviséria n? 2.220, de 04 de
setembro de 2001, podendo, em caso das ressalvas previstas nos Art. 4° e 52 da mesma, ser
assegurado o exercicio deste direito em outro local.

Paragrafo tnico. E facultado ao Poder Publico Municipal dar autorizagéo de uso para fins
comerciais, nas condicdes explicitadas no art. 9° da mesma Medida Provisoria.

CAPITULO VI
DA CONTRIBUIGCAO DE MELHORIA

O Municipio fara uso da contribuigio de melhoria de acordo com as regras definidas
no Cédigo Tributario Nacional, mediante legislacao prépria.

Paragrafo Unico. Poder Executivo regulamentara em legislacao propria a contribuicdo de
melhoria.

CAPITULO VII
DOS INCENTIVOS FINANCEIROS E FISCAIS

LG Y8 O Municipio, objetivando estimular investimentos com vistas a prote¢gdo do ambiente
natural, das edificacbes de interesse histérico-cultural e dos programas de valorizacao do
ambiente urbano, podera conceder incentivos fiscais na forma de isencdo ou reducdo de

tributos municipais.

§ 12 Os beneficios tributarios, para atendimento aos objetivos do Plano Diretor Urbano,
poderéo ser:

| - isencoes;

Il - reducbes de base de calculo;

Il - reducbes de aliquota;

IV - concessao de crédito presumido;

V - compensacéo.

§ 2° Os incentivos financeiros, para atendimento aos objetivos do Plano Diretor Urbano,

poderao ser concedidos por meio de despesas exclusivamente publicas ou através de atos de
cooperacao com a iniciativa privada.
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§ 3° Os beneficios e incentivos previstos nesta secdo serdo regulamentados em
legislagao prépria.

CAPITULO VIII
DO TOMBAMENTO E DA IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS E MONUMENTOS NATURAIS DE
INTERESSE PARA PRESERVACAO

Constitui o patriménio histérico cultural e paisagistico do Municipio, passivel de
identificagdo como de interesse de preservacao ou tombamento, o conjunto de bens iméveis
existentes em seu territério e que, por sua vinculacao a fatos pretéritos memoraveis e a fatos
atuais significativos, ou por seu valor sociocultural, ambiental, arqueoldgico, historico,
cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger,
preservar e conservar.

Paragrafo Unico. Equiparam-se aos bens referidos neste artigo, os monumentos naturais,
bem como os sitios e paisagens que importem conservar e proteger pela feicdo notavel com
que tenham sido dotados pela natureza ou agenciados pela indlstria humana.

O tombamento constitui regulacdo administrativa a que estdo sujeitos os bens
integrantes do patriménio histérico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja conservacao e
protecao sejam fundamentais ao atendimento do interesse publico.

m A identificacdo de edificagcbes, obras e monumentos naturais de interesse de
preservacao constitui regulacdo administrativa a que estdo sujeitos os bens integrantes do
patriménio histérico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja conservagao e protecdo sejam
relevantes ao atendimento do interesse publico.

m O tombamento e a identificacao das edificacdes e dos monumentos naturais de
interesse de preservagao serao feitos mediante a andlise da importancia dos bens de acordo
com 0s seguintes critérios:

| - historicidade - relacao da edificacao com a histéria social local;

Il - caracterizagdao arquitetdnica - qualidade arquitetbnica determinada pelo periodo
historico;

Il - situacdo em que se encontra a edificacédo - necessidade ou ndo de reparos;
IV - representatividade - exemplares significativos dos diversos periodos de urbanizacao;

V - raridade arquitetbnica - apresentacdo de formas valorizadas, porém com ocorréncia
rara;

VI - valor cultural - qualidade que confere a edificacdo de permanéncia na memodria
coletiva;
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VIl - valor ecolégico - relagao existente entre os diversos elementos bibticos e abibticos e
sua significancia;

VIII - valor paisagistico - qualidade visual de elementos naturais e construidos de
caracteristicas impares e de referéncia.

WY As edificagbes e obras integrantes do patriménio histérico e cultural do municipio
estéo sujeitas aos seguintes graus de protegéo:

| - protecao integral primaria - GP1, para edificacdes e obras que apresentam importancia
histérica e sécio cultural e possuem caracteristicas originais, ou com pequenas alteracoes,
porém sem que haja descaracterizacao significativa, deverao ser objeto de conservacéo total,
externa e interna;

Il - protecao integral secundaria - GP2, para edificacdes e obras que, por sua importancia
histérica e sociocultural, embora tenham sido descaracterizadas, devem ser objeto, no seu
exterior, de restauracao total e, no seu interior, de adaptagcao as atividades desde que nao
prejudiquem seu exterior;

Il - protecao do entorno - GP3, para as edificacboes, obras e logradouros vizinhos ou
adjacentes as edificacdes de interesse de protecao integral, com vistas a manter a integridade
arquiteténica e paisagistica do conjunto em que estejam inseridas, sendo que a reforma ou
reconstrucdo deverd manter a mesma volumetria e afastamentos, nao podendo
descaracterizar ou prejudicar as edificagdes objeto de protecao integral.

§ 12 Os bens tombados estao sujeitos aos graus de preservacao GP1 e GP2.

§ 2° Os bens identificados como de interesse de preservacao estao sujeitos aos graus de
preservacao GP1, GP2 e GP3.

IR Os monumentos naturais integrantes do patriménio histérico e cultural do municipio
estéo sujeitos aos seguintes graus de protecéo:

| - preservagéao integral primaria - GP1, para os monumentos, sitios e paisagens que se
apresentem em seu estado natural ou sejam passiveis de recuperagao, 0s quais devem ser
objeto de preservacao total, s6 podendo receber intervencdes indispensaveis a sua
preservacao e protecao;

Il - preservacéo integral secundaria - GP2, para os monumentos, sitios e paisagens que
se encontrem parcialmente descaracterizados e apresentem equipamentos ou edificacdes que
poderdo, em casos excepcionais € apos parecer técnico do érgdo municipal competente,
receber equipamentos destinados a atividades de lazer, pesquisa cientifica ou edificacdo
residencial, desde que os mesmos nao provoquem descaracterizacdo da paisagem ou
destruicdo dos elementos naturais.
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§ 12 Os monumentos naturais tombados estao sujeitos ao grau de preservacao GP1.

§ 2° Os monumentos naturais identificados como de interesse de preservacado estao
sujeitos ao grau de preservacao GP2.

m Ato do Poder Executivo regulamentara os bens tombados e identificados como de
interesse de preservacdo, os graus de protecdo, as normas e procedimentos para a
recuperagdo e as penalidades aplicaveis ao descumprimento da notificacdo para a
preservacao do imével.

Secéo |
Do Processo Administrativo

XS] Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) decidir sobre
os atos de tombamento e identificacdo de edificacbes de interesse de preservagao e ao
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA) quando se ftratar de
monumentos naturais, conforme o disposto nesta Lei.

I O tombamento e identificagdo de iméveis e monumentos naturais de interesse de
preservacao pertencentes a pessoa fisica ou a pessoa juridica de direito privado se fara
compulséria ou voluntariamente.

§ 12 O tombamento ou a identificacao de imdveis e monumentos naturais de interesse de
preservacdo compulsério serao requeridos por pessoa fisica, pessoa juridica ou 6rgaos
publicos, mediante peticao enderecada ao presidente do Conselho Municipal competente.

§ 2° O tombamento ou a identificagdo de imbveis e monumentos naturais de interesse de
preservacao voluntario serdo requeridos pelo proprietario do bem ou seu representante legal
por proposta contendo os documentos indispensaveis, devendo constar a descricdo e
caracterizacao do bem imovel e a consignacao do requerente de que assume 0 COMPromisso
de conservar o bem, sujeitando-se as cominacgbes legais, enderecada ao Presidente do
Conselho Municipal competente.

§ 32 A apreciacao do CMDU ou do COMDEMA sera baseada em parecer técnico do
6rgao municipal competente.

sUevys Aprovado o pedido de tombamento ou identificacdo de imdéveis ou monumentos
naturais de interesse de preservacdo, € indispensavel a notificacdo da pessoa a quem
pertence e/ou em cuja posse estiver o bem imével.

Paragrafo Unico. A partir da notificacdo, o bem ja é considerado objeto de preservacao
até a conclusao final do processo, nao podendo sofrer qualquer modificacdo em

desconformidade com o seu grau de preservacgao.

Através de notificacdo por mandado, o proprietério, possuidor ou detentor do bem
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imovel devera ser cientificado dos atos e termos do processo:
| - pessoalmente, quando domiciliado no Municipio;
Il - por carta registrada com aviso de recepc¢ao, quando domiciliado fora do Municipio;
Il - por edital:

a) quando desconhecido ou incerto;

b) quando ignorado, incerto ou inacessivel o lugar em que se encontrar;

¢) quando a notificacdo for para conhecimento do publico em geral ou sempre que a
publicidade seja essencial a finalidade do mandado;

d) quando a demora da notificacdo pessoal puder prejudicar seus efeitos;

€) NOS casos expressos em Lei.

§ 12 Os 6rgaos e entidades de direito publico, a quem pertencer, ou sob cuja posse ou
guarda estiver o bem imével, serao notificados na pessoa de seu titular.

§ 2° Quando pertencer ou estiver sob posse ou guarda da Unido ou do Estado do Espirito
Santo, sera cientificado o Instituto do Patrimoénio Histérico e Artistico Nacional ou o Conselho
Estadual de Cultura, respectivamente.

X¥EE) O mandado de notificagéo devera conter:

| - os nomes do 6rgao do qual promana o ato e do proprietario, possuidor ou detentor do
bem imdvel, a qualquer titulo, assim como os respectivos enderegos;

Il - a descricao do bem imédvel, com a indicacao de suas benfeitorias, caracteristicas e
confrontacodes, localizacdo, logradouro, nimero e denominacao e estado de conservagao, no
caso de edificagdes;

Il - o parecer técnico do Conselho Municipal competente que justifica e autoriza o
tombamento ou a identificagdo como de interesse de preservacao;

IV - a adverténcia de que o bem imovel sera definitivamente tombado ou identificado
como de interesse de preservacao, e integrado ao Patrimbnio Histérico e Sécio - Cultural do
Municipio se o notificado ndo impugnar expressamente o ato, no prazo de 15 (quinze) dias,
contados do recebimento da notificacéo pessoal ou do recebimento de carta registrada, ou no
prazo de 30 (trinta) dias no caso de notificacédo por edital;

V - o grau de protecdo indicado e a adverténcia da impossibilidade de alteracdo do
imével;

VI - nimero do processo administrativo correspondente;

VIl - a data e a assinatura do Presidente do Conselho Municipal competente.
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cUar N No prazo previsto no artigo anterior o proprietario, possuidor ou detentor do bem
imoével podera opor-se ao tombamento ou a identificacdo do bem como de interesse de
preservacao, através de impugnacao, interposta por peticao, que sera autuada em apenso ao

processo, a qual devera conter:

| - a qualificacdo e a titularidade do impugnante em relacdo ao bem imoével e os
respectivos documentos comprobatérios;

Il - a descricdo e caracterizacao do bem imovel, a teor do inciso I, art. 459 desta Lei;

Ill - os fundamentos de fato e de direito, pelos quais se opde ao tombamento ou a
identificagcao do bem como de interesse de preservacao;

IV - as provas que demonstram a veracidade dos fatos alegados.
X530 Recebida a impugnagao, o Presidente do Conselho Municipal competente devera:
| - rejeita-la liminarmente quando:

a) intempestiva;
b) ndo houver fundamentagao;
¢) houver manifesta ilegitimidade do impugnante ou caréncia de interesse processual.

Il - remeté-la, nas demais hip6teses, ao 6rgao municipal competente, para emitir
pronunciamento fundamentado sobre a matéria objeto da impugnacao, que sera apreciada no
prazo maximo de 30 (trinta) dias pelo Conselho Municipal competente, podendo ratificar ou
suprir o que for necessario para a efetivacdo do tombamento ou identificacdo como de
interesse de preservacao e a regularidade do processo.

Paragrafo Unico. No caso de haver retificacdo ou complementacao do que for necessario
para a efetivacdo do tombamento ou identificacdo como de interesse de preservacao e a
regularidade do processo, sera reaberto o prazo para a defesa, ap6s nova notificagao.

XA Julgada improcedente a impugnagéo ou decorrido o prazo sem que esta haja sido
oferecida, o Conselho Municipal competente declarara o bem imével definitivamente tombado
ou identificado como de interesse de preservagao através de resolucéo e determinara:

| - que se proceda a sua inscricdo no Livro do Tombo, no caso de tombamento;

Il - a averbacdo do tombamento ou da identificagcdo do bem como de interesse de
preservacao no Cartério de Registro de Imovel, a margem de transcricao do dominio, para que
se produzam os efeitos legais, em relacdo ao bem imével tombado e aos iméveis que lhe

forem vizinhos;

Il - a averbagéo do ato no Cadastro Imobilidrio do Municipio;
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IV - a notificacdo do interessado sobre a decisao final do processo.

I Em caso de urgéncia o Prefeito podera decretar o tombamento, em carater
provisorio, 0 qual se equipara, para todos os efeitos, ao tombamento definitivo, quando se
tratar de bens com fortes indicios de interesse publico na sua preservacao.

Paragrafo unico. Decretado o tombamento provisério o Prefeito comunicard o fato ao
Conselho Municipal competente, obedecendo-se, a seguir, a0 mesmo processo de
tombamento compulsorio.

Secao |l
Dos Efeitos do Tombamento e da Identificacdo de Bens de Interesse de Preservacao

CUavEEE Os bens iméveis tombados ou identificados como de interesse de preservacao
deverao ser conservados e em nenhuma hipétese poderao ser descaracterizados, demolidos,
destruidos ou mutilados.

m As restauracoes, reformas e quaisquer obras a serem efetuadas nas edificacoes
tombadas ou identificadas como de interesse de preservacdo deverdao manter suas
caracteristicas arquitetbnicas e artisticas tais como ornatos, esquadrias, cantarias e grades,
assim como a cobertura e volumetria originais.

§ 1° Nao sera permitida a utilizacdao de quaisquer elementos que ocultem total ou
parcialmente as fachadas das edificagdes, excetuadas as placas publicitarias executadas de
acordo com a legislacao especifica.

§ 2° As intervencgdes a que se refere este artigo deverao ser submetidas, previamente, ao
exame do 6rgao municipal competente para parecer técnico.

CUaU LN Ato do Poder Executivo Municipal ird estabelecer normas e procedimentos para a
recuperagdo, manutencdo e valorizagdo de edificios, obras e monumentos tombados e
identificados como de interesse de preservacao.

Os bens imoveis tombados ou identificados como de interesse de preservagéo ficam
sujeitos a vigilancia permanente dos érgaos municipais competentes, que poderao inspeciona-
los sempre que julgado necessério, ndo podendo os proprietarios, possuidores, detentores ou
responsaveis obstar por qualquer modo a inspecao, sob pena de multa.

§ 1° Caberd ao Poder Executivo, através dos 6érgdaos municipais competentes, a
fiscalizacdo do cumprimento do disposto neste artigo, devendo os proprietarios dos iméveis
tombados ou identificados como de interesse de preservacao serem notificados quanto a

intervencbes necessarias a recuperacao do imével.

§ 2° Apl6s a notificagdo, os proprietarios deverdo cumprir as determinacdes do Poder
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Executivo Municipal no prazo maximo de 1 (um) ano.

§ 3° As penalidades aplicaveis ao descumprimento das determinacbes constantes da
notificacéo serao regulamentadas por ato do Executivo Municipal.

Ficam proibidos quaisquer mobiliarios urbanos defronte a iméveis tombados ou
identificados como de interesse de preservagao, exceto quando extremamente necessario, ou
quando tratar-se de mobiliario de apoio a limpeza publica ou sinalizacdo, a serem
especificados pelos 6rgaos municipais competentes.

Sem prévia consulta ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU),
nao podera ser executada qualquer obra nas vizinhangas do imével tombado, de acordo com o
perimetro de abrangéncia a ser estipulado no processo de tombamento ou constante do Plano
de Preservacao do Patriménio, que lhe possa impedir ou reduzir a visibilidade ou que nao se
harmonize com o aspecto estético, arquiteténico ou paisagistico do bem tombado.

§ 1° A vedacao contida neste artigo estende-se a colocacdo de cartazes, painéis de
propaganda, anuncios, tapumes ou qualquer outro objeto de empachamento.

§ 2° Para os efeitos deste artigo, o CMDU devera definir os iméveis da vizinhanca que
sejam afetados pelo tombamento, devendo notificar seus proprietarios, quer do tombamento,
quer das restricdbes a que deverdo sujeitar-se e decorridos 0s prazos para impugnacédo ao
tombamento, sem impugnacao, proceder-se-a a averbacao do tombamento ou das restricoes
citadas no paragrafo anterior no Cartério de Registro Geral de Iméveis competente.

A requerimento do proprietario, possuidor ou detentor, que comprovar insuficiéncia de
recursos para realizar as obras de conservacao ou restauracao do bem, o Municipio podera
incumbir-se de sua execucao através de Consércio Imobiliario ou outro instrumento de
parceria.

Para efeito de imposicao das sancdes previstas nos artigos 165 e 166 do Cdédigo
Penal e sua extensao, a todo aquele que destruir, inutilizar ou alterar os bens tombados, os
6rgaos publicos competentes comunicarao o fato ao Ministério Publico, sem prejuizo da multa
aplicavel nos casos de reparagao, pintura ou restauracdo e sem prévia aprovagao do
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.

A legislacao federal e estadual sera aplicada subsidiariamente pelo Poder Executivo
Municipal.

TITULO VI
DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E
GESTAO TERRITORIAL

CAPITULO |
COMPOSICAO E OBJETIVOS
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A gestdao democratica da cidade, direito da sociedade e essencial para a
concretizagcado de suas funcbes sociais, sera realizada mediante processo permanente,
descentralizado e participativo de planejamento, controle e avaliacdo, e sera o fundamento
para a elaboracao, revisdo, aperfeicoamento, implantacdo e acompanhamento do Plano
Diretor Municipal e de demais planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e
especificos.

Fica criado o Sistema Municipal Integrado de Planejamento e Gestdo Democratica
(SMIPGD), instituindo estruturas e processos democraticos e participativos, que visam permitir
o desenvolvimento de um processo continuo, dinamico e flexivel de planejamento e gestao da
politica urbana.

Sao objetivos do Sistema Municipal Integrado de Planejamento e Gestdo
Democrética:

| - Instituir canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;

Il - Buscar a transparéncia e democratizacdo dos processos de tomadas de decisao
sobre assuntos de interesse publico;

Il - Instituir um processo permanente e sistematico de discussdes publicas para o
detalhamento, atualizacdo e revisdo dos rumos da politica urbana municipal e do seu
instrumento basico, o Plano Diretor.

IV - Atuar na formulacdo, implementagdo, avaliagdo, monitoramento e revisdo das
politicas, programas, projetos e acdes concernentes ao planejamento e a gestao urbana com
suas respectivas estratégias e instrumentos;

V - Reconhecer as zonas urbanas e a zona especial de interesse histérico e cultural
quilombola como unidades de planejamento, gestao e fiscalizacao.

O Sistema Municipal Integrado de Planejamento e Gestdo Democratica (SMIPGD) é
composto pelos 6érgaos responsaveis pelo planejamento e gestdo do territério urbano do
Municipio de Viana e utiliza os seguintes instrumentos:

| - instrumento de Gestéao:

a) Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano (Conferéncia das Cidades);

b) Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU);

c) Assembleias Territoriais de Politica Urbana;

d) Sistema de Informagdes Municipais (SIM);

e) Férum da Cidade.

Il - instrumentos financeiros:

a) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU).
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Il - instrumento de participacao popular:

a) audiéncias publicas;

b) debates;

¢) consulta publica;

d) iniciativa popular de Projetos de Lei;

e) iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;
f) plebiscito;

g) referendo popular.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO

Secao |

Da Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano (conferéncia Das Cidades)

A Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano (Conferéncia das Cidades),
convocada pelo Executivo, observara o calendério nacional e sera articulada com o Sistema
de Participagdo do Ministério das Cidades, representando etapa preparatéria para as
conferéncias estadual e nacional, ou no minimo a cada 02 (dois) anos.

§ 1° A composicdo e as atribuicbes da Comissdo Preparatéria Municipal deverdo
respeitar, quando houver, resolugéo do Conselho das Cidades, do Ministério das Cidades.

§ 2° A Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano devera, dentre outras
atribuicdes:

| - apreciar e propor as diretrizes da politica urbana do Municipio de Viana;

Il - sugerir ao Poder Executivo Municipal adequacao das acoes estratégicas destinadas a
implementacéo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanos;

Il - debater os relatérios de avaliacdo da politica urbana, apresentando criticas e
sugestodes;

IV - recomendar acdes publicas prioritarias para o biénio seguinte;

V - sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no
momento de sua modificagdo ou revisao.

§ 32 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) ou Chefe do Poder

Executivo, podera convocar extraordinariamente a Conferéncia Municipal de Desenvolvimento
Urbano.
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LURYER O funcionamento, organizagao e o regimento interno do Encontro da Cidade serdo
regulamentados por ato do Poder Executivo.

Secao |l
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (cmdu)

Permanece instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU),
6rgao consultivo e deliberativo, integrante da estrutura da Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Desenvolvimento Econémico e Urbano, que tem por finalidade estudar e propor
diretrizes para a formulacdo e implementacao da Politica Municipal de Desenvolvimento
Urbano, bem como acompanhar e avaliar sua execugao, conforme dispde a Lei Federal
n® 10257, de 10 de julho de 2001.

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) serd composto por 12
(membros) membros, sendo 06 (seis) representantes do Poder Publico e 06 (seis) dos
diversos setores da economia do municipio e da sociedade civil organizada. (Redagéao dada
pela Lei n® 2846/2017)
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A composicdo, funcionamento e atribuicdes do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) serdao regulamentados por ato do Executivo Municipal.
(Redacao dada pela Lei n® 3144/2021)

Ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) compete:
| - elaborar seu Regimento Interno e instituir formagéao de Camaras Teméticas;

Il - propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

Il - acompanhar e avaliar a implementacao do Plano Diretor de Viana, diretrizes, politicas
e programas; analisando e deliberando quanto as providéncias necessarias ao cumprimento

de seus objetivos;

IV - debater e elaborar propostas de projetos de lei de interesse urbanistico e
regulamentacdes decorrentes desta Lei;

V - analisar, propor e aprovar eventuais alteracées da Lei do Plano Diretor antes de
serem submetidos a da Camara Municipal de Viana;

VI - apreciar a instituicdo de novas ZEIS 1, 2 e 3, conforme no art. 207 desta Lei;
VIl - deliberar sobre as omissées e contradicdes da legislacao urbanistica municipal;

VIII - discutir e aprovar parametros urbanisticos e delimitagcdes de areas para programas
e empreendimentos habitacionais de interesse social;

IX - definir parametros urbanisticos e apreciar projetos de ocupacao urbana;

X - aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV), a partir do relatério técnico
aprovado pela Comisséo Interna de Analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV).

XI - discutir e aprovar juntamente com o Conselho Municipal de Habitagao de Interesse
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Social (CMHIS), os parémetros para Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social
(EHIS), bem como o Guia de Orientacdes para a realizacao de EHIS;

XIl - identificar, juntamente com o Conselho Municipal de Habitagao de Interesse Social
(CMHIS), ZEIS 03 e edificacOes vazias, para fins de implantacao de EHIS que serdo objetos

de lei especifica;

XIIl - monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir € a aplicacao da
transferéncia do direito de construir;

XIV - aprovar e acompanhar a implementacao das Operacoes Urbanas Consorciadas;
XV - acompanhar a implementagéo dos demais instrumentos urbanisticos;

XVI - gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FMDU);

XVII - acompanhar e fiscalizar o cumprimento dos programas e execucdes dos projetos
custeados pelo Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU);

XVIII - propor a realizagdo de estudos, pesquisas, debates, seminarios, Audiéncias
Publicas ou cursos afetos a politica municipal de desenvolvimento urbano;

XIX - analisar e aprovar projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal;

XX - aprovar as alteracdes nas leis de uso e ocupacédo do solo e de parcelamento do solo
urbano;

XXI - aprovar alteragdes da classificacao viaria;
XXII - aprovar alteracdes de projetos de alinhamento;

XXIII - aprovar e acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano, inclusive planos setoriais;

XXIV - convocar, extraordinariamente, a Conferéncia Municipal de Desenvolvimento
Urbano (Conferéncia das Cidades);

XXV - avaliar assuntos de notorio interesse publico, motivado por individuos ou
organizagdes sociais desde que plenamente justificados;

XXVI - aprovar o enquadramento de atividades n&o previstas nesta Lei;

XXVII - ajustar os limites entre as zonas de uso, nos casos previstos no art. 114 desta Lei.
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Sao atribuicées do Presidente Conselho de Desenvolvimento Urbano (CMDU):
| - convocar e presidir as reunides do Conselho;

Il - solicitar a elaboracédo de estudos, informacoes e pareceres sobre temas de relevante
interesse publico;

Il - firmar as atas de reuniées e homologar as resolucoes;

IV - empossar os Conselheiros integrantes, na qualidade de titulares e respectivos
suplentes;

V - Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano (Conferéncia Municipal da
Cidade).

sUarEkEE Os Conselheiros tém as seguintes atribuicoes:
| - comparecer as sessoes;

Il - propor, discutir e votar qualquer assunto incluido na competéncia institucional do
Conselho, submetido ao Plenario ou as Comissdes Especiais;

Il - relatar, nos prazos estabelecidos no Regimento Interno, os processos que Ihes forem
distribuidos, proferindo parecer conclusivo;

IV - proferir votos, justificando, necessariamente, os que forem divergentes dos demais;

V - pedir "vistas", antes de iniciar-se a fase de votacdo, dos processos em discusséo,
devolvendo-o0s no prazo regimental, com seu parecer, ao Relator;

VI - requerer, motivadamente e para melhor andlise da matéria, o adiamento de
discussao ou de votacao;

VIl - suscitar Questdes de Ordem;

VIII - requerer, justificadamente, ao Plenario, que constem da Pauta assuntos que devam
ser objeto de discussdo ou deliberacdo, bem como sobre a precedéncia para processos
urgentes;

IX - propor diligéncias necessarias a instrugao de processos;

X - averbar-se de suspeito ou impedido de funcionar em processos em que tenha
interesses proprios, do conjuge ou de parentes consanguineos - em linha colateral, ou afins,

até o terceiro grau, inclusive, ou por adocao;

Xl - representar o Conselho, quando designado pelo Presidente;
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XII - assinar a Lista de Presenca e a ata da sessédo a que comparecer;

XIIl - requerer na forma da lei, a convocacao de sessdo extraordinaria do Conselho para
discusséo de assuntos urgentes e relevantes;

XIV - exercer as demais atribuicdes inerentes a funcao.

O regimento interno do CMDU sera aprovado na forma definida por resolucéo e sera
modificado somente mediante aprovagao de metade mais um de seus integrantes.

cUavtil O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e operacional exclusivo ao
CMDU, necessario ao seu pleno funcionamento.

Secao I

Das Assembléias Territoriais de Politica Urbana

cUa i A As Assembleias Territoriais de Politica Urbana se realizardo sempre que necessario,
com o objetivo de ouvir a populacdo das diversas regides da cidade sobre as questbes
urbanas relacionadas aquela territorialidade para o fim de:

| - ampliar o debate e dar suporte a tomada de decisées do Conselho Municipal do Plano
Diretor Urbano;

Il - indicar, mediante eleicao, os candidatos a representacao popular no CMDU;
Il - auxiliar na elaboragéo, implementagéo e monitoramento das politicas urbanas.

Paragrafo Unico. A forma de convocacgao e o funcionamento das Assembléias Territoriais
de Politica Urbana serao regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal.

Secao IV
Do Férum da Cidade
Fica instituido o Férum da Cidade, 6rgéo consultivo do Poder Executivo, reunindo os
seguintes Conselhos Municipais relacionados a politica urbana:
| - Conselho Municipal do desenvolvimento Urbano (CMDU);
Il - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA);

Il - Conselho Municipal de Transporte, ou representantes deste;

IV - Conselho Municipal de Habita¢do de Interesse Social (CMHIS);
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V - Conselho Municipal de Turismo (COMTUR).

Paragrafo unico. O Férum da Cidade sera convocado, total ou parcialmente, de acordo
com a tematica a ser discutida, pelo Executivo Municipal, sempre que se fizer necessaria a
discussdo de matérias relacionadas a politica urbana, de interesse comum dos conselhos
setoriais.

Secao V

Do Sistema de Planejamento de Informagdes Municipais (spim)

O Sistema de Informagées Municipais (SIM) tem como objetivo fornecer informagées
para o planejamento, o0 monitoramento, a implementacdo e a avaliacao da politica urbana,
subsidiando a tomada de decisbes ao longo do processo.

§ 1° As bases informacionais do SIM deverdo, se for possivel, abranger todos os
municipios da Regidao Metropolitana da Grande Vitoria e ser georreferenciada.

§ 2° O SIM podera reunir e manter atualizadas as seguintes bases informacionais:
| - os cadastros completos dos setores do governo municipal;

Il - os indicadores sociais, econdbmicos e ambientais produzidos pelos 6rgdos de
municipais;

Il - os resultados de analises realizadas por técnicos do governo municipal e por
consultorias contratadas;

§ 32 O SIM devera produzir um anudrio com os indicadores do seu acervo a ser divulgado
publicamente.

§ 4° Ato do Poder Executivo regulamentara as atribuicdes e responsabilidades de cada
6rgao da Administragdo Municipal com relagao ao SIM.

O Sistema de Informagées Municipais devera obedecer aos principios:

| - da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando a
duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratizacao, publicitacdo e disponibilizacdo das informagdes, em especial as
relativas ao processo de implementacéo, controle e avaliagédo do Plano Diretor Urbano.

CAPITULO IlI
INSTRUMENTOS FINANCEIROS
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Secao |
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (fmdu)

XN Permanece instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) que
tem por finalidade promover infraestrutura e equipamentos urbanos para o desenvolvimento
da cidade, para programas habitacionais e fundiarios, para a preservacao e valorizacdo de
elementos de interesse histérico, cultural e paisagistico, promocao de espacos publicos de
apoio ao turismo, lazer e esportes, sistema de informacdes e acompanhamento da dinamica
urbana do Municipio de Viana.

X¥TF) O FMDU ser4 vinculado & Secretaria Municipal de Infraestrutura e Desenvolvimento
e sera gerido pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) o qual competira:

| - estabelecer diretrizes e critérios de alocagao dos recursos do FMDU em atendimento
as acoes vinculadas as questdes de urbanizacao;

Il - encaminhar e aprovar, anualmente, a proposta de orgcamento do FMDU e de seu
plano de metas;

Il - fixar critérios para a priorizacao de linhas e acoes;
IV - deliberar sobre as contas do FMDU;

V - elaborar orcamentos e planos de aplicacdo e metas anuais e plurianuais dos recursos
do FMDU;

VI - gerenciar a aplicagdo dos recursos provenientes do FMDU; e,

VIl - dirimir ddvidas quanto a aplicacdao das normas regulamentares aplicaveis ao FMDU,
nas matérias de sua competéncia;

Subsecao |
Das Fontes de Recursos
IR Constituirdo recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU:
| - dotagbes orcamentarias préprias do Municipio;
Il - empréstimos concedidos por autarquias, empresas ou Administracao indireta do
Municipio, direcionados a programas habitacionais de interesse social, voltados a seus

servidores;

Il - recursos oriundos dos Governos Federal e Estadual e de outros érgaos publicos,
recebidos diretamente ou por meio de convénios;
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IV - recursos provenientes do Sistema Nacional de Habitacdo - SNH, do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimos - SBPE, do Sistema de Financiamento Imobiliario -
SFI, do Programa de Incentivo a Projetos de Interesse Social e das Parcerias Publico Privadas
- PPPs;

V - recursos de operacoes coletivas estruturadas pela Prefeitura Municipal de Viana
como entidade organizadora do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS, Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR, Fundo de Amparo ao Trabalhador - FAT e outros fundos
especificos;

VI - empréstimos externos e internos para programas de habitagcdo e desenvolvimento
urbano;

VIl - contribuicoes e doagdes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e organismos de
cooperacao nacionais ou internacionais;

VIII - recursos provenientes de instituicbes internacionais de cooperacdo e
desenvolvimento;

IX - retorno de operagdes coletivas de financiamento habitacional estruturadas pelo
Municipio;

X - recebimento de prestacdes decorrentes de financiamento de programas habitacionais
nas suas diversas modalidades;

XI - receitas de comercializacdo de terrenos, imdveis e outros itens integrantes de
operacoes coletivas estruturadas pelo Municipio;

XIl - receitas provenientes da concessdo de direito real de uso de areas publicas
utilizadas para fins habitacionais;

XII - receitas provenientes de levantamentos judiciais e de prestagdes depositadas por
adquirentes de lotes ou de cobrancas feitas ao loteador para cobrir as despesas efetuadas
pelo Municipio na regularizagéo do loteamento;

XIV - recursos provenientes de operac¢des urbanas consorciadas, outorga onerosa e
outros instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor do Municipio de Viana e no
Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

XV - rendas provenientes de aplicagdes de seus recursos no mercado financeiro;

XVI - outros recursos que Ihe vierem a ser criados e/ou destinados.

§ 1° As receitas descritas neste artigo serao depositadas, obrigatoriamente, em conta
especifica, a ser aberta e mantida em instituicao financeira publica.
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§ 22 Os recursos em conta do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU),
deverdo manter-se aplicados em Fundo de investimento de carteira predominantemente
constituida por ativos de emissdo do Governo Federal e/ou do Banco do Brasil, com perfil
conservador de baixo risco ou, quando for o caso, de acordo com a especificacdo do recurso
ingressado.

§ 32 Os recursos e receitas identificados pelas fontes de origem, nimeros e valores dos
beneficios, financiamentos e subsidios concedidos nao poderéao ter sua destinacao alterada.

Subsecao Il
Das Destinacbes de Recursos

Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) serdo
aplicados com base nos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e
ambientais integrantes ou decorrentes da Lei do Plano Diretor Municipal, tendo como
referéncia o previsto no Programa de metas do Municipio e acbes vinculadas ao
desenvolvimento urbano e habitacional, conforme as seguintes prioridades:

| - aquisicédo, construcdo, conclusédo, melhoria, reforma, locacao social e arrendamento de
unidades habitacionais em areas urbanas e rurais;

Il - producao de lotes urbanizados para fins habitacionais;

Il - urbanizacao, regularizagao fundiaria e urbanistica de areas de interesse social assim
definidos no Plano Diretor € na Lei de Uso, Ocupacgao e Urbanizacdo do Solo, incluindo a
aquisicao de imoveis para constituicao de reserva fundiaria e de parque habitacional publico
de locacéo social, complementar e suplementar ao Fundo Municipal de Habitacao;

IV - ordenamento e direcionamento da estruturacdo urbana, incluindo implantagdo de
saneamento basico, infraestrutura, e equipamentos urbanos, a realizagdo de melhorias em
vias estruturais e a requalificacdo de eixos ou polos de centralidade;

V - planos e projetos voltados para a mobilidade urbana, incluindo sistema de transporte
coletivo publico, sistema cicloviario e sistema de circulagao de pedestres;

VI - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios, espago publicos de lazer e
areas verdes;

VIl - remocao de moradores de area de risco ou em casos de execucdo de programas
habitacionais de projetos de recuperacao urbana, em areas ocupadas por populacao de baixa

renda;

VIII - protegéo, recuperagao e valorizagdo de bens e de areas de valor histérico, cultural
ou paisagistico, incluindo financiamento de obras em imdveis publicos classificados como de
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interesse cultural;

IX - criacdo de unidades de conservagdao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

X - recuperagao ou produgao de imoveis em areas encorticadas ou deterioradas, centrais
ou periféricas, para fins habitacionais de interesse social;

XI - constituicao de garantia financeira para projetos especificos de habitacao voltados a
populacéo de baixa renda;

Xl - promogéo e apoio as ag¢des de desenvolvimento institucional visando a criagéo e o
aprimoramento de mecanismos e praticas de planejamento e gestao;

Xl - implantacao de sistema de informacao que possibilite a geracdo de informacoes e
indicadores para avaliagdo, monitoramento, planejamento, gestao urbana e habitacional,

XIV - elaboracdo de instrumentos de planejamento, Plano Diretor Municipal, Plano de
Habitacdo, Lei de Uso, Ocupacéao e Urbanizacao do Solo, entre outros;

XV - desenvolvimento de estudos e pesquisas relacionadas a politica urbana e
habitacional;

XVI - outros programas, planos e projetos de intervencdes na forma aprovada pelo
Conselho;

XVII - desenvolver programas habitacionais voltados a populacao de baixa renda, que
estimulem a pratica da autogestao, associativismo e o cooperativismo;

XVIII - realizagdo de conferéncias, seminarios e oficinas sobre a Politica Urbana e
Habitacional;

XIX - publicacdo, comunicacao e divulgacao sobre a Politica Urbana e Habitacional;

XX - diagnéstico, elaboracdo e/ou implementacdo de outros planos, programas e
intervengbes ndo previstos nos incisos acima que objetivem o atendimento das diretrizes e
acoOes estratégicas das politicas que sejam apreciadas e aprovados Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano (CMDU).

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO POPULAR

Secao |
Audiéncias, Debates e Consultas Publicas

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

Dleis

IR A Audiéncia Pablica é a instancia de discusséo onde a Administragéo Publica informa
e esclarece duvidas sobre acoes, planos e projetos, publicos ou privados, de interesse dos
cidadaos, direta e indiretamente, atingidos pelos mesmos e estes sdo convidados a
exercerem o seu direito a informacdo e o de manifestacdo acerca do tema ou acao
correspondente.

§ 12 A Prefeitura realizara audiéncias publicas por ocasido do processo de licenciamento
de empreendimentos e atividades publicas e privadas de impacto urbanistico ou ambiental,
para os quais sejam exigidos estudos e relatérios de impacto ambiental ou vizinhanca.

§ 2° Todos os documentos relativos ao tema da Audiéncia Publica serdo colocados a
disposicao de qualquer interessado para exame e extragcdo de copias, inclusive por meio
eletrénico, com antecedéncia minima de cinco dias da data de realizagcdo da respectiva
Audiéncia.

§ 3° Este instrumento sera utilizado necessariamente para definir alteragdes na legislacao
urbanistica.

§ 4° As audiéncias publicas serao promovidas pelo Poder Publico Executivo ou
Legislativo, conforme o caso, para garantir a gestdo democratica da cidade, nos termos do Art.
43 da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 52 O Poder Executivo dard ampla publicidade aos resultados advindos da audiéncias
publicas que promoverd, especialmente indicando as medidas adotadas em funcao das

opinides e manifestacdes colhidas junto a populacao.

§ 62 O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizacao das audiéncias
publicas, garantindo os seguintes critérios:

| - convocagéo por edital na imprensa local ou utilizar os meios de comunicagéo;
Il - que ocorra em locais e horarios acessiveis a maioria da populacao;

Il - que sejam dirigidas pelo Poder Publico Municipal e que apds a exposi¢ao de todo o
conteldo seja aberta as discussdes aos presentes;

IV - que seja garantida a presenca de todos os cidaddos e cidadas, independente de
comprovacao de residéncia ou qualquer outra condicao, que assinarao lista de presenca;

V - que sejam gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva ata, compondo
memorial do processo.

O debate é uma instancia de discussdo onde a administracio publica disponibiliza de
forma equanime, tempo e ferramentas para a exposicao de pensamentos divergentes sobre
acoes, planos e projetos, publicos ou privados, relativas a politica urbana de interesse dos
cidadaos.
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Paragrafo Unico. Os debates poderao ser requeridos até 10 (dez) dias apds a realizacao
da audiéncia publica, pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) ou
mediante apresentacao de requerimento de associacdes constituidas ha mais de um ano, que
tenham dentre suas atribuicées a defesa dos interesses envolvidos na discussdo ou assinado
por, no minimo, 30% do nimero da audiéncia supracitada, contendo nome legivel e nimero do
titulo de eleitor.

pUer 8 A consulta publica € uma instancia consultiva na qual a administragéo publica podera
tomar decisbes vinculadas ao seu resultado. A consulta publica é obrigatéria, sob pena de
nulidade do ato, nos casos de Operacao Urbana Consorciada.

Paragrafo Unico. A consulta publica devera ser precedida de audiéncia publica e debate
publico para viabilizar a plena compreensao dos fatos pelos votantes.

A convocacdo para a realizacdo de audiéncias, debates e consultas publicas sera
feita no periodo de 15 (quinze) dias corridos que a antecederem, por meio de propaganda nos
meios de comunicacao, assegurado o minimo de 3 (trés) insercées em jornal de grande
circulacdo e a fixacao de edital em local de facil acesso na entrada principal da sede da
Prefeitura Municipal.

§ 12 As reunides publicas deverao ocorrer em local acessivel aos interessados e, quando
realizada em dias Uteis, apds as 18h00min.

§ 2° Teré direito a voto o eleitor e ou morador do municipio de Viana.

§ 32 Ao final de cada reuniao sera elaborado relatério contendo os pontos discutidos, que
serd anexada ao processo administrativo correspondente a fim de subsidiar a decisao a ser
proferida.

Secao |l

Da Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de Desenvolvimento
Urbano

sUavEEN Fica assegurada a iniciativa popular na elaboracdo de leis, planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano.

§ 12 A iniciativa popular para a elaboracdo de leis ocorrerdo nos termos da legislagéo
federal pertinente, da Lei Organica do Municipio e da legislagdo complementar.

§ 2° A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimentos urbano
podera ser tomada por, no minimo 5% (cinco por cento) dos eleitores do Municipio em caso de

planos, programas e projetos de impacto estrutural sobre a cidade.

§ 3° Qualquer proposta de iniciativa popular de planos programas e projetos de
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desenvolvimento urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em parecer técnico
circunstanciado sobre o seu conteltdo e alcance, a ser disponibilizado no portal eletrénico da
Prefeitura no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir de sua apresentacao, podendo este
prazo ser prorrogado por motivo fundamentado.
Secao I
Do Plebiscito e Referendo

m O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir
previamente sobre fato especifico, decisao politica, programa ou obra publica, a ser exercitado
no dmbito da competéncia municipal, relacionada aos interesses da comunidade local.

Paragrafo Unico. O recebimento do requerimento do plebiscito importarda em suspensao
imediata da tramitacdo do procedimento administrativo correspondente ao pedido, até sua
deciséo.

XN O referendo é a manifestagdo do eleitorado sobre matéria legislativa de ambito
municipal decidida no todo ou em parte.

EI3ERY O plebiscito e o referendo de iniciativa popular deverdo obedecer ao disposto no
artigo 52 da Lei Organica do Municipio de Viana.

TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

m Consideram-se como partes integrantes desta Lei as plantas e tabelas que a
acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de 01 (um) a 13 (treze), com o seguinte
conteudo:

| - Anexo 01 - Tabela de indices Urbanisticos;

Il - Anexo 02 - Classificacao das Atividades;

Il - Anexo 03 - Vagas de Estacionamento de Veiculos;

IV - Anexo 04 - Empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanca;

V - Anexo 05 - Perimetro Urbano;

VI - Anexo 06 - Macrozoneamento Urbano;

VIl - Anexo 07 - Zoneamento;

VIII - Anexo 08 - Sistema Viario;
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IX - Anexo 09 - Patrimbnio Histérico e Cultural;
X - Anexo 10 - Caracteristicas Fisicas e Estruturais de Rede Viaria Basica;

Xl - Anexo 11 - Caracteristicas Fisicas e Estruturais do Sistema Viario - Secdes
Transversais Tipicas de Vias Urbanas;

XIl - Anexo 12 - Caracteristicas Fisicas e Estruturais do Sistema Viario - Via Local com
Praca de Retorno;

Xl - Anexo 13 - Caracteristicas Fisicas e Estruturais do Sistema Viario - Raios de
Curvaturas nas Intersegdes.

7 Far-se-do mediante Decreto do Executivo Municipal os seguintes atos e
regulamentagdes:

| - estabelecimento dos polos estratégicos de desenvolvimento econémico; (art. 12);
Il - estabelecimento dos polos econémicos; (art. 15);

Il - utilizacdo dos espacos publicos pelo comércio ambulante e atividades econémicas
complementares; (art. 16);

IV - instituicdo dos polos de economia criativa; (art. 17);
V - instituicao dos parques tecnolégicos; (art. 21);

VI - regulamentacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico Rural
Sustentavel, no prazo de 5 (cinco) anos a partir do inicio da vigéncia desta Lei; (art. 26);

VIl - sistema de Circulacao de Pedestres; (art. 37);

VIIl - a circulacao e o estacionamento de veiculos privados e de transporte coletivo
privado nas vias; (art. 45);

IX - 0 servico de taxis; (art. 45);

X - os servigcos de motofrete e propostas para a circulacao segura de motocicletas; (art.
45);

XI - a abertura de rotas de ciclismo, bicicletarios e compartilhamento de bicicletas e vagas
especiais para compartilhamento de automéveis e similares; (art. 45);

XIl - as diretrizes e regras para o compartiihamento e estacionamento de bicicletas; (art.
45);
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XIIl - a circulacdo e a presenca de residuos e cargas perigosas; (art. 45);

XIV - a utilizacdo e a manutencdo dos passeios publicos e das vias de pedestres; (art.
45);

XV - ainstalacdo de mobiliario urbano nos passeios publicos e vias de pedestre; (art. 45);

XVI - os componentes e acbes estratégicas do Sistema de Transporte Coletivo Pablico;
(art. 48);

XVII - os componentes e acdes estratégicas Sistema de Transporte Coletivo Privado (art.
49);

XVIIlI - regulamentar: sistema de abastecimento de agua; sistema de esgotamento
sanitario; sistema de drenagem pluvial; e, a gestao integrada de residuos sélidos; (art. 66);

XIX - regulamentar: areas de preservagao ambiental; programa de recuperacao de fundo
de vales; parques lineares; areas verdes; cemitérios; plano municipal de areas protegidas,
areas verdes e espacos livres; plano municipal de conservacdo e recuperagao de areas
prestadoras de servicos ambientais; plano municipal de arborizacdo; plano municipal da Mata
Atlantica; e, acdes prioritarias no Sistema de areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos
Livres; (art. 71);

XX - regulamentar: as a¢des no sistema de equipamentos urbanos e sociais; o plano de
articulacdo e integracdo das redes de equipamentos; plano de gestdo de areas publicas; e,

planos setoriais de educacao, saude, esportes, assisténcia social e cultura; (art. 76);

XXI - acbes especificas visando garantir a protecdo do patriménio histérico, cultural e
paisagistico; (art. 93);

XXII - os Projetos de Intervencao Urbana; das areas envoltérias de bens protegidos;
listagem de Bens Culturais e aqueles que se encontram em risco; (art. 95);

XXIII - ajuste dos limites entre as Zonas de Uso; (art. 116);

XXIV - a composi¢éo e funcionamento da Comissao Interna de Analise do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (CIAEIV); (art. 223);

XXV - o dimensionamento do reservatério para acumulacao de aguas pluviais; (art. 234);
XXVI - alteracao do afastamento de frente; (art. 245);
XXVII - os procedimento para implementacdo do Consércio Imobiliario; (art. 389);

XXVIII - os procedimentos da Transferéncia do Direito de Superficie; (art. 419);
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XXIX - regulamentacao das formas de apresentacdo, o processo de tramitacdo e os
prazos para validade, elaboracdo e apresentacdo do Estudo de Impacto Ambiental - EIA e
Relatério de Impacto do Meio Ambiente - RIMA; (art. 455);

XXX - regulamentacdo das formas de apresentacdo, o processo de tramitagcdo e os
prazos para validade, elaboracdo e apresentacdo do Estudo de Impacto Vizinhanca - EIV e

RIV - Relatério de Impacto de Vizinhanga; (art. 463);

XXXI - regulamentacdo de quais os empreendimentos e atividades que necessitardo
apresentar Estudo de Viabilidade Ambiental (EVA); (art. 464);

XXXII' - regulamentagdo dos bens tombados e identificados como de interesse de
preservacao, as normas e procedimentos para a recuperacao e as penalidades aplicaveis ao
descumprimento da notificacado para a preservacao do imével; (art. 454);

XXXIII - normas e procedimentos para a recuperacdo, manutencdo e valorizacdo de
edificios, obras e monumentos tombados e identificados como de interesse de preservacao;

(art. 466);

XXXIV - regulamento do funcionamento e regimento interno da Conferéncia Municipal de
Desenvolvimento Urbano (Conferéncia das Cidades); (art. 478);

XXXV - regulamento da forma de convocagdo e funcionamento das Assembleias
Territoriais; (art. 487);

XXXVI - regulamentacao do Sistema Municipal de Informacdes; (art. 489).

X5 sao considerados atos complementares ao Plano Diretor Municipal as Resolugées do
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano (CMDU), que tenham por objeto:

| - 0 estabelecimento de normas de execugdao complementares as desta Lei e de sua
regulamentagéo;

Il - aprovacéao de programas e projetos governamentais;

Il - os demais atos decorrentes das atribuicbes do Conselho Municipal do Plano Diretor
Urbano (CMDU), a teor desta Lei e de sua regulamentacdo, que nao estejam referidos nos
incisos anteriores e no art. 506 desta Lei;

IV - alteragéo do local da ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de fundos;

V - atos e decisdes exarados dos processos administrativos referentes ao parcelamento
do solo;

VI - implantagéo de atividades nos casos previstos nos artigos 516 e 517.
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IR Os projetos de arquitetura ja aprovados, cujo Alvara de Execugéo ja foi concedido
antes da vigéncia desta Lei, terdo um prazo de 18 (dezoito) meses para a conclusao da
fundacéo e de 36 (trinta e seis) meses para a conclusédo da estrutura da edificacdo, ambos os
prazos, contados a partir da vigéncia desta Lei, sob pena de caducidade, vedada a
revalidacao do Alvara de Aprovacao do Projeto e do Alvara de Execucédo da Obra.

Os projetos de arquitetura ja aprovados antes da vigéncia desta Lei e sem Alvara de
Execucao concedido, terdo um prazo de 6 (seis) meses para requerer o Alvara de Execucao,
a contar da data de aprovacao do projeto, sob pena de caducidade, vedada a revalidacdo do
Alvara de Aprovacao do Projeto.

Paragrafo unico. A partir da data de emiss@o do Alvara de Execucgao, terdo um prazo de
18 (dezoito) meses para conclusédo da fundacao e de 36 (trinta e seis) meses para conclusao
da estrutura da edificacdo, sob pena de caducidade, vedada a revalidacdo do Alvara de
Execucao da Obra.

Os processos administrativos de aprovacao de projetos de arquitetura protocolados,
na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei serdo analisados de acordo com o regime
urbanistico vigente na data do protocolo e terdo um prazo de 6 (seis) meses para requerer 0
Alvara de Execucao, a contar da data de aprovacao do projeto, sob pena de caducidade,
vedada a revalidagao do Alvara de Aprovacao do Projeto.

§ 12 Deverao ser aprovados em até 06 (seis) meses ap6s a data de aprovagao desta Lei,
sob pena de caducidade do processo.

§ 2° A partir da data de emissdo do Alvara de Execugao, terao um prazo de 18 (dezoito)
meses para conclusédo da fundacéo e de 36 (irinta e seis) meses para conclusdo da estrutura
da edificacao, sob pena de caducidade, vedada a revalidacao do Alvara de Execucao da Obra.

m A interrupcdo ou retardamento dos trabalhos de execucdo da fundagdo ocasionada
por problemas de natureza técnica, relativos a qualidade do subsolo, devidamente
comprovada pelo érgao técnico municipal competente, através da andlise de laudo técnico
apresentado pelo empreendedor, podera prorrogar o prazo referido no caput deste artigo.

m As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia de agao judicial para
retomada de imével ou para a sua regularizacao juridica, desde que proposta nos prazos,
dentro do qual deveriam ser iniciadas as mesmas obras, poderdo revalidar o Alvara de
Execucao tantas vezes quantas forem necessarias.

XE] Os casos contidos nos Artigos 506, 507 e 508, quando compreenderem mais de um
bloco de edificagbes, mas que faca parte de um mesmo empreendimento, 0s prazos para a
conclusao das fundacdes e das estruturas serdo escalonados considerando o numero de
blocos a serem edificados, de tal forma que, ao concluir as fundagdes do primeiro bloco sejam
iniciadas as fundacbes do segundo e assim sucessivamente, respeitados os prazos de 18
(dezoito) meses para a conclusdo de cada fundagdo e de 36 (irinta e seis) meses para
conclusao das estruturas de cada bloco.
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m Os processos administrativos de projeto modificativo, de reforma e de regularizacao
de edificacao, cujos requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal antes da
vigéncia desta Lei, serdao analisados de acordo com o regime urbanistico vigente na data do
protocolo.

m As solicitacdes protocoladas na vigéncia desta Lei, para modificagcdo de projetos ja
aprovados ou de construcdo ainda nao concluida, porém ja licenciada anteriormente a
vigéncia desta lei, poderdao ser examinadas de acordo com a legislacao vigente a época da
aprovacao do projeto ou do licenciamento da construcdo, desde que a modificacdo pretendida
nédo implique em:

| - aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa da ocupacédo constantes do
projeto aprovado;

Il - agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por esta Lei, ainda
que, com base em legislacao vigente a época da aprovacao do projeto e licenciamento da
construcao.

m Os requerimentos de modificacao de projetos ou de construgdes, para os efeitos do
artigo 513, somente serao admitidos, uma vez ressalvadas as modificagdes internas, sem
aumento do numero de unidades autbnomas, e o seu deferimento nao implicara em aumento
ou prorrogacao dos prazos constantes do artigo 506, 507 e 508, desta Lei.

§ 1° Excetua-se do disposto neste artigo os casos decorrentes da necessidade de
adequacao de projeto aprovado a gleba ou aos lotes de terrenos aos quais se destina:

| - por motivo de divergéncias com os assentamentos registrais, 0os quais tenham sido
objeto de processo judicial de divida, de retificacao ou de anulagao, na forma dos artigos 198
a 216 da Lei Federal n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

Il - em razao de superveniente decisao judicial, que altere a configuracao da gleba ou lote
de terreno, ou declare a aquisicao de dominio.

§ 2° Para os efeitos do disposto no § 1° deste artigo, a construcao devera ser licenciada
no prazo de 06 (seis) meses, contados da data de publicacdo da decis&o judicial de que se
tratar e concluidas as obras de fundacdo no prazo maximo de 18 (dezoito) meses e de
estrutura no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses a contar da decisao judicial.

EXEEE) Com excecéo do disposto nos artigos 506, 507 e 508, o Alvara de Aprovagéo tera
validade maxima de 3 (irés) anos, contados a partir da data de aprovacao.

XD Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, ser4 exigido novo pedido de Alvara
de Aprovacao de projeto e de Alvara de Execucao de Obra, e o projeto devera ser novamente
submetido a andlise e avaliacdo pelo 6rgdo competente da Prefeitura, obedecendo a
legislacéo vigente.

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2829/2016 (http://leismunicipa.is/rcevf) - Gerado em: 21/08/2025 13:08:33


https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/1973/6015/lei-ordinaria-n-6015-1973-dispoe-sobre-os-registros-publicos-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/rcevf

dleis
Municipais

As edificacdes cujo projeto tenha sido aprovado antes da vigéncia desta Lei, para uso
nao residencial, poderdao ser ocupadas, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor
Urbano, por atividades consideradas como de uso permitido na Zona de Implantacdo, com
area edificada superior ao limite maximo permitido na zona.

I A edificagdo que possua projeto aprovado antes da vigéncia desta lei para
determinado uso podera ser ocupada pela mesma atividade para a qual foi aprovada.

I3E) Examinar-se-4 de acordo com o regime vigente anteriormente a esta Lei, os
processos administrativos para concessao de Alvara de Localizagao e Funcionamento, cujos
requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal antes da vigéncia desta Lei.
XL O Poder Executivo encaminhara & Camara Municipal:

| - Projeto de Lei que institui do Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade;

Il - Projeto de Lei que institui o Plano Municipal de Habitacao de Interesse Social;

Il - Projeto de Lei que institui o Plano Municipal de Regularizacao Fundiaria Sustentavel;

IV - Projeto de Lei que institui o Plano Municipal de Saneamento Bésico.

I Esta Lei Complementar deve ser revisada obrigatoriamente no prazo méximo de dez
anos.

§ 1° O Poder Executivo, por meio da Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento, coordenara e promovera os estudos necessarios para a revisao do Plano
Diretor.

§ 2° O disposto neste artigo ndo impede de serem realizadas aprovacdes de alteracoes
pontuais.

§ 32 Qualquer proposta de modificacao, total ou parcial, em qualquer tempo, deste Plano
Diretor devera ser objeto de Audiéncia Publica e parecer prévio do Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano - CMDU, antes de sua vot agao pela Camara Municipal.

I Os casos omissos serdo levados & apreciagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU para deliberacgao.

IR Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo ficando revogadas todas as
disposicoes em contrario, especialmente as constantes na Lei n®1876/2006, Lei

n® 2582/2013, Lei n® 2681/2014, Lei n® 2750/2015.

Prefeitura Municipal de Viana, 27 de dezembro de 2016.
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https://leismunicipais.com.br/a/es/v/viana/lei-ordinaria/2015/275/2750/lei-ordinaria-n-2750-2015-altera-dispositivos-da-lei-n�-1876-de-18-de-dezembro-de-2006-que-criou-o-plano-diretor-municipal-de-viana
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Dleis

GILSON DANIEL BATISTA
Prefeito Municipal

(os anexos encontram-se disponiveis, ainda, no pago municipal)
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	LEI Nº 2829 DE 27 DE DEZEMBRO DE 2016
	Dispõe sobre a Política de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial, institui o Plano Diretor Municipal de Viana - PDM e dá outras providencias.

