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1. INFORMACOES GERAIS E DOCUMENTACAO DO EMPREENDIMENTO

1.1.1dentificagdo do Empreendimento:

O presente trabalho refere-se a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) para as obras de implantacdo do empreendimento de armazém de logistica
para locacdo da Nethuns S/A - Empreendimentos Comerciais que sera locado
pela empresa Bebidas Reggiani, uma industria familiar com mais de 70 anos de
historia no ramo de bebidas.

A Bebidas Reggiani, como é conhecida atualmente, foi fundada por dois irméaos
em Araguaia, zona rural de Marechal Floriano, municipio do interior do Espirito
Santo em 1949. As atividades iniciaram muito simploriamente com uma
mercearia que vendia bebidas alcdolicas e alguns alimentos para seus clientes.
Pouco tempo depois, os irmaos decidem se mudar para Jardim América, em
Cariacica, para ficarem mais préximos da capital capixaba, onde deram
continuidade aos negocios. Nessa época, iniciaram a venda do Conhaque de
Alcatrdo, trazido de Sdo Jodo da Barra, Campos/RJ, e também faziam o envase
de cachaca para a comercializagdo em garrafas e garrafoes.

Com o crescimento dos negocios, em 1955 decidiram abrir oficialmente uma
empresa e chama-la de Fratelli Reggiani. Um dos primeiros produtos a ser
fabricado foi um licor de jenipapo que teve uma venda surpreendente no
mercado local.

A boa aceitacdo do licor de jenipapo mostrou que havia um grande mercado
consumidor a ser explorado. O produto tornou-se o carro-chefe da empresa e
possibilitou seu crescimento no mercado local e interestadual. Seu sucesso
gerou uma nova categoria no ramo, “catuabas”, e permitiu a entrada de diversos
concorrentes em nivel nacional.

Sua importancia foi tdo fundamental, que inspirou o atual nome da companhia:
Catuaba Industria de Bebidas S.A., também chamada de Bebidas Reggiani, e

permaneceu como produto principal durante muitos anos. Nesta época, a
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empresa ja se encontrava em sua nova sede na BR-262, em Campo Grande,
ainda no municipio de Cariacica.

Nos anos 2000 a empresa mudou sua sede para Viana, dentro do parque
logistico Catuaba Park, que pertence ao mesmo grupo familiar e aluga galpdes
para outros negaocios de diferentes setores. Nesse local, a Bebidas Reggiani ndo
s6 ampliou suas instalacbes, como modernizou seu maquinario e produtos.
Desde 2018, a empresa iniciou do processo de exportacdo de alguns produtos
para os Estados Unidos.

Em 2024 a empresa iniciou seu planejamento para mais uma expansao, com a
construcdo de galpdo para armazenamento logistico, permitindo ampliar suas
atividades. Esse projeto sera analisado por este Estudo de Impacto de

Vizinhanga.

Nome e proprietario do empre- | Nethuns S/A - Empreendimentos Comerciais
endimento CNPJ: 10.310.806/0001-30

Endereco Rodovia Governador Mario Covas, Km 11,8, Parque
Industrial, Viana/ES

Dimensdes do terreno utilizado | Area: 46.900 m2; | Perimetro: 875m

Objetivo do empreendimento Armazéns de logistica para Industria de Bebidas Reggiani

Tabela 1 - Informag¢des do empreendimento.

1.2.Equipe Técnica Responsavel pelo EIV:

A elaboracdo deste EIV esta a cargo da Vivacidade Arquitetura e Urbanismo,
empresa capixaba especializada na elaboracdo de planos e projetos de
arquitetura e urbanismo para os setores publico e privado, com portfélio de
execucdo de Estudos de Impacto de Vizinhangca para os mais variados
seguimentos, tais como empreendimentos residenciais, supermercados e

industrias.
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Figura 1 - Imagotipo da Vivacidade Arquitetura e Urbanismo.
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Figura 2 - Alguns clientes ja atendidos pela Vivacidade, com elaboracdo de EIV.

Empresa responsavel pelo EIV Vivacidade Arquitetura e Urbanismo LTDA-ME
Responsavel Técnico Arg. Juliano Motta Silva (CAU A106946-2)
Contatos (telefone e e-mail) (27) 99964-8644 | juliano@vivacidade.arq.br
Registro de Responsabilidade Técnica Apresentada no Anexo |

Tabela 2 - Identificacdo da empresa de consultoria responsavel pela elaboracdo do EIV.

1.3.Documentacao:

O Anexo | apresenta o0 Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do
responsavel técnico pelo EIV, o arquiteto e urbanista Juliano Motta Silva, CAU
A106946-2. O Anexo Il apresenta o Termo de Referéncia norteador da
elaboracdo deste EIV (TR 004/2024), emitido pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo (SEMDUH). O Anexo lll apresenta o

documento de propriedade do terreno.
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1.4. Anexos:

Este documento conta com os seguintes anexos:

VI.
VII.
VIII.

Registro de Responsabilidade Técnica,
Termo de Referéncia (TR 004/2024);
Documento de propriedade do terreno;
Mapa de Localizag&o e Situacao;

Projeto de Arquitetura

Areas de Influéncia Direta e Indireta;
Macrozoneamento e Zoneamento urbano;
Mapas de analise da AlD;

Pesquisa de Trafego.
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2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

2.1.Justificativa da localizacdo, do ponto de vista urbanistico e

ambiental:

O municipio de Viana tem reafirmado sua posicdo de destaque no cenério
logistico e empresarial em todo o estado do Espirito Santo, fato que se tornou
um atrativo para a decisao da Nethuns S/A em implantar seu empreendimento
no municipio. Localizada na regido metropolitana da Grande Vitéria e cortada
por duas rodovias federais (BR-101 e BR-262), a proximidade com os municipios
produtores de géneros agricolas, além do ambiente propicio ao desenvolvimento
empresarial, o municipio de Viana se configura como a melhor localizacao para
as atividades da empresa.

O bairro Parque Industrial tem grande potencial para implantacdo de
empreendimentos logisticos, industriais e empresariais de grande porte. A
proximidade com a BR-101 e BR-262, a posicdo na entrada da regido
metropolitana de Vitéria coloca a regido com grande potencial para

desenvolvimento logistico, reafirmando o cenario privilegiado que Viana

proporciona para o desenvolvimento das atividades da empresa.

B\

Figura 3 — Vista do terreno onde sera construido galpdo de expansao da empresa.
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2.2.Caracterizacdo do Empreendimento:

O empreendimento projetado pela Nethuns S.A, conforme indicado, serad a
implantacdo de um galpéo logistico destinado as operacfes da empresa Bebidas
Reggiani, cuja atividade principal € industria e comércio atacadista de bebidas,
a utilizacao do referido galpéo logistico sera de uso exclusivo para armazenagem
de produtos.

O projeto contemplara um grande galpdo que sera locado pela Bebidas Reggiani,
além de um prédio de apoio aos caminhoneiros, com vestiarios e banheiros. S&o
projetadas ainda 27 vagas de carga e descarga em formato de doca, além de 05
vagas de estacionamento para carretas em espera. A seguir apresenta-se o
projeto arquitetdnico, destacando os espacos projetados — a planta na escala

1:100 esta apresentada no Anexo V deste trabalho.

CORTE_TRANSVERSAL
B e

\ |
\ H !
| !
!
| !
H !
i |
|
. L T T x:
_ m:l:: . R0 DOADA [
, T
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=0

e
o PARGUE MBUETRIAL [anans

CORTE_E_VISTA

Figura 4 — Projeto do empreendimento.
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etura e Urbanismo

2.3.Parametros Urbanisticos a serem adotados, considerando as

normas municipais em vigor:

A Lei Federal n® 10257/2001, que institui o Estatuto da Cidade, em seu Art. 2°,

estabelece diretrizes gerais da politica urbana, implementando o conceito do

pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e da propriedade,

estabelecendo:

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcbes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes
diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao
transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geracoes;

Il — gestdo democrética por meio da participacdo da populacdo e de associacbes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacéo, execucao
e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

Il — cooperacédo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populacgéo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua area
de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorcées do crescimento urbano e
seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as
caracteristicas locais;

VI — ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em
relacdo a infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previséo da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagéo ou
néo utilizacao;
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f) a deterioracé@o das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacdo ambiental,

h) a exposicdo da populacdo a riscos de desastres.

VIl —integragéo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo
em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territorio sob sua
area de influéncia;

VIII — adocdo de padrdes de producdo e consumo de bens e servigos e de
expansao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental,
social

[...]

Xll — protecdo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente natural e
construido, do patrimbnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico;

Xl — audiéncia do Poder Publico municipal e da populacdo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranca da populacao;

[...]

XVI — isonomia de condi¢8es para os agentes publicos e privados na promogéo
de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacao,
atendido o interesse social.

XVII - estimulo a utilizac@o, nos parcelamentos do solo e nas edificagBes
urbanas, de sistemas operacionais, padrdes construtivos e aportes tecnologicos
que objetivem a reducdo de impactos ambientais e a economia de recursos

naturais.

Ja os artigos 36 e 37 do Estatuto da Cidade, disciplinam a necessidade de
apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca para os empreendimentos

geradores de impacto urbano e ambiental, estabelecendo:

Art. 36. Lei municipal definirA os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em area urbana que dependeréo de elaboracdo de estudo prévio de
impacto de vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autorizagbes de
construcéo, ampliacéo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no

minimo, das seguintes questdes:
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| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacao do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilacéo e iluminacéo;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico

municipal, por qualquer interessado.

O Municipio de Viana, por sua vez, possui como legislacdo urbanistica a Lei
Municipal n°® 2829/2016, que “Dispbde sobre a Politica de Desenvolvimento e
Ordenamento Territorial e institui o Plano Diretor Municipal (PDM) e disciplina
entre outras questdes o0 uso e a ocupagao do solo”, além do Cdodigo de Obras,
pela Lei Municipal n® 1299/1995.

O PDM ¢é o instrumento basico da politica urbana de Viana, e tem como objetivos
promover o pleno desenvolvimento social do Municipio, e o ordenamento
territorial adequando o uso e ocupagéao do solo para cumprir com a fungao social
da cidade e da propriedade. O art. 3° do PDM apresenta os principios da Politica

de Desenvolvimento Urbano, conforme destaques apresentados a seguir:

| — pleno desenvolvimento das fun¢8es sociais da cidade e da propriedade, seja
ela urbana ou rural, expressos pelo atendimento das diretrizes contidas no art.
2° da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, fazendo prevalecer o interesse
do bem comum de toda a coletividade sobre o interesse particular e o exercicio
do direito da propriedade individual ou de grupo restrito, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a
justica social, ao acesso universal, aos direitos sociais e ao desenvolvimento
socioecondmico e ambiental, incluindo o direito a terra urbana, moradia digna,
ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servi¢cos
publicos, ao trabalho, ao sossego e ao lazer e as exigéncias fundamentais do
Plano Diretor e legislacbes decorrentes;

Il — funcdo social da propriedade urbana € elemento construtivo de propriedade
e é atendida quando a mesma cumpre 0s critérios e graus de exigéncia de
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ordenacdo territorial estabelecidos pela legislagdo, em especial atendendo aos

coeficientes minimos de utilizacéo determinados nos anexos desta Lei;

De acordo com o anexo 1 do PDM, a éarea onde serda implantado o
Empreendimento, esta inserida na Zona Especial de Interesse Econémico 02
(ZEIE-02) e, a seqguir, sdo apresentados os indices urbanisticos da zona,

constantes no anexo 1 do PDM:

PREFEITURA MUNICIPAL DE VIANA .
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E URBANO

ANEXO 1.P - TABELA DE INDICE URBANISTICO (TABELA 16)
ZONA ESPECIAL DE INTERSSE ECONOMICO 02 (ZEIE 02)

Uso AFASTAMENTO MINIMO PARCELAMENTO
CA |TO MAX.| TP MIN. [ GABARITO | ALTURA -
A o o 2 5 FRENTE | LATERAL | FUNDOS | TESTADA AREA
PERMITIDOS | TOLERADOS |[MAX.| (%) (%) MAX. LAY (m) (m) (m) | miNIMA (m) | MiNIMA (m?)
Comeércio e
Servigos Especial 300
VIS Espece 70,00 | 1500 5,00 15,00 5,00 5,00 5,00 50,00 5000,00
Indistria dos Tipos, ;i Especial | 2,00
01,02 e 03 P .

Tabela 3 — indices urbanisticos da ZEIE-02.

Esta zona é composta por areas com baixa densidade de ocupacgéo, geralmente
com grandes glebas para implantagéo de atividades econdmicas, funcionais ou
industriais de grande e médio porte, visando o fortalecimento econémico do
Municipio, localizadas dentro da malha urbana e préxima as rodovias federais.

A seguir, apresenta-se 0s objetivos da ZEIE:

Art. 174. Os objetivos da Zona de Especial Interesse Econdmico (ZEIE) séo:

| — promover oportunidades funcionais e geracéo de trabalho e renda;

Il —implantar ou melhorar as infraestruturas de acesso e circulagédo para garantir
a operacao das atividades econbmicas;

IIl — reduzir as atividades de carater local nos principais corredores, notadamente
nas margens das rodovias federais;

IV — promover a integracdo dos equipamentos existentes ou a serem instalados
na cidade;

V — potencializar o desenvolvimento econdmico do Municipio.

Os artigos, 180, 181 e 182 do PDM apresentam informacdes importantes quanto

a Zona Especial de Interesse Econémico 02 (ZEIE-02), a saber:
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Art. 180. A Zona de Especial Interesse Econdmico 02 (ZEIE 02) é composta por
areas lindeiras as grandes estruturas de circulagdo, notadamente as rodovias
federais, que estao afastadas dos bairros, com atividades incompativeis com as
dindmicas urbanas de bairro, concentrando principalmente atividades de
Comércio e Servigo Especial, Indastria dos Tipos 01, 02 e 03 e Indudstria

Especial.

Art. 181. Os empreendimentos a serem implantados na Zona Especial de
Interesse Econémico 02 (ZEIE 02), serdo aqueles de natureza eminentemente
industrial, de servigos e logistica de abrangéncia regional, oferecendo condi¢tes
especiais de oferta de terrenos e de infraestrutura adequada para abrigar
investimentos para a construcdo e instalacao produtiva de empreendimentos de

médio e grande porte.

Art. 182. A Zona de Especial Interesse Econdmico 02 (ZEIE 02) tem como
objetivo principal:

| — segregar atividades impactantes da dindmica urbana

dos bairros;

Il — estimular o potencial logistico do Municipio;

Il — promover acessibilidade a circulacdo de bens e servicos produzidos;

IV — estimular o desenvolvimento econdémico do Municipio de forma integrada
aos aspectos sociais, ambientais e culturais da regido em que se insere;

V — restringir a instalacdo de usos de natureza residencial, comercial ou de
servicos que possam vir a ocasionar conflitos imediatos ou futuros com 0s usos

regulamentados para o local

De acordo os indices urbanisticos, o uso/atividade que ira ser desenvolvida no
empreendimento se caracteriza como tolerado para o zoneamento. Sendo
assim, de acordo com o PDM, a instalagdo do empreendimento pode gerar
algum impacto na vizinhanga, ambiental e/ou trdfego de veiculos e, portanto,
necessita-se a elaboracéo do EIV, que devera ser apreciado e aprovado pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano do Municipio (CMDU).
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2.4.Planta de Localizagao:

O empreendimento projetado localiza-se no final da Rua Idalino Carvalho, s/n°,
no bairro Parque Industrial, conforme mapa de localizacao e situacéo exibida a

seguir, apresentada em escala conveniente no Anexo IV.

Figura 5 - Mapa de Localizacdo e Situacdo do empreendimento.

2.5.Planta de Situacdao:

O item anterior apresentou o mapa de localizacdo e situacdo do

empreendimento, apresentado em escala conveniente no Anexo IV.

2.6.Descricdo do projeto (Caracteristicas urbanisticas, arquitetbnica e

construtiva do empreendimento):

2.6.1. Caracteristicas Gerais do Projeto:

O projeto arquitetdnico do empreendimento, que sera submetido a aprovacao na

Prefeitura Municipal de Viana, contempla todos os itens necessarios ao
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funcionamento das atividades do empreendimento e em atendimento as
legislacdes de uso e ocupacédo do solo vigentes. O projeto contempla, em linhas
gerais, a construcdo de dois galpdes contiguos, sendo o Galpdo E com
7.267,50m?2 e 0 Galp&o F com 4.847,75m?, totalizando 12.115,25m?, em estrutura

pré-moldada de concreto, para a operacao da empresa Bebidas Reggiani.

Figura 7 — Vista da implantacdo do projeto.
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Figura 8 — Exemplo de estrutura pré-moldada a ser utilizada no galpdo projetado.

2.6.2. Apresentar as vagas de veiculos por todos os tipos de usuarios:

O projeto contempla 27 vagas de carga e descarga em formato de doca, além
de 05 vagas de estacionamento para carretas em espera. A delimitacdo das
vagas esta presente na planta de implantagéo, apresentada no Anexo V.

2.6.3. Procedimento e planejamento para execucéo da obra

O planejamento do canteiro de obras € de fundamental importancia para um bom
desempenho do trabalho, pois evita desperdicio de tempo e de materiais e ainda
melhora a estima dos trabalhadores, pois para uma boa realiza¢do do trabalho,

é necessario um ambiente salubre.

Tem se ainda a preocupacdo com a seguranca de quem esta realizando as
obras, visto que dependendo de onde se coloca uma maquina e ou equipamento,

pode causar acidentes de trabalho.

Assim, um bom planejamento do canteiro de obras, dard solucbes para as
diversas atividades que serdo empregadas na implantacdo do empreendimento,
podemos citar: solugdo para os problemas de entrada e saida de mercadorias
(carga e descarga), diminuicdo com a distancia de movimentagdo entre 0s
principais itens utilizados na construcéo, interferéncias entres fluxos de servicos

e interrupcOes desnecessarias.
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Para a implantacdo do empreendimento, que possui area ampla, podera ser
escolhido, inicialmente, o tipo de canteiro amplo, com varios acessos e areas
para armazenamento de insumos destinados as obras de implantacdo do

empreendimento.

Assim, a implantacdo do canteiro de obras no empreendimento podera facilitar
o transito dos trabalhos, maquina e equipamentos, bem como uma boa alocacéo
dos materiais que serdo empregados na obra. Com isso, 0 canteiro cumprir com

0 que é determinado na NR18.

Ressalta-se que a instalacdo do empreendimento envolvera varios servigcos
distintos que serao intercalados ao longo do cronograma de execucéo das obras.
Cada servigo, por sua vez, possui uma caracteristica construtiva propria, o que
demandara uma adequacao do canteiro de obras, onde sdo adequados alguns

dos espacos apresentados.

SERVICO
01|02 [03|04|05|06|07|08|09|10]|11]12

CANTEIRO DE OBRAS

FUNDACAO

PILARES PRE-MOLDADOS

COBERTURA

ALVENARIA

ACABAMENTOS

PAVIMENTACAO E ACESSOS

Tabela 4 - Cronograma de obras.

Os horarios da execucao das obras de implantagcdo do empreendimento serdo
realizados em horario comercial, ou seja, entre as 07h00Omin as 18h00min,
admitindo-se haver um melhor planejamento no transito dos veiculos que
atenderdo ao empreendimento, para que possa ser evitado aumento de fluxo

nos horarios de maior pico.

Vivacidade * Rua Marcinépolis, 71
Cobilandia - Vila Velha  ES * CEP 29.111-190
Tel: 27 3140-8644 * E-mail: contato@vivacidade.arq.br




Pagina |22

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) Elaboragdo:
Processo: 014385/2024 n F
Termo de Referéncia: 004/2024 i i

Requerente: Nethuns 5/A — Empreendimentos Comerciais
Localizagdo: Rodovia Governador Mario Covas, Km 11,8, V I VAC I DADE

Parque Industrial, Viana/ES Arquitetura e Urbanismo

3. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA

Os limites das areas geograficas de influéncia de um empreendimento podem
ser definidos como o0 espaco geografico potencialmente afetado, direta ou
indiretamente, pelas acdes a serem desenvolvidas, tanto na fase de instalacao,
guanto na fase de operagdo, sobre os diferentes meios (urbano, ambiental,
socioecondmico). A delimitacdo da Area de Influéncia Direta (AID) e Area de
Influéncia Indireta (All) do empreendimento em estudo, foram definidas pela
equipe técnica da Prefeitura Municipal de Viana, conforme mapas exibidos a
seguir (apresentados em escala conveniente no Anexo VI):

@r-)u'-ylg\e!l@& : /-'(‘JL//\

iy

fBomiRastod

Figura 9 — Mapa da Area de Influéncia Direta (AID).
Figura 10 — Mapa da Area de Influéncia Indireta (All).

3.1.Uso e ocupacio do solo na Area de Influéncia Direta (AID):

Neste item, cabe uma conceituacao sobre o tema, para permitir a compreensao
das andlises aqui apresentadas. O diagnéstico de Uso do Solo refere-se as
possibilidades de instalacdo de diferentes atividades na cidade, sejam elas
residenciais, comerciais, industriais, etc. Portanto, o uso do solo se refere a onde
se instala 0 qué, ou seja, a localizacdo das atividades permitidas e né&o

permitidas.
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Por sua vez, o diagnoéstico de Ocupacdo do Solo refere-se ao formato das
edificacdes que abrigam estas atividades, seja com relacdo ao tamanho, bem
como sua relagdo com o restante do conjunto edificado da cidade. Portanto, a

ocupacdo do solo se refere a guanto se instala o qué, ou seja, 0 porte das

construcdes que abrigardo as atividades.

Estabelecida esta diferenciacdo, foi possivel analisar o estagio atual da
localizacdo das atividades e sua distribuicdo na Area de Influéncia Direta (AID)
do empreendimento. A partir desta andlise, pode-se inferir perspectivas futuras
de evolucdo destas localizagcbes e quantidades, para o enfrentamento das

guestdes relativas ao tema Uso e Ocupacéo do Solo.

3.1.1. Macrozoneamento (AID):

O PDM de Viana divide o territério municipal quatro macrozonas, denominadas:
Urbana, Rural, de Transicdo e de Expansdo Funcional. O art. 101 do PDM

disciplina os objetivos do macrozoneamento:

Art. 101. O macrozoneamento decorrente da divisdo territorial de Viana tem
como obijetivos:

| — atender demandas presentes para reducdo das desigualdades sociais e
incluséo socio-territorial;

Il — superar passivos ambientais e urbanos que caracterizam a diferenciacdo do
uso e ocupacao do solo decorrente dos processos de urbanizagéo;

Il — orientar a integracdo de politicas setoriais;

IV — valorizar as potencialidades e as oportunidades que o territério oferece para

a concretizacdo do desenvolvimento socioecondmico.

De acordo com o Plano Diretor Municipal (PDM) de Viana, o empreendimento
serd implantado na Macrozona Urbana, que € porcao do territorio com melhor
infraestrutura instalada, maior concentracdo de populacdo. Essa porcado do
territorio apresenta uma grande diversidade de uso e ocupacao do solo, sendo

a area mais propicia para a implantacao de novas dinamicas urbanas.
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O art. 105 do PDM apresenta os objetivos da Macrozona Urbana e, dentre eles,
considera-se que o empreendimento cumpre com o objetivo de “dinamizar as
atividades econbémicas da regiao, ampliando a oferta de comércio e servicos”.

Figura 11 — Macrozonas na AID, apresentado em escala conveniente no Anexo VII.

3.1.2. Zoneamento Urbanistico (AID) x Localizacdo do empreendimento:

O art. 131 do PDM apresenta o0s seguintes objetivos para o zoneamento na area

urbana:

| — consolidar o processo de ocupacao das areas ja urbanizadas, promovendo o
adensamento e a otimizacdo da utilizacdo da infraestrutura basica instalada e
evitando a expansao desnecessaria da malha urbana;

Il — atribuir par@metros de uso e ocupacgdo do solo para as zonas de modo a
obter densidades equilibradas de acordo com a infraestrutura basica instalada e

as condic8es sociofisicas da urbanizacao.

De acordo com o PDM, o empreendimento sera implantado na Zona Especial de
Interesse Econémico 02 (ZEIE-02), contudo a area de influéncia também possui
parte na Zona Especial de Interesse Ambiental 02 (ZEIA-2), Zona Especial de

Interesse Econdmico 01 (ZEIE-01), Zona Especial de Interesse Social 02 (ZEIS-
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02), Zona Urbana Consolidada (ZUC) e Zona de Expanséo e Integragdo Urbana

(ZEIU), conforme mapa de zoneamento apresentado na figura a seguir:

Figura 12 — Zoneamento na AID, apresentado em escala conveniente no Anexo VII.

3.1.3. Mapeamento de lotes vazios e ocupados na AlD:

O mapeamento dos lotes vazios e ocupados foi realizado considerando todos os
lotes que possuem algum tipo de construcao, de baixa densidade, mas que ainda
pode ser adensada; ou que possuem ocupacdo a serem efetivadas em breve,

com novos projetos de empreendimentos.

A imagem a seguir exibe o mapeamento de lotes vazios e ocupados na AID,

apresentado em escala conveniente no Anexo VIII.
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Figura 13 — Mapa de lotes vazios e ocupados na AID.

3.1.4. Mapeamento de uso do solo na AlD:

O bairro Parque Industrial, onde localiza-se o empreendimento projetado, teve
sua ocupacao iniciada em lotes que margeiam a BR-101 e, a partir dos anos
2010. Seu uso é predominante comercial e de servicos, e uma grande parte

ainda se encontra vazia.

O bairro Universal, € um dos mais antigos de Viana, foi criado através do Decreto
4/1976 de 20 de abril de 1976 e foi ocupado basicamente por familias vindas de
diversos municipios do interior do Espirito Santo e, também de Cariacica.
Apenas uma pequena parte do bairro faz parte da AID do empreendimento, e a
referida area é composta por uso edificacées de uso nao residencial, misto, vazio

e uma pequena parcela é residencial unifamiliar.

O bairro Canad, surgiu a partir do loteamento Canaé, aprovado em outubro de
1969, o nome foi escolhido em referéncia a passagem biblica sobre a terra

prometida. Ter sido originado através de um loteamento e a facilidade de acesso,
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justificam o grande indice de ocupacdo do solo com residéncias unifamiliar,
contudo, ao longo da extensdo da BR-262 o bairro é ocupado por edificacbes

nao residenciais ao

Conforme pode ser observado no mapa de uso e ocupagao do solo, apresentado
em escala conveniente no Anexo IX, percebe-se que a regido em estudo se
divide em areas com predominancia de areas vazias no bairro Parque Industrial,
apresentando ainda no bairro usos industriais e de servi¢cos, com destaque para
a logistica. As areas vazias da regido tendem a ser ocupadas por
empreendimentos de médio e grande porte, conforme estabelece os objetivos e
indices urbanisticos da ZEIE-02. O bairro Universal, que ocupa uma pequena
parcela da AID, apresenta uma parte com lotes vazios e outra parte com
ocupacdo nédo residencial. O bairro Canad tem predominancia residencial

unifamiliar.

Figura 14 - Mapa de uso e ocupacdo do solo na AID.
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3.1.5. Mapeamento de gabarito por lote:

Na AID, verifica-se a predominancia de gabarito de 01 e 02 pavimentos, com
poucas variagcdes. Esses gabaritos sdo predominantemente formados por lotes
residenciais ou de empresas de logistica, as margens ou préximos a BR-101 e
BR-262, com galpdes — porém com alturas diferenciadas, pois, enquanto os 02
pavimentos residenciais chegam a alturas de 7 ou 8 metros, os 02 pavimentos
de um galpdo chegam a 12 metros. Os gabaritos de 03 e 04 pavimentos, em
menor quantidade, sdo encontrados no bairro Parque Industrial, com uso n&o

residencial e no bairro Canad com uso residencial e nao residencial.

Figura 15 — Mapa de gabaritos na AID.

3.1.6. Descricdo e andlise dos estudos de uso e ocupacdo do solo

mapeado:

Na AID do empreendimento, péde-se agrupar 04 (quatro) tipologias de uso e

ocupacdo do solo, que refletem as caracteristicas morfolégicas e locacionais
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dessas implantacfes, quais sejam: Econémico Regional, Residencial, Misto e

Glebas Vazias.

O primeiro tipo, aqui neste estudo denominado como “Econémico Regional”,
predomina em area de superficie na AID. Este tipo corresponde as empresas
gue se implantam no eixo da rodovia BR-101, ou em glebas proximas, nos
bairros Parque Industrial, Canad e Universal. Em sua maioria apresentam
galpbes de grandes dimensdes, com atividades de abrangéncia que extrapola
os limites do municipio, dada sua vocacao para a logistica. O empreendimento
projetado possui as mesmas caracteristicas do tipo “Econémico Regional” e se

mostra complementar aos usos encontrados no bairro Parque Industrial.

Figura 16 — Exemplo da tipologia “Econémico Regional”, na BR-101.

O segundo tipo, aqui neste estudo denominado como “Residencial”’, é o que
predomina no bairro Canaé e na porcao leste do bairro Parque Industrial. Este
tipo € bastante comum nas vias locais dos bairros, podendo apresentar
residéncias unifamiliares (uma casa no lote) ou multifamiliares, porém, com
caracteristicas de autoconstrucéo, ou seja, ndo foram construidas pelo mercado
imobiliario formal, mas sim por pessoas que muitas vezes sdo de uma mesma

familia (pais, irmaos, filhos, etc.).
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Figura 17 — Exemplo da tipologia “Residencial”, no bairro Canaa.

O terceiro tipo, aqui neste estudo denominado como “Misto”, possui pequenas
areas de superficie na AID. Encontra-se especialmente presente no interior do
bairro Canad e no bairro Universal. Uso Misto € aquele que envolve,
simultaneamente, o uso residencial e o uso nao residencial, como por exemplo

COMErcio e servicos.

Figura 18 — Exemplo da tipologia “Misto”, no bairro Canaa.
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O quarto tipo, aqui neste estudo denominado como “Glebas Vazias”, possui
grandes areas de superficie da AID. Este tipo € caracterizado pelas areas sem
construcdo, vazios que jA possuem projetos para sua ocupagdo ou ainda

aguardam novos projetos.

Figura 19 — Exemplo da tipologia “Gleba Vazia” no bairro Parque Industrial.

3.1.7. Andlise referente a densidade demogréfica atual e futura:

O empreendimento projetado, cujo objetivo € implantar o empreendimento de
armazém de logistica para locacdo de empresa de bebidas, gerara cerca de 90
empregos diretos e 60 empregos indiretos, porém, ndo se verifica alteracdes
populacionais no municipio Viana causadas pela implantacdo do

empreendimento.

3.2.Estudo sobre a Paisagem:

Os gedgrafos brasileiros Aziz Ab’Saber e Milton Santos entendem que a
paisagem, seja ela urbana ou natural, deve ser compreendida a partir das
superposi¢des naturais e antrépicas realizadas ao longo do tempo. Ja o geografo
canadense Douglas Porteous, especialista em estética ambiental, afirma que
sao evidentes os sinais de queda no valor estético das paisagens urbanas em
cidades de todos os continentes, sendo relevante o debate publico acerca do

tema, a despeito de tratar-se de questao notadamente subjetiva.
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Neste tOpico, serdo apresentadas caracteristicas da paisagem local, com
registros fotograficos de pontos de vista na AlID, bem como sera feita analise das
possiveis interferéncias visuais, sejam elas positivas ou negativas, que o

empreendimento projetado causara na paisagem local.

3.2.1. Descricdo e caracterizacdo dos componentes historicos-culturais:

A preservacgdao do Patrimdnio Historico é uma questao de planejamento territorial,
uma vez que a dindmica das cidades e do campo tem sido pautada pela
destruicdo da memoria com grande rapidez. Nesse sentido, acredita-se que
resgatar as memorias significa preservar as origens, mantendo as mdultiplas
identidades que formaram o municipio de Viana. A identificacdo e preservacdo
do patrimbénio arquiteténico deve ser um esfor¢co coletivo, envolvendo os

cidadaos e coordenada pelo poder publico. Cabe destacar que,

A preocupagdo com o patriménio ndo significa uma oposi¢cdo ao
desenvolvimento das cidades. Ao contrario, casos de preservacdo ao
redor do mundo deixam clara a relacdo direta entre preservacdo e

desenvolvimento econémico.!

Uma das maneiras de promover a articulacdo entre preservacao e planejamento
urbano é a criacdo de mecanismos de inser¢do da preservacao no Plano Diretor
Municipal. O PDM de Viana indica imoOveis de interesse de preservagao, porém

nenhum deles localiza-se dentro da AID.

Entretanto, considerando que a histéria do desenvolvimento urbano de Viana
esta ligada ao desenvolvimento econdmico das empresas que se instalaram ao
longo das rodovias BR-101 e BR-262, pode-se destacar a ferrovia como

elemento presente no imaginario da populacao local.

1 SOMEKH, Nadia (Org.). Preservando o patriménio histérico: um manual para gestores municipais. S30
Paulo: CAU/SP.
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3.2.2. Regqistro fotografico da paisagem:

Em levantamento de campo, verificou-se in loco a paisagem para subsidiar
analise da sua mudanca apos a implantacdo do empreendimento. Verificou-se o
posicionamento do terreno em relagdo ao entorno, em pontos de vista a partir do

interior do terreno.

Figura 21 — Vista a partir do terreno na direcdo norte.
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A partir da analise do projeto arquitetdnico, verifica-se que a implantacdo do
empreendimento transformara paisagem existente, uma vez que a area vazia
sera ocupada por nova edificacdo. Considerando que a paisagem do bairro
Parque Industrial se encontra em constante transformacéo com edificagbes
semelhantes a projetada (galpdes industriais e de logistica), ndo se verifica
impacto negativo na alteracdo da paisagem local.

3.3.Caracterizacdo dos equipamentos publicos comunitarios de
educacdo, cultural, saude, lazer e similares:

Os equipamentos urbanos comunitarios tém um grande potencial de

s

ordenamento urbano, através deles € possivel criar ambientes de maior
gualidade socioespacial, proporcionando bem-estar a populagdo. O
planejamento para implantacio desses equipamentos, normalmente, € atribuido

ao poder publico e compreende tanto aspectos qualitativos como técnicos.

Em levantamento realizado na AID, verificou-se que os equipamentos publicos
comunitarios estéo localizados no interior dos bairros Canad, Areinha e Caxias
do Sul, sendo que os dois Ultimos estdo situados apos limite indicado pela AID.
Para uma melhor compreensdo deste tema, optou-se por ampliar as analises

para além dos limites da AID.

Figura 22 — IFES no bairro Canaa.
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Figura 23 — Unidade de Saude no bairro Canaa.

Analisando a oferta de equipamentos publicos na AID, verifica-se que estes
estdo localizados proximos aos locais de maior populagdo residente, enquanto
as areas com forte tendéncia empresarial, até o presente momento ndo contam
com equipamentos urbanos e comunitarios. A imagem a seguir exibe o mapa de
equipamentos urbanos na AlD, apresentado em escala conveniente no Anexo
VIII.

Figura 24 — Mapa de equipamentos urbanos na AlD.
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Com relagdo a implantacdo do empreendimento, ndo foram verificadas
interferéncias aos equipamentos publicos e comunitarios, uma vez que sua
localizacdo esta fora dos nudcleos dos bairros, tampouco havera acréscimo

populacional que demandara ampliacdo desses servigos.

3.4.Caracterizacdo dos sistemas e equipamentos publicos urbanos de
drenagem pluvial, de abastecimento de agua, de esgotos sanitéarios,
de energia elétrica, de rede telefénica, de gas canalizado, de limpeza
publica:

As vias urbanas da AID encontram-se, em sua maioria, pavimentadas, seja com
asfalto ou piso intertravado (estilo Pavi’s). Estas vias apresentam, em sua
maioria, sistema de drenagem pluvial, infraestrutura que possui boa capacidade

de escoamento das aguas.

Figura 25 — Rua Idalino de Carvalho, via de acesso ao empreendimento.
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Figura 26 — Vista a partir do terreno em direcdo a Rua ldalino de Carvalho, onde é possivel
avistar o asfalto até a entrada do empreendimento.

Todas as edificacbes na AID possuem acesso a agua tratada e o sistema de
esgotamento sanitario encontra-se em constante ampliacdo, contando com
estacOes de tratamento de agua, esgoto e elevatdria. A AID também é totalmente
atendida por energia elétrica, com iluminacdo publica em todas as vias urbanas
e capacidade de atendimento a demanda futura do empreendimento. A AID
também apresenta, em suas areas urbanizadas, cobertura de telefonia movel e
internet 3G e 4G.

3.5.Sistemas de transporte e circulacdo na Area de Influéncia Direta
(AID):

3.5.1. Caracterizacdo fisica e operacional das vias de acesso, a regido e

ao imovel

A principal via de acesso ao empreendimento sera a Rua ldalino de Carvalho,
gue por sua vez é acessada a partir da BR-262, que se conforma como via
estruturante para essa regido, pois promove 0 acesso a diversos bairros, como
Viana Sede e Bom Pastor. As Rodovias BR-101 e BR-262 apresentam
caracteristicas de ocupacdo empresarial, com boa pavimentacdo, sem
estacionamentos e geometria compativel com o tipo de ocupacéo da ZEIE-02.

As demais ruas possuem caracteristicas de via de bairro residencial, com baixa
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velocidade de trafego, contando ainda com edificacdes lindeiras, principalmente

residenciais.

- I

3

5

g L
v PN

Figura 27 — Mapa de hierarquia viaria na AID.

LARG. LARG. PONTO
LOGRADOURO N° PISTAS . ESTACION.
FAIXA | PISTA | ONIBUS
Rod. BR-101/262 02 3,50m 7,00m Sim Nao
Rua Idalino de Carvalho 01 3,50m 7,00m Nao Nao

Tabela 5 — Caracterizagao das vias da AID do empreendimento.

3.5.2. Oferta de transporte (caracteristicas dos servicos de transporte

publico e condicdes do transporte de carga)

Em relacao ao sistema de transportes publico, o Municipio de Viana ndo possui
sistema publico municipalizado, o servico é gerido pela Companhia de
Transportes Urbanos da Grande Vitéria (CETURB-GV). As linhas de 6nibus que
atendem a AID sdo as seguintes: 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 910,
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911, 912, 915, 917, 918, 921, 923, 927, 982, 983, 984, 985, 986, 792 e 570. Sao
Linhas provenientes do Terminal de Campo Grande em direcdo a diversos
bairros, como por exemplo: Centro, Aracatiba, Piapitangui, Bom Pastor e outros,
essa integracdo possibilita facil acesso do empreendimento aos bairros do
municipio e da Grande Vitoria. Os usuarios do transporte coletivo contardo com
pontos de Onibus localizados a menos de 500 metros de distancia do

empreendimento.

Figura 28 — Mapa de transporte publico na AID.

Conforme informacdes obtidas com a Prefeitura de Viana, o municipio possui
aproximadamente 50 taxis nos mais diversos pontos da cidade, sendo que a Lei
N° 3.068, de 18 de dezembro de 2019 regulamenta o servico de taxi no
Municipio. Além dos taxis, os servi¢cos de transporte por aplicativo, como o Uber,
também operam no Municipio, integrado aos demais municipios da Grande

Vitéria.
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3.5.3. Demanda atual e a ser gerada (resultado de pesquisas sobre os

principais polos de atracdo e de producado de viagens e sobre o tipo

e quantidade de viagens)

A pesquisa de contagem volumétrica direcional e seletiva, nas intersecdes
indicadas pelo Termo de Referéncia, foram realizadas no dia 03/12/2024, terca-
feira, no horario de 6:00h as 18:00h. Ressalta-se, ainda, que a pesquisa foi
realizada em dia util tipico, em uma semana sem feriados. As intersecdes

indicadas pelo Termo de Referéncia foram:

01: Rod. BR-101 x Rua Projetada (Acesso Parque Industrial);
e 02: Rod. BR-101 em frente ao Bairro Canag;

e 03: Viaduto de saida da Rod. Viana Norte;

e 04: Rod. BR-101 x Rua Idalino de Carvalho;

e 05: Viaduto préximo a empresa Perfil Aluminio do Brasil.

\ 3 ’

Figura 29 — Movimentos do ponto 01.
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Figura 31 — Movimentos do ponto 03.

Vivacidade - Rua Marcinépolis, 71

Cobilandia - Vila Velha  ES * CEP 29.111-190

Tel: 27 3140-8644 + E-mail: contato@vivacidade.arq.br
www.vivacidade.arq.br




Pagina |42

Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV)
Processo; 014385/2024
Termo de Referéncia: 004,/2024
Requerente: Nethuns 5/A — Empreendimentos Comerciais
Localizagdo: Rodovia Governador Mario Covas, Km 11,8,
Parque Industrial, Viana/ES

Elaboragdo:

A
VIVACIDADE

Arquitetura e Urbanismo

Figura 33 — Movimentos do ponto 05.
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Para efeitos de célculo, utilizou-se a pior hora-pico do dia, utilizando-se como
referéncia o fator de equivaléncia para UCP conforme publicacdo da Companhia
de Engenharia de Trafego de S&o Paulo (CET-SP), Boletim Técnico 016. O

Anexo IX apresenta os detalhamentos da pesquisa.

O estudo da capacidade viaria tem como objetivo identificar os niveis de servi¢o
atuais e futuros das vias selecionadas para analise. Para avaliacdo da
capacidade viaria das vias constantes na AID do empreendimento, faz-se
necessario nas mesmas um estudo dos fatores de restricdo de capacidade para

gue, junto com o volume de trafego, se possa determinar o nivel de servico atual.

Para cada intersecao definida, foram realizadas pesquisas de movimentos de
veiculos, com objetivo de considerar todos 0os movimentos possiveis nos
cruzamentos. Dessa forma, para cada intervalo de 15 minutos, calculou-se o
volume equivalente, que consiste em transformar todo o volume da contagem
em UCP (Unidade de Carro de Passeio), utilizando-se os indices 1,00 para
automovel, 0,33 para motos, 1,75 para caminhdo e 2,25 para 6nibus, conforme
Boletim Técnico 16, da CET-SP. Assim, pode-se determinar a hora de pico dos
movimentos pertencentes a cada interse¢éo estudada. Neste estudo, utilizou-se

o volume equivalente na hora pico para cada aproximacao.

Os dados de volume de trafego obtidos, para cada um dos movimentos do
sistema, foram utilizados na microssimulacédo do trafego, para assim, avaliar a

capacidade e nivel de servico atual e futuro do sistema viario estudado.

Para avaliar a capacidade atual e futuro do sistema viario considerado, foi feita
uma microssimulacdo do trafego. Para tanto se utilizou o software de
microssimulacdo SYNCRO 6, através do qual se pode qualificar o nivel de

servico e filas de cada uma das intersec¢des supracitadas.

Para uma perfeita microssimulacdo € necessario que a analise seja feita em
intersecbes que formem uma malha, pois caso contrario ndo havera

continuidade nas interse¢des analisadas. Tal situagdo ndo simula corretamente
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a interferéncia de uma intersecdo congestionada em outras em seu entorno,
porém as diretrizes estabelecidas para os pontos de contagem das interse¢cdes

do TR ndo consideraram o estudo em malha.

Para minimizar o problema de considerar como uma malha e as diferencas dos
volumes entre as interse¢des foram criados nés com os referidos volumes, onde
foi possivel. Ainda assim o simulador possui uma eficiéncia melhor do que os

outros métodos.

A metodologia a utilizado pelo software para realizar os célculos € a do
Intersection Capacity Utilization (ICU, 2003). O método € bastante similar a
tradicional relacdo entre o volume da hora-pico e o volume de saturacao,
considerada na metodologia do Highway Capacity Manual (HCM, 2000). O ICU
leva em consideracdo a soma do tempo necessario para atender a todos 0s
movimentos em uma intersec¢ao, caso esta fosse semaforizada com um tempo
de ciclo padréo, dividido pelo tempo total disponivel. Apesar das semelhancas

entre os dois métodos, eles possuem niveis de servico diferentes.

O nivel de servico de interse¢cdes do HCM (2000) é dado em funcéo do atraso

meédio por veiculo, classificando-0s nos seguintes patamares:

De forma anadloga HCM, o nivel de servico do ICU (= ICU LOS - “Level of
Service”) é dividido em 8 patamares, e é calculado em fungédo da reserva de
capacidade ou deficiéncia da intersecdo. O Quadro 3.6 apresenta a relagéo do

nivel de servico e a capacidade viéria:

Nivel de Servico A: menor que 10 segundos/veiculo;

Nivel de Servico B: entre 10 e 20 segundos/veiculo;

v
v
v Nivel de Servigo C: entre 20 e 35 segundos/veiculo;
v Nivel de Servigo D: entre 35 e 55 segundos/veiculo;
v" Nivel de Servico E: entre 55 e 80 segundos/veiculo;
v

Nivel de Servico F: maior que 80 segundos/veiculo.
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Nivel de servico | % da capacidade viaria

A <55%

B 55% < 64%

C 64% < 73%

D 73% < 82%

E 82% < 91%

F 91% < 100%

G 100% < 109%

Tabela 6 - Niveis de servico.

Descrevendo a tabela, observa-se:

Nivel de Servico A: ICU até 55% - ndo ha congestionamento na intersecéo.

Ciclos menores que 80 segundos sdo capazes de operar o trafego
eficientemente. Todo trafego é atendido no primeiro ciclo. Flutuacdes de trafego,
acidentes e obstrugdo de faixas causardo minimos congestionamentos. Esta

intersecdo pode acomodar até 30% a mais de trafego em todos os movimentos;

Nivel de Servico B: ICU entre 55% e 64% - ndo ha congestionamento na

intersecdo. Quase todo o trafego sera atendido no primeiro ciclo. Ciclos de 90
segundos ou menos sdo capazes de operar o trafego eficientemente. Flutuacdes
de tradfego, acidentes, e obstrugbes da pista causardo minimos
congestionamentos. Esta intersecdo pode acomodar até 30% a mais de trafego

em todos 0s movimentos;

Nivel de Servico C: ICU entre 64% e 73% - A interse¢cdo ainda ndo tem

congestionamentos significativos. A maior parte do trafego deve ser atendida no
primeiro ciclo. Ciclos de 100 segundos ou menos operardo o trafego
eficientemente. Flutuacdes de trafego, acidentes, e fechamentos da pista podem
causar congestionamentos. Esta interse¢do pode acomodar até 20% a mais de

trafego em todos os movimentos;
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Nivel de Servico D: ICU entre 73% e 82% - Ainda ndo ha congestionamentos

significativos. A maior parte do trafego deve ser atendida no primeiro ciclo. Ciclos
de 110 segundos ou menos operardo o trafego eficientemente. Flutuacdes de
trafego, acidentes, e fechamentos da pista podem causar congestionamentos
significativos. Uma  operagdo semaforica ndo otimizada causa
congestionamentos. Esta intersecdo pode acomodar até 10% a mais de trafego
em todos 0os movimentos; Este nivel de servico € o limite aceitavel, a partir dele

se faz necessario alteracfes de circulacdo e/ou geométricas;

Nivel de Servico E: ICU entre 82% e 91% - A intersecdo esta no limiar das

condi¢des de congestionamento. Muitos veiculos ndo sao atendidos no primeiro
ciclo. Um ciclo de 120 segundos é requerido para operar eficientemente todo o
trafego. Flutuacdes de trafego, acidentes, pequenas obstrucfes da pista e uma
operacdo semaférica ndo otimizada podem causar congestionamentos
significativos. Esta intersecdo tem menos de 10% de capacidade de reserva
disponivel;

Nivel de Servico F: ICU entre 91% e 100% - A intersecao esta operando o limiar

da capacidade e provavelmente ha congestionamentos com duracéo de 15 a 60
minutos. As filas residuais no fim do tempo de verde sdo comuns. Um ciclo de
120 segundos é requerido para operar todo o tréfego. Pequenas flutuagctes do
trafego, acidentes, fechamentos menores da pista e uma operacdo semaforica

nao otimizada podem causar significativos congestionamentos;

Nivel de Servico G: ICU entre 100% e 109% - A intersecdo opera com sua

capacidade excedida de 10% a 20% e tera, provavelmente, congestionamentos
com duracéo de 60 a 120 minutos. Filas longas sdo comuns. Um ciclo de 120
segundos ou mais é requerido para operar todo o trafego. Os motoristas podem
optar por rotas alternativas, se existirem. Uma programac¢ao semaforica atuada

pelo trafego pode contribuir com a priorizacdo de certos movimentos;

Nivel de Servico H: ICU maior que 109% - A intersecdo estd com capacidade

excedente de 20% e pode ter periodos de congestionamentos com duragdo
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maior que 120 minutos. Filas longas sdo comuns. Um ciclo de 120 segundos ou
mais € requerido para operar todo o trafego. Os motoristas podem escolher rotas
alternativas, se existirem. Uma programacdo semaférica atuada pelo trafego

pode contribuir com a priorizagao de certos movimentos.

Apesar serem metodologias de célculo diferentes, o ICU foi desenvolvido para
ser compativel com o HCM, uma vez que muitos dos parametros sao

equivalentes, permitindo assim uma maior facilidade na anélise dos dados.

Em funcdo da complexidade geométrica de algumas intersecoes, foram feitas
subdivisGes, de tal forma que cada uma dela possua um Unico cruzamento,
conforme a metodologia do ICU. Assim, teremos intersecdes em que devem ser

comparados diversos niveis de servico.

Segundo o método utilizado para a simulacdo, muitos fatores influenciam no
valor da capacidade e todos devem ser levados em consideragéo, conforme

descrito a sequir:

Largura da aproximagao;

Presenca de veiculos estacionados;
Localizagdo do cruzamento dentro da cidade;
Declividade;

Presenca de pontos de parada de transporte coletivo;

v

v

v

v

v

v' Tempo de verde efetivo da aproximacao;

v Sinalizacdo regulamentar de parada ou dé a preferéncia ou fluxo livre;
v Tipo de circulacdo da via;
v Velocidade da via;

v' Composicao do trafego;
v

Movimentos de conversao a esquerda e a direita;

O software de microssimulacéo calcula cada ponto de intersecédo, denominado
no, logo todos os valores de vias que se interceptam dentro da interse¢do sao
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calculados. Uma intersecdo pode ter um ou mais nés. Para melhor analise sera
mostrado o pior nivel de servico do n6 da intersecdo. Ainda, o software possui,
além da facilidade de se alterar a geometria, volumes, tempos semaféricos e etc,
"ferramentas” que possibilitam verificar o balanceamento dos nés e por
consequéncia todo o sistema. Tal balanceamento se torna importante, quando
na pesquisa de fluxo sdo encontrados valores discrepantes entre intersecoes,
sem motivos aparentes, ou que tenham sido feitos, por motivos técnicos, em dias
diferenciados. Tal "ferramenta" possibilitar equilibrar estes problemas. Visando
uma integracdo no cendrio geral da simulacao, foi feita essa adequacéo dos
volumes de trafego entre nos e intersecdes de tal forma que sejam minimizadas

as variacOes decorrentes das contagens.

Neste estudo serdo apresentados apenas 0s nhiveis de servicos, porém o
relatério completo gerado pelo software ira permitir uma analise mais detalhada
dos estudos. Para permitir uma melhor compreensédo dos dados de saida do
software, serdo apresentados abaixo as nomenclaturas adotadas nas

simulagdes:

v" Conforme mencionado, as intersecdes podem possuir um ou mais “nds”,
e para facilitar a compreenséo, eles foram nomeados de 3 numeros, XYY,
sendo X a interse¢do como um todo, solicitada no Termo de Referéncia,

e YY os nés de cada intersecéo.

v' As aproximagfes possuem uma nomenclatura em fungdo do movimento

gue realizam, sendo composta de 3 letras.

o A primeira representa o sentido principal do veiculo, podendo ser: W
(oeste, do inglés, west); E (leste, do inglés, east); N (norte, do inglés,
north); S (sul, do inglés, south).

o A segunda letra representa o segundo sentido de destino. Pode ser
composta de uma das 4 letras apresentadas no item anterior, por
exemplo NE seria um movimento que tende a ir ao Noroeste. Essa

segunda letra pode ser também um B (do inglés, brute), em que o
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movimento é puro, por exemplo SB seria um movimento com destino
o Sul.
o Aterceira letra indica 0 movimento que o veiculo faz na aproximacao,
podendo ser composto de: L (conversdo a esquerda, do inglés, left); T
(em frente, do inglés, through); R (converséo a direita, do inglés, right).
o Em alguns casos pode haver um quarto caractere, sendo este um 2,
guando ocorrer de haver duas possibilidades de conversdo, a que
possui 0 2 indica a conversdo mais acentuada
O Fator de Veiculos Pesados foi desprezado, uma vez que este fator é

considerado na metodologia do ICU.

Os volumes de todos os cenarios serdo considerados para o ano atual. Seré feita
esta consideracdo uma vez que o intuito deste estudo € fazer uma analise
comparativa entre 0s cenarios, e identificar os possiveis impactos que possam

ser gerados pelo empreendimento em questao quando funcionando.

Conforme ja explicado o simulador detalha mais a intersecdo, desta forma uma
intersecao pode ter mais de um no. A referéncia do nivel de servi¢o descrita no

estudo equivale ao n6 mais critico da intersegéo.

Andlise dos resultados:

Através dos levantamentos de campo, pode-se obter as caracteristicas fisicas e
operacionais das vias constantes na AID do empreendimento, para posterior
determinacdo da capacidade e do nivel de servico na situacdo atual,
apresentados no Anexo IX. Nas intercessfes estudadas, verificou-se que

possuem bom nivel de servico, classificadas como “A+” a “B-“.

3.5.3.1. Determinacdo do trafego futuro gerado segundo a
distribuicdo modal, obtida através de realizacdo de pesquisas

em empreendimentos semelhantes previstos na AID

Com os dados levantados, considerando que a grande parte do empreendimento
e do entorno ja esta consolidado, e que com isso resta-se apenas a inser¢ao dos
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incrementos a nivel futuro das viagens relativas ao empreendimento projetado.
Portanto, utilizou-se majoracao de 20 automoéveis e 5 caminhfes em hora pico
(considerando periodos de 15 minutos de pesquisa), incrementado em todos 0s
movimentos das interse¢des. Mesmo assim, nao houve mudanca significativa
nos niveis de servico, com excec¢ao da intersecdo 01 que passou do nivel B-
para C+, o que ainda corresponde a boa fluidez no trafego. A seguir, apresenta-

se tabela comparativa entre os cenarios atual e futuro:

Cenario P01 P02 P03 P04 P05
Atual B- A- A- A+ B-
Futuro C+ A- A- A+ B-

3.6.Laudo de avaliagédo do valor dos imoveis da regiao:

Com relagéo as possibilidades de valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria, o
empreendimento de uso nao residencial tera impacto positivo, uma vez
contribuird para a economia do Municipio. Nesse sentido, verifica-se um
favorecimento a valorizacdo e qualificacdo do espaco urbano, uma vez que
reafirmara o carater econémico do Municipio para o desenvolvimento logistico,
bem como seu uso complementar as atividades econémicas de abrangéncia

regional que se implantam ao longo da BR-262.

A implantagdo do empreendimento permitird desenvolvimento dos setores da
economia e das finangas do municipio de Viana, apds a sua ocupacéo. A Area
de Influéncia Direta desse empreendimento €, atualmente, composta por um
cenario urbano que vem se consolidando com industrias e atividades de
comércio e servicos de ambito regional, além de apresentar um processo de
residencial no interior dos bairros. Soma-se a isso que é uma zona bem
guarnecida com infraestrutura de transporte e fluxo de veiculos rodoviarios. A

sua localizacao também é mais um aspecto positivo, pois a situa em um corredor
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Elaboragao:

metropolitano da BR 101/262, bem como de um contexto estadual e federal por

meio da facilidade de acesso pelas citadas rodovias.

Tendo em vista esta situacdo, foi realizado pesquisa imobiliaria em 04 de

dezembro de 2024, por meio de consultas na Internet em enderecos como

http://es.olx.com.br, www.zapimoveis.com.br e www.vivareal.com.br. A busca foi

realizada utilizando combinagbdes da palavra ‘Viana', “Parque Industrial’,

“Universal”’, “Canad” mais as palavras-chave: iméveis, lotes, terrenos, casas,

apartamento, venda, imobiliaria, sendo encontrado os seguintes valores:

N° BAIRRO TIPO AREA(m?) VALOR

1 Universal Apartamento 120 R$295.000,00
2 Universal Casa 120 R$170.000,00
3 Universal Casa 240 R$780.000,00
4 Universal Casa 60 R$195.000,00
5 Universal Casa 91 R$310.000,00
6 Universal Lote 300 R$300.000,00
7 Universal Lote 3.033 R$3.000.000,00
8 Universal Casa 91 R$310.000,00
9 Universal Casa 50 R$185.000,00
10 Canaa Lote 69.000 R$8.280.000,00
11 Canaa Casa 160 R$600.000,00
12 Canaa Casa 300 R$280.000,00
13 Canaa Casa 280 R$600.000,00
14 Canaa Apartamento 80 R$150.000,00
15 Parque Industrial Lote 10.000 R$1.500.000,00
16 Parque Industrial Lote 79.000 R$7.500.000,00
17 Parque Industrial Lote 1.150.000 R$105.000.000,00
18 Parque Industrial Lote 52.000 R$23.400.000,00

Tabela 7 — Pesquisa de valores de imdveis.

A analise dos resultados considerou uma avaliacdo no proprio municipio

incluindo terrenos, casas e apartamentos, visto que ndo havia imoéveis

comerciais disponiveis, com base nas publicacdes do indice FipeZap de Precos

de Iméveis Anunciados.
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> Resultados

A avaliacdo gerou um dado de preco médio de valor do metro quadrado dos
terrenos/glebas de R$ 109,28 (cento e nove reais e vinte e oito centavos) na
regido, e para imoveis (casas e apartamentos) de R$ 1.334,80 (mil e trezentos e
trinta e quatro reais e oitenta centavos) preco esse que devera sofrer valorizagao,

pelo fato da implantagdo de um empreendimento comercial na localidade.

O Guia Imobiliario do Espirito Santo (2016) apontou que empreendimentos
comerciais e as obras de ampliacéo de rodovias estdo desenvolvendo o mercado
imobiliario tanto de Viana quanto de Cariacica. Foram publicadas estimativas de

valorizagdo de mais de 100%, chegando até 300% nos proximos cinco anos.

Numa avaliacéo geral, levando em consideracao a disponibilidade de terrenos
vazios e a politica de regularizacdo fundiaria realizada pela Prefeitura de Viana,
entende-se que desenvolvimento imobiliario no municipio esta ligado ao seu
potencial logistico e aos estudos para implantacdo de condominios na regiao,

em destaque para area residencial.
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4. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E URBANOS

4.1. Meio Ambiente:

4.1.1. Caracterizacdo ambiental de Viana

Antes de identificar os impactos ambientais, faz-se necesséario apresentar
caracterizacao fisica e ambiental do municipio de Viana, com relacdo ao clima,

hidrologia, topografia, geomorfologia e pedologia.
e Clima:

O municipio de Viana possui temperaturas altas durante o verao e temperaturas
mais amenas nas demais estacoes. Os meses de dezembro, janeiro, fevereiro,
marco e abril sdo os mais quentes, com temperatura média das maximas acima
de 31°C, enquanto todos os demais meses apresentaram média das maximas
menores, ou bem proximas deste valor. Julho é o més de menores médias das
maximas e minimas temperaturas. A diferenca entre as temperaturas maximas
e minimas mensais é em torno de 10°C, e mantém-se praticamente constante

durante todo o ano. A Temperatura média do municipio é de 23,7°C.

Série Histarica de Temperatura Mensal na EM de Viana/ES
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Figura 34 - Média de temperatura em Viana (1984-2014). Fonte: INCAPER.

Como a regido esta inserida em zona de latitudes maiores que 10°, os valores
da radiacao solar e insolacéo no topo da atmosfera sdo maximos no solsticio de

verdo e minimo no solsticio de inverno. Entretanto, nem sempre estas s&o
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medidas desta forma devido a formacdo de nuvens nos meses proximos ao
solsticio de verdo, que sdo 0s meses mais chuvosos, encobrindo o céu com

nuvens, diminuindo a insolacao.

O regime pluviométrico na regido € caracterizado por chuvas mal distribuidas no
decorrer dos anos e durante o ano. A estacdo chuvosa compreende o periodo

outubro-marco, nela se concentrando cerca de 70% do total pluviométrico anual.

Para caracterizacdo das chuvas, utilizou-se os dados da série histérica de
precipitacdo no periodo de 1984 a 2014, da estacdo convencional de Viana, que
pertence ao INCAPER, que indicam o comportamento das chuvas ao longo do
periodo monitorado, com a precipitagdo anual acumulada e as médias mensais

no periodo de um ano.

Serie Historica de Precipitacao Mensal na EM de Viana/ES
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Figura 35 - Média mensal de chuvas em Viana (1984-2014). Fonte: INCAPER.

e Hidrologia:

O municipio de Viana esta inserido em uma bacia de dominio do Estado, do Rio
Jucu —um dos principais rios para abastecimento de agua na Grande Vitéria. De
todo o territorio da Bacia do Jucu, aproximadamente 13% esta em Viana, 14,5%

em Marechal Floriano, 60% em Domingos Martins, 6,5% em Guarapari, 5,5% em
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Vila Velha e 0,5% em Cariacica (IJSN, 2009). O terreno empreendimento

encontra-se localizado na micro-bacia do Corrego Areinha.
e Topografia:

O relevo do terreno onde sera implantado o empreendimento ja encontra-se

nivelado, sem necessidade de obras de terraplenagem.
e Geomorfologia e pedologia:

Quanto a geomorfologia, segundo o estudo feito pelo Instituto Jones dos Santos
Neves (IJSN), juntamente com o Departamento de Geografia da Universidade
Federal do Espirito Santo (UFES), tem-se nesta regido apenas um dominio

morfoestrutural, representado pela faixa de Depdsitos Sedimentares.

Este dominio se estende por uma ampla regido no Estado do Espirito Santo e,
de modo geral, grande parte da regido norte e central do estado. Dentro dos
limites do municipio de Viana temos trés regides geomorfologicas
predominantes: Piemontes Inumados, planaltos da Mantiqueira setentrional e
Acumulacao Fluvial. A area do empreendimento, especificamente, esta inserida

apenas na unidade geomorfolégica dos Piemontes Inumados.

O empreendimento encontra-se localizado unidade dos Tabuleiros Costeiros,
também conhecido como platds litoraneos, chas ou terciario, sdo terras baixas,
planas ou suave, apresentado localmente e que, &s vezes, sdo mais

acidentados, estando entre as planicies costeiras e as regides serranas.

Os vales tém forma de U e fundo chato. A deposicéo deste material deu-se antes
do periodo Holocénico (época geoldgica, os ultimos 10 mil anos), em pleno

periodo de glaciacao.

4.1.2. |dentificacdo dos impactos ambientais

Para verificar o0s possiveis impactos gerados pela implantacdo do

empreendimento projetado, as analises serdo divididas em dois momentos:
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1) Fase de implantacao: consiste na construcdo das edificacGes (obra civil);

2) Fase de operacao: consiste na operacao do empreendimento.

Para identificagédo e avaliacdo dos impactos ambientais gerados pela construcao
e operacdo do empreendimento em estudo, foram utilizadas as resolucées do
CONAMA n° 01/86 e n° 237/97, que norteiam o licenciamento ambiental de

acordo com os seguintes itens:

e Tipo:

Este atributo para classificacdo do impacto considera a consequéncia do impacto
ou de seus efeitos em relacdo ao empreendimento, podendo ser classificado
como (1) direto, quando o impacto é resultante de uma simples relacao de causa
e efeito; ou (2) indireto: quando o impacto é resultante de uma reacéo secundaria
em relacdo a acao, ou quando € parte de uma cadeia de reacdes. De modo geral,
impactos indiretos s@o decorrentes de desdobramentos consequentes dos

impactos diretos.

e Cateqgoria do Impacto:

O atributo categoria do impacto considera se 0 mesmo sera positivo (benéfico)
ou negativo (adverso), quando a ac¢do resulta em melhoria ou prejuizo da
gualidade de um fator ou parametro ambiental/social, respectivamente.
Considera-se, ainda, o impacto positivo e negativo, que apresenta dualidade,
pois ora pode ser benéfico para os fatores ambientais ao qual se remete, ora
adverso, a depender das consequéncias que estdo relacionadas ao mesmo.

e Escala:

A definicdo criteriosa e bem delimitada das areas de influéncia de um
determinado empreendimento permite a classificacdo da abrangéncia de um

impacto em:

a) Impacto Local: quando este ou seus efeitos ocorrem ou se manifestam

somente na &rea de influéncia direta definida para o empreendimento.
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b) Impacto Regional: quando este ou seus efeitos ocorrem ou se manifestam
também na area de influéncia indireta definida para o empreendimento.

c) Impacto Estratégico: quando este ou seus efeitos se manifestam em
areas que extrapolam as Areas de Influéncia definidas para o
empreendimento, contudo, sem se apresentar como condicionante para

ampliar tais areas.

e Temporalidade:

Este atributo de classificacdo/valoragao corresponde ao tempo que o impacto
pode ser verificado na area em que se manifesta, variando como temporario,

permanente ou ciclico. Adotam-se 0s seguintes critérios para classificacao:

a) Temporario: Quando um impacto cessa a manifestacdo de seus efeitos
em um horizonte temporal definido ou conhecido.

b) Permanente: Quando um impacto apresenta seus efeitos estendendo-se
além de um horizonte temporal definido ou conhecido, ou seja, pode ser
considerado que ocorre por toda a vida atil do empreendimento.

c) Ciclico: Quando um impacto cessa a manifestacao de seus efeitos em um
horizonte temporal definido, porém, volta a repetir-se de forma sistematica
ao longo do empreendimento. De modo geral, os periodos de repeticédo

das acdes que geram o impacto sao conhecidos e planejados.

e Grau de Reversibilidade (Estado):

A classificacdo de um impacto segundo este atributo considera as possibilidades
de ele ser reversivel ou irreversivel, para o que sao utilizados os seguintes

critérios:

a) Reversivel: Quando € possivel reverter a tendéncia do impacto ou os
efeitos decorrentes das atividades do empreendimento, levando-se em
conta a aplicagdo de medidas para sua reparagcéo (no caso de impacto

negativo) ou com a suspensao da atividade geradora do impacto.
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b) Irreversivel: Quando mesmo com a suspensao da atividade geradora do

impacto ndo é possivel reverter a sua tendéncia.

e Duracéo:

Este atributo considera o tempo para que ele ou seus efeitos se manifestem,
desde a acdo geradora, independentemente de sua area de abrangéncia,

podendo ser classificado como imediato, de médio prazo ou de longo prazo.

Procurando atribuir um aspecto quantitativo de tempo para este atributo, de
forma a permitir uma classificacdo geral segundo um Unico critério de tempo,

considerando-se a temporalidade para todos os impactos, como se segue:

a) Imediato: 0 a 6 meses.
b) Curto Prazo: 6 meses a 1 ano.
c) Médio Prazo: 1 a 10 anos.

d) Longo Prazo: Acima de 10 anos.

e Caréater:

O impacto pode ser real ou potencial. Para o primeiro tipo, tem-se como certo
gue o impacto ira ocorrer em decorréncia da atividade e/ou empreendimento, ja
para a analise de um impacto potencial, assume-se que existe a probabilidade
de ocorrer tal impacto e, buscando consonancia com o principio da precaucéao,
preconizado pelo Direito Ambiental, adotam-se medidas preventivas por conta

de seu carater potencial.

¢ Magnitude:

A magnitude é a grandeza de um impacto em termos absolutos, podendo ser
definida como a medida de alteracdo de um atributo ambiental, em termos
guantitativos e qualitativos. Os impactos ambientais podem apresentar baixa,

média ou alta magnitude.
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A classificacdo de um impacto segundo o atributo magnitude consolida também
a avaliacéo de todos os outros atributos de classificagdo anteriormente citados,
na medida em que realiza o balan¢o da classificacdo desses atributos, além de
avaliar a intensidade e a propriedade cumulativa e sinérgica de cada impacto

identificado e avaliado.

Sempre que possivel, a valoracdo da magnitude de um impacto se realiza
segundo um critério ndo subjetivo, o que permite uma classificagdo quantitativa

dele, portanto, mais precisa.

Todavia, observa-se que a maior parte dos impactos potenciais previstos nao é
passivel de ser mensurada quantitativamente, dificultando a comparacao entre
os efeitos decorrentes do empreendimento com a situacdo anterior a sua
instalacdo, ndo permitindo, assim, uma valoracdo objetiva com relacdo a
magnitude dos impactos. Desta forma, na maior parte dos casos, ha necessidade
de utilizar critérios subjetivos, baseados principalmente no julgamento dos
especialistas envolvidos. Também vale ressaltar que os critérios séo variaveis
entre 0s impactos, ou seja, a variacdo da magnitude pode depender de diferentes

critérios, dependendo do impacto em analise.
Para todos os casos, utiliza-se para a sua classificagéo a escala subjetiva:

a) Intensidade fraca;
b) Intensidade média;

c) Intensidade forte.

Com relacao a classificacdo dos impactos como de magnitude variavel, observa-
se que correspondem aos impactos cuja magnitude pode variar segundo as
diferentes intensidades das ac¢des que geraram este impacto, provocando efeitos

de magnitudes diferentes.

Procura-se, nestes casos, identificar as diferentes situa¢cdes de variabilidade do
impacto através da descrigdo de suas consequéncias conforme cada magnitude

possivel. Desta forma, para um dado impacto, sdo apresentadas descri¢cées
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indicando as situacdes em que sua ocorréncia se dard com magnitude baixa,

média ou forte.

a) Emissdo de particulados e gases poluentes:

Para todo e qualquer tipo de movimentacao e atividade, existe uma eminente
geracdo de particulados, uma vez que a acdo eodlica, movimentacdo de veiculos

e materiais gera um desprendimento desses particulados para a atmosfera.

Sendo assim, durante a fase de construcdo, pode-se destacar os impactos de
operacéao dos canteiros de obras e obras civis como impactos negativos devido
as emissfes atmosféricas constituidas, uma vez constituidas basicamente de
material particulado em suspensdo (PTS) e particulas inalaveis (PM10)
provenientes da limpeza e preparacdo do terreno para sua construcdo, da
movimentacdo de cargas, das maquinas em atividades na obra e da construcao
civil. Sendo assim, durante a fase de instalagdo do empreendimento seré de

média significancia, direta, permanente, imediato reversivel, local e real.

Na operacdo do empreendimento, a movimentacdo de veiculos nas vias do
empreendimento deverd ser o responsavel pela emissdo e suspensdo de
particulados para a atmosfera. Outrossim, pode-se classificar a operacéo

pequeno impacto, indireto, ciclico, longo prazo, irreversivel, local e potencial.

Impacto: Emissao de particulados e gases poluentes
Tipo | Temporalidade Duragdo Estado Escala Carater
Classificagdo do
o | OO0 |Q = <
impacto olz |2 ol X ¥ = |5 | =2 <
(@] - < w (@] = o oc e | S G — > (U] _q O
Dlw| = O | € la|la|la|lo|ae|< Sle x| =
2 o o (@) < =~ Dlolol| o oW Q|2 = [} o
Acbes no Zla|lae|s|L o2 Blel¥Y >Q|0|Z|x|E
empreendimento “lzl22|° =2 =22 - = |5 e
P [ & o | = 9 e == L
N Positivo
Instalagdo -
Negativo | 2 2 2 2 2 2
N Positivo
Operagao -
Negativo 3 2 1 1|1 1
Legenda: 1-Pequeno impacto; 2-Médio impacto; 3-Grande impacto.

Tabela 8 - Emissao de particulados e gases poluentes.
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b) Emisséo de ruidos:

Durante a fase de instalacdo, a execucdo da obra civil pela mao de obra
especializada podera ser um fator de acréscimo da emisséo de ruidos, uma vez
gue serdo necessarios a movimentacdo de maquinas pesadas para entrega e
movimentacdo de materiais, além da utilizacdo do ferramental especializado
para a producéo de obra civil. Entretanto, considerando a distancia que as obras
terdo de qualquer outra atividade urbana, bem como, a amenizacdo dos ruidos
dada pela presenca de vegetacao no entorno, esses impactos sdo classificados
como meédio impacto negativo, direto, temporario, imediato, reversivel, local e

real.

Na fase de operacdo, ndo se verifica aumento na emissao de ruidos, uma vez
gue o empreendimento sera de uso comercial, classificando o impacto como

indireto, temporario, longo prazo, reversivel, local e potencial.

Impacto: Emissao de ruidos
Tipo | Temporalidade Duragao Estado Escala Carater
Classificagdo do
o | OO0 |Q = <
impacto olz| 2= ol ¥ X2 |5 | = <
O | F | < o QlE|lg|l|c|2|5F 23|00
Flyl < |z | | Llalala|g|e|S §lwl <|2
. | Z/0 || 3|8|lololo|E|w|8|8|%|u|aE
Acgdes no 5| & s | L o2l 2|e|l¥Yl>|9|0 § o | =
empreendimento °lz|2|E|°|2|z(8|z|g|& € | 5
P T 3|39 |% | = d
5 Positivo
Instalagao :
Negativo | 2 2 2 2 2 2
" Positivo
Operagao -
Negativo | 2 2 2 | 2 2 2
Legenda: 1-Pequeno impacto; 2-Médio impacto; 3-Grande impacto.

Tabela 9 - Emissdo de ruidos.

c) Emisséo de gases poluentes:

A emissdo de gases poluentes é gerada principalmente pela combustao interna
de veiculos automotores que ingressarao nas dependéncias do empreendimento

e em seu entorno. Os principais gases emitidos sdo: HCT, SO2, NOx e CO.

Vivacidade * Rua Marcinépolis, 71
Cobilandia - Vila Velha  ES * CEP 29.111-190
Tel: 27 3140-8644 * E-mail: contato@vivacidade.arq.br




Pagina |62

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) Elaborago:
Processo: 014385/2024 : i

Termo de Referéncia: 004,/2024
Requerente: Nethuns 5/A — Empreendimentos Comerciais

Localizagdo: Rodovia Governador Mario Covas, Km 11,8, VIVACIDA DE

Parque Industrial, Viana/ES Arquitetura e Urbanismo

Durante a fase de instalacdo, as manutencdes das maquinas pesadas usadas
nas etapas da construcdo civil deverdo ocorrer em oficinas mecanicas
licenciadas. O impacto foi classificado como médio impacto negativo, direto,

temporario, imediato, irreversivel, local e real.

Ressalta-se que na fase de operacéo, apesar da movimentacao de veiculos dos
futuros usuarios trafegando nas vias internas e pelo entorno do empreendimento,
ndo havera modificacdo da qualidade do ar. Sendo assim, o impacto da fase de
operacdo serd pequeno impacto negativo, direto, permanente, curto prazo,

irreversivel, local e real.

Impacto: Emissao de gases poluentes
Tipo | Temporalidade Duracgao Estado Escala Carater
Classificacdo do
o | W oO| Qo |Q = <
impacto olz | E o RIRIR|2 | =& =
@] — <L L (@) = oc oc o \2 ‘(7’ — = (U] _ G
FElyl |z | | fS|lalala|g|e|Z slwl<|2
= o o (@) < =~ 0Ololol| o o | W Q|9 = [} o
Agdes no 5| & s | L o 22| |l¥Yl>|9|0 § o
empreendimento E E x| 9|2 5 oz & = o &5 s
P F | a o|3|Q|%|= «
N Positivo
Instalagdo -
Negativo | 2 2 2 2 | 2 2
N Positivo
Operagao -
Negativo | 1 1 1 1|1 1
Legenda: 1-Pequeno impacto; 2-Médio impacto; 3-Grande impacto.

Tabela 10 - Emissdo de gases poluentes.

d) Poluicdo do solo:

O risco de poluicdo do solo neste empreendimento podera ocorrer na fase de
implantacdo uma vez que o solo ficard exposto devido a implantacdo da
fundacdo e demais etapas da obra civi. A principal fonte do risco de
contaminacgdo vem do maquinario que estard em maior niumero transitando pela
area nessa fase, devido ao (possivel) vazamento de 6leos e graxas necessarios
para o seu funcionamento. Outras fontes de contaminacdo sao efluentes
domésticos e residuos sélidos, caso nao seja feito o manejo adequado, podem
entrar em contato com o solo. O impacto foi classificado nessa fase como médio
impacto negativo, direto, temporario, imediato, reversivel, local e potencial.
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Impacto: Polui¢do do solo

Tipo | Temporalidade Duragao Estado Escala Carater
Classificacdao do
m o | & SEIFIRE sl 1o
impacto o| = = o RIRIR|T |8 2 O 2
O | F | < w O |l Elg|laslg|25|=2 <ol |3S
FlYl |z | |Z2|lajlala|g|le|Z|&|lw|=|2
Acoes no Zlale|s|L|z|l22|@|¥|lz/9|0 < | & | &
empreendimento Slz|z2|z|° |2 = 3|2 || 2| e o
i F | S|s|9|®|= %
- Positivo
Instalagdo .
Negativo | 2 2 2 2 2 )
. Positivo
Operagao -
Negativo

Legenda: 1-Pequeno impacto; 2-Médio impacto; 3-Grande impacto.

Tabela 11 — Geracgdo de poluicdo do solo.

e) Consumo de aqua:

Segundo Tsutiya (2006) o uso de agua nas instalagbes comercias e industriais
podem ser classificados nas seguintes categorias:

a) Uso humano;

b) Uso doméstico;

c) Agua incorporada ao produto;

d) Agua utilizada no processo de produc&o;

e) Agua perdida ou para usos nao rotineiros.

Neste sentido considerou-se que durante a fase de implantagdo da implantacao
do empreendimento (obra civil) o uso da 4gua se dara para o consumo humano
e uso doméstico. O uso da agua para consumo humano refere-se a agua a ser
utilizada em banheiros e canteiro de obras, sendo fungdo do quantitativo de
funcionérios e do regime de trabalho desses. Considera-se como uso doméstico
a agua utilizada em limpezas e usos gerais. Além disso, considera-se a
umidificacdo das vias e utilizacdo da agua nas etapas da construcao civil de

edificacdes.

Ao decorrer da implantacdo do empreendimento € previsto o consumo de agua

em funcéo da seguinte equacao:
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C=Nxq ,onde:

C= consumo (m?3/dia)

N= numero de colaboradores (adotou-se 40)

g = consumo per capita (adotou-se 0,12 m3/dia)
Sendo assim, o C= para o periodo da implantacéo sera de 4,8 m3/dia, com média
de 115,2 m3/més (considerando-se 24 dias Uteis por més). Na fase de operacdo,
€ previsto um consumo maximo de 14,40 m3/dia, que corresponde a 432 m3/més.
Sendo assim, sera considerado o impacto de instalacdo como médio impacto
negativo, classificado como direto, temporario, imediato, reversivel, local e real.
Na fase de operacdo o impacto foi classificado como médio impacto negativo,

direto, permanente, longo prazo, reversivel, local e real.

Impacto: Consumo de agua
Tipo | Temporalidade Duracgdo Estado Escala Carater
Classificagdo do
o | OO0 |Q = <
impacto olz |2 ol R |¥|Z |5 | =2 <
(@] — <L L (@] —= oc oc o \2 ‘(7’ - = (U] _ G
DY = O | S la|lala|la|le| < sle | x| =
2 o o (@) < =~ Dlolol| o o | W Q|9 = [} o
Acbes no Zlalae|s | o2 Blel¥Y >Q|0|Z|lx|E
empreendimento “lzlz2 1 E2|° 2 =22 - < |5 5
P | a o|=|Q|*|x L
" Positivo
Instalagcdo -
Negativo | 2 2 2 2 2 2
" Positivo
Operagao -
Negativo | 2 2 2 | 2 2 2
Legenda: 1-Pequeno impacto; 2-Médio impacto; 3-Grande impacto.

Tabela 12 - Consumo de agua no empreendimento.

q) Esgotamento sanitario:

O esgoto sanitario € uma denominacdo geneérica para despejos liquidos
residéncias, comerciais e aguas de infiltracdo na rede coletora, que podem
conter parcelas de efluentes industriais e demais efluentes ndo domésticos. O
esgoto compde uma solucdo de agua com uma série de impurezas, dentre elas,
dejetos e outros contaminantes. Tanto na instalacdo quanto operacdo do

empreendimento o esgoto é caracterizado como esgoto domestico.
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De acordo com a NBR 7229, o esgoto representa uma parcela de 80% do
consumo da agua. Utilizando os dados do item anterior, referentes ao consumo
de agua, estima-se a geracdo de 3,84 m3/dia de esgoto sanitario durante a fase

de implantacao, e 345,6 md/dia na fase de operacao.

Durante a fase de instalacédo sera construida infraestrutura provisoria e seréo
dispostos banheiros na proporcdo de 1 banheiro para cada 20 trabalhadores,
conforme preconiza a NR 18, sendo pequeno impacto negativo, direto,

temporario, curto prazo, reversivel, local, real e potencial.

Durante a fase de operacdo, a destinacdo final do efluente sanitario devera
seguir para a rede coletora, para tratamento pela CESAN. Nesse caso, devido
as caracteristicas qualitativas do efluente e a sua dindmica de gestéo, o impacto
€ considerado pequeno impacto negativo, indireto, de duracdo permanente,

longo prazo, reversivel, local, real e potencial.

Impacto: Esgotamento sanitario
Classificagdo do| Tipo |Temporalidade Durag3o Estado Escala Carater
impacto o | <BES ol_|lz s B
oO| x| z Olgig|<|¥Y|> | = <
N OCOlkbl< | 4|8 | Rl 2(2F|2Z2|9|2|3C
Acoes no o = % <Zt S|3|a|a g 2| & <35 |w 2|2
. e | = (@) O | O L O | ¢ | < L
empreendiment Sl 2l S| S| ¥ =50 |lsIal2|@| c|®|kE
i SIElE|E|° 2|58z 2|8 2G| |8
= a ol = 9 o L
" Positivo
Instalagao -
Negativo | 1 1 1 1 1 1 (1
N Positivo
Operagao -
Negativo 1 1 1)1 1 111
Legenda: 1-Pequeno impacto; 2-Médio impacto; 3-Grande impacto.

Tabela 13 - Geracado de esgoto sanitario no empreendimento.

h) Residuos gerados na fase de implantacdo e operacdo na &rea do

empreendimento e em seu entorno:

Durante a etapa de instalacdo do empreendimento, seréo gerados os chamados
residuos de construgédo civil (RCC), oriundos da instalacdo e operacédo dos
canteiros de obras e obras civis, classificados como em A, B, C e D, de acordo
com a Resolucdo CONAMA 307/02.
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A destinacao final dos residuos gerados das Classes A, B, C e D sera realizada

por empresa licenciada, que devera apresentar certificado ambiental para

destinacao final de residuos gerados.

Os tipos de RCC gerados durante as obras de instalacdo sdo apresentados na

tabela a sequir:

Tipo de Residuo Classe Tipo de Residuo 2 Classe3
Azulejo (caco) A Embalagem de Cera D
Brita (sobra) A Embalagem de Cimento D
Embalagem de Aguarras D Embalagem de Verniz D
Fio/Cobre B Embalagem de Zarcéo D
Lixa N150 D Embalagem Silicone D
Refugo de Metais B Embalagem tinta latex D
Residuo de Madeira B EPI — Danificado B
Aco CA 50/60 (Refugo) B Estopa Contaminada D
Arame Galvanizado B Lajota (Refugo) A
Areia Comum A Lixa D
Bloco Ceramico A Lona Preta D
Caco de Telha A Madeira (Refugo) B
Ceramica (caco) A Massa Corrida PVA D
Concreto Seco A Pontalete 8x8 (Refugo) B
Duto de PVC (Refugo) B Refugo de Aluminio B
Embal. de Argamassa B Refugo Prego/Parafuso B
Embal. Massa Acrilica D Res. de Manta Asfastica D
Embalagem de aditivo D Residuos de Gesso C
Embalagem de Alcool B Residuos de Louca A
Embalagem de Cal D Tela de Estuque D

Tabela 14 - Classificagao dos residuos

Identificados os residuos, no manuseio dos residuos, tem-se a triagem, quando

os residuos devem ser segregados conforme as classes definidas na etapa de

caracterizacdo. Outra etapa é o acondicionamento, quando se deve garantir o

confinamento apoés o transporte, assegurando reutilizacdo ou reciclagem, se for

0 caso.
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Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) Elaboragdo:

O tratamento ou disposicéo final dos RCC deve obedecer a legislacdo ambiental,

considerando a seguinte classificagcao:

Residuos Classe A: Acondicionados em cacambas no interior da obra em
local definido para este procedimento. Os residuos de construgdo civil
podem ser destinados a aterro de construgdo civil licenciados
ambientalmente para recebé-los, sendo transportados por caminhdes
cacambas também licenciados.

Residuos Classe B: Acondicionados em tonéis no interior da obra em local
destinado a este procedimento. Os residuos classe B podem ser
reciclados/reutilizados com acondicionamento temporéario que favorecam
este proposito. Destinam-se a empresas recicladoras licenciadas
ambientalmente.

Residuos Classe C: Acondicionados em cacamba no interior da obra em
local designado para este procedimento. N&do devem ser destinados a
aterro de construcéo civil.

Residuos Classe D: Acondicionados em cacambas. Deverdo ser
destinados para aterro industrial de residuos classe D, tais como latas de
tinta, embalagens de cimento, thinner, cal, solvente e massa plastica,

residuos de manta asfaltica, etc.

O impacto na fase de instalacao foi classificado com médio impacto negativo,

direto, temporério, imediato, reversivel, regional e real. Na etapa de operagéo os

residuos solidos provenientes do empreendimento poderdo ser classificados

como do tipo IIA e IIB, sendo estes em sua maioria de restos de alimentos

(orgénicos), plastico em geral, papéis e embalagens de produtos. Na tabela a

seguir, sdo apresentados os tipos de residuos soélidos gerados, bem como a

dindmica de gestéo até a destinacéo final.
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Classificagdo Armazenamento
Tipo de Residuo NBR Fonte Temporario* Destinacéo final
10004/2004 P
Embalagens de .
g Setores . Coleta publica
produtos Classe 1B . . Contenedor Cinza .
. administrativos Aterro sanitario
(insumos)
Papel de Setores Coleta publica
p_ - Classe IIA . . Contenedor Azul P .
escritério administrativos Aterro sanitario
Plasticos em Setores Contenedor Coleta publica
Classe IIA - . s
geral administrativos Vermelho Aterro sanitario
Restos de Setores Tambor fechado Cor | Coleta publica
, Classe IIA . . .
alimentos administrativos Marrom Aterro sanitario

Tabela 15 - Gerenciamento dos residuos gerados pelo empreendimento.

Para a fase de operacao, serdo gerados residuos do tipo IIA e |IB, sendo que

estes residuos deverdo passar por um processo de coleta seletiva para que

amplie o potencial de reciclagem. Portanto, na fase de operacéo os impactos

foram classificados como pequeno impacto negativo, indireto, ciclico, curto

prazo, irreversivel regional, real e potencial.

Impacto: Residuos sélidos

Tipo | Temporalidade Duragdo Estado Escala Cardter
Classificagao do
i o | & SEIFIRE s| 1o
OlrF|l< | & |9 |Elzg|lz|lz|25 222|023
ool oc =2 O | Sla|lala|a|le|< Slel<|=
Acbes no Zlale|ls| & |z|R|2|38|¥|z|9|0 < | g | &
empreendimento = E x| © |2 < Sl z|a|e 2| = O
i | e 3|sS|Q|*| = %
" Positivo
Instalagdo :
Negativo | 3 3 3 3 3 3
" Positivo
Operagao :
Negativo 1 1 1 1 1 1] 1

Legenda: 1-Pequeno impacto; 2-Médio impacto; 3-Grande impacto.

Tabela 16 - Geracao de residuos solidos.

i) Riscos ambientais e periculosidades:

Os riscos ambientas classificados como fisico, quimicos, e biol6gicos podem ser

controlados implementando as medidas de controle propostas pelo EIV, uma vez

gue os mesmos contemplam as diretrizes ambientais a serem seguidas. Na

esfera de periculosidade os colaboradores na fase de obra deverdo utilizar os
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EPI’s indicados pelos profissionais de seguranca do trabalho e seguirem as
diretrizes dos documentos tais como o PCMAT (Programa de Condi¢des e Meio
Ambiente do Trabalho na Industria da Construcédo Civil), sendo este indicativo do
planejamento e da orientacdo em relacdo a quais medidas e procedimentos
devem ser adotados pela empresa bem como pelos funcionarios para reduzir
riscos no ambiente de trabalho, evitar adoecimento da equipe e estipular

estratégias em caso de acidente.

4.2.Urbano:

4.2.1. Uso e ocupacgéao do solo

De acordo com o PDM de Viana, a regido onde se implantara o empreendimento
€ uma area urbana consolidada, com potencial para adensamento urbano. O uso
pretendido, que serad a implantacdo dos galpdes de logistica da empresa, é
complementar aos usos indicados na ZEIE-02, bem como o formato de
ocupacdo, de uso industrial e de logistica. Esse formato de uso e ocupacao
reafirma a vocacdo econémica do municipio, e € considerado no zoneamento
urbano, que permite atividades similares de comeércio/servigos. Portanto,
considera-se que implantacdo do empreendimento ndo causara impacto

negativo com relacdo ao uso e ocupacao do solo.
4.2.2. Ventilagao e iluminacao

O projeto arquitetdbnico contempla implantacdo tipica de empreendimento

BN

industrial e logistico. Nao foi verificado impacto com relacao a ventilacdo e

sombreamento, uma vez que todo o entorno imediato é desprovido de

edificagdes.
4.2.3. Permeabilidade do solo

O projeto arquitetdnico apresenta taxa de permeabilidade que atende aos

indices estabelecidos pelo PDM, além de ter previsdo de implantacdo de
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reservatorios de acumulacédo e retardo de agua das chuvas, contribuindo para

auxiliar o sistema de drenagem do municipio.

O reservatério de acumulacdo tem o objetivo de acumular as aguas de chuva
provenientes dos telhados, e a agua acumulada deve ser utilizada para a rega
de jardins; lavagem de veiculos, vidros, cal¢cadas e pisos. J& o reservatorio de
retardo tem o objetivo de acumular as aguas provenientes dos pavimentos
descobertos impermeaveis, tais como: estacionamento, patios, terracos e
similares. As aguas ali acumuladas, devem ser destinadas aos poucos, ao

sistema de drenagem municipal.

A implantacdo do empreendimento representa, essencialmente, um aumento da
impermeabilizacdo do solo em funcédo da ocupacdo que se dara na area e do
aprovisionamento da infraestrutura necessaria ao seu funcionamento. A tomada
de consciéncia dessa situagcdo demanda andlise e dimensionamento dos
equipamentos urbanos de drenagem, visando um ajustamento mais adequado
as formas de crescimento urbano e de ocupacao do solo, processo que deve
resultar em um projeto drenagem adaptado as caracteristicas e a area do

empreendimento.
4.2.4. Patrimoénio histérico-cultural

Conforme abordagem apresentada no item 3.2.1, a AID do empreendimento ndo
apresenta patriménio historico-cultural de interesse de preservacdo pelo

municipio e, portanto, ndo foram identificados impactos ao patriménio
4.2.5. Paisagem

Conforme abordagem apresentada no item 3.2.2, a AID o empreendimento ira
transformar paisagem urbana existente, a partir da implantacdo de edificacdes
de carater industrial/empresarial. Evidentemente, a ocupacéo de terreno vazio
implicara mudancas no cenario local da AID, porém dentro do esperado para a

transformacdo de uma area vazia em area empresarial.
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4.2.6. Adensamento populacional

Conforme abordagem apresentada neste estudo, a implantacdo do
empreendimento projetado, terd 98 empregos diretos e 59 empregos indiretos.
Durante a fase de obras de implantacdo do empreendimento estima-se 0 nUmero

médio de 40 trabalhadores.
4.2.7. Equipamentos publicos comunitarios

Na fase de implantacédo e operacdo do empreendimento, ndo havera aumento
na demanda sobre os equipamentos publicos comunitérios existentes. Portanto,

considera-se que este impacto sera baixo.
4.2.8. Infraestrutura urbana

Na fase de implantacdo do empreendimento, ndo havera aumento na demanda
sobre a infraestrutura urbana. J4 na fase de operacdo, haver4 aumento na
demanda dos sistemas de agua e esgoto, drenagem e energia elétrica, e com o

tempo serd necessario promover a pavimentacdo da via de acesso.
4.2.9. Seguranca publica

Com a implantagdo do empreendimento, e consequente aumento na
movimentacdo de pessoas, € necessario que seja previsto o aumento no
contingente policial na regido. Entretanto, destaca-se que a ocupagao de um
terreno por atividade econbmica, contribui para a melhoria na sensacdo de
seguranca na regido. Portanto, entende-se que o empreendimento tem o

potencial de tornar a area mais segura.
4.2.10. Transportes e circulagéo

Conforme abordagem apresentada no item 3.5, o empreendimento projetado
causara pouca alteracédo nos transportes e circulacédo da regido, uma vez que a
regido estd sendo atendida por linhas de 6nibus e as vias do entorno contam
com boa eficiéncia de trafego, sem retengbes. O acréscimo de viagens nao

causara alteracdes significativas, sendo, portanto, de baixo impacto.

Vivacidade * Rua Marcinépolis, 71
Cobilandia - Vila Velha  ES * CEP 29.111-190
Tel: 27 3140-8644 * E-mail: contato@vivacidade.arq.br




Pagina |72

Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV)
Processo; 014385/2024
Termo de Referéncia: 004,/2024
Requerente: Nethuns 5/A — Empreendimentos Comerciais

Localizagdo: Rodovia Governador Mario Covas, Km 11,8, V I VAC I DADE

Parque Industrial, Viana/ES Arquitetura e Urbanismo

Elaboragdo:

A fi

4.2.11. Valorizag&o imobiliaria

A ocupacédo do terreno sera feita por uso complementar

aos encontrados no

bairro Parque Industrial, possibilitando valorizacdo imobiliaria para o imoével ou

seu entorno. Portanto, este impacto sera positivo.
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5. MEDIDAS MITIGADORAS, DE CONTROLE E COMPENSATORIAS

5.1.Qualidade ambiental:

e Emissao de Particulados

As emissfes atmosféricas, na fase de instalacéo, serédo constituidas de material
particulado em suspenséao (PTS) e particulas inalaveis (PM10) provenientes da
limpeza e preparacédo do terreno, da movimentacdo de cargas, do trafego de

veiculo e de maquinas em atividades na obra.

Na operacdo do empreendimento, ocorre um incremento do trafego de veiculos

0 que tende a suspender particulas inalaveis (PM10) nas vias de acesso.

A acdo edlica, juntamente com os outros fatores anteriormente citados, devem
promover o desprendimento das particulas e suspencdo das mesmas, 0 que

devem ser mitigados nas medidas a seguir.
» Medidas mitigadoras, preventivas e de controle:

Para a fase de instalagdo do empreendimento, devem ser promovidas a¢gfes em
prol da minimizagc&o de emisséo de particulados, todas sob responsabilidade do

empreendedor:

a) Umectacdo constante do solo nas &reas de intervencgdo, com frequéncia
pré-determinada;

b) A instalacédo de baias de armazenagem de matérias granulados deve ser
feita em local onde ha a menor incidéncia de acdo, para evitar
desprendimentos e suspencao, evitando assim o arraste edlico;

c) Conscientizar dos trabalhadores para os procedimentos de controle e
mitigacao das emissdes atmosféricas;

d) Realizar manutencao preventiva dos equipamentos geradores de gases

poluentes.
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Emissao de ruidos

Na fase de operacdo do empreendimento a emissdo de ruidos dar-se-a

principalmente pelo incremento do nimero de veiculos de passeio. Para a fase

de instalagdo, o incremento de ruido serd subsidiado pela utilizacdo de

maquinério nas obras e na movimentacéo de pessoal proximo as instalagdes.

>

a)

b)

Medidas mitigadoras, preventivas e de controle:

Fazer uso de equipamentos, maquinas e veiculos em bom estado de
conservacao e manutencao;

Dar prioridade a utilizacdo der méao de obra local com intuito de diminuir
os ruidos com movimentacao de carros e motos;

Implementagédo de um plano de movimentagao, onde serdo definidas e

respeitadas as rotas e horarios, visando diminuir ruidos indesejados.

Emissao de gases poluentes

Durante a fase de instalacdo as emissGes de poluentes atmosféricos sdo

oriundos dos escapamentos de veiculos de pequeno porte e maquinas que irdo

trabalhar nas obras. Para a fase de operacdo, a emissédo sera oriunda dos

veiculos pessoais dos trabalhadores e clientes assim como do maquinario

necessario para operacdo, sendo HCT, SO2, NOx e CO, os principais gases

poluentes emitidos nas duas fases.

>

a)

b)

Medidas mitigadoras, preventivas e de controle:

Realizar manutencdo preventiva no maquinario e equipamentos
envolvidos na obra;

Conscientizar dos colaboradores em ralacdo a controle e prevencao da

emissdo de gases poluentes.
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e Poluicdo do solo

Os principais contaminantes presentes sdo o0s hidrocarbonetos (Oleos e
combustiveis de motores), efluentes domésticos, e residuos sélidos. Tais
contaminantes poderao atingir as areas de solo natural, exposto, por meio do
vazamento de material em motores desregulados, ma gestao e armazenagem

de residuos gerados, assim como a destinacdo errénea dos efluentes.

» Medidas mitigadoras, preventivas e de controle:

a) Estocar combustiveis, 6leos lubrificantes e quaisquer outras substancias
guimicas em locais distantes de solo exposto;

b) Realizar manutengcdo preventiva no maquinario e equipamentos
envolvidos na obra;

c) Utilizar o programa de manejo de residuos solidos descrito no EIV;

d) Possuir sistema de drenagem e de aguas pluviais de forma a evitar a
contaminacgéo das aguas, solos e consequentemente agua subterranea;

e) Ligar-se a rede publica de coleta de efluentes domeésticos.

e Efluentes liguidos

A fonte de efluentes liquidos na instalacdo da obra se dara principalmente pela
instalacéo e operacdo dos canteiros de obras e obras civis. Para a fase de
operacéo podemos definir as fontes de efluentes como a contratacéo de méo de
obra e servicos. Sendo assim, 0 esgoto sanitario formado pelos efluentes de
pias, vasos sanitarios, cozinhas, tanques e similares e deverdo ser serao

recolhidos pela rede publica de esgotamento sanitario.

e Residuos sélidos

Ressalta-se a importancia da coleta seletiva, processo que se da pela prévia
separacao dos residuos segundo a sua constituicdo ou composicao e que
proporciona um aumento na capacidade de reciclagem dos residuos gerados no
empreendimento.
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5.2.Comprometimento do meio bidtico, do patriménio natural e da

paisagem:

De acordo com as discussdes apresentadas ao longo deste estudo, entende-se
gue a relacao do meio ambiente com a fungéo urbana passa pela introducéo de
elementos de modernidade inerentes ao desenvolvimento urbano. Para que
esse processo ocorra de forma sustentavel, com o fortalecimento da relacdo
homem-natureza e preservacdo do patrimonio natural, a fim de garantir

gualidade da nova paisagem que se delineara.

Nesse sentido, podem ser empregadas ac¢des como o cumprimento do
estabelecido pelas legislacBes pertinentes no que diz respeito aos indices
urbanisticos que regulamentam a ocupacdo da &rea, pois 0S mesmos Sao
elaborados considerando, entre outros, critérios espaciais e paisagisticos a fim

de promover o crescimento sustentavel dos assentamentos urbanos.

5.3.Uso e ocupacéo do solo:

Conforme abordado ao longo do estudo, a implantacdo do empreendimento da
Nethus S.A promovera uma alteracdo na dinamica local, através da implantacéo
do empreendimento em uma regido onde ainda possui grandes areas vazias.
Essa transformacdo deve contribuir positivamente para o desenvolvimento
econbmico e melhoria da infraestrutura urbana na é&rea, promovendo a
valorizacdo imobiliaria. Com relacdo ao projeto arquitetdnico, deverdo ser

adotadas as seguintes medidas:

» Implantar reservatério de acumulacéo e retardo de aguas das chuvas,
através de um projeto de drenagem com dimensionamento criterioso
dos equipamentos relacionados;

» Utilizar sistemas que possibilitem a menor utilizacdo de agua e energia
elétrica, como valvulas controladoras de vazdo e maior ventilacdo de

ambientes para menor utilizac&do de aparelhos de ar-condicionado;
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» Promover paisagismo e arborizacdo das areas permeaveis, bem como

das calcadas ao redor do empreendimento.

5.4. Transportes e circulacdo, abrangendo alteracdes substanciais nas
redes existentes, com também medidas gerenciais e peguenas

obras de melhoria, com custos baixos:

Atenuar os impactos relacionados ao sistema viario deve ser um dos focos na
implantacdo do empreendimento, e para isso precisam ser adotadas as

seguintes medidas de responsabilidade do empreendedor:

» Implantacdo de calcadas, de acordo com a NBR9050/15 em todos os
limites do empreendimento para as vias publicas;
» Implantar sinalizagé@o na via de acesso ao empreendimento, indicando

entrada e saida de veiculos.

5.5.Equipamentos urbanos:

Conforme abordagem apresentada neste EIV, o projeto do empreendimento
demandara a drenagem e pavimentagcdo da via de acesso, que atualmente nédo

possui infraestrutura.

5.6. Equipamentos publicos comunitarios:

Conforme abordagem apresentada neste EIV, o projeto do empreendimento n&o

trara impactos significativos sobre os equipamentos publicos comunitarios.

5.7.Espacos livres de uso publico:

Conforme abordagem apresentada neste EIV, o projeto do empreendimento nao

trara impactos significativos sobre os espacos livres de uso publico.
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5.8.Equipamentos de seguranca:

Conforme abordagem apresentada neste EIV, o projeto do empreendimento
podera contribuir positivamente para a sensacdo de seguranca do entorno,
porém, faz-se necessario rever planejamento para rondas policiais, visto a

demanda por seguranca publica em toda a regiéo.

5.9.Comprometimento do patriménio cultural:

Conforme abordagem apresentada neste EIV, o projeto do empreendimento néo

trard impactos significativos sobre o patrimonio histérico-cultural.
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6. CONCLUSAO E RECOMENDAGCOES

Considerando que o empreendedor observa na regidao do bairro Parque
Industrial um grande potencial para desenvolvimento do seu projeto, acredita-se
gue, se forem adotadas todas as medidas propostas neste EIV, a implantacdo
do empreendimento da Nethus S.A vai incrementar a economia do Municipio,
reafirmando sua vocagdo para a logistica, o incremento nas atividades da
construcéo civil, além de contribuir para 0 aumento da arrecada¢do municipal. O

empreendimento traz ainda como potenciais:

a) Utilizacdo de matéria prima, bens e servicos predominantemente
provenientes do Municipio;

b) Expansdo, modernizacdo e diversificacdo dos setores produtivos e de
Servicos;

c) Aumento significativo de competitividade do Municipio na atracdo de
novos investimentos, sobretudo com énfase na renovacao tecnoldgica
das estruturas produtivas e na geracao de emprego e renda,

d) Perenidade do desenvolvimento no Municipio, ja que este é um
empreendimento n&o especulativo;

e) Geracdo de receitas operacionais e acessorias durante todo o periodo de
instalacdo e construcdo, bom como no exercicio continuo do
empreendimento apos a fase de instalacéo;

f) Valorizagdo imobilidria para o entorno.

A confianca depositada no crescimento de Viana, o potencial de crescimento da
regido e a valorizacdo do empreendimento, sdo os principais fatores para que o
empreendimento da Nethus S.A seja implantado. Os impactos positivos oriundos
da instalacéo do empreendimento sdo inumeros, dentre eles a arrecadacgdo de
tributos, geracdo de empregos e renda, captacédo de investidores e atracdo de

novos mercados e empresas ao Municipio.
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ANEXO | — REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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9 Conselho de Arquitetura
‘ jAu /B R e Urbanismo do Brasil
RRT 15033556

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: JULIANO MOTTA SILVA CPF: 124 XXX.XXX-48
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 00A1069462

1.1 Empresa Contratada

Razo Social: VIVACIDADE SOLUGOES EM ARQUITETURA E URBANISMO LTDA - CNPJ: 23.XXX.XXX/0001-07
ME

Periodo de Responsabilidade Técnica: 06/01/2016 - 06/01/2026 N@ Registro: PJ327980

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI15033556100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 02/12/2024 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 02/12/2024 Forma de Participacao: INDIVIDUAL

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$119,61 Boleto n? 21249579 Pago em: 02/12/2024

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: NETHUNS S/A - EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS CPF/CNPJ: 10.XXX.XXX/0001-30
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 07/10/2024
Valor do Servico/Honorarios: R$0,00 Data de Previsao de Término: 30/01/2025

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 29136519

Tipo Logradouro: R Ne: SN

Logradouro: IDALINO CARVALHO Complemento:
Bairro: PARQUE INDUSTRIAL Cidade/UF: VIANA/ES

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 12.115,25
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para empreendimento logistico, com 12.115,25m? de area total
construida.
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S115033556100CT001 NETHUNS S/A - EMPREENDIMENTOS INICIAL 02/12/2024
COMERCIAIS

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista JULIANO MOTTA SILVA, registro CAU
n® 00A1069462, na data e hora: 2024-12-02 16:26:23, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 02/12/2024 as 16:41:03 por: siccau, ip 10.244.11.28.
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Prefeitura Municipal de Viana
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao

TERMO REFERENCIA - 004/ 2024
PARA ELABORAGAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV
RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — RIV

Processo n°:

014385/ 2024 (TR/ EIV Lei Municipal n°® 2.829/ 2016)
Requerente:

NETHUNS S.A - EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS — CNPJ: 10.310.806/0001-30

Empreendimento:

Atividade: ARMAZEM LOGISTICO;

Tipo de Edificagdo: GALPAO DE ARMAZENAGEM;

Area do terreno: 30.694,86m?;
Endereco:

Rodovia Governador Mario Covas, Parque Industrial, Viana-ES

Av. Florentinos Avidos, 01 — Centro — Viana/ES — Cep: 29135-000
Telefone: 27 — 2124-6726 - decop@viana.es.gov.br



Prefeitura Municipal de Viana
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao

TERMO DE REFERENCIA

O objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatério de Impacto e
Vizinhanga (RIV) é um empreendimento de uso n&o-residencial, que encontra-se em fase
de planejamento, e viabilizara a constru¢cado de dois Galpdes Logisticos em um terreno
com 30.694,86 m?, situado no Bairro Parque Industrial, Viana-ES.

De acordo com o macrozoneamento urbano definido no Plano Diretor Municipal — PDM,
Lei Municipal n°® 2.829/ 2016, parte da area esta inserida na Zona Especial de Interesse
Econdmico 02 (ZEIE 02). Segue abaixo os indices urbanisticos que deverao ser utilizados
para os projetos de edificagdo a serem implantados na area em analise:

PREFEITURA MUNICIPAL DE VIANA
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E URBANO

ANEXO 1.P - TABELA DE INDICE URBANISTICO (TABELA 16)
ZONA ESPECIAL DE INTERSSE ECONOMICO 02 (ZEIE 02)

Uso AFASTAMENTO MINIMO PARCELAMENTO
CA |TO MAX.| TP MiN. | GABARITO | ALTURA .
! ) - FRENTE | LATERAL | FUNDOS | TESTADA AREA
MAX. | (% % MAX. MAX. . .
PERMITIDOS TOLERADOS (%) (%) o i )| MINIMA (m) | MINIMA (e
Comercio e
Servigas Especial 3,00
VIgos ESpecic 70,00 | 15,00 5,00 15,00 5,00 5,00 5,00 50,00 5000,00
Indistria dos Tipos| yctria Especial | 2.00
01,02 203 a Lsp '

Ainda de acordo com a Lei Municipal n°® 2.829/2016 - Plano Diretor Municipal — PDM e
do seu Anexo 04, o empreendimento € considerado gerador de impacto urbano por se
enquadrar nos incisos |, Il e lll, do art. 221, art. 222 e nos itens 3 € 4 do Anexo 04.

“I.] Art. 221 — Para efeito desta Lei, qualifica-se o0s impactos dos
Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos e Interferéncias no Trafego
como segue:

| — Sobrecarga da infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no
sistema viario, caracterizando o empreendimento como um Polo Gerador de
Trafego, considerando, no minimo, um dos seguintes critérios:

a) empreendimentos nos quais se desenvolvem atividades geradoras de grande
namero de viagens, com reflexos negativos na circulagdo circunvizinha na
acessibilidade a area onde estdo inseridos e na seguranga de veiculos e pedestres;
Il — Sobrecarga da infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no
sistema de drenagem, saneamento basico, eletricidade e telecomunicagébes; |[...]”
“[..] Art. 222 — Para fins de analise do nivel de incomodidade e/ ou impacto dos
Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos e Interferéncias no Trafego,
deverdo ser observados os seguintes fatores:

| — poluigdo sonora: geragao de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno préximo;

Il — poluigdo atmosférica: lancamento na atmosfera de particulas provenientes do
uso de combustiveis nos processos de produgédo ou, simplesmente, langamento de
material particulado inerte na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

Il - poluigdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede
hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluigdo do lengol freatico;
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IV - geragcdo de residuos solidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de
residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

V - vibragéo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos potenciais a
propriedade, ao bem estar ou a saude publica;

VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a salde
publica, em fungédo da produgéo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais
perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP), inflamaveis, toxicos e
equiparaveis, conforme normas técnicas e legislagao especifica;

VIl - geracédo de trafego pesado: pela operagcdo ou atracdo de veiculos pesados
como Onibus, caminhbes, carretas, maquinas ou similares que apresentem lentidao
de manobra com ou sem utilizagdo de cargas;

VIl - geracdo de trafego intenso: em razdo do porte do estabelecimento, da
concentragdo de pessoas e do numero de vagas de estacionamento criados ou
necessarios;

IX — paisagem natural e construida: geracdo de interferéncias visuais sobre a
composi¢gdo da paisagem circundante, em relagdo aos seus componentes
geoldgicos, hidricos, biologicos, antropicos e historicos.

O EIV devera contemplar os reflexos positivos e negativos da implantagdo e do
funcionamento do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagao residente ou
usuaria, sobre o meio ambiente urbano e natural. E devera propor solu¢gdes e medidas
mitigadoras para os impactos negativos nas questbes descritas nesse Termo de
Referéncia, dentre outras.
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1. INFORMAGOES GERAIS E DOCUMENTAGAO DO EMPREENDIMENTO

1.1.

<

1.2.

1.3.

1.4.

DN NI NI NN

Identificagao do Empreendimento

Nome do empreendimento;

Endereco do empreendimento;

Numero da inscricdo imobiliaria do lote (apés remembramento do terreno, se for o
caso);

Area e dimens&o do terreno utilizado;

Objetivo do empreendimento;

Identificagdo do proprietario do imével e apresentacdo de Certiddo de Onus
atualizada emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis (apos remembramento do
terreno);

Identificagdo do empreendedor (nome ou razado social, CPF ou CNPJ, enderecgo
completo, telefone e e-mail dos responsaveis legais e contato local);

Identificacdo da Construtora;

Identificacdo dos responsaveis pela obra;

Equipe Técnica Responsavel pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Identificacdo da empresa e do responsavel técnico pela elaboracéo do EIV;

Nomes, formagdo profissional, numero do registro dos devidos 6érgaos
fiscalizadores dos integrantes que compdem a equipe técnica multidisciplinar;
Endereco, telefone, fax e endereco eletrénico;

Anotacado de Responsabilidade Técnica (ART) do responsavel pela Elaboragcdo do
Estudo e/ou Registro de Responsabilidades Técnica (RRT) de Obra/Servigo com o
comprovante de arrecadacéo;

Empreendedor devera anexar cépia dos seguintes documentos

Carta de Anuéncia de Uso e Ocupacao do Solo;

Anuéncia do proprietario quanto a elaboragcdo do EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanga em terreno de sua propriedade e que este esteja ciente de que a
aprovacao do referido estudo podera implicar em restricdes de uso e ocupacao do
terreno);

Carta de viabilidade da Cesan e da Escelsa para atender a demanda do
empreendimento.

Anexos (apresentar conteudos minimos)

Parecer das concessionarias publicas;

Estudo Preliminar do Projeto Arquitetonico;

Levantamento Topografico (cotas, curvas de nivel e inclinagdo);
Implantagao geral;

Memorial de calculo.
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2. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

21
2.2

2.3

v A descricdo do empreendimento sera acompanhada dos estudos, projetos e

demais documentos, permitindo a analise da qualidade de alternativa técnica
adotada. Essa descricdo abordara:

Justificativa da localizagao, do ponto de vista urbanistico e ambiental
Caracteristicas do Empreendimento

Parametros urbanisticos a serem adotados, considerado as normas

municipais em vigor

v

24,

2.5.

2.6.

AN NN

ANER NI NERN

v

Abordagem quanto ao cumprimento da Legislagdo Urbanistica Federal, Estadual e
Municipal ou afim (caso pertinente).

Planta de Localizagao

Apresentar mapa e/ou planta, com relagdo ao bairro e a cidade, demonstrando o
sistema viario de acesso, nome das ruas, divisdo dos lotes.

Planta de Situagao

Apresentar as dimensodes e area do terreno, na escala de 1/500, com endereco e
numero de inscrigao imobiliaria.

Descrigcao do projeto (Caracteristicas urbanisticas, arquiteténica e construtiva do
empreendimento)

2.6.1. Caracteristicas Gerais do Projeto

Area prevista de construcao;

Tipo de atividades a serem desenvolvidas (principais e secundarias)

Numero de unidades previstas, caracterizando seu uso;

Numero de pavimentos e volumetria;

Previsao de dias e horarios de funcionamento;

Estimativa da populagcdo fixa e flutuante que ira utilizar o empreendimento
distribuido em turnos. Especificando previséo de dias e horarios de funcionamento
de cada tipo de atividade;

Consumo de agua;

Consumo de energia elétrica;

Demanda de servigos de telecomunicacao;

Demanda de esgoto sanitario;

Demanda de drenagem pluvial.

Indicar em Planta: a ligagdo com a rede publica, no caso da existéncia da rede
coletora de esgotos da CESAN.
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2.6.2. Apresentar as vagas de veiculos por tipos de usuarios (funcionarios,
visitantes, idosos, pessoas com deficiéncia (PCD) e por tipos de vagas
(bicicletas, motos, porte de veiculos, carga e descarga) especificando os
seguintes itens:

v Numero de vagas definidas pela Lei Municipal n°® 2.829/2016 (Plano Diretor
Municipal); Lei Federal n° 10.098/2000; Lei Federal n° 5.296/2004; Resolugao
CONTRAN n° 303/ 2008 e 304/ 2008;

v" Numero de vagas de veiculos previstas no EIV;

v" Numero de vagas de veiculos oferecidas pelo empreendedor;

v" Dimensionamento e localizagdo de areas de estacionamento, de carga e descarga
de mercadorias e valores, embarque e desembarque, indicacbes de locais para
acesso de veiculos de emergéncias, acesso de veiculos e pedestres, etc, no
empreendimento;

2.6.3. Planta de Implantagao:

v Apresentar com cotas, nivel e areas em m? contendo:

o Acessos para pedestres (adequar acessos para pessoas com deficiéncia
fisica, mobilidade reduzida, idosos nas areas internas e externas e os
dispositivos de protecao ao pedestre);

Acessos de veiculos de passeio e de grande porte;

Area de embarque e desembarque;

Estacionamento / numero de vagas e tipo;

Areas de manobra, areas de carga e descarga;

Delimitacdo das areas permeaveis e impermeaveis;

Edificacbes e usos;

Indicacgao e delimitagdo das areas “non aedificand” (faixa em metros);
Delimitagdo com cotas e metragem das areas permeaveis e impermeaveis;
Indicar a distancia do lote a esquina mais préxima, largura da calgada e do
leito carrocavel da rua.

O O 0O 0O 0O O O O O

2.6.4. Projeto Arquiteténico

<

Apresentar com cotas gerais e parciais e descrigdo dos espagos a construir com os
respectivos usos, por pavimento, contendo:

Planta baixa (Layout);

Cortes Esquematicos;

Fachadas;

Volumetria (inserida em imagem do cenario atual)

ANER NI NERN

2.6.5. Quadro com parametros urbanisticos adotados no projeto

v Apresentar quadro de areas (m?) contendo:
v' Area do lote (conforme escriturada);
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Area total a construir;

Area computavel;

Area de projecao;

Area permeavel;

indices urbanisticos adotados;

Altura da edificagao até o ponto mais alto.

v
v
v
v
v
v

2.6.6. Procedimento e planejamento para execugao da obra

v Layout conciso do canteiro de obra;

v' Area destinada ao estacionamento e a carga e descarga de material;

v Horario de carga e descarga de material (como o de caminhdes betoneiras, afim de
nao interferir no trafego nos horarios de maior fluxo)

3. CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID)

AREA DE INFLUENCIA
DIRETA (AID-1000m)

TR 004/2024 - NETHUNS S/A
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS
PROCES50 N® 14385/2024

AL @&
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Definido pelo termo de referéncia segue em anexo o mapa de delimitagao da(s) area(s)
de influéncia direta — AID, que compreende a area geografica a ser afetada pelo
impacto, considerando os meios fisico, bidtico e antropico, conforme os fatores de
impacto identificados. O estudo deve ser feito em um raio de 1.000,00 metros. Analisar
especialmente os aspectos referentes a:

3.1.

Uso e ocupacgao do solo na AID (Apresentar caracterizagao baseado no Plano

Diretor Municipal Lei 2.829/ 2016) os seguintes itens:

v
v

3.2.

Macrozoneamento (AID);

Mapa llustrativo com a sobreposicdo do Zoneamento Urbanistico (AID) X
Localizagao do empreendimento;

Mapear os lotes ocupados e vazios na AID e apresentar seus respectivos
percentuais para se avaliar o nivel de ocupacao da area;

Mapear o uso do solo na AID agrupa-los por tipos de uso, para se avaliar o tipo
de ocupacgéo, considerando as seguintes classificagdes:

o Residencial unifamiliar, residencial multifamiliar, ndo residencial, misto e
areas livres de uso publico (pragas);

Mapear gabarito por lote:

o Agrupa-los considerando as seguintes faixas de classificagado: vazio, 01 a 02
pavimentos; 03 pavimentos; 04 a 07 pavimentos; 08 a 12 pavimentos: acima
de 12 pavimentos;

Descricao e analise dos estudos de uso e ocupagao do solo mapeado:

o Mapear os empreendimentos existentes, os futuros e em constru¢cao na AID,
identificar o uso, caracteristicas e os considerados de maior potencial de
impacto;

Apresentar analise referente a densidade demografica atual e futura e apontar
possiveis impactos decorrentes do aumento da densidade demografica pela
ocupacao futura da AID.

Estudo sobre a Paisagem

Descricao e caracterizagao dos componentes Historicos — Culturais:

o lIdentificado os elementos singulares e/ou de valor historico, patrimdénio
natural (paisagem) e cultural, vegetacao e arborizagao viaria existentes na
paisagem do entorno;

Relatério fotografico da paisagem natural e urbana antes da implantagao do
empreendimento:

o Localizar em planta os pontos de observacgao;

o Avaliar areas de influéncia;

o Caracterizagdo do terreno em estudo em fungdo do grau de visibilidade
estabelecido entre 0 mesmo e os espacos publicos do entorno;

o Avaliar as possibilidades de composi¢ao de cenas visuais estabelecidas de
dentro para fora e de fora para dentro do empreendimento, sequéncias
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visuais dos eixos e cones de aproximacao e acesso ao terreno; Caracterizar
os pontos de observacdo selecionados quanto a: percurso de motorista;
pedestres; areas de calgada, pracas; pontos visualmente privilegiados ou
nao; etc;

o Registrar e caracterizar a paisagem que se visualiza a partir dos pontos
selecionados considerando: abertura visual, visibilidade de céu, elementos
de composic¢ao, naturais, margos visuais, etc. (considerar a altura média do
brasileiro definida em estudo de antropometria - 1.50m e apresentar as
imagens no tamanho minimo de 10x15cm).

Caracterizagcao dos equipamentos publicos comunitarios de educacao,

cultural, saude, lazer e similares

v

3.4.

niveis de servico do atendimento a populacdo antes da implantacdo do
empreendimento;

Caracterizagcao dos sistemas e equipamentos publicos urbanos de drenagem

pluvial, de abastecimento de agua, de esgotos sanitarios, de energia elétrica, de
rede telefénica, de gas canalizado, de limpeza publica

v

3.5.

DN NI N NN <

<

Indicar em planta, a localizagdo de dutos (adutoras - CESAN, rede de esgoto -
CESAN; gasodutos - PETROBRAS) com suas faixas de dominio e os bueiros no
entorno do empreendimento, caso existam,;

Avaliar a capacidade da infra-estrutura existente na AID (esgoto, energia elétrica,
iluminagao publica, drenagem urbana e abastecimento de agua e servigco de coleta
de lixo) se a mesma conseguird atender a demanda requerida pelo
empreendimento, na fase de implantacido/construcao e operacao/funcionamento;

Sistema de Transportes e Circulagio na Area de Influéncia Direta (AID)

3.5.1. Caracterizacao fisica e operacional das vias de acesso, a regiao e ao

imovel

Apresentar plantas na escala 1:1000, compreendendo a marcagado dos seguintes
aspectos:

Marcacao dos acessos de veiculos;

Marcagao dos pontos de parada de transporte coletivo;

Marcacao dos pontos de taxi;

Localizagao da area de estacionamento;

Localizagdo das areas de carga e descarga (regulamentada) de mercadorias e
valores;

Marcacdo de local de travessia de pedestres nas vias de acesso direto ao
empreendimento;
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v' Marcagdo do mobiliario urbano como telefones publicos; hidrantes; bancas de
revistas; postes iluminagao e arborizacéo publicas;

v' Sentido de trafego, sinalizagdo horizontal e vertical, e outros elementos
necessarios.

v Largura das ruas e avenidas que delimitam a quadra do empreendimento e aquelas
que permitem o acesso a mesma;

v Verificar a compatibilidade dos acessos do empreendimento com os pontos de
Onibus existentes no entorno do terreno;

v Verificar a compatibilidade das ruas e avenidas que delimitam a quadra do
empreendimento com o trafego que as mesmas irdo sofrer, bem como ao porte dos
veiculos que passara a transitar por tais vias;

v’ Verificar a compatibilidade das vias de acesso ao empreendimento com trafego que
a mesma passara a ter com a o trafego ja existente na regiao.

3.5.2. Oferta de transporte (caracteristicas dos servigos de transporte publico e
condigdes do transporte de carga)

v Estrutura institucional existente (6rgdos operadores das diversas modalidades
de transporte coletivo existentes, legislacao e regulamentagdo de cada um desses
sistemas de transporte);

v Descrever o Sistema de Transporte Publico de Passageiros e Pontos de Taxi;

v' Descrever os acessos ao empreendimento segundo 0 menor percurso a ser
percorrido, considerando a parada de transporte coletivo e pontos de taxi,
avaliando a sinalizacao horizontal, vertical e semafoérica existente na AID;

v' Apresentar em planta ou mapa ilustrativo as possibilidades de rotas que hoje
podem ser realizados, tendo como destino o acesso ao empreendimento proposto
e as rotas de saida para as diversas regides utilizando veiculos automotores e
transporte publico;

v' Pesquisa e analise quantitativa e qualitativa de uso de transporte publico,
visando compreender a demanda atual e seu nivel de servico, bem como a
demanda futura e sua interferéncia — todas as situag¢des diretamente ligadas aos
usuarios do empreendimento — a partir da ativacdo do empreendimento. A analise
devera compreender tabela de horarios e linhas de Onibus disponiveis para a
regiao do empreendimento.

3.5.3. Demanda atual e a ser gerada (resultado de pesquisas sobre os principais
polos de atragéo e de producdo de viagens e sobre o tipo e quantidade de viagens)

As intersegoes para contagem de trafego estao compreendidas na AID e deverao ser
realizadas nas seguintes intersegoes:
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1. Rua Projetada, Acesso ao Bairro Parque Industrial pela Rodovia Governador
Mario Covas;

)

2. Rodovia Governador Mario Covas, em frente ao Bairro Canaa (Todos os
sentidos);
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3. Viaduto localizado na Rodovia Governador Mario Covas, Saida da Rodovia
Viana Norte (Sentido Cariacica x Guarapari);
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5. Viaduto localizado na Rodovia Governador Mario Covas, Proximo a Empresa
Perfil Aluminio do Brasil S.A (Todos os sentidos);

Obs.: As contagens deverao ser realizadas em dias tipicos de terga-feira a quinta-feira no
horario de 6:30h as 10:30h; de 11:00h as 14:00h; de 16:30h as 19:30h.

As contagens nao poderao ser feitas em semanas que contenham feriado, no periodo de
férias escolares e nos meses de janeiro, julho, dezembro.

3.5.3.1. Realizacao de contagem volumétrica direcional e seletiva de trafego
nos pontos indicados

v Calculo dos niveis de servigo atual.

3.5.3.2. Andlise da capacidade viaria e determinagao do nivel de servigo atual,
indicando a metodologia e parametros utilizados

v' Metodologia aplicada na realizagao das contagens de trafego classificadas;

v' Avaliagdo  dos Resultados  da Capacidade  Viaria  Atual (nas
intersegbes/aproximagdes das vias onde serdo realizadas contagens de trafego.
Esta analise devera ser feita com base no horario de pico, e ndo com picos
separados por movimento).

3.5.3.3. Determinagéao do trafego futuro gerado segundo a distribuigao modal,
obtida através de realizacao de pesquisas em empreendimentos semelhantes
previstos na AID ou fora dela
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v' Os parametros a serem utilizados no empreendimento para geragdo do calculo
de trafego futuro, como divisdo modal, taxa de ocupagdo de veiculos, indice de
geragdo de viagens, demanda de vagas, deverdo ser obtidos através de
pesquisas realizadas em um empreendimento semelhantes implantado em
algum Municipio da Grande Vitdria.

3.5.3.4. Analise dos volumes de trafego e niveis de servigo futuros

Definicdo do nivel de servigo futuro que devera considerar as viagens geradas pelo
empreendimento e daqueles em fase de construcdo e os previstos para implantacao
proximos ao empreendimento.

v' Avaliacdo da Repercussdo nas Operacoes de Transporte Coletivo e Taxi;

3.5.3.5. Alocagdao do trafego futuro na rede viaria de acordo com o
comportamento do trafego atual

v Apresentar planta e memorial descritivo, da distribuigcdo do trafego especializado
para cada cruzamento, contemplando os volumes de cada movimento (periodo);

3.5.3.6. Dimensionamento e localizagao de areas de estacionamento, areas de
carga e descarga de mercadorias, area de acumulagao, areas de embarque e
desembarque de passageiros, avaliagao da circulagao de pedestres, demanda
de taxi, demanda de transporte coletivo

v Demanda de vagas de estacionamento devera ser determinada a partir da
aplicagao dos indices de geragao viagens;

v' Determinacao da area de embarque e desembarque de funcionarios e visitantes do
empreendimento;

v' Dimensionamento e localizagdo das areas de circulacdo de pedestres ao
Empreendimento (Previsdo de rampa de acesso para pessoas com mobilidade
reduzida);

v' Determinar as areas necessarias para efetuar operagdes de carga e descarga de
mercadorias no empreendimento;

v' Definicdo de quantidade e localizagdo dos acessos e area de acumulagado
(compreendida como aquela entre o acesso interno e o primeiro ponto de parada);

v' Dimensionamento da area de acumulagdo necessaria para os veiculos que
acessam o empreendimento de acordo com o tipo de controle de acesso;

v' Dimensionamento da faixa de desaceleracdo necessaria para os veiculos que
acessam e saem do empreendimento de forma a garantir a seguranca de acesso e
saida do mesmo, sem prejuizo do trafego de passagem,;

v' Dimensionamento do numero de taxis necessarios para atender aos futuros
usuarios do empreendimento que utilizam este modal.

v Verificar a compatibilidade dos acessos do empreendimento com os pontos de
Onibus existentes no entorno do terreno;

Av. Florentinos Avidos, 01 — Centro — Viana/ES — Cep: 29135-000
Telefone: 27 — 2124-6726 - decop@viana.es.gov.br

16



Prefeitura Municipal de Viana
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao

v' Apresentar estudo preliminar do pavimento térreo com localizagdo de areas de
acesso de veiculos e pedestres, contemplando passeio publico, arborizagao,
posteamento e pontos de 6nibus.

3.6. Laudo de avaliagao do valor dos imoveis da regiao

v' Apresentar qual o reflexo da implantagdo do empreendimento sobre os imoéveis
préximos, sobre o bairro e quanto a valorizagdo ou desvalorizagdo dos imoveis no
mercado imobiliario;

v Caracterizagdo socioecondmica da populagao atingida pelo empreendimento.

4. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E URBANOS

Levantamento e analise dos incobmodos possiveis a serem causados a vizinhanca e
adjacéncias durante a fase de constru¢ao e funcionamento do empreendimento.

4.1. Meio Ambiente

Os impactos ambientais potenciais deverao ser identificados, descritos, analisados e
quantificados, para orientar a proposicdo de medidas mitigadoras e compensatorias a
serem adotadas, nas fases de planejamento, implantagao (construgdao) e
funcionamento do empreendimento. Deverado ser caracterizados os impactos sobre:

4.1.1. Qualidade Ambiental

v' Geograficas, hidrolégicas, climatologicas, topograficas e geolégicas da area
em estudo;

v' Previsdo de alteragao do solo e do perfil do terreno: apontar as medidas de
controle quando houver necessidades de desmonte de rocha e movimentacao de
terra,

v' Residuos solidos, efluentes liquidos e atmosféricos:

o Os residuos seréo classificados de acordo com a norma NBR n°® 10.0004/04.
A estimativa e gerenciamento de residuos de construgcédo, onde aplicavel,
sera baseada na Resolugado CONAMA n° 307/02;

o Fontes de geracao dos residuos sélidos, com informagbes sobre sua
classificagdo, sistema de acondicionamento e coleta, estocagem
intermediaria e disposi¢ao final dos residuos sdlidos (lixo, entulho, sobras e
residuos de Classe |);

v' Niveis de ruido e vibragoes:

o Descrever e caracterizar as principais fontes geradoras de ruido,
considerando os niveis de ruidos e sistemas de controle a serem propostos
para minimizar os incémodos;

v' Analise de riscos.

Obs.: Caso a area em questao esteja contemplada com rede coletora de esgotos da
CESAN, o empreendedor devera apresentar Carta de Viabilidade Técnica emitida pela
CESAN. Caso nao esteja contemplado por rede coletora da CESAN, apresentar Projeto
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Sanitario, obedecendo as diretrizes da ABNT/ NBR 7229/93, 13969/97, 8160/99 e
12209/2011.

4.2.

Urbano

Baseando-se nas pesquisas e informagdes apresentadas deverdo ser analisados os
impactos positivos e negativos do empreendimento na AID em relagdo aos seguintes
aspectos:

4.2.1.

4.2.4.

Uso e ocupacgao do solo

Meio ambiente natural e construido;

Incébmodos a vizinhanga;

A ventilacdo e iluminagao das edificagdes vizinhas, incluindo a apresentacédo de
diagramas e graficos, se necessario;

Permeabilidade;

Regularidade da ocupacgéo;

Patriménio natural e cultural, vegetagao e arborizagao viaria;

Alteracado da paisagem na area e adjacéncias.

. Adensamento populacional

Equipamentos publicos comunitarios;

Equipamentos publicos urbanos;

Segurancga publica.

Os impactos das demandas de agua, energia, servicos de comunicagao, despejos
de esgoto, aguas pluviais sobre a infra-estrutura urbana.

. Transportes e circulagao

Acessibilidade e fluidez;

Nivel de servico do transporte;

Avaliacdo da repercussao sobre as operagdes de transporte coletivo / taxi;
Avaliacao das areas de circulacao de pedestres;

Impactos sobre o sistema viario, avaliando a necessidade de elaboracdo de
alteragdes geométricas e/ou de circulagao viaria e sinalizagao viaria;

Seguranga;

Custo do transporte.

Valorizagao imobiliaria

Os impactos socio-econdmicos decorrentes da instalacdo do empreendimento sobre a
AID, tais como atracdo de novos empreendimentos, indugdo a mudancas de uso,
valorizag¢ao e outros.
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5. MEDIDAS MITIGADORAS, DE CONTROLE E COMPENSATORIAS

Propor medidas, equipamentos ou procedimentos, de natureza preventiva, corretivas ou
compensatoérias, que serdo adotados para mitigacdo dos impactos negativos/ adversos
identificados anteriormente e previstos, a serem causados pelo empreendimento durante
a fase de implantagao/construcao e funcionamento das atividades.

As medidas mitigadoras e/ou compensatérias deverao ser propostas a partir das
analises em relagao aos seguintes aspectos, referentes:

5.1.

v

v
v

5.2.

<

5.3.

<\

5.4.

Qualidade ambiental

Geragdo de poluicdo sonora, do solo, agua e ar na fase de construgéo e
funcionamento;

Incbmodos a vizinhanga e adjacéncias;

Meio ambiente natural e construido.

Comprometimento do meio biético, do patriménio natural e da paisagem

Paisagismo e arborizagéo;

Recomposigao vegetal de areas degradadas.

Impactos sobre a paisagem urbana, conforme abordagem acima descrita; analise
dos impactos positivos/negativos sobre os pontos/eixo e composi¢cées de cenas
visuais considerando a consolidagcdo da paisagem natural/construida na
conformagao da imagem urbana.

Uso e ocupacgao do solo

Ventilagao, iluminacdo, permeabilidade;

Regularidade da ocupacao.

Impactos socio-econdmicos decorrentes da instalacdo do empreendimento sobre a
AlD, tais como atragao de novos empreendimentos, indu¢cdo a mudangas de uso,
valorizagao e outros.

Transportes e circulagcao, abrangendo alteragdes substanciais nas redes

existentes, com também de medidas gerenciais e pequenas obras de melhoria,
abrangendo:

v
v

ASANENRN

Infra-estrutura viaria (vias, calgadas e terminais);

Repercussdes sobre as operagdes sistemas de transporte publico (tecnologia, nivel
de servigo, forma de remuneragéao);

Sistemas especiais (pedestres, bicicletas, taxi, lotagao, escolar, transporte fretado);
Transporte de carga;

Sistematizag¢ao do plano;

Avaliacdo das areas de circulagdo de pedestres, proposicdes para melhorar a
travessia de pedestre;
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v

5.7.
v

5.8.

5.9.

Obs.:

Prefeitura Municipal de Viana
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao

Necessidade e elaboragdo de alteragbes geométricas, faixas de acomodacéo,
areas de embarque/desembarque, de circulagdo e sinalizagdo viaria, com
respectivo anteprojeto e planilha orgamentaria conforme classificagao da via;
Estudo das vias de acesso ao empreendimento, com propostas de ampliacéo
segundo ao impacto gerado devido ao fluxo de veiculos pesados.

Equipamentos urbanos

Impactos das demandas de abastecimento de agua, servicos de despejos de
esgoto e aguas pluviais, fornecimento e distribuicdo de energia elétrica,
comunicagao, rede telefénica e gas canalizado, drenagem e pavimentagado (em
caso pertinente); sobre a infra-estrutura urbana instaladas.

Equipamentos publicos comunitarios

Educacéo, saude, cultura, lazer, seguranga e similares (em caso pertinente).
Espacos livres de uso publico

Pracgas, parques e areas verdes (em caso pertinente).

Equipamentos de seguranga

Comprometimento do patriménio cultural

Devera destacar as solugbes e medidas mitigadoras e/ou compensatorias

direcionadas aos impactos ambientais e viarios para garantir a preservagdo do meio
ambiente natural, a seguranga e o bem-estar da populagao local e aquela que transita nas
proximidades do empreendimento.

6. CONCLUSAO E RECOMENDAGOES

Sobre a realizacdo do empreendimento, a partir da analise do estudo de impacto de
vizinhanga, deverado ser apresentadas as seguintes questdes:

v

v

Medidas capazes de minimizar os impactos de vizinhangca negativos,
identificados e analisados. Indicar a fase do empreendimento em que as medidas
deverao ser adotadas, o fator sécio-ambiental a que se relaciona o prazo de
permanéncia de sua aplicagdo, a responsabilidade de sua aplicagdo (érgéo,
entidade, empresa);

Medidas capazes de otimizar os impactos de vizinhanga positivos identificados
com a implantagdo do empreendimento;

Medidas Compensatoérias: condi¢des ou contrapartida para a realizagdo e o
funcionamento do empreendimento;

A contrapartida deve se relacionar a pressdo que o empreendimento exercera sobre:

v

Impactos a infra-estrutura viaria: investimentos em sinalizagao, transporte coletivo,
mobiliario urbano, entre outros;
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v' Adensamento populacional: aumento de areas verdes e de equipamentos
comunitarios, como escolas, creches, entre outros.

v Implantagcao das medidas mitigadoras o empreendedor devera apresentar
planos, projetos, planilhas de custo e cronograma fisico financeiro para a
implementacao das mesmas.

7. CONSIDERAGOES FINAIS

Com a analise dos estudos de impacto de vizinhanga feitos anteriormente, devera ser
abordado os impactos positivos e negativos produzido pelo empreendimento, bem como
as medidas compensatorias oferecidas como contrapartida para a realizacdo e o
funcionamento do empreendimento.

O presente Termo de Referéncia tera validade de 360 dias a partir da data de
recebimento pelo requerente. (Obs.: podera ser revalidado pela comissdo mediante
solicitacado do requerente).

Juntamente com o estudo deve ser apresentado um relatério sintese do Estudo,
elaborado de forma objetiva e adequada a sua compreenséo e suas informag¢des devem
ser traduzidas em linguagem acessivel, ilustrados por mapas, cartas, quadros, grafico e
demais técnicas de comunicacdo visual, de modo que se possa entender o
empreendimento, bem como as consequéncias sobre o espag¢o urbano que o mesmo sera
inserido.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser entregue em trés (3) volumes
impressos e uma copia em arquivo magnético (digital) com abertura de processo no
Protocolo Geral da Prefeitura Municipal de Viana (PMV) e enderegado a SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO (SEMDUH).

O EIV devera ser apresentado de forma objetiva e focar os aspectos relacionados ao
entorno (area de vizinhanga) e os reflexos do empreendimento e de suas atividades sobre
a AID, de modo que se possa avaliar o impacto do empreendimento sobre o ambiente
urbano.

Nos volumes do EIV devera constar a lista dos profissionais que participaram da sua
elaboragcdo com a respectiva formagéo profissional e numero de registro no devido érgéo
de classe e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do Coordenador e demais
participantes da elaboragdo do estudo com o comprovante de arrecadacgao.

O Estudo sera analisado pelos técnicos integrantes da Comissao responsavel pela
analise do EIV, com posterior encaminhamento ao CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), que podera também determinar ao
empreendedor, obras e medidas mitigadoras e compensatoérias pelo impacto previsivel do
empreendimento.

Caso a apresentagcao nao satisfaca aos itens determinados pelo Termo de Referéncia e
aqueles apresentados no EIV, sera solicitada a revisdo e somente apds cumprir as
devidas corregdes que sera encaminhado ao (CMDU).

O EIV sera apresentado no CMDU pela equipe responsavel pelo Estudo. Uma cépia da

apresentagcao do EIV devera ser entregue na SEMDUH, com antecedéncia de cinco
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dias uteis a data prevista da reunido do CMDU. A apresentagao devera ser configurada
em escala adequada que possibilite visualizar as imagens e textos.

Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga ficardo disponiveis para
consulta e obtencao de copias na SEMDUH, por qualquer interessado.

O responsavel técnico pela elaboracao do EIV e o proprietario do estabelecimento ou seu
representante legal responsabilizar-se-do, solidariamente, civilimente, pela veracidade das
informacodes apresentadas em seus estudos técnicos.

O Poder Executivo Municipal devera exigir do empreendedor a execugado de
medidas mitigadoras, corretivas e compensatérias capazes de eliminar, reduzir e/ou
compensar os impactos urbanos, a geragcao de incomodo e as interferéncias no trafego
provocado pela implantagdo do empreendimento, conforme determina o art. 434 do PDM
(Lei Municipal n° 2.829/ 2016).

O estudo de impacto de vizinhancga tera validade de 1 (um) ano a partir da data de
homologacéao da resolugdo do CMDU que o aprovou, devendo o interessado, dentro deste
prazo, formalizar a solicitagdo de aprovagao de projeto arquitetonico.

Quaisquer alteragc6es das caracteristicas do empreendimento constante no EIV
implicardo em nova analise por parte do CMDU, podendo vir a solicitar a elaboracédo de
um novo EIV.

Em, 07 de novembro de 2024.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital por

Lucas Manoel Lucas Manoel Cardoso da Silva
Dados: 2024.11.07 09:12:42

Cardoso da Silva o,

Lucas Manoel Cardoso da Silva
Gerente de Aprovacgéao de Projetos
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CARTORIO DO 1° OFICIO DE VIANA - ES | 023101.2.0000033-69 |
matricula ———— LIVRO N° 02 ficha
-. 33- | -1-
DATA 04 de setembro de 1985

IMOVEL: Uma 4rea de terra que mede 553.708,00m? situada no lugar AREINHA, em
Viana/ES, confrontando-se com: Floriano Siqueira Varejdo e sua mulher; Des. Job Pimentel e
sua mulher; Julia Muller Crist, vitva; Geraldo Xisto de Souza e sua mulher; Ricardo Branddo e
sua mulher; José Careta e sua mulher; Fabrica Nacional de Motores; Sociedade Técnica
Comércio Soteco Ltda e Imobilia’ria Canaﬁ.******************************************

PROPRIETARIO: NEAQ ha, %t sk s deobesioske sk e shesko s shoofs e o sk ok s o sfe e sk ok s s ok st ok o sk sk e ok sk o ok ok ok o8 ok ok ok ok ok ok s o o e ke ok
RESGITRO ANTERIOR: N&o hd, %% %% & 5 ok sk ok sk ke o steske o st ke e sie s ofe s sk sfesfe sk ook sk e o ok ok ok o ok ok ook o s e ok sk ok ok

R-1: 33: — Nos termos do MANDADO DE REGISTRO DA ACAO DE USUCAPIAO n°
497/74, por determinagio do Doutor Geraldo Correa da Silva - MM. Juiz de Direito Titular da
1* Vara dos Feitos da Fazenda Pablica Estadual, desta Comarca da Capital do Espirito Santo, a
requerimento de Lauro Rodrigues de Oliveira e outros, que processou perante este Cartdrio e
Juizo, que proceda a Transcrigic em nome de LAURO RODRIGUES DE OLIVEIRA,
brasileiro, funcionario publico Estadual e sua mulher HELENA MODENESI GOBBI
D'OLIVEIRA, funciondria publica estadual, residentes no municipio de Cariacica/ES;
MANOEL RODRIGUES GUIZAN, brasileiro, casado funciondrio federal, lotado no
D.N.E.R., distrito de Vitéria e sua mulher ORMY DE AZEVEDO GUIZAN, brasileira,
doméstica, residente no municipio de Vila Velha/ES; ARNALDO RODRIGUES DE
AZEVEDOQO, brasileiro, casado, aposentado e sua mulher AMALIA FERRAZ DE
AZEVEDO, brasileira, doméstica, residentes em Cobé, municipio de Vila Velha/ES;
AYRTON RODRIGUES DE AZEVEDO, brasileiro, solteiro, aposentado da Administragdo
do Porto de Vitéria, residente no municipio de Vila Velha/ES; WILSON RODRIGUES DE
AZEVEDO, brasileiro, casado, comerciante ¢ sua mulher ZILMA ROCHA DE AZEVEDOQO,
brasileira, doméstica, residentes no municipio de Vila Velha/ES; ELIAS RODRIGUES DE
AZEVEDO, brasileiro solteiro, bragal, residente no municipio de Vila Velha/ES. O
REFERI

O RHYALD E DOU FE. Viana/ES., 04 de setembro de 1985. O
OFICIAL. \ e ofs ok sk st ok oo ok ot ok ol of o sl ofe ok ok ok e ok ok R sk ok sl sk ok o s ofe ofe e sk sl e o ofe sl sle e ole s e ofe sk ok o ok o %k

AV-2: 33: - Nos termos do mandato complementar extraido dos autos da acdo de Usucapido
sob o n°® 497/74 a requerimento de “Lauro Rodrigues de Oliveira e outros”, o Dr. Geraldo
Correa da Silva M.M. Juiz de Direito Titular da 1* Vara dos feitos da Fazenda Ptblica
Estadual, determina a inclusio dos nomes de JAIR RODRIGUES DE OLIVEIRA
brasileiro, casado, comerciante e sua mulher BELMIRA BISSOLI DE OLIVEIRA, brasileira,
domeéstica, residentes em Vila Velha/ES, haja visto que foram omitidos na sentenga de fls. 200

prolatada Por este qafzo~@-REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Viana/ES., 25 de setembro
de 1985. O OFICI ****:1:**************************************
=

N\

R-3: 33: - Nos termos da Escritura Publica de Compra ¢ Venda e Cessio de Direitos originados
de acordo judicial, lavrada nas Notas do Cartério do 4° Oficio de Notas - Vitoria/ES, Livro n°
281, fls. 168/171v°, em 10 de outubro de 1985, os outorgantes, LAURO RODRIGUES DE
OLIVEIRA e sua esposa; MANOEL RODRIGUES GUIZAN ¢ sua esposa; ARNALDO
RODRIGUES DE AZEVEDQO ¢ sua esposa: AYRTON RODRIGUES DE AZEVEDQ;
WILSON RODRIGUES DE AZEVEDO e sua esposa; ELIAS RODRIGUES DE
AZEVEDO e JATR RODRIGUES DE OLIVEIRA, todos representados neste ato pela
pessoa de seu bastante procurador JAIR RODRIGUES DE OLIVEIRA, brasileiro, casado,
comerciante, CI n® 260.400-ES, conforme poderes contidos nas procuragdes lavradas nas Notas
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do Cartério do 3° Oficio de Cariacica/ES, pela escrevente Juramentada Alzira Maria Viana, no
Livro n° 06, as fls.341, em 17/08/1982; Livro n® 06, as fls. 350, em 19/08/1982; Livro n® 06, 4s
fIs. 353, em 19/08/1982; Livro n® 06, as fls. 349, em 19/08/1982; Livro n° 06, as fls. 351, em
19/08/1982; Livro n° 06, as fls. 352, em 19/08/1982; Livro n° 06, 4s fls. 354, em 19/08/1982,
respectivamente. 1 - Dando cumprimento ao acordo Judicial e autos mencionados, os
“Outorgantes” transferem e cedem, como transferido e cedido tem 50% do imoével da presente
matricula & firma “IMOBILIARIA AREINHA LTDA”, com sede a Rua José Boniféacio, n° 19,
Parque Moscoso, Centro, Vitoria/ES, inscrita no CGC-MF sob n® 28.500.734/0001-53, neste ato
representada por seu sécio Sr. Hélio Djalma Carvalho, brasileiro, casado, comerciante, CPF sob
n°® 114.074.767-34, residente ¢ domiciliado em Vitéria, indicada pelo Dr. Ary Lopes Ferreira,
procurador dos Réus Beneficiarios do acordo de transag@o supra referido, de que a Escritura de
Venda e Cessfo da metade ou 50%, do imével Areinha, sendo que o pre¢o de CR$60.000,000
(Sessenta milhdes de cruzeiros); 2 - Que conforme escritura a4 cima citada, os outorgantes,
LAURO RODRIGUES DE OLIVEIRA sua esposa ¢ outros, que entretanto, ndo desejando
permanecer em condominio com a outorgada compradora “IMOBILIARIA AREINHA”,
resolvem vender-lhe, como vendido t&m, por esta mesma Escritura a outra metade, ou seja, 0s
restantes 50% do ja mencionade imoével “AREINHA™, pelo preco certo e ajustade de
CR$60.000,000 (Sessenta milhdes de cruzeiros), sem condigdes; 3 - Que por via de
conseqiiéncia, os outorgantes vendedores, vendedores, vendem e transferem todo o imoével
“AREINHA” a mesma outorgada “IMOBILIARIA AREINHA LTDA™, transferindo-lhe, desde
j4, toda posse, dominio, direito e agfo, inclusive os direitos as indenizagSes porventura devidas
por desapropriagdes ou serviddes dito imodvel. Imposte de Transmiss@o foi recolhide pelo
DARP sob o n® 259717, Série D, exercicio de 1985, no valor de CR$3.000,000 (Trés milhdes
de cruzeiros) em 10/10/1985. Foram apresentadas as Certidoes Negativas de Divida Pablica
Estadual sob os n°% 25.106, 25.112, 25.110, 25.111, 25.108, 25.109, 25.107, datadas em
01/10/1985, respectivamente. Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma - Agréria - INCRA,
Cédigo do imavel n® 505.030.005.924-0, exercicio de 1985, area total de 55,3ha, fracdc minima
de parcelamente 2,0ha, médulo fiscal 12,0, n® de moédulos fiscais 4,41. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Viana/Es., 13 de fevereiro de 1986. O OFICIAL%:*****
w Vide Matricula no Livro 2-B, fls. 183, Matricula 474, de
ordem em 11 de julho 1986, onde do imével constante desta matricula foi desmembrada uma
drea com 30.000,00m?2. Vendida a firma SOBRERODAS COMERCIO DE EQUIPAMENTOS

LTDA. Viana/ES., 11 de julho de 1986. O OFICIA***+********>}'* -
—)

AVERBACAO EX-OFFICIO: - Vide Matricula no Livro B 3, fls- 196, Matricula 487, de
ordem em 25 de julho 1986, onde do imével constante desta matricula foi desmembrada uma

area com 20.038;06 endida & GERSON CONTE RIANI. Viana/ES.,-25 de julho de 1986.
Y

O OFICIAL:

AVERBACAO EX-FFiCIO ~ Vide Matricula no Livro 2-B, fls. 216, Matricula 507, de
ordem em 14 de agosto 1986 onde do imével constante desta matricula foi desmembrada uma
area com 21.500,00m?2. Vendida-a CLAUDIONOR JOSE WERNERSBACH. Viana/ES., 14 de

agosto de 1986. O OFI****‘F******* s o o ok o o s e ok i e ok sk 3K o ke ok ke ok ok koK SRR R R R R
—\
\

AV-4: 33: Procede-se a esta Averbagiio para constar que nos termos de requerimento firmado
pelo Sr. Helio Djalma Carvalho, diretor da Imobiliaria Areinha Ltda, foi solicitado a inclusfo
na descricfio do imével da presente matricula, dos énus constante de dreas de dominios assim
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DATA 04 de setembro de 1985 {

" descritos; 1), DNER - Departamento Nacional Estrada Rodagem - 4rea de dominio de
32.320,00m? (trinta e dois mil, trezentos e vinte mefros quadrados); 2) RFFSA - Rede
Ferroviaria Federal S/A, drea de dominio de 17.132,00m? (dezessete mil, cento e trinta e dois
metros quadrados); 3) FURNAS - Area de dominio de 35.126,00m? (trinta e cinco mil, cento e
vinte e seis metros quadrados); 4) Escelsa - Espirito Santo Centrais Elétricas S/A - area de
dominio de 66.000,00m? (sessenta e seis mil metros quadrados) cujas descrigdes encontra-se
devidamente demarcado conforme planta de localiza¢do assinada pelo topografo José Roberto
Penha Coutinho - CREA 477 TD, dessa 1° regido que fica .arg a~0Q REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Viana/Es., 10 de maio de 1988. O OFICIA ok kb bk ook

AVERBACAO EX-OFFICIO: - Vide registro no Livro 2-D, fls. 045, Matricula 936 e registro
no Livro 2-D, as fls. 046, Matricula 937, onde do imdvel constante desta matricula foi
permutada uma area com 17.370,00m? (dezessete mil, trezentos e setenta metros quadrados) por
uma area de 16.800,00m?, (dezesseis mil e oitocentos metros quadradosy com a Espirito Santo
Centrais Elétricas S/A. Viana/ES, 10 de maio de 1988. O OFIC ko ok ok

AVERBACAO EX-OFFICIO: - Vide registro no Livro 2-D, fls. 133, Matricula 1024, em
14/09/1988, onde do imével constante desta matricula foi vendida uma area de 6.960,00m?,
vendida Enio Cabral da Cruz, Antdnia Alves e Aurélio Cardoso da Fonseca. Viana/ES, 14 de
setembro de 1988 O OFICI .( Rrtegdc sk ofs o ok ok sfe ok ok o o ksl o ok ok ok sk ok ok sk ke sl il s siesieshe s e e R ok

AV-5: 33: Procede-se esta averbagdo a constar a alteragfio contratual da sociedade civil
Imobiliaria Areinha Ltda, a firma passa a adotar nova denominagfo social “AREINHA TERRA
PLANAGEM E SERVICOS LTDA?”, tendo como objetivo social: servigos de terraplanagem,
reforma de imoveis, jardinagem, remogfo de terra e entulhos, aluguel de veiculos e maquinas
em geral. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Viana/ES., 21 de julho de 1993. O
R-6: 33: Nos tmg iandato de Registro, expedido pelo Dr. Macério Ramos Judice Neto,
Juiz Federal Substituto em Exercicio Pleno na 5° Vara da Secéio Judiciaria do Espirito Santo,
ficou determinado que no imével constante desta matricula fosse feita uma desapropriac@o,
conforme consta do Processo n® 00.0014510-6, Classe 05012, requerida peld Escelsa - Espirito
Santo Centrais Elétricas S/A, contra Imobilidria Areinha Ltda, hoje com a nova denominagéo
de Areinha Terraplanagem e Servigos Ltda, compreendendo uma faixa de terra com
30,00metros de largura por 192,40 metros de comprimento, totalizando 5.772 metros
quadrados, para constituicdo de serviddo administrativa, tendo como eixo ramal de linha de
transmissdo de 138kv entre a estrutura 99 da LT Cacheeiro - Vitéria e Substagfo IBES, nos
municipios de Viana e Vila Velha/ES, sendo avaliado em CR$692.640,00 (Seiscentos ¢ noventa

e dois mil, seiscentos e quarenta cruzeiros) em data de 06/08/1 FERIDO E
VERDADE E DOU FE. Viana/ES., 31 de margo de 1995. O OFICIAL:~ otk ok ok

AVERBACAO EX-OFICIO: Vide registro no Livro 2-1, Matricula 2582, de ordem em 14 de
junho de 1996, onde do imdével da presente matricula, foi desmembrada uma area com
20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) vendido a firma HANNA TRANSPORTES E

ARMAZENS GERAIS LTDA. Viana/ES., 14 de junho de 1996. O OFICI *
%
d

AVERBAC( “AO EX-OFICIO: Vide registro no Livro 2-I, Matricula 2629, de ordemm ~de
dezembro de 1996, onde do imovel da presente matricula, foi desmembrada uma area com
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167.875,00m? {Cento e sessenta e sete mil, oitocentos e setenta e cinco metros quadrados)
vendido a HELIO DJALMA CARVALHO. Viana/ES., 27 de dezembro de 1996. O

OFICIAL:- **********************************************************

AVERBACAO EX-OFICIO: Vide registro no Livro 2-J, Matricula 2687, 2688 e 2689, de
ordem em 29 de agosto de 1997, onde do imdvel da presente matricula, foram desmembradas
areas com 4.420,00m* (Quatro mil, quatrocentos e vinte metros quadrados)., 94.,00m? (noventa
€ quatro metros quadrados), e 81,00m? (oitenta e um metros quadrados) e vendidas.para
HANNA TRANSPORTES E ARMAZENS GERAIS LTDA. Viana/ES. , 29 de agosto de 1997.

O OFICIA51‘****************************:ﬁ********************
\\\_i

AVERBACAO EX-OFICIO: Vide registro no Livro 2-J, Matricula 2706, de ordem em 13 de
novembro de 1997, onde do imdvel da presente matricula, foi desmembrada uma area com
20.000,00m* (vinte, mil metros quadrados) vendido a firma SOCIEDADE EDUCACIONAL
DE VIANA, Viana/ES., 13 de novembro de 1997. O OFICI R AR Ak Ak ok ok ok

AVERBACAQ EX-OFICIO: Vide registro no Livro 2-L, Matricula 3460, de ordem em 31 de
julho de 2000, onde do imével da presente 1natr1cu1a foi desmembrada uma drea com
14.321,17m? (quatrorze mil, trezentos e vinte e um metros e dezessete decimetros quadrados)
vendido a firma OMERCIO E INDUSTRIA LTDA. Viana/ES., 31 de julho de 2000.

ok o **************’F********************’F***************

AVERBACAO EX-OFICIO: Vide registro no Livro 2-L, Matricula 3529, de ordem em 03 de
maio de 2001, onde do imovel da presente matricula, foi desmembrada uma ‘4rea com
61.758,30m* (sessenta e um mil, setecentos e cingiienta e oito metros e trinta decimetros
quadrados) vendido a firma HORTIGIL HORTIFRUTI S/A. Viana/ES., 03 de maio de 2001. O

OFICIAL: @****»ﬁ*«k***************************ﬂ*******#**************

AVERBACAOQ EX-OFICIO: Vide registro no Livro 2-O, Matricula 4372, de ordem em 07 de
fevereiro de 2006, onde do imdvel da presente matricula, foi desmembrada uma area com
20.160,90m> (vinte mil, cento e sessenta metros e noventa decimetros quadrados) vendido a

firma MUNDIA RIVADOS DE PETROLEO LTDA Viana/ES., 07 de fevereiro de 2006.
O OFICIAL: g et oot otk ot sl sk ok s ok s R b R s R Rk sk

TN
R-7: 33: - Nos termos da Escritura Publica de Constituiciio de Serviddo Perpétua, lavrada nas
notas do Cartério de Registro Civil e Tabelionato do Ibes, Vila Velha/ES, no Livro 0072-E, fls.
100/102, datada de 15 de agostc de 2005, ficou instituida uma Serviddo Perpétua sobre uma
faixa da area remanescente do imodvel, medindo 149.129,63m? (cento e quarenta ¢ nove, cento €
vinte e nove metros e sessenta e trés decimetros quadrados) assim descrita: “Faixa da LD 138
kV SD Areinha SD Ibes, cuja faixa de terras de comprimento variavel, e de largura variavel,
perfazendo a érea total de 2.713,40m?, a qual encontra-se inserida na drea acima descrita e
caracterizada, tudo conforme consta da Planta n® TPPR-T-A1-201, que assinada pelas partes ¢
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Selo Digiral

pelo partes e pelo Tabelifio, fica fazendo parte integrante do presente instrumento”, em favor de
ESPIRITO SANTO CENTRAIS ELETRICAS S/A - ESCELSA, concessiondria de servigo
publico de energia elétrica, com sede na Rua José Alexandre Buaiz, n® 160, 8° andar, salas 209,
211, 213 e 215, Enseada do Sud, Vitéria/ES, inscrita no CNPJ sob n° 28.152.650/0001-71, neste
ato representada por seu bastante procurador Sr. Herculano Sérgio Nogueira Ramos, casado,
técnico, CI/RG n° 447.530-SSP/ES, CPF n° 575.938.177-68, residente & Rua Jornalista Walmor
Miranda, n° 65, Fradinhos, Vitéria/ES, conforme Procuragfo registrada no Cartério citado, no
Livro n° 01, fls. 46v°, em data de 01.08.2005. Fica estipulado que a Outorgada, no exercicio
dessa serviddo, poderd fazer todas as instalagGes necessarias, cortar drvores que impegam a
constru¢fo, ou aquelas que possam vir a impedir o funcionamento da obra e efetuar com todo
pessoal necessério, a inspe¢do e manutengdio das mencionadas instalag@es e o transporte
indispensdvel para esses fins, ndo podendo, porém, o Outorgado usar tal serviddo para
finalidades que ndo tenha ligagfio direta ou indireta com os servigos j4 referidos; que o
Outorgante se obriga por si, seus herdeiros e/ou sucessores, a partir desta data, a ndo fazer
quaisquer construgdes na faixa de serviddo, podendo, entretanto, com a devida autorizagfio da
Outorgada, fazer plantagSes, desde que nfo venha a perturbar o bom fincionamento e
manutencdo das obras; ficando ressalvo que todas as obrigagbes especificas persistirdo
integralmente, mesmo que a Outorgada ndo utilize, desde logo, a-largura total da aludida
serviddo. A presente serviddo ¢ constituida a titulo oneroso pelo Gnico e global de R$10.852,51
(Dez mil, oitocentos e cingiienta e dois reais e cinqiienta e um centavos). Planta de Faixa feita
pelo Engenheiro Eletricista Sr. Leonardo Avelar Drumond, CREA n° 38784-D/MG. ART n° 1-

30586441. O _R RIDO E VERDADE E DOU FE. Viana/ES., 03 de margo de 2006. O
OFICIA *******************************************************
e

AV-8: 33: Procede-se a esta Averbagfo para constar que nos termos de requerimento, datado de
12 de dezembro de 2016, firmado pelo Sr. Helio Djalma Carvalho, sécic gerente da empresa
Areinha Terraplanagem e Servigos Ltda — EPP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.500.734/0001-
59, onde foi solicitada a retificag@io da informagfo constante da AV-4: 33, pois onde I&-se: “1)
DNER - Departamento Nacional Estrada Rodagem - drea de dominio de 32.320,00m? (trinta e
dois mil, trezentos ¢ vinte metros quadrados); 2) RFFSA - Rede Ferrovidria Federal S/A, area
de dominio de 17.132,00m? (dezessete mil, cento e trinta e dois metros quadrados); 3)
FURNAS - Area de dominio de 35.126,00m? (trinta ¢ cinco mil, cento e vinte e seis metros
quadrados); 4) Escelsa - Espirito Santo Centrais Elétricas S/A - area de dominio de
66.000,00m? (sessenta ¢ seis mil metros quadrados) cujas descrigdes encontra-se devidamente
demarcado conforme planta de localizagdo assinada pelo topografo José Roberto Penha
Coutinho - CREA 477 TD, dessa 1° regiio que fica arquivada”, leia-se: “1) DNER -
Departamento Nacional Estrada Rodagem — Servidfio existente de 32.320,00m? (trinta ¢
dois mil, trezentos e vinte metros quadrados); 2) RFFSA - Rede Ferrovidria Federal S/A,
Serviddo existente de 17,132,00m? (dezessete mil, cento e trinta e dois metros quadrados);
3) FURNAS — Serviddo existente de 35.126,00m? (trinta e cinco mil, cento e vinte e seis
metros quadrados); 4) Escelsa - Espirito Santo Centrais Elétricas S/A — Servidio existente
de 66.000,00m* (sessenta e seis mil metros quadrados) cujas descrigdes encontram-se
devidamente demarcadas conforme planta de localizaciio assinada pelo topégrafo José
Roberto Penha Coutinho - CREA 477 TD, dessa 1° regiio que fica arquivada”. O
REFERIDQ VERDADE E DOU FE. Viana/ES, 20 de dezembro de 2016. O

OFICTAL - e o st e sk ofe s s of ke s o sl e ool ok ok ko e ok ok ok sk o ok o sk oo e s s e sk ok s sk ok ok sk ok sk o ok ook ok
de FTvoe

eeZATho n° 023101HIZ160206345.

\

CGJES n° 09/2018.

Av Hozack Ferreira Brant, s/n., Edificio 2, Sala 30, 2° piso, Extracenter, Marcilio de Noronha, Eliane Jardim

Viana/ES, 29135-334. Tel: (27) 3343-3342. E-mail: rgi@cart1viana.com.br Substituta Legal
www.cart1viana.com.br
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REPUBLICA FEDETIVA DO BRASIL

Valide aqui ESTADO DO ESPIRITO SANTO ] ]
este documénto210 DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS, PROTESTO DE TITULOS, REGISTRO DE TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO DE VIANA DA COMARCA DA CAPITAL

Luiz Claudio da Rocha
Oficial Interino

CNM
CARTORIO DO 12 OFiCIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS,
PROTESTO DE TiTULOS, REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS [ R23101.2.0000033-69 \
E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DE VIANA/ES. Matricula Ficha
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL [ 33 ] [ 04F j
4 R

AV.021 — 33 — Em 17/03/2023. EX-OFFICIO - RETIFICACAO. (artigo 213, |, “a”, da Lei n.°
6.015/73). Procede-se a esta averbagéo de retificagdo ex-officio para constar a sequéncia
correta dos atos, qual seja: onde se |& Averbagédo Ex-Officio, Leia-se AV.004 - 33; onde se
& Averbacgéo Ex-Officio, Leia-se AV.005 - 33; onde se [&é Averbagao Ex-Officio, Leia-se
AV.006 - 33; onde se |& AV-4: 33, Leia-se AV.007 - 33; onde se & Averbagao Ex-Officio,
Leia-se AV.008 - 33; onde se |& Averbagao Ex-Officio, Leia-se AV.009 - 33; onde se lé AV-
5: 33, Leia-se AV.010 - 33; onde se &€ R-6: 33, Leia-se R.011 - 33; onde se 1& Averbacgédo Ex-
Officio, Leia-se AV.012 - 33; onde se & Averbagao Ex-Officio, Leia-se AV.013 - 33; onde se
& Averbacao Ex-Officio, Leia-se AV.014 - 33; onde se |& Averbagdo Ex-Officio, Leia-se
AV.015 - 33; onde se I& Averbacdo Ex-Officio, Leia-se AV.016 - 33; onde se |& Averbagdo
Ex-Officio, Leia-se AV.017 - 33; onde se & Averbagiao Ex-Officio, Leia-se AV.018 - 33;
€& R-7: 33, Leia-se R.0019 - 33; onde se & AV-8: 33, Leia-se AV.020 - 33, e nao
onstou, grafado anteriormente. Ato isento de emolumentos. SUBSTITUTA:
VIl /) Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o n.° 21.504.
e marco de 2023.MNS.

023101.ZAF2106.01791, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ 0,00, Fadespes: R$ 0,00,
ISSYR$ 0,00, Funemp: R$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.

AV.022 — 33 — Em 17/03/2023. PREMONITORIA. (Artigo 828, NCPC). Procede-se a esta
averbagcdo com base no Requerimento Averbagao/Premonitoria, apresentado pela parte
interessada, datado em 06 de margo de 2023 e na Certiddo de Admissdo da Execucao,
datada em 16 de fevereiro de 2023, extraida dos autos do Cumprimento de Sentenga,
Processo n.° 5028513-17.2022.8.08.0035, que tramita perante a 52 Vara Civel da Comarca
da Capital, Municipic de Vila Velha/ES, exequente CLAUDIUS ANDRE MENDONCA
CABALLERO, inscrito no CPF/MF sob o n.° 022.675.737-41, em face do executado
AREINHA TERRAPLANAGEM E SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
28.500./434/0001-59. Valor da execugdo: R$ 519.833,81 (quinhentos e dezenove mil e
oitg, s e ftripta e trés reais e oitenta e um centavos). DOU FE. SUBSTITUTA:
( mm ) Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o n.°

215P4, de 06 de margo de 2023.MNS.
elg: 023101.ZAF2106.01791, Emolumentos: R$ 67,19, Funepj: R$ 6,72, Fadespes: R$
3,36, 1SS: R$ 1,34, Funemp: R$ 3,36, Funcad: R$ 3,36.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LNHYM-HAN9Y-RF7RS-35M64

Av Hozack Ferreira Brant, s/n., Edificio 2, Sala 30, 2° piso, Extracenter, Marcilio de Noronha, Eliane Jardim
Viana/ES, 29135-334. Tel: (27) 3343-3342. E-mail: rgi@cart1viana.com.br Substituta Legal
www.cart1viana.com.br

Provimto
CGJES n° 09/2018.
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Luiz Claudio da Rocha
Oficial Interino

CERTIDAO

(inteiro de teor de matricula)

CERTIFICO, nos termos do §11° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente Certiddo &
reproducao auténtica da Matricula n°® 33 a que se refere e foi extraida.

Para proceder a qualquer ato de transferéncia sera necessario prévia retificagao de
registro (artigos 212 e 213 da Lei 6.015/73).

Consta prenotado para registro Instrumento Particular de Retificacao de Registro
sob o protocolo n.° 22.341.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Esta certidao foi emitida sob o protocolo de n° 7.497, sendo valida apenas em meio
digital, podendo sua autenticidade ser verificada no link exibido na margem esquerda
deste documento.

Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme art. 497 do Codigo de Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justiga do Espirito Santo.

Viana/ES, 18 de setembro de 2024.

Monica Soares Serrano
Escrevente

(assinada digitalmente nos termos da MP n° 2.200-2/01,
Lei Federal n® 11.977/09 e Provimento CNJ n° 89/2019)

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

023101.EZ202401.00828
Emolumentos: R$ 67,38 | Encargos: R$ 18,16 | Total: R$ 85,54
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LNHYM-HAN9Y-RF7RS-35M64

Av Hozack Ferreira Brant, s/n., Edificio 2, Sala 30, 2° piso, Extracenter, Marcilio de Noronha, Eliane Jardim
Viana/ES, 29135-334. Tel: (27) 3343-3342. E-mail: rgi@cart1viana.com.br Substituta Legal
www.cart1viana.com.br

Provimento
CGJES n° 09/2018.



Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) Elaboragdo:
Processo: 014385/2024 E EI |
Termo de Referéncia: 004,/2024

Requerente: Nethuns 5/A — Empreendimentos Comerciais

Localizagdo: Rodovia Governador Méario Covas, Km 11,8, V IVAC I DADE

Parque Industrial, Viana/ES Arquitetura e Urbanismo

ANEXO IV — MAPA DE LOCALIZACAO E SITUACAO

Vivacidade - Rua Marcinépolis, 71

Cobilandia - Vila Velha « ES * CEP 29.111-190

Tel: 27 3140-8644 * E-mail: contato@vivacidade.arg.br
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV - TR 004/2024

"NETHUNS S.A - EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS"

LOCALIZAGAO

Localizagao

Rodovia Governador Mario Covas,
Parque Industrial, Viana-ES

Legenda
=== Trecho Ferroviario
== Trecho Rodoviario (BRs-101 e 262)
m Localizagdo do empreendimento

A

75 37,5 0 75

1:3.000

{5
VIVACIDADE

Arquitetura e Urbanismo

Rua Itaciba, 135, Sala 1104, Praia de Itaparica, Vila Velha-ES,
CEP: 29102-280, Tel (27) 3208-3323 - E-mail: contato@vivacidade.arq.br

Responsavel Técnico . .
Juliano Motta Silva

Arquiteto e Urbanista
CAU/ES A106946-2

Organizagao Cartografica
Everton Patuzzo Silva
Geografo
CREA/ES-0049325/D

Datum Fonte

SIRGAS 2000 UTM Zone 24S Prefeitura Municipal de Viana

GEOBASES/IJSN/IEMA/IBGE
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Localizagdo: Rodovia Governador Méario Covas, Km 11,8, V IVAC I DADE

Parque Industrial, Viana/ES Arquitetura e Urbanismo

ANEXO V - PROJETOS DE ARQUITETURA E TERRAPLENAGEM

Vivacidade - Rua Marcinépolis, 71

Cobilandia - Vila Velha « ES * CEP 29.111-190
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RESP. TECNICO:
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NOTAS:

- COORDENADAS PLANO-RETANGULARES UTM; DATUM SIRGAS2000; MERIDIANO CENTRAL: 39° W.
- MEDIDAS EM METROS, EXCETO ONDE ESPECIFICADO;

- CURVAS DE NIVEL APRESENTADAS REFERENTE AO TERRENO APOS TERRAPLENAGEM.

- VOLUME DE CORTE: 150.183,41m?

- VOLUME DE ATERRO: 34.386,78m?
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TRANSPORTES
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923; 927; 982; 983; 984; 985; 986; 792; 570
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SITUACAO ATUAL

Fatores que infuenciam a via

Largura de | Saturacao - - - . Vol. Equiv. .
Inters. | Aprox. Aprc?ximagé (si ouQS) 08 Fator Semaforo 07 fint o1 04 fequiv 02 | 03 05 06 Capacidade Atualq(\/) VIC vael.de
o (cm) (ucph) | vd | ¢ ) fint Yi Y Vi fdecliv |fequiv vt Veq floc | fest| fconv | foni Fator (F) | (C) (ucp/h) (ucp/h) Senvigo
(ucp/h) | (ucp/h)
A 300 1575 1 1 1 0,746 0,571 |1,248| 899,90 1 0,36 327 900 1 (12 1 1 0,32 511,54 326,70 0,64 B
o1 B 300 1575 1 1 1 0,780 0,648 |[1,248| 1020,27 1 0,37 379 1020 1112 1 1 0,35 547,48 378,70 0,69 B-
C 300 1575 1 1 1 0,498 0,029 |1,248 46,00 1 0,79 36 46 1112 1 1 0,47 745,78 36,45 0,05 A+
D 300 1575 1 1 1 0,496 0,026 1,248 40,70 1 0,33 14 41 1112 1 1 0,20 311,22 13,50 0,04 A+
02 A 300 1575 1 1 1 0,616 0,287 |1,248| 451,90 1 0,35 160 452 1112 1 1 0,26 411,20 159,70 0,39 A+
B 300 1575 1 1 1 0,715 0,504 1,248 794,09 1 0,28 219 794 1112 1 1 0,24 372,33 218,84 0,59 A-
A 300 1575 1 1 1 0,780 0,648 |1,248| 1020,27 1 0,37 374 1020 1 (12 1 1 0,34 540,09 373,59 0,69 B-
03 B 300 1575 1 1 1 0,715 0,504 |[1,248| 794,09 1 0,28 219 794 1112 1 1 0,24 372,33 218,84 0,59 A-
C 300 1575 1 1 1 0,589 0,229 [1,248| 359,90 1 0,19 68 360 1112 1 1 0,13 208,78 67,50 0,32 A+
D 300 1575 1 1 1 0,543 0,127 |1,248| 200,00 1 0,21 42 200 1 (12 1 1 0,14 215,37 42,00 0,20 A+
A 300 1575 1 1 1 0,569 0,185 [1,248| 291,50 1 0,41 119 292 1 1 1 1 0,23 366,71 119,25 0,33 A+
104 B 300 1575 1 1 1 0,538 0,117 |[1,248| 184,25 1 0,31 56 184 1 1 1 1 0,16 258,71 56,25 0,22 A+
C 300 1575 1 1 1 0,528 0,095 [1,248| 150,25 1 0,28 42 150 1 1 1 1 0,15 232,55 42,00 0,18 A+
A 300 1575 1 1 1 0,664 0,393 [1,248| 619,23 1 0,28 172 619 1 1 1 1 0,18 290,56 172,00 0,59 A-
B 300 1575 1 1 1 0,701 0,474 1,248 747,13 1 0,29 215 747 1 1 1 1 0,20 317,68 214,90 0,68 B-
05 C 300 1575 1 1 1 0,638 0,336 1,248 529,89 1 0,25 135 530 1 1 1 1 0,16 255,87 134,88 0,53 A+
D 300 1575 1 1 1 0,526 0,091 [1,248| 143,50 1 0,28 40 144 1 1 1 1 0,15 229,59 39,75 0,17 A+
E 300 1575 1 1 1 0,531 0,102 [1,248| 161,25 1 0,28 45 161 1 1 1 1 0,15 232,27 44,75 0,19 A+
F 300 1575 1 1 1 0,531 0,102 |1,248| 160,75 1 0,30 48 161 1 1 1 1 0,16 249,84 48,00 0,19 A+
CENARIO ATUAL CENARIO FUTURO
INTER. Horario Volume | NIVe! INCREMENTO Volume Nivel Servico
servico

MOV A 06:45 07:00 0,64 B 0,67 B

o1 MOV B | 0645 | 07:00 0,69 B- x20) +5 0,71 C+

MOV C 06:30 06:45 0,05 A+ 0,05 At

MOV D 07:00 07:15 0,04 A+ 0,06 A+

02 MOVA | 0645 | 07:00 [ 0,39 A+ - 0,42 At

MOV B 07:45 08:00 0,59 A- 0,63 A-

MOV A 07:45 08:00 0,69 B- 0,69 B-

03 MOVB | 17:30 | 17:45 0,59 A +20/ +5 0,63 A

MOV C 18:15 18:30 0,32 A+ 0,32 A+

MOV D 18:15 18:30 0,20 A+ 0,23 A+

MOV A 17:30 17:45 0,33 A+ 0,34 A+

04 MOV B 17:30 17:45 0,22 A+ *20/ **5 0,24 A+

MOV C 17:30 17:45 0,18 A+ 0,22 At

MOV A 17:45 18:00 0,59 A- 0,59 A-

MOV B 17:45 18:00 0,68 B- 0,69 B-

5 MOV C | 0815 | 08:30 0,53 At — 0,57 A

MOV D 17:00 17:15 0,17 A+ 0,22 A+

MOV E 17:30 17:45 0,19 A+ 0,24 At

MOV F 07:00 07:15 0,19 A+ 0,24 A+




