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AUDIENCIA PUBLICA REFERENTE AO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (EIV) DA EMPRESA OSA REAL STATE LTDA

Ao vigésimo sexto dia do més de setembro de 2023, as 18 horas, realizou-se a
audiéncia publica referente ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do
requerente OSA REAL STATE LTDA (processo 9593/2023), de forma virtual
pela Plataforma Zoom e estavam presentes o Sr. Lucas Cardoso,
representante da SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E HABITACAO (SEMDUH); Sr. Juliano Motta Silva; Sr.2 Bruna
Cristina Teixeira Falcon; Sr. Wesley Milke Vllete; Sr. @ Jaqueline de Paula
Effgen; Sr. @ Helena dos Santos Pinho; Sr. Pedro Sim&o de Angeli Filho; Sr. @
Jordana Bernabé Coelho; Sr. 2 Dangela; Sr. Mirko Moratti; Sr. 2 Gleycielli.

O Sr. Lucas Cardoso, Gerente de Aprovagdo de Projeto da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitagao, representando a Sr.2 Gabriela Siqueira
Secretaria/ Presidente do Conselho, iniciou a reunido saudando e agradecendo
a presenca de todos os participantes, explicando sobre a solicitacdo da
empresa OSA REAL STATE LTDA referente a analise do Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) protocolada através do processo n® 9593/2023, com o
proposito de implantar o empreendimento, que trata-se de Armazéns de

logistica para locagao.

Destacou também a area aproximada onde se encontra o empreendimento,
assim como a area total de cada galpdo, tanto individualmente quanto em
conjunto. O empreendimento sera implantado na Zona Especial de Interesse
Econdmico, zoneamento destinado pela legislacdo de forma especifica para
realizacao de tal atividade, localizando-se na Av. José Acacio Ferreira, no
bairro Caxias do Sul, em Viana, proximo ao Centro de Distribuicdo do
Supermercado Casagrande. A empresa responsavel pela apresentagédo e
elaboracao desse estudo € a empresa Vivacidade Arquitetura e Urbanistico, na
figura do Sr. Juliano Motta Silva, que representara o estudo. Encerrando seu
breve pronunciamento, passando a palavra ao Sr. Juliano Motta Silva,
representante da referida empresa, para prosseguimento da apresentagao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga.
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O Sr. Juliano deu inicio a apresentagcdo do referido empreendimento,
identificado como OSA REAL STATE LTDA, que trata-se de Armazéns de
logistica para locagédo, seguindo o Termo de Referéncia 01/2023, com o
desafio de demonstrar quais foram as modificacdes que se tiveram ao longo do
tempo, visto que o Bairro Caxias do Sul nos ultimos anos tem demonstrado um
grande crescimento, colocando Viana neste cenario logistico do Espirito Santo.
Seguiu apresentando a caracterizagdo do empreendimento, abordando sobre o
proprietario, responsavel técnico pela elaboragao do EIV, o endereco e objetivo
do empreendimento. Em apresentacdo do Quadro de Areas, informou que a
Area Total Escriturada do Terreno possui 24.589,71m2?, mas que sera
construida uma area total de 10.749,02m?, distribuida em dois galpdes em
formato de doca. O primeiro galpdo possui uma area total construida de

3.111,00m?, enquanto o segundo tem 7.622,00m?2.

O Sr. Juliano informou que também foi revisado o Estudo de Influéncia Direta —
AID, sendo pontuado o atual Zoneamento definido pelo Plano Diretor Municipal
— PDM, o estudo de Cheios e Vazios, o Gabarito das Edificagdes, o Uso e
Ocupacédo do Solo, Equipamentos Urbanos, Hierarquia Viaria, Transportes
Publicos, além da analise do Nivel de Servico Operacional do Trafego de
Veiculos. Pontuou sobre a analise dos seguintes impactos: Uso e Ocupagéao do
Solo; Ventilagdo e lluminagéo; Permeabilidade do Solo; Patriménio historico-
cultural; Paisagem; Adensamento Populacional; Equipamentos Publicos
Comunitarios; Infraestrutura Urbana; Seguranga Publica; Transportes e
Circulacao; Valorizagao Imobiliaria e Meio Ambiente. Por ora, o apresentador
ainda citou algumas consideragdes definidas como importante, sendo elas:
Tendéncia de Valorizagdo Imobiliaria; Incremento na Ocupacédo de Terrenos
Vazios; Agregar Valor a Paisagem; Geragao de emprego, sendo 460 diretos e
700 indiretos; Aumento da Arrecadacdo Municipal e a Geracdo de “Novas
Ondas de Impacto”. Encerrou sua fala agradecendo a atengdo de todos os
participantes e se colocou a disposicdo para prestar esclarecimentos de

eventuais duvidas quanto ao estudo apresentado.

O Sr. Lucas tomou a palavra para fazer algumas consideragcdes adicionais,

enfatizando que o documento em questdo é um estudo de Impacto de
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Vizinhanga (EIV), e ressaltando que, além deste, sera necessario cumprir todos
0s outros processos de licenciamento. Esses processos incluem a aprovacao
do projeto arquitetdnico, o licenciamento ambiental, e outros requisitos, como o
atendimento a legislagdo do Plano Diretor de Conservagdo Urbana de Viana
(Conserva Viana). Também destacou a importancia da acessibilidade, ao
mencionar o termo de compromisso estabelecido com o Ministério Publico,
bem como outras regulamentag¢des. Diante o exposto, informou que este EIV
foi aprovado pela Comissao Interna de analise do EIV e também apresentado

ao conselho municipal, onde resultou a aprovacéo de forma unanime.

O Sr. Lucas, que ja estava com a palavra, consultou os participantes presentes
para possiveis novos questionamentos. Nao havendo, ele encerra a reuniao e
agradece a presengca de todos os participantes, estendendo seus
agradecimentos a empresa OSA e ao Juliano da Vivacidade pela

apresentacao.

Para constar os procedimentos tomados, o Sr. Lucas Manoel Cardoso da Silva,

lavrou a presente ata.

Viana, 26 de setembro de 2023.

Lucas Manoel Cardoso da Silva
Gerente de Aprovagao de Projetos

Gabriela Siqueira de Souza
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao
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