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1. APRESENTAGAO

A VIAVOZ, empresa com sede na Avenida Getulio Vargas, 1.710, 7° Andar,
Bairro Savassi, Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ sob o n°® 05.874.447/0001-03,
vem apresentar o documento intitulado de RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DO BAIRRO AREINHA, NO
MUNICIPIO DE VIANA/ES, elaborado em conformidade com os contratos firmados
entre a PREFEITURA MUNICIPAL DE VIANA/ES e a VIAVOZ.

O referido relatério visa fornecer ao Contratante todos os detalhamentos das

atividades realizadas.
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2. INFORMAGOES GERAIS

2.1.

EQUIPE TECNICA

A equipe responsavel pela elaboragao do presente trabalho é constituida pelos

seguintes profissionais:

2.2,

Sinval Ladeira — Eng. Civil: CREA 28.498/D

Pedro Henrique Heliodoro Nascimento — Arquiteto Urbanista: CAU A281944-5

Aline da Silva Xavier Marcos — Geografa

Mariana Bubantz Fantecelle — Projetista
IDENTIFICAGOES

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE VIANA
CNPJ: 05.874.447/0001-03

Enderego: Avenida Florentino Avidos, 01 — Centro
CEP: 29130-065

Cidade: Viana — ES

Telefone: (27) 3354-4012

E-mail: ouvidoria@viana.es.gov.br

Contratada: VIAVOZ

CNPJ: 05.874.447/0001-03

Endereco: Avenida Getulio Vargas, 1.710 - 7° andar — Bairro Savassi
CEP: 30112-021

Cidade: Belo Horizonte — MG

Telefone: (31) 3281-5760

E-mail: sinval@viavoz.com
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3. OBJETIVOS

3.1. GERAL

Este Relatério compreende a discriminagbes das atividades realizadas no
desenvolvimento do Projeto de Regularizagdo Fundiaria do nucleo urbano informal
consolidado denominado Bairro Areinha, localizado no Municipio de Viana, Estado do

Espirito Santo.
3.2. DA REURB

A REURB € um instrumento criado pela Lei n° 13.465/2017, com o objetivo de
formalizar estruturas de habitagao, terrenos, empreendimentos e/ou outras formas de
uso e ocupacgao do solo, incluindo as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais com a finalidade de incorporar os nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e conceder a titulacdo de seus ocupantes. A REURB resulta na
melhoria das condi¢cdes de acesso a servigos publicos e infraestrutura essenciais,
ampliando o acesso a terra urbanizada, ao crédito e financiamento e de cidadania,

além de garantir o direito social a moradia digna e melhoria da qualidade de vida.
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4. DADOS DA AREA

O nucleo Areinha faz parte do processo de crescimento urbano do municipio de
Viana, ligado a expansdo da Regido Metropolitana da Grande Vitoria e a busca por
moradia de menor custo pela populagao trabalhadora.

O loteamento Bairro Areinha, de propriedade do Sr. Celestino José de Barros,
foi aprovado pela Prefeitura em 1970 através da Lei n® 714/1970 e ampliado em 1971
pela Lei n° 762/1971. O loteamento possui ainda matriculas registradas em cartoério
sob 0s numeros 42338 — Livro 3BX e 43626 — Livro 3CA.

Para o desenvolvimento da Reurb foi definida uma poligonal do nucleo a ser
regularizado (Figura 1) que possui uma area de 406.697,43m? (quatrocentos e seis
mil, seiscentos e noventa e sete metros quadrados e quarenta e trés decimetros

quadrados).

Figura 1 — Poligonal da area a ser regularizada

Nucleo Urbano Informal Areinha
Area: 406.697,43 m?
Perimetro: 3.131,47 m

Fonte: VIAVOZ Projetos, 2026.
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5. AUDIENCIA PUBLICA

Antes de iniciar os trabalhos de Reurb no Bairro Areinha € necessario a
realizacdo de uma audiéncia publica com os moradores para apresentacido da
empresa VIAVOZ, responsavel pela elaboragdo do projeto, e também para

esclarecimento das etapas do processo de Reurb aos moradores.
51. MOBILIZAGCAO

Nos dias 09 e 10 de margo de 2026 foi realizado trabalho de mobilizagao porta
a porta no Bairro Areinha para convidar os moradores a participarem da audiéncia

publica marcada para o dia 11 de margo (Figura 2).

Figura 2 — Modelo do convite entregue aos moradores

O prefeito Wanderson Bueno convida para
audiéncia publica sobre regularizacao fundiéria
no loteamento Areinha.

DATA:
11 de margo, quarta-feira — 19h

LOCAL:
EMEF Euzélia Lyrio
R. Anete Maria de Barros, s/n°, Areinha

J& PROGRAMA (BB seoione Yy
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Fonte: VIAVOZ Projetos, 2026.

A equipe de campo distribuiu panfletos ao mesmo tempo em que faziam contato
com os moradores e esclareciam sobre importancia da regularizagao fundiaria

(Figuras 3, 4, 5 e 6 — Equipe da VIAVOZ realizando a mobilizagao para a audiéncia).
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Figuras 3, 4, 5 e 6 — Equipe da VIAVOZ realizando a mobilizagcao para a audiéncia

11 de' marde 20261241 0:25 11 de mar. de 2026 14:57:59
20°22'28"S 49°25'49"W 20°22'36'S 40°25'54'W

287° W. 309° NW

119'Rua Bdréo da Torre 31 Avenida Viéira Souto
Vale Do Sol Areinha

Viana Viana

ESpirito Santo Espirito Santo
Altitude:60.0msnm Altitude:93.0msnm
Velocidade:0.0km/h Velocidade:0.0km/h
Numero deindice: 308 Ndmero de indice: 317

Fonte: VIAVOZ Projetos, 2026.

5.2. AUDIENCIA

A audiéncia ocorreu as 19h do dia 11 de marco na EMEF Euzélia Lyrio,
localizada na Rua Anete Maria de Barros, s/n°, no Bairro Areinha e contou com a
presenca do Prefeito Wanderson Bueno, da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo Gabriela Siqueira, da Sub-Secretaria Flavia Pagani e dos vereadores
Joilson Broedel, Wesley Pires, Diego da Farmacia, Flavio Volpini, Sueli Pancier,

Pacheco, Erick, Ademir e Wantuil Shultz.

Como observado nas imagens abaixo (Figuras 7Figuras 11) e corroborado pela
lista de presenga (APENDICE I), houve uma boa participacdo expressiva dos
moradores na audiéncia (280 pessoas), 0 que se acredita, refletira em boa adesao ao

cadastramento.
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Figuras 7 e 8 — Fala do Prefeito Wanderson Bueno na audiéncia

»

s

) e o Gz

SN Rua Anéete Maria

Areinha

Viana

! [ | y wiEspirito Santo
Altitude:34.8msnm v : | ‘ | 4 'Altitude43-7msnm
Velocidade:0.1km/h 4 ; 3 ) BWelocidade:0.0kii/h
Nimero de indice: 331 N A ; } | INGmero de indicer351

Fonte: VIAVOZ Projetos, 2026.

Figuras 9 e 10 — Apresentagéo da VIAVOZ

2 ¢ Esgi
) / ) j . Altitude’ 5
Velgeidade:0:0km/h - AN \ P\ ) Vefoudade() C
Numegosde indice: 340 . ) 1 ~Numero,de

Fonte: VIAVOZ Projetos, 2026.

Figuras 11 e 12 — Audiéncia Publica com os moradores do Bairro Areinha

i Espmté Banto
ARitude:33. Tmsnm
Velocidade:0.0km/h
Numero de indice: 329

Fonte: VIAVOZ Projetos, 2026.
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