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APRESENTAGAO

Trata-se o presente, de documento que apresenta o Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV de um empreendimento que se pretende instalar no municipio
de Viana/ES.

Para tal, e em atendimento ao Termo de Referéncia n°® 002/2024, emitido pela
Secretaria de Obras de Viana, referente ao processo administrativo n® 814/2024,
foi elaborado o presente estudo a fim de cumprir os quesitos descritos nas
legislagcbes vigentes, sejam elas o Plano Diretor Municipal (PDM) de Viana, Lei
2.829 de 27 de dezembro de 2016 e n°® 2.681/2014 com suas alteragdes, as quais
direcionam a regulamentacao da ocupagao urbana e intervengcbes ambientais a
fim de demonstrar seus reflexos positivos e negativos do empreendimento,
desde a sua implantagao até o seu definitivo funcionamento no que consiste na
qualidade de vida da populacao residente no entorno, propondo solugdes que

minimizam e até mesmo mitiguem os impactos negativos.

Todavia, a implantagao deste empreendimento deve atender aos preceitos do
Estatuto da Cidade (Lei 10.257 de 10 de julho de 2001), Lei federal que

regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicado Federal de 1988.

O artigo 182 dispde que a politica urbana é responsabilidade do Municipio e deve
garantir as fungdes sociais da cidade e o desenvolvimento dos cidadaos.

Estabelece ainda, que o Plano Diretor Municipal (PDM) é o instrumento basico
do ordenamento territorial urbano, devendo definir qual deve ser o uso e as
caracteristicas de ocupacao de cada porc¢ao do territério municipal, fazendo com

que todos os imdveis cumpram sua funcao social.
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O Estatuto da Cidade, nos artigos 36, 37 e 38, versa sobre os Estudos de

Impacto de Vizinhanga:

Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados
ou publicos em adrea urbana que dependerdo de elaboracdo de estudo
prévio de impacto de vizinhangca (EIV) para obter as licengcas ou
autorizagées de construgao, ampliagao ou funcionamento a cargo do Poder
Publico municipal.

“..Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida
da populacao residente na drea e suas proximidades, incluindo a andlise,

no minimo, das seguintes questées:

I — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

lll — uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizacdo imobilidria;

V — geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagéo e iluminagéo;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV,
que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder
Pudblico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboragéao do EIV nao substitui a aprovagao do estudo prévio de

impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagao ambiental...”

A Lei Municipal n° 2.829 de 27 de dezembro de 2016, que versa sobre o Plano
Diretor Municipal (PDM) de Viana, torna obrigatéria a apresentacéo do Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a aprovacdo de empreendimentos que

possam ser geradores de impactos urbanos, e interferéncia no trafego.
De acordo com o Art. 223 do PDM de Viana, “A emissao de certidées de

anuéncia de instalagcdo, a aprovacao de projetos e a emissdo de alvara de

funcionamento para os Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos e

Loteamento Residencial, Estrada de Baia Nova, Centro, Viana - ES




Pagina 8 de 81

Interferéncias no Trafego esta condicionada a elaboragéo do Estudo de Impacto
Vizinhanga (EIV), com analise prévia realizada pela Comisséo Interna de Analise
do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV),e sua aprovagao prévia pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

Entende-se como Gerador de Trafego, toda a atividade urbana que por seu porte
ou natureza atrai e produz um numero tal de usuarios, gerando intensa demanda
por estacionamentos, embarque ou desembarque de passageiros, carga e
descarga, situagdes estas que afetam as condigbes gerais de circulagdo de

veiculos e pessoas ao seu redor.

Toda a analise dos Empreendimentos Geradores de Trafego, bem como as
exigéncias de adaptacdo do projeto, tem como base as legislacbes federal,
estadual e municipal que orientam essa analise, seguido pelos respectivos

decretos e resolugdes normativas.

O controle da implantacdo do empreendimento e a correta elaboracdo do
EIV/RIV sdo de fundamental importancia como forma de minimizar ou eliminar
os impactos indesejaveis, que possam ter sobre os sistemas de transporte e
transito, na sua area de influéncia direta, desde a sua fase de projeto até a fase

de funcionamento.
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1. INFORMAGOES GERAIS E DOCUMENTAGAO DO
EMPREENDIMENTO

Neste topico serao inseridas as informacdes basicas necessarias a identificacao
dos responsaveis pela formulagcdo do estudo e os dados iniciais de importancia

a serem destacados.
1.1. IDENTIFICA(;AO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de estudo para implantagcdo de um Loteamento residencial, a ser
executado no Bairro Centro, com uma area parcelavel total de 217.011,22m?,
como pode ser visto no Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.dos dados

do empreendimento.

O terreno onde se pretende implantar o empreendimento é de propriedade do da
empresa Urgon Empreendimentos Imobiliarios LTDA. A identificacdo dos
proprietarios esta apresentada no Quadro 2. A Certiddo de Onus é relativa a

gleba de 217.011,22m?, se encontra constante ao Anexo 01 deste estudo.

Quadro 1: Dados do Empreendimento

Dados do Empreendimento
Area do terreno 217.011,22m?

Numero de lotes 307 em 17 quadras

Quadro 2:ldentificagdo do Proprietario do Imével

Identificagao do Proprietario do Imével
Nome URGON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA/CNPJ n° 42.888.979/0001-26
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1.2. IDENTIFICAGAO COORDENADOR RESPONSAVEL PELA
ELABORAGCAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

O profissional responsavel pelo estudo € o Arquiteto Marcos Felipe da Costa,
especializado em planejamento urbano e Territorial, conforme identificado no
Quadro 3.

Quadro 3:Responsavel Técnico do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Responsavel Técnico do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Nome Marcos Felipe da Costa
CAU A56753-1

1.3. DOCUMENTAGAO
1.3.1. Carta de Anuéncia de Uso e Ocupagao do Solo

A Carta de Anuéncia de Uso e Ocupacgao do Solo foi fornecida pela Prefeitura de

Viana e se encontra em Anexo 6.
1.3.2. Anuéncia do proprietario quanto a elaboragao do EIV

A declaracdo atestando a anuéncia dos proprietarios do terreno quanto a
elaboragcdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga para implantacdo do

empreendimento esta apresentada neste documento

1.3.3. Carta de viabilidade da CESAN e da EDP-ESCELSA para

atender a demanda do empreendimento

O local onde se situa o0 empreendimento é uma area de expansao urbana cujas
imediacdes se apresentam infraestruturadas e onde os servicos basicos de
infraestrutura e abastecimento estdo disponiveis. Assim, foram realizadas
consultas junto as concessionarias responsaveis pelo abastecimento de agua,
bem como coleta e tratamento de esgoto, Cesan, e fornecimento de energia

elétrica, EDP Escelsa, solicitando sua avaliagdo acerca da capacidade de
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atendimento ao aumento da demanda por esses servigos ocasionado pela
implantacdo do empreendimento. Como resposta a EDP informou por meio do

protocolo PRO0166848 que ha viabilidade para atendimento.

Em relagdo a CESAN também foi emitida a viabilidade SS: 07/22 — 044949 — 03
(A), informando a necessidade de extensao de rede de agua para atender ao

empreendimento.
2, CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
2.1. Justificativa da localizagao

O municipio de Viana, no contexto da Regidao Metropolitana de Vitéria vem se
destacando no grande potencial de crescimento econémico da oferta de
industria, comércio, servigos e principalmente na logistica, despontando como

novo territério para atuagao do mercado formal.

Isto porque, com as melhorias e incentivos gerados pela gestao atual, através
de investimentos em infraestrutura, regularizagdo fundiaria e atualizagdo do
Plano Diretor Municipal bem como na execuc¢éo do Plano Diretor de Mobilidade,
fez com que o investidor que procurasse o municipio encontrasse um cenario

habilitado para implantagdo do seu negdcio.

A ocupacéo do territério vianense iniciou-se entre o final do século XVI e inicio
do século XVII, com destaque para a atuagao dos jesuitas na regido de Aracgatiba
e a ocupacao dos portugueses e agorianos em Viana-Sede. Anos depois, ja nas
décadas de 1960 e 1970 do século XX, a cidade de Viana iniciou seu processo
de metropolizagdo, incentivado pelo rapido crescimento urbano da regidao de
Vitoria.

A localizagao privilegiada do municipio, no entroncamento de duas importantes
rodovias federais que acessam a capital do Estado, sendo a BR-101 que liga ao

Rio de Janeiro e a BR-262 que liga a Minas Gerais, proporcionou a escolha do
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local para implantacédo e em breve, com a construcdo da ES-388 tera uma
ligacao direta com a Rodovia Darly Santos e o Porto de Capuaba em Vila Velha.

Ou seja, a facilidade de mobilidade aos municipios vizinhos esta garantida.

A regido do bairro Centro possui excelente potencial para receber esse tipo de
empreendimento residencial, devido sua proximidade com a capital capixaba,
facilidade de acesso rodoviario e de transporte coletivo e acesso direto a BR
101/262.

O empreendimento se localiza a poucos minutos da centralidade de comércio e
servicos de Campo Grande e do Shopping Moxuara, na cidade vizinha de

Cariacica.

Sua localizagao privilegiada, a poucos quildbmetros da BR 101/262, inserido em
um vazio urbano dentro de uma regido populosa e com infraestrutura, proposta

uma excelente localizagdo para o empreendimento.

A possibilidade de aproveitamento da infraestrutura local existente é um fator
relevante, tendo em vista que n&o existe na regido ruas sem pavimentagao,
possuindo ainda esgotamento sanitario, iluminagao publica e coleta de lixo em

praticamente todas as ruas do bairro.

2.2. PARAMETROS URBANISTICOS
2.21. Legislagao urbanistica Federal

Este tdpico do estudo versa sobre os Parametros urbanisticos a serem adotados

pelo empreendimento, nos ambitos Federal, Estadual e Municipal.

A implantagdo deste empreendimento deve atender aos preceitos do Estatuto
da Cidade (Lei 10.257 de 10 de julho de 2001), Lei federal que regulamenta os
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O artigo 182 dispbe que a politica urbana é responsabilidade do Municipio e

deve garantir as fungdes sociais da cidade e o desenvolvimento dos cidad&os.

Estabelece ainda, que o Plano Diretor Municipal (PDM) é o instrumento basico
do ordenamento territorial urbano, devendo definir qual deve ser o uso e as
caracteristicas de ocupacao de cada porc¢ao do territério municipal, fazendo com

que todos os imdveis cumpram sua fungao social.

O Estatuto da Cidade, nos artigos 36, 37 e 38, versa sobre os Estudos de

Impacto de Vizinhanga:

(...) Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e
atividades privados ou publicos em area urbana que
dependerao de elaboragio de estudo prévio de impacto de
vizinhan¢a (EIV) para obter as licengas ou autorizagées de
construgao, ampliagao ou funcionamento a cargo do Poder
Publico municipal.

“..Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagao
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise,
no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

lll — uso e ocupacgao do solo;

IV — valorizagao imobiliaria;

V — geragao de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilagao e iluminagéo;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos
integrantes do EIV, que ficardao disponiveis para consulta,

no 6rgiao competente do Poder Publico municipal, por
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Art. 38. A elaboracdo do EIV nao substitui a aprovagao do
estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos

termos da legislagdo ambiental...”

2.2.2. Legislacao urbanistica Municipal

A Lei Municipal n°® 2.829 de 27 de dezembro de 2016, que versa sobre o Plano
Diretor Municipal (PDM) de Viana, torna obrigatéria a apresentacdo do Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) para a aprovagdao de empreendimentos que

possam ser geradores de impactos urbanos, e interferéncia no trafego.

De acordo com o Art. 223 do PDM de Viana, “A emiss&o de certidbes de
anuéncia de instalagdo, a aprovacao de projetos e a emissdo de alvara de
funcionamento para os Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos e
Interferéncias no Trafego esta condicionada a elaboragéo do Estudo de Impacto
Vizinhanga (EIV), com analise prévia realizada pela Comissé&o Interna de Analise
do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV),e sua aprovacao prévia pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

Entende-se como Gerador de Trafego, toda a atividade urbana que por seu porte
ou natureza atrai e produz um numero tal de usuarios, gerando intensa demanda
por estacionamentos, embarque ou desembarque de passageiros, carga e
descarga, situagbes estas que afetam as condi¢gdes gerais de circulagdo de

veiculos e pessoas ao seu redor.

Toda a analise dos Empreendimentos Geradores de Trafego, bem como as
exigéncias de adaptagdo do projeto, tem como base as legislagbes federal,
estadual e municipal que orientam essa andlise, seguido pelos respectivos

decretos e resolugdes normativas.
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O controle da implantagdo do empreendimento e a correta elaboracdo do
EIV/RIV sdo de fundamental importancia como forma de minimizar ou eliminar
os impactos indesejaveis, que possam ter sobre os sistemas de transporte e
transito, na sua area de influéncia direta, desde a sua fase de projeto até a fase

de funcionamento.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VIANA
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, DESENVOLYIMENTO ECONOMICO E URBAND

ANEXD 1.H - TABELA DE [NDICE URBANISTICS (FABELA 08] |
Z0HA DE EXPANSAD E INTEGRAGAD URBIANA D1 (ZEIY 01} - VIANA CENTRG; BOM FASTOR
usD AFASTARENTD RINIMD FARCELAMENTOD
CA |[TOMA | TP MM | GABARITD | ALTURA
A ERENTE | LATERAL | FUNDOS | TESTADA ARES
P MAX, L % M M,
ERMITIDOS TOLERADDE . (] ] im} s ) WIFERAA | MTBSIMA )

| Pie-sidericial =
Lirifamiiar 200
Rersidencial
K arelia
hiisio {Residancal 70,00
comércio 14 3B @ £00 - 10.00 12 36 .03 1.50¢ 1500 1200 300,00
ac i
Coemanoo aComancio Servicos
Sanigos 34 3B)5A, Comercio 8
3 Ak 4B, 45 Sardgos Expecial
Indisiria Tipo 01 Indusiria Tipo 02 | 2 60
| - A patir do 5° pevimanto. adiclonss ros afssismaentos kstarss & fundos o formaes HO10, sendo M a siturs totsl da sdificsgio

Quadro3: indices Urbanisticos definido para o zoneamento onde ser4 implantado o

empreendimento.

O empreendimento se encontra instalado na Zona de Expansao e Integracao
Urbana ZEIU 01.

Neste sentido, o anexo 1.H da Tabela de indices Urbanisticos (tabela 15),
permite a implantagcdo o parcelamento de area minima de 300,00m? , com
testada de 12,00m.

Por isso, foi verificado que o empreendimento esta localizado em uma area ideal

para o tipo de uso comercial, atendendo perfeitamente a Legislagao.
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O mapa de localizagcdo do empreendimento contendo sua posicdo em relacao
ao seu entorno e as principais vias € apresentado pela Erro! Fonte de

referéncia nao encontrada..
2.3. Planta de localizagao

O mapa de localizagdo do empreendimento contendo sua posigdo em relagcéo

aos bairros e principais vias é apresentada na Figura 2.1.
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Figura 1:Apresentacéo da localizagdo da implantacdo do Empreendimento

2.4. Planta de Situagao

A planta de situagdo do empreendimento contendo as dimensdes e area do

terreno, encontra-se no em Anexo 4 deste estudo.
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2.5. DESCRIGCAO DO PROJETO
2.51. Caracteristicas Gerais do Projeto

2.6.1.1  Area prevista de construcéo

As principais informagdes do projeto estdo apresentadas no Quadro 2.1. Tendo

exposto, a area prevista para a construgao das instalagées do empreendimento.

2.6.1.2 Estimativa da populacdo fixa e flutuante que ira utilizar

empreendimento.

Esse item mesura e caracteriza a futura populacdo do empreendimento, para
servir de parametro para a avaliagéo dos possiveis impactos no ambiente urbano
em funcdo do adensamento populacional, sobretudo os relativos aos

equipamentos comunitarios e infraestrutura.

Consideraremos para efeito de estimativa da populagao fixa do empreendimento
em uso de aproximadamente 300 pessoas. A populagao flutuante s6 é real
quando falamos de execugao as obras do loteamento, estimado em 50 pessoas.
Tal valor foi mesurado a maior, devido ao fato de praticamente nao existir
clientes que venham ao local adquirir seus produtos, pois 0s mesmos s&o

entregues individualmente a cada um pelas empresas locadoras de cada galpao.

A expansao vertical e o consequente adensamento € um fenémeno gerado por
diversos fatores, entre os quais, a existéncia de uma demanda por
estabelecimentos comerciais, fatores locacionais, tais como, infraestrutura

instalada, disponibilidade de terrenos e incentivos previstos pela legislagao
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urbanistica e pelos instrumentos de planejamento principalmente da isengao de

tributos municipais previsto pela Prefeitura Municipal de Viana.

2.6.1.3 Consumo de agua

O consumo de agua é garantido pela concessionaria CESAN, ndo havendo
impacto quanto ao fornecimento deste servico devido as caracteristicas do
empreendimento. No Anexo 03 esta inserido a Carta de Viabilidade da CESAN
com as normativas técnicas que deverao ser seguidas pelo empreendedor para

permitir o pleno fornecimento de agua ao empreendimento.
2.6.1.4 Consumo de energia elétrica

O consumo de energia elétrica € garantido pela concessionaria EDP/ESCELSA,
nao havendo impacto quanto ao fornecimento deste servigo devido as

caracteristicas do empreendimento.
2.6.1.5 Demanda de servigos de telecomunicagao

Atualmente a regiao é atendida pelos servigos de telecomunicacgoes, de telefonia

fixa, movel e internet banda larga das operadoras Vivo, Claro, Oi e Tim,

garantindo o atendimento ao empreendimento, conforme demonstrado na figura
2.3.
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Figura 2: Localizagdo das Torres de Telecomunicagéo. Fonte Anatel 2019.
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A empresa sera responsavel pela execucdo de toda a rede de esgotamento do

loteamento sanitario e sua interligagéo ao sistema operado pela CESAN.

2.6.1.7 Demanda de drenagem pluvial

A empresa sera responsavel pela execugao de toda a drenagem pluvial da area,
apresentando no momento oportuno o projeto completo que devera ser

interligada a rede publica desde que haja viabilidade para tal.

Qualquer modificacdo do projeto de drenagem ou interligacdo posterior
necessaria a funcionalidade do sistema sera informado a Prefeitura para

aprovacao.

Os projetos de drenagem e pavimentagdo serdo entregues a Prefeitura no

momento oportuno.
2.5.2. PROJETO URBANISTICO

A Planta de Implantacdo do empreendimento contendo as cotas, nivel e o
dimensionamento das areas em metro quadrado sera apresentada no ANEXO
04.

Quanto aos acessos ao empreendimento, entende-se que tanto veiculos, quanto
pedestres, chegardo ao empreendimento pela estrada de Baia Nova, pelo Bairro

Centro.

Por fim, as areas “non aedificand” correspondem as Areas de Protecdo
Permanente (APP) localizadas ao redor dos corpos d’agua identificados, bem

como da linha de alta tensdo que corta o a area do empreendimento.
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Figura 3: implantacao
2.5.3. Quadro com parametros urbanisticos adotados

Os indices urbanisticos estdo em conformidade com as legislagdes vigentes do
Plano Diretor Municipal e Cédigo de Obras do Municipio, conforme Quadro 9,
comparando o que esta projetado para o empreendimento e o que determina a

legislagao.

Todos os indices exigidos em lei forma atendidos pelo projeto urbanistico.
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2.54. Procedimento e planejamento para execug¢ao da obra

O planejamento do canteiro € uma atividade importante que procede o inicio dos

servigos de construgao propriamente dita.

Permite, dentre outras solugdes, a solugao para problemas de entrada e saida
de mercadorias (carga e descarga), aumento de distancias de movimentacéo,
interferéncia entre fluxos de servigco e interrupgdes desnecessarias de servigo
(MATOS, 2015). Se ampliada a abrangéncia do estudo do canteiro para o
dimensionamento dos equipamentos de apoio, nota-se que uma analise
deficiente fatalmente levara a gargalos de produgéo e ociosidade ou insuficiéncia
dos equipamentos. Dessa forma, a implantagdo do canteiro de obras é tarefa
importante, devendo ser coordenada pelo gerente técnico da obra, com
participagdo dos mestres de obras e dos principais subempreiteiros (MATOS,
2015).

Os escritérios (barracdes ou contéineres) e depdsitos, geralmente sao pequenas
construgdes térreas dissociadas da edificagao principal a ser erguida (MATOS,
2015). O Cronograma Fisico de Execugao das obras do empreendimento pode

ser encontrado em anexo neste estudo.

As obras estao previstas para ocorrerem entre os meses de junho a Dezembro
do ano corrente. Os projetos e servigos técnicos estdo previstos para ocorrerem

entre os meses de Margo e Agosto.
Esta marca o inicio das atividades, e tem previsao de ocorrer concomitantemente

aos demais atividades a serem realizadas no mesmo periodo. As atividades

vinculadas aos servigos de terraplanagem, ocorrerdo entre Abril e Agosto.
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Paralelamente, serdo realizados os servigos iniciais da construcido das

edificagcbes, como a fabricagéo das estruturas que irdo compor o canteiro. Tipos

de Canteiros, adaptado de lllingworth apud Saurin e Fomoso (2006).

Quadro 4:Tipos de Canteiros

TIPO

DESCRICAO

Restritos

A construgdo ocupa o terreno
completo ou uma percentagem deste.

Acessos restritos

Exemplos

Construcdées em areas centrais das

cidades

Amplos

A construgdo ocupa somente uma
parcela relativamente pequena do
terreno. Ha disponibilidade de acesso
para veiculo e de espacgos para as
areas de armazenamento e

acomodacéao de pessoas.

Exemplos

Construcdo de plantas industriais,
conjuntos habitacionais horizontais e
outras grandes obras como barragens

ou usinas hidrelétricas

Longos e estreitos

Sao restritos em apenas uma das
dimensdes, com possibilidade de

acesso de poucos pontos do canteiro

Exemplos

Trabalhos em estradas de ferro e
rodagem, redes de gas e petroleo, e
alguns casos de obras de edificagdes

em zonas urbanas
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Posteriormente os demais servigos de construgao da edificagao tem previsao de

ocorrer até o més de junho de 2020, quando serao finalizadas as atividades e se

dara a entrega da obra. Quadro 2.6.
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Quadro 5:Cronograma de Execugao de obra

SERVICO 1 2 3 4 5 6 7 8
Limpeza do Terreno

servigos preliminares

drenagem

Esgoto

Abastecimento de agua

Pavimentacao
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3. CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO DA AREA DE INFLUENCIA
INDIRETA (All) E DIRETA (AID)

Neste topico serdo diagnosticados os padrdes de ocupagdo urbana atuais quanto a
sua forma de ocupacéo, na area de influéncia indireta, e mais detalhadamente na area

de influéncia direta.
3.1. Area de Influéncia indireta

A area de influéncia indireta (All) € um elemento importante na configuragao espacial
€ na compreensao do impacto imediato do empreendimento sobre a mancha urbana
e principalmente sobre os equipamentos publicos e a infraestrutura do local, conforme

Figura 6 .

Mesmo nao sendo um item solicitado pelo TR 02/2024 emitido pela Prefeitura, foi
delimitado um universo de atuagédo ao longo da rodovia, principalmente da BR 262,
que sera a responsavel pelo escoamento do empreendimento, bem como de todos os

outros que por ventura serdo instalados nas proximidades.

Desta forma concluimos que a mancha proposta € totalmente real em relacéo a

possibilidade de impacto de um empreendimento deste porte.

3.2. Area de Influéncia direta

A area de Influéncia Direta (AID), determinada pela Prefeitura Municipal de Viana foi
delimitada e utilizada para a realizacdo de todos os estudos do entorno do

empreendimento, conforme figura 07 e Anexo 6 deste trabalho.

Pode-se observar que a abrangéncia da AlID esta, predominantemente, sobre a faixa

sobre o Bairro Centro e parte consideravel em area rural.
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Por mais que neste bairro, que por sua vez € de ocupacao residencial, ndo tenham
interferéncia direta na dindmica do dia a dia do empreendimento, vale ressaltar que
interferem em outros aspectos como: o imobiliario, da geragdo de emprego e renda e

demais, como sera relatado neste estudo, e que justificam a demarcacéo desta area

de influéncia
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Figura 4: Area de Influéncia Direta.

3.3. Uso e ocupagao do Solo

O uso do solo pode ser entendido como a reproducao da dindamica social no plano do
espaco urbano. Desta forma, este item busca caracterizar a estrutura atual de uso do

solo na Area de Influéncia Direta estabelecida em funcdo do Empreendimento.
Para o desenvolvimento deste capitulo foi realizado reconhecimento da AID com ida
a campo (registro fotografico) e mapeamento, indicando espacialmente as zonas de

predominancia de uso.
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A area existente no entorno imediato do empreendimento caracteriza-se pela
predominancia do uso residencial, na parte baixa do Bairro Centro, mesclado com
servicos e comercio de bairro, a presenca de vazios urbanos, de area rural e de

equipamentos de saude.
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Figura 5: mapa de uso e ocupagéo do solo

Outro fato a se destacar é a existéncia de grandes vazios urbanos de propriedade
particular e que devem ser alvo de politicas de incentivo a utilizacdo de meios para
garantir a fungdo social da terra, em especial em areas consolidas voltadas ao

crescimento urbano.
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Figura 6: ilustragédo dos vazios urbanos

3.4. Gabarito

O mapa apresentado pela Figura 10 ilustra a predominancia do gabarito existente na
AID. As faixas definidas para analise de gabarito na regidao da AID, sao: de 02

pavimentos mesclados com 03 pavimentos.

O uso de 02 pavimentos forma maioria na realidade da regido, com rarissimos imoveis

com 04 e 05 pavimentos.

Loteamento Residencial, Estrada de Baia Nova, Centro, Viana - ES




Pagina 29 de 81

L4 D0 DO A SIHK]{HH]

ESTUDD DE IMPACTO DE
VIZINHANCA - EIV
TR - DO/2024

TTLETAI IHH

URGON
& EMPREENDIMENTOS
= IMOBILIARIOS LTDA

T TGO (O

GABARITOS

Logenda
Ry cip el e Ciwwes - W1 PRS0 Ty

D Lrgn Drpsi s FRrasd
.lu.. ...... Lirtana

—1

TTAAD 00

TTARN00 OO0

Localizacéo

ESTRADA BAIA NOVA, VIANA,
CENTROBCNITO, VIANA-ES

Doy SFFSah s DOOK - Tore 4 8§

0 500 1.000

FAZHID (HID 24AD00: DO 45NN

Figura 7: Gabarito na AID.
3.5. Equipamentos publicos e comunitarios

A area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento abrange quase em sua
totalidade areas que possuem caracteristicas urbanas de cidades formais, com
bairros, ruas, multiplicidade de usos, etc., sendo que uma grande porgao localizada

ao sul do empreendimento apresenta essas caracteristicas.

A regiao conta com 01 (uma) unidade de saude publica, uma UPA, bem como Colégio

estadual e uma pracga.
No que tange ao aspecto de patrimoénio cultural, ndo existe nada de relevante na area

em questdo para ser abordado, talvez pelo fato da regido ser de formagéo e

consolidagao urbana recente.
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3.6. Caracterizacao das vias

O sistema viario basico de uma aglomeragéo urbana é responsavel ndo apenas pela
fluidez de sua circulagdo, mas em boa medida pela estruturagdo de sua configuragéo
fisico-territorial. Os principais vetores estruturantes da organizagado urbana de Viana
sdo as rodovias federais BR-101 e BR-262, além da ferrovia E.F. Leopoldina (E.F.

Centro-Atlantica).

Nesse estudo, as vias locais foram classificadas conforme o Cddigo de Transito
Brasileiro (CTB) e subdivididas em estruturais, arteriais, estruturantes, coletoras e
locais. O empreendimento esta localizado proximo da BR-262/101, uma via estrutural

de fluxo intenso, intermunicipal, que conecta a cidade de Viana com o restante da

Regiao Metropolitana de Vitéria, como podemos observar na figura 18.

Figura 8: Caracterizagao das vias

Como pode ser visto na figura as vias em vermelho e azul, denominadas de estrada

de baia Nova, Rua Governador Rubim e Luiza Alvarenga sao de carateristica coletora.
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A regido possui todos os quesitos de infraestrutura existentes, como esgotamento
sanitario em todas ruas, drenagem urbana, iluminagéo publica, coleta de lixo duas

vezes por semana, e pavimentacdo em todas as Ruas.
3.6.2. Sistema de transporte

A regido é servida pelo sistema Transcol, que integra a regidao com toda a Regiao

Metropolitana de Vitdria, através do Terminal de Campo Grande.

Na regido operar atualmente 02 linhas de 6nibus que atendem os bairros Bom Pastor
e Centro. As linhas de 6nibus e suas rotas estdo apresentadas no mapa de sistema

de transporte.

Todavia, O ponto mais proximo que atendera ao empreendimento na atualidade se

encontra instalado na Praca Santa Terezinha.
3.6.3. Laudo de avaliagao dos iméveis da regiao

A implantacdo de empreendimentos € por natureza um “alavancador’” do
desenvolvimento dos setores da economia e das finangas do municipio de Viana na

sua pos ocupacao.

A Area de Influéncia Direta desse empreendimento &, atualmente, composta por um
cenario Urbano consolidado de industrias e comercio regional, bem como em um

processo de consolidagao residencial no interior dos bairros adjacentes.

Em outras porgdes da AlID, ha presenca de areas industriais para geragao de energia
elétrica, zona comercial de rochas ornamentais e empresas do ramo de logistica
instaladas na vizinhanga. Soma-se a isso que € uma zona bem guarnecida com

infraestrutura de transporte e fluxos de veiculos rodoviarios e ferroviarios.
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A sua localizagao também € mais um aspecto positivo, pois a situa em um corredor
metropolitano da BR 101/262, bem como de um contexto estadual e federal por meio
da facilidade de acesso pelas citadas rodovias.

Tendo em vista esta situagao, foi realizado pesquisa imobiliaria durante o més de
junho de 2023, por meio de consultas na Internet em enderecos como

http://es.olx.com.br e http://www.zapimoveis.com.br.

A busca foi realizada utilizando combinagdes da palavra ‘Viana’ mais palavras-chave:
imoéveis, lotes, terrenos, casas, apartamento, venda, imobiliaria, sendo encontrado os

seguintes valores:

Quadro 6:Valores de iméveis na AID

N° BAIRRO TIPO AREA(m?) VALOR

1 Centro Terreno 1540 R$550.000,00

2 Centro Terreno 1212 R$600.000,00

3 Ribeira Terreno 1200 R$395.000,00

4 Arlindo Villaschi Terreno 1020 R$180.000,00

5 Marcilio de Noronha Terreno 3197 R$2.000.000,00
6 Universal Terreno 3197 R$1.400.000,00
7 Vila Bethania Apartamento 42 R$135.340,00

8 Vila Bethania Apartamento 42 R$134.000,00

9 Marcilio de Noronha Casa 135 R$310.000,00

10 Marcilio de Noronha Casa 181,5 R$360.000,00

11 Marcilio de Noronha Casa 140 R$280.000,00

12 Marcilio de Noronha Casa 110 R$210.000,00

13 areinha apartamento 60 R$106.000,00

14 Vila Bethania 46,41 46,41 R$137.155,00

A analise dos resultados considerou uma avaliagdo no préprio municipio incluindo
terrenos, casas e apartamento, visto que ndo havia imdveis comerciais disponiveis,

com base nas publica¢des do indice FipeZap de Precos de Imdveis Anunciados.
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Resultados

A avaliagdo gerou um dado de preco médio de valor de terrenos de R$ 455,99
(Quatrocentos e cinquenta e cinco reais e noventa e nove centavos) na regiéo, e para
iméveis (casas e apartamentos) de R$ 2.209,64 (Dois mil duzentos e nove reais e
sessenta e quatro centavos) preco esse que devera sofrer valorizagao, pelo fato da

implantagdo de um empreendimento comercial na localidade.

O Bairro com maior disponibilidade em anuncios de iméveis para venda foi o Marcilio
de Noronha, que apresentou a maior média do valor de imovel por metro quadrado,
com R$839,64/m2. O maior valor por m? nesse bairro foi de um imével com

caracteristicas Residenciais, com 181,50m?2 com valor de venda de R$ 360,00,00.

O Guia Imobiliario do Espirito Santo (2016) apontou que empreendimentos comerciais
e as obras de ampliagao de rodovias estao desenvolvendo o mercado imobiliario tanto
de Viana quanto de Cariacica. Foram publicadas estimativas de valorizagdo de mais

de 100%, chegando até 300% nos préximos cinco anos.

Numa avaliagao geral, levando em consideracéo a disponibilidade de terrenos vazios
e a politica de regularizagao fundiaria realizada pela Prefeitura de Viana, entende-se
que desenvolvimento imobilidrio no municipio esta ligado ao seu potencial logistico e
aos estudos para implantagcdo de condominios na regido, em destaque para area

residencial.

3.6.4. Paisagem Urbana

Os gedgrafos brasileiros Aziz Ab’Saber e Milton Santos entendem que a paisagem,
seja ela urbana ou natural, deve ser compreendida a partir das superposi¢des naturais

e antropicas realizadas ao longo do tempo.
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Ja o gedgrafo canadense Douglas Porteous, especialista em estética ambiental,
afirma que sao evidentes os sinais de queda no valor estético das paisagens urbanas
em cidades de todos os continentes, sendo relevante o debate publico acerca do tema,
a despeito de tratar-se de questdo notadamente subjetiva.

A regiao esta situado em um sitio de geografia natural caracterizada por colinas,

topografia tipica da area urbana de Viana.

Figura 9:Paisagem Urbana

Figura 10:Paisagem Urbana
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Figura 11:Paisagem Urbana

Em meio a esse aspecto, recorrente em todo territdrio urbano vianense, o parque
industrial apresenta situagdes distintas, tendo dentro da AID varios logradouros

publicos e infraestrutura completa.

Desta forma, entende-se que o grande impacto na paisagem, tanto na implantacao do
empreendimento quanto ao entorno, ocorreu muito antes da implantacdo dos
empreendimentos visto que a regido ja possuia uma ocupagao consolidada e até certo

ponto desordenada na regido.
Logo, como qualquer agao antropica sobre o espago geografico, a implantagdo do

empreendimento gerou impactos sobre a paisagem — entretanto, este impacto nao foi

significativo, visto que agdes anteriores geraram mais impactos.

3.7. Macrozoneamento (AID)

Segundo o Plano Diretor Municipal de Viana (VIANA, 2016), a divisao territorial do
municipio reflete a equacédo entre densidades urbanas e atividades rurais com a

capacidade da infraestrutura instalada e possivel de ser ampliada.

Loteamento Residencial, Estrada de Baia Nova, Centro, Viana - ES




URGON

Pagina 36 de 81

Dessa forma, o macrozoneamento proveniente desta divisao territorial tem como
objetivo, dentre outros, o de valorizar as potencialidades e as oportunidades que o
territorio oferece para a concretizagdo do desenvolvimento socioeconémico (VIANA,
2016).

Conforme o Art. 103 do PDM, o macrozoneamento € constituido por areas urbanas,
rurais, de transicao e de expansao funcional, estabelecidas segundo condi¢des de uso
e ocupacao do solo (VIANA, 2016).

O Art. 109 do Plano Diretor Municipal (VIANA, 2016), define os objetivos da
Macrozona de Transigao, se destacando entre eles o controle do avango da ocupacgao
urbana nas areas de interesse de preservacao do patriménio natural e a promogao da

protecao ambiental dos recursos hidricos e das nascentes.

Conforme define o Art. 104 do Plano Diretor Municipal (VIANA, 2016a), a Macrozona
Urbana corresponde a parcela do territorio que possui melhor infraestrutura instalada
do municipio. Como apresentado anteriormente, € a que possui maior concentracao

populacional e de equipamentos urbanos.

Contudo, apresenta dificuldades no que diz respeito a mobilidade urbana e
acessibilidade, contendo também vazios urbanos. Esta Macrozona apresenta ainda,
diversidade no padrao de Uso e Ocupacéao do solo bem como padrées diferenciados

de urbanizacgao.
Todavia, esta é a area do Municipio mais propicia para abrigar os usos e atividades
urbanas. De maneira geral, a Macrozona Urbana tem como principais objetivos a

dinamizacao de atividades econémicas e a promog¢ao da renovagao urbana.

A Macrozona Urbana esta subdividida nas 05 (cinco) seguintes zonas:
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| — Zona Urbana Consolidada (ZUC);
Il — Zona de Expansao e Integragao Urbana (ZEIU);
Il — Zona de Transigao (ZT);
IV — Zona Penitenciaria (ZPE);

V — Zonas de Especial Interesse (ZIE).
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Figura 12:Macrozoneamento

3.8. Zoneamento (AID)

As zonas sao subdivisbes das Macrozonas em parcelas territoriais menores que
possibilitam uma definicdo mais detalhada dos parametros de uso e ocupacéao do solo.
O zoneamento da area urbana visa consolidar o processo de ocupacgao dessas areas,
adensando e otimizando a infraestrutura basica e controlando o crescimento da malha
urbana (VIANA, 2016a). A Area de Influéncia Direta esta inserida em uma Zona de
Especial Interesse (ZEIl), que correspondem as areas do territério que exigem
tratamento diferenciado no que tangem a aplicagdo de parametros urbanisticos, a

politica urbana e a indugéo do desenvolvimento urbano (VIANA, 2016a). As Zonas de
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Especial Interesse classificam-se em:

| — Zona de Especial Interesse Ambiental (ZEIA);

Il — Zona de Especial Interesse Econémico (ZEIE);
Il — Zona de Especial Interesse Paisagistico (ZEIP);
IV — Zona de Especial Interesse Social (ZEIS).

Componente da Area de Influéncia, a Zona de Especial de Interesse Ambiental (ZEIA)
sdo consideradas um territério ambientalmente fragil, devido as suas caracteristicas
geoldgicas e geotécnicas, a presenga de mananciais de abastecimento hidrico e a
significativa biodiversidade, demandando cuidados especiais de conservacao (VIANA,
2016a).

Esta Zona se dividem em duas classificagbes, sendo a componente da AID do
empreendimento, a Zona de Especial Interesse Ambiental — 02 (ZEIA-02). Esta é
composta por areas destinadas ao equilibrio ambiental, podendo receber atividades
de lazer e recreagao, devendo assegurara a qualidade ambiental, por meio, dentre
outros, do controle de uso e ocupacao do solo (VIANA, 2016a). Outra zona existente
na Area de Influéncia Direta, é a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), que

corresponde a parcela da AID do bairro de Areinha. O Art. 192 define como uma ZEIS:

“[...] areas inseridas em area urbana consolidada, se caracterizam pela
predominancia de elevados indices de vulnerabilidade socioambiental,
baixos indices de desenvolvimento humano e assentamentos precarios
e irregulares [...]” (VIANA, 2016a, p. 251).

Além disso, tais areas apresentam irregularidades fundiarias e déficits de oferta de
servigos, equipamento e infraestruturas urbanas, sendo ocupada predominantemente
por moradias de populagcdo de baixa renda. Ao todo, existem quatro diferentes
classificagdes das ZEIS. A compreendida pela AID € uma ZEIS 02, composta de areas
dotadas parcialmente de infraestrutura urbana. Essas areas se localizam préoximas as

areas de risco que apresentam demanda por servigos e equipamentos comunitarios.
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Contudo, a maior parcela da Area de Influéncia Direta estd compreendida em um Zona
de Especial Interesse Econémico (ZEIE). O Art. 173 do PDM define como ZEIE as:

“[...] parcelas do territério municipal, de dominio publico ou privado,
destinadas a implantagcao de atividades econdmicas, funcionais ou
industriais de grande e médio porte, visando o fortalecimento econémico
do Municipio nas suas varias especializagdes, compativeis com as

estratégias estabelecidas para as Macrozonas.” (VIANA, 2016, p. 249).

Dos objetivos da ZEIE se destaca a promogao de novas oportunidades funcionais e
geracao de trabalho e renda, bem como, a reducao de atividades de carater local nas
margens das rodovias federais, além de potencializar o desenvolvimento econémico
do Municipio. Tendo exposto, as Zonas de Especial Interesse Econbmico se
classificam, segundo o Art. 175 do PDM (VIANA, 2016) em:

| — Zona de Especial Interesse Econémico 01 (ZEIE 01);
Il — Zona de Especial Interesse Econémico 02 (ZEIE 02);

Il — Zona de Especial Interesse Econdmico 03 (ZEIE 03).

Haja vista as classificagdes apresentadas anteriormente, a AID compreende areas de
ZEIS nas franjas do bairro Marcilio de Noronha, ZUC em toda a parte ocupada do

bairro Marcilio, e ZEIU na area onde sera construida o empreendimento.

Conforme o artigo 138 do PDM, a ZEIU é o zoneamento adequado a expansao urbana
no municipio, com objetivos claros estimulagcéo da ocupagéo dos vazios urbanos, fato
esse que se justifica, tendo em vista que a regido é a mais desenvolvida do municipio

possuindo infraestrutura completa.

“[...] Art. 138 A Zona de Expansdo e Integragdo Urbana (ZEIU)
corresponde a parcela do territério municipal localizada dentro da area
urbana, com localizagao adequada para a expansao urbana em funcao
da proximidade com eixos viarios consolidados ou em formagao, relevo

com poucos acidentes geograficos e proximidade de areas providas de
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infraestrutura.

Art. 139 Os objetivos da Zona de Expansao e Integracao Urbana (ZEIU)
sao:

| - estimular o uso multiplo com a interagao de usos residenciais e nao
residenciais;

Il - incentivar o adensamento construtivo e a ocupagao dos vazios
urbanos a partir de melhorias no sistema viario e infraestrutura urbana;
[l - inibir o crescimento para areas sem infraestrutura ou de interesse de
preservacao ambiental;
IV - garantir a integracédo social, econdmica e urbanistica destas areas

com as ja ocupadas.

Tendo em vista os objetivos estabelecidos pelo PDM para a ZEIU, observa-se que o
empreendimento em questdo atende aos requisitos estabelecidos pelo PDM no que

diz respeito a tipologia de atividade a ser desenvolvida na regiao

4.  SISTEMA DE TRANSPORTES E CIRCULAGCAO NA AREA DE INFLUENCIA
DIRETA (AID)

4.1. Caracterizagao fisica e operacional das vias de acesso, a regiao e ao

imovel

O estudo da capacidade viaria tem como objetivo identificar os niveis de servigo atuais
e futuros das vias selecionadas para analise. Para tanto, identificaram-se duas

intersec¢des dentro da AID. Os critérios de selegao dessas intersegdes foram:

| — Pontos criticos do sistema viario;

Il — Todas as vias possuem mao dupla, sem que tenham capacidade para tal.

Para avaliagao da capacidade viaria das vias constantes na AlID do empreendimento,

faz-se necessario nas mesmas um estudo dos fatores de restricdo de capacidade para
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que, junto com o volume de trafego, se possa determinar o nivel de servigo atual e o

futuro.

A caracterizagao fisica e operacional foi realizada nas vias de importancia significativa
na AID, entre elas as que fazem a ligagdo com o empreendimento e as que de alguma

forma participam da dinamiza local.

Quadro 7: caracterizagéo das vias na AID do empreendimento.

NUMERO PONTO
LARGURA | LARGURA ESTACIONAMENT
LOGRADOURO DE DE
DA FAIXA DA PISTA (o]
PISTAS ONIBUS
Luiz Alvarenga 2 3,00m 6,00m sim Nao
Estrada de Baia
2 3,00m 6,00m Nao Nao
Nova
Rua
Governador 2 3,00m 8,00m nao Sim
Rubim

A estrada de Baia Nova n&o possui acostamento possuindo dois sentidos e pista
bastante sinuosa, com caracteristicas de estradas construidas no Programa do

Estado denominado de Caminhos do Campo.

Figura 13: Estrada de Baia Nova

A Rua Governador Rubim é uma via de interior de bairro, com via de sentido duplo e

estacionamento sem demarcagao.
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e

Figura 14:Rua Governador Rubim

Rua Luiz Alvarenga funciona como contorno do Bairro Centro possuindo sentido duplo

e com estacionamento em alguns trechos.

= N e

Figura 15:Rua Luiz Alvarenga
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4.2. Oferta de transporte

4.21. Estruturado sistema de transporte publico

O municipio de Viana nao possui um sistema de transporte publico municipal, sendo
assim o servigo é ofertado pela CETURB — GV (Companhia de Transportes Urbanos

da Grande Vitéria), que cobre toda a regido metropolitana.

No que se refere a taxi, Viana conta com cerca de 50 taxis, que cobrem todo o
municipio. Com base no decreto numero 002/2014, os veiculos s&o vistoriados
periodicamente, com o objetivo da padronizagdo e garantia de itens de seguranga,

conforto e higiene no transporte de passageiros.

Figura 16: Pontos de taxi em frente a Prefeitura de Viana

4.3. Volume de Trafego

O volume de trafego atual na AID foi levantado nos dias 19 e 21, de Margo de 2024,
terca, quinta-feira, sem feriados ou dias festivos ou periodo de férias escolares. O
volume de trafego foi analisado nos periodos entre 06:30h as 19:30h. Tal pesquisa
consistiu na contagem de 01 (uma) intersegdo constantes definidas previamente no
Termo de Referéncia:

1. Estrada de Baia Nova x Rua Domingos Vicente
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Figura 17:Mapa das intercessoes.

Como pode ser visto no mapa constante a figura acima, a intercessao esta localizada

no ponto de acesso a regido em vias de maior fluxo viario o que facilitara analise.

4.31. Analise da capacidade viaria e determinacao do nivel de servigo

atual, indicando a metodologia e parametros utilizados

Para avaliacao do nivel de servigco operacional do trafego de veiculos, foram definidos
dois cenarios de analise. O primeiro cenario, corresponde ao trafego atual, sem o
empreendimento; o segundo cenario, por sua vez, considera o trafego atual com a

geracgao de viagens que o empreendimento gerara.

Loteamento Residencial, Estrada de Baia Nova, Centro, Viana - ES




URGON

4.3.2. Cenario 01: O trafego atual:

Pagina 45 de 81

O estudo da capacidade viaria tem como objetivo identificar os niveis de servigo atuais
e futuros das vias selecionadas para analise. Para avaliagao da capacidade viaria das
vias constantes na AID do empreendimento, faz-se necessario nas mesmas um
estudo dos fatores de restricdo de capacidade para que, junto com o volume de

trafego, se possa determinar o nivel de servigo atual.

Para cada intersegao definida, foram realizadas pesquisas de movimentos de
veiculos, com objetivo de considerar todos os movimentos possiveis nos
cruzamentos. Dessa forma, para cada intervalo de 15 minutos, calculou-se o volume
equivalente, que consiste em transformar todo o volume da contagem em UCP
(Unidade de Carro de Passeio), utilizando-se os indices 1,00 para automével, 1,75
para caminhao e 2,25 para 6nibus, conforme Boletim Técnico 16, da CET-SP. Assim,
pode-se determinar a hora de pico dos movimentos pertencentes a intersecao. Neste

estudo, utilizou-se o volume equivalente na hora pico para cada aproximacao.

Os dados de volume de trafego obtidos, para cada um dos movimentos do sistema,
da manh3, e tarde, seréo utilizados na microssimulagéo do trafego, para assim, avaliar

a capacidade e nivel de servigo atual e futuro do sistema viario estudado.

Para avaliar a capacidade atual e futuro do sistema viario considerado, foi feita uma
microssimulagao do trafego. Para tanto se utilizou o software de microssimulagao
SYNCRO 6, através do qual se pode qualificar o nivel de servigo e filas de cada uma

das interseg¢des supracitadas.

Para uma perfeita microssimulagdo € necessario que a analise seja feita em
intersegcbes que formem uma malha, pois caso contrario ndo havera continuidade nas
intersegOes analisadas. Tal situagao nao simula corretamente a interferéncia de uma

intersecdo congestionada em outras em seu entorno, porém as diretrizes
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estabelecidas para os pontos de contagem das interse¢des do TR ndo consideraram

o estudo em malha.

Para minimizar o problema de considerar como uma malha e as diferengas dos
volumes entre as intersec¢des foram criados nds com os referidos volumes, onde foi
possivel. Ainda assim o simulador possui uma eficiéncia melhor do que os outros
meétodos.

A metodologia a utilizado pelo software para realizar os calculos é a do Intersection
Capacity Utilization (ICU, 2003). O método € bastante similar a tradicional relagao
entre o volume da hora-pico e o volume de saturagéo, considerada na metodologia do
Highway Capacity Manual (HCM, 2000). O ICU leva em consideracdo a soma do
tempo necessario para atender a todos os movimentos em uma intersegcao, caso esta
fosse semaforizada com um tempo de ciclo padrédo, dividido pelo tempo total
disponivel. Apesar das semelhangas entre os dois métodos, eles possuem niveis de

servico diferentes.

O nivel de servigo de interse¢cées do HCM (2000) é dado em funcdo do atraso médio

por veiculo, classificando-os nos seguintes patamares:

De forma analoga HCM, o nivel de servigo do ICU (= ICU LOS - “Level of Service”) é
dividido em 8 patamares, e é calculado em funcdo da reserva de capacidade ou
deficiéncia da intersecdo. O Quadro 3.6 apresenta a relagao do nivel de servigo e a

capacidade viaria:

Nivel de Servico A: menor que 10 segundos/veiculo;

Nivel de Servigo B: entre 10 e 20 segundos/veiculo;

Nivel de Servigo C: entre 20 e 35 segundos/veiculo;
Nivel de Servigo D: entre 35 e 55 segundos/veiculo;

Nivel de Servigo E: entre 55 e 80 segundos/veiculo;

A N N U NI

Nivel de Servigo F: maior que 80 segundos/veiculo.
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Nivel de | % da capacidade

servigo viaria

< 55%
55% < 64%
64% < 73%
73% < 82%
82% < 91%
91% < 100%

100% < 109%

® m m O O W »

Quadro 8:Niveis de Servigo

Descrevendo a tabela teremos:

Nivel de Servico A: ICU até 55% - ndo ha congestionamento na intersegéo. Ciclos

menores que 80 segundos sao capazes de operar o trafego eficientemente. Todo
trafego é atendido no primeiro ciclo. Flutuagdes de trafego, acidentes e obstrugao de
faixas causardo minimos congestionamentos. Esta interse¢do pode acomodar até

30% a mais de trafego em todos os movimentos;

Nivel de Servico B:ICU entre 55% e 64% - ndo ha congestionamento na intersecao.

Quase todo o trafego sera atendido no primeiro ciclo. Ciclos de 90 segundos ou menos
sdo capazes de operar o trafego eficientemente. Flutuagdes de trafego, acidentes, e
obstrugdes da pista causardo minimos congestionamentos. Esta intersecdo pode

acomodar até 30% a mais de trafego em todos os movimentos;

Nivel de Servico C: ICU entre 64% e 73% - A interse¢do ainda n&o tem

congestionamentos significativos. A maior parte do trafego deve ser atendida no
primeiro ciclo. Ciclos de 100 segundos ou menos operarao o trafego eficientemente.

Flutuacbes de trafego, acidentes, e fechamentos da pista podem causar
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congestionamentos. Esta intersecdo pode acomodar até 20% a mais de trafego em

todos 0s movimentos;

Nivel de Servico D: ICU entre 73% e 82% - Ainda ndo ha congestionamentos

significativos. A maior parte do trafego deve ser atendida no primeiro ciclo. Ciclos de
110 segundos ou menos operarao o trafego eficientemente. Flutuagcbes de trafego,
acidentes, e fechamentos da pista podem causar congestionamentos significativos.
Uma operagédo semaférica ndo otimizada causa congestionamentos. Esta intersegao
pode acomodar até 10% a mais de trafego em todos os movimentos; Este nivel de
servico é o limite aceitavel, a partir dele se faz necessario alteragdes de circulagao

e/ou geométricas;

Nivel de Servico E: ICU entre 82% e 91% - A intersecao esta no limiar das condi¢des

de congestionamento. Muitos veiculos ndo sdo atendidos no primeiro ciclo. Um ciclo
de 120 segundos é requerido para operar eficientemente todo o trafego. Flutuagdes
de trafego, acidentes, pequenas obstrugdes da pista e uma operagao semaférica ndo
otimizada podem causar congestionamentos significativos. Esta intersegdo tem

menos de 10% de capacidade de reserva disponivel,

Nivel de Servico F: ICU entre 91% e 100% - A intersegdo esta operando o limiar da

capacidade e provavelmente ha congestionamentos com duragéo de 15 a 60 minutos.
As filas residuais no fim do tempo de verde s&do comuns. Um ciclo de 120 segundos é
requerido para operar todo o trafego. Pequenas flutuagbes do trafego, acidentes,
fechamentos menores da pista e uma operacdo semaférica ndo otimizada podem

causar significativos congestionamentos;

Nivel de Servico G: ICU entre 100% e 109% - A interse¢cdo opera com sua

capacidade excedida de 10% a 20% e tera, provavelmente, congestionamentos com
duracao de 60 a 120 minutos. Filas longas sdo comuns. Um ciclo de 120 segundos ou

mais € requerido para operar todo o trafego. Os motoristas podem optar por rotas
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alternativas, se existirem. Uma programacao semaférica atuada pelo trafego pode

contribuir com a priorizagao de certos movimentos;

Nivel de Servico H: ICU maior que 109% - A intersecdo esta com capacidade

excedente de 20% e pode ter periodos de congestionamentos com duragao maior que
120 minutos. Filas longas sao comuns. Um ciclo de 120 segundos ou mais é requerido
para operar todo o trafego. Os motoristas podem escolher rotas alternativas, se
existirem. Uma programacéo semaforica atuada pelo trafego pode contribuir com a
priorizagao de certos movimentos.

Apesar serem metodologias de calculo diferentes, o ICU foi desenvolvido para ser
compativel com o HCM, uma vez que muitos dos parametros sao equivalentes,
permitindo assim uma maior facilidade na analise dos dados.

Em fungdo da complexidade geométrica de algumas intersec¢des, foram feitas
subdivisdes, de tal forma que cada uma dela possua um unico cruzamento, conforme
a metodologia do ICU. Assim, teremos interse¢des em que devem ser comparados

diversos niveis de servico.

Segundo o método utilizado para a simulagdo, muitos fatores influenciam no valor da

capacidade e todos devem ser levados em consideragao, conforme descrito a seguir:
v Largura da aproximagao;

Presenca de veiculos estacionados;

Localizagao do cruzamento dentro da cidade;

Declividade;

Presenca de pontos de parada de transporte coletivo;

Tempo de verde efetivo da aproximacao;

Sinalizagao regulamentar de parada ou dé a preferéncia ou fluxo livre;

Tipo de circulagéo da via;

Velocidade da via;

Composicao do trafego;

AN N Y N U N N NN

Movimentos de conversao a esquerda e a direita;
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O software de microssimulagao calcula cada ponto de interse¢gao, denominado no,
logo todos os valores de vias que se interceptam dentro da interseg&o sdo calculados.
Uma intersegédo pode ter um ou mais nos. Para melhor analise sera mostrado o pior
nivel de servigo do n6 da intersec¢ao. Ainda, o software possui, além da facilidade de
se alterar a geometria, volumes, tempos semaféricos e etc, "ferramentas" que
possibilitam verificar o balanceamento dos nés e por consequéncia todo o sistema.
Tal balanceamento se torna importante, quando na pesquisa de fluxo s&o encontrados
valores discrepantes entre intersecoes, sem motivos aparentes, ou que tenham sido
feitos, por motivos técnicos, em dias diferenciados. Tal "ferramenta" possibilitar
equilibrar estes problemas. Visando uma integragdo no cenario geral da simulagéao,
foi feita essa adequagéo dos volumes de trafego entre nds e intersegdes de tal forma

gue sejam minimizadas as variagdes decorrentes das contagens.

Neste estudo serdo apresentados apenas os niveis de servigos, porém o relatorio
completo gerado pelo software ira permitir uma analise mais detalhada dos estudos.
Para permitir uma melhor compreensdo dos dados de saida do software, serdo

apresentados abaixo as nomenclaturas adotadas nas simulagdes:

v' Conforme mencionado, as intersecdes podem possuir um ou mais “nés”, e para
facilitar a compreenséo, eles foram nomeados de 3 numeros, XYY, sendo X a
intersecao como um todo, solicitada no Termo de Referéncia, e YY os nds de
cada intersecao.

v' As aproximagdes possuem uma nomenclatura em fungdo do movimento que
realizam, sendo composta de 3 letras.

o A primeira representa o sentido principal do veiculo, podendo ser: W (oeste,
do inglés, west); E (leste, do inglés, east); N (norte, do inglés, north); S (sul,
do inglés, south).

o A segunda letra representa o segundo sentido de destino. Pode ser
composta de uma das 4 letras apresentadas no item anterior, por exemplo

NE seria um movimento que tende a ir ao Noroeste. Essa segunda letra
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pode ser também um B (do inglés, brute), em que o movimento é puro, por
exemplo SB seria um movimento com destino o Sul.

o A terceira letra indica o movimento que o veiculo faz na aproximacgéo,
podendo ser composto de: L (conversao a esquerda, do inglés, left); T (em
frente, do inglés, through); R (conversao a direita, do inglés, right).

o Em alguns casos pode haver um quarto caractere, sendo este um 2, quando
ocorrer de haver duas possibilidades de conversao, a que possui o 2 indica

a conversao mais acentuada

O Fator de Veiculos Pesados foi desprezado, uma vez que este fator é considerado

na metodologia do ICU.

Os volumes de todos os cenarios serao considerados para o ano de 2019. Sera feita
esta consideracdo uma vez que o intuito deste estudo é fazer uma analise comparativa
entre os cenarios, e identificar os possiveis impactos que possam ser gerados pelo

empreendimento em questao quando funcionando.

Conforme ja explicado o simulador detalha mais a interse¢cdo, desta forma uma
intersecao pode ter mais de um noé. A referéncia do nivel de servigo descrita no estudo

equivale ao né mais critico da intersecéo.
4.3.3. Analise dos resultados Cenario 01

Através dos levantamentos de campo, puderam-se obter as caracteristicas fisicas e
operacionais das vias constantes na AID do empreendimento, para posterior
determinacao da capacidade e do nivel de servigo na situagéo atual, apresentados no
Anexo 05.

Foram analisados somente os movimentos de entrada ao empreendimento e que por

sua vez influiriam na dindmica do trafego e na interse¢do com o empreendimento

proposto.

Loteamento Residencial, Estrada de Baia Nova, Centro, Viana - ES




Pagina 52 de 81

Figura 18:Intercessao 01

Estas intercessdes foram definidas pela Prefeitura de Viana e estdo localizadas nas

entradas e saidas do empreendimento.

Intercessdo 01

Apods a insercédo dos dados de volume pico hora mais elevado, levando-se em
consideragdo os horarios mais problematicos para o dia chegou-se ao valor de

13,30% de utilizagéo da via, classificando-se assim com um nivel de servigo A.
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Figura 41: dados de ICU Intercesséao 01

A determinagdo da capacidade e do nivel de servico da Situagao Atual, foi

demonstrado de forma sintetizada no quadro abaixo.

O levantamento completo da contagem de trafego realizado nas interse¢des, no
observado no ANEXO 05, ambos deste documento.

4.1 TRAFEGO ATUAL
MOV. Horario Eq\:l?\lll:I:zte Nivel servico
A 08:15 | 08:30 57
INTER. 01 B | 07:45 | 08:00 53 | 12205 A
c 08:00 | 08:15 31 ’
D 08:45 | 09:00 16

Quadro 9:Determinagédo da Capacidade e Nivel de Servigo Atual
4.3.4. Determinacéao do trafego futuro gerado, Cenario 02

A determinagdo do trafego futuro gerado pelo empreendimento pode variar em
decorréncia de seu uso, formas de ocupacdo, o tempo que ocorrera a ocupagao da

area, o nivel de renda dos ocupantes, entre outras variaveis.
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No Termo de Referéncia emitido pela Prefeitura de Viana, foi sugerido que fosse
realizado estudo de empreendimento semelhante. Contudo observamos que os
empreendimentos sugeridos, ndo se encontram totalmente implantados e ou ainda

nao apresentam uso.

Assim, para podermos realizar a analise da capacidade futura do empreendimento, foi

previsto um superdimensionamento em 30% a mais do trafego atual das intercessdes.

Na intercesséo 01 verifica-se que a via passa de 13,30% para 13,90% continuando

no nivel de servigo de “A”.

No Quadro abaixo, pode ser observado o Nivel de Servigo futuro estimado para as

intersecdes.
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13,90% -A

Loteamento Residencial, Estrada de Baia Nova, Centro, Viana - ES




URGON

Pagina 56 de 81

Como pode ser visto no quadro acima, a insergao do incremento nas intersegdes n&o

altera significamente o nivel de servigo das mesmas.
5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E URBANOS

Os impactos no contexto de planejamento, implantagao, operagao e pds ocupagao de
um empreendimento sao entendidos como a alteragdo da qualidade do meio que
resulta da modificagdo de processos naturais, sociais e culturais provocada por agao
humana. Claramente, enquanto intervengdes humanas sobre o meio, os impactos

podem ser benéficos ou adversos, e frequentemente sdo ambos.

Tal dicotomia deve ser considerada no processo de elaboragdo de um Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), mesmo que seja devido a necessidade de mitigacado das

consequéncias negativas que sua realizagao € exigida.

Para a classificagdo dos impactos ambientais e urbanos gerados pela instalagdo do
empreendimento, levou-se em consideracéo:
e A fase em que sera percebido o impacto (operagéao);

¢ A natureza do impacto (positivo ou negativo).

Os impactos ambientais e urbanos gerados pela instalagao do empreendimento foram

classificados em trés categorias, a saber:

e Impactos sobre o Sistema Ambiental;
e Impactos sobre o Sistema Urbano;
e Impactos sobre a Qualidade de Vida Urbana.

e Impactos sobre a Qualidade de Vida Urbana.
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O empreendimento esta instalado em uma mancha urbana consolidada, entre bairros
residenciais, e proximo as atividades industrias e comercias abrigadas pela BR
101/262.

Entende-se que os impactos negativos ao meio ambiente ja foram causados em
periodo muito anterior a implantacdo do empreendimento.

Desta forma, verifica-se que os impactos sobre o0 meio ambiente n&o serdo
significativos, uma vez que sejam adotadas as medidas preventivas e mitigadoras

durante a operacado do empreendimento.

Nesse sentido, ndo se deve desconsiderar a produg¢ao de impactos ao meio ambiente,
mesmo que este territorio ja se encontre bastante modificado pela agdo antropica.

Dentre os possiveis impactos, destacamos:

9.1.1 Geracéao de residuos:
Impacto ambiental: Produgao de residuos solidos;

Fase: Construgao e operacio;

)

)

c) Natureza: Negativo;

) Probabilidade: Real;

) Significancia: Grande, caso ndo sejam adotadas medidas preventivas e/ou
mitigadoras;

f) Responsabilidade: Empreendedor.

g) Medidas preventivas:
1) Obediéncia a legislagdo ambiental estadual e Codigo de Posturas de
Viana;
2) Elaboragao de um projeto de gerenciamento de residuos produzidos
pela obra, indicando os procedimentos de triagem,

acondicionamento, transporte e destinacado dos residuos;
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3) Priorizar a ndo geragédo de residuos, 0 reuso, a reciclagem e a
destinagao/disposicao final adequada, nesta ordem;

4) Implantar a estrutura necessaria para segregacdo de materiais na
obra e na operagdo (baias de separacdo, coletores, area com
cobertura);

5) Realizar treinamentos de integracdo a todos os prestadores de
servigos e colaboradores, contemplando aspectos de gerenciamento

adequado de residuos.

Medidas mitigadoras:

1) Implantar sistema de logistica reversa para os residuos solidos;

2) Priorizar a ndo geracao de residuos, o reuso, a reciclagem e a
destinacao/disposicao final adequada, nesta ordem;

3) Efetuar a destinagdo de residuos a empresas licenciadas, nao
sobrecarregando o sistema publico;

4) Implantar a estrutura necessaria para segregacdo de materiais na
obra e na operagdo (baias de separacdo, coletores, area com
cobertura);

5) Realizar treinamentos de integracdo a todos os prestadores de
servigos e colaboradores, contemplando aspectos de gerenciamento

adequado de residuos.

Vibracao / Poluicdo sonora — desconforto para a comunidade:

Impacto ambiental: Poluigcdo sonora;

Fase: implantacao

Natureza: Negativo;

Probabilidade: Real;

Significancia: Média, caso ndo sejam adotadas medidas preventivas e/ou
mitigadoras;

Responsabilidade: Empreendedor e prestadores de servico.

Medidas preventivas:
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1) Adotar maquinas com melhor tecnologia em termos de emisséo de
ruidos para cada estagio da construgao;

2) Adotar regras para carga e descarga de mercadorias e produtos nos
primeiros horarios da manha, bem como evitar buzinas e outros.

h) Medidas mitigadoras:

1) Utilizagdo dos Equipamentos de Protegao Individual (EPI's)
adequados para a seguranga dos trabalhadores.

2) Utilizagao de barreiras e materiais isolantes térmicos a fim de diminuir
a incidéncia de ruidos, se possivel até abaixo de 60db, conforme
determina a legislacéo.

9.1.3 Poluigdo das aguas:
a) Impacto ambiental: Poluicdo das aguas superficiais e subterraneas;
Fase: implantagcao/operacéao
Natureza: Negativo;
Probabilidade: Real,
Significancia: Média, caso nao sejam adotadas medidas preventivas e/ou
mitigadoras;
f) Responsabilidade: Empreendedor e prestadores de servigo.
g) Medidas preventivas:

1) Durante a execugao das obras, deverdo ser instalados banheiros
quimicos ou de sistemas independentes de tratamento de esgoto em
conformidade com as normas da ABNT,;

2) Durante a operacdo do empreendimento, devera ser promovido o
tratamento adequado das aguas oriundas do préprio terreno.

3) Comprovagao por parte do empreendedor da qualidade da agua
lancada na rede publica para evitar contaminagao.

4) Construgao de Reservatorio de Retardo no interior da edificagédo afim
de n&o sobrecarregar o sistema publico.

9.1.4 Poluicdo atmosférica:
a) Impacto ambiental: Polui¢cdo do ar;

b) Fase: implantagéo
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c) Natureza: Negativo;
d) Probabilidade: Real,;
e) Significancia: Pequena;
f) Responsabilidade: Empreendedor e prestadores de servigo;
g) Medidas preventivas:
1) Realizagcdo de monitoramento das emissdes de fumaca preta de
veiculos de transporte de cargas e descargas;
2) Realizar regulagem periodica do motor do gerador utilizado no
empreendimento, visando a reducdo nas concentracbes de

poluentes nas emissdes de combustéo.
1.2. Impactos Urbanisticos

Nesse item, verificamos os impactos que poderao ser gerados pela implantagao do
empreendimento nos aspectos urbanos verificados neste EIV. Sdo evidentes os
possiveis impactos e, portanto, as medidas mitigadoras e/ou compensatorias devem
ser analisadas com os devidos cuidados para garantir a qualidade de vida urbana,
tanto dos moradores do entorno quanto dos usuarios do empreendimento. Dentre os

possiveis impactos, destacamos:
1.21. Sistema viario:

a) Impacto urbano: Aumento na geragao de trafego de veiculos;
b) Fase: operagao;
c) Natureza: Negativo;
d)

)

e

Responsabilidade: Empreendedor e Poder Publico;
Medidas preventivas:
1) Priorizar a circulagdo de veiculos de carga e descarga fora dos
horarios de pico do transito, durante as fases de construcéo
2) Incentivar os funcionarios na utilizagdo de modais de transporte nao

motorizados, como bicicleta e a pé;
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3) Promover campanhas de conscientizagdo dos funcionarios e clientes
guanto aos beneficios da nao utilizacdo do automaovel individual;
f) Medidas mitigadoras:
1) Promover a adequada sinalizag&o viaria vertical e horizontal nas
entradas e saidas do empreendimento.
2) Realizar a pavimentagao e drenagem da Via lateral a Reggiane, e da

via lateral a emprega Patrus logistica.
1.2.2. Ventilagado

N&o se pode negar a interferéncia que determinados empreendimentos de grande
porte podem ocasionar nas localidades onde sao implantados, pois a area horizontal
e/ou vertical (altura) formam verdadeiros obstaculos para a passagem de ventilagao

para a parte posterior ao empreendimento.

A manutencgéo da ventilagdo e da iluminagao natural dependem de uma constante de
fatores locais, além de uma permeabilidade adequada do ambiente construido

proposto e da situagao consolidada existente, para ndo serem prejudicados.

Porém, em relacdo ao empreendimento em estudo, verifica-se a nao existéncia de
interferéncia quanto a ventilacédo, tendo em vista que a situagao topografica do imdvel,

que é localizado sobo afloramento rochoso dos bairro Marcilio de Noronha.

Impacto urbano: Modificagao da circulacdo dos ventos;

Fase: Apos concluséo das obras;

Probabilidade: Real;

)
)
c) Natureza: Negativo;
)
) Significancia: Baixa;

f) Responsabilidade: Empreendedor;

g) Medidas preventivas:
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1) Observancia e respeito aos padrbes construtivos estabelecidos na

legislagao vigente — Cédigo de Obras e Plano Diretor Municipal.

Nao ha necessidade de nenhuma medida compensatéria, pois o estudo aponta, que
seguindo os padrdes construtivos exigidos pelo PDM, o empreendimento n&o afetaria

a ventilacao local.
1.2.3. 9.2.3. lluminagao Natural:

A iluminagcdo natural nos estudos de impacto de Vizinhanca sdo em maior parte

esquecidos por ser considerado irrelevantes no contexto macro urbano do mesmo.

Entretanto, um empreendimento de grande porte pode alterar o ambiente local por
meio de uma obstru¢do da radiacéo solar local, o que pode acarretar ndo somente um
problema na paisagem como também interferir no meio ambiente por meio de uma

agao antropica que podera causar até mesmo prejuizo a flora local.

Impacto urbano: Modificagdo na insolagao local;

Fase: Apds concluséo das obras;

)

)
c) Natureza: Negativo;

) Probabilidade: Real;

) Significancia: Baixa;
f) Responsabilidade: Empreendedor;

g) Medidas preventivas:
2) Observancia e respeito aos padrbes construtivos estabelecidos na
legislacao vigente — Cédigo de Obras e Plano Diretor Municipal na

pos ocupacao.
1.2.4. 9.2.3. Paisagem urbana:

a) Impacto urbano: Modificagao da paisagem urbana;
b) Fase: Apds conclusao das obras;

Loteamento Residencial, Estrada de Baia Nova, Centro, Viana - ES




URGON

Pagina 63 de 81
c) Natureza: Positivo;
d) Probabilidade: Real,;
e) Significancia: Baixa;
f) Responsabilidade: Morador;
g) Medidas preventivas:
1) Adogcdo de uma arquitetura contemporanea, que valorize o
empreendimento bem como seu entorno na pos ocupagao
2) Promover periodicamente a atualizagédo da arquitetura das fachadas
e espacgos internos do empreendimento, considerando quesitos
como degradagdo no tempo e reformulagéo visual conforme os

novos padrdes estéticos de arquitetura, na pos ocupacao.
1.2.5. Valorizagao imobiliaria:

A implantacao de galpdes logisticos contribui positivamente para o desenvolvimento
econdmico da localidade, com a melhoria da infraestrutura existente, como polo de
emprego, o que demandara um aumento da procura dos alugueéis na regiao atraindo,
inclusive, a instalagao de atividades complementares e de suporte ao funcionamento
do empreendimento, que consolidardo um ciclo de crescimento e desenvolvimento,

nao so6 para a regido, mas para o municipio de Viana como um todo.

Como resultado, a valorizacdo imobiliaria da localidade pds ocupacdo do
empreendimento, sera uma ocorréncia natural e rapida, sendo um impacto altamente

positivo na regido.
Quanto ao empreendimento € uma ocorréncia natural e inevitavel. A valorizagao
imobiliaria € um impacto positivo, real, de abrangéncia regional e cuja incidéncia é

indireta, na vizinhanga do empreendimento.

Um aspecto negativo € a especulacdo imobiliaria que ocorre quando terrenos e

imoéveis ficam vazios ou ociosos, a espera de que o desenvolvimento da cidade se
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encarregue de valoriza-los, sem que nenhum investimento tenha sido feito pelo
proprietario (a ndo ser, é claro, o IPTU, que, no entanto, é irrisério comparado a
valorizacao da terra). Todo o investimento foi feito pelo Poder Publico, principalmente

no caso das infraestruturas, e por outros proprietarios privados.

O conceito da fungao social do imével implica no entendimento de que a propriedade
deve ser efetivamente exercida em beneficio da sociedade e nao apenas dos

interesses de seu proprietario.

A ociosidade de terrenos ou imédveis, quando localizados em regides com
infraestrutura adequada, pode causar efeitos prejudiciais ao seu entorno (como a
degradagao e o abandono) e também a toda cidade, porque diminui a oferta de areas
aptas a urbanizacdo ou utilizagdo, com consequente encarecimento dos iméveis e

afastamento da populagéo para outras regides.

Neste caso, € necessario a implementagao por parte da Prefeitura Municipal de Viana,
de uma politica de IPTU progressivo no tempo e de demarcagao de area com direito
de preempcao o que forca a atuagao do proprietario no correto uso de sua terra, bem

como a demarcagao de areas para futura desapropriagao do municipio.

O IPTU progressivo no tempo € um instrumento previsto no Estatuto da Cidade (art.
7°, da Lei 10.257/2001) que permite ao governo municipal aumentar,
progressivamente, o valor da aliquota do IPTU de um imovel, caso seu proprietario

nao lhe dé a utilizacdo conforme o previsto no Plano Diretor.
A medida consiste em uma espécie de desincentivo aos proprietarios em manter
iméveis abandonados, terrenos vazios sem edificagdo, ou glebas sem utilizagao e

parcelamento, de forma a racionalizar e otimizar a ocupacéao das cidades.

O objetivo deste instrumento € combater a especulagdo imobiliaria e induzir a

utilizagdo de areas da cidade ja dotadas de infraestrutura urbana, ao invés de
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promover a ocupagao de regides distantes do centro que exigirdo novo investimento
publico em drenagem, asfalto, iluminagao publica, rede de agua e esgoto, transporte
coletivo e uma série de equipamentos urbanos como espacgos de lazer, escolas,
postos de saude e etc.

Dentre as estratégias de agdo para fomentar o desenvolvimento imobiliario,
considerando a vocagao e potencial da regidao para o crescimento dos setores
comerciais e industriais, bem como novos mercados imobiliarios, devem ser

levantados setores prioritarios para investimentos.

Esse ciclo de crescimento e desenvolvimento € a especulagao imobiliaria cujo controle
depende do envolvimento e atuagcédo da administragdo municipal. A fim de mitigar este

impacto, sugere-se a adogao das seguintes medidas:

» Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios (PEUC): Permite ao poder
publico exigir o cumprimento da fungdo social da propriedade de imdveis que
estiverem sendo subaproveitados em areas que possuam infraestrutura, bem como

estipular um prazo para a adequacao as leis (lei 10.257/2001).

* IPTU Progressivo no Tempo: Prevé taxagdes maiores com o passar do tempo (limite
de 15%) de imdveis ociosos, a espera de valorizagao no mercado (lei 10.257/2001).
» Desapropriagdo mediante pagamento em titulos da divida publica (lei 10.257/2001).

Para efeito de construgcao de equipamento publicos.

Contribuicdo de melhoria: Permite que o poder publico cobre dos proprietarios

beneficiados por obras de melhoria urbana o valor do investimento (lei 10.257/2001).

a
b

) Impacto urbano: Valorizagao dos iméveis do entorno;
)
c) Natureza: Positivo;
)

)

Fase: Apds concluséo das obras;

d

e

Significancia: Média;

Responsabilidade: Empreendedor.
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'"Tendo em vista tratar-se da implantagcdo de um empreendimento em uma zona

residencial, a tendéncia é a valorizagao imobiliaria das areas proximas.

1.3. Impactos sobre a Qualidade de Vida Urbana:

A implantacdo do empreendimento em um terreno sem utilizagao contribuira
positivamente na melhoria da infraestrutura local, promovendo uma valorizacéo
imobiliaria, afirmando-se como polo atrativo para a instalacdo de novos

empreendimentos, gerando emprego e renda.
1.31. Geracgao de empregos diretos:

a
b

) Impacto sobre qualidade de vida: Geragéo de empregos diretos;
)
c) Natureza: Positivo;
)

)

Fase: operacéo;

d

e

Significancia: Grande;
Responsabilidade: Empreendedor e prestadores de servico;
f) Medidas preventivas:
1) Priorizagao da contratacdo de mao-de-obra local e do entorno
proximo;
g) Medidas compensatorias:
1) Ofertar cursos de capacitagao para populagéo poder ter acesso aos
empregos disponiveis;
2) Estudo para realocar atuais funcionarios da empresa que sao

moradores do bairro, para trabalharem no novo empreendimento.
1.3.2. Geragao de empregos indiretos:

a) Impacto sobre a qualidade de vida: Geragdo de empregos indiretos;
b) Fase: Construgéo e operagao;
c) Natureza: Positivo;
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d) Significancia: Grande;
e) Responsabilidade: Empreendedor e prestadores de servigo;
f) Medida preventiva:
1) Priorizagédo da contratagédo de servigo e fornecedores do municipio,

priorizando o entorno préximo ao empreendimento.
1.3.3. Geracao de receita tributaria:

Com a possivel contratacdo de mais funcionarios da localidade, havera uma maior
mobilidade na aplicagdao de suas rendas na economia local, fomentando o pequeno

negocio e retorno aos cofres municipais de recurso até entéo inexistentes.

Além disso, a prépria empresa partir de sua instalacao devera recolher aos cofres
municipais impostos relativos a sua atividade como o imposto sobre servigos de

qualquer natureza— ISSQN e por ter uma matriz , a coleta do ICMS.

a) Impacto sobre a qualidade de vida: Geragao de receita tributaria;

b) Fase: operagao;

c) Natureza: Positivo;

d) Significancia: Grande;

e) Responsabilidade: Empreendedor e prestadores de servigo.
1.3.4. Dinamismo da economia local:

a) Impacto sobre a qualidade de vida: Maior dinamismo da economia local;

b) Fase: Constru¢do e operagao;

c) Natureza: Positivo;

d) Significancia: Grande;

e) Responsabilidade: Empreendedor e prestadores de servigo;

f) Medidas preventivas:
1) Priorizar compras de mercadorias e servigos e contratagdo de

fornecedores locais;
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2) Priorizar as compras de produtores rurais do municipio;

3) Prioridade na contratagdo de méao-de-obra local.

1.3.5.

Comprometimento do patrimdnio Cultural

Ndo ha comprometimento do patriménio cultural, como discorrido no Texto deste

Estudo, ndo havendo necessidade de analise deste Topico.

1.4.

Resumo das medidas mitigadoras e compensatérias

Para facilitar o entendimento dos cenarios positivos e negativos que serdo gerados

durante, na fase de operacdo do empreendimento € na pds ocupagao, segue logo

abaixo quadro mostrando de forma resumida todas as situacdes inerentes ao

empreendimento bem como suas medidas mitigadoras e/ ou compensatorias para

conter ou extinguir o impacto causado pela sua construgao.

Quadro resumo das Medidas

impactos sobre o sistema ambiental

Medidas
i . Medidas
Impacto fase Preventivas/mitigadora .
mitigadoras
s
1) Obediéncia a 1) Implantar sistema
legislacdo ambiental de logistica reversa
estadual e Cdédigo de para os residuos
Posturas de Viana; solidos;
2) Elaboragao de um 2) Priorizar a nao
1.1 Geracédo de| Construcédo . . B
) _ | projeto de gerenciamento geracao de
Residuos e operacao

de residuos produzidos
pela obra, indicando os
procedimentos de
triagem,

acondicionamento,

residuos, o reuso, a
reciclagem e a
destinagao/disposi¢
ao final adequada,

nesta ordem;
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transporte e destinagcéo
dos residuos;
3) Priorizar a néo
geragéao de residuos, o
reuso, a reciclagem e a
destinagao/disposigcao
final adequada, nesta
ordem,;
4) Implantar a estrutura
necessaria para
segregacgao de materiais
na obra e na operagao
(baias de separagéo,
coletores, area com
cobertura);
5) Realizar treinamentos
de integracao a todos os
prestadores de servicos e
colaboradores,
contemplando aspectos
de gerenciamento

adequado de residuos.
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3) Efetuar a
destinacio de
residuos a
empresas
licenciadas, ndo
sobrecarregando o
sistema publico;
4) Implantar a
estrutura necessaria
para segregacao de
materiais na obra e
na operacao (baias
de separacao,
coletores, area com
cobertura);

5) Realizar
treinamentos de
integracdo a todos
os prestadores de

servigos e
colaboradores,
contemplando

aspectos de
gerenciamento
adequado de

residuos.
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1.2

poluigao

Vibragao/

URGON

Construcao

e operagao

1) Adotar maquinas com
melhor tecnologia em
termos de emisséo de

ruidos para cada estagio

da construcgao;

2) Adotar regras para
carga e descarga de
matérias de construgao e
maquinario nos primeiros
horarios da manha, bem
como evitar buzinas e

outros.

Pagina 70 de 81
1) Utilizac&o dos
Equipamentos de
Protecao Individual
(EPI's) adequados
para a segurancga
dos trabalhadores.
2) Utilizagao de
barreiras e materiais
isolantes térmicos a
fim de diminuir a
incidéncia de
ruidos, se possivel
até abaixo de 60db,
conforme determina

a legislagao.

1.3

Hidrica

Poluigao

Construgao

e operagao

1) Durante a execucgao
das obras, deverao ser
instalados banheiros
quimicos ou de sistemas
independentes de
tratamento de esgoto em
conformidade com as
normas da ABNT;

2) Durante a operagao do
empreendimento, devera
ser promovido o
tratamento adequado das
aguas oriundas do
proprio terreno.

3) Comprovacgéao por

1) Realizagédo de
monitoramento das
emissoes de
fumaca preta de
veiculos de
transporte de
cargas e descargas;
2) Realizar
regulagem periodica
do motor do gerador
utilizado no
empreendimento,
visando a redugao
nas concentragdes

de poluentes nas
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parte do empreendedor
da qualidade da agua
langcada na rede publica
para evitar
contaminagao.

4) Construgao de
Reservatorio de Retardo
no interior da edificacéo

afim de ndo
sobrecarregar o sistema

publico

emissoes de

combust3io.

14 Poluigao

atmosférica

Construgao

1) Realizagédo de
monitoramento das
emissdes de fumaca
preta de veiculos de
transporte de cargas e
descargas;

2) Realizar regulagem
periddica do motor do
gerador utilizado no
empreendimento,
visando a redugao nas
concentragdes de
poluentes nas emissoes

de combustao.

N&o ha necessidade

de nenhuma medida

compensatéria, pois
o estudo aponta,

que durante a fase
de operagao do
empreendimento
nao ha poluigao

relevante

impactos

2.1 Sistema

Viario

Construcao

e operagao

1) Priorizar a circulagao
de veiculos de carga e
descarga fora dos
horarios de pico do

transito, durante as fases
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de construgao e

operagao.

2) Incentivar os
funcionarios na utilizagao
de modais de transporte

nao motorizados, como
bicicleta e a pé;

3) Promover campanhas
de conscientizacao dos
funcionarios e clientes

guanto aos beneficios da

nao utilizagdo do
automoével individual ;

5) Promover a adequada

sinalizagao viaria vertical

e horizontal.
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1) Observancia e respeito
aos padrdes construtivos

estabelecidos na

N&o ha necessidade

de nenhuma medida

compensatoria, pois
o estudo aponta,

que seguindo os

2.2 Ventilagéo Operacao _ o padrdes
legislacao vigente — _
construtivos
Cédigo de Obras e Plano o
exigidos pelo PDM,
Diretor Municipal .
o0 empreendimento
nao afetaria a
ventilagao local.
2) Observancia e respeito | Nao ha necessidade
2.3 lluminagao ) )
Natural Operacdo | aos padrbes construtivos | de nenhuma medida
atura

estabelecidos na

compensatoria, pois
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legislacdo vigente —
Cddigo de Obras e Plano

Diretor Municipal.
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o estudo aponta,
que seguindo os
padroes
construtivos
exigidos pelo PDM,
o0 empreendimento
nao afetaria a

iluminagao natural.

2.4 Paisagem Pos

Urbana

ocupagao

1) Adocdo de uma
arquitetura
contemporanea, que
valorize o
empreendimento bem
como seu entorno na poés
ocupacao;

2) Promover
periodicamente a
atualizacao da
arquitetura das fachadas
e espacos internos do
empreendimento,
considerando quesitos
como degradagao no
tempo e reformulacao
visual conforme os novos
padroes estéticos de
arquitetura, na pos

ocupacao;

Nao existe medida

compensatoria
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2.5 Valorizagao

imobiliaria

Operacéao

URGON

1) Parcelamento,
Edificacao e Utilizacao
Compulsorios (PEUC):

Permite ao poder publico
exigir o cumprimento da
funcao social da
propriedade de imoveis
que estiverem sendo
subaproveitados em
areas que possuam
infraestrutura, bem como
estipular um prazo para a
adequacao as leis (lei
10.257/2001).

2) IPTU Progressivo no
Tempo: Prevé taxagdes
maiores com o passar do
tempo (limite de 15%) de
imoveis ociosos, a
espera de valorizagdo no
mercado (lei
10.257/2001) para evitar
a especulacgao de

terrenos ociosos
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Nao existe medida

compensatoria

impactos sob

3.1 Geracao de

empregos
diretos

Construcao

e operagao

1) Priorizagao da
contratacdo de mao-de-
obra local e do entorno

préximo;

N&ao existe medida

compensatoria
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3.2 Geracéao de

URGON

1) Priorizag&o da
contratacao de servico e

fornecedores do
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N&o existe medida

empregos Operacao o o o
o municipio, priorizando o compensatoria
indiretos o
entorno proximo ao
empreendimento.
1) Com a possivel _
_ 1) A propria
contratacao de .
o empresa partir de
funcionarios da _ B
sua instalagao
localidade, havera uma
devera recolher aos
maior mobilidade na S
) cofres municipais
3.3 Geracéo de aplicacdo de suas rendas | .
Operacéao impostos relativos a
receita tributaria na economia local, o
sua atividade como
fomentando o pequeno .
. o imposto sobre
negécio e retorno aos _
S servigos de
cofres municipais de
] qualquer natureza—
recurso até entao
o ISSQN.
inexistentes
3.4 Dinamismo .
| Construcéo
da  economia 3
e operagao
local
_ Nao ha
N&o ha comprometimento .
3.5 ) . comprometimento
. do patrimbnio cultural, . .
Comprometime _ _ do patriménio
Construcao |como discorrido no Texto
nto do _ B cultural, como
_ . e operagao |deste Estudo, nao| .
patriménio discorrido no Texto
havendo necessidade de
Cultural deste Estudo, ndo

analise deste Topico.

havendo

necessidade de
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analise deste

Topico.

Quadro 11:Resumo das medidas adotadas

2. CONCLUSAO

Apos a elaboragao deste estudo, verifica-se que o local escolhido para a implantagao
do empreendimento destinado as atividades de Loteamento Residencial, estd em uma
localizagdo adequada para o desenvolvimento desta atividade nas franjas de um vazio

urbano do bairro Centro,

No ambito da analise urbanistica, o empreendimento deve ser considerado um marco
no processo de ocupacdo urbana que se pretende instalar na Zona Especial de
Integracdo Urbana do municipio, em sua subdivisdo 4, pois vai desempenhar uma
importante fungdo de promover novas dinamicas urbanas e estimular a ocupacgao
ordenada do espaco territorial, trazendo importantes beneficios, como a consolidagao

de melhorias nos equipamentos urbanos do municipio, e dinamizacdo da economia.

A zona de ocupagao deste empreendimento demonstra-se adequada para sua
instalagao, inclusive com perspectivas de incentivos ao adensamento imobiliario e a
renovacao urbana, uma vez que a implantacdo deste tipo de empreendimento tem o

potencial de atrair e fixar um novo contingente populacional.

Contudo, naturalmente, a instalagdo do empreendimento havera um acréscimo na
demanda de equipamentos publicos urbanos, bem como exigira a instalagédo de
infraestruturas novas e complementares, inclusive da destinagdo de vagas em escolas
publicas e no sistema de saude para os funcionarios do empreendimento no pds

ocupacao.
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Desta forma, a instalagdo do empreendimento, contribuira para a consolidagao e
melhoria da infraestrutura urbana da regidao do entorno, na medida em que atraira

consigo investimentos para uma area ainda nao infraestruturada.

A anadlise atual do sistema viario e a influéncia da instalacdo do empreendimento
sobre o mesmo baseou-se nas caracteristicas da regido de estudo, em
empreendimentos semelhantes e em simulagdes computacionais, com a qual

formularam-se cenarios futuros do trafego na regiao de estudo.

De forma geral, devido as caracteristicas do empreendimento, verificou-se que o
mesmo provocara um aumento nos niveis de servico das vias de acesso ao
empreendimento, e atuara como um pélo de geracao e atragéo de trafego de veiculos,
0 que exigira, para propiciar seguranga viaria e bons niveis de servi¢co, desde de
melhorias de infraestrutura no sistema viario até a participagao do poder publico, para,
por exemplo, disponibilizar um maior numero de linhas de 6nibus com abrigos e

oficializar vagas de taxi na regido de instalagédo e entorno.

O diagnéstico ambiental, que demonstra os impactos ambientais inerentes a atividade
antrdpica, evidenciou que o principal ponto de atengao do empreendimento durante
sua instalacdo sera os impactos ambientais provenientes da atividade de
movimentacdo de solo. Ja durante sua operacdo destacou-se o impacto potencial
provocado pela geracdo de residuos solidos e efluentes liquidos especiais, assim

como o impacto potencial devido a geracao de efluentes atmosféricos.

A analise do presente EIV elencou os impactos positivos e negativos sobre o meio
ambiente natural e urbano, e propds medidas mitigadores e compensatérias para os
impactos.

As medidas mitigadoras e compensatérias propostas objetivam potencializar os

impactos positivos e amenizar os negativos, intermediando os interesses do
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empreendedor e da populagdo do entorno diretamente impactada, buscando, assim,

a qualidade de vida no municipio de Viana.

Na analise dos impactos ambientais, o impacto positivo que mais se destacou foi

prépria ocupagao em uma area que detém um trecho de mata e um lago.

Portanto, conclui-se que o empreendimento esta apto para funcionamento no local
projetado, desde que adotadas as medidas mitigadoras e compensatoérias
estabelecidas neste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). Acredita-se que o
incremento na economia do Municipio de Viana seja um dos maiores beneficios a ser

gerado pelo empreendimento.
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I ™
IMOVEL: PARTE DO TERRENO SITUADO NO LUGAR DENOMINADO SAPE E

JACARANDA NO MUNICIPIO DE VIANA-ES.

PROPRIETARIO: JONYR DE SOUZA, brasileiro, casado, funcionario publico e agricultor,

residente e domiciliado no Municipio de Viana/ES.
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esta averbacao conforme depreende-se do Livro n.° 09, matricula n.°® 19, de ordem do
Cartdrioc da 12 Zona do Registro Geral de Imdveis e Registros Torrens do Municipio de
Vitéria/ES, onde consta que o imdvel objeto da presente matricula esta hipotecado em favor
da credor BANCO DO BRASIL, sendo o Valor do Crédito, Data e Condigdes do Pagamento,
etc: Necr$ 7.200,00 (sete mil e duzentos cruzeiros novos), para financiamento de
Melhoramentos das Exploragées Pecuarias, a saber: Formagiao de pastagens - NCr$
5.500,00; Construcées de cercas de arame farpado - NCr$ 1.930,00; Construgéo de valas de
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30 de junho e de 1 de dezembro, no vencimento e na liquidagdo desta Cédula, sendo de 6%
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novos) em 26 de novembro de 1969; NCr$ 900,00 (novecentos cruzeiros novos) em 26 de
maio de 1970; NCr$ 900,00 (novecentos cruzeiros novos) em 26 de novembro de 1970;
NCr3 900,00 (novecentos cruzeiros novos) em 26 de maic de 1971; NCr$ 900,00
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novembro de 1972. Vencimento em 26 de novembro de 1972.

Taxas de Juros,etc: Os juros sdo devidos a taxa de 12% {(doze por centoc) ao ano e
pagaveis em 30 de junho e 1 de dezembro, no vencimento e na liquidagao desta Cédula,
sendo 6% (seis por cento) ao ano e comissao de fiscalizagao que sera calculada ao fim de
cada semestre civil e exigivel em conjunto com os juros. O pagamento sera efetuado na
praga de Vitéria, Estado do Espirito Santo.

Forma do Titulo: Contrato Particular e uma Cédula Rural Hipotecaria, assinado pelas partes
contratantes, em 6 de dezembro de 1968.

Emitente: NMelhoramentos da Exploragdes Pecuarias

Financiador: Banco do Brasil

Denominacao do Imoével: "Jacaranda”, situado no Municipio de Viana.

LCaracteristicas e Confrontagbes e Objeto da Garantia: Hipoteca cedular, em primeiroJ

Av Hozack Ferreira Brant, s/n., Edificio 2, Sala 30, 2° piso, Extracenter, Marcilio de Noronha, Eliane Jardim

Viana/ES, 29135-334. Tel: (27) 3343-3342. E-mail: rgi@cart1viana.com.br Substituta Legal
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- T
grau, do imovel denominado "Jacaranda", situado no Municipio de Viana, com a area de 20

(vinte) hectares, confrontando -se ao Norte: Estrada Viana a Pedra Mulata; Leste: terrenos
de Serviano Costa; Sul: terrenos de Jugurtha de Abreu Lima; Astrogildo de Freitas Lyra e de
herdeiros de Varejao Dias e a Oeste: posse de Germano Silva e Josué Alano de Souza e
propriedade do Emitente - Na hipoteca construida se compreenderdo as construcgées,
respectivos terrenos, maquinismos, instalactes, benfeitorias e demais acessorios como
abaixo se descrevem: 1) 20 hectares de terras em capoeiras, estimados em NCr$12.000,00.
Dito bens, como expressamente os Emitentes ora declaram, estio livres de d&nus ou
responssabilidades de quaisquer espécies, inclusive fiscais e se acham em sua posse
mansa e pacifica. Além dos bens acima mencionados, compreenderse-ao também, na
hipoteca constituida, as maquinas, aparelhos e instalagées que foram adquiridas com o
crédito deferido e outras benfeitorias a eles acrescidas na vigéncia do prazo desta Cédula,
as quais uma vez realizadas nao poderdo ser retidas ou alteradas ou destruidas, sem o
consentimento do Banco do Brasil S.A., por escrito, ficando facultado a este, para formal
especializagéo do seu direito real sobre elas, exigir que os emitentes as faga averbar
convenientemente & margem da inscrigao principal. Para os fins de direito a propriedade
hipotecada, com todas as benfeitorias, inclusive aquelas a que se destina o crédito, ficam
avaiadas pelas importancias atribuidas a cada unidade de conjunto no total de NCr$
13.930,00 (freze mil, novecentos e frinta mil cruzeiros novos) a saber: A)Terrenos - NCr$
12.000,00; B) Melhoramentos a serem introduzidos com o empréstimo deferido - NCr$
1.930,00. (Treze mil novecentos e trinta cruzeiros noyss)™~ NC$, 3.930,00.
Averbacdes: Nao constam. DOU FE. SUBSTITUTA! -
Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o n.© 20.833,
Selo: 023101.IMK2105.03734, Emolumentos: R$ 0,00, Fu
ISS: R$ 0,00, Funemp: R$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.

Eliane Jardim
maio de 2022. MNS.
pi: R$ 0,00, Fadespes: R$ 0,00,

AV.002 — 12.029 — Em 14/06/2022. RETIFICACAC — QUALIFICACAO: (Artigo 213, "g", da
Lei n.° 8.015/73). Procede-se a esta averbacdo de retificagdo com base no requerimento
apresentado pela parte interessada, datado em 30 de maio de 2022 e na cépia autenticada
do documento pessoal, para incluir os dados de qualificacdo do proprietario JONYR DE
SOUZA, brasileiro, casado, aposentado, filho de Josué Alano de Souza e Nair Firme de
Souza, portador da Identidade n.° 03092-0 PRF/ES, inscrito no CPF/MF sob o n.° |
086.755.117-87, endereco eletronico: joanacida@hotmail.com, residente e domiciliado na
Rua Lucio Bagelar, n£,14J0/601, Bairro Praia da Costa, Municipio de Vila Velha/ES. DOU FE.
SUBSTITUTAL ( liane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o
n.° 20.833, em\16 aio de 2022. MNS.

Selo: 023101.IMK2405.03734, Emolumentos: R$ 63,11, Funepj: R$ 6,31, Fadespes: R$
3,15, 18S: R$ 1,26, Funemp: R$ 3,15, Funcad: R$ 3,15.

AV.003 — 12.029 — Em 14/06/2022. CANCELAMENTO DE ONUS — HIPOTECA. Procede-se
a esta averbagéio para cancelar a hipoteca com base no requerimento apresentado pela
parte interessada datado em 16 de maio de 2022 e pelo Instrumento Particular de Baixa de
Registro, datado em 31 de janeiro de 2022, fornecido pelo credor BANCO DO BRASIL.,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 00.000.000/0001-91, com sede em Brasilia, no Distrito
Federal, no Setor de Autarquias Norte, Quadra 5, Lote B, Torre |, Edificio BB, 15° andar,
Brasilia - DF, representado pelo gerente geral Erick Magathiies Neves, brasileiro, casado,
bancario, portador da Identidade 1.342.826-SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n.°
e J

Av Hozack Ferreira Brant, s/n., Edificio 2, Sala 30, 2° piso, Extracenter, Marcilio de Noronha, Eliane Jardim
Viana/ES, 29135-334. Tel: (27) 3343-3342. E-mail: rgi@cart1viana.com.br Substituta Legal
www.cartiviana.com.br
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\
072.999.847-92, residente e domiciliado em Vitéria/ES, conforme Procuragédo lavrada no

Cartorio do 5° Oficio de Notas de Taguatinga/DF, no livro 3345, fls.162, Prot. 833967, em 05
de fevereiro de 2021 e Substabelecimento de Procuragio lavrado no 1° Oficic de Notas e
Protesto de Titulos de Brasilia, no livro 7099-9, as fls. 189, Prot. 00398518, em 14 de junho
de 2021, que autorizou o cancelamento do énus averhddd s AV.OO1J— 12.029, tendo em
vista a liquidagdo da divida. DOU FE. SUBSTITUTA{: Eliane Jardim
Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o n.° 2.0834, el maio de 2022. MNS.

Selo: 023101.IMK2105.03736, Emolumentos: R$ 63,11, Funepj: R$ 6,31, Fadespes: R$
3,15, ISS: R$ 1,26, Funemp: R$ 3,15, Funcad: R$ 3,15.

AV.004 — 12.029 — Em 28/07/2022. ALTERAGAO DE ESTADO CIVIL. Procede-se a esta
averbacdo com base no requerimento apresentado pela parte interessada, datado em 16 de
maio de 2022, e na copia autenticada da Certiddo de Casamento lavrada no Cartério de .
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato da Sede do Municipio de Viana/ES, sob a
matricula n.® 0246040155 1957 2 00008 151 0000654 99, emitida em 22 de junho de 2022,
para constar que o proprietario do imovel objeto da presente matricula JONYR DE SOUZA,
antes qualificado, contraiu matrimdnic em 20 de julho de 1957, pelo regime da Comunhio
de Bens, comy MYRTES RODRIGUES DE SIQUEIRA. A cdnjuge virago apds o casamento
pasgou assinar, MYRTES SIQUEIRA SOUZA. DOU FE. SUBSTITUTA:
( 1774525 ) Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o n.°
21.0557d¢ 26 de julho de 2022. MNS.

Selo: 028101.IMK2105.04421, Emolumentos: R$ 63,11, Funepj: R$ 6,31, Fadespes: R$
3,15, ISS: R$ 1,26, Funemp: R$ 3,15, Funcad: R$ 3,15.

AV.005 — 12.029 — Em 28/07/2022. RETIFICACAO - QUALIFICACAO: (Artigo 213, "g", da
Lei 6.015/73). Procede-se a esta averbacdo de retificagdo com base requerimento
apresentado pela parte interessada, datado em 16 de maio de 2022 e na cépia da Certidao
de Obito lavrada no Cartério de Registro Civil e Tabelionato de Notas do Distrito de
Carapina, Municipio de Serra, sob a matricula n.° 6245470155 2014 4 00118 170 0038882
80, em 21 de junho de 2022, para incluir os dados de qualificagcdo de MYRTES SIQUEIRA
SOUZA, brasileira, casada, filha de Luiz Rodrigues de Siqueira e Constanga Schwab de
Siqueira, portadora da Identidade n.° 323.176/ES, inscrita no CPF/MF sob o n.° 027.567.747-
82, declara nac possuir enderego eletronico, residente e domiciliada na Rua Lucio Bacelar,

Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado socb o n.°
e 26 de julho de 2022. MNS.

23101.IMK2105.04421, Emolumentos: R$ 63,11, Funepj: R$ 6,31, Fadespes: R$
3,15, ISS: R$ 1,26, Funemp: R$ 3,15, Funcad: R$ 3,15.

AV.006 - 12.029 — Em 28/07/2022. OBITO: Procede-se a esta averbacdo com base na

Certidao de Obito, lavrada no Cartdrio de Registro Civil e Tabelionato de Notas do Distrito de

Carapina, Municipio de Serra/ES, sob a matricula n.° 0245470155 2014 4 00118 170

0038882 80, em 21 de junho de 2022, para constar que a proprietaria MYRTES SIQUEIRA

OUZW es qualificada, faleceu no dia em 25 de junho de 2014. DOU FE. SUBSTITUTA:

( | | MW"C\/ ) Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenotado sob o n.°
7

7de 26 de julho de 2022. MNS. J

Av Hozack Ferreira Brant, s/n., Edificio 2, Sala 30, 2° piso, Extracenter, Marcilio de Noronha, Eliane Jardim
Viana/ES, 29135-334. Tel: (27) 3343-3342. E-mail: rgi@cart1viana.com.br Substituta Legal
www.cartiviana.com.br

CGJES n° 09/2018.



Valide aqui

este dociments 21O DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE I!VIOVEIS, PROTESTO DE TITULOS, REGISTRO DE TiTULOS E
DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUIZO DE VIANA DA COMARCA DA CAPITAL

Luiz Claudio da Rocha
Oficial Interino

CERTIDAO

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K6HYQ-9CCZH-LFUQ2-ZBMFH

KV33 V34 |7.743.328,32 l3434232.50|334"38'00" 15,36

Pagina04
Continua na pagina 05

= CNM
CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS,
PROTESTO DE TiTULOS, REGISTRO DE TiTULOS E [ 023101.2.0012029-68
DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO DE _
VIANA DA COMARCA DA CAPITAL Haticdis Ficha
‘ 12.029 J | o2v
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL I

Selo: 023101.IMK2105.04421, Emolumentos: R$ 63,11, Funepj: R$ 6,31, Fadespes: R$
3,15, 1S8: R$ 1,26, Funemp: R$ 3,15, Funcad: R$ 3,15.

AV.007 — 12.029 — Em 08/11/2022. RETIFICACAQO DE REGISTRO: (Artigo 213, I[, da Lei n.°
6.015/73). Procede-se a esta averbacéo a requerimento das partes interessadas, datado em
28 de julho de 2022, acompanhado Declaracéo de Responsabilidade Técnica, datada em 01
de novembro de 2022, que exibiram Memorial Descritivo e Planta de Situagdo, elaboradas
pelo responsavel técnico Carlos Joe de Vargas Salies, inscrito no CREA sob o n.° 2273D/ES,
comprovante de recolhimento da ART de Obra ou Servico n.° 0820220091492, devidamente
quitada em 20/05/2022, para constar que em virtude do levantamento técnico realizado
restou provado que o imodvel objeto desta matricula, possui a seguinte area, medidas e
confrontagdes: AREA DE TERRENO DENONMINADA GLEBA A, MEDINDO 217.055,00M2
(DUZENTOS E DEZESSETE MIL E CINQUENTA E CINCO METROS QUADRADOS),
LOCALIZADO NA ESTRADA BAHIA NOVA, CENTRO, MUNICIPIO DE VIANA/ES,
CONFRONTANDO-SE PELA FRENTE COM A ESTRADA MUNICIPAL EM 363,59M,
FUNDO COM ANCORA INVESTIMENTOS LTDA EM 279,280, LADO DIREITO COM DOIS
SEGUIMENTOS ANCORA INVESTIMENTOS LTDA. EM 416,97M E PARQUE DE
EXPOSIGOES MUNICIPAL EM 287,73M, E LADO ESQUERDO COM TRES
SEGUIMENTOS ESTRADA MUNICIPAL EM 199,26N, SERGIO EDUARDO LYRA EM
543,95M E ANCORA INVESTIMENTOS LTDA. EM 6.64M, PERFAZENDO O PERIMETRO
DE 2.097,42M, COM A SEGUINTE DESCRICAO GEODESICA:

Vértices Cocrdenadas UTM IAzimu(e Distancia (m) Confrontagdes

N E Cota Lado Confrontante
vi__ |v2  17.743.968,94[343.231,07[201°1512" [12,62
V2 |v3  |7.743.957,17|343.226,48[192°25'53"  |27.59
v3_|va  [7.743.932,23[343.220,55[145°04'04" [12,56
Va4 [vs5  |7.743.919,93(343.227,74[146°08'44"  |37,99
vs [v6  |7.743.888,38[343.248,91[142°34'27" |35,54
ve [v7  |7.743.860,16]343.270,50[144°59'30" |28,26
V7 V8 7.743.837,01|343.286,72|143°43'"17" 34,88 PARQUE DE EXPOSJCOES
ve _[ve  |7.743.808.89|343.307,36]142°01"11"  |28,77 MUNICIPAL

v9  |vi0 |7.743.786,21]343.325,06[149°31'17" [22,50
V10 _[V11 |7.743.766,82|343.336,48(151°33'50" [27.99
V11_|V12 [7.743.742,21|343.349,81][162°26'01" |19,03
V12 |V13  |7.743.724,06|343.355,55[178°34'12"  |24,00 DIREITO
V13 V14 [7.743.700,07[343.356,15 [155°652'42" _ |9,96
V14 V15 [7.743.690,98[343.360,22 [154°35'16" 45,19
V15 |v16 |7.743.650,16|343.379.61]154°39'30" 41,77
V16 _|v17 [7.743.612,41|343.397 ag]155°03'48" |36,53
V17 _|V18 |7.743.579,20(343.412,89]| 154°42'34" |39,20
V18 _|v19 _[7.743.543,84|343.429 64[154°31'32" [44,13
V19 _|v20 [7.743.503,99|343.448,62{154°4040" |76,80
V20 |v21 [7.743.434,58|343.481,46]154°20'60" |66.,83
v21 w22 [7.743.374,34[343.510,39|155°50'14" [17.37 ANCORA

v22 |v23 [7.743.358,49[343.517,50 [162°1032" |10,71 INVESTIMENTOS LTDA
V23 |v24 [7.743.348,29]343.520,78]171°35'36" [4.48
v24 |v2s  [7.743.343.85|343.521,44 [268°4047" |21.60
V25 [v26 |7.743.343,35|343.499,84 [265°44'08" [26,21
w26 |v27 [7.743.341,40]343.473,70 [265°13'00" |50,64
V27 |v28 [7.743.337,18(343.423,24 |263°06'10" |42,78 FUNDC
V29 |V30 |7.743.325,59|343,339,27 |262°59'26" 40,55
V30 |V31 [7.743.320,64|343.209,02 |262°10'10" |55,50
V31 |v32 [7.743.313,08[343.244,04 [326°40'20" |6.64
v32 |v33 |7.743.318,63]343.240,39 [320°49'04" |12,50

P's T |
Provimento
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a ™
Va4 |V35 [7.743.342,19 [343.225,92 [323°29'42" [36.83
V35 |V36  |7.743.371.79 |343.204,01 |313°32'43" |42,70
V36 |V37 |7.743.401,21 [343.173,06 [316°42'42" [16,93
V37 (V38 [7.743.413,53 [343.161,45|325°21'44" (21,45
V38 |V39 [7.743.431.18 |343.149,25 |351°42'010" (16,88
V39 |V40 |7.743.477,88 {343.146,83 {2°30'49" 24,09
V40 w4l 7.743.471,95 |343.147.88 |349°25'22" |13,99
V41 V42 17.743.485,70 |343.145,32 |342°14'05" [30,35
V42 |V43  |7.743.514,61 |343.136,05 [341°14'60" |31.84
V43 V44 |7.743.544,76 [343.125,82 [325°51'06" |18.,25 SERGIO EDUARDO
Va4 |Va5 |7.743.559,86 [343.115,57 [308°42'41" [15,87 LYRA
V45 V46 |7.743.569,79 |343.103,19 |270°45'40" (22,92
V46 V47  |7.743.570,09 |343.080,28 |324°02'40" (41,53
V47 |v48 |7.743.603,71 |343.05,88 |325°12'36" [37.61
V48 V49 |7.743.634,60 |343.034,43 [324°52'27" |21,39
V49 V50 |7.743.652,09 |343.022,13 |325°20'23" (19,75
v50 |v51 |7.743.668.33 [343.010,90 [323°42'24" 15,63 ESQUEDO
V51 |V52 [7.743.680,93 |343.001,65 |282°53'03" |25,48
| V52 |v53 [7.743.686,61 [342.976,81 [285°54'58" [11,42
V53 |v54 |7.743.689,74 |342.965,83 |289°28'29" |21.11
V54 |vS5 |7.743.696,78 |342.945,93 |276°01'47" |30,07
V55 |Vv56 |7.743.699,94 |342.916,03 |323°09'19' 15,08
V56 |V57 |7.743.711,99 [342.907,00 |337°07"04" |13,62
V57 |vE8 |7.743.724,54 [342.901,70 |343°54'38" |7.21
V58 |V59 |7.743.731,47 (342.898,70 |341°43'09" [9,22
V59 |VB0 |7.743.740,22 |342.896,81 |333°59'55" |13,72
V60 |V61 7.743.752,55 |342.890,80 |325°21'02" |13,09
vet1 |{ve2 !7.743.763,32 [342.883.35 |323°02'46" [12.44
V62 VB3 |7.743.773,26 |342.875,88 |323°21'36" (7,64
V63 |ve4 |7.743.779,39 |342.871,31 [335°30'23" [8,34
VB4 |VB5 |7.743.786,98 |342.867,86 |350°13'56" 7,70
VBS V66 |7.743.794,57 |342.866,55 |4°07°05" 10,98
VEE |VE7 |7.743.805,51 [342.867.34 [12°49'06™ 16,47
V67 (V68 |7.743.821,57 [342.870,99 [13°34'23" 36,56
V68 VB9 [7.743.857,11 |342.879,57 |20°57'35" 12,51
VB9 V70 |7.743.868,89 [342.884,08 [35°53'49" 6,69
V70 V71 7.743.874,31 |342.888,01 |48°54'48" 7.91 ESTRADA MUNICIPAL
V71 V72 |7.743.879,51 [342.893,97 [64°14'29" 11,38
V72 V73 |7.743.884,46 [342.904,23 [75°45'23" 14,28
v73 |v74 |7.743.887,97 |342.918,07 [77°26'38" [33.93
V74 V75 |7.743.895,35 [342.951,19 [78°39'07" 54,22
V75 V76 |7.743.906,02 [343.004,35 |78°54'27" 33,42
V76 V77 |7.743.912,45 [343.037,15 |76°18'43" 12,93
v77_|v78 [7.743.915,61 [343.049.70 [66°30'02" (27,70
V78 V79 |7.743.926,56 [343.075,11 [56°44'19" 31,28 FRENTE
V79 |vB0 [7.743.943,71 [343.101,26 [28°35'27* [48,85
V80 (V81 7.743.969,17 [343.142,95 [58°43'41" 18.71
V81 |V82 |7.743.978,88 {343.158,94 [65°08'48" 13,92
V82 |Vv83 |7.743.984,51 |343.171,67 |83°08'58" 14,05
V83 |V84 |7.743.986,19 [343.185,63 |101°30'11" [11,33
V84 [v85 ([7.743.983,93 [343.196,73 |108°14'37" [11.02
Ve85 (V86 |[7.743.980,48 [343.207.19]114°40'35" |23,67
va6 |v1 7.743.970,60 |343.228,70,1125°00'32" |2,89
d
DOU FE. SUBSTITUT. vCt.”) Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo
prenotado sob o n.° 21.08 de agosto de 2022.MNS.
Selo: 023101.ZAF2106.00293/Emolumentos: R$ 1.870,10, Funepj: R$ 187,01, Farpen: R$
0,00, Fadespes: R$ 93,50, ISS: R$ 37,40, Funemp: R$ 93,50, Funcad: R$ 93,50.
\_ _/
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(AV.OOB — 12.029 — Em 08/11/2022. RETIFICACAO: (Artigo 176, Il 3, “b", da Lei n.°
6.015/73). Procede-se a esta averbagido de retificagdo com base no requerimento
apresentado pela parte interessada, datado em 28 de julho de 2022 e no Boletim de
Cadastro Imobiliario - BCI - Exercicio de 2022, emitido pela Secretaria Municipal de
Fazenda, Geréncia de Receitas e Divida Ativa, da Prefeitura Municipal de Viana/ES, para
constar gue o imovel objeto da presente matricula esta cadastrado na municipalidade sob a
SC O . IMOBILIARIA N.° 01.01.153.2097.000. DOU FE. SUBSTITUTA:
S
5

e~ ) Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo prenctado sob o n.° 21.082,
de agosto de 2022 MNS.
Selof/ 023101.ZAF2106.00293, Emolumentos: R$ 63,11, Funepj: R$ 6,31, Farpen: R$ 0,00,
Fadespes: R$ 3,15, I1SS: R$ 1,26, Funemp: R$ 3,15, Funcad: R$ 3,15.

R.009 - 12.029 — Em 25/04/2023. ADJUDICACAO: Procede-se ao registro de Adjudicacéo
em conformidade com a Escritura Plblica de Inventario, Partilha e Adjudicacéo, lavrada no
Cartério do Terceiro Oficio Tabelionato de Notas do Municipic de Cariacica/ES, as fls.
080/080, do livro n.° 404, datado em 22 de margo de 2023, acompanhado do requerimento
de cindibilidade, assinado pelo interessado em 19 de abril de 2023, para constar que o
imovel objeto da presente matricula coube exclusivamente a cessionaria adjudicataria
URGON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 42.888.979/0001-26, situada na Rua Waldemar Siepierski, n.°

Santos, brasileiro, casado, declara nao possuir unido estavel, empresario, filho de José
Erasmo Nascimento dos Santos e Constancia Urini dos Santos, portador da Identidade n.°
1.001.658-8SP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n.° 024.711.697-16, em endereco eletrdnico:
jefersonursini@gmail.com, residente e domiciliado na Avenida Estudante Jose Julio de
Souza, n.° 1900/502-A, Bairro Praia de lItaparica, Municipio de Vila Velha/ES, pelo valor de
R$ 2.150.000,00 (dois milhGes, cento e cinquenta mi] reais). Foi apresentado: a) Boletim de
Cadastro Imobiliario - BCI — Exercicio 2023, emitido pela Secretaria Municipal de Finangas -
Gestéo de Tributos da Prefeitura Municipal de Viana/ES, onde consta o valor venal do imovel
de R$ 14.631.378,24. Constou na Escritura: a) Da cessido de direito_de meacdo e

200, Bairro Rio Branco, Municipio de Cariacica/ES, representada por Jeferson Ursini dos

™

hereditarios: o vilvo meeiro Jonyr de Souza, antes qualificado, com anuéncia de sua mulher

Pironi, brasileira, aposentada, filha de Jonyr de Souza e Myrtes Siqueira de Souza, portadora
da Carteira Nacional de Habilitagao n.° 02993874445-DETRAN/ES, onde consta Identidade
n.° 308.980-SSP/ES, inscrita no CPF/MF sob o n.° 778.2156.217-87, e seu esposo Eduardo
Joseé Dutra Pironi, brasileiro, comerciante, filho de José Ferreira Pironi e Maria Dutra Pironi,
portador da Carteira Nacional de Habilitagaéo n.° 0295016663-DETRAN/ES, na qual consta
Identidade n.° 442.059-8SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n.° 167.027.866-20, casados pelo
regime da Comunhéo Parcial de Bens, em 25 de julho de 1981, residentes e domiciliados na
Rua Lucio Bacelar, n.° 171, Apto® 702, Bairro Praia da Costa, Municipio de Vila Velh/ES;
Luciana Siqueira Scuza Pimentel, brasileira, comerciante, filha de Jonyr de Souza e Myrtes
Siqueira de Souza, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n.° 03027132112-
DETRAN/ES, na qual consta Identidade n.° 671.601-SSP/ES, inscrita no CPF/MF sob o n.°

N

857.169.107-00, e seu esposo Carios de Jesus Siqueira Pimentel, brasileiro, comerciante,
filho de Attilio Neves Pimentel e Maria Helena Siqueira Pimentel, portador da Carteira
Nacional de Habilitagéo n.® 02964721175-DETRAN/ES, onde consta ldentidade n.° 583.286-
SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n.° 761.248.867-15, casados pelo regime da Comunhéo

Joana D'arc Pereira de Souza, antes qualificada; e as herdeiras Marcia Siqueira Souza

Parcial de Bens, em 07 de julho de 1986, residentes e domiciliados na Rua AnténioJ

Av Hozack Ferreira Brant, s/n., Edificio 2, Sala 30, 2° piso, Extracenter, Marcilio de Noronha, Eliane
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Rodrigues Siqueira, n.® 111, Bairro Ribeira, Municipio de Viana/ES; Carla Siqueira Souza

Cravo, brasileira, técnica em informatica, filha de Jonyr de Souza e Myrtes Siqueira de
Souza, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n.° 01598737348-DETRAN/ES, onde
consta Identidade n.° 1.321.814-SSP/ES, inscrita no CPF/MF sob o n.° 071.539.307-36, e
seu esposo Décio Henrique Cravo Junior, brasileiro, gerente comercial, filho de Décio
‘ Henrigue Cravo e Maria Tereza Zangaro Cravo, portador da Identidade n.° 3.235.489-
SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n.° 980.481.396-34, casados pelo regime da Comunhao
Universal de Bens, em 01 de setembro de 2001, conforme Escritura Pdblica de Pacto
Antenupcial, lavrada em 18/06/2001, no Cartério Amorim - Registro Civil e Notas de
Vitéria/ES, no livro 188, as fls.133, registrado no livro 03, sob o n.° 7.969, no Cartério de
Registro Geral de Imoveis da 12 Zona de Vila Velha, em 09 de outubro de 2013, residentes e
domiciliados na Rua Coronel Vieira Pimentel, n.° 300, Bairro Centro, Municipio de Viana/ES,
cederam de forma onerosa os direitos de meagao e hereditarios o bem acima citado; b) Guia
de Transmissdo em meagdo ao fato gerador de causa e mortis com meagdo n.°
2022063570, homologada em 01/02/2023, DUA n.° 4004128682, referente a 50% do bem a
ser transmitido; c) As partes atribuiram ac imével o valor de R$ 2.150.000,00; d) A SEFAZ
avaliou o imovel para fins fiscais no valor de R$ 2.170.000,00; e) Certiddo de Quitagao do
Imposio de Transmissdo de Bens Imoéveis - ITBIl, conforme Guia de Transmissdo n.°
014/2023, emitida pela Prefeitura Municipal de Viana/ES, onde consta que o imoével objeto
\ da presente matricula foi avaliagt paga, fifis fiscajs no valor de R$ 2.459.233,15; f) Emitida
DOIL. DOU FE. SUBSTITUTA: (( v ¥> ) Eliane Jardim Ferreira Rangel.
Titulo prenotado sob o n.® 21.598; 0 de abril de 2023.MINS.

Selo: 023101.8GY2302.00519, Emglumentos: R$ 3.974,50, Funepj: R$ 397,45, Fadespes:
R$ 198,73, ISS: R$ 79,49, Funemp: R$ 198,73, Funcad: R$ 198,73. :

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K6HYQ-9CCZH-LFUQ2-ZBMFH
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CERTIDAO

[inteiro de teor de matricula com certificagéo da (in)existéncia de 6nus]

CERTIFICO, nos termos do §11° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente Certidao &
reproducao auténtica da Matricula n°® 12029 a que se refere e foi extraida.

CERTIFICO ainda, que o imovel objeto da matricula n® 12029 esta livre e desembaracado
de todos e quaisquer Onus reais, legais ou convencionais, assim como que inexiste até
esta data quaisquer registros de citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Esta certidao foi emitida sob o protocolo de n°® 6.211, sendo valida apenas em meio digital,
podendo sua autenticidade ser verificada no link exibido na margem esquerda deste
documento.

Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme art. 497 do Cddigo de Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justica do Espirito Santo.

Viana/ES, 21 de marco de 2024.

Monica Soares Serrano

Escrevente
(assinada digitalmente nos termos da MP n° 2.200-2/01,
Lei Federal n® 11.977/09 e Provimento CNJ n° 89/2019)

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

023101.AAA2305.02632
Emolumentos: R$ 67,38 | Encargos: R$ 18,16 | Total: R$ 85,54
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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TERMO REFERENCIA - 002/2024
PARA ELABORACAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - RIV

PROCESSO N°:
814/2024 (TR/ EIV LEI MUNICIPAL N° 2829/ 2016)
REQUERENTE:

URGON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ:
42.888.979/0001-26

EMPREENDIMENTO:

ATIVIDADE: LOTEAMENTO PARA USO RESIDENCIAL (INCISO I, ART.
258, LEI 2829/2016).

TIPO DE EDIFICACAO: LOTEAMENTO;
AREA DO TERRENO: 217.055,00 M2;
ENDERECO:

ESTRADA BAIA NOVA, VIANA CENTRO/BONITO, VIANA/ES

Av. Florentinos Avidos, 01 — Centro — Viana/ES — Cep: 29135-000
Telefone: 27 — 2124-6726
Correio eletrénico: decop@viana.es.gov.br
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TERMO DE REFERENCIA

E objeto do presente Termo de Referéncia para Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e Relatorio de Impacto e Vizinhanca (RIV), o parcelamento de solo,
caracterizado como Loteamento de uso Residencial, apresentado pela URGON
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, que se encontra em fase de
planejamento, situado na Estrada Baia Nova/Bonito, Bairro Viana Centro, Viana —
ES, em uma area de 217.055,00 m?, conforme Processo n° 814/2024.

Conforme a Lei Municipal n° 2829/2016, de 27 de dezembro de 2016, que trata
do Plano Diretor Municipal de Viana e a Lei Municipal n° 3235/2022, de 05 de
agosto de 2022, a 4rea esta inserida na Zona de Expanséo e Integragdo Urbana 01
(ZEIU-01). Desse modo, cabe observar o Anexo 01, Tabela 11, que apresenta 0s
indices urbanisticos que deverdo ser utilizados para os projetos de edificacdo a
serem implantados na area em andlise:

ANEXO1.K - TABELADE INDICE URBANISTICO(TABELA11)

ZONADE EXPANSAOEINTEGRAGAOURBANAO4 (ZEIU 04)-DEMAIS ZEIU DELIMITADAS

uso AFASTAMENTOMINIMO PARCELAMENTO
CA |[TOMAX. | TP GAB | ALTURA| K
: ; i ; FRENTE | LATERAL | FUNDOS | TESTADA AREA
MAX. % MiN.| MAX.| MAX. ; )
PERMITIDOS TOLERADOS (%) o (m) (m) m) MiNIMA(m) | MINIMA(m

2)

Residencial Unifamiliar

Residencial

Multifamiliar

70,00 10,00
Misto (Residencial e ! ! 3,00 15 1.5 10 250,00
comércio 3A,3B e 3C) 1000 | 3000

3,00
Comércio e Servicos|Comércio e Servicos 5HA]
3A, 3B, 3C, 4A, 4B, 4C |Comércio e Servigq
Especial
Industria Tipo 01 IndustriaTipo 02
2,00
60,00 15,00 5,00 3,00 3,00 20,00 500,00

IndustriaEspecial

1- A partir do 5° pavimento, adicionar nos afastamentos laterais e fundos a férmula H/10, sendo H a altura total da edificacéo.

O empreendimento € considerado gerador de impacto urbano, de acordo com o
Plano Diretor Municipal — PDM, nos incisos I, Il e lll, do art. 221, art. 222 e nos itens
3 e 4 do Anexo 04, que versam:

[...] Art. 221 — Para efeito desta Lei, qualifica-se os impactos dos
Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos e Interferéncias no
Trafego como segue:

| — Sobrecarga da infraestrutura urbana, interferindo direta ou
indiretamente no sistema viario, caracterizando o empreendimento
como um Polo Gerador de Trafego, considerando, no minimo, um dos
seguintes critério:

a) empreendimentos nos quais se desenvolvem atividades geradoras
de grande numero de viagens, com reflexos negativos na circulacédo

Av. Florentinos Avidos, 01 — Centro — Viana/ES — Cep: 29135-000
Telefone: 27 — 2124-6726
Correio eletrénico: decop@viana.es.gov.br
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circunvizinha na acessibilidade a area onde estdo inseridos e na
seguranca de veiculos e pedestres;

Il — Sobrecarga da infraestrutura urbana, interferindo direta ou
indiretamente no sistema de drenagem, saneamento basico,
eletricidade e telecomunicacdes; [...]

[...] Art. 222 — Para fins de andlise do nivel de incomodidade e/ ou
impacto dos Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos e
Interferéncias no Trafego, deverdo ser observados o0s seguintes
fatores:

| — poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de
maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no
entorno préximo;

Il — poluicdo atmosférica: langamento na atmosfera de particulas
provenientes do uso de combustiveis nos processos de producédo ou,
simplesmente, langamento de material particulado inerte na atmosfera
acima dos niveis admissiveis;

[l - poluicdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao lancamento
na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicdo do
lencol freético;

IV - geracdo de residuos sdlidos: producdo, manipulacdo ou
estocagem de residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio
ambiente e a saude publica;

V - vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou
equipamentos que produzam choques repetitivos ou vibracdo sensivel,
causando riscos potenciais a propriedade, ao bem estar ou a saude
publica;

VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio
ambiente e & saude publica, em fung¢éo da producdo, comercializacao,
uso ou estocagem de materiais perigosos, como explosivos, gas
liguefeito de petréleo (GLP), inflamaveis, toxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislacao especifica;

VII - geracéo de trafego pesado: pela operacgéo ou atragcéo de veiculos
pesados como 6nibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares
gue apresentem lentiddo de manobra com ou sem utilizacdo de
cargas;

VIII - geracdo de trafego intenso: em razdo do porte do
estabelecimento, da concentracao de pessoas e do nimero de vagas
de estacionamento criados ou necessarios;

IX — paisagem natural e construida: geracéo de interferéncias visuais
sobre a composicdo da paisagem circundante, em relacdo aos seus
componentes geoldgicos, hidricos, bioldgicos, antrépicos e historicos.

O EIV-RIV devera contemplar os reflexos positivos e negativos da implantacéo e do
funcionamento do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagéo
residente ou usuaria, sobre o meio ambiente urbano e natural. E devera propor
solugbes e medidas mitigadoras para 0s impactos negativos nas questdes descritas
nesse Termo de Referéncia, dentre outras.

Av. Florentinos Avidos, 01 — Centro — Viana/ES — Cep: 29135-000
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1.1

\

\

1.2.

1.3.

INFORMACOES GERAIS E DOCUMENTACAO DO EMPREENDIMENTO
Identificacdo do Empreendimento

Nome do empreendimento;

Endereco do empreendimento;

Numero da inscricdo imobiliaria do lote (apés remembramento do terreno, se
for o caso);

Area e dimens&o do terreno utilizado;

Objetivo do empreendimento;

Identificacdo do proprietario do imoével e apresentacdo de Certiddo de Onus
atualizada emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis (apds
remembramento do terreno);

Identificacdo do empreendedor (nome ou razdo social, CPF ou CNPJ,
endereco completo, telefone e e-mail dos responsaveis legais e contato local);
Identificacdo da Construtora;

Identificacdo dos responsaveis pela obra;

Equipe Técnica Responsavel pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Identificacdo da empresa e do responsavel técnico pela elaboracéo do EIV;
Nomes, formacdo profissional, nimero do registro dos devidos Orgaos
fiscalizadores dos integrantes que compdem a equipe técnica multidisciplinar;
Endereco, telefone, fax e endereco eletrdnico;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do responsavel pela
Elaboracdo do Estudo e/ou Registro de Responsabilidades Técnica (RRT) de
Obra/Servico com o comprovante de arrecadacao;

Empreendedor devera anexar cOpia dos seguintes documentos

Carta de Anuéncia de Uso e Ocupacgéo do Solo;

Anuéncia do proprietario quanto a elaboracéo do EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanca em terreno de sua propriedade e que este esteja ciente de que a
aprovacdo do referido estudo podera implicar em restricbes de uso e
ocupacao do terreno);

Carta de viabilidade da CESAN e da EDP para atender a demanda do
empreendimento;

Carta de anuéncia de Furnas para construir nas proximidades das linhas de
alta tensao (se for o caso);

Carta de anuéncia do DNIT para a area de aceleracdo/ desaceleracéo, para
0s acessos do empreendimento e possiveis modificagdes no mesmo (se for o
caso);
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1.4.

DN N NI NN

Anexos (apresentar conteddos minimos)

Parecer das concessionarias publicas;

Estudo Preliminar do Projeto Arquitetonico;

Levantamento Topografico (cotas, curvas de nivel e inclinacao);
Implantacéo geral,

Memorial de célculo.

2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

v

2.1.

2.2.

2.3.

A descricdo do empreendimento sera acompanhada dos estudos, projetos e
demais documentos, permitindo a analise da qualidade de alternativa técnica
adotada. Essa descricdo abordara:

Justificativa da localizacéo, do ponto de vista urbanistico e ambiental
Caracteristicas do Empreendimento

Parametros urbanisticos a serem adotados, considerado as normas

municipais em vigor

v

2.4.

2.5.

2.6.

2.6.1.

ASANENRN

Abordagem quanto ao cumprimento da Legislagdo Urbanistica Federal,
Estadual e Municipal ou afim (caso pertinente);

Planta de Localizagcé&o

Apresentar mapa e/ou planta, com relacdo ao bairro e a cidade,
demonstrando o sistema viario de acesso, nome das ruas, divisdo dos lotes.

Planta de Situacao

Apresentar as dimensGes e area do terreno, na escala de 1/500, com
endereco e numero de inscricdo imobiliaria;

Descricdo do projeto (Caracteristicas urbanisticas, arquitetbnica e/ou
construtiva do empreendimento)

Caracteristicas Gerais do Projeto

Areas Previstas de Construcao;

Tipo de atividades a serem desenvolvidas (principais e secundarias);

Numero de unidades previstas, caracterizando seu uso;

Estimativa de populacéo fixa e flutuante que ira utilizar o empreendimento
distribuido em turnos;
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v

v
v

Consumo de agua,;

Consumo de energia elétrica;

Demanda de servigos de telecomunicacéo;
Demanda de esgoto sanitario;

Demanda de drenagem pluvial.

Indicar em Planta: a ligacdo com a rede publica, no caso da existéncia da rede
coletora de esgotos da CESAN.

2.6.2.

v

2.6.3.

N
o
~

SN N N N SR N NN

Planta de Implantacéao:

Apresentar com cotas, nivel e areas em m2 contendo:

o Acessos para pedestres (adequar acessos para pessoas com
deficiéncia fisica, mobilidade reduzida, idosos nas areas internas e
externas e os dispositivos de protecdo ao pedestre);

Acessos de veiculos de passeio e de grande porte;

Area de embarque e desembarque;

Estacionamento / nUmero de vagas e tipo;

Areas de manobra, areas de carga e descarga;

Delimitacdo das areas permeaveis e impermeaveis;

Indicagao e delimitagdo das areas “non aedificand” (faixa em metros);

Delimitacdo com cotas e metragem das areas permeaveis e

impermeaveis;

o Indicar a distancia do lote a esquina mais proxima, largura da calcada e
do leito carrocavel da rua.

0O O O O O O O

Projeto Urbanistico

Projeto Urbanistico do Loteamento conforme determinado no art. 292, da Lei
2829/2016.

. Quadro com parametros urbanisticos adotados no projeto

Apresentar quadro de areas (m2) contendo:
Area dos lotes;

Area a construir;

Area computavel;

Area ocupada;

Area permeavel;

indices urbanisticos adotados;

indices urbanisticos definidos pelo PDM;
Altura maxima permitida para o zoneamento;
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v

2.6.5.

v
v
v

Altura da edificacao até o ponto mais alto;
Procedimento e planejamento para execucao da obra

Layout conciso do canteiro de obra;

Area destinada ao estacionamento e a carga e descarga de material;

Horario de carga e descarga de material (como o de caminhdes betoneiras,
afim de nao interferir no trafego nos horarios de maior fluxo)

3. CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA
(AID)

Definido pelo termo de referéncia a(s) area(s) de influéncia direta — AID, que
compreende a area geografica a ser afetada pelo impacto, considerando 0s meios
fisico, bidtico e antrépico, conforme os fatores de impacto identificados. O estudo
deve ser feito em um raio de 650,00 metros. Analisar especialmente os aspectos
referentes a:

3.1.

Uso e ocupacdo do solo na AID (Apresentar caracterizagcdo baseado no

Plano Diretor Municipal Lei 2829/ 2016) os seguintes itens:

v
v

Macrozoneamento (AID);

Mapa llustrativo com a sobreposicdo do Zoneamento Urbanistico (AID) X
Localizacdo do empreendimento;

Mapear os lotes ocupados e vazios na AID e apresentar seus respectivos
percentuais para se avaliar o nivel de ocupacao da area;

Mapear o uso do solo na AID agrupa-los por tipos de uso, para se avaliar o
tipo de ocupacéo, considerando as seguintes classificacdes:

o Residencial unifamiliar, residencial multifamiliar, ndo residencial, misto
e areas livres de uso publico (pracas);

Mapear gabarito por lote:

o Agrupa-los considerando as seguintes faixas de classificagéo: vazio, 01
a 02 pavimentos; 03 pavimentos; 04 a 07 pavimentos; 08 a 12
pavimentos: acima de 12 pavimentos;

Descricado e analise dos estudos de uso e ocupacéao do solo mapeado:

o Mapear os empreendimentos existentes, os futuros e em construcéo na
AID, identificar o uso, caracteristicas e o0s considerados de maior
potencial de impacto;

Apresentar andlise referente a densidade demografica atual e futura e
apontar possiveis impactos decorrentes do aumento da densidade
demografica pela ocupacao futura da AID.
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3.2. Estudo sobre a Paisagem

v' Descricao e caracterizacdo dos componentes Histéricos — Culturais:
o ldentificado os elementos singulares e/ou de valor histérico, patriménio
natural (paisagem) e cultural, vegetacao e arborizacéo viaria existentes
na paisagem do entorno;

v Relatério fotografico da paisagem natural e urbana antes da implantagao
do empreendimento:

o Localizar em planta os pontos de observacéo;

o Avaliar area de influéncia;

o Caracterizacdo do terreno em estudo em func¢do do grau de visibilidade
estabelecido entre 0 mesmo e 0s espacos publicos do entorno.

o Avaliar as possibilidades de composicdo de cenas visuais
estabelecidas de dentro para fora e de fora para dentro do
empreendimento, sequéncias visuais dos eixos e cones de
aproximagdo e acesso ao terreno; Caracterizar os pontos de
observacdo selecionados quanto a: percurso de motorista; pedestres;
areas de calcada, pracas; pontos visualmente privilegiados ou nao; etc;

o Registrar e caracterizar a paisagem que se visualiza a partir dos pontos
selecionados considerando: abertura visual, visibilidade de céu,
elementos de composicéo, naturais, margos visuais, etc. (considerar a
altura média do brasileiro definida em estudo de antropometria - 1.50m
e apresentar as imagens no tamanho minimo de 10x15cm).

3.3. Caracterizacdo dos equipamentos publicos comunitarios de educacéo,
cultural, saude, lazer e similares

~

v" Niveis de servico do atendimento a populacdo antes da implantacao do
empreendimento;

3.4. Caracterizacdo dos sistemas e equipamentos publicos urbanos de
drenagem pluvial, de abastecimento de agua, de esgotos sanitarios, de energia
elétrica, de rede telefénica, de gas canalizado, de limpeza publica

v" Indicar em planta, a localizacéo de dutos (adutoras - CESAN, rede de esgoto
- CESAN; gasodutos - PETROBRAS) com suas faixas de dominio e os
bueiros no entorno do empreendimento, caso existam;

v' Avaliar a capacidade da infra-estrutura existente na AID (esgoto, energia
elétrica, iluminacdo publica, drenagem urbana e abastecimento de &gua e
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3.5.

3.5.1.

AN NN

<\

3.5.2.

servico de coleta de lixo) se a mesma conseguira atender a demanda
requerida pelo empreendimento, na fase de implantagdo/construcdo e
operacéao/funcionamento;

Sistema de Transportes e Circulacdo na Area de Influéncia Direta (AID)

Caracterizacao fisica e operacional das vias de acesso, a regido e ao
imovel

Apresentar plantas na escala 1:1000, compreendendo a marcacdo dos
seguintes aspectos:

Marcacédo dos acessos de veiculos;

Marcacéo dos pontos de parada de transporte coletivo;

Marcacao dos pontos de taxi;

Localizacdo da area de estacionamento;

Localizacdo das areas de carga e descarga (regulamentada) de mercadorias
e valores;

Marcacdo de local de travessia de pedestres nas vias de acesso direto ao
empreendimento;

Marcacdo do mobiliario urbano como telefones publicos; hidrantes; bancas de
revistas; postes iluminacéo e arborizacao publicas;

Sentido de trafego, sinalizagdo horizontal e vertical, e outros elementos
necessarios.

Largura das ruas e avenidas que delimitam a quadra do empreendimento e
aquelas que permitem o acesso a mesma;

Verificar a compatibilidade dos acessos do empreendimento com 0s pontos
de 6nibus existentes no entorno do terreno;

Verificar a compatibilidade das ruas e avenidas que delimitam a quadra do
empreendimento com o trafego que as mesmas irdo sofrer, bem como ao
porte dos veiculos que passara a transitar por tais vias;

Verificar a compatibilidade das vias de acesso ao empreendimento com
trafego que a mesma passara a ter com a o trafego ja existente na regiao.

Oferta de transporte (caracteristicas dos servicos de transporte publico e

condi¢bes do transporte de carga)

v

v

Estrutura institucional existente (6rgdos operadores das diversas
modalidades de transporte coletivo existentes, legislacdo e regulamentacao
de cada um desses sistemas de transporte);

Descrever o Sistema de Transporte Publico de Passageiros e Pontos de
Taxi;
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v Descrever 0s acessos ao empreendimento segundo 0 menor percurso a ser
percorrido, considerando a parada de transporte coletivo e pontos de taxi,
avaliando a sinalizac¢éo horizontal, vertical e semaforica existente na AID;

v' Apresentar em planta ou mapa ilustrativo as possibilidades de rotas que
hoje podem ser realizados, tendo como destino o acesso ao empreendimento
proposto e as rotas de saida para as diversas regifes utilizando veiculos
automotores e transporte publico;

v' Pesquisa e andlise quantitativa e qualitativa de uso de transporte publico,
visando compreender a demanda atual e seu nivel de servigco, bem como a
demanda futura e sua interferéncia — todas as situacoes diretamente ligadas
aos usuérios do empreendimento — a partir da ativagdo do empreendimento.
A andlise devera compreender tabela de horarios e linhas de 0Onibus
disponiveis para a regido do empreendimento.

3.5.3. Demanda atual e a ser gerada (resultado de pesquisas sobre os principais
pélos de atracao e de producédo de viagens e sobre o tipo e quantidade de viagens)

As intersecdes para contagem de trafego estdo compreendidas na AID e
deverdo ser realizadas nas seguintes intersecoes:

1. ES-476 - Rodovia Thayna Andressa de Jesus Prado (Bairro Viana Centro)
X Rua Domingos Vicente (Bairro Viana Centro).

Obs.: As contagens deverdo ser realizadas em dias tipicos de terca-feira a quinta-
feira no horéario de 7:00h as 18:00h.

As contagens ndo poderdo ser feitas em semanas que contenham feriado, no
periodo de férias escolares e nos meses de janeiro, julho, dezembro.

3.5.3.1. Realizacdo de contagem volumétrica direcional e seletiva de
trafego nos pontos indicados

v Calculo dos niveis de servico atual;

3.5.3.2. Andélise da capacidade viaria e determinacédo do nivel de servigo
atual, indicando a metodologia e parametros utilizados

v" Metodologia aplicada na realizacao das contagens de trafego classificadas;

v' Avaliagdo dos Resultados da Capacidade Viaria Atual (nas
intersecdes/aproximacdes das vias onde serdao realizadas contagens de
trafego. Esta analise devera ser feita com base no horario de pico, e ndo com
picos separados por movimento).
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3.5.3.3. Determinacdo do trafego futuro gerado segundo a distribuicéo
modal, obtida através de realizacdo de pesquisas em empreendimentos
semelhantes previstos na AID ou fora dela

v' Os parametros a serem utilizados no empreendimento para geracdo do
calculo de trafego futuro, como divisdo modal, taxa de ocupacdo de
veiculos, indice de geracdo de viagens, demanda de vagas, deverdo ser
obtidos através de pesquisas realizadas em um empreendimento
semelhantes implantado em algum Municipio da Regido Metropolitana de
Vitoria.

3.5.3.4. Analise dos volumes de trafego e niveis de servic¢o futuros

Definicdo do nivel de servico futuro que devera considerar as viagens geradas pelo
empreendimento e daqueles em fase de construcéo e os previstos para implantacéo
proximos ao empreendimento.

v' Avaliacdo da Repercussao nas Operacdes de Transporte Coletivo e Taxi;

3.5.3.5. Alocacdo do trafego futuro na rede viaria de acordo com o
comportamento do trafego atual

v' Apresentar planta e memorial descritivo, da distribuicdo do trafego
especializado para cada cruzamento, contemplando os volumes de cada
movimento (periodo);

3.5.3.6. Dimensionamento e localizacdo de areas de estacionamento,
areas de carga e descarga de mercadorias, area de acumulacdo, areas de
embarque e desembarque de passageiros, avaliagdo da circulagcdo de
pedestres, demanda de taxi, demanda de transporte coletivo

v Demanda de vagas de estacionamento devera ser determinada a partir da
aplicacao dos indices de geracao viagens;

v' Determinagdo da area de embarque e desembarque de funcionarios e
visitantes do empreendimento;

v' Dimensionamento e localizacdo das areas de circulacdo de pedestres ao
Empreendimento (Previsdo de rampa de acesso para pessoas com
mobilidade reduzida);

v' Determinar as areas necessarias para efetuar operacdes de carga e descarga
de mercadorias no empreendimento;

v Definicdo de quantidade e localizagdo dos acessos e area de acumulacdo
(compreendida como aquela entre o acesso interno e o primeiro ponto de
parada);
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v' Dimensionamento da area de acumulacdo necessaria para os veiculos que
acessam o empreendimento de acordo com o tipo de controle de acesso;

v" Dimensionamento da faixa de desaceleracédo necessaria para os veiculos que
acessam e saem do empreendimento de forma a garantir a seguranca de
acesso e saida do mesmo, sem prejuizo do trdfego de passagem;

v" Dimensionamento do nimero de taxis necessarios para atender aos futuros
usuarios do empreendimento que utilizam este modal.

v Verificar a compatibilidade dos acessos do empreendimento com 0s pontos
de Onibus existentes no entorno do terreno;

v Apresentar estudo preliminar do pavimento térreo com localizagdo de areas
de acesso de veiculos e pedestres, contemplando passeio publico,
arborizacao, posteamento e pontos de 6nibus.

3.6. Laudo de avaliacdo do valor dos imoéveis da regido

v' Apresentar qual o reflexo da implantacdo do empreendimento sobre os
iméveis préximos, sobre o bairro e quanto a valorizacdo ou desvalorizacdo
dos imoveis no mercado imobiliario;

v Caracterizacao socioecondmica da populacgéo atingida pelo empreendimento.

4. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E URBANOS

Levantamento e analise dos incbmodos possiveis a serem causados a vizinhanca e
adjacéncias durante a fase de construcéo e funcionamento do empreendimento.

4.1. Meio Ambiente

Os impactos ambientais potenciais deverdo ser identificados, descritos,
analisados e quantificados, para orientar a proposicdo de medidas mitigadoras e
compensatérias a serem adotadas, nas fases de planejamento, implantacao
(construcéo) e funcionamento do empreendimento. Deverdo ser caracterizados
0S impactos sobre:

4.1.1. Qualidade Ambiental

v' Geogréficas, hidrolégicas, climatoldgicas, topograficas e geoldgicas da
area em estudo;

v Previsao de alteracdo do solo e do perfil do terreno: apontar as medidas de
controle quando houver necessidades de desmonte de rocha e movimentacao
de terra;

v' Residuos sdlidos, efluentes liquidos e atmosféricos:
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o Os residuos serédo classificados de acordo com a norma NBR n°
10.0004/04. A estimativa e gerenciamento de residuos de construcéo,
onde aplicavel, sera baseada na Resolucdo CONAMA n° 307/02;

o Fontes de geracdo dos residuos sdlidos, com informacdes sobre
sua classificacdo, sistema de acondicionamento e coleta, estocagem
intermediaria e disposicao final dos residuos sélidos (lixo, entulho,
sobras e residuos Classe I);

v" Niveis de ruido e vibracdes:

o Descrever e caracterizar as principais fontes geradoras de ruido,
considerando os niveis de ruidos e sistemas de controle a serem
propostos para minimizar os incomodos;

v" Andlise de riscos.

Obs.: Caso a area em questao esteja contemplada com rede coletora de esgotos da
CESAN, o empreendedor devera apresentar Carta de Viabilidade Técnica emitida
pela CESAN. Caso nao esteja contemplado por rede coletora da CESAN, apresentar
Projeto Sanitario, obedecendo as diretrizes da ABNT/ NBR 7229/93, 13969/97,
8160/99 e 12209/2011.

4.2. Urbano

Baseando-se nas pesquisas e informacfes apresentadas deverdo ser analisados 0s
impactos positivos e negativos do empreendimento na AID em relacdo aos seguintes
aspectos:

4.2.1. Uso e ocupacéo do solo

v Meio ambiente natural e construido;

v Incdmodos a vizinhanca;

v A ventilagcdo e iluminacao das edificagcdes vizinhas, incluindo a apresentacéo
de diagramas e graficos, se necessario;

Permeabilidade;

Regularidade da ocupacao;

Patrimonio natural e cultural, vegetacéo e arborizacao viaria,

Alteracdo da paisagem na area e adjacéncias.

4.2.2. Adensamento populacional

v' Equipamentos publicos comunitarios;
v' Equipamentos publicos urbanos;
v' Seguranca publica.
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v Os impactos das demandas de agua, energia, servicos de comunicacao,
despejos de esgoto, aguas pluviais sobre a infraestrutura urbana;

4.2.3. Transportes e circulacao

v Acessibilidade e fluidez;

Nivel de servico do transporte;

Avaliacdo da repercussao sobre as operacoes de transporte coletivo / taxi;
Avaliacao das areas de circulacdo de pedestres;

Impactos sobre o sistema viario, avaliando a necessidade de elaboracdo de
alteracbes geométricas e/ou de circulagéo viéria e sinalizagao viaria,;

v/ Seguranca;

v Custo do transporte.

AN NI NERN

4.2.4. Valorizacdo imobiliaria

Os impactos sécio-econdmicos decorrentes da instalacdo do empreendimento sobre
a AID, tais como atragcdo de novos empreendimentos, indu¢cdo a mudangas de uso,
valorizagéo e outros;

5. MEDIDAS MITIGADORAS, DE CONTROLE E COMPENSATORIAS

Propor medidas, equipamentos ou procedimentos, de natureza preventiva, corretivas
ou compensatorias, que serdo adotados para mitigacdo dos impactos negativos/
adversos identificados anteriormente e previstos, a serem causados pelo
empreendimento durante a fase de implantacao/construcéo e funcionamento das
atividades.

As medidas mitigadoras e/ou compensatorias deverdo ser propostas a partir das
andlises em relacdo aos seguintes aspectos, referentes:

5.1. Qualidade ambiental

v' Geracdo de poluicdo sonora, do solo, 4gua e ar na fase de construcao e
funcionamento;

v Incdmodos a vizinhanca e adjacéncias;

v' Meio ambiente natural e construido;

5.2. Comprometimento do meio bidtico, do patriménio natural e da paisagem

v Paisagismo e arborizacéo;

Recomposicao vegetal de areas degradadas.

v' Impactos sobre a paisagem urbana, conforme abordagem acima descrita;
analise dos impactos positivos/negativos sobre os pontos/eixo e composi¢cdes

<\
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de cenas visuais considerando a consolidacdo da paisagem
natural/construida na conformacédo da imagem urbana;

5.3. Uso e ocupacdao do solo

v' Ventilagao, iluminagao, permeabilidade;

v' Regularidade da ocupacao.

v' Impactos sécio-econémicos decorrentes da instalacdo do empreendimento
sobre a AID, tais como atracdo de novos empreendimentos, inducdo a
mudancas de uso, valorizagéo e outros;

5.4. Transportes e circulacdo, abrangendo alteragcfes substanciais nas redes
existentes, com também de medidas gerenciais e pequenas obras de melhoria,
abrangendo:

v’ Infraestrutura viaria (vias, calcadas e terminais);

v" Repercussdes sobre as operacdes sistemas de transporte publico (tecnologia,
nivel de servico, forma de remuneracgéo);

v' Sistemas especiais (pedestres, bicicletas, taxi, lotacdo, escolar, transporte
fretado);

v' Transporte de carga;

v Sistematizacao do plano;

v' Avaliacdo das areas de circulacdo de pedestres, proposicdes para melhorar a
travessia de pedestre;

v" Necessidade e elaboracdo de alteracbes geométricas, faixas de acomodacao,
areas de embarque/desembarque, de circulacdo e sinalizagdo viaria, com
respectivo anteprojeto e planilha orcamentéria conforme classificacao da via;

v Estudo das vias de acesso ao empreendimento, com propostas de ampliacdo
segundo ao impacto gerado devido ao fluxo de veiculos pesados.

5.5. Equipamentos urbanos

v" Impactos das demandas de abastecimento de agua, servicos de despejos de
esgoto e aguas pluviais, fornecimento e distribuicdo de energia elétrica,
comunicacao, rede telefénica e gas canalizado, drenagem e pavimentacao
(em caso pertinente); sobre a infraestrutura urbana instaladas;

5.6. Equipamentos publicos comunitarios

v' Educacdo, saude, cultura, lazer, seguranca e similares (em caso pertinente);
5.7. Espagos livres de uso publico

v Pracgas, parques e areas verdes (em caso pertinente);
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5.8. Equipamentos de seguranca
5.9. Comprometimento do patrimdnio cultural

Obs.: Devera destacar as solucbes e medidas mitigadoras e/ou compensatorias
direcionadas aos impactos ambientais e viarios para garantir a preservacao do meio
ambiente natural, a seguranca e o bem-estar da populacdo local e aquela que
transita nas proximidades do empreendimento;

6. CONCLUSAO E RECOMENDACOES

Sobre a realizacdo do empreendimento, a partir da analise do estudo de impacto de
vizinhanca, deverédo ser apresentadas as seguintes questdes:

v Medidas capazes de minimizar os impactos de vizinhanca negativos,
identificados e analisados. Indicar a fase do empreendimento em que as
medidas deverdo ser adotadas, o fator sécio-ambiental a que se relaciona o
prazo de permanéncia de sua aplicacdo, a responsabilidade de sua aplicacéo
(6rgéo, entidade, empresa);

v Medidas capazes de otimizar os impactos de vizinhanga positivos
identificados com a implantacdo do empreendimento;

v Medidas Compensatdrias: condicdes ou contrapartida para a realizacdo e o
funcionamento do empreendimento;/

A contrapartida deve se relacionar a pressdo que o empreendimento exercera sobre:

v' Impactos a infraestrutura viaria: investimentos em sinalizacdo, transporte
coletivo, mobiliario urbano, entre outros;

v' Adensamento populacional: aumento de areas verdes e de equipamentos
comunitarios, como escolas, creches, entre outros.

v' Implantacdo das medidas mitigadoras o empreendedor devera apresentar
planos, projetos, planilhas de custo e cronograma fisico financeiro para
a implementacao das mesmas.

7. CONSIDERACOES FINAIS

Com a analise dos estudos de impacto de vizinhanca feitos anteriormente, devera
ser abordado os impactos positivos e negativos produzido pelo empreendimento,
bem como as medidas compensatorias oferecidas como contrapartida para a
realizacdo e o funcionamento do empreendimento.

O presente Termo de Referéncia tera validade de 120 dias a partir da data de
recebimento pelo requerente. (Obs.: podera ser revalidado pela comissao
mediante solicitagdo do requerente).

Juntamente com o estudo deve ser apresentado um relatério sintese do Estudo,
elaborado de forma objetiva e adequada a sua compreensdo e suas informacdes
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devem ser traduzidas em linguagem acessivel, ilustrados por mapas, cartas,
quadros, grafico e demais técnicas de comunicacéo visual, de modo que se possa
entender o empreendimento, bem como as consequéncias sobre o espaco urbano
que 0 mesmo serd inserido.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera ser encaminhado por meio do
Programa Desenvolve Legal (https://viana.aprovalegal.com.br/), por meio do
processo n° 814/2024, enderecado a SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO - SEMDUH.

O EIV devera ser apresentado de forma objetiva e focar os aspectos relacionados ao
entorno (area de vizinhanca) e os reflexos do empreendimento e de suas atividades
sobre a AID, de modo que se possa avaliar o impacto do empreendimento sobre o
ambiente urbano.

No EIV devera constar a lista dos profissionais que participaram da sua
elaboracdo com a respectiva formacao profissional e numero de registro no devido
orgao de classe e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do Coordenador
e demais participantes da elaboracdo do estudo com o comprovante de
arrecadacao;

O Estudo sera analisado pelos técnicos integrantes da Comisséo responsavel pela
analise do EIV, com posterior encaminhamento ao CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), que podera também determinar ao
empreendedor, obras e medidas mitigadoras e compensatérias pelo impacto
previsivel do empreendimento.

Caso a apresentacdo ndo satisfaca aos itens determinados pelo Termo de
Referéncia e aqueles apresentados no EIV, sera solicitada a revisdo e somente
apos cumprir as devidas correcdes sera encaminhado ao (CMDU).

Conforme determinado no art. 435, da Lei Municipal n°® 2829/ 2016, o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) ser4 apresentado em Audiéncia Publica para debate
com a sociedade.

O EIV sera apresentado no CMDU pela equipe responsavel pelo Estudo. Uma cépia
da apresentacdo do EIV devera ser entregue na SEMDUH, com antecedéncia de
cinco dias Uteis a data prevista da reunido do CMDU. A apresentacdo devera ser
configurada em escala adequada que possibilite visualizar as imagens e textos.

Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanca ficardo disponiveis
para consulta e obtencdo de copias na SEMDUH, por qualquer interessado.

O responsavel técnico pela elaboracédo do EIV e o proprietario do estabelecimento
ou seu representante legal responsabilizar-se-do, solidariamente, civiimente, pela
veracidade das informacdes apresentadas em seus estudos técnicos.

O Poder Executivo Municipal devera exigir do empreendedor a execucao de
medidas mitigadoras, corretivas e compensatdrias capazes de eliminar, reduzir
e/ou compensar 0s impactos urbanos, a geragao de incomodo e as interferéncias no
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trafego provocado pela implantacdo do empreendimento, conforme determina o art.
434 do PDM (Lei Municipal n® 2829/ 2016).

O estudo de impacto de vizinhanca tera validade de 1 (um) ano a partir da data de
homologacéo da resolugdo do CMDU que o aprovou, devendo o interessado, dentro
deste prazo, formalizar a solicitagcdo de aprovacao de projeto arquitetonico.
Quaisquer alteracdes das caracteristicas do empreendimento constante no EIV
implicardo em nova analise por parte do CMDU, podendo vir a solicitar a elaboracéo
de um novo EIV.

Viana, 14 de Marco de 2024

Atenciosamente,

VALDEL'O S|MMER Assinado de forma digital por

VALDELIO SIMMER

PEREIRA:16818824 PEREIRA:16818824773
Dados: 2024.03.15 14:40:51

773 -03'00"

VALDELIO SIMMER PEREIRA
Gerente de Informacdes Técnicas e Geoprocessamento

GABRIELA SIQUEIRA DE SOUZA
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo
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Matricula: 0765521-5

e CESAN — Companhia Espirito Santense de Saneamento Ne SS: 07/22 - 044949 - 4 (E)
CESAN ERIS Data: 11/08/2022

PARECER TECNICO - ESGOTO
Parecer: 137-2022 (E) E-DPO

Revisdo de viabilidade [
Concessdo de viabilidade Renovagio de viabilidade ] Aprovacdo de projeto [ | Ajuste de projeto [

1 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Requerente: URGON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Nome: RESIDENCIAL VIANA SEDE
Localizagdo: ESTRADA BAHIA NOVA, AO LADO DO PARQUE DAS EXPOSICOES, VIANA - ES
Tipo: LOTEAMENTO ABERTO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR E COMERCIAL
, Total: 199.425,31 Residencial construida: -- Comercial construida: --
Areas (m?): - p —
Industrial construida: -- Institucional: -- Lazer:--
Numero de unidades: | Residenciais: 338 lotes Comerciais: 07 lotes Industriais: -- | Publico:--
Populagdo prevista: Fixa: 1.352 hab + 423 func Flutuante: -- Consumo Mensal(m3): 8.746,50
Vazoes previstas: Demanda de agua(l/s): -- Demanda de esgoto(l/s): 4,83 Efluentes ind. Pré-tratados: --

CONSIDERAGOES GERAIS

Este Parecer ndo representa a solicitagdo de ligagdo de dgua/esgoto, portanto, devera ser feita solicitagdo especifica para
tais fins em Escritério de Atendimento da CESAN apresentando cépia deste Parecer e demais documentos necessarios
para ligagbes conforme informado em nosso site. A solicitagdo de ligagcdo deve ocorrer com no minimo 60 (sessenta) dias
de antecedéncia a necessidade do servigo.

Em atengdo a Solicitagdo de Servicos sob matricula n2 0765521-5, referente a solicitagdo de viabilidade técnica de
esgotamento sanitario para o empreendimento RESIDENCIAL VIANA SEDE temos a informar que sera fornecida viabilidade
técnica CONDICIONADA para o referido empreendimento.

Os parametros a serem utilizados, estdo de acordo com as normas da CESAN e da ABNT em vigor e os dados do
empreendimento fornecidos pelo cliente, obedecendo as seguintes condigdes:

Empreendimento: Loteamento Aberto Residencial Unifamiliar e Comercial.
Caracteristicas do empreendimento consideradas na Analise:

e Demanda declarada de dgua: 15.978,26 m3/més (infomada Qnoraria);

e Numero de unidades declarada lotes residenciais: 338 lotes unifamiliares;

e Numero de unidades declarada lotes comerciais: 07 lotes empresariais;

e Taxa de ocupacdo declarada lotes residenciais: 04 habitantes/lote;

e Numero de habitantes declarado: 1.352 habitantes;

e  Populagdo comercial declarada: 423 pessoas;

e Taxa per capita residencial declarada: 200 |/hab.dia;

e Taxa per capita comercial declarada: 50 I/hab.dia;

e Coeficiente do dia de maior consumo: 1,2;

e Coeficiente da hora de maior consumo: 1,5;

e Coeficiente de retorno de esgoto: 0,80;

e  VazOes consideradas para esgoto:

Qmed: 2,69 |/s - Quisria: 3,22 1/s - Qhoraria: 4,83 |/s.

- Necessidade de elaboragdo de projeto: X Sim [ Ndo
- Possibilidade da CESAN elaborar projeto: [1Sim XIN3o [1 N3o se aplica

ESGOTAMENTO SANITARIO:

Sera fornecida viabilidade CONDICIONADA (ver Nota 1) para a interligagdo do empreendimento ao sistema de esgotamento
sanitdrio da Cesan. A interligacdo podera ser executada em PV existente, proximo a Rua Dr. Denizar Santos e a Elevatdria
EEEBVI-01, ver croqui anexado. A area é atendida pela ETE Viana Centro — Lodo Ativado.

]




Matricula: 0765521-5

CESAN — Companhia Espirito Santense de Saneamento Ne SS: 07/22 - 044949 - 4 (E)
CESAN Data: 11/08/2022

PARECER TECNICO - ESGOTO
Parecer: 137-2022 (E) E-DPO

Revis3o de viabilidade O

Concessdo de viabilidade Aprovacdo de projeto [ | Ajuste de projeto [

Renovacéo de viabilidade []

Nota 1: Atualmente o sistema implantado na area do empreendimento, tem capacidade para atendimento do inicio do plano
ocupacdo. O atendimento a demanda final ficard condicionado as obras de ampliagdo de Elevatéria EEEBV1-01 e ETE Viana
Centro. O cronograma informado pelo empreendedor devera ser estritamente respeitado.

Cronograma de ocupacgdo informado (vazGes maximas de agua):

Cronograma de previsao de ocupagdo - Residencial Viana Sede
Residencial Unifamiliar Residencial Comerical Total
Ano % Populagiao vazio (I/s) % Populagao Vazdo (I/s) Populagao Vazdo (I/s)
Implantagio (hab.) Implantagdo (hab.) (hab.)
2025 5 68 0,28 5 21 0,02 89 0,30
2026 10 135 0,56 10 42 0,04 178 0,61
2027 15 203 0,85 15 63 0,07 266 0,91
2028 20 270 1,13 20 85 0,09 355 1,21
2029 25 338 1,41 25 106 0,11 444 1,52
2030 30 406 1,69 30 127 0,13 533 1,82
2031 35 473 1,97 35 148 0,15 621 2,13
2032 40 541 2,25 40 169 0,18 710 2,43
2033 45 608 2,54 45 190 0,20 799 2,73
2034 50 676 2,82 50 212 0,22 888 3,04
2035 55 744 3,10 55 233 0,24 976 3,34
2036 60 811 3,38 60 254 0,26 1065 3,64
2037 65 879 3,66 65 275 0,29 1154 3,95
2038 70 946 3,94 70 296 0,31 1243 4,25
2039 75 1014 4,23 75 317 0,33 1331 4,56
2040 80 1082 4,51 80 338 0,35 1420 4,86
2041 85 1149 4,79 85 360 0,37 1509 5,16
2042 90 1217 5,07 90 381 0,40 1598 5,47
2043 95 1284 5,35 95 402 0,42 1686 5,77
2044 100 1352 5,64 100 423 0,44 1775 6,08

Nota 2: Informamos que estd em andamento na Cesan, agGes para ampliagao Sistema de Esgotamento Sanitario de Viana. Estd
em execuc¢do o projeto para ampliagdo do SES Viana que envolvem os bairros Ribeira, Bom Pastor, Sede, Jucu, Belém, Antértica
e Aracatiba. O projeto prevé a ampliacdo da ETE Viana Centro. Desta forma, o sistema tera capacidade para atender a
demanda total estimada para o empreendimento.

Nota 3: Sera de responsabilidade do empreendedor a elaboragdo de projeto e execugdo das redes e instalagdes internas ao
loteamento. O projeto devera ser apresentado a Cesan para aprovagao. Para o caso de Doagdo a Cesan das redes e instalagdes
internas ao LOTEAMENTO RESIDENCIAL VIANA SEDE, o projeto torna-se indispensavel para acompanhamento da obra,
recebimento e integra¢do pela Cesan do sistema doado ao seu sistema de coleta de esgoto. Deverdao ser considerados no
projeto os efeitos de variacdo topografica do terreno.

Nota 4: Qualquer solicitacdo de dados para projeto devera ser encaminhada ao e-mail dados.cartograficos@cesan.com.br
conforme norma interna ENG.009.02.2021. Deverao ser anexados a viabilidade e o croqui, para identificacdo da localizagdo do
empreendimento e a rede.

Informamos ainda que:
* A Cesan nao realiza ligagdo de agua ou esgoto em dreas de preservacdo ambiental, em locais de ocupacdo irregular ou em

loteamentos particulares sem infraestrutura adequada.

* A ligacdo de agua so é feita pela Empresa se houver reservatdrio com capacidade minima para atender ao consumo de 24
horas no imével. As instalagdes internas devem estar de acordo com as normas ABNT NBR 05626(Associagao Brasileira de
Normas Técnicas).

* A Cesan estabelece a obrigatoriedade de construgdo de um reservatério inferior com capacidade minima igual a uma vez e
meia o consumo didrio estimado, quando o imdvel possuir mais de 2 pavimentos ou com reservatoérios com diferenca de nivel
acima de 6 metros em relagdo a rede publica de agua. Nota: O bombeamento interno é de responsabilidade do Cliente.

* Em caso de condominio fechado, o projeto deverd contemplar na entrada do empreendimento um macro medidor
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adequado a vazdo necessaria, em conformidade com os critérios e especificagdes utilizados pela CESAN. O controle do
consumo interno sera de responsabilidade do condominio;

* Serdo de responsabilidade do Empreendedor o 6nus e custo decorrente se necessaria a implantagdo de sistema de
abastecimento de agua, sendo de responsabilidade da CESAN a operagdo e a manutengdo desse sistema, conforme Diretrizes e
Normas Internas;

* Informamos que, uma vez que existir a viabilidade técnica para interligagdo do empreendimento a rede coletora de esgoto
da concessionaria, a ligagdo do imdvel ao Sistema de Esgotamento Sanitario torna-se obrigatéria, conforme ART. 225 da
Constituicdo Federal, Leis Federais 11.445/07 e 9.605/98, Leis Estaduais 7.499/03 e 9.096/08, além de leis e cddigos
municipais;

* Segundo a NORMA INTERNA — ENG.006.03.2015 - CONCESSAO DE VIABILIDADE TECNICA PARA NOVOS EMPREENDIMENTOS:
Item 5.3 — Prazos:

- O prazo de validade da viabilidade técnica é de 24 meses, sendo que a apresentacdo do projeto para andlise da CESAN deve
ocorrer no prazo de validade da viabilidade técnica;

- A CESAN concedera apenas 1 (uma) renovacdo da viabilidade, desde que solicitada em até 30 (trinta) dias antes do
vencimento, com dispensa do pagamento de uma nova taxa;

- O projeto aprovado tera validade de 24 (vinte e quatro) meses, conforme data informada no oficio resposta enviado ao
requerente, passando a viabilidade a ter a mesma validade do projeto;

- Expirado o prazo de 24 (vinte e quatro) meses sem inicio das obras de infraestrutura (construcdo de rede de agua e/ou
esgoto) previstas no Parecer Técnhico, o requerente devera iniciar todo o procedimento para solicitagdo de uma nova
viabilidade e aprovacdo de projeto;

- As obras de infraestrutura previstas no projeto aprovado pela CESAN deverdo ser iniciadas dentro da validade do projeto e
concluidas até no maximo 60 (sessenta) dias corridos contados a partir da data de encerramento da validade do projeto.

Orientagdes para elaboragao dos projetos:

* Os projetos deverdo estar compativeis com normas da ABNT;

* Os projetos deverdo ser georreferenciados. Devera ser apresentada planta de localizagdo do empreendimento em questao.
Uma copia do Projeto Urbanistico aprovado pela Prefeitura - no caso de loteamentos.

* Os desenhos das redes de coleta e recalques devem ser apresentados com cotas no eixo das ruas (principalmente nos pontos
de intersec¢des, capeamentos, depressdes e elevagdes) e indicagdes do diametro, tipo de material da tubulagao, extensdo do
trecho e outras informagdes julgadas necessarias;

* Quando necessario, os detalhes de elevatdrias e conexdes deverdo ser apresentados em destaque, separadamente do
tragado da rede.

Diretrizes e Parametros:
Parametros a serem utilizados de acordo com as Normas da CESAN, da ABNT em vigor e com os dados do empreendimento
fornecidos pelo Solicitante:
e Consumo de dgua: Taxa per capita: 200 I/hab.dia
e Coeficiente do dia de maior consumo: 1,2.
e Coeficiente da hora de maior consumo: 1,5.
e Coeficiente de Retorno: 0,80.
e Dimensionamento pela saturagdo da area.
e Didmetro minimo da rede coletora: 150mm, PVC EB-644 (OCRE).
e  Material da tubulagdo da rede de recalque: FERRO FUNDIDO ESGOTO
e Recobrimento minimo da rede: >0,90m (vias com trafego) e >0,50m (no passeio).
e  Distancia maxima entre PVs: 80,0m.
e Tampao de Ferro Fundido com abertura livre de 0,60m.
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OrientagOes para andlise dos projetos:
* De posse da viabilidade técnica, o empreendedor devera protocolar nos escritérios de atendimento da CESAN a solicitacdo
para analise dos projetos, acompanhada da comprovagdo de pagamento pelo servico, de acordo com valor estabelecido na
tabela de precgos de servigos da CESAN e anexar os documentos necessarios para analise.
* Para a primeira analise dos projetos de abastecimento de agua e/ou esgotamento sanitdrio do empreendimento, o
empreendedor deverd apresentar os seguintes documentos técnicos em arquivos digitais:

- Descritivo técnico contendo cépia desta viabilidade técnica e cépia da ART do engenheiro responsavel pela elaboragdo do
projeto.

- Pranchas (planta baixa, perfil, detalhamento das caixas, lista de materiais, etc.) que deverdo estar em formato padrdo Al.

- Os projetos deverdo ser apresentados conforme padronizagdo descrita em procedimento operacional de apresentacdo de

projetos a ser disponibilizado pela CESAN.

- O descritivo técnico devera ser entregue em formato “.docx” e as pranchas em formato “.dwg” (editaveis sem perda de
informacdo e/ou formatagdo nos aplicativos Microsoft Word 2010 e Autodesk Autocad 2008, respectivamente).
* Durante a fase de analise dos projetos, se forem necessarias alteragdes, a area técnica informard ao empreendedor para que
sejam feitas as devidas corre¢des, que deverd apds os ajustes necessarios, submeter novamente a area técnica para nova
avaliacdo.
O prazo de ajuste dos projetos ndo podera exceder a 30 (trinta) dias e ndo prorroga o prazo da viabilidade técnica concedido.
Caso o empreendedor ndo concorde em efetuar as alteragcdes necessarias, serda emitido entdo parecer pela ndo aprovacgao
do(s) projeto(s).

Ap0ds conclusao da analise técnica e para emissao do parecer de aprovagdo dos projetos, sera solicitado ao empreendedor:
Vias digitais:
i. Documentos técnicos (descritivo técnico e pranchas) assinados digitalmente pelo engenheiro responsavel técnico pela
elaboragdo do projeto, sendo editaveis sem perda de informagdo e/ou formatagdo nos aplicativos Microsoft Word 2010
(descritivo técnico) e Autodesk Autocad 2008 (pranchas).
a. Os documentos técnicos deverdo ser apresentados salvos nos seguintes formatos: descritivo técnico “.docx” e “.pdf” e
pranchas em “.dwg” e “.pdf”.
b. Cada prancha devera ser salva de forma individualizada e devera estar devidamente assinada digitalmente.
ii. A assinatura digital deve ser realizada com uma chave privada, obtida por meio de uma Autoridade Certificadora
devidamente autorizada pelo Instituto Nacional de Tecnologia da Informagao (http://www.iti.gov.br/icp-brasil).
iii. Copia do parecer de viabilidade técnica, anexada ao descritivo técnico.
iv. Copia da ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) do engenheiro responsavel pela elabora¢do do projeto, anexada ao
descritivo técnico.
a. Ressaltamos que o projeto elétrico, quando existir, devera possuir a ART de engenheiro eletricista, anexada ao descritivo
técnico.

Copia da licenga ambiental para projetos de sistema de esgotamento sanitario, quando pertinente.

Para acompanhamento do processo: www.cesan.com.br na aba Servigos/Consulta de Processos.

2 — PARTICIPAGAO DO EMPREENDEDOR NAS OBRAS PREVISTAS

Detalhamento das obras Estimativa de custos | % de participagdo

As obras e custos sdo de responsabilidade do empreendedor e devem ser levantadas pelo
mesmo.
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1 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Requerente: Urgon Empreendimentos Imobilidrios LTDA
Nome: Residencial Viana Sede
Localizagdo: Estrada Bahia Nova (ao lado do Parque das Exposi¢bes) — Viana/ES
Tipo: Misto - Residencial Unifamiliar e Comercial
, Total: 199.425,31 Residencial construida: -- Comercial construida: --
Areas (m?): : y —
Industrial construida: -- Institucional: -- Lazer: --
Numero de unidades: | Residenciais: 338 lotes Comerciais: 07 lotes Industriais: -- | Publico: --
Populagdo prevista: Fixa: ~1.775 hab. Flutuante: Consumo Mensal(m3): 8.741,70
Oazdes previstas: Demanda de 4gua(l/s): 6,07 I/s Demanda de esgoto(l/s): Efluentes ind. Pré-tratados:

CONSIDERACOES GERAIS

Este Parecer n3o representa a solicitacdo de liga¢gdo de agua/esgoto, portanto, devera ser feita solicitacdo especifica para tais
fins em Escritorio de Atendimento da CESAN, apresentando cépia deste Parecer e demais documentos necessarios para ligagées
conforme informado em nosso site. As solicitagGes de ligagdao devem ocorrer com no minimo 60 (sessenta) dias de antecedéncia
a necessidade do servigo.

Em atencdo a Solicitagdo de Servigo sob a matricula n2 0765521-5 referente a solicitacdo de viabilidade técnica de abastecimento
de 4gua para o empreendimento Residencial Viana Sede temos a informar que sera fornecida viabilidade técnica para
abastecimento de dgua do referido empreendimento.

Os parametros a serem utilizados, sdo de acordo com as normas da CESAN e da ABNT em vigor e os dados do empreendimento
fornecidos pelo cliente, obedecendo as seguintes condig¢des:

Empreendimento Misto:

Caracteristicas do empreendimento consideradas na Analise:

- Demanda Declarada: 15.978,26 m3/més = 6,16 /s (vazdo méxima);
- Numero de unidades residenciais: 338 un. de lotes unifamiliares;

- Taxa de ocupacao residencial: 04 hab. por un. de lote (declarado);
- Taxa per capita residencial: 200 |/hab.dia;

- Numero de unidades comerciais: 07 un. de lotes;

- Taxa de ocupacdo comercial: 01 hab. a cada 10 m? (declarado);

- Taxa per capita residencial: 50 |/hab.dia;

- Coeficiente do dia de maior consumo: 1,2

- Coeficiente da hora de maior consumo: 1,5

- Previsdo de conclusdo da obra: jul/2025

- Instalagdo de Hidrante Urbano de Coluna: Solicitado;

- Qmed.: 3,38 I/s - Quiaria: 4,05 |/s - Qhoraria: 6,08 1/s.

- Necessidade de elaboragdo de projeto: XI Sim [ Nio

- Possibilidade da CESAN elaborar projeto: [1Sim [XINdo [IN3o se aplica

- Padrao(6es) de Medicdo para o empreendimento: considerando este empreendimento residencial unifamiliar, declarado como
loteamento aberto, com implantacdo de unidade(s) independente(s), o(s) padrao(Ges) deverd(do) ser solicitado(s) individualmente

para cada unidade; devera ser dimensionado e especificado em projeto, um macromedidor na entrada do empreendimento, para
utilizacdo até que as instalagdes individuais sejam finalizadas, conforme orienta¢des da analise de projetos (necessidades afins e
adequacdes pertinentes).
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De acordo com a Norma Interna - COM.008.03.2015 — Unidade de Medigdo Padrdo de Instalagdo de Hidrometro, a indicagdo seria
o padrado tipo 4 - DN 2”(50mm) para atender a demanda total solicitada pelo empreendimento, porém, o empreendedor devera

entrar em contato com a Geréncia de Desenvolvimento e Servicos Comerciais (t 2127-6531) para confirmar tal indicagdo, pois,
poderdo ser realizadas a¢gdes de acompanhamento da evolugdo do consumo do Empreendimento.

ABASTECIMENTO DE AGUA:

Ainterligacdo ao sistema de distribuicdo da CESAN devera ser executada na rede DN 200 mm F°F° (distribuicdo do RAT Viana Sede
1), existente na Rua Cel Vieira Pimentel, a aproximadamente 1.650,00 m do empreendimento (considerando o padrdo de entrada
do empreendimento na Rua Q — préximo as COORD UTM 343047, 7743908), condicionada ao atendimento dos termos dispostos
na Nota 1. A faixa de pressdes a ser disponibilizada no ponto de interligagdo serd entre 25 e 35 m.c.a., para os horarios de maior
CONSUMO € Menor consumo respectivamente.

Nota 1: Informamos que a disponibilizagdo da vazao requerida, estd condicionada a implementagdo das obras de
adequacdo/reforcos no sistema de distribuicdo e reservacdo do Sistema de abastecimento Viana Sede, prospostas no Cenario
2040 do Projeto existente: Diagndstico, Andlise Operacional e Setorizagdo do Sistema Viana Sede. A interligacdao concedida na DN
200 mm F°F°, estard disponivel apenas para a utilizagdo de demanda imediata para o canteiro de obras do empreendimento em
questdo, a partir da data de conclusdo das obras informada: jul/2025; posteriormente, apds a efetivacdo das obras de
reforcos/melhorias do sistema mencionadas acima, suas demandas de consumo serdo disponibilizadas/atendidas pela
concessionaria, conforme ocupacdo gradativa do empreendimento.

Nota 2: Vale ressaltar que, o sistema de abastecimento existente ndo estd adequado para atender a demanda solicitada para este
empreendimento Residencial Viana Sede, logo, este Parecer de Viabilidade Técnica estd sendo liberado COM CONDICIONANTE

referente a implantacdo efetiva dos Projetos de Setoriza¢do para o Sistema Viana Sede (Cenario 2040), contudo, informamos que
ainda ndo existe nenhuma previsao de recursos financeiros para a implantagado dessas obras nos Planos de Investimentos da Cesan
e que sera necessario um acompanhamento sobre tais previsdes de recursos.

Nota 3: Seguindo a norma interna da Cesan, ENG.006.03.2015, de Concessdo de Viabilidade Técnica para Novos
Empreendimentos, para extensdo de rede de interligacdo ao sistema de distribuicdo acima de 200 m, o empreendedor devera
elaborar projeto (interligagdo/ancoragens/equipamentos/rede tronco, redes/instalagbes internas porventura necessarias e
demais pertinentes), considerando os efeitos da variagdo topografica do terreno e apresentar a Cesan para sua aprovacao. Sera
de responsabilidade do empreendedor a elaboragdo de tais projetos, seguindo os padrdes/normas técnicas/especificacdes
existentes e utilizados pela Cesan. Caso necessario, podera solicitar orienta¢des a E-DPO/Aprovacdo de Projetos, antecedendo o
inicio da elaboragdo dos projetos para aprovagao.

Nota 4: Qualquer solicitagdo de dados necessarios para a elaboragdo dos projetos, devera ser encaminhada ao e-mail
dados.cartograficos@cesan.com.br, conforme norma interna ENG.009.02.2021. Deverdo ser anexados a viabilidade técnica e o

croqui, para a identificacdo da localizacdo do empreendimento e da rede de interligacao.

Nota 5: Para a instala¢do de Hidrante de Coluna para o empreendimento, orientamos que esta viabilidade técnica de dgua seja
considerada no processo de solicitacdo de instalacdo do(s) HUC, visto que existe a possibilidade de interligar o empreendimento
em conjunto com a interliga¢do do hidrante — interligagdo/rede tronco Unicas — minimizando custos e interferéncias no sistema
de distribuicdo de dgua da Cesan.

Informamos ainda que:

* A Cesan ndo realiza ligagdo de agua ou esgoto em areas de preservagdao ambiental, em locais de ocupacdo irregular ou em
loteamentos particulares sem infraestrutura adequada.

* A ligacdo de agua so é feita pela Empresa se houver reservatério com capacidade minima para atender ao consumo de 24 horas
no imodvel. As instalagdes internas devem estar de acordo com as normas ABNT NBR 05626(Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas).
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* A Cesan estabelece a obrigatoriedade de construgdo de um reservatério inferior com capacidade minima igual a uma vez e meia
o consumo didrio estimado, quando o imdvel possuir mais de 02 pavimentos ou com reservatdérios com diferenca de nivel acima
de 6 metros em relagao a rede publica de agua. Nota: O bombeamento interno é de responsabilidade do Cliente.

* Em caso de condominio fechado, o projeto devera contemplar na entrada do empreendimento um macro medidor adequado a
vazdo necessaria, em conformidade com os critérios e especificagdes utilizados pela CESAN. O controle do consumo interno sera
de responsabilidade do condominio;

* Serdo de responsabilidade do Empreendedor o Onus e custo decorrente se necessaria a implantagdo de sistema de
abastecimento de agua, sendo de responsabilidade da CESAN a operagdo e a manutengdo desse sistema, conforme Diretrizes e
Normas Internas.

Segundo a NORMA INTERNA — ENG.006.03.2015 - CONCESSAO DE VIABILIDADE TECNICA PARA NOVOS EMPREENDIMENTOS: ltem
5.3 — Prazos:

- O prazo de validade da viabilidade técnica é de 24meses, sendo que a apresentacdo do projeto para andlise da CESAN deve
ocorrer no prazo de validade da viabilidade técnica.

- A CESAN concederd apenas 1 (uma) renovacdo da viabilidade, desde que solicitada em até 30 (trinta) dias antes do
vencimento, com dispensa do pagamento de uma nova taxa.

- O projeto aprovado tera validade de 24 (vinte e quatro) meses, conforme data informada no oficio resposta enviado ao
requerente, passando a viabilidade a ter a mesma validade do projeto;

- Expirado o prazo de 24 (vinte e quatro) meses sem inicio das obras de infraestrutura (construcdo de rede de dgua e/ou
esgoto) previstas no Parecer Técnico, o requerente devera iniciar todo o procedimento para solicitagdo de uma nova
viabilidade e aprovacgdo de projeto.

- As obras de infraestrutura previstas no projeto aprovado pela CESAN deverao ser iniciadas dentro da validade do projeto e
concluidas até no maximo 60 (sessenta) dias corridos contados a partir da data de encerramento da validade do projeto.

Para acompanhamento do processo: www.cesan.com.br na aba Servigos/Consulta de Processos.

2 — PARTICIPAGCAO DO EMPREENDEDOR NAS OBRAS PREVISTAS

Detalhamento das obras Estimativa de custos % de participagdo

As obras e custos sdo de responsabilidade do empreendedor e devem ser levantadas pelo mesmo.
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TÍTULO DOS DESENHOS:


CONTAGEM DE TRAFEGO DIRECIONAL E SELETIVA

INTERSEGAO: 01
Estarda Baia Nova

MOVIMENTO: A

DATA: 19/03/2024

DIA DA SEMANA: Quarta-feira

Horario Auto Moto Onibus Caminhao Volume Vc.>lume Volume Hora Periodo
Total Equivalente
07:00 07:15 3 2 2 0 6 8 -
07:15 07:30 4 2 2 0 7 9 -
07:30 07:45 7 3 3 1 12 16 -
07:45 08:00 4 0 2 0 6 9 42 07:00 08:00
08:00 08:15 5 1 2 2 9 13 47 07:15 08:15
08:15 08:30 10 0 4 0 14 19 57 07:30 08:30
08:30 08:45 6 1 0 2 8 10 51 07:45 08:45
08:45 09:00 4 0 1 0 5 6 48 08:00 09:00
09:00 09:15 8 1 2 1 11 15 50 08:15 09:15
09:15 09:30 2 4 3 0 6 10 41 08:30 09:30
09:30 09:45 6 1 0 0 6 6 37 08:45 09:45
09:45 10:00 5 2 2 0 8 10 41 09:00 10:00
TOTAL 64 17 23 6 99 132 -




CONTAGEM DE TRAFEGO DIRECIONAL E SELETIVA

INTERSEGAO: 01
Estarda Baia Nova
MOVIMENTO: B
DATA: 19/03/2024
DIA DA SEMANA: Quarta-feira
Horario Auto Moto Onibus Caminhao Volume V9Iume Volume Hora Periodo
Total Equivalente
07:00 07:15 8 1 0 0 8 8 - -
07:15 07:30 11 2 0 1 13 13 - -
07:30 07:45 14 3 0 0 15 15 - -
07:45 08:00 16 1 0 0 16 16 53 07:00 08:00
08:00 08:15 6 3 0 1 8 9 53 07:15 08:15
08:15 08:30 8 0 0 0 8 8 48 07:30 08:30
08:30 08:45 6 1 0 0 6 6 39 07:45 08:45
08:45 09:00 15 1 0 1 16 17 40 08:00 09:00
09:00 09:15 6 1 1 0 7 9 40 08:15 09:15
09:15 09:30 5 2 0 0 6 6 38 08:30 09:30
09:30 09:45 5 1 0 0 5 5 37 08:45 09:45
09:45 10:00 8 2 0 0 9 9 28 09:00 10:00
TOTAL 108 18 1 3 118 121 - -
INTERSEGAO: 01
Estarda Baia Nova
MOVIMENTO: C
DATA: 19/03/2024
DIA DA SEMANA: Quarta-feira
Horario Auto Moto Onibus Caminhao Volume Vc?lume Volume Hora Periodo
Total Equivalente
07:00 07:15 4 0 0 0 4 4 - -
07:15 07:30 6 0 2 0 8 11 - -
07:30 07:45 5 1 0 0 5 5 - -
07:45 08:00 5 0 0 0 5 5 25 07:00 08:00
08:00 08:15 8 0 1 0 9 10 31 07:15 08:15
08:15 08:30 2 0 0 0 2 2 23 07:30 08:30
08:30 08:45 4 0 0 0 4 4 21 07:45 08:45
08:45 09:00 7 0 1 1 9 11 27 08:00 09:00
09:00 09:15 5 1 2 0 7 10 27 08:15 09:15
09:15 09:30 3 0 0 0 3 3 28 08:30 09:30
09:30 09:45 1 1 0 0 1 1 25 08:45 09:45
09:45 10:00 3 1 1 1 5 7 21 09:00 10:00
TOTAL 53 4 7 2 63 74 - -




CONTAGEM DE TRAFEGO DIRECIONAL E SELETIVA

INTERSEGAO: 01
Rodovia Luiz Theodoro Musso x Rua Sete de Setembro

MOVIMENTO: D

DATA: 19/03/2024

DIA DA SEMANA: Quarta-feira

Horario Auto Moto Onibus Caminhao Volume Vc.>lume Volume Hora Periodo
Total Equivalente
07:00 07:15 0 0 0 0 0 0 - -
07:15 07:30 1 1 0 0 1 1 - -
07:30 07:45 1 3 0 1 3 4 - -
07:45 08:00 3 0 0 0 3 3 8 07:00 08:00
08:00 08:15 1 0 0 0 1 1 9 07:15 08:15
08:15 08:30 3 0 0 0 3 3 11 07:30 08:30
08:30 08:45 5 1 0 0 5 5 12 07:45 08:45
08:45 09:00 6 1 0 0 6 6 16 08:00 09:00
09:00 09:15 1 2 0 0 2 2 16 08:15 09:15
09:15 09:30 1 2 0 0 2 2 15 08:30 09:30
09:30 09:45 3 0 0 1 4 5 14 08:45 09:45
09:45 10:00 2 1 0 1 3 4 12 09:00 10:00
TOTAL 27 1 0 3 34 36 - -




CONTAGEM DE TRAFEGO DIRECIONAL E SELETIVA
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Prefeitura Municipal de Viana

Secretaria Municipal de Fazenda

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

CERTIDAO 20240004787
CERTIFICO: Para os devidos fins que:
URGON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Devidamente Inscrito sob o CNPJ n°: 42.888.979/0001-26

CERTIFICAMOS, para os fins a que se destina que procedendo a pesquisa nos arquivos
desta geréncia, do requerente acima citado, ndo existe nesta reparticdo qualquer divida
referente a tributos municipais de natureza tributaria e nao tributaria, inscritos e nao
inscritos na divida ativa até a presente data, ressalvando o direito de cobrar débitos que
venham a ser apurados posteriormente a expedicdo desta Certiddo, que decorram
descumprimento de disposi¢ao, concernentes as incidéncias e langamentos de tributos.

Por ser verdade firmo o presente em duas vias de igual teor. Dado e passado nesta
Cidade.

Chave de validacao da certidao: 20240004787

Validade 30 dias

Emitida Segunda-Feira, 25 de Margo de 2024

Atencao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Imprimir



DOM/ES - Edigao N°2.476

segunda-feira, 18 de Margo de 2024

COMUNICADO EDITAL DE CONVOCAGCAO DE
AUDIENCIA PUBLICA N° 001/ 2024

A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO,
no uso de suas atribuicdes, e, em cumprimento
a Lei Federal 10257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade e Lei Municipal 2829, de 27 de
dezembro de 2016 - Plano Diretor Municipal, torna
publico e CONVIDA todos os cidadaos interessados
para participarem da AUDIENCIA PUBLICA de
Apresentagdo dos Estudos de Impacto de
Vizinhanga (EIV), das Empresas COPYVIX IMOVEIS
LTDA; URGON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA; E CONTENDA EMPREENDIMENTOS E
INCORPORAGCOES IMOBILIARIAS LTDA, oriundos
dos processos administrativos n© 23572/2023,
n® 814/2024 e n° 1086/2024 através do Sistema
“Desenvolve Legal”, conforme abaixo descriminado:

DATA DA|HORARIO |MEETING |ASSUNTO
APRESENTACAO ID

NO  APLICATIVO

ZOOM

03/04/2024 18:00h ID da|EIV DAS EMPRESAS

reuniao: COPYVIX  IMOVEIS
943 6802 |LTDA; URGON EM-
9850 PREENDIMENTOS
Senha de|IMOBILIARIOS

Acesso: LTDA; E CONTENDA
913020 EMP. E INCORP.
IMOBILIARIAS LTDA

Gabriela Siqueira de Souza
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitacao
Prefeitura Municipal de Viana - ES
Protocolo 1284995

PORTARIA N° 0247/2024

O PREFEITO MUNICIPAL DE VIANA, Estado
do Espirito Santo, no uso das atribuicbes legais
conferidas pelo artigo 60, inciso VIII da Lei Orgénica
do Municipio de Viana,

RESOLVE:

Art. 1° EXONERAR a pedido, nos termos do art. 55,
alinea “b” da Lei n°® 1.596, de 28 de dezembro de
2001, RAFAEL OTTAIANO, ocupante do cargo em
comissdo de Secretario Municipal de Desenvolvimento
Econ6mico, Padrdo PC-S, na Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de
sua assinatura, retroagindo os seus efeitos ao dia
13/03/2024.

Viana/ES, 15 de margo de 2024.
WANDERSON BORGHARDT BUENO
Prefeito Municipal de Viana
Protocolo 1284712

PORTARIA N° 0248/2024

O PREFEITO MUNICIPAL DE VIANA, Estado
do Espirito Santo, no uso das atribuicGes legais,
conferida pelo artigo 61, inciso II, alinea “a” da Lei
Organica do Municipio de Viana.

RESOLVE:

Art. 1° SUSPENDER de 26/02/2024 a 28/02/2024,
asfériasdaServidoraSARADOS SANTOS MENDONCA,
matricula 027896-04, lotada na Secretaria Municipal
de Saude, concedidas pela Portaria n® 0663/2024,
publicada em 11 de Setembro de 2023, referente ao
periodo aquisitivo 2022/2023, reservando o direito
de gozo dos 3 dias restantes oportunamente.

Art. 29 Esta portaria entra em vigor na data de sua
assinatura.

Viana/ES,15 de margo de 2024.
WANDERSON BORGHARDT BUENO

Prefeito Municipal de Viana
Protocolo 1284740

PORTARIA N° 0249/2024

O PREFEITO MUNICIPAL DE VIANA, Estado
do Espirito Santo, no uso das atribuicGes legais
conferidas pelo artigo 61, inciso II, alinea “d” da
Lei Organica deste Municipio e, de acordo com o
processo administrativo n® 2298/2024.

RESOLVE:

Art. 1° CONCEDE licenga remunerada a servidora
ROSANGELA PEREIRA NASCIMENTO, matricula
n.0 021200-01, ocupante do cargo de Pedagogo,
lotada na Secretaria Municipal de Educagdo, para
desempenhar mandato classista junto a SINDIUPES
- Sindicato dos/as Trabalhadores/as em Educagao
Pablica do Espirito Santo, com vigéncia até
30/11/2028.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua
publicacdo, retroagindo seus efeitos ao dia 01 de
fevereiro de 2024,

Viana/ES, 15 de margo de 2024.
WANDERSON BORGHARDT BUENO

Prefeito Municipal de Viana
Protocolo 1285027

PORTARIA N° 0250/2024

O PREFEITO MUNICIPAL DE VIANA, Estado
do Espirito Santo, no uso das atribuicGes legais
conferidas pelo artigo 61, inciso II, alinea “d” da
Lei Organica deste Municipio e, de acordo com o
processo administrativo n® 2298/2024.

RESOLVE:

Art. 1° CONCEDE licenca remunerada a servidora
DHIEGO MATTOS COSTA, matriculan.©024281-01,
ocupante do cargo de Pedagogo, lotada na Secretaria
Municipal de Educacgdo, para desempenhar mandato
classista junto a SINDIUPES - Sindicato dos/as
Trabalhadores/as em Educacgdo Publica do Espirito
Santo, com vigéncia até 30/11/2028.
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