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LEI N° 674, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2011.

Dispde sobre o Cddigo de Obras do Municipio
de S& Domingos do Norte e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Sdo Domingos do Norte, Estado do Espirito
Santo, fago saber que a Camara Municipal, aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DEFINICOES

Art. 1°  Esta Lei institui o Codigo de Obras do Municipio de S&o
Domingos do Norte, que disciplina as regras gerais e especificas a serem obedecidas na
elaboracao de projetos e execucdo de obras, instalacbes e montagens de equipamentos,
em seus aspectos técnicos estruturais e funcionais quanto ao uso permitido.

8§ 1° Esta Lei aplica-se as edificagfes existentes, quando de suas
reformas, ampliacdo, mudanca de uso ou demoli¢do, bem como da sua manutencao.

8 2° Todos os projetos devem estar de acordo com esta Lei e com a
legislacdo vigente sobre uso, ocupacdo e parcelamento do solo e meio ambiente, sem
prejuizo do disposto nas legislacdes estadual e federal pertinentes.

8 3° As obras a serem realizadas em construgdes integrantes do
patrimdnio histérico municipal, estadual ou federal, deverdo atender as normas proprias
estabelecidas pelo 6rgdo de protecdo competente, devendo ser precedido de exame e
aprovacao dos respectivos 6rgaos.

Art. 2°. O objetivo basico desta Lei é garantir condices minimas de
seguranca, estabilidade, habitabilidade, conforto, higiene e salubridade das edificacdes e
obras em geral, inclusive as destinadas ao funcionamento de érgéos e servigos publicos.

Art. 3°. Para efeitos da presente Lei sdo adotadas as defini¢cGes presente

no Anexo I, desta Lei.
CAPITULO Il

DAS RESPONSABILIDADES

Art. 4° A responsabilidade sobre as edificacdes e sua manutencao é
compartilhada pelos seguintes agentes:

| - Municipio;

Il - Responsavel técnico;

I11 — Proprietario ou representante do proprietéario.
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Art. 5° As obras de construcdo, ampliacdo, reforma ou demolicdo
somente podem ser executadas apds exame, aprovacdo do projeto e concessdo de
licenca pelo Municipio e mediante acompanhamento por profissional legalmente
habilitado, cadastrado no Municipio e esteja em dia com os tributos municipais.

Art. 6°. O Municipio comunicara ao Orgdo de Fiscalizacdo Profissional
competente a atuacdo irregular do profissional que incorra em comprovada impericia,
ma fé ou direcdo de obra ndo licenciada.

Secéo |
Da Responsabilidade do Municipio

Art. 7°. Cabe ao Municipio a aprovacdo do projeto arquitetdnico,
observando as disposicdes desta Lei, bem como os padrées urbanisticos definidos pela
legislagdo municipal vigente.

Art. 8°. Em qualquer periodo da execucdo da obra, o 6rgdo competente
do Municipio podera exigir que lhe sejam exibidos os projetos e demais detalhes que
julgar necessarios.

Art. 9°. E da responsabilidade do Municipio:

| - Aprovar projetos e licenciar obras e instalacbes de equipamentos em
conformidade com a legislacdo pertinente;

Il - Controlar e fiscalizar obras;

I11 - Fornecer a Carta de Habite-se e Certiddo Detalhada da obra;

IV - Exigir manutencdo permanente e preventiva das edificagdes em
geral.

Secéo Il
Da Autoria de Projeto e Responsabilidade Técnica

Art. 10. Sdo considerados profissionais legalmente habilitados para
projetar, orientar, e executar obras no Municipio, os registrados no Orgéo de
Fiscalizacdo Profissional competente e inscritos no Municipio.

Art. 11.E obrigacdo do responsavel técnico pela execucdo da obra e/ou
autoria de projeto a colocacdo de placa de obra, cujo teor sera estabelecido em
regulamento.

Art. 12.Se durante a execucdo da obra o responsavel técnico pela
execucdo, quiser dar baixa da responsabilidade assumida, devera apresentar
comunicagdo escrita ao Municipio, a qual s6 serd concedida ap0s vistoria procedida
pelo 6rgdo competente e se nenhuma infracdo for verificada.

§ 1° O proprietario devera apresentar, no prazo de 10 (dez) dias, novo
responsével técnico, que devera enviar ao 6rgdo competente do Municipio comunicacao



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

Rodovia Gether Lopes de Farias — Bairro Emilio Callegari, s/n2 - Sdo Domingos do Norte - ES —
CEP 29745-000 telefone (027) 742 0200 CNPJ 36.350.312/0001-72

a respeito, apresentando a nova Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART de
substituicdo, sob pena de paralisacdo da execucdo da obra.

§ 2° A alteragdo da responsabilidade técnica devera ser anotada no
Alvaréa de Licenca de Construcéo.

Art. 13. O Responsavel Técnico sera considerado infrator, independente
de outras infracGes estabelecidas por Lei, quando:

| - ndo forem obedecidos os nivelamentos e alinhamentos estabelecidos;

Il - 0 projeto apresentado estiver em evidente desacordo com o local ou
forem falseadas cotas e indicacGes do projeto ou qualquer elemento do processo;

Il - as obras forem executadas em flagrante desacordo com o projeto
aprovado e licenciado;

IV - ndo tiverem sido tomadas as medidas de seguranca cabiveis.

Secéao Il
Da Responsabilidade do Proprietario

Art. 14. Considera-se proprietario do imovel a pessoa fisica ou juridica,
portadora do titulo de propriedade registrado em Cartorio de Registro Geral de Imoveis.

8 1° O proprietario do imovel, ou seu sucessor a qualquer titulo, é o
responsavel pela manutencao das condicdes de estabilidade, habitabilidade, seguranca e
salubridade do mesmo, suas instalacGes e equipamentos, bem como pela observancia
das exigéncias desta lei e legislacdo correlata, assegurando-lhe todas as informacGes
cadastradas no Municipio, relativas ao seu imovel.

8 2° A analise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos nesta
Lei dependera, quando for o caso, da apresentacdo do titulo de propriedade apenas para
comprovacdo da regularidade da mesma, ndo sendo necessario que o imdvel esteja em
nome do requerente.

Art. 15. E da responsabilidade do proprietério ou do possuidor:

| - responder, na falta de responsavel técnico, por todas as consequéncias
diretas ou indiretas, resultantes das alteracdes no meio ambiente natural na zona de
influéncia da obra, oriundo da execucdo de cortes, aterros, erosdo e rebaixamento do
lencol freatico, ou outras modificacdes danosas;

Il - manter o imdvel em conformidade com a legislagdo municipal,
devendo promover consulta prévia e possuir profissional legalmente habilitado para
qualquer alteracdo construtiva na edificacéo;

I11 — manter permanentemente em bom estado de conservacao as areas de
uso comum das edificacBes e as areas publicas sob sua responsabilidade;

IV - promover a manutengdo preventiva da edificagdo e de seus
equipamentos.
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CAPITULO IlI
DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS

Art. 16. A execucdo de toda e qualquer obra ou servico é precedida dos
seguintes atos administrativos:

| — Certiddo de Viabilidade;

Il - Pedido de aprovacdo de projeto e licenca para construgéo.

1l — Licengca Municipal prévia emitida pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, nos casos previstos em Lei.

8 1°. A certidao de viabilidade contera informagdes sobre os parametros
de uso e ocupacdo do solo, dados cadastrais disponiveis do imdvel e, em caso de
logradouro ja pavimentado ou com declividade definida, o nivelamento da testada do
terreno.

8 2° O interessado deve estar em dia com o pagamento dos tributos
municipais para que a Administracdo manifeste-se a respeito dos atos administrativos
mencionados no inciso 1l deste artigo.

Art. 17. Os projetos de arquitetura para efeito de aprovacéo e outorga da
licenca de construcdo somente serdo aceitos quando legiveis e de acordo com as normas
de execucdo de desenho arquitetdnico.

8 1° As pranchas do projeto deverdo seguir as normas da Associagdo
Brasileira de Normas Tecnicas - ABNT, quanto aos tamanhos escolhidos, sendo
apresentadas em copias dobradas, tamanho A4.

8§ 2°. No canto inferior direito das pranchas de projeto serd desenhado um
quadro legenda onde constaro:

| - carimbo ocupando o extremo inferior do quadro legenda,
especificando:

a) a natureza e o destino da obra;

b) referéncia da prancha - contetdo: plantas, cortes, elevacdes, etc.;

c) tipo de projeto;

d) espaco reservado para nome e assinatura do requerente, do autor do
projeto e do responsavel técnico pela execucdo da obra, sendo estes ultimos, com
indicacdo dos nimeros dos Registros no Orgéo de Fiscalizacdo Profissional competente;

e) espaco reservado para endereco da obra e a colocacdo da area do lote,
areas ocupadas pela edificacdo ja existente e da nova construcgdo, reconstrucéo, reforma
ou ampliacdo, discriminadas por pavimento ou ediculas;

f) espaco reservado ao Municipio e demais érgdos competentes para
aprovacdo, observacdes e anotagBes, com altura minima de 0,18 cm (dezoito
centimetros); e

g) espaco reservado para aprovagdo do Corpo de Bombeiros Militar do
Espirito Santo, quando necessario.
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8 3° Nos projetos de reforma, ampliacdo ou reconstrucdo devera ser
indicado o que sera demolido, construido ou conservado de acordo com convengdes
especificadas na legenda.

§ 4° O municipio podera exigir a apresentacdo dos projetos em meio
digital, observadas as mesmas regras dos projetos impressos.

Secéo |
Da Aprovacéo do Projeto e Licenciamento da Obra

Art. 18. A aprovacédo de projeto ou licenca de construcdo sera concedida
mediante requerimento dirigido ao 6rgdo municipal competente, juntamente com o
projeto arquitetdnico a ser aprovado, composto e acompanhado dos seguintes
documentos:

| - requerimento, solicitando a aprovacdo do projeto definitivo e a
liberacdo da licenca de construcdo ou demolicdo ou aprovacdo do projeto assinado pelo
proprietario ou representante legal;

Il - certiddo de viabilidade devidamente preenchida pelo 6rgdo municipal
competente, quando exigida;

I11 - planta de situacdo apresentada em escala minima de 1:500 (um para
quinhentos);

IV - planta baixa dos pavimentos na escala minima de 1:100 (um para
cem) contendo:

a) a area total do pavimento;

b) as dimensdes e areas dos espacos internos e externos;

c) as dimensdes dos vaos de iluminacao e ventilacao;

d) a finalidade de cada compartimento;

e) a indicacdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da
obra;

f) os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais.

V - 0s cortes transversais e longitudinais na mesma escala da planta
baixa, com a indicacdo de:

a) pés direitos;

b) altura das janelas e peitoris;

c) perfis do telhado;

d) niveis dos pavimentos e demais elementos necessarios a compreensdo
do projeto.

VI - planta de cobertura com indicagéo dos caimentos em escala 1:100
(um para cem) ou 1:200 (um para duzentos) quando a maior dimensao for superior a
40,00m (quarenta metros);
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VII - planta de implantacdo na escala 1:100 (um para cem) ou 1:200 (um
para duzentos) quando a maior dimensdo for superior a 40,00m ou 1:250 (um para
duzentos e cinquenta) quando a maior dimenséo for superior a 80,00m contendo:

a) projecéo da edificacdo ou das edificacbes dentro do lote, configurando
rios, canais e outros elementos que possam orientar a decisdo das autoridades
municipais;

b) as dimensdes das divisas do lote e os afastamentos da edificagdo em
relacdo as divisas;

c) orientacdo do Norte;

d) indicagdo do nimero do lote a ser construido, dos lotes confrontantes,
da distancia do lote a esquina mais proxima e a denominagdo dos logradouros
confrontantes;

e) solucéo de esgotamento sanitario;

f) posicdo do meio fio, largura do passeio, postes, tirantes, arvores no
passeio, hidrantes e bocas de lobo;

g) localizacéo das arvores existentes no lote;

h) indicacdo dos acessos.

VIII - perfis longitudinais e transversais do terreno, tomando-se como
referéncia de nivel - RN o nivel do eixo da rua;

IX - elevacdo das fachadas voltadas para as vias publicas na mesma
escala da planta baixa;

X - 0 Municipio podera exigir nas construcbes acima de 60,00m?2
(sessenta metros quadrados) a apresentacdo de projetos complementares e dos calculos
estruturais dos diversos elementos construtivos, assim como desenhos dos respectivos
detalhes atendendo as exigéncias do Orgdo de Fiscalizagio Profissional competente;

Xl - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART de projeto e
execucdo, devidamente quitada;

XII - Registro de Imoveis, ou contrato de promessa de compra e venda,
ou ainda contrato de aluguel com permissdo expressa do proprietario no que tange
alteracdo do imdvel, antes do requerimento da licenca para construcdo e demolicéo,
ficando dispensado da apresentacdo quando no cadastro imobiliario municipal ja constar
0 nome do proprietario requerente;

X111 - certiddo negativa de débito municipal;

8 1° Nos casos de projetos para construcdo de grandes dimensdes, as
escalas mencionadas poderdo ser alteradas devendo, contudo, ser consultado
previamente o 6rgdo competente no Municipio.

§ 2°. O prazo maximo para aprovacdo do projeto é de 30 (trinta) dias a
partir da data de protocolo do projeto definitivo, ja corrigido se necessario, conforme as
determinagdes do 6rgdo municipal competente.
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Secéo 11
Das Isencdes de Licenca de Construcéo e Projetos

Art. 19. Estdo isentas de Licenca de Construcdo as seguintes obras:

| — limpeza ou pintura interna;

Il — limpeza e pintura externa de edificacOes, desde que ndo exija a
instalacdo de tapumes, andaimes ou telas de protecéo;

I11 — conserto nos passeios dos logradouros pablicos em geral;

IV — construgéo de muros divisorios laterais e de fundos;

V — construgdo de abrigos provisorios para operarios ou depdsitos de
materiais, no decurso de obras ja licenciadas;

VI — reformas que ndo determinem acréscimo ou decréscimo na area
construida do imovel, ndo contrariando os indices estabelecidos pela legislacdo
referente a0 uso e ocupacdo do solo, e que ndo afetem os elementos construtivos e
estruturais que interfiram na seguranca, estabilidade e conforto das construcoes.

Art. 20. Ficam dispensadas de apresentacdo de projeto, contudo sujeitas
a concessdo de licenca e demais exigéncias da Lei, a construcdo de edificacOes
destinadas a habitacdo que apresentem as seguintes caracteristicas:

| - area de construcdo igual ou inferior a 60,00m2 (sessenta metros
quadrados);

Il — ndo determinem reconstrucdo ou acréscimo que ultrapasse a area de
20,00m? (vinte metros quadrados);

I11 — estejam localizadas em areas especiais de interesse social, desde que
ndo contrariem os incisos | e 11 deste artigo.

Secao Il
Da Validade e Revalidacédo da Aprovacéao da Licenca

Art. 21. No ato da aprovacdo do projeto sera outorgada a licenca de
construcdo, que terd prazo de validade igual a 02 (dois) anos, podendo ser revalidada
pelo mesmo prazo mediante solicitacdo do interessado.

§ 1° Decorrido o prazo definido no caput sem que a construgdo tenha
sido iniciada, considerar-se-4 automaticamente revogada a licenca de construcao, bem
como a aprovacao do projeto.

§ 2°. Para efeitos do presente artigo uma obra serd considerada iniciada
quando suas fundacdes e baldrames forem iniciados.

8§ 3° A revalidagdo da licenga mencionada no caput deste artigo so sera
concedida caso os trabalhos de fundacédo e baldrames estejam concluidos.
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8 4° Se 0 prazo inicial de validade da licenca se encerrar durante a
construcdo, esta so terd prosseguimento se o profissional responsavel ou o proprietéario
enviar solicitagdo de prorrogacdo por escrito, com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia em relagdo ao seu prazo de vigéncia.

§ 5° O Municipio podera conceder prazos superiores ao estabelecido no
caput deste artigo, considerando as caracteristicas da obra a executar, desde que seja
comprovada sua necessidade através de cronogramas devidamente avaliados pelo érgdo
municipal competente.

§ 6°. O Municipio poderé exigir a apresentacdo dos projetos em forma
digital.

Secéo 1V
Da Alteracédo do Projeto Aprovado

Art. 22. E vedada qualquer alteraco no projeto de arquitetura apds sua
aprovacao, sem o prévio consentimento do Municipio, sob pena de revogacdo da
licenca.

Art. 23. As alteracbes em projetos aprovados devem ser requeridas pelo
interessado ao 6rgdo competente em formulario padréo, acompanhado de 03 (trés) vias
do projeto alterado.

Secao V
Das Demolicdes, Reformas e Ampliagdes

Art. 24. A demolicdo, parcial ou total, interna ou externa de edificacdo
somente podera ser efetuada mediante comunicacdo prévia ao 6rgdo competente do
Municipio, que expedira, apos vistoria, a Licenca para Demolicéo.

8 1° Quando se tratar de demolicdo de edificagdo com mais de 02
pavimentos ou que tenha mais de 8,00m (oito) metros de altura, devera o proprietario
apresentar profissional legalmente habilitado, responsavel pela execucdo dos servigos,
que assinara o requerimento juntamente com o proprietario.

§ 2°. Qualquer edificacdo que esteja ameacgada de desabamento devera
ser demolida no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias a partir do recebimento da
notificacdo pelo proprietario ou possuidor.

§ 3°. Caso o proprietério recuse a fazer a demolicdo, nos casos previstos
no § 2°. deste artigo, o0 Municipio providenciara a execucdo da demoli¢do, cobrando do
mesmo as despesas correspondentes.

8§ 4° A Licenca para demolicdo serd expedida juntamente com o alvara
de construgéo, quando for o caso.

Secéo VI
Do Habite-se
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Art. 25. Concluidas as obras, o interessado deve requerer ao Municipio
vistoria para a expedicdo do Habite-se.

Paragrafo Unico. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja
expedido o respectivo Habite-se.

Art. 26. Uma obra é considerada concluida quando tiver condicGes de
habitabilidade ou ocupacao.

Paragrafo Gnico. E considerada em condi¢Bes de habitabilidade ou
ocupacdo a edificacdo que:

| - garantir seguranga a seus usuarios e a populacdo indiretamente a ela
afetada;

Il - possuir todas as instalacbes previstas em projeto, funcionando a
contento;

[11 - for capaz de garantir aos seus usuarios padrées minimos de conforto
térmico, luminoso, acustico e de qualidade do ar, conforme o projeto aprovado;

IV - ndo estiver em desacordo com as disposicdes desta Lei;

V - tiver garantida a solucdo de esgotamento sanitario prevista em
projeto aprovado apos vistoria do 6rgdo competente.

Art. 27. Pode ser concedido o Habite-se parcial quando a edificacéo
possuir partes que possam ser ocupadas e utilizadas independentes uma das outras
constituindo, cada uma delas, uma unidade definida, desde que as areas de uso comum
estejam concluidas.

Paragrafo dnico. No caso de Habite-se parcial, 0 acesso as unidades
devera ser independente do acesso as obras.

Art. 28. Concluida a obra, o proprietario e/ou responsavel técnico devera
solicitar ao Municipio o habite-se, que devera ser precedido da vistoria efetuada pelo
orgao competente, atendendo as exigéncias previstas em regulamento.

Paragrafo Unico. A concessdo do habite-se fica condicionada a execucao
da calcada, quando a edificacdo estiver localizada em rua com meio fio.

Art. 29. Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificacdo foi
construida, ampliada, reconstruida ou reformada em desacordo com o projeto aprovado,
0 proprietario e/ou responsavel técnico serd notificado, de acordo com as disposicdes
desta lei, e obrigado a regularizar o projeto, caso as alteragdes possam ser aprovadas, ou
fazer as modificacBes necessarias para regularizar a situacéo da obra.

Secao VII
Da Paralisacéo das Obras

Art. 30. No caso de se verificar a paralisacdo por mais de 120 (cento e
vinte) dias, a construcao deve:
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| - ter todos os seus vdos e pocos fechados de maneira segura e
conveniente;

Il - ter seus andaimes e tapumes removidos, se construidos sobre o
passeio;

Il — ter todos os locais passiveis de acimulo de agua devidamente
vedados, evitando a proliferacdo de mosquitos.

Paragrafo Unico. Quando a paralisacdo ultrapassar 180 (cento e oitenta)
dias devera ser construido um muro no alinhamento, com portéo de entrada, com altura
minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

CAPITULO IV
DA EXECUCAO E SEGURANCA DA OBRA

Art. 31. A execucdo das obras somente podera ser iniciada depois de
concedido o alvara de construcéo.

Paragrafo Unico. Sdo atividades que caracterizam o inicio de uma
construcao:

| - 0 preparo do terreno;

Il - a abertura de cavas para fundacoes;

I11 - 0 inicio de execucdo de fundag6es superficiais

Art. 32. Enquanto durarem as obras, 0 responsavel técnico devera adotar
as medidas e equipamentos necessarios a protecao e seguranca dos que nela trabalham,
dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias pablicas, observando
o0 disposto neste capitulo.

Secéo |
Dos Andaimes e Tapumes

Art. 33. Nenhuma construcdo, reforma, reparo ou demolicdo podera ser
executada no alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por
tapumes, salvo quando se tratar de execucdo de muros, grades, gradis ou de pintura e
pequenos reparos na edificacdo que ndo comprometam a seguranca dos pedestres.

Paragrafo unico. Os tapumes somente poderdo ser colocados apds a
expedicao, pelo 6rgdo competente do Municipio, do alvaréa de construcdo ou demolicao.

Art. 34. Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a
arborizacdo da rua, a iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de
trdnsito e outras instalagdes de interesse publico ou acumular objetos que possam
favorecer a proliferacdo de mosquitos.

Art. 35. Os tapumes ndo poderdo ocupar mais de 50% (cinqlienta por
cento) do passeio, preservando uma passagem livre de pelo menos 1,20m (um metro e
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vinte) para pedestres, sendo que sua altura ndo poderd ser inferior a 2,20 m (dois metros
e vinte centimetros) e lhe sera exigido acabamento adequado.

§ 1° Quando for tecnicamente indispensavel o uso de maior area do
passeio, devera o responsavel requerer a devida autorizacdo ao Municipio, justificando
0 motivo.

8 2°. Nas edificacOes afastadas mais de 3,00 m (trés metros) em relacéo
ao alinhamento do Logradouro o tapume ndo podera ocupar 0 passeio.

Art. 36. Durante a execucdo da obra sera obrigatoria a colocacdo de
andaime de prote¢ao do tipo “bandeja salva-vidas” e tela de prote¢do no entorno da
obra, para edificios de trés pavimentos ou mais.

Parégrafo Unico. Nas construgdes e reformas com mais de 02 (dois)
pavimentos acima do nivel do meio fio, executadas no alinhamento do logradouro,
devem ser construidas galerias sobre o passeio.

Art. 37. Apdés o término das obras, 0s tapumes e andaimes devem ser
retirados no prazo maximo de 10 (dez) dias.

Secao Il
Da Conservacéo e Limpeza dos Logradouros

Art. 38. Durante a execucdo das obras, 0 profissional responsavel devera
manter o logradouro, no trecho fronteiro a obra, em estado permanente de limpeza e
conservagao.

Art. 39. Nenhum material pode permanecer no logradouro publico sendo
0 tempo necessario para sua descarga e remocao.

CAPITULO V
DAS CONDICOES GERAIS DOS TERRENOS

Art. 40. Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre terreno Umido,
pantanoso, instavel ou contaminado por matérias organicas ou toxicas sem o0
saneamento prévio do lote.

Paragrafo unico. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar
comprovados através de laudos técnicos, elaborado por profissional habilitado e
registrado no Orgdo de Fiscalizacdo Profissional competente, que certifiquem a
realizacdo das medidas corretivas, assegurando as condigdes sanitarias, ambientais e de
seguranga para sua ocupagao.

Secéo |
Dos Terrenos Nao Edificados
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Art. 41. Os terrenos ndo edificados deverdo ser mantidos limpos e
drenados a expensas do proprietario.

Art. 42. Nos terrenos ndo edificados, situados em logradouros
pavimentados € exigido o fechamento da testada por meio de muro ou tela de protecéo
tipo alambrado.

Art. 43. Os proprietarios de terrenos nao edificados que estejam
localizados em logradouros que possuam meio fio deverdo pavimentar 0 passeio
fronteiro do seu imovel.

Secéo 11
Dos Terrenos Edificados

Art. 44. Os muros de divisas laterais fora da faixa de recuo obrigatorio e
0s muros das divisas de fundo, que delimitam a area livre obrigatoria, podem ter no
méaximo 2,00 (dois) metros de altura em vedacéo do nivel natural do terreno.

8§ 1° Se for necesséaria a construcdo de muro com altura superior a 2,00m
(dois metros), a licenca sera analisada, caso a caso, pelo 6rgdo competente, ndo podendo
exceder a 3,00m (trés) metros do nivel natural do terreno.

8 2° Em logradouros com declive, as vedagdes construidas na testada
poderdo ser escalonadas, observadas as alturas maximas de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros).

Secao 111
Das Escavag0es e Aterros

Art. 45. Nas escavacOes e aterros deverdo ser adotadas medidas de
seguranca para evitar o deslocamento de terra nas divisas do lote em construcdo ou
eventuais danos as edificagdes vizinhas.

Art. 46. No caso de escavagdes e aterros de carater permanente que
modifiquem o perfil do lote, o responsavel legal é obrigado a proteger as edificacfes
lindeiras e o logradouro pablico com obras de protecdo contra o deslocamento de terra.

Paragrafo Unico. Sera exigida a execucdo de obras de arrimo de terra no
interior de terrenos ou suas divisas, quando ocorrer diferenca de nivel e a juizo dos
6rgaos técnicos.

Art. 47. A execucdo de movimento de terra devera ser precedida de
autorizacdo do 6rgdo técnico competente nas seguintes situacoes:

| - movimentagdo de terra com mais de 100,00m?3 (cem metros cubicos)
de material nos terrenos com evidente risco para as construgdes vizinhas, devendo ser
obedecidas as normas técnicas a serem estabelecidas pelo 6rgdo técnico competente,
com a finalidade de evitar riscos para as construcdes e os efeitos nocivos causados pela
erosao.
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Il - movimentacdo de terra com qualquer volume em é&reas lindeiras a
cursos d’agua, areas de varzea e de solos hidromoérficos ou alagadicos;

I11- movimentacdo de terra de qualquer volume em é&reas sujeitas a
erosao;

IV- alteracdo de relevo natural do terreno que atinja superficie maior que
1.000,00 m2 (mil metros quadrados) ou cortes em encostas com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico. As escavacgOes efetuadas fora dos critérios estabelecidos
pelo 6rgdo competente importam em responsabilidade do executor e/ou do mandante do
servico efetuado.

Art. 48. O requerimento para solicitar a autorizacdo referida no artigo
anterior devera ser acompanhado dos seguintes elementos:

| — certid&o do registro geral do imovel;

Il - levantamento topografico planialtimétrico do terreno em escala
compativel, destacando cursos d’agua, arvores, edificacbes existentes e demais
elementos significativos;

I11 - memorial descritivo informando: descricdo da tipologia do solo;
volume do corte e/ou aterro; volume do empréstimo ou retirada;

IV - medidas a serem tomadas para protecdo superficial do terreno, das
vias publicas e redes de drenagem;

V - projetos contendo todos 0s elementos geomeétricos que caracterizem a
situacdo do terreno antes e depois da obra, inclusive sistema de drenagem e contencéo;

VI - AnotacOes de Responsabilidade Técnica - ART da obra.

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES EM GERAL

Art. 49. E proibida a construcéo de quaisquer edificacdes em terreno que
tenha servido como depoésito de lixo e nas areas de disposicdo final de residuos ou
rejeitos.

Art. 50. As edificacdes poderdo possuir até 04 (quatro) pavimentos com
altura maxima de 15,00m (quinze), contados a partir do piso do pavimento térreo,
excluindo dessa contagem o subsolo e caixas d’agua, visando garantir uma ambiéncia
urbana que se harmonize com as caracteristicas ambientais e paisagisticas no Municipio.

Secéo |
Das Fundacdes
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Art. 51. As fundagOes deverdo ser executadas dentro dos limites do
terreno, de modo a ndo prejudicar os imdveis vizinhos e ndo invadir o leito da via
publica.

Art. 52. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificacdo pode ser
construida sobre terreno Umido ou pantanoso ou em terreno cujo solo contenha
propor¢do maior que 30% (trinta por cento) de matérias organicas.

Paragrafo Unico. O saneamento do solo deve ficar sob responsabilidade
de profissional legalmente habilitado, que apresentara laudo circunstanciado ao final da
operagéo.

Secéo 11
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 53. As edificacOes, independente do seu uso deverao respeitar a taxa
de permeabilidade minima de 10% (dez por cento) da area do lote, exceto para 0s
condominios horizontais.

Secao 111
Das Paredes e Pisos

Art. 54. As paredes externas, quando executadas em alvenaria de tijolo,
devem ter espessura minima de 0,15 m (quinze centimetros).

8§ 1° Quando se tratar de paredes de alvenaria que constituirem divisdes
entre habitacdes distintas ou se construidas na divisa do lote, deverdo ter espessura
minima de 0,25 m (vinte e cinco centimetros), garantindo o perfeito isolamento térmico
e acustico.

§ 2°. As espessuras minimas de paredes constantes neste artigo podem
ser alteradas quando forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam,
comprovadamente, no minimo, os mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e
isolamento térmico e acustico, conforme o caso.

Art. 55. Os pisos que separam 0s pavimentos de uma edificacdo de uso
coletivo devem observar 0s indices técnicos de resisténcia, impermeabilidade,
isolamento acustico e resisténcia a fogo.

Secéo 1V
Da lluminagéo e Ventilagdo
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Art. 56. Todos os compartimentos de qualquer local habitavel, para os
efeitos de insolagdo, ventilagdo e iluminagéo terdo abertura em qualquer plano, abrindo
diretamente para o logradouro publico ou espaco livre e aberto do préprio imével.

Art. 57. Ndo poderd haver abertura para iluminacdo e ventilagdo em
paredes levantadas sobre a divisa do terreno ou a menos de 1,50m (um metro e
cinglienta centimetros) de distancia da mesma, calculada perpendicularmente, das
paredes & extremidade mais proxima da divisa.

Art. 58. Os compartimentos serdo iluminados e ventilados por aberturas
“vdos ou janelas“ cuja area minima sera proporcional a area e a profundidade do
compartimento considerado, em conformidade com o Anexo IlII.

Secéo V
Das Areas de Circulagio

Art. 59. Sdo consideradas areas de circulacdo os corredores, escadas e
rampas, 0s elevadores e escadas rolantes, os vestibulos, portarias e saidas, os vaos de
passagem.

Paragrafo Unico. Todas as areas de circulacdo devem ser mantidas livres
e desimpedidas de qualquer obstaculo ao transito de pessoas.

Subsecao |
Escadas e Rampas

Art. 60. As escadas de uso comum ou coletivo deverdo ter largura
suficiente para proporcionar o escoamento do nimero de pessoas que dela dependem,
sendo:

| - a largura minima das escadas de uso comum ou coletivo sera de
1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il - as escadas de uso privativo ou restrito do compartimento, ambiente
ou local, poderdo ter largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros);

Il - as escadas deverdo oferecer passagem com altura minima nunca
inferior a 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

IV - s6 serdo permitidas escadas em leques ou caracol e do tipo
marinheiro quando interligar dois compartimentos de uma mesma habitacéo;

V - nas escadas em leque, a largura minima do degrau sera de 10 cm (dez
centimetros), na borda menor e de 28 cm (vinte e oito centimetros) na borda maior;

VI - as escadas deverdo ser de material incombustivel, quando atenderem
a mais de 2 (dois) pavimentos, excetuando-se habitagdo unifamiliar;
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VII - ter um patamar intermediario de pelo menos 1,00m (um metro) de
profundidade, quando o desnivel vencido for maior que 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros) de altura ou 15 (quinze) degraus;

VIII - os degraus das escadas deverdo apresentar espelho “e” e piso “p”,
que satisfacam a relagdo 63 cm<2 e + p <64 cm, admitindo-se:

a) quando de uso privativo: altura maxima do espelho de 19cm
(dezenove centimetros) e largura minima do piso de 0,25m (vinte e cinco centimetros);

b) quando de uso coletivo: altura maxima do espelho de 18 cm
(dezoito centimetros) e largura minima do piso de 0,27 m (vinte e sete centimetros).

Art. 61. As escadas de uso comum ou coletivo terdo obrigatoriamente
corrimao de acordo com exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Espirito Santo.

Art. 62. No caso de emprego de rampas, em substituicdo as escadas da
edificacdo, aplicam-se as mesmas exigéncias relativas ao dimensionamento fixadas para
as escadas.

8 1° As rampas poderdo apresentar inclinagdo méxima de 22% (vinte e
dois por cento) para uso de veiculos e de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento) para
uso de pedestres, devendo o piso ser de material antiderrapante.

8 2° Em reformas, quando esgotadas as possibilidades de solugéo,
poderdo ser admitidas inclinacbes superiores a 8,33% (1/12) com limite maximo de
12,5% (1/8).

8§ 3° As rampas de acesso para veiculos deverdo ter seu inicio, no minimo
a 3,00 m (trés metros) do alinhamento do terreno no caso de habitacdo coletiva ou
comercial e 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) no caso de habitacdo
unifamiliar.

Art. 63. A edificacio de uso publico ou coletivo, devera ser,
obrigatoriamente, dotada de rampa com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) ou elevador para vencer o desnivel entre o logradouro publico e o piso
correspondente a soleira de ingresso a edificacdo, dentro de seus limites territoriais, para
garantir o acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais.

Art. 64. Além das exigéncias estabelecidas no artigo anterior, a
construcdo de escadas e rampas de uso comum ou coletivo deve observar ainda:

| - ser construida de material incombustivel e ter o piso revestido de
material antiderrapante;

Il - ser dotada de corrimdo, se possuir altura superior a 1,00m (um
metro), sendo que escadas e rampas com largura superior a 3,00m (trés metros) devem
ser dotadas de corrimdo intermediario;

Il — ndo pode ser dotada de lixeiras ou qualguer outro tipo de
equipamento, bem como de tubulagdes que possibilitem a expanséo de fogo ou fumaga;

IV - 0 patamar de acesso ao pavimento deve estar no mesmo nivel do
piso da circulacdo;
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V - os lances sdo preferencialmente retos, devendo existir patamares
intermediérios quando houver mudanca de direcdo ou quando a escada precisar vencer
altura superior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros).

Subsecéo 11
Elevadores

Art. 65. O projeto, a instalacdo e a manutencdo de elevadores e escadas
rolantes sdo feitos de acordo com as normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e por técnico legalmente habilitado.

Art. 66. Nas edificacdes que apresentarem circulacdo vertical superior a
(quatro) pavimentos ou 12,00m (doze metros), serd obrigatoria a instalacdo de, no
minimo, 1 (um) elevador e, quando superior a 8 (oito) pavimentos ou 22,00m
(vinte e dois metros) de, no minimo, 2 (dois) elevadores.

Paragrafo Unico. N3o sera computado o pavimento subsolo.

Art. 67. O dimensionamento dos elevadores, em nimero e capacidade,
dependera sempre do célculo de trafego e das disposi¢oes vigentes.

Art. 68. A instalacdo de elevadores em uma edificacdo ndo dispensa a
construcdo de escada, conforme as exigéncias desta Lei.

Subsecao 111
Das Portas e Passagens

Art. 69. As portas de acesso as edificacOes, bem como as passagens ou
corredores, devem ter largura suficiente para o escoamento do numero de pessoas dos
compartimentos ou setores da edificacdo a que dao acesso.

§ 1°. Para atividades especificas sdo detalhadas exigéncias no proprio
corpo desta lei, respeitando-se:

a) quando de uso privativo a largura minima das passagens ou corredores
sera de 0,80 m (oitenta centimetros);

b) quando de uso coletivo, a largura livre das passagens ou corredores
devera corresponder a 0,01m (um centimetro) por pessoa da lotacdo prevista para 0s
compartimentos, respeitando 0 minimo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

§ 2°. As portas de acesso a gabinetes sanitarios e banheiros terdo largura
minima de 0,60 cm (sessenta centimetros) para uso residencial e 0,80 cm (oitenta
centimetros) para uso comercial e industrial.

8 3°% A fim de permitir o acesso, circulagdo e utilizagcdo por pessoas
portadoras de necessidades especiais, 0s logradouros publicos e edificacBes, exceto
aquelas destinadas & habitacdo de carater permanente unifamiliar, deverdo seguir as
orientagdes previstas em regulamento, obedecendo a Norma Brasileira - NBR 9050 da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, 1994.
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Secéo VI
Das Fachadas

Art. 70. A construcdo ou a projecdo sobre os afastamentos frontais é
possivel na forma estabelecida nesta Lei e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo.

Art. 71. Nao seré permitida a projecdo em balanco da edificagdo sobre o
alinhamento do logradouro e nem sobre o passeio publico.

Art. 72. E permitida a construgdo no afastamento frontal:

| - de rampas e escadas de acesso desde que fechadas sobre os
afastamentos;

Il - de guaritas, muros e grades no alinhamento ou divisas;

I11 - de pérgolas sobre os afastamentos.

Art. 73. As sacadas deverdo ter um recuo minimo de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) das divisas, ou muro de no minimo, 1,80 m (um metro e oitenta
centimetros) de altura na divisa e 0,75 cm (setenta e cinco centimetros) distante
perpendicularmente ao muro de altura igual.

Paragrafo Unico. A altura minima do véo livre das sacadas em relacdo ao
nivel do pavimento térreo deverd ser de 2,75 m (dois metros e setenta e cinco
centimetros).

Art. 74. E proibido o escoamento de aguas sobre o passeio publico.

Art. 75. Os terracos construidos nas divisas deverdo ter muro em
alvenaria de tijolos ceramicos ou concreto armado de no minimo 2,50 m (dois metros e
cinguenta centimetros) de altura.

Art. 76. Os edificios poderdo ser dotados de marquises, obedecendo as
seguintes condi¢oes:

| - serdo sempre em balanco;

Il - terdo a altura minima de 3,30 m (trés metros e trinta centimetros)
acima do passeio publico;

I11 - a projecdo da face externa do balanco devera ser no maximo igual a
fracdo de ¥ (trés quartos) da largura do passeio e nunca superior a 1,20m (um metro e
vinte centimetros) e devera estar marcada e cotada na planta de situacdo ou implantacdo
do projeto arquitetonico;

Art. 77. As fachadas dos edificios quando no alinhamento predial
poderdo ter floreiras, caixas para ar condicionado e brises somente acima de 3,30m (trés
metros e trinta centimetros) do nivel do passeio.

8 1° Os elementos mencionados no caput deste artigo deverédo projetar-se
a uma distancia maxima igual a 50% (cinglienta por cento) da largura do passeio e
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nunca superior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros), bem como nos recuos laterais e
de fundos.

§ 2° Os beirais com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de largura
ndo serdo considerados como area construida, desde que ndo tenham utilizacdo na parte
superior.

Secéo VII
Das Areas de Estacionamento e Vagas de Garagens

Art. 78. O numero minimo de vagas para veiculos, de acordo com a
edificacdo, é o seguinte:

| - para unidades residenciais com até 60,00m? (sessenta metros
quadrados) de area privativa € necessario, no minimo, 01 (uma) vaga de garagem ou
estacionamento no interior do lote;

Il - para unidades residenciais com mais de 60,00m? (sessenta metros
quadrados) de area privativa € necessario, no minimo, 02 (duas) vagas de garagem ou
estacionamento no interior do lote;

I11 - para edificagdes com fins comerciais e de servigcos € necessario, no
minimo, 01 (uma) vaga de garagem ou estacionamento no interior do lote para cada
40,00m?2 (quarenta metros quadrados) de area construida;

IV - para edificagdes com fins industriais é necessario, ho minimo, 01
vaga de garagem ou de estacionamento no interior do lote para cada 100,00m? (cem
metros quadrados) de area construida;

V - para mercados e supermercados € necessario, no minimo, 01 (uma)
vaga de garagem ou de estacionamento no interior do lote para cada 25,00m? (vinte e
cinco metros quadrados) de area Util se a area construida do mercado ou supermercado
ultrapassar 200,00m? (duzentos metros quadrados).

Paragrafo Unico. E considerada éarea (til, para efeito dos célculos
referidos neste artigo, as areas efetivamente utilizadas pelo publico, ficando excluidos
depdsitos, cozinhas, circulacéo de servico e similares.

Art. 79. As dimensGes minimas por vaga sao de 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros) de largura por 4,80m (quatro metros e oitenta centimetros) de
comprimento.

Art. 80. E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as
edificacdes ocupem as areas liberadas pelos afastamentos laterais ou de fundos.

Art. 81. As garagens, com excecdo daquelas situadas em edificacdes
residenciais unifamiliares, aplicam-se as seguintes exigéncias:

| — estrutura e paredes de vedagdo inteiramente incombustiveis, caso haja
outro pavimento na parte superior;

Il - piso revestido de material resistente, impermeavel e antiderrapante;

I11 - aviso sonoro e luminoso nas entradas e saidas.
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Art. 82. Os estacionamentos existentes anteriormente a vigéncia desta Lei
ndo podem ser submetidos a reformas, acréscimos ou modificacdes sem que sejam
obedecidas as exigéncias desta Lei.

Art. 83. O calculo do nimero de vagas para estacionamento naquelas
edificacBes ndo previstas por esta Lei sera estabelecido pelo Orgdo competente da
Prefeitura Municipal.

Art. 84. A largura minima do vdo de entrada de garagem é de 3,00m (trés
metros).

Art. 85. As garagens deverado ter os corredores de circulagdo com largura
minima de 3,50m (trés metros e cinglienta centimetros) para estacionamentos paralelos
e obliquos até 45 graus, largura minima de 4,80m (quatro metros e oitenta centimetros)
para 0s demais casos.

Art. 86. As rampas terdo inclinacdo maxima de 25% (vinte e cinco por
cento).

Art. 87. E permitido o rebaixe do meio-fio no passeio até o limite
méaximo de 40% (quarenta por cento) da testada do terreno.

Paragrafo Unico. O meio-fio rebaixado ndo podera exceder a 5,00m
(cinco metros), devendo ter intervalo minimo de 5,00m (cinco metros) para cada vao de
entrada de garagens.

Art. 88. Ndo sera permitida a entrada de garagem a uma distancia inferior
a de 5,00m (cinco metros), da esquina.

Secao VIII
Das Calcadas e Muros

Art. 89. A construcdo, reconstrucdo e conservacdo das calcadas nos
logradouros publicos que possuam meio-fio em toda a extensdo das testadas e terrenos,
edificados ou ndo, sdo obrigatérias e competem aos proprietarios e possuidores do
mesmo, obedecendo o conceito de Acessibilidade Universal e baseado na NBR 9050/04
da ABNT, atendendo aos seguintes requisitos:

| — declividade méxima de 2% (dois por cento) do alinhamento para o
meio fio;

Il — largura, e quando necessario especificacdes e tipo de material
indicados pela NBR 9050/04 da ABNT;

11 — proibicdo de degraus, em vias e logradouros publicos com
declividade inferior a 20% (vinte por cento);

IV — proibicdo de uso de materiais derrapantes trepidantes, bem como de
uso de revestimento formando superficie inteiramente lisa;

V — meio-fio rebaixado com rampas ligadas as faixas de travessia de
pedestres, atendendo a ABNT;
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VI — meio fio rebaixado para acesso de veiculos, perfazendo no maximo
50% da testada do terreno, atendendo as disposi¢des da NBR 9050/04 da ABNT, sendo
expressamente proibido rampas e/ou degraus tanto na calcada, quanto na sarjeta,
devendo o desnivel ser vencido inteiramente dentro do alinhamento do terreno;

VIl — destinar area livre, sem pavimentacdo, ao redor do tronco do
vegetal em calcada arborizada;

Art. 90. A administracdo podera construir ou recuperar calcadas que
estejam em condigdes irregulares de uso, e que tenham sido objeto de prévia intimacéo,
devendo os custos serem cobrados de quem detiver a propriedade ou a posse do imdvel
lindeiro beneficiado.

Art. 91. Os terrenos que margeiam o0s logradouros publicos serdo
obrigatoriamente fechados no alinhamento sendo permitido o emprego de muro, cerca
de madeira, cerca de arame liso e mourdo de cimento ou com tela losangular tipo
alambrado.

Art. 92. Os terrenos edificados serdo obrigatoriamente fechados no
alinhamento por meio de muro, gradil, tela ou cerca viva.

Paragrafo (nico. Podera a juizo do Municipio ser dispensado o
fechamento dos terrenos, desde que nos mesmos seja mantido um ajardinamento
permanentemente conservado até o limite com o logradouro puablico.

Art. 93. Os terrenos ndo edificados devem ter, nos respectivos
alinhamentos, muros de fechamento em bom estado, aspecto e calgadas, decorridos 03
(trés) anos da aprovacao do loteamento, ou, antes deste prazo, se o loteamento estiver
com mais de 60% dos lotes ja edificados.

Art. 94. Em todas as situacdes descritas acima, o infrator sera intimado a
construir o muro dentro de 30 (trinta) dias, findo este prazo, ndo sendo atendida a
intimacdo, o Municipio cobrara a correspondente multa.

Art. 95. O Municipio podera exigir dos proprietarios a construcdo de
muros de arrimo e de protecdo, sempre que o nivel do terreno possuir desnivel entre
lotes, que possam ameacar a seguranca das construcoes existentes ou das vias publicas.

CAPITULO VII
DAS INSTALACOES EM GERAL

Secao |
Das Instalac@es de Aguas Pluviais

Art. 96. O escoamento de aguas pluviais do lote edificado para a sarjeta
sera feito em canalizacdo construida sob o passeio.

8 1° Em casos especiais de inconveniéncia ou impossibilidade de
conduzir as aguas as sarjetas, serd permitido o langamento dessas &guas nas galerias de
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aguas pluviais, apds aprovacao pelo Municipio de esquema grafico apresentado pelo
interessado.

§ 2°. As despesas com a execuc¢do da ligacdo as galerias pluviais correrdo
integralmente por conta do interessado.

§ 3° A ligacdo sera concedida a titulo precéario, podendo ser cancelada a
qualquer momento pelo Municipio caso haja qualquer prejuizo ou inconveniéncia.

Art. 97. As &guas pluviais provenientes de telhados, balcGes e marquises
deverdo ser captadas e conduzidas para uma estrutura de canalizacdo construida sob o
passeio.

Parégrafo Unico. Os condutores nas fachadas lindeiras a via publica seréo
embutidos até a altura minima de 2,50 m (dois metros e cinglienta centimetros), acima
do nivel do passeio.

Secéo 11
Das Instalac6es Hidro-sanitaria

Art. 98. Todas as edificacbes em lotes com frente para logradouros
publicos que possuam redes de agua potavel e de esgoto deverdo, obrigatoriamente,
servir-se dessas redes e suas instalacdes.

8 1° Deverdo ser observadas as exigéncias da concessionaria local quanto
a alimentacdo pelo sistema de abastecimento de agua e quanto ao ponto de langamento
para o sistema de esgoto sanitario.

8 2° As instalagdes nas edificagdes deverdo obedecer as exigéncias dos
orgaos competentes e estar de acordo com as prescricdes da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

Art. 99. Quando o logradouro publico ndo possuir rede de &gua, a
edificacdo podera possuir poco adequado para seu abastecimento, devidamente
protegido contra as infiltragdes de aguas superficiais.

Art. 100. Quando o logradouro publico ndo possuir rede de esgoto, a
edificacdo devera ser dotada de fossa séptica cujo efluente serd lancado em poco
absorvente (sumidouro ou filtro bioldgico anaerébico), conforme normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 101. Toda unidade residencial devera possuir no minimo um
reservatorio, um vaso sanitario, um chuveiro, um lavatério e uma pia de cozinha, que
deverdo ser ligados a rede de esgoto ou a fossa séptica.

Paragrafo Unico. As aguas provenientes das pias de cozinha deverdo ser
lancadas na caixa de gordura, localizada internamente ao lote, atendendo as normas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, com disposicdo final na rede geral
de esgoto ou pluvial.

Art. 102. As fossas com sumidouro deverdo ficar a uma distancia minima
de 15,00 (quinze) metros dos pocos de captacdo de &gua situados no mesmo terreno ou
em terreno vizinho e a jusante dos mesmos em caso de terreno em declive.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

Rodovia Gether Lopes de Farias — Bairro Emilio Callegari, s/n2 - Sdo Domingos do Norte - ES —
CEP 29745-000 telefone (027) 742 0200 CNPJ 36.350.312/0001-72

Art. 103. O reservatério de dgua devera possuir:

| - cobertura que ndo permita a poluicdo da agua;

Il - torneira de boéia que regule, automaticamente, a entrada de agua do
reservatorio;

Il - extravasor - ladrdo, com didmetro superior ao do tubo alimentar,
com descarga em ponto visivel para a imediata verificacdo de defeito da torneira de
bdia;

IV - canalizacdo de descarga para limpeza periddica do reservatorio;

V - volume de reserva compativel com o tipo de ocupacdo e uso de
acordo com as prescri¢cdes das normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

Art. 104. A declividade minima dos ramais de esgoto serd de 3% (trés
por cento).

Art. 105. Todas as instalagdes hidro-sanitarias deverdo ser executadas
conforme especificacbes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Secao 111
Das Instalac6es Elétricas

Art. 106. Todas as instalacdes elétricas prediais devem ser executadas
por técnico habilitado, de acordo com o que estabelece a NBR 5354 e a NBR 6689 da
Associacdo Brasileira de Normas Tecnicas (ABNT) e o regulamento das
concessionarias de energia elétrica.

Pardgrafo unico. As reformas ou ampliagbes devem atender
integralmente as normas da ABNT e das concessionarias de energia.

Secéo IV
Das InstalacGes de Gas

Art. 107. Os materiais e acessorios empregados nas instalacdes de gas
devem satisfazer ao que estabelece a NBR 8613 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Art. 108. Os recipientes de gas com capacidade de até 13 kg (treze
quilos) podem ser instalados no interior das edificacGes, desde que atendam as normas
da ABNT.

Paragrafo Unico. Se a capacidade dos recipientes de gas ultrapassar 13 kg
(treze quilos), é exigida instalacdo central que atenda a NBR 107 da ABNT.
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Secéo V
Das InstalacGes para Antenas

Art. 109. Nos edificios comerciais e residenciais € obrigatoria a
instalacdo de tubulagéo para antena de televisdo em cada unidade autbnoma.

Paragrafo Unico. Nos casos de instalacbes de antenas coletivas para radio
e televisdo deverdo ser atendidas as exigéncias legais pertinentes.

Secéo VI
Das InstalacGes de Para-Raios

Art. 110. A execucdo das instalacdes de para-raios deve ser precedida de
projeto, de acordo com o que estabelece a NBR 5419 da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT).

Art. 111. E obrigatéria a instalacio de para-raios em toda edificacdo com
mais de 03 (trés) pavimentos ou altura superior a 10m (dez metros), de acordo com o
que estabelece a NBR 5419 da ABNT.

Paragrafo Unico. E também obrigatoria a instalacio de para-raios nas
edificacdes que, mesmo com altura inferior a mencionada no caput deste artigo, por sua
natureza, esteja previsto na NBR 54109.

Art. 112. E proibida a instalacio do aterramento de para-raios no passeio
publico.

Secédo VII
Das Instalac6es de Protecdo Contra Incéndio

Art. 113. As edificacBes construidas, reconstruidas, reformadas ou
ampliadas, quando for o caso, deverdo ser providas de instalacGes e equipamentos de
protecdo contra incéndio, de acordo com as prescricdes das normas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e da legislacdo especifica do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado.

Secao VIII
Das InstalacOes Telefénicas, Internet e TV a Cabo

Art. 114. As edificagOes deverdo ser providas de tubulacdo para rede
telefonica de acordo com as normas técnicas exigidas pela empresa concessionaria e de
acordo com as exigéncias do Orgéo de Fiscaliza¢do Profissional competente.
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Secéo IX
Das Instalac6es para Deposito de Lixo

Art. 115. Fica proibida a colocacdo de portal de acesso a depésito interno
destinado a acondicionamento de residuos solidos no limite do alinhamento do terreno.

Secéo X
Das Instalac¢6es de Ar Condicionado

Art. 116. As instalagdes de sistemas de ar condicionado obedecem ao que
estabelece a NBR 6675 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 117. Todos os aparelhos de condicionador de ar devem ser dotados
de instalacdes coletoras de agua.

CAPITULO VII
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 118. Conforme o uso a que se destinam, as edificacdes classificam-
se:

| — Residenciais: as destinadas a habitacdo unifamiliar ou multifamiliar;

Il — Comerciais: as destinadas a compra e venda de mercadorias;

I11 — Servicos: as destinadas ao fornecimento de determinada utilidade;

IV — Industriais: as destinadas a qualquer operacdo definida como de
transformacéo de matéria-prima pela legislacao federal;

V — Institucionais: as destinadas as atividades de educacdo, cultura,
salide, assisténcia social, religido, recreacdo, lazer e administracao publica;

VI — Mistas: as que reinem em um mesmo bloco arquiteténico, duas ou
mais categorias de uso.

Secao |
Das Edificacdes Unifamiliar e Multifamiliar

Art. 119. Os edificios residenciais multifamiliares e as residéncias
unifamiliares, além das disposi¢fes do presente nesta Lei que Ihes forem aplicéveis,
devem ter:

| - no minimo, uma instalagdo sanitaria de servigo, composta de: vaso
sanitario, lavatorio e local para chuveiro, dimensionados de acordo com o art. 124;
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Il — acesso para portadores de necessidades especiais, com meios de
facilitacdo de seu acesso e ampla utilizacdo nas edificagdes multifamiliares e nao
residenciais de uso coletivo, no pavimento térreo.

8 1°. As garagens devem atender o disposto no art. 77 e seguintes.

8§ 2°. As edificagbes mistas nos quais uma das atividades for residencial,
devem ter:

a) acessos e circulacoes totalmente independentes;

b) atividades implantadas classificadas como ndo incémodas, nocivas ou
perigosas.

Art. 120. Cada unidade aut6bnoma é constituida de, no minimo, um
compartimento principal, uma cozinha, uma lavanderia e um sanitario, cujas areas uteis
somadas determinardo a area Util minima da unidade.

Art. 121. Nas unidades autdnomas constituidas de, no maximo 2 (dois)
compartimentos principais, a lavanderia pode ser substituida por espaco com tanque na
cozinha.

Art. 122. Nas unidades auténomas de um compartimento principal, a
cozinha pode constituir ambiente Unico com o compartimento principal.

Paragrafo unico. Nas condicOes estabelecidas neste artigo, a cozinha
deve ter ventilacdo propria, ndo sendo admitida a ventilacdo por duto, aceitando-se o
processo mecanico.

Art. 123. Nas unidades autbnomas, os compartimentos deverdo ter as
seguintes areas e dimensées minimas Uteis:

| — Dormitorio: ter uma area minima de 9,00 m2 (nove metros quadrados)
para o primeiro e de 7,50 m? (sete metros e cinglienta centimetros quadrados) para 0s
demais e ter largura tal que permita a inscricdo de um circulo, com diametro minimo de
2,50 m (dois metros e cinglienta centimetros);

Il — Sala: ter uma area minima de 10,00 m2 (dez metros quadrados) e ter
largura tal que permita a inscri¢do de um circulo com didmetro minimo de 2,50 m (dois
metros e cinglienta centimetros);

[11 — Cozinha: ter uma area minima de 5,00 m2 (cinco metros quadrados)
e ter largura tal que permita a inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 1,50 m
(um metro e cinqlienta centimetros);

IV — Lavanderia: ter uma area minima de 2,50 m2 (dois metros e
cinquenta centimetros) e ter largura tal que permita a inscricdo de um circulo com
didmetro minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

V — Banheiro: ter uma area minima de 3,00 m?2 (trés metros quadrados), e
ter largura tal que permita a inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 1,20 m
(um metro e vinte centimetros).

Paragrafo Unico: Qualquer outro compartimento nao relacionado nos
incisos acima, ndo podera ter area e dimensdes inferiores a 7,50 m2 (sete metros e
cinquenta centimetros quadrados).
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Art. 124, As salas e quartos devem ter pé-direito minimo de 2,70m (dois
metros e setenta centimetros), e 0s demais devem ter pé direito minimo de 2,40 m (dois
metros e quarenta centimetros).

Art. 125. Os sanitarios devem ter, no minimo, o seguinte:

| - pé-direito de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Il - um vaso sanitério e lavatorio;

Il - paredes revestidas até a altura de 1,60 m (um metro e sessenta
centimetros) com material lavavel, liso, impermeével e resistente;

IV - piso com material lavavel, impermeavel, antiderrapante e resistente.

V - 0s sanitarios ndo podem ter comunicagédo direta com cozinhas.

Art. 126. As cozinhas devem ter, no minimo, o seguinte:

| - pé-direito de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Il - tampo com pia;

Il - paredes revestidas até a altura de 1,60 m (um metro e sessenta
centimetros) com material lavavel, liso, impermeavel e resistente;

IV - piso com material lavavel, impermedavel, antiderrapante e resistente.

Subsecao |
Dos Condominios por Unidades Auténomas

Art. 127. Consideram-se residéncias em Condominios por Unidades
Autbnomas aquelas cuja disposicao exija a abertura de via(s) interna(s) de acesso.

Art. 128. As residéncias em Condominios por Unidades Auténomas
deverdo obedecer as seguintes condi¢des:

| — as vias de acesso deverdo ter pistas de rolamento de no minimo 6,00
m (Seis metros) de largura e passeio de 2,00 m (dois metros) de largura, no minimo;

Il - a &rea de passeio devera ter uma faixa pavimentada de no minimo
1,20 m (um metro e vinte centimetros);

11 - cada unidade de moradia possuira uma area de terreno de uso
exclusivo com no minimo, 12,00 m (doze metros) de testada e profundidade minima de
24,00m (vinte e quatro metros);

IV — a taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento e demais indices
urbanisticos serdo definidas por Lei especifica para a area onde se situarem, aplicando-
se 0s indices sobre a area de terreno privativo de cada unidade de moradia;

V- as unidades deverdo ter recuo frontal de 4,00m (quatro metros),
afastamento minimo das laterais de 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros) e de
4,00m (quatro metros) do fundo do terreno quando este divisar com via publica;

VI - devera ser mantida uma taxa de permeabilidade de no minimo 15%
(quinze por cento) da area terreno.

VIl — nos casos em que ndo houver lei especifica para a area, 0 nimero
méaximo de unidades do condominio deve respeitar a relacdo: area da gleba dividida
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pelo nimero de Unidades devera ser maior ou igual a 250,00m? (duzentos e cingiienta
metros quadrados).

Art. 129. O Condominio por Unidades Autdnomas somente podera ser
implantado em terrenos que tenham frente e acesso para as vias oficiais de circulagéo
com largura igual ou superior a 12,00 m (doze metros).

Secéo 11
Das Edificagtes N&o Residenciais

Art. 130. S&o edificagBes ndo residenciais aquelas destinadas a instalacédo
de atividades comerciais, de prestacéo de servigos, industriais e institucionais.

Art. 131. As edificagbes ndo residenciais, além das disposicoes
constantes nesta Lei que lhes forem aplicaveis, devem ter:

| - estrutura resistente ao fogo;

Il - instalagdes sanitarias, separadas por sexo, compostas de no minimo,
1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério.

Art. 132. As edificacbes ndo residenciais, com obrigatoriedade de
acessibilidade a portadores de necessidades especiais,

Subsecao |

Do Comércio e Servigo em Geral

Art. 133. As edificacGes destinadas ao comércio e servicos em geral
deverdo observar os seguintes requisitos:

| - ter pé-direito minimo de:

a) 3,00 m (trés metros), quando a area de compartimento ndo exceder a
100,00 m? (cem metros quadrados);

b) 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) quando a area do
compartimento estiver acima de 100,00 m? (cem metros quadrados);

c) 4,00 m (quatro metros), para mercados e supermercados.

Il - ter as portas gerais de acesso ao publico com largura de acordo com
normas da ABNT e exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado;

8§ 1°. Deverdo ser servidas por elevadores de passageiros, as edificacdes
com mais de 04 (quatro) pavimentos ou que apresentem desnivel entre o piso do Ultimo
andar e o piso do andar inferior, incluidos os pavimentos destinados a estacionamento,
superiores a 12,00 m (doze metros).

§ 2 ° Na somatoria dos andares e no calculo do desnivel ndo serdo
considerados os pavimentos de uso privativo de andar duplex ou triplex, e 0s em
subsolo.
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§ 3° O projeto, fabricacdo e instalacdo dos elevadores obedecerdo as
normas da ABNT — NBR 7192.

8§ 4° Nenhuma instalacdo de elevadores ou monta cargas devera ser posta
em funcionamento antes de vistoriada pelo Poder Municipal, com apresentacdo do
termo de responsabilidade técnica pela instalacdo, bem como o responsavel pela
instalacao.

11 - ter dispositivo de prevencdo contra incéndio e péanico de
conformidade com as determinacdes desta lei e do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado;

IV - nos locais onde houver preparo, manipulacdo ou deposito de
alimentos, os pisos e as paredes até 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) deverdo
ser revestidos com material liso, resistente, lavavel e impermeavel;

V - nas farmécias, os compartimentos destinados a guarda de drogas,
aviamento de receitas, curativos e aplicaces de injecdes, deverdo atender as mesmas
exigéncias do inciso anterior e obedecer as normas dos 6rgdos competentes;

VI - os estabelecimentos bancéarios deverdo possuir instalacdes sanitarias,
separados por sexo, a disposicdo de seus clientes nos horarios normais de
funcionamento ao publico.

VIl - os supermercados, mercados e lojas de departamento deverdo
atender as exigéncias especificas estabelecidas nesta lei para cada uma de suas seces.

Art. 134. As galerias comerciais, além das disposicdes da presente lei que
Ihes forem aplicaveis, deveréo:

| - ter pé-direito minimo de 3,00 m (trés metros);

Il - ter largura ndo inferior a 1/12 (um doze avos) de seu maior percurso e
no minimo de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);

I11 - o atrio de elevadores que se ligar as galerias devera:

a) ter um hall de acesso;

b) ndo interferir na circulacdo das galerias.

Art. 135. Sera permitida a construcdo de jiraus ou mezaninos, obedecidas
as seguintes condicdes:

| - ndo deverdo prejudicar as condi¢bes de ventilacdo e iluminacdo dos
compartimentos;

Il - sua area ndo devera exceder a 50% (cinquenta por cento) da area do
compartimento inferior.

Subsecéo 11
Dos Restaurantes, Bares, Cafés, Confeitarias, Lanchonetes e Congéneres
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Art. 136. As cozinhas, copas, despensas e locais para consumo de
alimentos ndo poderdo ter ligacdo direta com compartimentos sanitarios ou destinados a
habitacéo.

Art. 137. Nos estabelecimentos com area acima de 40,00 m? (quarenta
metros quadrados), e nos restaurantes, independente da éarea construida, serdo
necessarios compartimentos sanitarios publicos distintos por sexo, que deverdo
obedecer as seguintes condices:

| - para 0 sexo feminino, no minimo, 1 (um) vaso sanitario e 1 (um)
lavatério para cada 60,00 m? (sessenta metros quadrados) de area Util;

Il - para 0 sexo masculino, no minimo 1 (um) vaso sanitario, 1 (um)
mictorio e 1 (um) lavatorio para cada 60,00 m? (sessenta metros quadrados) de area util.

Secéao Il
Das Edificacdes Industriais

Art. 138. As edificagbes destinadas a inddstria em geral, fabricas e
oficinas deverdo:

| - ser de material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira ou
outro material combustivel apenas nas esquadrias e estruturas de cobertura;

Il - os seus compartimentos, quando tiverem area superior a 100,00 m?
(cem metros quadrados), deverdo ter pé-direito minimo de 3,50 m (trés metros e
cinquenta centimetros);

11 - quando os compartimentos forem destinados a manipulacdo ou
depdsito de inflamaveis, os mesmos deverdo localizar-se em lugar convenientemente
separado, de acordo com normas especificas relativas a seguranca na utilizacdo de
inflamaveis liquidos ou gasosos, ditados pelos 6rgdos competentes e, em especial, 0
Corpo de Bombeiros Militar do Estado.

Art. 139. Os fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fogdes ou qualquer
outro aparelho onde se produza ou concentre calor deverdo obedecer as normas técnicas
vigentes e disposicdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado, admitindo-
se:

| - uma distancia minima de 1,00m (um metro) do teto, sendo esta
distancia aumentada para 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros), pelo menos,
quando houver pavimento superior oposto;

Il - uma distancia minima de 1,00m (um metro) das paredes das divisas
com lotes vizinhos.

Il - os compartimentos onde estiverem localizados os itens previstos no
caput deste artigo, deverdo ter paredes com espessura minima de 0,20 m (vinte
centimetros).
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CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES ESPECIAIS

Secéo |
Das Escolas e Estabelecimentos Congéneres

Art. 140. As edificacbes destinadas a escolas, além das disposi¢cGes do
presente nesta Lei que lhes forem aplicaveis, devem:

| - ter instalagBes sanitarias obedecendo as seguintes proporcoes:

a) masculino: um vaso sanitario e um lavatério para cada 50 (cinquenta)
alunos; um mictorio para cada 25 (vinte e cinco) alunos e local para chuveiro;

b) feminino: um vaso sanitario para cada 20 (vinte) alunas; um lavatorio
para cada 50 (cingiienta) alunas e local para chuveiro;

¢) funcionarios: um conjunto de lavatorio, vaso sanitario e local para
chuveiro;

d) professores: um conjunto de vaso sanitario e lavatorio para cada
grupo de 20 (vinte).

Il - garantir facil acesso para portadores de necessidades especiais as
dependéncias de uso coletivo, administracéo e todas das salas de aula e sanitarios.

Paragrafo (nico. Pode ser Unica a instalacdo sanitaria destinada a
professores e Funcionarios.

Art. 141. Nas escolas devem ser previstos locais de recreacdo
descobertos e cobertos atendendo ao seguinte:

| - local descoberto com area minima igual a 1/3 (um terco) da soma das
areas das salas de aula e salas de atividades, devendo ser pavimentado, gramado ou
ensaibrado e com perfeita drenagem.

I - local de recreacdo coberto com area minima igual a 1/5 (um quinto)
da soma das areas das salas de aula e salas de atividades.

I11 — local destinado a um espaco verde no entorno da escola obedecendo
a um projeto de paisagismo.

Paragrafo unico. Ndo sdo considerados corredores e passagens como
local de recreacdo coberto.

Art. 142, As escolas devem possuir, no minimo, um bebedouro para cada
150 (cento e cinguenta) alunos.

Secéo 11
Dos Estabelecimentos Hospitalares e Congéneres

Art. 143. As edificagOes destinadas a estabelecimentos hospitalares e
congéneres deverdo estar de acordo com a legislagdo sanitaria do Estado do Espirito
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Santo e demais normas técnicas especiais, além das demais disposi¢cdes legais vigentes
no Municipio.

Secao Il
Das Instalac6es Provisérias

Art. 144, As instalacbes provisorias do tipo circo, parque de diversdes e
assemelhados, devem ter:

| - instalacdo elétrica e hidrossanitaria de acordo com as normas
especificas;

Il - responsabilidade técnica de profissional habilitado;

I11 - recolhimento de guia da ART (Anotacdo de Responsabilidade
Técnica);

IV — Alvara de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do
Espirito Santo; e

V — autorizacdo da Prefeitura.

Secao IV
Das Habitacdes Coletivas

Art. 145, As edificagdes destinadas a hoteis e congéneres deverao:

| - ter instalacbes sanitarias, na proporcdo de 1 (um) vaso sanitario, 1
(um) chuveiro e 1 (um) lavatério, no minimo, para cada grupo de 4 (quatro) quartos, por
pavimento, devidamente separados por sexo;

Il - ter, além dos apartamentos ou quartos, dependéncias para vestibulo e
local para instalacdo de portaria e sala de estar;

[11 - ter pisos e paredes de cozinhas, copas, despensas e instalacGes
sanitarias de uso comum, revestido com material lavavel e impermeavel até a altura
minima de 2,00 m (dois metros),

IV - todas as demais exigéncias contidas na Legislacdo Sanitéria;

V - obedecer as demais exigéncias previstas nesta Lei.

Secdo V
Dos Locais de Reunido e Salas de Espetaculos

Art. 146. As edificacdes destinadas a auditérios, cinemas, teatros, salées
de baile, ginasios de esportes, templos religiosos e similares deverdo atender as
seguintes disposicdes:

| - ter instalacbes sanitarias separadas por sexo, com as seguintes
propor¢des minimas:
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a) para o sanitario masculino, 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatorio e 1
(um) mictorio para cada 100 (cem) lugares;

b) para o sanitario feminino, 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatorio
para cada 100 (cem) lugares.

Il - para efeito de célculo do nimero de pessoas sera considerado,
quando ndo houver lugares fixos, a proporcdo de 1,00 m2 (um metro quadrado) por
pessoa, referente a area efetivamente destinada as mesmas;

I11 - as portas deverdo ter a mesma largura dos corredores sendo que as
de saida das edificagcbes deverdo ter a largura correspondente a 1 cm (um centimetro)
por lugar, ndo podendo ser inferior a 2,00 m (dois metros) e deverdo abrir de dentro para
fora, observando as normas do Corpo de Bombeiros Militar do Espirito Santo;

IV - os corredores de acesso e escoamentos, cobertos ou descobertos,
terdo largura minima de 2,00 m (dois metros), o qual tera um acréscimo de 1 cm (um
centimetro) a cada grupo de 10 (dez) pessoas excedentes a lotacdo de 150 (cento e
cinquenta) lugares;

V - as circulacOes internas a sala de espetaculos terdo nos seus corredores
longitudinais e transversais largura minima de 1,50 m (um metro e cingienta
centimetros), sendo que estas larguras minimas serdo acrescidas de 1 cm (um
centimetro) por lugar excedente a 100 (cem) lugares;

VI - quando o local de reunido ou salas de espetaculos estiver situado em
pavimento que ndo seja térreo, serdo necessarias 2 (duas) escadas, no minimo, que
deverdo obedecer as seguintes condicdes:

a) as escadas deverdo ter largura minima de 2,00 m (dois metros), e ser
acrescidas de 1 cm (um centimetro) por lugar excedente superior a 100 (cem) lugares;

b) sempre que a altura a vencer for superior a 2,80 m (dois metros e
oitenta centimetros), devem ter patamares, os quais terdo profundidade minima de 1,20
m (um metro e vinte centimetros);

c) as escadas ndo poderdo ser desenvolvidas em leque ou caracol,

d) havera obrigatoriamente sala de espera, cuja area minima, devera ser
de 0,20 m? (vinte decimetros quadrados) por pessoa, considerando a lotacdo maxima;

e) as escadas poderdo ser substituidas por rampas, com no maximo 8%
(oito por cento) de declividade;

f) as escadas e rampas deverdo cumprir, no que couber, o estabelecido
nesta Lei.

VIl — Dispor, no minimo, de duas saidas para o logradouro e
equivalentes a largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) cada saida por
grupo de 100 (cem) pessoas,vedada a abertura de folhas de porta sobre o passeio
publico.

VIl — Dispor de sinalizagdo luminosa indicadora dos percursos para a
saida dos saldes.
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Secéo VI
Dos Postos de Abastecimento

Art. 147. S&o considerados postos de abastecimento, as edificacOes
construidas para atender o abastecimento de veiculos automotores, podendo ainda
existir lavagem, lubrificacdo e reparos.

Art. 148. As edificacGes destinadas aos postos de abastecimento, além
das disposicdes presente nesta Lei que lhes forem aplicaveis e das normas do Ministério
de Minas e Energia e da Agéncia Nacional de Petrdleo - ANP, devem ter:

| - Instalacdo sanitaria aberta ao publico e 01 (um) chuveiro, separados
por sexo e com facil acesso, na proporcdo de um conjunto para cada 10 (dez)
empregados;

Il - Vestiario com local para chuveiro, na propor¢do de um conjunto para
cada 10 (dez) empregados;

11 - Os servicos de lavagem e lubrificacdo em recintos fechados e
cobertos, com caixa separadora de 6leo e lama, em conformidade com o Codigo de
Meio Ambiente municipal e demais legislacGes pertinentes;

IV - Muros de divisa, com altura de 2,00m (dois metros);

V — O acesso de veiculos obedecera critérios estabelecidos pela
legislacdo especifica.

Secao VII
Dos Clubes

Art. 149. Os clubes sdo edificacGes destinadas a atividades recreativas,
desportivas, culturais e assemelhados.

Art. 150. Os clubes, além das disposicdes presente nesta Lei que lhes
forem aplicaveis, devem:

| - ter instalagBes sanitarias separadas por sexo para uso publico, com
facil acesso, na proporcdo de um vaso sanitario, um lavatorio e um mictério para o
masculino e um vaso sanitario e um lavatorio para o feminino, para cada 100 m2, ou
fracdo de area construida.

Il - atender a legislacdo estadual de saude;

I11 - atender a legislacdo ambiental,

IV - ter, nas salas de espetaculos e dancas, se houver, instalacdo de
renovacdo mecanica de ar;

V - ter saidas de emergéncia.

Secéo VIII
Dos Cemitérios
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Art. 151. As &reas destinadas aos cemitérios, tanto do tipo tradicional
quanto do tipo parque, deverdo obedecer, além das normas existentes nesta Lei, 0s
seguintes requisitos:

| - as condigdes topograficas e pedoldgicas do terreno deverdo ter a
comprovagéo da aptiddo do solo para o fim proposto;

Il - 0 lengol d’agua devera estar no minimo a 3,00 m (trés metros) abaixo
do plano de inumacdo, bem como ter uma avaliacdo da drenagem interna do referido
solo, onde seja efetivada indicagédo de todas as ocorréncias do lencol acima dos limites
supra referidos;

Il - a area territorial devera ter dimensdo baseada em 1,50 m? (um e
meio metro quadrado) por habitante, sendo subdividido nas seguintes proporcdes:

a) area minima para 0 campo ou bloco de sepultamentos de 70% (setenta
por cento), onde 30% (trinta por cento) desta area devera ser destinada a ampliagéo, e
5% (cinco por cento), para a inumacdo de indigentes encaminhados pelo poder publico;

b) area para equipamentos intracemiteriais, ocupando o maximo de 30%
(trinta por cento) da area territorial.

IV - as sepulturas deverdo ter alturas minimas de 0,60 m (sessenta
centimetros) sobre o passeio, afastadas, no minimo, 3,00 m (trés metros) das divisas do
terreno;

V - 0 muro para o fechamento do perimetro do cemitério devera ter altura
minima de 3,00 m (trés metros) para o cemitério parque;

VI - a area para estacionamento devera ser dimensionada na propor¢éo
minima de uma vaga para cada 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) de area
ocupada por sepultura;

VII - os acessos de veiculos deverdo observar uma distancia minima de
100,00m (cem metros) de qualquer cruzamento do sistema viario principal existente ou
projetado;

VIII - a area do cemitério devera apresentar, em todo o seu perimetro,
uma faixa arborizada ndo edificavel de no minimo 15% (quinze por cento) da area total
do terreno.

Art. 152. Qualquer cemitério devera dispor de:

| — instalagdes administrativas constituidas de escritorio, almoxarifado,
vestiario e sanitarios de pessoal, bem como dep0ésito para materiais de construcéo;

Il - capelas para vel6rio na proporcdo de uma para cada cinco mil
sepulturas ou fracéo;

I11 - sanitarios publicos;

IV - posto de telefones publicos;

V - local para estacionamento de veiculos;

VI - depésito de lixo;

VII - deposito de 0ss0s.
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CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

Art. 153. O ndo cumprimento das disposi¢cOes desta Lei, além das
penalidades previstas pela legislacdo especifica, acarreta ao infrator as seguintes penas:

| - multas;

Il - embargos;

[11 - Interdicéo;

IV - Demolicéo.

Art. 154. Consideram-se infratores o proprietario do imovel e o
responsavel técnico.

Paragrafo unico. Respondem ainda pela infracdo, os sucessores do
proprietario do imével.

Art. 155. Constatada irregularidade sera lavrado, no ato de fiscalizacdo,
auto de infracdo contendo:

| - 0 nome da pessoa fisica ou juridica autuada, com respectivo endereco;

Il - o fato constitutivo da infracdo e o local, hora e data respectivos;

I11 - o fundamento legal da autuacéo;

IV - a penalidade aplicada e, quando for o caso, 0 prazo para correcao da
irregularidade;

V - nome, funcgéo e assinatura do autuante;

VI - prazo para apresentacdo da defesa.

§ 1° Mediante a expedicdo do auto, o infrator, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, devera proceder a regularizacao, ficando as obras suspensas até que seja cumprida
a intimacéo.

§ 2° Enquanto ndo for regularizada a situagcdo que infringiu oS
dispositivos desta Lei somente sera permitido executar trabalhos que sejam necessarios
para a eliminacdo da disposicao violada.

§ 3° Verificado o prosseguimento da obra ou decorrido o prazo legal
estipulado para a regularizacdo sera imposta multa, por auto de infracdo, além do
embargo da obra, se for o caso.

Art. 156. O infrator tem o prazo de 10 (dez) dias Uteis para apresentar
defesa escrita, encaminhada ao Orgdo competente para deciséo final.

Secao |
Das Multas
Art. 157. A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida ativa.
8 1° Os infratores que estiverem em débito relativo as multas no
Municipio, ndo poderdo receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o
Municipio, participar de licitagdes, celebrarem contratos ou termos de qualquer natureza
ou transacionar, a qualquer titulo, com a administracdo municipal.
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8 2° Nas reincidéncias as multas serdo cobradas em dobro.

Art. 158. O valor da multa sera aplicado de acordo com a disposicdo
legal violada, nos termos do Anexo 1V.

§ 1° As penalidades por inobservancia as disposicOes desta lei, referentes
a imoveis de valor artistico ou histérico preservado, assim definido em lei, serdo
acrescidas em 10 (dez) vezes os valores estipulados.

8 2° Imposta a multa e intimado pessoalmente ou por edital o infrator,
este terd 15 (quinze) dias para efetuar seu recolhimento amigavel, findo os quais, se néo
atendido, far-se-a a cobranca judicial.

Art. 159. Na imposi¢do da multa e para gradua-la, ter-se-a em vista:

| - a maior ou menor gravidade da infracao;

Il - as suas circunstancias;

I11 - os antecedentes do infrator;

IV - as condi¢Oes econdmicas do infrator.

Secao Il
Do Embargo da Obra

Art. 160. A obra em andamento serd embargada se:

| - estiver sendo executada sem o alvard, quando este for necessario;

Il - for construida, reconstruida ou acrescida, em desacordo com 0s
termos do alvarg;

[11 - ndo for observado o alinhamento;

IV - estiver em risco a sua estabilidade, com perigo para o publico ou
para o pessoal que a constroi.

8 1° O ato de embargo sera publicado, uma Unica vez, nos jornais de
circulacdo local.

8§ 2°. O efeito do embargo somente cessaré pela eliminagéo do dispositivo
legal violado e o pagamento da multa imposta.

Art. 161. No auto de embargo constard no minimo:

| - nome e endereco do infrator;

Il - local da infracéo;

I11 - preceito legal infringido;

IV - valor da multa imposta;

V - data e hora em que se deu a autuacao;

VI - nome e assinatura do servidor publico;

VII - assisténcia de duas testemunhas, quando possivel;

VIII - assinatura do infrator ou declaragéo de recusa.

Paragrafo Unico. O setor competente, responsavel pela fiscalizagdo, fara
comunicar ao seu superior hierarquico, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, o auto de
embargo emitido.
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Art. 162. Ndo sendo o embargo obedecido, no mesmo dia, serd o
processo instruido e remetido a Procuradoria Judicial para iniciar a competente acdo
judicial.

§ 1° A Procuradoria dara conhecimento da acdo judicial ao setor de
fiscalizagdo para que acompanhe a obra embargada, comunicada qualquer
irregularidade havida.

§ 2° Pelo desrespeito ao embargo seré aplicada a multa de acordo com o
Anexo IV ao infrator, e enquanto perdurar o desrespeito ao embargo seré aplicada multa
de 50 VRTE (Valor de Referéncia do Tesouro Estadual) por dia ao infrator.

8 3° Considera-se desrespeito ao embargo a continuacgdo dos trabalhos no
imdvel ou obra, sem a adoc¢éo das providéncias na intimacéo.

Art. 163. A notificacdo do infrator far-se-4 pessoalmente ou por via
postal, com aviso de recebimento, ou ainda por edital, nas hipdteses de recusa de
recebimento da intimagdo ou embargo ou na ndo localizacdo do notificado.

Pardgrafo Unico. Para efeitos desta lei, considera-se infrator o
proprietario ou possuidor do imével, e ainda, quando for o caso, o sindico, o
responsavel pelo uso e o dirigente técnico responsavel pela execucdo da obra.

Secao 111
Da Interdicéo

Art. 164. Uma obra concluida, seja ela de reforma ou construcdo, devera
ser interditada mediante intimagdo quando:

| - a edificacdo for ocupada sem o certificado de conclusdo e vistoria da
obra;

Il - utilizacdo da edificacdo para fim diverso do declarado no projeto de
arquitetura;

Il - constituirem danos causados a coletividade ou ao interesse publico
provocados por ma conservacao de fachada, marquises ou corpos em balanco.

§ 1° Tratando-se de edificacdo habitada ou com qualquer outro uso, o
orgdo competente do Municipio devera notificar a irregularidade aos ocupantes e, se
necessario, interditara sua utilizacdo, atraves do auto de interdicao.

§ 2°. O Municipio devera promover a desocupagdo compulsoria da
edificacdo, se houver inseguranca manifesta, com risco de vida ou de salde para 0s
USUArios.

8 3° A interdicdo s sera suspensa quando forem eliminadas as causas
que a determinaram.

8 4° No que couber, se utilizara para a interdicdo 0s mesmos
procedimentos previstos para 0 embargo.

Secéo 1V
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Da Demolicao

Art. 165. A demolicdo total ou parcial das construgdes seré imposta pela
Prefeitura em situacdes que obrigatoriamente gere riscos a segurancga da coletividade.

§ 1°. Nas situacBes em que o risco nao for iminente, 0 Municipio devera
notificar o proprietéario ou realizador da obra, que terd o prazo de defesa de 05 (cinco)
dias para propor defesa.

§ 2°. A demolicdo serd imediata se for julgado risco iminente de carater
publico.

Art. 166. Na defesa podera constar a exigéncia de vistoria e emissao de
laudo de condenacdo da obra, sendo o0s custos arcados pelo requerente e,
obrigatoriamente devera ser feita por 02 (dois) peritos habilitados, sendo um indicado
pelo Municipio.

Art. 167. Intimado o proprietario do resultado da vistoria, seguir-se-a o
processo administrativo, passando-se a execucdo da demolicdo se ndo forem cumpridas
as decisdes do laudo no prazo de 05 (cinco) dias.

Secao V
Da Defesa do Autuado

Art. 168. O autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar
defesa em relacdo aos termos constantes do auto de infracao.

Art. 169. Ndo acolhida a defesa em relacdo ao auto de infracdo lavrado,
podera 0 autuado apresentar nova defesa em relacdo aos termos da notificacdo de
infracdo enviada posteriormente a lavratura do auto, tendo para tanto o prazo de 30
(trinta) dias.

8§ 1° A defesa far-se-&4 por requerimento, instruida com a documentagéo
necessaria.

8§ 2°. A apresentacdo de defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da
multa até decisdo de autoridade administrativa.

Art. 170. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente
serdo impostas as penalidades pelo érgdo competente do Municipio.

CAPITULO X
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

Art. 171. O Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade - CMDC
é 6rgdo colegiado autbnomo de carater deliberativo, tripartite, paritario e normativo.

Art. 172. Ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Cidade - CMDC
compete:



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE
Rodovia Gether Lopes de Farias — Bairro Emilio Callegari, s/n2 - Sdo Domingos do Norte - ES —
CEP 29745-000 telefone (027) 742 0200 CNPJ 36.350.312/0001-72

| — acompanhar a implementagdo dos instrumentos de ordenamento
territorial, analisando e deliberando sobre questdes relativas a sua aplicacéo;

Il - definir a politica de desenvolvimento urbano do Municipio, e
acompanhar sua execucéo;

1l - aprovar as normas, critérios, parametros, padrGes e indices de
ocupacdo do solo, observadas a legislagdo municipal, estadual e federal;

IV - aprovar os métodos e padrdes de monitoramento urbanistico
desenvolvidos pelo Poder Publico e pelo particular;

V - conhecer os processos de licenciamento urbanistico das atividades
potencialmente causadoras de impacto urbano e ambiental;

VI - analisar propostas de projeto de lei de relevancia urbana antes de ser
submetida a deliberagdo da Camara Municipal,

VII - acompanhar a analise dos licenciamentos de atividades de impacto
urbano;

VIIlI - examinar matéria em tramitagdo na administracdo publica
municipal, que envolva questdo urbana, a pedido do Poder Executivo, de qualquer 6rgao
ou entidade, ou por solicitacdo da maioria de seus membros;

IX - decidir em dltima instdncia administrativa sobre recursos
relacionados a atos e penalidades aplicadas pela Secretaria municipal responsavel pela
organizacgdo do espaco urbano;

X — analisar e aprovar todos os atos relacionados a identificacdo de
edificacdes de interesse de preservacao.

Art. 173. As sessGes plenarias do CMDC serdo sempre publicas e
amplamente divulgadas.

Art. 174. O CMDC teréa a seguinte composicao:

I — 05 (cinco) membros do setor publico, sendo obrigatorio o Secretario
responsavel pela organizacdo do espaco municipal;

Il — 05 (cinco) membros representantes do setor produtivo;

[11 — 05 (cinco) representantes das organizacGes populares e comunitarias
sediadas no Municipio.

8§ 1° O CMDC sera presidido pelo Secretario responsavel pela
organizacdo do espaco municipal.

8 2° Os representantes das entidades ndo governamentais, sediadas no
Municipio e legalmente constituidas, deverdo ser escolhidos em assembléia geral por
estas formalmente realizadas.

§ 3° Os membros do CMDC e seus respectivos suplentes serdo indicados
pelas entidades neles representadas e designados por ato do Prefeito Municipal, para
mandato de 02 (dois) anos, podendo haver reconducgéo.

8 4° O mandato para membro do CMDC serd gratuito e considerado
servico relevante para 0 Municipio.

Art. 175.0 CMDC mantera intercambio com o0s demais 0Orgdos
congéneres municipais, estaduais e federais.
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Art. 176. O CMDC, a partir de informacdo ou notificacdo de medida ou
acdo causadora de impacto urbano, diligenciard para que o 6rgdo competente
providencie sua apuracdo e determine as providéncias cabiveis.

Art. 177. A estrutura necessaria ao funcionamento do CMDC serad de
responsabilidade da administracdo publica municipal.

Art. 178. Os atos do CMDC séo publicos e serdo amplamente divulgados
pela administracdo publica municipal.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 179. As licencas de construcdo referentes a obras em andamento
expedidas anteriormente a esta Lei serdo respeitadas enquanto vigerem, desde que a
construcdo tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da
data de publicacdo desta Lei.

Paragrafo unico. Decorridos o prazo a que se refere este artigo serad
exigido novo pedido de aprovacao e de licenga, de acordo com as disposicdes desta Lei.

Art. 180. Os processos administrativos de modificacdo de projetos que
impliguem aumento de area construida, alteracdo da forma externa e interna da
edificacdo, serdo examinados de acordo com o regime urbanistico vigente a época em
que houver sido protocolado na Prefeitura Municipal o requerimento de modificacéo.

Art. 181. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da publicacéo,
0 Poder Executivo regulamentara a presente Lei no que couber, estabelecendo as
normas técnicas, padrdes e critérios definidos com base em estudos e propostas
realizados pela Secretaria Municipal de Obras e demais 6rgaos pertinentes integrantes
da Prefeitura Municipal, e os demais procedimentos para licenciamento, controle e
fiscalizacdo necessaria a implementacao do disposto nesta Lei.

Art. 182. A numeracdo das edificacdes é fornecida pelo setor competente.

Art. 183. Os casos omissos, bem como as edificages que contrariam as
disposicOes desta Lei serdo avaliados pelo Municipio em conjunto com o Conselho
Municipal de Desenvolvimento da Cidade - CMDC.

Art. 184. As exigéncias contidas nesta lei deverdo ser acrescidas das
imposicdes especificas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado, Vigilancia Sanitaria e
outros érgaos relacionados.

Art. 185. Os emolumentos referentes aos atos definidos nesta lei serdo
cobrados em conformidade com o Codigo Tributario do Municipio.

Art. 186. Para fins de atendimento as questBes relacionadas a pessoas
portadoras de necessidades especiais no ambito dos assuntos pertinentes ao Codigo de
Obras, deverédo ser observadas a NBR 12.255 de dezembro de 1990 e a NBR 9050 de
setembro de 1994 e alteracdo ocorrida em 2004, da Associacdo Brasileira de Normas
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Técnicas — ABNT, que tratam da acessibilidade de pessoas portadoras de necessidades
especiais a edificacdes, espaco, mobilidrio e equipamentos urbanos, e da execucdo de
passeios publicos, bem como demais exigéncias decorrentes de legislacdo especifica no
ambito federal, estadual e municipal.

Art. 187. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-do excluindo o dia do
inicio e incluindo o dia do vencimento.

Paragrafo Unico. Prorrogar-se-a para o primeiro dia Gtil o vencimento de
prazo que incidir em sabado, domingo e feriado.

Art. 188. S&o partes integrantes desta lei 0s seguintes Anexos:

| - Anexo | - Defini¢des de Expressoes.

I1 — Anexo Il - Recuos das EdificacGes em relagdo ao lote

[11 - Anexo |11 - Area dos Pogos Fechados de lluminagdo e Ventilagio;

IV - Anexo 1V - Multa por Desatendimento as Disposicdes desta Lei;

Art. 189. Esta Lei entrara em vigor 45 (quarenta e cinco) dias ap0s a data

de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em contrario, especialmente a Lei no. 76,
de 23 de Agosto de 1995, que “"Dispde sobre as construcdes do Municipio de Séo
Domingos do Norte, e da outras providéncias. .

Publique-se e Cumpra-se

Gabinete do Prefeito Municipal de S0 Domingos do Norte — ES, 14 de
dezembro de 2011.

Elison Céacio Campostrini
Prefeito Municipal
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ANEXO | - DEFINICOES DE EXPRESSOES

Ampliacéo - Alteragdo no sentido de tornar maior a construgéo.
Alinhamento - Linha diviséria legal entre o lote e logradouro publico.

Alpendre - Area coberta, saliente da edificaco cuja cobertura é sustentada por coluna,
pilares ou consolos.

Altura da Edificagéo - Distancia vertical da parede mais alta da edificacdo, medida no
ponto onde ela se situa, em relacéo ao nivel do terreno neste ponto.

Alvara de Construcao - Documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execucao
de obras sujeita a sua fiscalizacdo.

Andaime - Obra provisoria destinada a sustentar operarios e materiais durante a
execucéo de obras.

Ante-sala - Compartimento que antecede uma sala; sala de espera.
Apartamento - Unidade autdnoma de moradia em edificagdo multifamiliar.

Area Computavel - Area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento
do terreno, correspondendo a area do térreo e demais pavimentos; atico com area
superior a 1/3 (um terco) do piso do ultimo pavimento; pordo com area superior a 1/3
(um terco) do pavimento superior.

Area Construida - Area da superficie correspondente & projecéo horizontal das areas
cobertas de cada pavimento.

Area de Projecéo - Area da superficie correspondente & maior projecdo horizontal da
edificacdo no plano do perfil do terreno.

Area de Recuo - Espaco livre de edificacbes em torno da edificaco.
Area Util Superficie utilizavel de uma edificacdo, excluidas as paredes.

Atico/S6tao - Compartimento situado entre o telhado e a Gltima laje de uma edificaco,
ocupando éarea igual ou inferior a 1/3 (um terco) da area do pavimento imediatamente
inferior. O atico ou s6tdo serdo computados como area construida.

Atrio - Pétio interno de acesso a uma edificagéo.

Balanco - Avanco da edificacdo acima do térreo sobre os alinhamentos ou recuos
regulares.

Balcdo - Varanda ou sacada guarnecida de grade ou peitoril.

Baldrame - Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundac6es ou pilares para
apoiar o piso.
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Beiral - Prolongamento do telhado, além da prumada das paredes, até uma largura de
1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Brise - Conjunto de chapas de material fosco que se pde nas fachadas expostas ao sol
para evitar 0 aquecimento excessivo dos ambientes sem prejudicar a ventilacéo e a
iluminacéo.

Caixa de Escada - Espaco ocupado por uma escada, desde o pavimento inferior até o
altimo pavimento.

Caixilho - A parte de uma esquadria onde se fixam os vidros.

Caramanchao - Construcéo de ripas, canas e estacas com objetivo de sustentar
trepadeiras.

Certificado de Conclusdo de Obra - Documento expedido pela Prefeitura, que
autoriza a ocupacédo de uma edificacdo.

Circulo Inscrito - E o circulo minimo que pode ser tracado dentro de um
compartimento.

Compartimento - Cada uma das divisdes de uma edificacéo.

Conjunto Residencial e Condominios por Unidades Autdnomas - Consideram-se
conjuntos residenciais e condominios horizontais os que tenham mais de 10 (dez)
unidades de moradia.

Construcéo - E de modo geral, a realizacdo de qualquer obra nova.

Corrimao - Peca ao longo e ao(s) lado(s) de uma escada, e que serve de resguardo, ou
apoio para a mao, de quem sobe e desce.

Croqui - Esboco preliminar de um projeto.

Declividade - Relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos
e a sua distancia horizontal.

Demolicdo - Deitar abaixo, deitar por terra qualquer construcao.

Dependéncias de Uso Comum - Conjunto de dependéncias da Edificacdo que poderao
ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das unidades
autdbnomas de moradia.

Dependéncias de Uso Privativo - Conjunto de dependéncias de uma unidade de
moradia, cuja utilizacdo é reservada aos respectivos titulares de direito.

Edicula - Denominacdo genérica para compartimento, acessorio de habitacdo, separado
da edificacéo principal.

Elevador - Maqguina que executa o transporte em altura, de pessoas e mercadorias.

Embargo - Ato Administrativo que determina a paralisacdo de uma obra.
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Escala Relagéo entre as dimensdes do desenho e a do que ele representa.
Fachada - Elevagéo das paredes externas de uma edificacéo.
Fundac0es - Parte da construcéo destinada a distribuir as cargas sobre 0s terrenos.

Galpao - Construcdo constituida por uma cobertura fechada total ou parcialmente pelo
menos em trés de suas faces, por meio de paredes ou tapumes, ndo podendo servir para
uso residencial.

Guarda-Corpo - E o elemento construtivo de protecdo contra quedas.
Habitacdo Multifamiliar - Edificacdo para habitacéo coletiva.
Hachura - Rajado, que no desenho produz efeitos de sombra ou meio-tom.

Hall - Dependéncia de uma edificacdo que serve de ligacéo entre outros
compartimentos.

Infracéo - Violacdo da Lei.
Jirau - O mesmo que mezanino.

Kit - Pequeno compartimento de apoio aos servicos de copa de cada compartimento nas
edificacdes comerciais.

Ladréo - Tubo de descarga colocado nos depositos de agua, banheiras, pias, etc., para
escoamento automatico do excesso de agua.

Lavatdrio - Bacia para lavar as médos, com agua encanada e esgoto.
Lindeiro - Limitrofe.

Logradouro Publico - Toda parcela de territorio de dominio publico e de uso comum
da populacéo.

Lote - Porcdo de terreno com testada para logradouro publico.

Materiais Incombustiveis - Consideram-se para efeito desta lei concreto simples ou
armado, pecas metalicas, tijolos, pedras, materiais ceramicos ou de fibrocimento e

outros cuja incombustibilidade seja reconhecida pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

Marquise - Cobertura em balanco.

Meio-fio - Peca de pedra ou de concreto que separa em desnivel o passeio da parte
carrocavel das ruas.

Mezanino - Andar com area até 50% (cinglenta por cento) da area do compartimento
inferior, com acesso interno e exclusivo desse. O mezanino serd computado como area
construida.

Nivel do Terreno - Nivel médio no alinhamento.
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Parapeito - Resguardo de madeira, ferro ou alvenaria de pequena altura colocada nas
bordas das sacadas, terracos e pontes.

Para-Raios - Dispositivo destinado a proteger as edificacfes contra os efeitos dos raios.
Parede-Cega - Parede sem abertura.

Passeio - Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.

Patamar - Superficie intermediaria entre dois lances de escada.

Pavimento - Conjunto de compartimentos de uma edificacdo situados no mesmo nivel,
ou com uma diferenca de nivel ndo superior a 1,50 m (um metro e cinqlienta
centimetros), até um pé-direito maximo de 5,60 m (cinco metros e sessenta
centimetros).

Pavimento Térreo - Pavimento cujo piso estd compreendido até a cota 1,25 m (um
metro e vinte e cinco centimetros), em relagdo ao nivel do meio fio. Para terrenos
inclinados, considera-se cota do meio fio a media aritmetica das cotas de meio fio das
divisas.

Pé-direito - Distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.

Piscina - Reservatorio de agua para uso de lazer. A area da piscina sera considerada
como area construida, mas ndo serd computada no calculo da taxa de ocupacéo e do
coeficiente de aproveitamento. A piscina ndo podera ser construida na area destinada
aos recuos frontais e laterais.

Playground - Local destinado a recreacdo infantil, aparelhado com brinquedos e/ou
equipamentos de ginastica.

Porao - Parte de uma edificacdo que fica entre o solo e o piso do pavimento térreo,
desde que ocupe uma area igual ou inferior a 1/3 (um terco) da area do pavimento
térreo.

Profundidade de um Compartimento - E a distancia entre a face que dispde de
abertura para insolacao a face oposta.

Reconstrucdo - Construir de novo, no mesmo lugar e na forma primitiva, qualquer obra
em parte ou no todo.

Recuo - Distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacdo e a divisa do
lote.

Reforma - Fazer obra que altera a edificacdo em parte essencial por suspenséo,
acréscimo ou modificag&o.

Residéncia Paralela ao Alinhamento Predial - Consideram-se residéncias em série,
paralelas ao Alinhamento Predial aquelas situadas ao longo de logradouros publicos,
geminadas ou ndo, em regime de condominio, as quais ndo poderao ser em nimero
superior a 10 (dez) unidades de moradia.
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Residéncia Transversal ao Alinhamento Predial - Consideram-se residéncias em
série, transversais ao alinhamento predial, geminadas ou ndo, em regime de
condominio, aquelas cuja disposicao exija a abertura de corredor de acesso, ndo
podendo ser superior a 10 (dez) o nimero de unidades.

Sacada - Construcdo que avanca da fachada de uma parede.
Sarjeta - Escoadouro, nos logradouros publicos, para as aguas de chuva.

Sobreloja - Pavimento situado acima do pavimento térreo e de uso exclusivo do
mesmo.

Subsolo - Pavimento semi-enterrado, onde 0 piso do pavimento imediatamente superior
(térreo) ndo fica acima da cota mais 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em relacédo
ao nivel médio do meio fio. A area do subsolo é considerada computavel.

Tapume - Vedacdo provisoria usada durante a construcao.

Taxa de Permeabilidade - Percentual do lote onde é proibida a impermeabilizacéo por
edificacdo ou pavimentacéo.

Terraco - Espaco descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento deste.
Testada - E a linha que separa a via puablica de circulagio da propriedade particular.
Varanda - Espécie de alpendre a frente e/ou em volta da edificacéo.

Vestibulo - Espaco entre a porta e 0 acesso a escada, no interior de edificacGes.

Via Publica de Circulacdo - Area destinada ao sistema de circulagéo de veiculos e
pedestres, existentes ou projetadas.

Vistoria - Diligéncia efetuada por funcionarios habilitados para verificar
determinadascondicdes de obras.

Verga - E a estrutura colocada sobre vaos ou é o espaco compreendido entre v&os e 0
teto.

Viga - E a estrutura horizontal usada para a distribuicio de carga aos pilares.
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ANEXO Il - RECUOS DAS EDIFICACOES EM RELACAO AO LOTE

N Af men

Coémodo astamento Afastamento Lateral Afastamento de Fundo
Frontal

EdificacOes

com até 2 3m 1,5m com abertura 1,5m com abertura

pavimentos

e 1,5m+ h/1
Edificagdes obri ato?iamen{e?em um
acima de 2 3m g 1,5m + H/10
; dos lados ou com
pavimentos

abertura

h = altura da edificacao
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ANEXO Il - AREA DOS POCOS FECHADOS DE ILUMINACAO E

VENTILACAO

Edificios

Dormitérios,
salas, saldes,
locais de
trabalho

Cozinhas, copas

Sanitarios, caixa de
escada, corredores >
10 m, despensas

Dois pavimentos

area > 4,50 m?

area > 4,50 m2 dimensao

area > 2,25 m?

ouate 7,00 metros qlmens(gs(g) minima @ © dimensdo minima @ ®
de altura minima
area > h? ificios < o
area > h?/4 | Edificios < 3 o | Edificios <| 2,25 m? @
minima=10 | pav. Altura | 6 m? 3)
m2 <10m 4 pav.
Acima de 2 . .
pavimentos ou dlrr)e.nséo 6 m2 mais .
7,00 metros de ‘minima Edificios > 3 2 m? por o 2 m? mais
altura inscrever av. Altura pav. Edificios > | 0,3 m?/pav.
circulo de P >' 10m Excedente 4 pav. Excedente
diametro igual de 3 (trés) de4 W
ah/a® M ©
OBSERVACOES:

(1)Permitir inscricdo de um circulo de didmetro minimo de 2,00 m (dois metros).

(2)Permitir a inscri¢do de um circulo de diametro minimo de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros).

(3)Manter a maior dimensao em toda a altura do pogo.

h = altura do edificio.
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ANEXO IV - MULTA POR DESATENDIMENTO AS DISPOSICOES DESTA
LEI

Valor de
Referencia do
Infragéo Tesouro Base de Calculo
Estadual -

VRTE

1. Pela ndo apresentacdo de documento que comprove o licenciamento de obra ou servigo
em execucéo de:

| —reforma 2 m2 de area construida
I — reconstrucéo 2 m2 de area construida
I11 - construcdo nova 2 m?2 de area construida
IV — demolicéo 2 m?2 de area construida
2. Pela execucéo de obra ou servigo
licenciada sem apresentacéo de . .

« P ¢ . 2 m2 de area construida
documentacdo que comprove a validade do
Alvara de Execucdo.

3. Pela inexisténcia de licenciamento ou pelo desvirtuamento de documentacéo
apresentada, em caso de execucdo de:

| - avanco de tapumes sobre o passeio :
- g P P 5 metro linear de tapume
publico;
Il - rebaixamento de guias e aberturas de 10 metro linear de guia
gargulas ; rebaixada
I11 - abertura de valas em logradouros 20 metro linear de vala
publicos aberta
IV - construcdo de muros em esquinas; 10 metro linear
V - entradas provisorias para vendas ou . .
- pN 'S para g 100 Unidade - metro linear
comercializacdo de unidades imobiliarias;
VI - restauro em edificagbes tombadas; 5 m2 de area construida
VIII - reparos externos em fachadas situadas , .
. . 5 m? de area construida
no alinhamento predial,
IX - implantacéo de mobiliario em 1 m? de area construida
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logradouro publico;

X - modificacOes de uso das edificagdes ou

« L . 50 unidade
ndo obediéncia ao projeto aprovado;
X1 - instalacBes de objetos fixos ou moveis,

2 m?

constantes das fachadas.
4. Pela utilizacdo da obra ou edificacdo sem 5 M2 de 4rea construida
0 devido Termo de Concluséo ou Habite-se
5. Pela utilizag&o de edificagdo para uso . .

. -aGao caop 5 m2 de area construida
diverso do licenciado.
6. Pela execucéo de servicos e obras sem
licenciamento,juntos a fundos de vale e 25 m2 de area construida
cursos d’ agua.
7. Canteiros de obras
| - Pela ndo utilizacdo do canteiro de Obras 5 >
aos fins a que se destina
Il - Pela nfao manutengao do passeio 5 M de passeio
desobstruido;
I11 - Quando os elementos do Canteiro de
obras prejudicam arborizacéo, iluminagé&o, 50 unidade
visibilidade, etc.
8. Pela permanéncia de tapumes em obras ou
servicos concluidos ou paralisados por 5 Metros linear de tapume
periodo superior a 30 dias.
9. Pela ndo execucéo de plataformas de . .

¢ P 10 m2 de area construida

seguranga ou andaimes.
10. Para as infra(;()Nes de_qualqugr disposicao m? de area construida
legal para a qual ndo haja penalidade 2
expressamente estabelecida nesta Lei.
11. Pelo desrespeito ao embargo da obra 10 m2 de area construida
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