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MUNICIPIO DE PANCAS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Avenida 13 de Maio, n® 476 — Cento — Pancas — ES
Telefax: (27)3726-1543
Secretaria de Administracéo e Planejamento

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA
(DFED)

Processo Administrativo: 207/2025

Setor Requisitante (Secretaria/Setor/Depto.):
Secretaria Municipal De Administragéo
Secretaria Municipal De Saude

Responsavel pela Demanda: Matricula:
Alexandra De L. Da Silva 017655-01
Vinicius De Moura Stange

E-mail: Telefone:
administracao@pancas.es.gov.br (27) 3726-1543

Objeto da futura contratacéo:

Locacdo de imovel localizado a Rua José Milton Breda, lote 37 e 49, Quadra 058, Centro na
sede do Municipio de Pancas, de propriedade da empresa A.A.L.T. EMPREENDIMENTOS,
inscrita no CNPJ sob n°® 59.296.584/0001-37, com sede a Avenida José Nunes de Miranda,
411, Centro - Pancas - ES, por seu representante legal o Sr. Tiago Teixeira da Silva, CPF n°
085.566.587-04, para alocacdo da Secretaria Municipal de Saude, Secretaria Municipal de
Transporte, Secretaria Municipal de Finangas, Contabilidade, Engenharia, Almoxarifado da
Saude, Fisioterapia, Farméacia Basica, Agendamento e Nosso Crédito, com vigéncia de
16/02/2025 a 16/02/2026.

Objeto trata-se de:

() Servico ndo continuado

(x) Servigo continuado SEM dedicag&o exclusiva de méo de obra
() Servico continuado COM dedicacao exclusiva de méo de obra
() Material de consumo

() Material permanente / equipamento

Forma de Contratacdo sugerida:

() Modalidades da Lei n.° 8.666/93: (especificar a modalidade)

() Modalidades da Lei n.° 14.133/21: Pregdo Eletronico por Registro de Precos

( ) Pregdo (especificar se Pregdo proprio ou como participe em Pregdo de outro Orgdo, com
0 uso do SRP)

() Dispensa de Licitagdo — Lei n.° 8.666/1993

() Dispensa de Licitacdo — Lei n.° 14.133/2021

() Inexigibilidade — Lei n.° 8.666/1993

(x) Inexigibilidade — Lei n.° 14.133/2021

() Adesdo & ARP de outro Orgéo

1. Justificativa da necessidade da contratacéo da solucéo, considerando o Planejamento
Estratégico, se for o caso

A contratacdo para a locacdo de um imovel que abrange a totalidade de um prédio destinado
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a alocacdo de algumas secretarias e setores da Prefeitura Municipal, sem a realizacdo de
licitacdo, esta amparada pela inexigibilidade de licitacdo prevista no artigo 74, inciso Il, da
Lei n° 14.133/2021. O imdvel em questdo, que ja estd em pleno funcionamento e
adequadamente equipado, dispensa a necessidade de novos investimentos em obras de
adaptacdo ou compra de novos equipamentos, permitindo a continuidade das atividades da
administracao publica com maior eficiéncia e economia de recursos.

Além disso, ndo existem imdveis disponiveis na sede do municipio que possuam as mesmas
caracteristicas técnicas e operacionais, como infraestrutura adequada e distribuicdo de
espacgos necessarios para abrigar as secretarias municipais de forma funcional e integrada. A
auséncia de alternativas que atendam a essas exigéncias especificas inviabiliza a realizacédo
de um processo licitatorio, tornando a locacdo do imdvel atual a Unica opcao viavel.

A proximidade do imdvel com a sede da Prefeitura também oferece beneficios logisticos
consideraveis, pois facilita a comunicacdo, a coordenacdo e a integracdo das diversas
secretarias com a administracdo central. Esse fator torna a gestdo mais agil e otimiza o
funcionamento dos servicos publicos, garantindo a eficiéncia da administracdo publica
municipal.

Portanto, a locacdo do imovel, que abrange a totalidade de um prédio destinado ao
atendimento de parte de Secretarias e Setores, é plenamente justificada pela inexigibilidade
de licitacdo prevista na Lei n® 14.133/2021, sendo a solu¢cdo mais adequada para garantir a
continuidade dos servicos publicos com eficiéncia, economicidade e sem a necessidade de
novos investimentos em infraestrutura.

2. Quantidade e Valor da Contratacdo

Item | Pavimento Descricao Vanr_To~taI
Avaliagdo

1 Térreo Ponto Comercial com area de 529,80 m2 R$ 10.650,00

2 1° Pavimento | Apartamentos com area de 530,66 m2 R$ 6.350,00

TOTAL R$ 17.000,00

3. Previsdo de prazo de execucéo

a) O contrato terad vigéncia de 12 (doze) meses, a partir data de 16/02/2025, que podera ter
sua vigéncia prorrogada por iguais e sucessivos periodos com vistas a obtencdo de precos e
condi¢cdes mais vantajosas para a Administracdo, conforme expresso no art. 106 da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

b) A contratacdo podera ser prorrogada, mediante termo aditivo, caso sejam preenchidos os
requisitos expressos nos incisos de I a Il do art. 106 da Lei Federal n°® 14.133/2021 abaixo
enumerados de forma simultanea, e autorizado formalmente pela Secretaria Municipal de
Administracdo e Planejamento:

- A autoridade competente do 6rgao ou entidade contratante devera atestar a maior vantagem
econémica vislumbrada em razao da contratacdo plurianual,
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- A Administracdo devera atestar, a existéncia de créditos orgamentarios vinculados a
contratacdo e a vantagem em sua manuteng&o;

- A Administracdo tera a opcao de extinguir o contrato, sem 6nus, quando ndo dispuser de
créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais
Ihe oferece vantagem;

- A Contratada devera manifestar-se expressamente interesse na prorrogacdao do referido
contrato.

4. Grau de Prioridade da Contratacéo

Alto, com base nos argumentos aduzidos na justificativa.

5. Créditos Orcamentarios

ADMINISTRACAO 33903900000 - Outros Servicos Terceiros Pessoa Juridica - 262

SAUDE 33903900000 - Outros Servicos Terceiros Pessoa Juridica - 33

6. Fiscal Contrato

- Secretaria Municipal de Administracdo
Cintia Onofre Scardini

6. Gestor

Assinado por ALEXANDRA DE LOURDES DA SILVA
007 ok ik _xx

Prefeitura Municipal de Pancas
10/02/2025 14:41:21

Alexandra de Lourdes da Silva
Secretaria Municipal de Administracdo
Decreto n° 8.064/2023

Assinado por VINICIUS DE MOURA STANGE 131 ##* #k_k*
Prefeitura Municipal de Pancas
11/02/2025 07:12:24

Vinicius de Moura Stange
Secretario Municipal de Saude
Decreto n° 8.079/2023

Submeto o presente Documento de Formalizagdo da Demanda para avaliagéo.
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MUNICIPIO DE PANCAS
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. InformacGes Basicas

NUmero do processo: 207/2025.

2. Descricéo da necessidade

A contratacdo para a locacdo do imovel, que abrange a totalidade de um prédio destinado ao
abrigamento de varias secretarias e setores da Prefeitura, sem a realizagdo de licitacdo, encontra
respaldo na inexigibilidade prevista no artigo 74, inciso 1, da Lei n°® 14.133/2021.

O imédvel em questdo encontra-se em pleno funcionamento e ja esta adequadamente equipado,
0 que dispensa a necessidade de novos investimentos em obras de adaptacdo ou aquisicdo de
novos equipamentos. Isso assegura a continuidade das atividades da administracdo publica com
maior eficiéncia, além de gerar economia de recursos publicos.

Para viabilizar a oferta destes servicos no municipio, é imprescindivel contar com um imovel
adequado para a instalacdo dos Pontos de Atendimento aos municipes e de Unidades
Administrativas da Prefeitura. Atualmente, o municipio ndo dispde de um espacgo proprio
que atenda as especificidades e localizacdo estratégica necessarias para o cumprimento
das funcdes essenciais a gestdo municipal.

Ademais, ndo existem imoveis disponiveis na sede do municipio que possuam as mesmas
caracteristicas técnicas e operacionais exigidas para o funcionamento das secretarias e unidades
municipais. A infraestrutura adequada e a distribuicdo de espacgos requeridas para o atendimento
funcional e integrado das diversas areas da Prefeitura ndo sdo encontradas em outros imoveis,
tornando inviavel a realizacdo de processo licitatorio. Assim, a locacdo do imdvel atual se
configura como a Unica alternativa viavel.

A proximidade do imével em questdo com a sede da Prefeitura também traz beneficios
logisticos significativos, facilitando a comunicagéo, a coordenacéo e a integracdo das diversas
secretarias com a administragéo central. Esse fator contribui para uma gestdo mais gil e otimiza
o funcionamento dos servi¢os publicos, garantindo maior eficiéncia na administracdo
municipal.

Em anexo segue o laudo técnico de avaliagio elaborado pela Engenharia Municipal, o qual
atesta a adequacao do imdvel as necessidades do Municipio. O laudo confirma que o imével
atende aos requisitos necessarios para a alocacdo das secretarias e unidades, reforcando a
viabilidade técnica e econémica da locacdo e a auséncia de alternativas que possibilitem a
substituicdo do imovel.

Desta forma torna-se necessario a locacdo de imovel que retna as caracteristicas e
localizacdo adequadas para a instalagdo da Secretaria Municipal de Salde, Secretaria
Municipal de Transporte, Secretaria Municipal de Financas, Contabilidade, Engenharia,
Almoxarifado da Saude, Fisioterapia, Farmacia Béasica, Agendamento e Nosso Crédito,
com a ressalva de que a finalidade precipua da Administracdo é o atendimento a necessidade
da populacéo.
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A locacdo do imdvel serd realizada de forma continuada com contratagdo realizada por
inexigibilidade de licitacdo, haja vista, serem as caracteristicas da instalacdo e sua localizacéo
essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art. 74,
V, da Lei n®14.133/21: “aquisi¢cdo ou locagcdo de imovel cujas caracteristicas de instalag¢oes e
de localizacdo tornem necessaria sua escolha”.

A contratagdo por inexigibilidade de locacdo de iméveis é uma medida necessaria em
determinadas situacdes em que as caracteristicas das instalacdes do imovel tornam sua escolha
indispensavel para a resolucao de um problema especifico. Esse tipo de contratagdo é justificado
guando ndo ha concorréncia possivel entre diferentes imdveis, uma vez que o imovel em
questdo atende de forma Unica e exclusiva as necessidades da administragdo publica.

E importante ressaltar que a contratacio por inexigibilidade de locagio de im6veis ndo significa
falta de transparéncia ou favorecimento, mas sim uma medida técnica e legalmente prevista
para situacOes excepcionais. A escolha do imdvel deve ser pautada no interesse publico e na
melhor solugédo para o problema em questéo.

O imavel a ser locado esta localizado na Rua José Milton Breda, lote 37 e 49, Quadra 058,
Centro na sede do Municipio de Pancas, de propriedade da empresa A.A.L.T.
EMPREENDIMENTOS, inscrita no CNPJ sob n° 59.296.584/0001-37, com sede a Avenida
José Nunes de Miranda, 411, Centro - Pancas - ES, por seu representante legal o Sr. Tiago
Teixeira da Silva, CPF n° 085.566.587-04,, em perfeito estado de conservacédo, atendendo as
caracteristicas requisitadas, como localizacdo, estado de conservagdo e seguranca, conforme
detalhado no laudo de avaliacdo locaticia anexo.

3. Area requisitante

Secretaria Municipal de Administracdo e Secretaria Municipal de Saude

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

O Termo de Referéncia elaborado a partir das recomendac6es deste Estudo Técnico Preliminar
devera prever a INEXIBILIDADE de licitacdo para locacdo de imovel para instalacdo da
Secretaria Municipal de Saude, Secretaria Municipal de Transporte, Secretaria Municipal de
Financas, Contabilidade, Engenharia, Almoxarifado da Saude, Fisioterapia, Farmacia Bésica,
Agendamento e Nosso Crédito, localizado na Rua José Milton Breda, lote 37 e 49, Quadra 058,
Centro na sede do Municipio de Pancas.

Justificada a inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de competicdo, devendo ser
observados, na contratacdo direta, 0s seguintes requisitos previstos no paragrafo 5° do artigo 74
da Lei n®14.133/2021:

a) avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizag¢do dos investimentos;
b) certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
c) justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser locado pela Administracao e
que evidenciam vantagem para ela.

Nos valores propostos estardo inclusos todos 0s custos operacionais, encargos previdenciarios,
trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na
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prestacdo do servigo.

O contrato deveré ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas
e as normas da Lei no 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucéo total ou parcial (Lei no 14.133/2021, art. 115, caput).

A referida contratacdo terd vigéncia de 12 (doze) meses a contar de 16/02/2025, tendo
caracterizado a sua necessidade habitual e continua, podendo ser prorrogado por igual periodo,
em periodos sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21.

A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei no 14.133/2021, art. 117, caput).

5. Levantamento de Mercado

O valor de locacdo do imdvel, fixado em R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), foi determinado
com base no Laudo de Avaliacdo Locaticia (em anexo), que realizou uma analise criteriosa
levando em consideracéo diversos fatores relevantes, como: Anélise Comparativa de Mercado,
Condicgoes do Imovel, Potencial de Uso, entre outros.

Dessa forma, o valor estipulado reflete tanto as condi¢6es do mercado quanto 0 compromisso
da administracdo publica com a qualidade e a viabilidade das atividades essenciais.

Com base nas informacGes apresentadas, a Administracdo conclui que o imdvel atende de
maneira adequada as necessidades da populacéo, proporcionando uma solucgdo eficaz para as
demandas do municipio.

6. Descric¢ao da solugdo como um todo

Para a instalacdo das Secretarias e unidades administrativas mencionadas, € necesséria a
locacdo de um imdvel que atenda as especificacGes técnicas e estratégicas essenciais para o
adequado funcionamento dos servigos. Considerando o porte do municipio, o perfil de sua
populacdo, as condi¢cdes do mercado local, a falta de empresas imobiliarias na regido e a
disponibilidade limitada de imdveis que atendam a essas necessidades, a administracao
municipal opta pela locacdo por inexigibilidade de licitacao.

A contratacdo direta por inexigibilidade é fundamentada no Art. 74, V, da Lei n° 14.133/21,
que prevé a "aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacbes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha”. A auséncia de alternativas comparaveis no
mercado justifica essa modalidade de contratagcdo. A inexigibilidade €, portanto, uma medida
técnica e legalmente adequada para garantir a instalacdo e operacdo eficiente do Ponto de
Atendimento.

O imovel escolhido para locacdo foi criteriosamente avaliado com base nos seguintes critérios:

o Localizacdo Estratégica: A proximidade com o prédio da Prefeitura Municipal e

acessibilidade s@o essenciais para maximizar o alcance e a eficacia dos servicos
prestados.

e Condicles Fisicas: O imovel além de esta em bom estado de conservacdo, com

estrutura adequada para acomodar as atividades, encontra-se adequadamente equipado,
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0 que dispensa a necessidade de novos investimentos em obras de adaptacdo ou
aquisicdo de novos equipamentos.

o Espaco e Layout: A disposicdo interna do imdvel permite a configuragdo necessaria
para o desenvolvimento das atividades e atendimento aos cidaddos, garantindo um
ambiente funcional e eficiente.

A locacdo sera formalizada por contrato direto com o proprietario, respeitando as normas legais
e procedimentos administrativos. A escolha do imovel e a sua contratacdo visam garantir que
os setores funcionem com a méxima eficiéncia e efetividade, atendendo as necessidades da
populacéo e contribuindo para o desenvolvimento do municipio.

N&o se vislumbra qualquer necessidade de adequacdo do objeto, visto que, conforme Laudo de
Avaliacdo Locaticia, 0 estado de conservacdo do bem se encontra como exigido pela
administracdo, ndo sendo necessarias adaptacoes.

7. Estimativa do Valor da Contratagao

O valor estimado da contratacdo foi determinado com base no Laudo de Avaliacdo Locaticia e
totaliza no periodo de 12 meses o montante de R$ 76.344,00 (setenta e seis mil, trezentos e
quarenta e quatro reais) de responsabilidade da Secretaria Municipal de Administracdo e R$
127.656,00 (cento e vinte e sete mil, seiscentos e cinquenta e seis reais) de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Saude.

8. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solugdo

Considerando as caracteristicas dos servigos a serem contratados ndo havera parcelamento ou
individualizacdo da solucéo.

9. Alinhamento entre a Contratacdo e o Planejamento e beneficios a serem alcangados
com a contratacao

A demanda de natureza Outros Servicos Terceiros Pessoa Juridica dentro do Projeto/Atividade
Manutencdo das Atividades da Secretaria de Administracdo e Manutengédo das Atividades da
Secretaria de Saude, esta prevista nos instrumentos de planejamento do municipio.

10. Resultados Pretendidos

e Implantacdo Eficaz das Secretarias e Unidades Administrativas
Resultado: Estabelecimento bem-sucedido dos setores no imovel locado, proporcionando um
ambiente funcional e adequado para o atendimento aos cidadaos, servidores e fornecedores.

e Melhoria no Atendimento ao Publico
Resultado: Aumento na qualidade e eficiéncia dos servigos prestados, impactando
positivamente na satisfacdo dos usuarios.

e Integracéo e Acessibilidade
Resultado: Melhoria na integracéo entre as secretarias e com os cidaddos, além da melhor
interacdo entre as secretarias meio e fim localizadas no prédio da Prefeitura.
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¢ Eficiéncia Operacional

Resultado: Funcionamento continuo e eficiente das secretarias e unidades administrativas,
com o imovel atendendo plenamente as necessidades operacionais e estruturais para garantir a
continuidade das atividades sem interrupgoes.

¢ Reducédo de Custos e Otimizacao de Recursos

Resultado: Maximizacdo dos recursos alocados para a locacao e operacéo do imovel,
assegurando que o custo-beneficio da locacédo seja favoravel em relagcdo ao suporte prestado
pelas secretarias e unidades administrativas.

O sucesso dos resultados contribuird para que a administracdo publica ofereca servicos de
melhor qualidade, com maior eficiéncia e eficacia no atendimento a populacdo. Além disso,
facilitara a integracdo entre as diversas secretarias e unidades, garantindo uma gestao mais agil
e otimizada.

11. Contratagdes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o se faz necesséria a realizacdo de contratacOes correlatas e/ou interdependentes, para que
0 objetivo desta contratacdo seja atingido.

12. Providéncias a serem Adotadas

N&o identificadas providéncia prévias a contratacao.

13. Possiveis Impactos Ambientais

Ao considerar a locacdo de um imovel, é essencial avaliar os possiveis impactos ambientais
associados ao uso e a operacdo do espaco. Aqui estdo alguns dos impactos potenciais e as
medidas que podem ser adotadas para mitiga-los:

1. Consumo de Energia e Emissdes de Carbono
Impacto: O aumento do consumo de energia para iluminacéo, climatizacéo e operagédo
de equipamentos pode levar a maiores emissdes de gases de efeito estufa.
Mitigacdo: Implementar préaticas de eficiéncia energética, como a instalagédo de
sistemas de iluminacdo LED, termostatos programaveis e equipamentos com
certificacdo energetica. Promover o uso de fontes de energia renovavel, se possivel.

2. Gestdo de Residuos
Impacto: A operacdo do imével pode gerar residuos sélidos e liquidos que, se ndo
geridos adequadamente, podem contribuir para a poluicdo e degradacdo ambiental.
Mitigacdo: Estabelecer um plano de gestdo de residuos que inclua a separacao,
reciclagem e descarte adequado dos materiais. Implementar préaticas de redugdo de
residuos e promover a conscientizagcdo ambiental entre os ocupantes.

3. Uso da Agua
Impacto: O uso excessivo de agua para necessidades basicas e manutencdo do imével
pode contribuir para a escassez de recursos hidricos locais.
Mitigacdo: Adotar dispositivos de economia de agua, como torneiras e vasos
sanitarios com baixo consumo. Monitorar e reduzir o uso de agua, implementando
praticas sustentaveis de gestdo hidrica.

4. Materiais e Produtos Quimicos
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Impacto: O uso de materiais de construcdo e produtos de limpeza pode liberar
substancias quimicas que afetam a qualidade do ar e a salde dos ocupantes.
Mitigacdo: Optar por materiais de construgdo e produtos de limpeza com baixo
impacto ambiental e certificacbes ecoldgicas. Assegurar uma boa ventilacdo para
minimizar a exposicao a substancias quimicas.

A avaliacdo e a gestdo desses impactos sdo essenciais para garantir que a locagdo do imdvel
seja realizada de forma sustentavel e responsavel, minimizando os efeitos negativos no meio
ambiente e promovendo préticas que beneficiem a comunidade e o entorno.

14. Declaracao de Viabilidade

Com base nas informacdes levantadas ao longo do estudo preliminar, declaramos a viabilidade
da contratacdo pretendida, através de Licitacdo por Inexigibilidade, com base no artigo 75
inciso V da Lei 14133/2023, motivo pelo qual declaramos a viabilidade e razoabilidade da
presente licitagéo.

15. Responsaveis

Assinado por QUELMA LOURENCO PEREIRA Q74 *** xk_xx
Prefeitura Municipal de Pancas
10/02/2025 14:48:11

QUELMA LOURENCO PEREIRA
Oficial de Servicos Publicos

BRENDA CAMPO DALL ORTO MAESTRI
Subsecretario Municipal de Salude
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TELEFONE: (27) 3726-1543 — EMAIL: engenharia@pancas.es.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO LOCATICIA
Avaliagéo de aluguel de um imdvel localizado na Rua José Milton Breda, Lotes 37 e 49, Quadra 058, Centro,
na sede do Municipio de Pancas — ES — CEP 29750-000, imével este, pertencente a Tiago Teixeira da Silva, CPF:
085.566.687-04.

Consideracoes iniciais

Para a realizacdo do presente trabalho de avaliacdo de imével, foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que permite a determinagdo do valor levando em consideragdo as devidas
tendencias e flutuagcées de Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagées e tendencias de outros ramos
da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliagdao de imdveis.

Neste método, a determinagao do valor do imovel avaliando, resulta da comparagdo deste com outros de
natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas.

Para a realizagcao do presente trabalho foi executada a medi¢ao “in loco” do imével com medicéo e avaliagdo
técnica do mesmo.

Para a definicdo da metodologia a ser utilizada para a avaliagdo de imodveis, consideram-se aspectos
intrinsicamente ligados ao valor final que sera apropriado ao imével, como a finalidade para qual o trabalho foi
solicitado, e natureza do imével em estudo, a disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias levantadas
junto ao mercado. De posse dessas informacgdes, a metodologia sera definida com o objetivo de retratar de maneira
fidedigna ao comportamento de mercado através de meios que suporte os valores calculados. A metodologia
adotada para a definicdo de valor de mercado para aluguel, foi o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
onde foi levado em consideragdo os dados amostrais levantados de imoveis similares na regido, obtendo-se uma
média de prego por metro quadrado (m3).

Avaliacdo de Aluquéis

O aluguel é a cessdo do uso ou gozo de um imdvel por tempo determinado mediante pagamento de um
valor. E o pagamento devido pelo uso de um imével.
As avaliagbes de aluguéis se enquadram nas A¢des Renovatdrias (requeridas pelo locatario — inquilino) e as
Acdes Revisionais (requeridas pelo locador — proprietario e também pelo locatario — inquilino).
O mercado imobiliario classifica os alugueis em:
- Alugueis residenciais
- Alugueis comerciais
- Empresariais
- Industriais
- Alugueis mistos
- Comercial + Residencial
- Alugueis por temporada
_ Alugueis rurais
- Arrendamentos
Para arbitramento do valor de um aluguel devemos empregar preferencialmente o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, conforme determina a NBR 14.653-2 — item 11.4.
Em situagdes especificas, se pode utilizar o Método de Capitalizacdo da Renda, utilizando-se de todas as
informagdes disponiveis para atendimento da solicitagdo das partes.
Nas locagdes é importante verificarmos a situagdo completa do imével avaliando, tais como:
- Valor atual da locag&o ou arrendamento;
- Valor inicial da locagao ou do arrendamento;
- Prazos de contrato;
- indices de reajustes;
- Prazos de reajustes;
- Tipo de locacao;
- A pesquisa das amostras deve ser preferencialmente de aluguéis em vigéncia e dentro de prazos
contratuais compativeis;
O valor do aluguel ndo tem um padrao definido em relacdo ao valor do imével. O valor locativo “tem vida
prépria”, ndo depende exclusivamente do valor do imével.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PANCAS
AV. 13 DE MAIO, 324, CENTRO, PANCAS - ES, CEP: 29750-000
CNPJ: 27.174.1500/0001-78
TELEFONE: (27) 3726-1543 — EMAIL: engenharia@pancas.es.gov.br

A taxa de remuneragédo varia de cidade para cidade, de bairro para bairro, de local para local. Como regra
geral, o melhor imével para se locar € uma loja bem localizada, uma sala ou conjunto comercial bem localizado, um
prédio ou terreno para depdsito, ou ainda um apartamento pequeno bem localizado.

Vistoria

Foi realizada a vistoria do imdvel situado a Rua José Milton Breda, Lotes 37 e 49, Quadra 058, Centro, na
sede do Municipio de Pancas — ES — CEP 29750-000, visando efetuar uma avaliagdo mercadoldgica sobre o valor do
aluguel do imével.

Na vistoria foi feita a medi¢ao do imoével, verificada a idade do mesmo, analisado seu estado de conservagao,
avarias, benfeitorias, qualidade do material utilizado, etc. Também foi levado em consideragdo o valor do m? da
regido, o estado de conservacdo da via publica, a vizinhanga, comercio, condugéo, localizagdo, no qual levou-se as
conclusdes explicitadas nesse Laudo Pericial.

Descricdo do Imével avaliado:

A edificagao de apartamentos esta localizada na Rua José Milton Breda, Lotes 37 e 49, Quadra 058, Centro,
na sede do Municipio de Pancas — ES — CEP 29750-000, é executado laje em concreto armado, fechamento em
alvenaria de blocos de ceramicos, rede elétrica embutida em eletrodutos corrugados, rede de esgoto e abastecimento
de agua em tubos de PVC.

Relatdrio Fotografico
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TELEFONE: (27) 3726-1543 — EMAIL: engenharia@pancas.es.gov.br

Metragem do Imével

PAVIMENTO AMBIENTE AREA (m?)
1° PAVIMENTO APARTAMENTOS 530,66
TOTAL 530,66

Croqui do imével:
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Imagem 13: Croqui do imoével avaliando
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PANCAS

AV. 13 DE MAIO, 324, CENTRO, PANCAS - ES, CEP: 29750-000 /
CNPJ:27.174.1500/0001-78 'F

TELEFONE: (27) 3726-1543 — EMAIL: engenharia@pancas.es.gov.br T/ A @R
) PANCAS

Localizacao

Trata-se de um imoével comercial situado na Rua José Milton Breda, Lotes 37 e 49, Quadra 058, Bairro

centro, sede do Municipio de Pancas — ES, CEP 29750-000, onde localiza-se em sua proximidade, supermercados,
bancos, camara municipal, praga, entre outros. Diante do exposto, entende-se que o imével possui uma 6tima
localizagao.
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% Mater Coop: Loia” # 0S5

Av. José Nunes Miranda, 534 - Vila Nova
Pancas - ES, 29750-000

-19.223467, -40.849328

e I

Imagem 14 — Localizagdao do Imoével Avaliado
(Fonte: Google Maps)
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Av. José Nunes Miranda, 534 - Vila Nova
Pancas - ES, 29750-000
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Imagem 15 — Localizagao Via Satélite, do Imével Avaliado
(Fonte: Google Maps)
Finalidade

A avaliagdo de um imédvel objetiva a obtencéo de seu real valor no mercado imobiliario para a locagao.

Para avaliar um imodvel, além da vistoria, sdo acrescentados diversos fatores internos, objetivando uma
avaliacdo precisa. E importante observar condigdes de segurancga, higiene, mobilidade, lazer e manutencdo do
condominio onde o imoével se encontra a localizagdao, comercio, escolas, igrejas, condugbes, enfim, toda a
infraestrutura do bairro, pois séo fatores que podem valorizar ou depreciar um imoével.

A finalidade do presente laudo € a determinagao técnica do valor de mercado do imoével, avaliando para fins
de locagao imobiliaria da Edificagdo Comercial localizada na Rua José Milton Breda, Lotes 37 e 49, Quadra 058,
Bairro centro, sede do Municipio de Pancas — ES, CEP 29750-000, Brasil.

Pesquisa de Mercado

A pesquisa foi realizada no dia 09 de janeiro de 2025, utilizando o METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO, onde se arbitrou o valor de mercado. A avaliagao é feita de forma criteriosa e alicergada nas
diretivas e regras da ABNT — Associa¢ao Brasileira de Normas Técnicas, por meio da NBR 14.653/2004, partes 1 e 2,
inclusive apresentando informagdes que reforgam e comprovam o valor do imével.

Para pesquisa de valores, foram consultadas empresas locais que locam iméveis para atendimento de seus
clientes, onde tais iméveis apresentam similaridade com o objeto dessa avaliagéo.

8de 12

§202/2T2000 oN OLNINNDOd
8802 TAJ9S.LPE-UEPA-Z8Z-GZ65-L 7997920 :9ARUD /iq°A0D"Sa"SeauRd Mmm//:dlY :3SS30Y "ajusweBip opeulssy



Pag. 19

000207/2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE PANCAS =
AV. 13 DE MAIO, 324, CENTRO, PANCAS - ES, CEP: 29750-000

CNPJ: 27.174.1500/0001-78
TELEFONE: (27) 3726-1543 — EMAIL: engenharia@pancas.es.gov.br

Imagem 16 — MAPA DE AMOSTRAS

> AMOSTRAS

AMOSTRA 01

ENDEREGO:

AV. LAURINDO BARBOSA, 915, CENTRO DE
PANCAS - ES

PROPRIETARIO

JULIEFERSON ISRAEL ALVES

CPF

055.048.417-55

TELEFONE

(27)99806-4497

AREA DO IMOVEL

85 M2

VALOR DO ALUGUEL | VALOR POR M? (R$/M?)

R$ 980,00 R$ 11,53

§202/2T2000 oN OLNINNDOd
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AMOSTRA 02
ENDEREGO:
RUA TURMALINA, CENTRO DE PANCAS - ES
PROPRIETARIO
ELIENE EMERICK
CPF
873.481.797-20
TELEFONE
(27)99795-9198
AREA DO IMOVEL
: 21,07 M?
= VALOR DO ALUGUEL | VALOR POR M? (R$/M?)
IMAGEM 18 — FACHADA AMOSTRA 02 R$ 600,00 R$ 28,48
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CNPJ: 27.174.1500/0001-78 2
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AMOSTRA 03
|~ | ENDEREGO:
AV. LAURINDO BARBOSA, 797, CENTRO DE
PANCAS — ES
PROPRIETARIO
DANIELA GROBERIO BREDA
CPF
081.966.157-01
e 8 TELEFONE
(27) 99816-5059
AREA DO IMOVEL
91,83 M2

~ VALOR DO ALUGUEL | VALOR POR M? (R$/M?)

IMAGEM 19 — FACHADA AMOSTRA 03 R$ 500,00 R$ 5,45
AMOSTRA 04
ENDEREGCO:
AV. JOSE NUNES DE MIRANDA, CENTRO DE
PANCAS — ES
PROPRIETARIO
EMERICO EMERICH
— CPF
— 139.481.136-53

I e

136,38 M2

VALOR DO | VALOR POR M? (R$/M?)

ALUGUEL
R$1000,00 R$ 7,33

AMOSTRA 05

ENDEREGCO:

RUA TURMALINA, LOTE 244, QR 94, VILA NOVA,

PANCAS — ES

PROPRIETARIO

DIEGO BORGES DE SOUZA

CPF

127.164.557-24

TELEFONE

(27) 99647-5177

AREA DO IMOVEL

75,72 M?

VALOR DO | VALOR POR M? (R$/M?)

ALUGUEL

IMAGEM 21 — FACHADA AMOSTRA 05 R$1290,00 R$ 17,04

09/01/2025 14:15
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AMOSTRA 06
ENDEREGCO:

RUA TURMALINA, LOTE 249, QR 27, CENTRO,
PANCAS - ES
PROPRIETARIO
ARLINDA MARIA BRAVIM
CPF

327.817.097-00
TELEFONE

(27) 99825-1542

AREA DO IMOVEL

76,73 m?
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TELEFONE: (27) 3726-1543 — EMAIL: engenharia@pancas.es.gov.br

VALOR DO ALUGUEL | VALOR POR M? (R$/M?)

IMAGEM 22 - FACHADA AMOSTRA 06 R$800,00 R$ 10,43
MEMORIA DE CALCULO:
-LOTE

Imoéveis amostrados para comparagao:

| PREGO MEDIO DE ALUGUEL COMERCIAL EM PANCAS-ES
|

JULIEFERSON
01 | et R$ 980,00 85,00 M2 R$ 11,53
ELIENE
02 iy R$ 600,00 21,07 M? R$ 28.48
DANIELA
03 | GROBERIO R$ 500,00 91,83 M2 RS 5,43
BREDA
AMERICO
04 AVERICE R$1000,00 136,38 M? RS 7,33
DIEGO BORGES
05 AN R$ 1290,00 75.72 M2 R$ 17,04
06 ARL:;"FEA"{/'?"MAR'A R$ 800,00 76,73 M2 R$ 1043

i
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Média Aritmética: X = }(Xi)/n
X=11,53+28,48+5,43+7,33+17,04+10,43 / 6
X =13,37 R$/m?

Valores Homogeneizados (Xi), em R$/m?: desconsiderando a maior e menor média de prego por metro
quadrado.
Maior média (M): 28,48
Menor média (m): 5,43
Somatdria das médias (3 (Xi)): 80,24
X = (2(Xi) — (M+m))/n
X =(80,24 — (28,48 + 5,43))/ 4
X =11,58 R$/m?

Média Ponderada: foi arbitrado um desvio padrao de 20% para mais ou para menos sobre a média
homogeneizada encontrada acima. Os valores que estiverem fora desse desvio padrdo serdo desconsiderados para
fins de calculo.

11,58 + 20% = 13,90

11,58 — 20% = 9,26

X =>(Xi)/n
X =(10,43+11,53)/ 2
X'=10,98 R$/m?

Valor de aluguel do Imével através da média ponderada:
X = Area x Média Ponderada
X =530,66 x 10,98
X =R$ 5.826,65

Correcgao de valores: o valor podera ser corrigido em até 1%.
Valor Corrigido: R$ 5800,00
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TELEFONE: (27) 3726-1543 — EMAIL: engenharia@pancas.es.gov.br

Calculo de campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagcdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$ 5.220,00 a R$ 6380,00.

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Coube ao avaliador decidir um valor entre o0 campo de arbitrio estipulado acima, para o aluguel do imével em
questao, tomando como base conhecimentos de mercado e conhecimentos técnicos.

Valor Final Total do Imével avaliado: R$ 6.350,00 (seis mil, trezentos e cinquenta reais), na cotacio

atual.

PANCAS - ES, 13 de janeiro de 2025.

ACACIO CARNEIRO ALVES LEILIMARA TAVARES EMERICH DOMICIOLI
Engenheiro Civil Engenheira Civil
CREA-ES - 047929/D CREA-ES - 043233/D
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TELEFONE: (27) 3726-1543 — EMAIL: engenharia@pancas.es.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO LOCATICIA
Avaliagao de aluguel de um imével comercial localizado na Rua José Milton Breda, Lote 37 e 49, Quadra 058,
Centro, na sede do Municipio de Pancas — ES — CEP 29750-000, imovel este, pertencente a Tiago Teixeira da Silva
CPF: 085.566.687-04.

Consideracoes iniciais

Para a realizacdo do presente trabalho de avaliacdo de imével, foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que permite a determinagdo do valor levando em consideragdo as devidas
tendencias e flutuagcées de Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagées e tendencias de outros ramos
da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliagdao de imdveis.

Neste método, a determinagao do valor do imovel avaliando, resulta da comparagdo deste com outros de
natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas.

Para a realizagcao do presente trabalho foi executada a medi¢ao “in loco” do imével com medicéo e avaliagdo
técnica do mesmo.

Para a definicdo da metodologia a ser utilizada para a avaliagdo de imodveis, consideram-se aspectos
intrinsicamente ligados ao valor final que sera apropriado ao imével, como a finalidade para qual o trabalho foi
solicitado, e natureza do imével em estudo, a disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias levantadas
junto ao mercado. De posse dessas informacgdes, a metodologia sera definida com o objetivo de retratar de maneira
fidedigna ao comportamento de mercado através de meios que suporte os valores calculados. A metodologia
adotada para a definicdo de valor de mercado para aluguel, foi o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
onde foi levado em consideragdo os dados amostrais levantados de imoveis similares na regido, obtendo-se uma
média de prego por metro quadrado (m3).

Avaliacdo de Aluquéis

O aluguel é a cessdo do uso ou gozo de um imdvel por tempo determinado mediante pagamento de um
valor. E o pagamento devido pelo uso de um imével.
As avaliagbes de aluguéis se enquadram nas A¢des Renovatdrias (requeridas pelo locatario — inquilino) e as
Acdes Revisionais (requeridas pelo locador — proprietario e também pelo locatario — inquilino).
O mercado imobiliario classifica os alugueis em:
- Alugueis residenciais
- Alugueis comerciais
- Empresariais
- Industriais
- Alugueis mistos
- Comercial + Residencial
- Alugueis por temporada
_ Alugueis rurais
- Arrendamentos
Para arbitramento do valor de um aluguel devemos empregar preferencialmente o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, conforme determina a NBR 14.653-2 — item 11.4.
Em situagdes especificas, se pode utilizar o Método de Capitalizacdo da Renda, utilizando-se de todas as
informagdes disponiveis para atendimento da solicitagdo das partes.
Nas locagdes é importante verificarmos a situagdo completa do imével avaliando, tais como:
- Valor atual da locag&o ou arrendamento;
- Valor inicial da locagao ou do arrendamento;
- Prazos de contrato;
- indices de reajustes;
- Prazos de reajustes;
- Tipo de locacao;
- A pesquisa das amostras deve ser preferencialmente de aluguéis em vigéncia e dentro de prazos
contratuais compativeis;
O valor do aluguel ndo tem um padrao definido em relacdo ao valor do imével. O valor locativo “tem vida
prépria”, ndo depende exclusivamente do valor do imével.
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A taxa de remuneragédo varia de cidade para cidade, de bairro para bairro, de local para local. Como regra
geral, o melhor imovel para se locar € uma loja bem localizada, uma sala ou conjunto comercial bem localizado, um
prédio ou terreno para depésito, ou ainda um apartamento pequeno bem localizado.

Vistoria

Foi realizada a vistoria do imdvel situado a Rua José Milton Breda, Lotes 37 e 49, Quadra 058, Centro, na
sede do Municipio de Pancas — ES — CEP 29750-000, visando efetuar uma avaliagdo mercadoldgica sobre o valor do
aluguel do imével.

Na vistoria foi feita a medi¢ao do imoével, verificada a idade do mesmo, analisado seu estado de conservagao,
avarias, benfeitorias, qualidade do material utilizado, etc. Também foi levado em consideragdo o valor do m? da
regido, o estado de conservagao da via publica, a vizinhanga, comercio, condugao, localizagado, no qual levou-se as
conclusdes explicitadas nesse Laudo Pericial.

Descricdo do Imével avaliado:

A edificagdo comercial de pavimento térreo, esta localizada na Rua José Milton Breda, Lotes 37 e 49, Quadra
058, Centro, na sede do Municipio de Pancas — ES — CEP 29750-000, é executado laje em concreto armado,
fechamento em alvenaria de blocos de cerdmicos, rede elétrica embutida em eletrodutos corrugados, rede de esgoto
e abastecimento de agua em tubos de PVC.

Relatdrio Fotografico

10/01/2025 09:17

Im

agem 02

10/01/2025 09:18

Imagem 03 Imagem 04
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Metragem do Imével

PAVIMENTO AMBIENTE AREA (m?)
TERREO PONTO COMERCIAL 529,80
TOTAL 529,80

Croqui do imével:
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Imagem 13: Croqui do imoével avaliando
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Localizacao

Trata-se de um imovel comercial situado na Rua José Milton Breda, Lote 012, Quadra 059, Bairro centro,
sede do Municipio de Pancas — ES, CEP 29750-000, onde localiza-se em sua proximidade, supermercados, bancos,
prefeitura, cAmara municipal, praga, entre outros. Diante do exposto, entende-se que o imdvel possui uma 6tima

localizagao.
SOANQ Iviaan 2]
% %

&E: %}E%
Hospedagens RM -
Hospedaria, Pousada e H.. R
M| passar a Noite %@

em Pancas-ES
‘ o Igreja Batista
Q Memorial em Pancas
R
9 Prefeitura Municipal %B
de Pancas

Hotel Vitoria @

&
&
(=

&

(9

5a Zb50s

Av. José Nunes Miranda, 534 - Vila Nova

Pancas - ES, 29750-000

-19.223461, -40.849328

Imagem 14 — Localizagdao do Imoével Avaliado
(Fonte: Google Maps)

Av. José Nunes Miranda, 534 - Vila Nova
Pancas - ES, 29750-000

-19.223461, -40.849328

Imagem 15 - Localizagao Via Satélite, do Imével Avaliado
(Fonte: Google Maps)
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Finalidade

A avaliagdo de um imdvel objetiva a obtengéo de seu real valor no mercado imobiliario para a locagao.

Para avaliar um imoével, além da vistoria, sdo acrescentados diversos fatores internos, objetivando uma
avaliacdo precisa. E importante observar condigdes de segurancga, higiene, mobilidade, lazer e manutencdo do
condominio onde o imdével se encontra, a localizagdo, comercio, escolas, igrejas, condug¢des, enfim, toda a
infraestrutura do bairro, pois séo fatores que podem valorizar ou depreciar um imével.

A finalidade do presente laudo é a determinacéao técnica do valor de mercado do imével, avaliando para fins
de locagéo imobiliaria da Edificagdo Comercial localizada na Rua José Milton Breda, Lotes 37 e 49, Quadra 058,
Bairro centro, sede do Municipio de Pancas — ES, CEP 29750-000, Brasil.

Pesquisa de Mercado

A pesquisa foi realizada no dia 07 de janeiro de 2025, utilizando o METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO, onde arbitrou-se o valor de mercado. A avaliagao é feita de forma criteriosa e alicergada nas
diretivas e regras da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas, por meio da NBR 14.653/2004, partes 1 e 2,
inclusive apresentando informagdes que reforgam e comprovam o valor do imével.

Para pesquisa de valores, foram consultadas empresas locais que locam imdveis para atendimento de seus
clientes, onde tais iméveis apresentam similaridade com o objeto dessa avaliagéo.

- Amostras

JAMOS TRA

o Ry

- __iiad PR

= Rt St =T P -..-i_ I A M
Imagem 16 — MAPA DE AMOSTRAS

> AMOSTRAS

AMOSTRA 01

ENDEREGO:

RUA VIRGINIA MOREIRA DOS SANTOS, CENTRO
PROPRIETARIO

ADALTO ALVES

CPF

896.612.907-25

TELEFONE

27 99865-1243

AREA DO IMOVEL

23,90 m?
: g % | VALORDO ALUGUEL | VALOR POR M? (R$/M?)
IMAGEM 17 — FACHADA AMOSTRA 01 R$700,00 R$ 29,29
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AMOSTRA 02

ENDEREGO:

AV. 13 DE MAIO, CENTRO DE PANCAS - ES

PROPRIETARIO

JAIR PEREIRA DA SILVA

CPF

071.815.667-68

TELEFONE

(27) 996479453

AREA DO IMOVEL

103,68 m?

VALOR DO ALUGUEL

VALOR
(R$/M?)

POR M?

IMAGEM 18 — FACHADA AMOSTRA 02

R$3000,00

R$ 28,94

AMOSTRA 03

ENDERECO:

AV. 13 DE MAIO, CENTRO DE PANCAS - ES

PROPRIETARIO

IVAN DE BARROS SILVA

CPF

093.984.837-69

TELEFONE

(27) 998127500

AREA DO IMOVEL

25,00 M?

VALOR DO ALUGUEL

VALOR POR M? (R$/M?)

R$ 700,00

R$28,00

AMOSTRA 04

ENDERECO:

RUA VIRGINIA MOREIRA DOS SANTOS, CENTRO

PROPRIETARIO

ADALTO ALVES

CPF

896.612.907-25

TELEFONE

(27) 99865-1243

AREA DO IMOVEL

11,72M?

VALOR DO ALUGUEL | VALOR POR MZ (R$/M?)
s e
IMAGEM 20 — FACHADA AMOSTRA 04 R$250,00 R$21,33
AMOSTRA 05
ENDEREGO

AV. 13 DE MAIO, CENTRO DE PANCAS - ES

PROPRIETARIO

POLAR MOVEIS

CNPJ

00.908.070/0001/12

TELEFONE

27 99715-3308

AREA DO IMOVEL

500,00 m?
— VALOR DO ALUGUEL | VALOR POR M? (R$/M?)
IMAGEM 22 — FACHADA AMOSTRA 05 | R$ 5.650,00 R$ 11,30
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AMOSTRA 06

ENDEREGO

AV. JOSE NUNES DE MIRANDA, CENTRO DE

1| PANCAS — ES

PROPRIETARIO

MW VISTORIA — PANCAS

CNPJ

38.056.458/0002-16

TELEFONE

L | 62 9269-1961

AREA DO IMOVEL

158,40 m?

VALOR DO ALUGUEL | VALOR POR M? (R$/M?)

| IMAGEM 23 — FACHADA AMOSTRA 06

R$ 2.000,00 R$ 12,63

AMOSTRA 07

ENDEREGO:

AV. 13 DE MAIO, CENTRO DE PANCAS - ES

PROPRIETARIO

ABRAAO DE OLIVEIRA

CPF

171688677-50

TELEFONE

(27) 995125655

AREA DO IMOVEL

40M?

VALOR DO ALUGUEL | VALOR POR M? (R$/M?)

IMAGEM 24 — FACHADA AMOSTRA 07

R$750,00 R$18,75

MEMORIA DE CALCULO:

-LOTE
Iméveis amostrados para comparagao:

| PREGO MEDIO DE ALUGUEL COMERCIAL EM PANCAS-ES

G20¢/212000 oN OLN3INND0A

Média Aritmética: X = Y (Xi)/n

01 | ADALTO ALVES R$ 700,00 23.90 m? R$ 29,29
02 FELBERG R$ 3000,00 103,68 M? RS 28.94
ALESSANDRA
03 | ALESSARDRS R$ 700,00 25,00 M? RS 28,00
PASTOR
04 | inSTOR R$ 250,00 11,72 M2 R$ 21,33
05 | POLAR MOVEIS R$ 5.650.00 500,00 M? RS 11.30
06 MWF}Q‘%‘KF;'A - R$ 2.000,00 158,40 M2 RS$ 12,63
ABRAAO DE 5
07 SRAL0 D R$ 750,00 40 M RS 18,75

X=29,29+28,94+28,00+21,33+11,30+12,63+18,75/ 7

X = 21,46 R$/m?

Valores Homogeneizados (Xi), em R$/m?: desconsiderando a maior e menor média de prego por metro

quadrado.
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TELEFONE: (27) 3726-1543 — EMAIL: engenharia@pancas.es.gov.br

Maior média (M): 29,29

Menor média (m): 11,30

Somatodria das médias (3 (Xi)): 150,24
X = (2 (Xi) = (M+m))/n

X =(150,24 — (29,29+11,30))/5

X =21,93 R$/m?

Média Ponderada: foi arbitrado um desvio padrdo de 20% para mais ou para menos sobre a média
homogeneizada encontrada acima. Os valores que estiverem fora desse desvio padrdo serdo desconsiderados para
fins de calculo.

21,93 + 20% = 26,32

21,93 - 20% = 17,54

X =>(Xi)/n
X =(21,33+18,75)/2
X = 20,04 R$/m?

Valor de aluguel do Imével através da média ponderada:
X = Area x Média Ponderada
X =529,80 x 20,04
X=R$ 10.617,19

Corregéao de valores: o valor podera ser corrigido em até 1%.
Valor Corrigido: R$ 10.600,00

Calculo de campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$ 11.660,00 a R$ 9.540,00.

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Coube ao avaliador decidir um valor entre o0 campo de arbitrio estipulado acima, para o aluguel do imével em
questao, tomando como base conhecimentos de mercado e conhecimentos técnicos.

Valor Final Total do Imével avaliado: R$ 10.650,00 (dez mil, seiscentos e cinquenta reais), na cotacio

atual.

PANCAS - ES, 13 de janeiro de 2025.

Assinado por AGACIO GARNEIRO ALVES 160 s Assinado por LEILIMARA TAVARES EMERICK 147 %k xst.xx
Prefeitura Municipal de Pancas C Prefeitura Municipal de Pancas
14/01/2025 13:08:50 14/01/2025 08:11:10
ACACIO CARNEIRO ALVES LEILIMARA TAVARES EMERICH DOMICIOLI
Engenheiro Civil Engenheira Civil
CREA-ES - 047929/D CREA-ES - 043233/D
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TERMO DE REFERENCIA

1. UNIDADE REQUISITANTE

1.1. Secretaria Municipal de Administracéo e Secretaria Municipal de Saude.

2. DO OBJETO

2.1. Locagdo de imdvel localizado a Rua José Milton Breda, lote 37 e 49, Quadra 058, Centro
na sede do Municipio de Pancas, de propriedade de propriedade da empresa A.A.L.T.
EMPREENDIMENTOS, inscrita no CNPJ sob n® 59.296.584/0001-37, com sede a Avenida
José Nunes de Miranda, 411, Centro - Pancas - ES, por seu representante legal o Sr. Tiago
Teixeira da Silva, CPF n° 085.566.587-04, para alocacdo da Secretaria Municipal de Saude,
Secretaria Municipal de Transporte, Secretaria Municipal de Financas, Contabilidade,
Engenharia, Almoxarifado da Salde, Fisioterapia, Farméacia Basica, Agendamento e N0sso
Crédito, com vigéncia de 16/02/2025 a 16/02/2026.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. Em funcédo da recente implementacdo da Lei n°® 14.133/2021, que regula as licitacdes e
contratos administrativos no Brasil, apresentamos a justificativa para a locacdo de um imovel
situado no centro da sede do municipio, destinado ao atendimento de diversas Secretarias e
unidades da Prefeitura Municipal.

3.2. A contratacdo para a locacdo do imdvel, que abrange a totalidade de um prédio destinado
ao abrigamento de varias secretarias e setores da Prefeitura, sem a realizacdo de licitagdo,
encontra respaldo na inexigibilidade prevista no artigo 74, inciso 11, da Lei n® 14.133/2021.

3.3. O imbvel em questdo encontra-se em pleno funcionamento e ja esta adequadamente
equipado, o que dispensa a necessidade de novos investimentos em obras de adaptacdo ou
aquisicdo de novos equipamentos. Isso assegura a continuidade das atividades da administracdo
publica com maior eficiéncia, além de gerar economia de recursos publicos.

3.4. Necessario ainda justificar que o municipio de Pancas ndo possui imovel disponivel que
atenda as demandas supracitadas.

3.5. Ademais, ndo ha imoveis disponiveis na sede do municipio que possuam as mesmas
caracteristicas técnicas e operacionais necessarias para o funcionamento das secretarias e
unidades municipais. A infraestrutura adequada e a distribuicdo de espacos requeridas para o
atendimento funcional e integrado das diversas areas da Prefeitura ndo sdo encontradas em
outros imoveis, tornando invidvel a realizacdo de processo licitatorio. Assim, a locacdo do
imovel atual se configura como a Unica alternativa viavel.

3.6. A proximidade do imdvel em questdo com a sede da Prefeitura também traz beneficios
logisticos significativos, facilitando a comunicacdo, a coordenacéo e a integragédo das diversas
secretarias com a administracdo central. Esse fator contribui para uma gestdo mais agil e otimiza
o funcionamento dos servigos publicos, garantindo maior eficiéncia na administragio
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municipal.

3.7. Em anexo segue o laudo técnico de avaliacdo elaborado pela Engenharia Municipal, o
qual atesta a adequacao do imdvel as necessidades da Prefeitura. O laudo confirma que o
imovel atende aos requisitos necessarios para a alocacdo das secretarias, reforcando a
viabilidade técnica e econbémica da locacdo e a auséncia de alternativas que possibilitem a
substituicdo do imovel.

3.8. Dessa forma, a locacdo do imovel, que se destina a abrigar as Secretarias e setores da
Prefeitura, encontra-se plenamente justificada pela inexigibilidade de licitagdo prevista na Lei
n° 14.133/2021, sendo a solucdo mais adequada para assegurar a continuidade dos servigcos
publicos com eficiéncia, economicidade e sem a necessidade de novos investimentos em
infraestrutura.

4. DAS ESPECIFICACOES DA CAPACITACAO E DAS QUANTIDADES

4.1. O valor da avaliacdo estimado, conforme apresentado no laudo avaliativo, € detalhado na
tabela abaixo, com base nas caracteristicas de cada unidade do imdével:

Item | Pavimento Descricao Valor_ToNtaI
Avaliagdo

1 Térreo Ponto Comercial com area de 529,80 m2 R$ 10.650,00

2 1° Pavimento | Apartamentos com area de 530,66 m2 R$ 6.350,00

TOTAL R$ 17.000,00

4.2. A seguir, sdo apresentadas as especificagdes, unidades e valores distribuidos entre as
Secretarias Municipais de Administracdo e Saude, conforme detalhado abaixo:

Secretaria Municipal de Administracdo

000207/2025
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Pavimento Descrigéo Valor Mensal Va7 el
(12 meses)
Térreo éfé%?;tg Comercial ref. a alocagdo do Nosso R$ 2.130,00 R$ 25.560,00
4 Apartamentos ref. a alocagdo da Secretaria
. Municipal de  Finangas Secretaria
0 ’
1° Pavimento Municipal de Transporte, Engenharia e R$4.232,00 R$50.784,00
Contabilidade
TOTAL R$ 6.362,00 R$ 76.344,00
Secretaria Municipal de Saude
Pavimento Descricéo Valor Mensal Vel it
(12 meses)
4 Pontos Comerciais ref. a alocagéo da Sala
Térreo de Agendamento, Farméacia Basica, R$ 8.520,00 R$ 102.240,00
Fisioterapia e Almoxarifado
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2 Apartamentos ref. a alocagéo da Secretaria

0 Dot
1° Pavimento Municipal de Satide

R$ 2.118,00

R$ 25.416,00

TOTAL

R$ 10.638,00

R$ 127.656,00

4.2. O imovel objeto da locacdo possui as seguintes caracteristicas:

e Endereco: Rua José Milton Breda, Lotes 37 e 49, Quadra 058 - Centro na Sede do

Municipio de Pancas - ES - CEP 29750-000.
e Area Total; 1.060,46 m2

e Pavimentos: Térreo e 1° Pavimento

e Infraestrutura: prédio localizado no centro da Sede do Municipio, executado em laje

de concreto armado, fechamento em alvenaria de blocos de ceramica, rede elétrica
embutida em eletrodutos corrugados, rede de esgoto e abastecimento de agua em tuvos
de PVC, localizado ao lado do Prédio da Prefeitura Municipal, em sua proximidade
bancos, cdmara municipal, supermercados, entre outros.

Condicionamento: O imdvel encontra-se em excelente estado de conservagdo e uso.
As instalagdes estdo adequadas e bem mantidas, e ja instalados equipamentos
necessarios ao funcionamento das unidades administrativas da prefeitura. O piso
encontra-se em perfeitas condi¢des, sem rachaduras ou desgastes significativos. Os
sistemas elétrico e hidraulico estdo operacionais, com todos o0s pontos de iluminagédo
e tomadas funcionando corretamente, bem como as instalacdes sanitarias e de
abastecimento de agua, sem vazamentos ou falhas. As portas, janelas e fechaduras
estdo em pleno funcionamento e sem danos estruturais. A parte externa do imovel
também estd em bom estado, com a fachada preservada e livre de qualquer

deterioracao visivel.

G202/SE0000 oN BlURISISY Sp OWlId |

4.3. Para fins de contratacdo deverd o fornecedor comprovar os seguintes requisitos de

habilitacéo:
a) Documento com foto do proprietario;
b) Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF);
¢) Comprovante de residéncia;
d) Documentos pertinentes ao imdvel;
e) Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ)

f) Certiddes de regularidade com a Fazenda Federal, Fazenda Estadual, Fazenda Municipal.

5.DO PRAZO / ADITAMENTO / REAJUSTE

5.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses contados de 16/02/2025.

5.2. O futuro contrato podera ser prorrogado, nos termos do art. 107 da Lei Federal n°
14.133/2021 desde que satisfeitas as exigéncias legais e regulamentares, previamente

justificadas.
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5.3. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano. Apos 0
interregno de um ano, 0s precos iniciais serdo reajustados, mediante solicitacdo da Contratada
e condicionado a autorizacdo da Administracdo, considerando o montante acumulado dos 12
meses anteriores do Indice Geral de Precos do Mercado IGP-M (FGV), e na falta deste, de
outro indice que vier a substitui-lo.

6. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. A despesa decorrente do presente processo correra por conta da dotagdo orcamentaria
constante do orgamento municipal para o exercicio de 2025, sendo:

Secretaria Municipal de Administracéo
Outros Servicos de Terceiros Pessoa Juridica - Ficha 262.

Secretaria Municipal de Saude
Outros Servicos de Terceiros Pessoa Juridica - Ficha 33.

7. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

7.1. Os aluguéis serdo pagos ao LOCADOR mensalmente, podendo ser efetuado o pagamento
até 0 10° (décimo) dia atil do més subsequente.

7.2. A parte da contratacdo cabe ao Municipio Locatario o pagamento das taxas referente a
energia elétrica e consumo de agua, mensalmente.

7.3. A conta corrente devera estar em nome da CONTRATADA.

7.4. Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de liquidacao,
qualquer obrigacdo que Ihe for imposta, em virtude de penalidade contratual (multa) ou em
razdo de inadimpléncia referente a execucdo do objeto contratual, sem que isso gere direito ao
pleito de reajustamento de precos ou a correcao monetaria.

7.5. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

7.6. Independente do percentual do tributo, quando houver, sera retido na fonte, quando da
realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacéo vigente.

7.4. N@o havera a antecipacdo de pagamento por qualquer solicitacdo e fornecimento ou
prestacdo de servigos indicados neste Termo de Referéncia.

8. DAS RESPONSABILIDADES

8.1. DA CONTRATADA

8.1.1. Responsabilizar-se pelos encargos relativos as taxas condominiais e tributarias relativas
ao imovel locado e seu uso;
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8.1.2. Responsabilizar-se pelos impostos, taxas, assim como todos 0s encargos e tributos que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel, conservacdo e outras decorrentes de lei, assim
como suas respectivas majoracdes, abrangendo, inclusive, contribui¢cdes de melhoria;

8.1.3. Satisfazer as exigéncias da Administracdo Publica as quais der causa;

8.1.4. Manter o imdvel sob sua propriedade, vedando-se a transferéncia do contrato, sublocagéo,
cessdo ou empréstimo, total ou parcial, do imovel, sem prévio consentimento, por escrito, da
Administracdo Publica;

8.1.5. Garantir, durante o tempo de locagéo, o uso pacifico do imovel;

8.1.6. Nao fazer modificacGes ou transformac6es no imével locado sem autorizacao escrita da
Administracdo Publica;

8.1.7. Responder pelos vicios ou defeitos existentes no imdvel antes da contratacéo;

8.1.8. Permitir que se realizem exames/vistorias no imdvel locado quando a Administracdo
Publica entender conveniente;

8.1.9. Responder pelos danos ao patrimonio da contratante decorrentes de seus atos, bem como
de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica, dentre outros;

8.1.10. Responsabilizar-se pelos débitos, de qualquer natureza, anteriores a locacao;

8.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢6es de habilitacdo e qualificacdo
exigidas para a contratacéo;
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8.1.12. Notificar a contratante, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacéo.

8.2. DA CONTRATANTE

8.2.1. Pagar o valor a titulo de aluguel, mensalmente, até o 10° (décimo) dia posterior a0 més
contratado, assim como a taxa relativa a energia elétrica e agua atinente ao uso do imovel;

8.2.2. Manter o imdvel em boas condi¢Ges de higiene e limpeza, para assim restitui-lo, se for
necessario, quando findo ou rescindido o contrato, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

8.2.3. Comunicar a contratada qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como eventuais turbagdes ou esbulhos de terceiros;

8.2.4. permitir e facilitar a realizacdo de reparos a cargo da contratada;

8.2.5. Realizar o imediato reparo dos danos causados ao imovel ou suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados, sendo que 0S consertos ou reparos
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fardo parte integrante do imdvel, ndo assistindo a CONTRATANTE o direito de retencdo ou
indenizacgdo sobre a mesma;

8.2.6. Nao modificar, de forma permanente, a forma externa ou interna do imovel, sem o
consentimento prévio e por escrito da contratada.

9. DAS SANSOES

9.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que infringir as disposicdes previstas no

art.155 da Lei n® 14.133/2021, quais sejam:

9.1.1. Dar causa a inexecucao parcial do contrato;

9.1.2. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

9.1.3. Dar causa a inexecucdo total do contrato;

9.1.4. Deixar de entregar a documentacgéo exigida para o certame;

9.1.5. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

9.1.6. Néo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacao,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

9.1.7. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

9.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracéo falsa durante a licitacdo ou a execucao do contrato;

9.1.9. Fraudar a dispensa ou praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;

9.1.10. Comportar-se de modo iniddéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

a) Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracdo falsa quanto as condictes
de participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre o0s
fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo ap0os o encerramento da fase de
negociacéo.

9.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos desta Dispensa;

9.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2. O fornecedor que cometer qualquer das infracdes discriminas nos subitens anteriores, em

processo de aplicacdo de penalidade, estara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e

criminal, as seguintes san¢oes:

a) Adverténcia pela falta do subitem 10.1.1, quando ndo se justificar a imposicao de penalidade
mais grave;

b) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado dos itens prejudicados pela conduta do
por quaisquer das infracdes dos itens 10.1.1 a 10.1.12;

c¢) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sancéo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos
dos subitens 10.1.2 a 10.1.7, quando nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar
ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
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municipais, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos
subitens 10.1.8 a 10.1.12, bem como nos demais casos que justifique imposicdo da
penalidade mais grave.
9.3. Na aplicacéo das sancdes serdo considerados:
9.3.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
9.3.2. As peculiaridades do caso concreto;
9.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
9.3.4. Os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
9.3.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacOes dos 6rgédos de controle.
9.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.
9.5. A aplicacdo das sancdes previstas neste Termo ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacao
de reparacdo integral do dano causado a Administracdo Publica.
9.6. Na aplicagdo da sang¢do prevista na alinea “b” do item 10.2 deste Termo, sera facultada a
defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacéo.
9.7. Para aplicagdo das sangdes previstas nas alineas “c” e “d” do item 10.2 deste Termo sera
instaurado processo de responsabilizacdo, a ser conduzido por comissao composta de 2 (dois)
ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante
ou o contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de intimacé&o,
apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.
9.8. Quando o quadro funcional ndo dispor de servidores estatutarios, a comissao a que se refere
0 item anterior serd composta de 2 (dois) ou mais empregados publicos pertencentes aos seus
quadros permanentes, preferencialmente com, no minimo, 3 (trés) anos de tempo de servico no
6rgdo ou entidade.
9.9. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.
9.10. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo que assegurard o contraditorio e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatario,
observando-se os demais procedimentos previstos na Lei n® 14.133/2021.

10. DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1. Para acompanhar e fiscalizar a perfeita execugdo do objeto contratado, indica-se:

e A servidora plblica CINTIA SCARDINI, lotada na Secretaria Municipal de
Administracéo e Planejamento.

Assinado por ALEXANDRA DE
LOURDES DA SILVA Q7 *#* xx_s*
Prefeitura Municipal de Pancas
10/02/2025 14:47:33

000207/2025
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05/02/2025, 10:32
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
59.296.584/0001-37
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGCAO E DE SITUAGAO BQ;SEIEZQZESRTURA
CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

A.A.L.T. EMPREENDIMENTOS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
A.A.L.T. EMPREENDIMENTOS

PORTE
EPP

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
82.11-3-00 - Servigos combinados de escritério e apoio administrativo

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

68.10-2-02 - Aluguel de imoveis préprios

68.22-6-00 - Gestdo e administragido da propriedade imobiliaria

77.32-2-01 - Aluguel de maquinas e equipamentos para construgao sem operador, exceto andaimes
77.32-2-02 - Aluguel de andaimes

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO

NUMERO COMPLEMENTO

AV JOSE NUNES DE MIRANDA 411 FUNDOSLOJA

CEP
29.750-000

BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
CENTRO PANCAS

UF
ES

ENDEREGO ELETRONICO

TELEFONE

EDMARVARGAS@HOTMAIL.COM (27) 3726-1426/ (0000) 0000-0000

Fkkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

05/02/2025

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fekkkkkkk

Fedekdkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 05/02/2025 as 10:30:45 (data e hora de Brasilia).
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CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
A.A.L.T. EMPREENDIMENTOS LTDA

Pelo presente instrumento particular de Contrato Social:

TIAGO TEIXEIRA DA SILVA, BRASILEIRO , CASADO(A), Comunhao Parcial, EMPRESARIO, nascido(a) em
16/08/1979, n° do CPF 085.566.687-04, residente e domiciliado na cidade de Pancas - ES, na AVENIDA jose nunes
de miranda, n? sn, CASA CASA;, centro, CEP: 29750-000;

Resolvem, em comum acordo, constituir uma sociedade empresaria limitada, nos termos da Lei n° 10.406/2002,
mediante as condi¢des e clausulas seguintes:

CLAUSULA | - DO NOME EMPRESARIAL
A sociedade adotara como nome empresarial: A.A.L.T. EMPREENDIMENTOS LTDA, e usara a expressao A.A.L.T.
EMPREENDIMENTOS como nome fantasia.

CLAUSULA II - DA SEDE
A sociedade tera sua sede no seguinte endereco: AVENIDA JOSE NUNES DE MIRANDA, n® 411, FUNDOS LOJA;,
CENTRO, Pancas - ES, CEP: 29750000.

CLAUSULA il - DO OBJETO SOCIAL

A sociedade terd por objeto o exercicio das seguintes atividades econémica:SERVICOS COMBINADOS DE
ESCRITORIO E APOIO ADMINISTRATIVO, ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS, COMPRA E VENDA DE IMOVEIS
PROPRIOS, GESTAO E ADMINISTRAQAO DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA, ALUGUEL DE ANDAIMES E
ALUGUEL DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS PARA CONSTRUGCAO SEM OPERADOR, EXCETO ANDAIMES.

Paragrafo unico. Em estabelecimento eleito como Sede (Matriz) sera(ao) exercida(s) a(s) atividade(s) de SERVICOS
COMBINADOS DE ESCRITORIO E APQIO ADMINISTRATIVO, ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS, COMPRA E
VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS, GESTAO E ADMINISTRACAO DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA, ALUGUEL DE
ANDAIMES E ALUGUEL DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS PARA CONSTRUCAO SEM OPERADOR, EXCETO
ANDAIMES..

E exercera as seguintes atividades:

CNAE N°® 8211-3/00 - Servicos combinados de escritério e apoio administrativo

CNAE N?6810-2/01 - Compra e venda de imd@veis proprios

CNAE N? 6810-2/02 - Aluguel de iméveis proprios

CNAE N° 6822-6/00 - Gestéao e administragdo da propriedade imobiliaria

CNAE N? 7732-2/01 - Aluguel de maquinas e equipamentos para constru¢gao sem operador, exceto andaimes
CNAE N¢ 7732-2/02 - Aluguel de andaimes

CLAUSULA IV - DO INICIO DAS ATIVIDADES E PRAZO DE DURAGAO
A sociedade iniciara suas atividades em 05/02/2025 e seu prazo de duragéo sera por tempo indeterminado.

CLAUSULA V - DO CAPITAL
O capital serd de R$ 100.000,00 (cem mil reais), dividido em 100000 quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real)
cada uma, formado por R$ 100.000,00 (cem mil reais) em moeda corrente no Pais

Paragrafo unico. O capital encontra-se subscrito e integralizado pelos s6cios da seguinte forma:

Nome do Sécio Qtd Quotas Valor Em R$ %
TIAGO TEIXEIRA DA SILVA 100000 100.000,00 100,00
TOTAL: 100000 100.000,00 100,00

CLAUSULA VI - DA ADMINISTRAGAO
A administragcdo da sociedade sera exercida pelo s6cioTIAGO TEIXEIRA DA SILVA que representara legalmente a
sociedade e podera praticar todo e qualquer ato de gestao pertinente ao objeto social.

Paragrafo unico. Nao constituindo o objeto social, a alienagdo ou a oneracdo de bens imdveis depende de
autorizacado da maioria.

CLAUSULA VIi - DO BALANGO PATRIMONIAL

Ao término de cada exercicio, em 31 de Dezembro, o administrador prestara contas justificadas de sua
administragdo, procedendo a elaboragéo do inventario, do balango patrimonial e do balango de resultado econémico,
cabendo ao(s) socio(s), os lucros ou perdas apuradas.
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CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
A.A.L.T. EMPREENDIMENTOS LTDA

CLAUSULA VIl - DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO DE ADMINISTRADOR

O Administrador declara, sob as penas da lei, de que nao esta impedido de exercer a administragdo da empresa, por
lei especial, ou em virtude de condenagao criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagées de consumo, fé publica, ou a propriedade.

CLAUSULA IX - DO PRO LABORE
O soécio podera, fixar uma retirada mensal, a titulo de pro labore para o sécio administrador, observadas as
disposicoes regulamentares pertinentes.

CLAUSULA X - DISTRIBUICAO DE LUCROS
A sociedade podera levantar balangos intermediarios ou intercalares e distribuir os lucros evidenciados nos mesmos.

CLAUSULA XI - DA RETIRADA OU FALECIMENTO DE SOCIO

Retirando-se, falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade continuara suas atividades com os herdeiros,
sucessores e o incapaz, desde que autorizado legalmente. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou
do(s) sécio(s) remanescente(s) na continuidade da sociedade, esta sera liquidada apds a apuragdo do Balanco
Patrimonial na data do evento. O resultado positivo ou negativo sera distribuido ou suportado pelos sécios na
proporgao de suas quotas.

Paragrafo unico - O mesmo procedimento sera adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em relagao
a seu socio.

CLAUSULA XII - DA CESSAO DE QUOTAS

As quotas sao indivisiveis e ndo poderado ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o consentimento do outro sécio,
a quem fica assegurado, em igualdade de condigbes e prego direito de preferéncia para a sua aquisicao se postas a
venda, formalizando, se realizada a cessao delas, a alteragao contratual pertinente.

CLAUSULA XIil - DA RESPONSABILIDADE
A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor das suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela
integralizagéo do capital social.

CLAUSULA XIV - DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Pancas - ES, para qualquer agao fundada neste contrato, renunciando-se a
qualquer outro por muito especial que seja.

E por estarem em perfeito acordo, em tudo que neste instrumento particular foi lavrado, obrigam-se a cumprir o
presente ato constitutivo, e assinam o presente instrumento em uma Unica via que sera destinada ao registro e
arquivamento na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo.

Pancas - ES, 05 de fevereiro de 2025

TIAGO TEIXEIRA DA SILVA
Sé6cio/Administrador
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ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa A.A.L.T. EMPREENDIMENTOS LTDA consta assinado digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF/CNPJ

Nome

08556668704

TIAGO TEIXEIRA DA SILVA

JUCEES

w

CERTI FI CO O REG STRO EM 05/ 02/ 2025 10: 26 SOB N° 32203501086.

PROTOCOLG: 250198614 DE 05/ 02/ 2025.

CODI GO DE VERI FI CACAO. 12502054051. CNPJ DA SEDE: 59296584000137.
NI RE: 32203501086. COM EFEI TOS DO REG STRO EM 05/ 02/ 2025.

A A L. T. EVMPREENDI MENTCS LTDA

PAULO CEZAR JUFFO
SECRETARI O- GERAL
sinplifica.es.gov.br

A val i dade deste docunmento, se inpresso, fica sujeito a conprovacdo de sua autenticidade nos
respectivos portais, informando seus respectivos cédi gos de verificagao.




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: A.A.L.T. EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 59.296.584/0001-37

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagédo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigcdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 16:49:59 do dia 06/02/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 05/08/2025.

Cadigo de controle da certidao: D7AE.8C4D.4B51.9760

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

Certidao Negativa de Débitos para com a Fazenda Publica Estadua - MOD. 2

Certidao N° 20250000209784

| dentificagdo do Requerente: CNPJN° 59.296.584/0001-37

Certificamos que, até a presente data, ndo existe débito contra o portador do Cadastro de Pessoa
Juridica acima especificado, ficando ressalvada a Fazenda Publica Estadual o direito de cobrar
guaisquer dividas que venham a ser apuradas.

Certidao emitida via Sistema Eletronico de Processamento de Dados, nos termos do Regulamento
do ICMS/ES, aprovado pelo Decreto n° 1.090-R, de 25 de outubro de 2002.

Certiddo emitida em 07/02/2025, valida até 08/05/2025.

A autenticidade deste documento podera ser confirmada via internet por meio do endereco
www.sefaz.es.gov.br ou em qualquer Agéncia da Receita Estadual .

Vitdria, 07/02/2025.

Autenticagdo eletronica: 0025.4E3D.15F0.C787
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CAIX

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  59.296.584/0001-37

Rf)zao AALT EMPREENDIMENTOS LTDA
Social:

Endereco: AV JOSE NUNES DE MIRANDA 411 FUNDOS / CENTRO / PANCAS / ES /
29750-000

A Caixa Econdomica Federal, no uso da atribuicdo que Ihe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuigbes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagbes com o FGTS.

Validade:07/02/2025 a 08/03/2025

Certificagcdao Niumero: 2025020711296372928085
Informacao obtida em 07/02/2025 14:04:36

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf 11
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PODER JUDI Cl ARI O
JUSTI CA DO TRABALHO

CERTI DAO NEGATI VA DE DEBI TOS TRABALHI STAS

Nome: A. A L. T. EMPREENDI MENTCS LTDA (MATRI Z E FILIAIS)

CNPJ: 59. 296. 584/ 0001- 37

Certidédo n°: 7234190/ 2025

Expedi ¢do: 07/02/ 2025, as 14:06: 33

Val i dade: 06/08/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedi ¢cao.

Certifica-se que A A L. T. EMPREENDI MENTOS LTDA (MATRIZ E FILIAIS),
inscrito(a) no CNPJ sob o n° 59.296.584/0001-37, NAO CONSTA cono
i nadi npl ente no Banco Nacional de Devedores Trabal histas.
Certidado emtida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis do Trabal ho, acrescentados pelas Leis ns.°®° 12.440/2011 e
13. 467/ 2017, e no Ato 01/2022 da CAT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sao de responsabili dade dos
Tribunais do Trabal ho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a enpresa emrel acéo
a todos os seus estabel eci mrentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autentici dade no portal do Tribunal Superior do Trabal ho na
I nternet (http://www. tst.jus.br).

Certidado emtida gratuitanente.

| NFORMACAO | MPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabal histas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
i nadi npl entes perante a Justica do Trabal ho quanto as obri gacdes
est abel eci das em sentenca condenatoéria transitada em jul gado ou em
acordos judiciais trabal histas, inclusive no concernente aos
recol hi mentos previdenci arios, a honorarios, a custas, a
enol unentos ou a recol hi nentos determ nados em |l ei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Mnistério Publico do
Trabal ho, Comi ssdo de Conciliacdo Prévia ou denmmis titulos que, por
di sposicao |l egal, contiver forca executiva.

Divi das e sugestdes: cndt@st.jus. br
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\, FA‘NCAS 4
\_\Ei{ewu"‘y (" ore

Prefeitura Municipal de Pancas
Estado do Espirito Santo

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
NUMERO 382 /2025

Certifico : para os devidos fins que:

AALT EMPREENDIMENTOS LTDA
CPF / CNPJ n°: 59.296.584/0001-37
Avenida av 13 de maio N°411 - Centro - Pancas-ES CEP: 29750-000

Certificamos que, até a presente data, ndo existe débito contra o portador do cadastro de
pessoa juridica acima especificado, ficando ressalvada a Fazenda Publica Municipal o direito
de cobrar as dividas que venham as ser apuradas.

null

A autenticidade deste documento pode ser confirmada via internet por meio do endereco
WWW.pancas.es.gov.br

Certidao Emitida em: 07/02/2025 , Valida até: 08/04/2025

Chave de Validacao WEB: 26a0b335
Prefeitura Municipal de Pancas - ES, 07/02/2025.

https://gpi01.cloud.el.com.br/ServerExec/tributario/tributarioclient/reportHtml?idDocumento=26a0b335-3510-427f-8890-0cdedd370f1f 11



CONTRATO DE LOCACAOQ DE IMOVEL COMERCIAL

Pelo presente instrumento particular de um lado,
como LOCADOR(A) TIAGO TEIXEIRA DA
SILVA, brasileiro, casado, portador do CPF sob n°
085.566.687-04 e Carteira de Identidade n.°
1.426.380 emitida pela SSP/ES, residente e
domiciliado na Avenida Jose Nunes de Miranda,
SIN, Centro — Pancas/ES CEP: 29.750-000 e, de
outro lado, como LOCATARIO(A) AAL.T
EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, cadastrado no CNPJ n.°
59.296.584/0001-37, com sede na Avenida José
Nunes de Miranda, 411, Fundos Loja, Centro —
Pancas/ES, CEP: 29.750-000, neste ato,
representado por seu socios-administrador TIAGO
TEIXEIRA DA SILVA, brasileiro, casado, portador
do CPF sob n° 085.566.687-04 e Carteira de
Identidade n.° 1.426.380 emitida pela SSP/ES,
residente e domiciliado na Avenida Jose Nunes de
Miranda, S/N, Centro — Pancas/ES CEP: 29.750-
000, resolvem celebrar o presente contrato de
locacdo, o qual reger-se-a pelas seguintes clausulas e
condicdes:

I. OBJETO: Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imoével comercial
situado na Rua José Milton Breda, lote 37 e 49, Quadra 058, Centro— Pancas (ES) CEP:
29.750-000, sendo este ponto comercial, faz parte integrante deste contrato:
1 — Térreo medindo 529,80m2, aproximadamente, contendo 5 salas,

2 — 1° pavimento medindo 530,66m2, aproximadamente, contendo 6 salas.

Il. PRAZO: O prazo de locagdo é de 10 (dez) anos, tendo inicio em 05/02/2025, e o
término previsto para o dia 04/02/2035, e podendo se prorrogado por mais 10 (dez)
anos.

Paragrafo Primeiro: Se o (a) LOCATARIO(A), devolver o imével fruto do objeto deste
contrato antes do decorrido o prazo ajustado no caput desta clausula, pagara ao (a)
LOCADOR(A) a multa compensatoria correspondente a 03 (més) meses de aluguel em
vigor.

Paragrafo Segundo: Se o (a) LOCADOR(A), solicitar a devolugdo do imdvel fruto do
objeto deste contrato antes do decorrido o prazo ajustado no caput desta clausula, pagara
ao (a) LOCATARIO(A) a multa compensatéria correspondente a 03 (més) meses de
aluguel em vigor.

Paragrafo Terceiro: Findo prazo acima ajustado, se o(a) LOCATARIO(A) continuar no
imével por mais de 30 (trinta) dias, sem oposi¢do do(a) LOCADOR(A), ficaré a locacéao
prorrogada automaticamente por prazo indeterminado, nas mesmas bases contratuais;
entretanto, o imdvel somente podera ser retomado nos casos previstos em lei, mas

A.A.LT. EMPREENDIMENTO LTDA Pagina 1
Avenida José Nunes de Miranda, 411, Fundos Loja — Pancas/ES CEP: 29.750-000
CNPJ: 59.296.584/0001-37
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podera ser devolvido pelo(a) LOCATARIO(A) a qualquer tempo, sem a incidéncia de
qualquer multa por este motivo, desde que mediante comunicacdo prévia, por escrito,
com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, da data da restituicdo do imével locado,
sob pena de pagar a quantia correspondente a 03 meses de aluguel e encargos vigentes.

Paragrafo Quarto: Ap6s o recebimento de pedido por escrito do LOCATARIO, o
LOCADOR tera o prazo de cinco dias para efetuar a vistoria do imovel, correndo por
conta do LOCATARIO o aluguel até a efetiva devolucdo do imével ao LOCADOR.

I1l. FINALIDADE: O imovel é locado para uso exclusivamente comercial.

IV. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: O valor do aluguel mensal é de dois
salarios minimos, equivalente a R$ 3.036,00 (trés mil e trinta e seis reais).

Paragrafo Primeiro: O aluguel estabelecido no "caput" desta clausula devera ser pago
em maos, independentemente de aviso ou cobrancas, ate 0 5° (quinto) dia util de cada
més.

V. ATRASO NO PAGAMENTO: O nédo pagamento do aluguel no prazo ajustado na
clausula 42 implicard em multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, juros de
1% (um por cento) ao més e correcdo monetaria calculada pelo IGPM da FGV.

VI. REAJUSTE DO ALUGUEL: O aluguel pactuado na clausula IV foi firmado em
dois salarios minimos e meio, o equivalente a a R$ 3.036,00 (trés mil e trinta e seis
reais), com base na variacdo do salario minimo.

VII. USO DO IMOVEL: A LOCATARIA obriga-se a manter o imével locado em boas
condicBes de higiene, limpeza e conservagdo, mantendo em perfeito estado as suas
instalacGes elétricas e hidraulicas, afim de restitui-lo no estado em que recebeu, salvo as
deterioracOes decorrentes do uso normal.

Paragrafo Primeiro: Em caso de prejuizos, referente a ma conservagao da parte superior
do imdvel, tais como: telhas, infiltracdo, ou algo do tipo, causando no LOCATARIA
prejuizo cabe a LOCADORA ressarci-la sem prejuizo algum.

VIIl. BENFEITORIAS: Eventuais reformas ou adaptacbes que a LOCATARIA
pretender executar no imovel, s6 poderdo ser realizadas mediante autorizagdo prévia e
expressa da LOCADORA.

IX. EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS: Obriga-se a LOCATARIA a
satisfazer a todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa.

X. CESSAO, SUBLOCAGCAO E EMPRESTIMO: A LOCATARIA PODERA transferir
este contrato, ou sublocar o imével no todo ou em parte, sem prévia autorizacdo por
escrito da LOCADOR(A).

XI. DESPESAS DO IMOVEL, CONSUMO E TAXAS: Todas as despesas decorrentes
da locacdo, referente, ao consumo de &gua, luz e telefone, é por conta da LOCATARIA
cabendo-lhe efetuar diretamente esses pagamentos nas devidas épocas.

A.A.LT. EMPREENDIMENTO LTDA Pagina 2
Avenida José Nunes de Miranda, 411, Fundos Loja — Pancas/ES CEP: 29.750-000
CNPJ: 59.296.584/0001-37

Pag. 49
000207/2025



Paragrafo Primeiro: Todas as despesas decorrentes do imdvel, referente, prémio de
seguro contra incéndio, e do IPTU, ficam a cargo do LOCADOR, cabendo-lhe efetuar
diretamente esses pagamentos nas devidas épocas.

XIl. VISTORIA: A LOCATARIA desde ja faculta & LOCADORA examinar ou
vistoriar o prédio, sempre que o segundo entender conveniente, desde que previamente
acordados dia e hora.

XIll. RESCISAO: O presente contrato ficara rescindido de pleno direito,
independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial e sem que assista a
nenhuma das partes o direito a qualquer indenizacao, ficando as partes, dai por diante,
desobrigadas por todas as clausulas deste contrato, no seguinte caso: a) Ocorréncia de
qualquer evento ou incéndio do imdvel locado que impeca a sua ocupacgdo, havendo ou
ndo culpa do locatério e dos que estdo sob sua responsabilidade.

XIV. ALIENACAO DO IMOVEL: Caso o imével objeto da locacdo for alienado,
doado, recebido em usufruto e propriedade e/ou posse que ndo seja da LOCADORA
durante o prazo locaticio, o adquirente fica obrigado a respeitar o presente contrato.

XV. INFRACAO CONTRATUAL: A parte que infringir o presente contrato pagara a
parte inocente o valor correspondente a 03 (trés) aluguéis vigentes a época da infracao,
sem prejuizo de arcar com eventuais perdas e danos que ocasionar e determinar a
imediata resciséo do contrato.

XVI. FORO: Para todas as questdes decorrentes deste contrato, serd competente o foro
da comarca de Pancas/ES.

E, por estarem, assim ajustados, firmam e assinam o presente contrato em 02 (duas)
vias, juntamente com duas testemunhas que a tudo assistiram, para que possa surtir seus
efeitos legais.

Documento assinado digitalmente

b TIAGO TEIXEIRA DA SILVA
g ! Data: 11/02/2025 15:58:27-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Pancas/ES, 05 de fevereiro 2025.

TIAGO TEIXEIRA DA SILVA
LOCADOR(A)
Documento assinado digitalmente
b TIAGO TEIXEIRA DA SILVA
g L Data: 11/02/2025 16:00:20-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

A.A.LT. EMPREENDIMENTOS LTDA
TIAGO TEIXEIRA DA SILVA
LOCATARIO(A)

Testemunhas:

Nome:
CPF:
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llTNlld Relatorio de conformidade

Tecnologia da Informagéo

Nome: Validador de assinaturas eletronicas

Data de Validagcédo: 11/02/2025 16:01:02 BRT

Versao do software(Verificador de Conformidade): 2.17.3

Verséo do software(Validador de Documentos): 3.0.0

Fonte de verificag&o: Offline

Nome do arquivo: CONTRATO_LOCACAO_IMOVEL_COMERCIAL_assinado_assinado.pdf
Resumo da SHA256 do arquivo:
3d68441f743f2e960bb27da2b8a93cd49c4b89edaffOche71ee108b3a3e47d08

Tipo do arquivo: PDF

Quantidade de assinaturas: 2

Quantidade de assinaturas ancoradas: 2

CN=TIAGO TEIXEIRA DA SILVA

Assinante: CN=TIAGO TEIXEIRA DA SILVA

CPF: ***566.687-**
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Tipo de assinatura: Destacada

Status de assinatura: Aprovado

Caminho de certificacdo: Valid

Estrutura: Em conformidade com o padréao
Cifra assimétrica: Aprovada

Resumo criptografico: true

Data da assinatura: 11/02/2025 15:58:27 BRT
Atributos obrigatérios: Aprovados

Mensagem de alerta: Nenhum erro encontrado

Certificados utilizados

CN=TIAGO TEIXEIRA DA SILVA

Buscado: Offline
Assinatura: true

Emissor: CN=AC Final do Governo Federal do Brasil vl1, OU=AC Intermediaria do
Governo Federal do Brasil vl, O=Gov-Br, C=BR

Data de emissao: 18/10/2024 11:16:23 BRT

Aprovado até: 18/10/2025 11:16:23 BRT



Pag. 54
000207/2025

Expirado (LCR): false

CN=AC Final do Governo Federal do Brasil vl, OU=AC
Intermediaria do Governo Federal do Brasil vl, O=Gov-Br,
C=BR

Buscado: Offline
Assinatura; true

Emissor: CN=AC Intermediaria do Governo Federal do Brasil vl, OU=Autoridade
Certificadora Raiz do Governo Federal do Brasil vl, O=Gov-Br, C=BR

Data de emisséo: 17/06/2020 17:50:27 BRT
Aprovado até: 09/06/2033 09:00:47 BRT

Expirado (LCR): false

Atributos usados

Atributos obrigatorios

Nome do atributo: IdMessageDigest
Corretude: Valid
Nome do atributo: IdContentType

Corretude: Valid

Atributos Opcionais
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Nome do atributo: IdSigningTime

Corretude: Valid

CN=TIAGO TEIXEIRA DA SILVA

Informacbes da assinatura

Assinante: CN=TIAGO TEIXEIRA DA SILVA

CPF: ***.566.687-**

Tipo de assinatura: Destacada

Status de assinatura: Aprovado

Caminho de certificagdo: Valid

Estrutura: Em conformidade com o padréao
Cifra assimétrica: Aprovada

Resumo criptografico: true

Data da assinatura: 11/02/2025 16:00:20 BRT
Atributos obrigatorios: Aprovados

Mensagem de alerta: Nenhum erro encontrado
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Certificados utilizados

CN=TIAGO TEIXEIRA DA SILVA

Buscado: Offline
Assinatura: true

Emissor: CN=AC Final do Governo Federal do Brasil vl1, OU=AC Intermediaria do
Governo Federal do Brasil vl, O=Gov-Br, C=BR

Data de emissao: 18/10/2024 11:16:23 BRT
Aprovado até: 18/10/2025 11:16:23 BRT

Expirado (LCR): false

CN=AC Final do Governo Federal do Brasil vl, OU=AC
Intermediaria do Governo Federal do Brasil vl, O=Gov-Br,
C=BR

Buscado: Offline

Assinatura: true

Emissor: CN=AC Intermediaria do Governo Federal do Brasil vl, OU=Autoridade
Certificadora Raiz do Governo Federal do Brasil vl, O=Gov-Br, C=BR



Data de emissdo: 17/06/2020 17:50:27 BRT
Aprovado até: 09/06/2033 09:00:47 BRT

Expirado (LCR): false

Atributos usados

Atributos obrigatorios
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Nome do atributo: IdMessageDigest
Corretude: Valid
Nome do atributo: IdContentType

Corretude: Valid

Atributos Opcionais

Nome do atributo: 1dSigningTime

Corretude: Valid
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FLS. 017
CARTORIO DO REGISTRO CIVIL E TABELIONATO DA SEDE DO MUNICIPIO E
COMARCA DE PANCAS - ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Bel. HILARIO LUCHI FILHO
Tabelido/Oficial
TANIA BARRETO PACHECO LUCHI i
Tabelid/Oficiala/Substituta ﬁ]:
Bel. RAFAEL PACHECO LUCHI ;
Escrevente auxiliar
Bel® GILDA SCHIMIDT DE SQOUZA RODRIGUES
Escrevente auxiliar
Av. Antonio Cabaline, 647, Centro - Pancas-ES - CEP 29.750-000 - Tel. 0xx 27 3726-1368 o
“Jesus continuou a dizer a multiddo: Eu sou a luz do mundo. Quem me segue ndo andara nas trevas, mas |
terd a luz da vida". Jodo 8.12. '

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI FAZEM:
OUTORGANTE VENDEDOR: O MUNICIPIO DE PANCAS, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, e OUTORGADO COMPRADOR: TIAGO TEIXEIRA DA SILVA, NA FORMA
ABAIXO:

VALOR R$ 46.846,80

| SAIBAM quantos esta publica escritura de compra e venda, que aos vinte e

| trés dias do més de outubro do ano de dois mil e dezessete (23/10/2017), neste

| cartério, situado na Avenida Antonio Cabalini, 647, Centro, distrito de Sede, Pancas,

Estado do Espirito Santo, Republica Federativa do Brasil, compareceram perante mim

partes enire si justas e contratadas, de um lado como outorgante vendedor: O
MUNICIPIO DE PANCAS, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, com a Prefeitura
Municipal inscrita no CNPJ n® 27.174.150/0001-78, estabelecida na Avenida Treze de

Maio, 324, Centro, nesta cidade; neste ato devidamente representado pelo Senhor

| Prefeito municipal SIDICLEI GILES DE ANDRADE, brasileiro, casado, médico,

| portador da Cl n° 1149948/SSP/ES expedido em 23/04/1991 e CPF/MF n°

| 031.582.787-40, natural de Pancas-ES, nasceu aos 19 de fevereiro de 1974, filho de

| Cleci Pereira de Andrade e Matilde Giles de Andrade, residente no Corrego Aricanga,

. Laginha, Pancas - ES; e de outro lado como outorgado comprador: TIAGO TEIXEIRA

' DA SILVA, brasileiro, casado sob o regime de separagdo total de bens conforme

escritura publica de pacto antenupcial, lavrada nestas notas, livro n° 033, fls. 040, em

| data de 13/10/2011, empresario, portador da CI n® 1426380/SSP/ES expedido em

| 15/04/2008 e CPF/MF n° 085.566.687-04, natural de Pancas-ES, nasceu aos 16 de

| agosto de 1979, filho de Anezio Teixeira da Silva e Maria Iny Faneli da Silva, residente

| na Rua Antonio Breda, Pancas - ES; E, assim, pelo outorgante me foi dito que é

. senhor e legitimo possuidor livre e desembaragado de quaisquer 6nus de um imével

- constituido DE_DOIS LOTES URBANOS, legitimos, anexos, sendo o PRIMEIRO

- medindo 12,00 metros de frente; 25,00 metros pelo lado esquerdo; 25,00 metros

. pelo direito e 12,00 metros de fundos; totalizando uma area de 300,00m2
(trezentos metros quadrados), confrontando-se pelo lado esquerdo com o lote

. 0037, lado direito com o lote 0230 e fundos com o lote 0244, localizado na
QUADRA 058, LOTE 0049, situado a Avenida José Nunes de Miranda, Centro,
Pancas-ES, com inscricdo municipal sob o n° 01.1.058.0049.001, e o SEGUNDO i
medindo 20,50 metros de frente, 12,00 metros pelo lado esquerdo, 12,00 metros
pelo lado direito, e 20,50 metros de fundos, totalizando uma area de 246,00 m2 |
(duzentos e quarenta e seis metros quadrados), confrontando-se pelo lado

| esquerdo com o lote 0328, lado direito com a Avenida José Nunes de Miranda: e m

. fundos com o lote 0049, localizado na QUADRA 058, LOTE 0037, situado-a ..
Avenida José Nunes de Miranda, Centro, Pancas-ES, com inscrigdo municipal..
sob o n° 01.1.058.0037.001; perfazendo ambos os LOTES UM TOTAL de 546,00%"
-1 m2 (guinhentos e quarenta ¢ seis motros quadrados), imdveie cadastrados no ) X,
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T RECISTRO CIVIL E TABELIONATO DA SEDE DO MUNICIPIO E 000207/2025
SNIARCADEP -\\C AS - ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Bel. HILARIO LUCHI FILHO
Tabelido/Oficial
TANIA BARRETO PACHECO LUCHI
Tabelid/Oficiala/Substituta
Bel. RAFAEL PACHECO LUCHI
Escrevente auxilior
Bel GILDA SCHIMIDT DE SOUZA RODRIGUES
Escrevente auxiliar
Av. Antdnio Cabaline, 647, Centro - Pancas-ES - CEP 29.750-000 - Tel. Oxx 27 3726-1368

"Jesus continuou a dizer a multiddo: Eu sou a luz do mundo. Quem me segue nfo andara nas trevas, mas
tera a luz da vida". Jodo 8.12. |

departamento imobiliario da Prefeitura Municipal de Pancas-ES em data de 15 de
margo de 1979. O presente imovel estd devidamente transcrito no Registro Geral de
Imoveis desta Comarca de Pancas, Estado do Espirito Santo, sob o n° 3035, livro 2;
achava-se contratado com o outorgante vendedor para vendé-lo pelo preco de R$
46.846,80 (quarenta e seis mil e oitocentos e quarenta e seis reais e oitenta
centavos), em moeda corrente do pais, pagavel neste ato. Pelo comprador foi dito que
na verdade achava-se contratado com o outorgante vendedor sobre a presente
compra aceitando-a pelo mencionado preco de R$ 46.846,80 (quarenta e seis mil e
oitocentos e quarenta e seis reais e oitenta centavos), que entregava neste ato ao
outorgante vendedor, que por este foi recebido, contado e achado certo; dizendo em
seguida o mesmo que do prego por ele recebido dava ao comprador plena quitacdo
para mais em tempo algum lhes ser pedido ou outra qualquer por motivo da presente
venda, que promete fazer boa, firme e valiosa, por si e seus sucessores, pondo o
comprador a par e a salvo de duvidas futuras, respondendo pela evicgdo quando
chamados a autoria; transmitindo ao comprador toda posse, dominio, direito e agéo
que tinha no imoével ora vendido, tudo por bem desta escritura e da clausula
‘CONSTITUTI”, do que dou fé, Foi apresentados os seguintes documentos e
certidbes: 1) - As taxas devidas por esta escritura foram pagas a Prefeitura Municipal
desta cidade de Pancas-ES, através do Banco do Banestes, nesta cidade, num total
geral de R$ 14.104,04 (quatorze mil, cento e quatro reais e quatro centavos), de Taxa
de alienagdo de bens iméveis, pagamento de alienagdo de imoéveis; 2) - Laudo de
Avaliagdo - Atas da Comiss&o de Avaliagdo, datadas de 24.05.2016, designada pelo
entdo Prefeito Municipal André Cardoso de Campos, através da Lei Municipal n° ‘
989/2007, de 18/09/2007, e Decreto Municipal n°® 4237/2007, de 16/10/2007, Decreto
n°® 4238 de 19/10/2007, para proceder a avaliagdo de bem imovel, para efeito de |
legitimagéo, requerida pelo outorgado comprador, assinado pela Comiss&o Thiago

Ferreira Belo, (Presidente), Luismar Almeida Pereira, Gisele Vargas da Costa,
membros da comiss&o; 3) - Autorizacéo de legitimagao junto ao Municipio de Pancas-

ES, datado de 12.09.2017, (ass.). Sidiclei Giles de Andrade, Prefeito Municipal deste
municipio; 4) - Certiddo de Inteiro Teor do Municipio de Pancas, expedida pelo

Cartorio do 1° Oficio - Registro Geral de Iméveis de Pancas-ES, matricula n° 3.035,

livro 2, em data de 29/09/2017, Selo digital de fiscalizag&o: 023077.1KE1601.01978,

(Ass.). Leandro Leite Alves, Escrevente Substituto; 5) - Certificado de Regularidade do |
FGTS CRF, n° de inscricho 27174150/0001-78, Certificacdo n°
2017101101112668102817, informagao obtida em 20/10/2017, as 10:46:08, validade: !
11/10/2017 a 09/11/2017, expedida pela Caixa Econémica Federal; 6) - Certid3o
conjunta positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a

divida ativa da uni&o, em nome da Prefeitura Municipal de Pancas, junto a Secretaria
da Receita Federal do Brasil, com codigo de controle da certiddo: |
DAFD.DDD3.AAE6.9D19, emitida as 13:40:52 do dia 08/05/2017 valida até N
04/11/2017; 7) - Certiddo Negativa de Débitos para com a Fazenda Publica Estadual ‘A\
Certidao n°® 2017542605, Autentlcagao eletrénica: OE652.9COC.097AE, em data de |
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LIVRO N° 007
FLS. 019
CARTORIO DO REGISTRO CIVIL E TABELIONATO DA SEDE DO MUNICIPIO E
COMARCA DE PANCAS - ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Bel. HILARIO LUCHI FILHO
Tabelido/Oficial
TANIA BARRETO PACHECO LUCHI
Tabelid/Oficiala/Substituta
Bel RAFAEL PACHECO LUCHI
Escrevente auxiliar
Bel® GILDA SCHIMIDT DE SOUZA RODRIGUES
Escrevente auxiliar
Av. Antdnio Cabaline, 647, Centro - Pancas-ES - CEP 29.750-000 - Tel. Oxx 27 3726-1368

|"Jesus continuou a dizer a multido: Eu sou a luz do mundo. ‘Quem me segue ndo andara nas trevas, mas ‘
terd a luz da vida". Jodo 8.12. ;

20 .10.2016 valida até 18/01/2018; 8) - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista no
138857062/2017, expedigdo: 20/10/2017, as 10:50:29 validade 17/04/2018: 9)
Relatorio de Indisponibilidade com o resultado "negativo", sob o n° Cédigo HASH:
2fe1.b339.9e21.9¢hf.8584.e0¢5.fe30.9d1b.3746.3e4c e d8e3.91b0.bb8a.c8ce.1835.
8b34.a0ee.e999.2001.84a4, datadas de 20/10/2017 as 15:41:10 horas; Certifico que
sobre o presente ato foi emitida DOI, conforme IN/SRF/006/90; dispensada qualquer
outra e respondendo nos termos da lei por pagamentos de débitos porventura
existentes.Assim convencionados, pediram-me lhes fizessem a presente escritura em
minhas notas, o que feita, sendo-lhes lida em voz alta, foi em tudo achada conforme
aceitaram, outorgaram reciprocamente e assinam dispensadas as testemunhas face o
Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica. Em test® (sinal publico da
verdade). Eu, (as) HILARIO LUCHI FILHO, Tabelido, digitei, conferi e assino. Em test®
(sinal publico de verdade) da verdade. Dou fé. Selo Digital: 023457.RUB1602.09368,
Emolumentos: R$ 1.203,81, Encargos: R$ 300,98, Total: R$ 1.504,79. (as) SIDICLEI!
GILES DE ANDRADE representando O MUNICIPIO DE PANCAS, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, TIAGO TEIXEIRA DA SILVA, (as) HILARIOﬁ LUCHI FILHO
Tabelido Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo, Selo Digital pe Fiscali
023457.RUB1602.09368, Emolumentos R$ 1 203 81, Encargos: Rp,,l@TgtI:;R$
1.504,79, consulta autentici }ade em WWW'(J$_|US b E “‘»( J8158 Y
HILARIO LUCHI FILHO, Tabch\ao a ‘

,a fe; ssino em p.:bhco e emrfaso.
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g Tabelido 7
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Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagdo _
023457.RUB1602.09368  ~
Emolumentos: R$ 1.203,81 Encargos: R$ 300,98 Total: R$ 1.504,79
Consulte autenticidade em www, tjes jus br
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EMPRESA LUZ E FORCA SANTA MARIA S/A
Av. Angelo Giuberti, 385 ~ Esplanada

ES—CEP 29702-712

CNPJn® 27.485.069/0001-09 Insc. Est. n? 080.073.33-6

sanTa  Colatin

FAARIA

DOCUMENTC AUXILIAR DA NOTA FIS

DE ENERGIA ELETRICA ELETRONICA

000207/2025
CAL

{7 isubolz ' . = . »
asselsibelasse: Regidencial - Residenci al

Grupofsubgr: g,y Tpligacao: MONOFag fRdplidade tarifira: cony  MEsfanoy oo e res
IDENTIFICACAG
AMERICO EMERICH 040658
VENCIENTO
01/02/25
AVU. JOB& NUNES DE MIRANDA TOTAL APAGAR-R$
CENTRO - PANCAS - €5
LEP! 28750-000 CPF: ok, 481, 136~Mm 5 45 5 2 6

. N“de
Aucipgr@lsas  Aeiupgsiased i1

d NOTA FISCAL N. 1718787 - SERIE 200
¥ DATA DE EMISSAQ: 28/81/25

g https://dfe-portal.svrs.rs. gov.br/NF3E/Consul ta
3225081274850690601 0966600001 7107872806856599
EMISS&A0 EM CONTINGENCIA

PENDENTE DE AUTORIZAG&O

S,
RERRp)

N° medidor  Leiiura atu 3 anterior  Faior s Consumo
ATIVA 8716708 74210 73544 1 888 KHH
Valor
ltens d Quant o ;E _
RS "o ‘)
CONSUNG (KWH) 666 ©.82409908 \ §48.85 28,78 83,30
CONTR IL PUB MUNIC (UN) 1 10,00 ’i ‘10-63
BENUS ITRIPU & ART. 21 DA LE(UN) 1 -13.88 | i §3x5/0‘
|
|
1

Historico de faturamento

Tributes Base cdlculo Al Valor- RS
JANES DEZ24 NoUZ4 OUTZ4 SETES AGO24 JULZ4 |- 655.58 1,13 5.14
668 558 427 s82 488 392 483
— 458,56 5.18%  23.84
. .80 '
_— 548,65 17.00% 93,30
JUN24 nAl24 ABR24 MAR2S FEV2G  JANZ2 Secarvar Eie
387  s15  ssa 827 s17  sss :mssao AUTOR TZHDA PECG REGTHE EspEctaL
. EOR N° 012/2023. PROCESSO N° 2022-40P38
MENSARGENS :

TARIFR SEM TRIBUTOS = CONSUNO: RS ©.8488

HOTIFICANOS GUE o FORNECIMENTO PODERA SER SUSPENSO # PARTIR DE 86/02/2026 SE O DEBITO
!{lo FOR PRGO. PAGANDO AP6S 0 PRAZO APRESENTE IHEDIATAHENTE O COMPROVANTE PARA EVITAR 0

haner mmmens =
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TIAGO TEIXEIRA DA SILVA
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MUNICIPIO DE PANCAS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Avenida 13 de Maio, n°® 476 — Centro — Pancas — ES
Telefone: (27) 3726-1543
e-mail: gabinete@pancas.es.gov.br
www.pancas.es.gov.br

DESPACHO

Ciente;

Encaminha-se ao Setor de Compras, Contratos e Licitagdes para ciéncia

e para dar prosseguimento ao feito.

Pancas/ES, 23 de Janeiro de 2025.

Assinado por AGMAIR ARAUJO NASCIMENTQ 742 ¥ xxk_xx
Prefeitura Municipal de Pancas
23/01/2025 14:37:08
AGMAIR ARAUJO NASCIMENTO
Prefeito Municipal

Assinado digitalmente. Acesse: http://www.pancas.es.gov.br/ Chave: 8a4600a4-be3d-4€99-8dff-17464d6612c2
DESPACHO N° 000424/2025




PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

1 - DADOS DO IMOVEL
Rua Jos< Milton Breda, lote 37 © 49, Quadra 058, Centro na scde do Municipio dc Pancas.

2-DADOS DO LOCADOR

Tiago Teixeira da Silva, brasileiro, casado, empresario, portador da CI n°
1426380/SSP/ES e CPF n° 085.566.587-04, natural de Pancas-ES, nasceu aos 16 de
agosto de 1979, filho de Anézio Teixeira da Silva e Maria Iny Faneli da Silva, residente
na Avenida José Nunes de Miranda, N°346. Centro de Pancas ES.

3 - DADOS DO LOCATARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE PANCAS, CNPJ N° 27.174.150/0001-78 com sede a
AVENIDA TREZE DE MAIO, N° 476, CENTRO — PANCAS/ES.

4 — CONDICOES

Pelo presente e na melhor forma de direito, para Locagdo do imdvel acima a seguinte
forma e condigdes:

- Valor da locagdo mensal R$ 17.000,00
- Valor da locagdo anual R$ 204.000.00
- Finalidade: Comercial:

- Periodo de Locagdo: 12 (meses);

- I'orima dc locacdo: Sem garantia

- O locatario esta ciente que apos o recebimento das chaves 0 mesmo ira pagar todos os
valores relacionados ao imovel, bem como aluguel, dgua ¢ luz;

- Os pagamentos de aluguel se dardo através de depdsito em conta em nome do Sr. Tiago
Teixeira da Silva

Pancas — ES, 30 de janeiro de 2025.

L

-

TIAGO TEIXEIRA DA SILVA
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MUNICIPIO DE PANCAS 00020772025
ESTADO DO ESPIRITO SANTO ‘
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MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO N°

XX/2025

PROCESSO N° XXX/2025

ID:
CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE
PANCAS - ESPIRITO SANTO E
O(A) Sr(a). XXXXX NOS TERMOS
ABAIXO ADUZIDOS:

PREAMBULO:

CONTRATANTES: Prefeitura Municipal de Pancas — Espirito Santo, pessoa juridica
de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o0 27.174.150/0001-78, com sede
na Avenida. 13 de Maio n°® 476, representada neste ato pelo Sr. AGMAIR ARAUJO
NASCIMENTO, portador do CPF n°® 742.733.377-20, doravante designado
LOCATARIO, e do outro lado (NOME DA PESSOA JURIDICA) pessoa juridica, inscrita
no CNPJ sob 0 n? XXX XXX.XXX-XX, com sede (endere¢o da empresa), representada
neste ato pelo(a) Sr(a) (nome do representante legal) no cargo de (cargo do
representante), Cel: XXXXX, doravante denominada LOCADOR, celebram o
presente CONTRATO DE LOCACAO de Imdvel, mediante as seguintes clausulas e
condi¢cdes que se seguem:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagao de imével localizado a Rua José
Milton Breda, lote 37 e 49, Quadra 058, Centro na sede do Municipio de Pancas, de
propriedade de propriedade da empresa A.A.L.T. EMPREENDIMENTQOS, inscrita no
CNPJ sob n° 59.296.584/0001-37, com sede a Avenida José Nunes de Miranda, 411,
Centro - Pancas - ES, por seu representante legal o Sr. Tiago Teixeira da Silva, CPF
n° 085.566.587-04, para alocacdo da Secretaria Municipal de Saude, Secretaria
Municipal de Transporte, Secretaria Municipal de Financas, Contabilidade,
Engenharia, Almoxarifado da Saude, Fisioterapia, Farmacia Basica, Agendamento e
Nosso Crédito, com vigéncia de 16/02/2025 a 16/02/2026.

2.CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
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LOCADOR.
2.1. O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacgao pertinente, para fins de avaliacdo por parte da Administracao;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;
2.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

2.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasi&o da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no
Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na
instalacao elétrica etc;

2.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

2.1.9. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como
impostos e taxas.

2.1.10. Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imovel,
ante o disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n°® 195/67;

2.1.11. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

2.1.12. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se
existirem;

2.1.13. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas
como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio,
como, por exemplo:

a.obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c.obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
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e.instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

2.1.14. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes
(ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura
existentes);

2.1.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de

habilitagao e qualificagdo exigidas para a contratagéo;

2.1.16. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locagao;

2.1.17. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;
2.1.18. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

2.1.19. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros,
se for o caso;

2.1.20. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente.

3.CLAUSl:lLA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

3.1. O LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

3.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasiao da entrega
das chaves, para fins de verificagao minuciosa do estado do imovel, fazendo constar
no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4. Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de segurancga e de utilizagao;

3.1.5. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condi¢bes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera
repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao
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orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracao, para fazer face aos reparos
e reformas ali especificadas;

3.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagado a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.7. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

3.1.8.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;

3.1.10. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como

qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

3.1.12. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas
como aquelas necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forgca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacgao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum,;

d. manutencdo e conservacao das instalagcdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e. manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencgao e conservagao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

i.reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacido de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locacao.

3.1.13. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua
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e esgoto;

3.1.14.Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse
no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢ao (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

3.1.15. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos
internos, se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

4.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagcdes ou benfeitorias sem
prévia autorizacao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagao do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuacao do presente contrato;

4.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagcbes serao
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,;

4.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem
o exercicio do direito de retencgéo;

4.2.1. Na impossibilidade da obtencao da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado
ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria util sempre que assim determinar o
interesse publico devidamente motivado;

4.2.2. As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imovel.

4.3. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia
do LOCADOR,;

4.3.1. Caso nao haja concordancia da indenizagédo, poderao ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imovel.

4.4. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5.Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ao imdvel durante o periodo de locagao, este dano deve ser sanado as
expensas do LOCATARIO.

4.6.Finda a locacgao, sera o imoével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢gdes em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracbes
decorrentes do uso normal.
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5.CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGAGAO E RESTITUIGAO.
5.1. O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) meses contados de 16/02/2025.

5.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, nos termos do art. 107 de Lei Federal
n°® 14.133/2021, desde que satisfeitas as exigéncias legais e regulamentares,
previamente justificadas e enquanto houver necessidade publica, por consenso entre
as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3. A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagdo pelo
LOCATARIO de que o imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do
valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do
termo aditivo.

5.3.Caso n&o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1. O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$
17.000,00 (dezessete mil reais), perfazendo o valor global de R$ 204.000,00
(duzentos e quatro mil reais).

6.2. O pagamento sera efetuado ao LOCADOR mensalmente, podendo ser efetuado
0 pagamento até o 10° (décimo) dia util do més subsequente, por meio de Ordem de
Pagamento.

6.2.1.0s pagamentos deverao ser feitos na conta do Locador.

6.2.2. Sobre os valores das faturas nao quitadas na data de seus respectivos
vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que
solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacdo escrita a Administragao,
constituindo-se por este ato a mora.

6.3.As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imdvel (dgua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha
sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente,
em regime de rateio, a partir da data da efetiva ocupagéo do imovel.

6.4.Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de
liquidagdo, qualquer obrigacdo que lhe for imposta, em virtude de penalidade
contratual (multa) ou em razdo de inadimpléncia referente a execugao do objeto
contratual, sem que isso gere direito ao pleito de reajustamento de precos ou a
corre¢cao monetaria.

6.5. O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da despesa,
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pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR
sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgéo também
sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

6.6.Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengao tributaria
prevista na legislacao aplicavel.

6.7.Independente do percentual do tributo, quando houver, sera retido na fonte,
quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagéo
vigente.

6.8.Nao havera a antecipacédo de pagamento por qualquer solicitacdo e fornecimento
ou prestacao de servigos indicados neste Termo de Referéncia.

6.9.0 LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada no contrato.

7.CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE

7.1.0s precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano.
Apds o interregno de um ano, os pregos iniciais serdo reajustados, mediante
solicitacdo da Contratada e condicionado a autorizacdo da Administragao,
considerando o montante acumulado dos 12 meses anteriores do indice Geral de
Precos do Mercado IGP-M (FGV), e na falta deste, de outro indice que vier a substitui-
lo.

7.2.Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagao, o LOCADOR aceitara negociar a
adocéao de preco compativel ao mercado de locacdo do municipio em que se situa o
imovel.

7.3.0 futuro contrato podera ser prorrogado, nos termos do art. 107 da Lei Federal n°
14.133/2021 desde que satisfeitas as exigéncias legais e regulamentares,
previamente justificadas. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de
prorrogacgao da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra
ocasiao.

8.CLAUSULA OITAVA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA.

8.1. A presente despesa correra a conta da Dotagao Orgamentaria:
Secretaria Municipal de Administragao
Outros Servicos de Terceiros Pessoa Fisica - Ficha 262.

Secretaria Municipal de Saude
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Outros Servicos de Terceiros Pessoa Fisica - Ficha 33.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZAGAO

9.1. Para acompanhar e fiscalizar a perfeita execugdo do objeto contratado, a
administragdo indica a servidora publica CINTIA SCARDINI, lotada na Secretaria
Municipal de Administracao.

9.1.1.A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, n&o
implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2.0 fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3.A gestéo e fiscalizagao do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n° 14.133/21
e os atos normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deveréao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢ao das
medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao
do contrato.

10.CLAUSULA DECIMA - DAS |INFRAGOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infragdo administrativa o fornecedor que infringir as disposi¢oes
previstas no art.155 da Lei n°® 14.133/2021, quais sejam:

10.1.1. Dar causa a inexecucéo parcial do contrato;

10.1.2. Dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3. Dar causa a inexecucao total do contrato;
10.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

10.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

10.1.6. Nao celebrar o contrato ou n&o entregar a documentagédo exigida para a



Pag. 75

MUNICIPIO DE PANCAS 00020712025
ESTADO DO ESPIRITO SANTO ‘
DIVISAO DE COMPRAS. aam—
CONTRATOS E LICITAGOES
COMISSAO LICITACOES E CONTRATOS

contratagao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

10.1.7. Ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da licitagdo sem
motivo justificado;

10.1.8. Apresentar declaragdo ou documentagado falsa exigida para o certame ou
prestar declaracao falsa durante a licitacdo ou a execucgéo do contrato;

10.1.9. Fraudar a dispensa ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
10.1.10. Comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

a) Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragao falsa quanto as
condi¢cdes de participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio
entre os fornecedores, em qualqguer momento da dispensa, mesmo apos o
encerramento da fase de negociagao.

10.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos desta Dispensa;

10.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013.

10.2. O fornecedor que cometer qualquer das infragbes discriminas nos subitens
anteriores, em processo de aplicagcado de penalidade, estara sujeito, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

a) Adverténcia pela falta do subitem 10.1.1, quando n&o se justificar a imposigcédo de
penalidade mais grave;

b) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado dos itens prejudicados pela
conduta do por quaisquer das infracées dos itens 10.1.1 a 10.1.12;

c) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sanc¢éao, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos, nos casos dos subitens 10.1.2 a 10.1.7, quando nao se justificar a imposigéo de
penalidade mais grave;

d) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administracéo Publica direta e indireta de todos os
entes municipais, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos
casos dos subitens 10.1.8 a 10.1.12, bem como nos demais casos que justifique
imposigao da penalidade mais grave.

10.3. Na aplicacido das sancdes serao considerados:
10.3.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
10.3.2. As peculiaridades do caso concreto;

10.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
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10.3.4. Os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

10.3.5. A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos érgaos de controle.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizagcdes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda
desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente.

10.5. A aplicagao das sangdes previstas neste Termo n&o exclui, em hipétese alguma,
a obrigacao de reparacéo integral do dano causado a Administragdo Publica.

10.6. Na aplicacdo da sanc¢ao prevista na alinea “b” do item 10.2 deste Termo, sera
facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data
de sua intimacao.

[P

10.7. Para aplicagao das sangdes previstas nas alineas “c” e “d” do item 10.2 deste
Termo sera instaurado processo de responsabilizacio, a ser conduzido por comissao
composta de 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias
conhecidos e intimara o licitante ou o contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de intimacéo, apresentar defesa escrita e especificar as provas
que pretenda produzir.

10.8. Quando o quadro funcional nao dispor de servidores estatutarios, a comisséo a
que se refere o item anterior sera composta de 2 (dois) ou mais empregados publicos
pertencentes aos seus quadros permanentes, preferencialmente com, no minimo, 3
(trés) anos de tempo de servigo no 6rgao ou entidade.

10.9. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.

10.10. A aplicacado de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa ao
fornecedor/adjudicatario, observando-se os demais procedimentos previstos na Lei n®
14.133/2021.

11.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS.

11.1. A Administracdo Publica podera motivadamente adotar providéncias
acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia
de dano de dificil ou impossivel reparagéo.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERAGAO DO CONTRATO

12.1.Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
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adequacao ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para
0s casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengéo
do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imodvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

12.3. Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de
multa, segundo proporgao prevista no art. 4° da Lei n°® 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Cadigo Civil, considerando- se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

12.4.Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO
e o0 imovel ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugao
proporcional do valor da locacéo;

12.5.Durante o prazo estipulado para a duracao do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imoével locado (art. 4° da Lei Federal n°® 8.245/1991)

13.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL.

13.1.0 LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

13.1.1.A extingcdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execucao dos valores das multas e indenizagdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite
dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

13.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam
aplicaveis a esta relacao locaticia.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imoével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forgca maior etc., o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao
tenha concorrido para a situacgao.

13.4. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagao
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de
recebimento, ou endereco eletronico.



Pag. 78

MUNICIPIO DE PANCAS 00020712025
ESTADO DO ESPIRITO SANTO ‘
DIVISAO DE COMPRAS. aam—
CONTRATOS E LICITAGOES
COMISSAO LICITACOES E CONTRATOS

13.5.0s casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagédo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

13.6.0 termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
13.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3. Indenizag¢des e multas.

14.CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICAGAO

14.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condigcéo
indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

15.CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

15.1. Cadastrar o Contrato e respectivos aditivos no sistema do Tribunal de Contas do
Estado do Espirito Santo — TCEES.

15.3. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n° 8.245,
de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos
normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcrigdes.

15.4. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
averbacgao deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de
Imdveis competente.

16.CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1. Fica eleito o foro do Municipio de Pancas/ES, com renuncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer
questdes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as
partes assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para
um s6 efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.
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Pancas-ES, XX de XXXXX de 2025.

CONTRATANTE:

PREFEITO MUNICIPAL DE
PANCAS/ES
AGMAIR ARAUJO NASCIMENTO
742.733.377-20

CONTRATADO:

(NOME DA EMPRESA)
(NOME DO REPRESENTANTE LEGAL)
CARGO DO REPRESENTANTE LEGAL)
CPNPJ sob 0 n° XXX.XXX.XXX-XX
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 207/2025

Ao Exmo. Senhor Prefeito Municipal de Pancas

|- DO OBJETO

Trata-se de solicitagao de locagao de imével localizado a Rua José Milton Breda, lote
37 e 49, Quadra 058, Centro na sede do Municipio de Pancas, de propriedade da empresa
A.A.L.T. EMPREENDIMENTOS, inscrita no CNPJ sob n° 59.296.584/0001-37, com sede a
Avenida José Nunes de Miranda, 411, Centro - Pancas - ES, por seu representante legal o
Sr. Tiago Teixeira da Silva, CPF n°® 085.566.587-04, para alocacédo da Secretaria Municipal
de Saude, Secretaria Municipal de Transporte, Secretaria Municipal de Financgas,
Contabilidade, Engenharia, Almoxarifado da Saude, Fisioterapia, Farmacia Basica,
Agendamento e Nosso Crédito, com vigéncia de 16/02/2025 a 16/02/2026, na forma e
condicdes estipuldas no Termo de Referéncia.

Il - DA HIPOTESE DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

Para uma melhor compreensao, transcre-se o artigo da Lei n° 14.133/21 que
estabelece a hipétese de inexigibilidade de licitagdo para a pretendida contratagdo, a saber:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

(-..)

V - aquisicdo ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizag&o tornem necessaria sua escolha.

(...)

§ 5° Nas contratagcbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacées, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizagao dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.”

O referido artigo destaca requisitos necessarios para a contratagdo direta por
inexigibilidade: 1) Aquisicdo ou locagao de imével cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizagao tornem necessaria sua escolha.

A contratagdo para a locagdo do imovel atende o requisito, uma vez que abrange a
totalidade de um prédio destinado ao abrigamento de varias secretarias e setores da
Prefeitura, encontra-se em pleno funcionamento e ja esta adequadamente equipado, o que

Avenida: 13 de Maio, 476, Centro Pancas - ES
Telefone: 27-3726-1543 - Ramal 215
Email: cpl@pancas.es.gov.br
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dlspensa a necessidade de novos investimentos em obras de adaptagcdo ou aquisicido de
novos equipamentos. Isso assegura a continuidade das atividades da administragao publica
com maior eficiéncia, além de gerar economia de recursos publicos. Necessario ainda
justificar que o municipio de Pancas nao possui imovel disponivel que atenda as demandas
supracitadas.

Ademais, ndo ha imdveis disponiveis na sede do municipio que possuam as mesmas
caracteristicas técnicas e operacionais necessarias para o funcionamento das secretarias e
unidades municipais. A infraestrutura adequada e a distribuicdo de espacos requeridas para
o atendimento funcional e integrado das diversas areas da Prefeitura ndo sao encontradas
em outros imoveis, tornando inviavel a realizagdo de processo licitatorio. Assim, a locagao
do imdvel atual se configura como a unica alternativa viavel.

A proximidade do imovel em questdo com a sede da Prefeitura também traz beneficios
logisticos significativos, facilitando a comunicagdo, a coordenagdo e a integragdo das
diversas secretarias com a administragao central. Esse fator contribui para uma gestdo mais
agil e otimiza o funcionamento dos servigos publicos, garantindo maior eficiéncia na
administragdo municipal.

Em anexo segue o laudo técnico de avaliagéo elaborado pela Engenharia Municipal, o
qual atesta a adequacao do imovel as necessidades da Prefeitura. O laudo confirma que o
imével atende aos requisitos necessarios para a alocacdo das secretarias, reforgando a
viabilidade técnica e econ6mica da locacao e a auséncia de alternativas que possibilitem a
substituicdo do imovel.

Dessa forma, a locagao do imével, que se destina a abrigar as Secretarias e setores da
Prefeitura, encontra-se plenamente justificada pela inexigibilidade de licitagdo prevista na Lei
n°® 14.133/2021, sendo a solugdo mais adequada para assegurar a continuidade dos servigos
publicos com eficiéncia, economicidade e sem a necessidade de novos investimentos em
infraestrutura.

O valor estimado da contratacdo foi estimado com base no Laudo de Avaliagéo
Locaticia e totaliza R$ 17.000,00 ( dezessete mil reais) mensal, conforme demonstrado no
Estudo Técnico Preliminar e Proposta apresentada pelo Locador.

Il - DA REGULARIDADE FISCAL

Em cumprimento ao inciso V do art. 72 da Lei n® 14.133/2021, foi verificada a regularidade
e a empresa A.A.L.T. EMPREENDIMENTOS LTDA CNPJ n° 59.296.584/0001-37, atende
aos requisitos de habilitagdao e qualificagdo minima necessarios, conforme documentos de
habilitacdo anexo aos autos.

IV - CONCLUSAO

Diante do exposto, levando em consideragao, justifica-se a contratagcédo direta por
inexigibilidade, da empresa A.ALT. EMPREENDIMENTOS LTDA - CNPJ:
59.296.584/0001-37, por preencher os requisitos exigidos pela Lei, previstos no art. 74 da
Lei n® 14.133/2021. A fundamentacado para a Administracao realizar a contratacado para a

locagc&o do imével por inexigibilidade de licitagdo, portanto, tem fulcro no Art. 74, inciso V
Avenida: 13 de Maio, 476, Centro Pancas - ES

Telefone: 27-3726-1543 - Ramal 215

Email: cpl@pancas.es.gov.br
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da Lei n® 14.133/2021.
O processo devera ser encaminhado ao Gabinete e posteriormente conforme

exigéncia do art. 72, inciso lll e 1V, da Lei 14.133/2021 a Secretaria Municipal de Finangas

para o fornecimento das informagdes acerca dos recursos orgcamentarios para viabilizar a

contratagao e a Procuradoria para analise e parecer juridico. Apds analise e aprovacéo da

autoridade superior, 0 processo devera retornar a CPL para a confeccdo do contrato e

publicacdo do mesmo.

Assinado por PATRICIA SCHUMACHER
GRAUNKE 098, *#* *x_xx

Prefeitura Municipal de Pancas
13/02/2025 09:52:18

PATRICIA SCHUMACHER GRAUNKE
AGENTE DE CONTRATACAO
Decreto Municipal 8.389/2025

Avenida: 13 de Maio, 476, Centro Pancas - ES
Telefone: 27-3726-1543 - Ramal 215
Email: cpl@pancas.es.gov.br
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Avenida 13 de Maio, n°® 476 — Centro — Pancas — ES
Telefone: (27) 3726-1543
e-mail: gabinete@pancas.es.gov.br
www.pancas.es.gov.br

DESPACHO

Ciente;

Autorizo o prosseguimento da instrugdo processual e solicito
manifestacdo sobre a adequagao orgcamentaria e financeira com indicagao da

dotacao.

Pancas/ES, 12 de Fevereiro de 2025.

Assinado por AGMAIR ARAUJO NASCIMENTQ 742 ##* H¥*_xx
Prefeitura Municipal de Pancas
12/02/2025 16:28:00

AGMAIR ARAUJO NASCIMENTO
Prefeito Municipal

Assinado digitalmente. Acesse: http://www.pancas.es.gov.br/ Chave: 48c87d52-9cla-447f-b63c-5eaced675d2f
DESPACHO N° 000796/2025
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DECLARACAO

Processo Administrativo n°207/2025

DECLARO que o presente processo administrativo que tem por objetivo:
Locacao de imével para atender demanda referente da Secretaria
Municipal de Saude, Secretaria Municipal de Transporte, Secretaria
Municipal de Finangas, Contabilidade, Engenharia, Almoxarifado da
Saude, Fisioterapia, Farmacia Basica, Agendamento e Nosso Crédito,
16/02/2025 a 16/02/2026,

orcamentaria e financeira com a Lei Orcamentaria Anual

apresenta adequacgéao
(LOA) e
compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes
Orgamentarias (LDO), conforme inc. |l do Art. 16 da LRF.

com vigéncia de

SEGUE ADEQUAGCAO ORGAMENTRIA A BAIXO DESCRITA CONFORME

LEI:

ORGAO: 000012 - Secretaria de Administragao e Planejamento
UNIDADE 000001 - Gabinete do Secretario Municipal de
ORGAMENTARIA: Administragao e Planejamento
PROGRAMA ELEMENTO FONTE RECURSO FICHA
DESPESA
000012 000001 04 122 33903900000 - 15000000000 - 262
0023 2.030 - OUTROS SERVICOS RECURSOS NAO
Manutenc¢ao das DE VINCULADOS DE
atividades da TERCEIROSPESSOA IMPOSTOS E
Secretaria de JURIDICA TRANSFERENCIAS
Administragao DE IMPOSTOS

ORGAO: 000002 - Secretaria Municipal de Saude
UNIDADE 000001 - Gabinete do Secretario Municipal de Salde
ORGCAMENTARIA:
PROGRAMA ELEMENTO FONTE RECURSO FICHA
DESPESA
000002 000002 10 301 33903900000 - 15000015000 - 33
0002 2.006 - OUTROS SERVICOS RECEITA DE
Manutenc¢ao das DE IMPOSTOS E DE
Atividades do Fundo | TERCEIROSPESSOA | TRANSFERENCIA DE
Municipal de Saude JURIDICA IMPOSTOS — SAUDE

Pancas- ES, 13 de fevereiro de 2025

Assinado digitalmente. Acesse: http://www.pancas.es.gov.br/ Chave: dechARSIRRAG PR &I a b POMICIANGE
DECLARAGAO N° 000022/2025 DAZILIO 111 %% *#x_xk

Prefeitura Municipal de Pancas
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Avenida 13 de Maio, n°® 476 — Centro — Pancas — ES
Telefone: (27) 3726-1543
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www.pancas.es.gov.br

DESPACHO

Ciente;

Encaminha-se a Procuradoria Geral para a devida analise e emissao de

parecer juridico em orientacdo ao Sr. Prefeito Municipal.

Pancas/ES, 14 de Fevereiro de 2025.

Assinado por AGMAIR ARAUJO NASCIMENTOQ 742 **x *¥x_xx
Prefeitura Municipal de Pancas
14/02/2025 07:39:46
AGMAIR ARAUJO NASCIMENTO
Prefeito Municipal

Assinado digitalmente. Acesse: http://www.pancas.es.gov.br/ Chave: 25be51f4-ch84-4bfc-8f6c-d86ad51ed109
DESPACHO N° 000870/2025
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