FEITURA MUNICIPAL DE NOVA VENECIA
ESTADOQ DO ESPIRITO SANTO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

CONTRATO N° 06/2026

INEXIGIBILIDADE N° 001/2026
PROCESSO N° 9725, DE 04 DE DEZEMBRO DE 2025
CODIGO CIDADES TCE/ES N° 2026. 052E0700001.10.0001

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE
NOVA VENECIA-ES E O
LOCADOR RICARDO CESANA
DA SILVA.

LOCATARIO: O MUNICIPIO DE NOVA VENECIA — ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ n° 27.167.428/0001- 80,
sediado na Avenida Vitéria, n® 347, Centro, Nova Venécia-ES, designado abreviadamente
como LOCATARIO, neste ato representado pelo Excelentissimo Senhor Prefeito MARIO
SERGIO LUBIANA, residente ¢ domiciliado neste Municipio.

INTERVENIENTE: A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO sediada na
Avenida Belo Horizonte, n° 123, Bairro Filomena, Nova Venécia/ES, CEP 29.830-000,

representada pelo Secretario em Substitui¢io Sr. ELIELTON GRILLO RODRIGUES.

LOCADORES: O Sr. RICARDO CESANA DA SILVA, brasileiro, casado, portador do
CPF n°. 841 *** ***_.87 ¢ do RG n°. 6** *51 SSP-ES, residente e domiciliado na Rua Renato
Aratijo Maia, n® 203, Bairro Centro, Nova Venécia/ES, CEP: 29830-000.

T
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1.1. Locagdo de um imovel comercial, com 172,60m? de area construida, localizado no
pavimento térreo, coberto com telhas metélicas, piso com revestimento cerdmico, situado na
Avenida Belo Horizonte, S/N, Bairro Filomena, neste Municipio de Nova Venécia-ES, para
utilizagdo como estacionamento de veiculos oficiais sob a responsabilidade das Secretarias e
Orgios Municipais que se encontram alocados no imével situado na Avenida Belo Horizonte,
n® 123, Bairro Filomena, neste municipio, estabelecido inciso V, artigo 74 da Lei n°

14.133/2021.

1.2. Constitui anexo deste contrato Laudo de Vistoria do imével locado.

r ~

= AOD

2.1. O imovel destina-se para utilizagdo como estacionamento de veiculos oficiais sob a =ee
responsabilidade das Secretarias e Orgdos Municipais que se encontram alocados no imével &=

Avenida Vitéria, 347— Centro — Nova Venécia — ES — CEP: 29830-000 — Fone: (27) 3752-9010
Home-page: http://www.novavenecia.es.gov.br - e-mail: contratos@nova venecia.es.gov.br




For o]
AT

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA VENECIA
ESTADO DO ESPIRITQ SANTO
situado na Avenida Belo Horizonte, n° 123, Bairro F ilomena, neste municipio.

2.2, Por razdes de interesse publico, poderd 0 LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser
atendida pela presente locagdo, a qualquer tempo, sem a necessidade de autoriza¢do por
escrito da LOCADORA, sem que isso acarrete rescisio do contrato, multa ou o dever de
pagar qualquer indenizagio a0 LOCADOR.

2.3. A modificagdo na destinagdo a ser dada ao imével sera formalizada através de termo |
aditivo, autorizado pela Administrago., ‘

3.1. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12 (doze) meses, iniciando a partir de
15/01/2026 e extinguindo-se em 14/01/2027, podendo ser prorrogavel por até 10 anos, na

forma dos artigos 106 e 107 da Lej n° 14.133 de 2021 e Decreto Municipal n° 19.013 de 07
de novembro de 2023.

3.2. Toda prorrogagio de contratos ser precedida da comprovagéio da vantajosidade para a
administragdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de precos de mercado ou de
pregos contratados por outros érgios e entidades da Administragdo Publica.

3.3. A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante a celebragio de termo aditivo.

3.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagao, 0 LOCADOR devera enviar comunicag¢do
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término ‘

da vigéncia do contrato sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

3.5. O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica a ser atendida através da presente locagdo, mediante assinatura de termo aditivo, apds
apresentacdo de justificativa por escrito e autoriza¢do da autoridade competente.

3.6. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

4.1. O valor mensal estipulado para locacdo do imédvel é de R$ 2.992,50 (dois mil, MARIC
novecentos e noventa e dois reais, cinquenta centavos) e o valor total para esta contratagdo SERGI
¢ de R$ 35.910,00 (trinta e cinco mil, novecentos e dez reais), conforme avaliagdo realizada LUBIA
pela Comissdo Permanente para Avaliagdo de Imével para Locagdo do Municipio de Nova A:752;
Venécia/ES. 37270

) e

LUBIANA 76224372704
O=iCH

4.2. Nio esta incluso no valor acima mencionado o pagamento das contas mensais com de Sk

A3, OU=(EN BRANCO) {

agua, energia elétrica e outros ficando por conta do LOCATARIO o pagamento dos S
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4.3. Se, durante a locagdo, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, &0

imovel ainda servir para o fim a que se destinava, a este cabers pedir redugdo proporcional do
valor do aluguel.

4.4. Serd admitido o reajuste do preco do alugue{ da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Pregos — Mercado — IGP-M
Ou outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,

Permanente de Avaliagdo de Imével para Locagdo
ultimo reajuste, para os subsequentes.

4.5. Caso o Locador nio solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, ocorrerd a
preclusdo do direito, ¢ nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste Termo e contrato.

4.6. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

5.1. As despesas decorrentes do presente contratagéo correrdo por conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento Municipal deste execicio, na dotacdo abaixo discriminada:

ORGAO: 050 — SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
UNIDADE: 001 — SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO ‘
FUNCAO: 04 — ADMINISTRACAO
SUBFUNCAO: 122 — ADMINISTRACAO GERAL
PROGRAMA: 0051 - GESTAO DO PLANEJAMENTO
ATIVIDADE: 2.021 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA
ELEMENTO DE DESPESA: 33903600000 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
Fisica
FONTE DE RECURSOS: 15000000000 — RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS E
TRANSFERENCIAS
FICHA: 156
. , - MARI(
A - RIGA L R SERGI
. . . LUBIA
6.1. Entregar o im6vel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em A 7525
estrita observancia das especificagdes de sua proposta; 37270
6.2. Entregar as copias dos projetos, manuais e especificagdes para manutengio dos Eiteits

equipamentos instalados no imével;
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prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a Jjuntada da documen
fins de avaliagdo por parte da Administraggo;

do imovel;
6.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo;

6.6. Responder, em até 72 h, solicitagdes da Locatdria, mediante telefone, fax, e-mail ou site a

serem fornecidos, para resolucdo de problemas e esclarecimento de davidas de utilizagdo do
objeto;

6.7. Atender prontamente qualquer exigéncia dos representantes da Administragio Publica
inerente ao objeto do contrato;

6.8. Comunicar 2 Administragdo Publica por escrito, qualquer anormalidade de carater
urgente e prestar os esclarecimentos julgados necessarios:

6.9. Manter durante a execugdo do contrato todas as condigdes de habilitacio e qualificagio
exigidas no Projeto Basico;

6.10. Arcar com as despesas referentes ao IPTU, seguro contra incéndio e condominio.

6.11. Informar 4 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentagio correspondente.

IRA: A contratada terd o prazo de 05 (cinco) dias corridos,
contados da data da assinatura do contrato, para disponibilizar o imével locado.

SUBCLAUSULA SEGUNDA: O atraso na execucdo do objeto, sem justificativa e prévia

comunicagdo aceita pelo CONTRATANTE, implicar4 sang0es previstas neste Projeto Basico
€ no contrato.

IMA — 0 ARIO

7.1. Efetuar o(s) pagamento(s) da(s) Nota(s) Fiscal(ais)/Fatura(s) da contratada, na forma e no
prazo estabelecido neste Projeto Basico;

7.2. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do Contrato na forma estipulada pela Lei
14.133/2021 e alteragdes;

7.3. Rejeitar o objeto quando ndo atender a0s requisitos constantes nas especificagdes do
Projeto Basico;

4
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7.4. Indicar servidor para atuar como fiscal do contrato;

7.5. Notificar a contratada, por escrito, sobre imperfeigées, falhas oy irregularidades
constatadas, para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

7.6. Exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pelo contratado;

7.7. Servir-se do imével para o uso convencionado ou
deste € com o fim a que se destina, devendo trati-
patriménio do Municipio.

presumido, compativel com g natureza
lo com o mesmo cuidado como se fosse

7.8. Restituir o imével, finda a

locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracoes
decorrentes do seu uso normal;

7.9. Levar imediatamente ao conhecimento da locadora o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

7.10. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes Ou prepostos;

7.11. Nao modificar a forma interna ou externa do imével Sem o consentimento prévio e por
escrito da locadora;

7.12. Entregar a locadora os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,

bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida
ao locatdrio;

7.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo energia elétrica, gis, 4gua e esgoto;

7.15. Necessitando o imével de eparos urgentes, cuja realizagdo incumba 3 locadora, o
locatario é obrigado a consenti-los, sendo que, se os reparos durarem mais de dez dias, o

locatario terd direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de
trinta dias, poderd resilir o contrato.

LAUS VA - DA NFEIT

8.1. A locataria, respeitadas as disposi¢des legais e havendo consentimento da locadora, fica
autorizada a fazer no imével as alteragdes e benfeitorias que tiver por necessidade aos seus
Servigos.

8.2. Por ocasidio da entrega do imdvel ao locatdrio, sera feito um laudo de vistoria por ambas
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as partes.

8.3. Finda a locagdo, o imével ser4 restituido a lo

cadora nas condi¢des em que foi recebido,
respeitando-se o laudo de vistoria.

8.4. As alteragdes ou benfeitorias feitas com prévio ¢ expresso consentimento da locadora
passardo a integrar o imdvel.

8.5. A locadora incumbe a obrigagdo de conservar o imével locado, ¢ fazer reparagdes
necessarias em virtude de defeitos ou danos, que nio sejam de responsabilidade da locatiria.

r

— DA FISCALIZACA

9.1. A execugdo do CONTRATO seri acompanhada e fiscalizada em conformidade com os
arts. 115 e 117 da Lei n® 14.133/2021.

9.2. O Fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugio do
contrato, adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das cldusulas contratuais,
conforme o disposto nos §§ 1°e 2° do art. 117 da Lei n° 14.133/2021.

9.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da Fiscalizagdo deverido ser

encaminhadas a Autoridade Competente, em tempo hdbil, para adogio das medidas
convenientes.

9.4. O fiscal deverd atestar a fatura desde que constatada a execugdo do objeto em
conformidade com o estabelecido neste Projeto Basico.

9.5. Ficardo responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizagdo da execugdo do Contrato os
servidores designados para esta finalidade:

FISCAL DO CONTRATO |
* TITULAR SUPLENTE
SERVID Julio Luiz Calegari Maria Eduarda Barbosa Bonatto
N° MATRICULA 82834 81942
CARGO Engenheiro Civil Técnica em Edificacdes
ESCOLARIDADE Ensino Superior Completo Ensino Médio Completo
VINCULO Efetivo Efetivo MARIC
SERGI
9.6. Ficardo responsiveis pela gestdo do contrato os servidores, designados pela Secretaria LUBIA
Requisitante para esta finalidade: g_}f253726

GESTOR DO CONTRATO
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PREFEIT NICIPAL DE NOVA IA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TITULAR SUPLENTE

SERVIDOR Farley Delabela Leonardo da Costa Xavier

N° MATRICULA 73769 81890

Secretario Municipal de e
CARGO Planciamento Engenheiro Civil

ESCOLARIDADE Ensino Superior Completo Ensino Superior Completo

VINCULO Comissionado Efetivo

9.6.1. O gestor do contrato coordenara a atualizagio do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da éxecugdo no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da autorizagio de servigo, do registro de
ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatdrio com vistas

a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administragio.

, — ;

10.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, &s penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagéo;

b) Multa moratéria de até 2% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal da contratacdo, até o limite de 30 (trinta) dias;

¢) Multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de

inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratoria;

d) Suspensio de licitar e impedimento de contratar com o Municipio, pelo prazo de até dois
anos;

e) Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que ser4 concedida sempre
que 0 LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

7
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10.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de

contratar ¢ de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que,
em razdo do presente contrato:

a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

¢) Demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a Administracio em virtude de
atos ilicitos praticados.

103. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurari o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n°® 14.133/2021, ¢ subsidiariamente na Lei n° 9, 784, de 1999,

10.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideragdo a gravidade
da conduta do infrator, o cariter educativo da pena, bem como o dano causado a
Administra¢do, observado o prineipio da proporcionalidade.

10.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serfio deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa da Unido e cobrados Jjudicialmente.

10.6. Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de
30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo da mesma,

10.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

10.8. As sangdes aqui previstas s3o independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11.1. O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia wtil apos realizado o ateste da
fatura/nota fiscal ou recibo por fiscal designado para tal fim, e somente ocorrera na data se a
LOCADORA apresentar mediante comprovacio da regularidade perante Fazenda Federal,
Estadual e Municipal e Trabalhista, dentre outros documentos exigidos na fase de
habilitagdo.

11.2. O pagamento seré creditado em favor da contratada, através de ordem bancria na conta
indicada pela LOCADORA, devendo para isto, ficar explicitado o nome do Banco, a agéncia
e o nimero da conta-corrente em que devera ser efetivado o crédito, o qual ocorrera até o
prazo estipulado para o pagamento, desde que atendidas as condigdes exigidas acima.
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11.3. O pagamento ser4 efetuado pelo LOCATARIO, mediante ordem bancéria creditada em
conta-corrente do LOCADOR:

* RICARDO CESANA DA SILVA — Banco do Brasil, agéncia 0702-1, conta-corrente
25.948-9

11.4. Se na data da liquidagdo da obrigagdo por parte da CONTRATANTE restar
demonstrada qualquer irregularidade em relacdo aos documentos exigidos para pagamento, a
contratada deverd apresentar, no prazo estabelecido pela CONTRATANTE, a sua
regularizagdo, sob pena de suspensdo dos pagamentos devidos, reiniciando-se o prazo para
pagamento somente apoOs sanada a irregularidade, sendo que a CONTRATADA se obriga a
comunicar tal situagdo 8 CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CRITERIOS DE ACEITACAO DO
L

12.1. O espago fisico necessirio a pretendida contratagdo, levando em consideragdo as

atividades especificas de cada um e o numero de servidores, deverd atender aos seguintes
requisitos:

a) Area construida de 172,60 m? (média do €spago necessario);

b) Localizado na Avenida Belo Horizonte, Bairro Filomena, neste Municipio de Nova
Venécia, localizado no pavimento térreo, coberto com telhas metalicas, piso com
revestimento cerdmico, local bem proximo a sede das Secretarias Municipais e Orgios que
funcionam no endere¢o: Avenida Belo Horizonte, n° 123, Bairro Filomena,
Nova Venécia-ES;

¢) Perfeitas condigdes de uso até a data do recebimento das chaves (Recebimento
Definitivo;

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga
da estrutura;

e) Seguranga dos veiculos por meio de portdo em gradil;
f) Sistemas elétrico e hidraulico do imével em perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as

diretrizes normativas técnicas legais;
g) Espago adequado para estacionamento e guarda dos veiculos oficiais.

LAU D T EIRA — DA SUBCONTRAT

13.1. Néo serd admitida a subcontrata¢do do objeto.
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LA TA-DAP A

14.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contrata¢des Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
€Omo no respectivo sitio oficial na Internet, em atengZo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de
2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7° §3° inciso V, do Decreto n.
7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1. E eleito o Foro da Comarca de Nova Venécia/ES para dirimir os litigios que decorrerem
da execugdo deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo,
conforme art. 92, §1° da Lei n° 14.133/21.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em 04
(quatro) vias de igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos
contraentes.

Nova Venécia-ES, 15 de janeiro de 2026.

Assinado digi RGIO
MARIO (e
0. SO o= st OU=Serami
SERGIO  resamisiiaitnics .

LUBIANA: 752 Ssiasien,
24372704 EFinesmy,
MARIO SERGIO LUBIANA
MUNICIPIO DE NOVA VENECIA

LOCATARIO

Assinado de forma digital
ELIELTON GRILLO i ron Ghito.

RODRIGUES: 1381 RODRIGUES:13819516786
516786 Deesamon
ELIELTON GRILLO RODRIGUES

SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO EM SUBST ITUICAO
Decreto n° 20.853, de 30/12/2025
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