Prefeitura Municipal de Muniz Freire

Estado do Espirito Santo
CNPJ n° 27.165.687/0001-71

CONTRATO DE LOCAGAO N° 024/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00265/2026
INEXIGIBILIDADE N° 0013/2026
ID CIDADES: 2026.050E0700001.10.0011

O MUNICIPIO DE MUNIZ FREIRE - ES, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ SOB O N° 27.165.687/0001-71, com sede a Rua Pedro Deps, n° 09,
Centro, nesta cidade, neste ato representado por seu Prefeito Municipal Senhor GESI
ANTONIO DA SILVA JUNIOR, brasileiro, casado, portador do CPF n°® 005.212.667-69,
residente e domiciliado na localidade de amorim, zona rural, Muniz Freire - ES,
denominado locatario, e de outro lado Sr. CLEONES MORELLI SUHET, locador, inscrito
no CPF n° 079.153.997-05, residente e domiciliado em Muniz Freire-ES, CEP: 29.380-
000, doravante denominado Locador, ajustam o presente Contrato de Locacédo de
Imével, nos termos da Lei Federal N° 14.133, de 01 de abril de 2021 e alteragdes, que
se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem por finalidade a Locac¢ao de imével localizado na Praga Divino
Espirito Santo, n°® 94, Loja 01, centro, Muniz Freire, para fins de funcionamento do
Conselho Tutelar, pelo periodo de 06 (seis) meses, em atendimento a solicitacao
constante no Processo Administrativo n® 00265/2026.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA
A presente locagao visa a atender a finalidade publica para fins exclusivos de instalagcéao
do Conselho Tutelar.

Paragrafo Primeiro - Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse
publico, podera o LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente
locacédo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao do contrato, multa ou o dever
de pagar qualquer indenizagdo ao LOCADOR.

Paragrafo Segundo - A modificagao na destinagao a ser dada ao imovel sera formalizada
através de termo aditivo ou apostilamento, previamente analisado pela Procuradoria
Juridica do Municipio de Muniz Freire.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO
O presente Contrato tera inicio na data de sua assinatura e encerrara em 29/11/2026,
podendo ser prorrogado ou rescindido de acordo com a vontade das partes.

Paragrafo Primeiro - O prazo da locagdo € o definido no caput desta clausula,
independente da inauguragdo de suas instalagdes, por ato do LOCATARIO, com a
imediata exigibilidade dos aluguéis.

Paragrafo Segundo - O contrato podera ser sucessivamente prorrogado por acordo das
partes, enquanto houver necessidade publica a ser atendida através da presente
contratagdo, mediante assinatura de termo aditivo, apos apresentacédo de justificativa
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por escrito e autorizagéo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome
do LOCATARIO.

Paragrafo Terceiro - Para a extensao do prazo contratual é indispensavel prévia analise
por parte da Procuradoria Juridica do Municipio, 6rgdo ao qual deve ser encaminhado o
pedido de renovacgao, em tempo habil para a devida apreciagao.

Paragrafo Quarto - E vedada a prorrogagdo automética do presente contrato e, na
hipotese de irregularmente verificar-se a continuidade de utilizagdo do imével pelo
LOCATARIO, apés findo o prazo ajustado entre as partes, néo ocorrera a transformagao
do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

O valor do presente Contrato é de R$ 9.900,00 (nove mil e novecentos reais), que sera
pago em 06 (seis) parcelas mensais, no valor de R$ 1.650,00 (mil, seiscentos e
cinquenta reais) cada, ja incluso o valor do IPTU.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO
O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o 5° dia util do
més subseqlente ao vencido.

Paragrafo Primeiro - O pagamento sera realizado na Tesouraria desta Prefeitura ou
através de transferéncia bancaria, para conta-corrente a ser informada pelo LOCADOR,
que podera ser modificada, segundo os seus critérios.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO devera efetuar as retencdes cabiveis no momento
do pagamento do aluguel incluindo-se neste as restituicdes por benfeitorias.

CLAUSULA SEXTA - DA FONTE DOS RECURSOS

A presente despesa correra por conta da dotacdo orgcamentaria:
Secretaria Municipal de Administracéo

Programa de Trabalho: 040001.0412200022.011

Elemento de Despesa: 33903600000

Recursos Financeiros: Ordinario

Ficha - 110 Fonte - 150000000000

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

O LOCADOR é obrigado a:

| - entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina e na data fixada neste instrumento;

Il - garantir, durante o tempo da locagéao, o uso pacifico do imovel locado;

[l - responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

IV - fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada
a quitagao geneérica;

V - pagar as taxas de administragao imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

VI - pagar os impostos e taxas, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente
exigiveis;
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Il - utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

[l - manter o imével em perfeitas condi¢des de uso durante a vigéncia da locagéo;
promover o imediato reparo de danos decorrentes de sua utilizagao, e restitui-lo, finda a
locagao, no estado em que o recebeu pintado de novo, em todas as suas partes internas,
incluindo salas, corredores, escadarias, rampas de acesso, etc, com realizagdo das
obras civis e reparos dos danos decorrentes de seu uso, efetuando, ainda, a substituicao
de vidros eventualmente danificados, ressalvadas apenas as deterioragdes decorrentes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacgéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdével ou nas suas
instalagbes provocados por si, seus agentes, fornecedores, terceiros ou decorrentes do
atendimento a populagao, sob pena de pagamento de indenizagdo de eventuais danos
e/ou prejuizos;

VI - permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacgéo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por
terceiros, na hipdtese de alienagcdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no
exercicio de seu direito de preferéncia de aquisigao.

CLAUSULA NONA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

Com base na Lei 14.133/2021, s&o atribuidas ao LOCATARIO as seguintes
prerrogativas:

| - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao
LOCADOR a manutencgao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

Il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou
de aviso prévio, ap6s autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente,
pelos motivos a seguir:

a) nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagcdes do LOCADOR,;

b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificados e
determinados pela maxima autoridade a que esta subordinado o érgéo que intermedia
o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato;

c) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovada, impeditivo da
execugao do contrato;

Paragrafo Unico - Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas "b" e "c"
desta clausula, sem que haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos
prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos
ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

| - por mutuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragédo legal ou contratual por quaisquer das partes;
[l - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

IV - em virtude de desapropriacdo do imével, desocupacado determinada pelo Poder
Publico ou incéndio.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS
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O LOCATARIO fica autorizado a realizar no imével locado toda e qualquer obra e
benfeitoria necessaria ou util para a execucao da finalidade publica a ser atendida pela
presente locagdo, sendo necessario prévio consentimento do LOCADOR.

Paragrafo Primeiro - O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria, nao
removivel, sem causar danos ao imével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido
dos alugueis a serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada
parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado
poderao ser realizados apés expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

Paragrafo Segundo - Caso as benfeitorias uteis ou necessarias e ndao removiveis,
atendam apenas aos interesses do LOCATARIO, n3o estardo sujeitas a qualquer forma
de abatimento nos aluguéis, de indenizagdo ou de levantamento, finda a locacéao, e
serao incorporadas ao imovel.

Paragrafo Terceiro - Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas
nos termos do paragrafo primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter
o imovel, até que seja integralmente indenizado.

Paragrafo Quarto - Finda a locagao, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo
LOCATARIO podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao
acarrete danos ao imovel. As benfeitorias voluptuarias ndo estéao sujeitas a indenizagao
€ nem permitem o exercicio do direito de retencéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n° 8.245/91, no caso de venda, promessa de
venda, cessao, promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento do imovel
locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de
condigbes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negdécio mediante
notificag&o judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Unico - O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma
inequivoca sua intencdo em adquirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO

Na hipétese de o LOCATARIO nao possuir interesse em adquirir o imével locado, fica
desde ja acertado, conforme artigo 8° da Lei n° 8.245/91, que para o caso de sua
alienagéo ou cesséao a terceiros permanecera vigente o presente contrato de locagao,
até o prazo de locagao nele previsto.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REAJUSTE
O valor dos alugueis serao corrigidos com a variagdo acumulada do indice do IGP-M
anual, ou menor indice vigente, a pedido do locador.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS ADITAMENTOS
Toda e qualquer modificagdo dos termos do presente ajuste sera formalizada através de
termo aditivo, apds prévia manifestacao da Procuradoria Juridica do Municipio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA FISCALIZAGAO



Prefeitura Municipal de Muniz Freire
Estado do Espirito Santo
CNPJ n° 27.165.687/0001-71

A fiscalizagao do contrato sera realizada pela Servidora Carla Guizzardi Soares Areias,

matricula 0443 — Titular e Suplente a Servidora Sheila Regina Martins Batista, matricula
0439.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica estabelecido o Foro da Comarca de Muniz Freire, Estado do Espirito Santo para
dirimir quaisquer duvidas oriundas direta ou indiretamente deste instrumento,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés)
vias de igual teor e forma.

Muniz Freire - ES, 29 de maio de 2026.

MUNICIiPIO DE MUNIZ FREIRE - ES
GESI ANTONIO DA SILVA JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
LOCATARIO

CLEONES MORELLI SUHET
LOCADOR



