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CONTRATO N° 00011/2025

TERMO DE CONTRATO DE
LOCAGCAO DE IMOVEL QUE ENTRE
S| CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL
DE SAUDE DE MUCURICI E A
PESSOA FiSICA SR. ALTAIR VIEIRA
GALVAO.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE MUCURICI, por intermédio do FUNDO MUNICIPAL DE
SAUDE, inscrita no CNPJ: 11.923.601/0001-92, situada na Rua Coronel Vindilino Lima, 60,
Centro, Mucurici/ES, doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado por seu
Gestor Municipal Gabriel dos Santos Ferreira, portador RGdSP- ES, CPF n°

, residente e domiciliador na Rua Adao José Wagmacker, S/N°, Planalto,
Mucurici/lES, , e a Pessoa Fisica Sr. (a) ALTAIR VIEIRA GALVAO, maior, capaz, inscrito
no CPF n°( D icnominado LOCADOR, onde o Contratado ultilizando suas
prerrogativas legais, com base no artigo 74, Inciso V da Lei Federal n° 14.133/2021 de 01 de
abril de 2021 e alteragdes posteriores, firmam o presente contrato administrativo sob as
seguintes Clausulas e condigdes:

1. - CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste a locagdo de imoével situado na Avenida Presidente
Kennedy,S/N, Centro, CEP: 29880-000, Mucurici/ES, destinado & instalagdo de uma
Unidade de Atendimento de FISOTERAPIA.

2. - CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
O LOCADOR obriga-se a:

2.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicGes de uso para os fins a que se destina;

22 Informar ao locatario que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locag&o, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de
avaliacao por parte da Administracao;

2.3. Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imével:
24, Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;
25. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 3 locagao;

2.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes:

2.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores 3 locag&@o, como desabamentos decorrentes de
vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacio elétrica etc;

2.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacéo;
2.9. Responder pelas obrigagées tributarias incidentes sobre 0 imével, como impostos e
taxas. 7 / £ | .
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2.10. Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o

disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.11. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada

a quitagdo genérica;

2.12. Pagar as taxas de administragao imobiliaria e de intermediagées, se existirem:

2.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigées de habilitacao e

qualificag&o exigidas para a contrataggo;

2.14. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término

da vigéncia do contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locagao;

2.15. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas

que estejam sendo exigidas;

2.16. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros, se for o caso;

2.17. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentagéo da documentagéo correspondente.

3. - CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E OBRIGAGOES DO LOCATARIO

3.1.0 LOCATARIO obriga-se a:

3.2.Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
3.3. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.4.Realizar, junto com 0o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.5.Manter o imével locado em condigbes de limpeza, de seguranca e de utilizagao;
3.6.Restituir o imével, finda a locagéo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragées decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar
ao Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao orgamento
elaborado pelo setor técnico da Administracao, para fazer face aos reparos e reformas ali
especificadas;

3.7.Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem
como as eventuais turbagées de terceiros;

3.8. Consentir com a realizaggo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.9.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.10.  N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR;

3.11.  Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito Cuja reparagao
a este incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;

3.12.  Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigén}cia de utoridade/;;pS_leigg, ainda que direcionada ao

eira A BT
Gabriel dseSanlosFEITE = //5//(?;/ A~
. |
Sechean x4 105/2025 / P



mg\
AN

e
Lt

PREFEITURA MUNICIPAL DE MUCURICI

PR . S ESTADO DO ESPiRITO SANTO
URICI
LOCATARIO;

3.13. Pagar as despesas ordinarias, se existentes, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragcdo, como, por exemplo:

a) Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

b) Limpeza, conservagéo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
c)Manutengéo e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

d. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagées elétricas e hidraulicas de uso
comum;

e. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da
locacéo;

3.14.  Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

3.15.  Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese de sua alienagéo, quando nao possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisigao (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

4. - CLAUSULA QUARTA - DA CONSERVAGCAO E DAS BENFEITORIAS

4.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagao
do presente contrato:

42 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;
4.3. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, ser&o indenizaveis e permitem o

exercicio do direito de retengzo;

44, Na impossibilidade da obteng&o da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria til sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado:

4.5, As benfeitorias Uteis nao autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do movel.
4.6. As benfeitorias voluntarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

4.7. Caso nao haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagéo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia
do imovel.

4.8. O valor de toda e qualquer indenizagao podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.9, Caso as modificagées ou adaptacgdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum ano ao imével durante o periodo de locag&o, este dano deve ser sanado as expensas
do LOCATARIO.

4.10.  Finda a locagao, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condicées em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento derdescrig:éo minuciosa elaborado
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quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragées decorrentes do uso
normal.

5. - CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DA LOCAGAO

5.1. O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 1.200,00 (hum
mil e duzentos reais), perfazendo o valor global de R$ 14.400,00 (catorze mil e
quatrocentos reais).

6. - CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do
més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobrancga
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADOR com antecedéncia minima de
10(dez) dias uteis.

6.2.  Caso a antecedéncia minima nao seja observada, o pagamento sera efetuado no
prazo de até 05(cinco) dias uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou
documento de cobranga correspondente pela LOCADOR.

6.3. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente,
do documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

6.4. Havendo erro na apresentacado do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagéo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovagdo da
regularizagdo da situagao, nao acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

6.5. O atesto fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigacdes
assumidas.

6.6. Quando do pagamento, sera efetuado a retengao tributaria prevista na legislagédo
aplicavel.

6.7. O locador regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123 de 2006, nio sofrera a retengao tributaria quanto aos impostos e
contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado
a apresentagcdo de comprovagédo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6.8. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito, mediante
depdsito em conta corrente, na ageéncia e estabelecimento bancario indicado pelo locador,
Ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

6.9. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

6.10. A locataria ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo locador que porventura nao tenha sido acordada no contrato.

7. - CLAUSULA SETIMA- DA VIGENCIA E PRORROGACAO

7.1, O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 meses, a contar da data 02 de Junho de
2025, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8845/1991 e dos artigos 106 e 107 da lei nimero
14133/2021,podendo, por interesse da administragao, ser prorrogado.

V.2 A prorrogagao de vigéncia deste contrato devera ser promovida por meio da
celebragao de termo aditivo.

ks Os efeitos financeiros da contratagao s6 teréo inicio a partir da data de entrega
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das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.
7.4. Caso eu néo tenha interesse na prorrogagao, o locador devera comumcar‘“asa
locataria, com antecedéncia minima de 30(trinta) dias da data do término da vigénci
contrato, sobre pena de aplicagcéo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

8. - CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO
8.1. O presente contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do

imével locado, na forma do artigo 8° da lei n° 8.245/1991. O locatéario podera, para este
fim, promover a averbagdo deste contrato no registro de iméveis competente, ficando
sob sua responsabilidade o pagamento de todos os custos inerentes & inscrigdo, bem
como a obrigagéo da exclus&do do registro por ocasido do término da locacéo.

9. - CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. O valor mensal do contrato podera ser reajustado a cada periodo de 12 (doze)
meses, contados da data-base da assinatura do contrato, com base na variacdo
acumulada do indice Geral de Pregcos do Mercado (IGP-M) no respectivo periodo,
observando as seguintes diretrizes:

| - Sera utilizado para o calculo do reajuste o indice acumulado do més anterior a data-
base;

Il - O percentual de reajuste indicara sobre o valor mensal da locagdo vigente na data-
base;

Il - A aplicagéo do reajuste ndo podera resultar em valor superior aos precos praticados
no mercado;

IV - Caso a variagédo acumulada do IGP-M no periodo acima indicado seja positiva, o
reajuste sera aplicado mediante solicitagdo do LOCADOR a fiscalizagdo do contrato,
podendo o indice apurado ser objeto de negociagédo entre as partes, com vistas a sua
reducao;

V - Caso a variagado acumulada do IGP-M no periodo acima indicado seja negativa, o valor
mensal da locagao podera ser:

a) reduzido com base na aplica¢édo do referido indice de reajuste; ou

b) mantido no mesmo patamar, mediante negociagao entre as partes, especialmente nos
casos em que o LOCADOR tenha flexibilizado a incidéncia de reajustes anteriores, e
desde que o valor do contrato esteja em consonancia com os pretos praticados no
mercado;

VI - A prorrogagéo da vigéncia do contrato sem o prévio requerimento, por parte do
LOCADOR, do reajuste dos valores contratados, implicara na preclusdo do seu direito. O
direito ao reajuste também precluira quando ocorrer a extingdo do presente contrato sem
a previa apresentacéo, por parte do LOCADOR, do respectivo requerimento;

VIl - Em caso de extingdo do IGP-M, o aluguel sera reajustado pelo indice que vier a
substitui-lo;

VIII - A variagéo do valor da locagéo para fazer frente ao indice de reajuste previsto neste
contrato cera realizada por simples apostilamento, dispensada a celebragéo de termo
aditivo, na forma do artigo 136, inciso I, da Lei n" 1¢1/.]33/2021.

. 7 —
- /4/ 2 /,Zf;»;‘;f}"“é;{«;z,/ L eC
Gabr S Ferreira /

Secretario Municipal de Saude
Decreto N° 4.105/2025




Q“\'
N ’
£ (U 2
S0 1 &)

:;

O 0 g)\ ]

Fls.

eREFErTURA R NCIEAL DE ESTADO DO ESPIRITO SANTO
MUCURICI

10. — CLAUSULA DECIMA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
10.1- As despesas decorrentes desta contratagdo estdo programadas em dotacédo
orcamentaria prépria, prevista no orgamento do Fundo Municipal de Salde de
MUCURICI/ES para o exercicio de 2025 na classificagéo abaixo:

Dotagao: 060002.1030100232.055.339036000 00 — FICHA :36 /FONTE DE RECURSO:
1500015

11.- CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZAGAO DO CONTRATO

11.1. A fiscalizagéo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante
da LOCATARIA Sra. Beatriz Soares Ferreira- Coordenadora Muncipal Do Fundo Municipal
de Saude, ao qual competira dirimir as dlvidas que surgirem no curso de sua execugao.
11.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagéo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

11.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

11.4. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucao do
contrato.

12 -CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - SANGOES ADMINISTRATIVAS.

121 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133/2021, o

licitante/adjudicatario que:

12.2 Der causa a inexecugao parcial ou total do contrato:

12.3 Deixar de entregar os documentos exigidos no certame

12.4 Nao mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

12.5 Nao assinar o termo de contrato ou aceitar/retirar o instrumento equivalente,
quandoconvocado dentro do prazo de validade da proposta;

12.6 Ensejar o retardamento da execugédo ou entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

12.7 Apresentar declaragao ou documentacéo falsa;

12.8 Fraudar a licitagéo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

12.9 Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

12.10 Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

12.11 Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846/2013.

12.12 O licitante/adjudicatario que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos
subitens anteriores ficarasujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes
sangoes:

a)Adverténcia por escrito;

b) Multa;

c) Impedimento de licitar e contratar;

d) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.13 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
12.14 Do ato que aplicar a penalidade cabera recurso, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, a
contar da ciéncia da intimagdo, podendo a autoridade que tiver proferido o ato reconsiderar
sua decisdo ou, no prazo de 05 (cinco) dias encaminha-lo- devidamente informado para a
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apreciagcao e decisao superior, no prazo de 20 (vinte) diasuteis.
12.15 DA FRAUDE E DA CORRUPCAOO:s licitantes e o contratado devem observar e
fazer observar, por seus fornecedores e subcontratados, se admitida a subcontratagéo, o mais
alto padrao de ética durante todo o processo de licitagdo, de contratagao e de execugao do
objeto contratual. ) )

1216 PARA OS PROPOSITOS DESTA CLAUSULA, DEFINEM-SE AS SEGUINTES
PRATICAS:

a)

PRATICA CORRUPTA: Oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente,
qualquer vantagem como objetivo de influenciar a agéo de servidor publico no processo de
licitagdo ou na execugéao do contrato;

b)

PRATICA FRAUDULENTA: A falsificagdo ou omissdo dos fatos, com o objetivo de

influenciar o processo de licitagdo ou de execugao do contrato;
c)

PRATICA CONCERTADA: Esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais
licitantes, com ou sem o conhecimento de representantes ou prepostos do 6rgao licitador,
visando estabelecer precos em niveis artificiais € ndo-competitivos;

d)

PRATICA COERCITIVA: Causar danos ou ameagar causar dano, direta ou indiretamente,
as pessoas ou sua propriedade, visando influenciar sua participagdo em um processo
licitatorio ou afetar a execugdo do contrato.

e)PRATICA OBSTRUTIVA: Destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspegdes ou

fazer declaragbes falsas aos representantes do organismo financeiro multilateral, com o
objetivo de impedir materialmente a apuragéo de alegagdes de pratica prevista acima; atos
cuja intengdo seja impedir materialmente o exercicio do direito de o organismo financeiro
multilateral promover inspegao.

13.CLAUSULA DECIMA QUARTA - VEDAGOES.

13.1.  E VEDADO A CONTRATADA:

13.2 Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagao financeira;

13.3 Interromper a execugdo contratual sob alegagdo de inadimplemento por parte da
CONTRATANTE, salvo nos casos previstos em lei.

14.CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERAGOES.

14.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 da Lei n°
14.133/2021.

14.2. A CONTRATADA é obrigada a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os
acréscimos ou supressoes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato.

14.3. As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes
poderao exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do
contrato.

15.CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS.

15.1. Os casos omissos serao decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposigoes
contidas na Lei n° 14.133/2021 e demais normas de licitagées e contratos administrativos e,
subsidiariamente, segundo as normase principios gerais dos contratos.

16.CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICAGAO.
16.1. Incumbira a CONTRATANTE providenciar a_publicagdo deste instrumento, por
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extrato, no Diario Oficial,de acordo com o previsto na Lei n°® 14.133/2021.

17 - CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO.

17.1. E eleito o Foro da Comarca de MUCURICI/ES para dirimir os litigios que
decorrerem da execucgao deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela
conciliagéo, conforme art. 92, §1° da Lein® 14.133/2021.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas

(duas) vias de igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, foi assinado pelos
contraentes.

Mucurici/ES, 20 de maio de 2025.
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ALTAIRVIEIRA GALVAO -LOCADOR
CPF: 015.155.737-37

Gabrietdos Santos Ferreira

Secretario Municipal de Saude
Decreto N*® 4.105/2025

GABRIEL DOS SANTOS FERRIERA -LOCATARIO
GESTOR MUNICIPAL



