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PROCESSO ADMINISTRATIVO 003794/2025
CONTRATO N° 054/2025
INEXIGIBILIDADE N° 019/2025

Contrato de Locagéo de Imével que entre si celebram a Prefeitura Municipal de Montanha,
através do Fundo Municipal de Assisténcia Social e a, Pessoa Fisica o Sr. EVALDO

VIANA GOMES, nos termos abaixo aduzidos:

PREAMBULO:

O MUNICIPIO DE MONTANHA, pessoa juridica de direito publico interno, por intermédio
do FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede na Rua Anchieta - 303 - Centro - CEP: 29.890-000 - Montanha / ES,
inscrito no CNPJ sob o n° 14.829.853/0001-45, neste ato representado pela Gestora do
FMAS, Sra. DALYANE DA SILVA MOREIRA COSTA, matricula ao n°. 003647, doravante
denominado LOCATARIO, e do outro lado o Sr. EVALDO VIANA GOMES, pessoa fisica,
inscrita no CPF sob o n° 886.470.137-00, residente na Praca Oswaldo Lopes, 764, Centro,
municipio de Montanha/ES, doravante denominado LOCADOR, celebram o presente
CONTRATO DE LOCAGAO de Imével, mediante as seguintes clausulas e condigoes que
se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 003794/2025
sendo autorizado pela autoridade competente, fundamentado em inexigibilidade de
licitacdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de
2021 e suas alteragdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével localizado na Rua
Jequiezinho, 19, Bairro Decdo, municipio de Montanha/ES, conforme Registro Geral de
Imoével, de propriedade do Sr. EVALDO VIANA GOMES, destinado a atender familias
em situagao de vulnerabilidade social, usuaria da Politica de Assisténcia Social do
municipio de Montanha/ES.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;
2.1.2 Informar ao locatario que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente,
para fins de avaliagao por parte da Administragéao;

(](Yn \ML¢




\Y‘A"I,

Yy MONTANHA
Jér‘tf’ PREFEITURA

L _l..-;J

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imoével;

2.1.4 Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

2.1.6 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de
vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagéo elétrica
etc;

2.1.7 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

2.1.8 Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e
taxas.

2.1.9 Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto
no art. 8° §3° do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao genérica;

2.1.11 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacbes, se existirem;
2.1.12 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas para a contratacgao;

2.1.13 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da
vigéncia do contrato, quando n&o houver interesse em prorrogar a locagao;

2.1.14 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

2.1.15 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacdo da documentacéo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
E DO BENEFICIARIO.

3.1 O LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

3.1.2 Servir-se do imoével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imoével;

3.2 O BENEFICIARIO obriga-se a:

3.1.4 Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizagéo;
3.1.5 Restituir o imovel, finda a locagcéo, nas condigcdes em que o recebeu;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,
bem como as eventuais turbagbes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
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intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordinarias, se existentes, entendidas como aquelas necessarias
a sua administracdo, como, por exemplo: consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das
areas de uso comum;

3.1.13 Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinac&o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisicdo (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991).

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem previa
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagado do
presente contrato;

41.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serao
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencéo;

4.2.1 Na impossibilidade da obtengéo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluntarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR,;

431 Caso nado haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacéo, desde que sua retirada nédo afete a estrutura e a substancia
do imével.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagao podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imével durante o periodo de locagéo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6. Finda a locacéo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢cbes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.
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5.1 O prazo do presente Contrato sera de 06 (seis) meses, iniciando-se em 15/10/2025 e
encerrando-se em 14/04/2026, nos termos da Lei 14.133/21.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacdo so6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por ambas
as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogagao do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo LOCATARIO de
que o imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (noventa) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacéo das sancdes cabiveis por descumprimento
de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagara aoc LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 350,00 (Trezentos
e cinquenta reais), perfazendo o valor global de R$ 2.100,00 (Dois mil e cem reais).

6.2 O pagamento sera efetuado, até o dia 15 (quinze) de cada més subsequente ao do
vencimento, por meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1 Os pagamentos deverao ser feitos na Conta indicada pelo LOCADOR.

6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos,
incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo
LOCADOR mediante comunicagao escrita a Administracao, constituindo-se por este
ato a mora.

6.3 Quando ao pagamento ao LOCADOR, podera ser efetuada eventual retengéo tributaria
prevista na legislacao aplicavel.

6.6 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicagéo do indice de Precos para o Consumidor
Amplo - IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE (sugestio), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado
da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste,
para os subsequentes.

7.2 Se a variacédo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogéo de
preco compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.
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7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na
pactuacéo do termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitagéo s6 podera
ser pleiteada apos o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasi&o.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A opresente despesa correra a conta da Dotacdo Orgamentaria n°
090001.339036.082400182.068 — ficha 26.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as duvidas que
surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.

9.1.1 Afiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do
LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestéo e fiscalizagao do contrato seguirdo as disposices da Lei n. 14.133/21 e os
atos normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucéo do
contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucgéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021:

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MEDIDAS ACAUTELADORAS.




=~ & Ao
%é MONTANHA
p IS i PREFEITURA

EY

11.1 A Administracdo Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras,
inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
impossivel reparacao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacao
ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos
previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengéo do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

12.3. Durante o prazo estipulado para a duragéo do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.
13.1.1 A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das sancdes previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacao locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacédo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacéo.
13.4 O procedimento formal de extingao contratual tera inicio mediante notificacéo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletrénico.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO.

14.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do
Contrato no Diario Oficial do Municipios, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS.

15.1 - Tramitar os autos a Procuradoria Juridica, em tempo habil, para fins verificacdo da
regularidade e Certificagao dos Atos.

15.2 Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato seréo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n° 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

15.3 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
averbacao deste instrumento na matricula do imovel junto ao Oficial de Registro de Iméveis
competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO.

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Montanha, com renuncia expressa a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apoés lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um so6 efeito
legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Montanha/ES, 15 de outubro de 2025.
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Pelo LOCATARIO: W WW%/

Dalyare/Da Silva Moreira Costa

Gestora do FMAS
Contratante

Pelo LOCADOR: ﬁf//ﬂ//// %@// // S
EVALDO VIANA GOMES
Proprietario

A e

JOSE DE JESUS

Pelo BENEFICIARIO:




