- MONTANHA |

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO
DE ALUGUEL. QUE FAZEM ENTRE SI A
PREFEITURA MUNICIPAL DE
MONTANHA E O SENHOR BENICIO
BATISTA MOREIRA.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA. doravante denominada
Contratante, neste ato representada por sua Prefeita, IRACY CARVALHO
MACHADO BALTAR FERNANDES, portadora da Carteira de Identidade n°
5.036.052 e CPF 830.447.287-20; E OS HERDEIROS: JOSE RAIMUNDO
BATISTA MOREIRA,CPF:359.310.947-68, BENICIO BATISTA
MOREIRA,CPF: 769.855.807-00, LEONOR BATISTA
LOBAO,CPF:450.648.737-00, EDMILSON BATISTA MOREIRA,
CPF:479.554.737-87, ENESIO BATISTA DOS SANTOS FILHO,
CPF:526.119.907-78, CREUZA MARIA BATISTA MOREIRA,
CPF:674.193.487-15, ANTONIO BATISTA MOREIRA,CPF:708.018.787-
72, KARLA BEATRIZ BATISTA MOREIRA,CPF:007704.407-03. Situada
a AVENIDA DOS COMBONIANOS, 1141 — BAIRRO IRMA MARIA
ZELIA - MONTANHA - ES - CEP: 29890000, doravante denominada
contratada, atendidas as clausulas e condigées que se enunciam a seguir
firmam o presente contrato para a locagéo de imovel, descrito na clausula
primeira, tendo em vista o Processo Administrativo n°. 000250, da
Secretaria Municipal de Educagao; aos termos da dispensa de licitagao
n® 002/2019, e com base no Art. 24, Inciso X da Lei 8.666/93, regendo-
se pelas clausulas e condigdes seguintes:

Clausula 1°: O objeto do presente Contrato é a locagao de imovel, ao

servico de Funcionamento de uma Creche Municipal.

1.2 O LOCADOR devera observar rigorosamente as instrucées da
Secretaria ou Orgao solicitante.

Clausula 22: O imovel entregue na data da assinatura deste contrato,
pela LOCADORA ao LOCATARIO, possui as caracteristicas descritas
no Laudo de Avaliagdo de conhecimento das partes, que o aceitam
expressamente, bem como de acordo com a vistoria "in loco" realizada
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no imovel onde se comprovou as boas condigbes de higiene, limpexa
conservagao, como também todos os seus acessorios.

Clausula 3%: A presente Locagao destina-se restritivamente ao uso do
imovel para fins de instalagao e funcionamento da Secretaria de
Educagao, de responsabilidade da mesma, do LOCATARIO. Fica
proibido ao LOCATARIO, sublocar o imovel ou usa-lo de forma
diferente do previsto, sob pena de rescisao contratual.

Clausula 4*. O objeto deste contrato sera entregue nas condigdes
descritas no Laudo de Avaliagdo, anexo ao Processo de Dispensa, ou
seja, com instalagdes elétricas e hidraulicas se encontram também em
funcionamento correto, devendo a LOCATARIO, manté-lo desta forma.

Clausula 5% Fica também acordado, que no ato da devolugdo das
chaves, havera a obrigagdo de apresentagdo dos comprovantes de
quitagao de todos os tributos, tarifas publicas e despesas relacionadas
a vigéncia do contrato de Locagao ficando facultada a LOCADORA
recebé-lo ou ndo. Caso a LOCADORA nao receba o PREDIO, ficara o
LOCATARIO compelido a pagar os aluguéis que forem vencendo, até a
apresentagao dos comprovantes de quitacao das obrigacdes acima
descritas.

Clausula 6: Qualquer benfeitoria ou construgéo que seja destinada ao
imovel este, devera previamente, ser submetida a autorizagéo expressa
da LOCADORA.

Clausula 72: As benfeitorias realizados farédo parte integrante do
PREDIO, n&o assistindo ao LOCATARIO o direito de retengao ou
indenizagao sobre a mesma.

Clausula 8%: O LOCATARIO permitira a LOCADORA, realizar vistorias
no prédio em dia e hora a serem combinados, podendo esta ultima
averiguar o funcionamento de todas as instalagdes. Se constatado
algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do prédio ficara
compelido o LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo maximo de
15(quinze) dias. N@o ocorrendo o conserto, a LOCADORA ficara
facultado rescindir o contrato, sem prejuizo do recebimento dos
numerarios previstos neste.

Clausula 9%: A LOCADORA, em qualquer tempo, podera alienar o
prédio, mesmo durante a vigéncia do contrato de locagéo e, por via de
consequéncia ceder os direitos contidos no contrato.

Clausula 10%: A LOCADORA devera notificar ao LOCATARIO para que
este possa exercer seu direito de preferéncia na locagéo do imovel, nas
mesmas condigbes que for oferecido a terceiros. Para efetivagdo da
preferéncia devera o LOCATARIO responder a notificacdo, de maneira
inequivoca, no prazo de 15(quinze) dias.
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Clausula 112 Nao havendo interesse na locagdo do imovel pelo
LOCATARIO, devera permitir que interessados na compra facam\vi
em dias e horarios a serem combinados entre LOCATARI
LOCADORA.

Clausula 12*: As partes integrantes deste contrato ficam desde ja
acordadas a se comunicarem somente por escrito, através de qualquer
meio admitido em Direito. Na auséncia de qualquer das partes, as
mesmas se comprometem desde ja, a deixarem nomeados
procuradores, responsaveis para tal fim.

Clausula 132 Ficara a cargo do LOCATARIO a obtengdo de todos os
pre-requisitos para a efetivagao da atividade a ser realizada no imovel,
tais como alvara, licenga e autorizagdo perante o érgdo publico
competente, bem como o pagamento de todos os emolumentos e
despesas decorrentes da implantagdo, consecugdo e paralisagao de
suas atividades, enfim, todas as despesas de elaboragéo e execugéo
deste instrumento.

Clausula 14?: O valor global da locagao sera de R$ 18.000,00 (Dezoito
mil reais),Anual, e o LOCATARIO se obrigara a pagar mensalmente o
valor de R$ 2.000,00 (Dois mil reais), efetuado diretamente a
LOCADORA, por meio de deposito bancario em conta bancaria em
nome da LOCADORA, ate o 10° (décimo) dia apds o vencimento, sob
pena de multa, corregdes e despesas previstas neste termo contratual.
No ato do pagamento, a LOCADORA, por se tratar de pessoa juridica,
devera estar quite com os Orgdos Federal, Estadual, Municipal,
comprovando-se por meio das Certidées Negativas Conjunta de INSS e
Fazenda Federal, CND Trabalhista, FGTS, Débitos Estadual e
Municipal do domicilio ou sede da LOCADORA.

Clausula 15 O valor do aluguel sera reajustado na forma e indice
estabelecidos pelo Governo Federal.

Clausula 16%: Fica facultado a LOCADORA ou seu procurador, cobrar
do LOCATARIO, o aluguel (eis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s),
oriundo(s) deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios
legais admitidos.

Clausula 17°: Todas as despesas diretamente ligadas a conservagéo
do prédio, tais como multas pecuniarias decorrentes do nao pagamento
ou atraso dos itens mencionados ficardo sob a responsabilidade do
LOCATARIO, ressalvando-se quanto a contribuicao de melhoria.

Paragrafo Unico: A inadimpléncia do LOCATARIO gerara a faculdade
da LOCADORA em rescindir o presente instrumento.

Clausula 18%: O LOCATARIO restituira o prédio locado nas mesmas
condigbes as quais o recebeu do Laudo de Avaliagdo anexo ao
Processo de Dispensa 003/2017.
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Clausula 192: Ocorrera a rescisao do presente contrato, indeptndente
de qualquer comunicagao previa ou indenizagao por p
LOCATARIO, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venh
impossibilitar a posse do imovel, independente de dolo ou culpa do
LOCATARIO;

b) Em hipotese de desapropriagdo do imovel alugado;
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c) Nas situagtes elencadas na Lei N° 8245/91 e suas alteragdes.

d) O locador obriga -se a proceder imediata apos o término do contrato,
a regularizagao do cadastro junto as empresas conassionaria de
agua, luz e telefone.

e) Apartir do termino final do contrato, o municipio ndo se
responsabilizara por custos descritos no anterior.

Clausula 20%: Caso seja o prédio, utilizado de forma diversa do objeto
da locagao, restara facultado a LOCADORA, rescindir o presente
contrato, sem gerar direito a indenizagao ou qualquer énus por parte
deste Ultimo, sem prejuizo da obrigagdo do LOCATARIO de efetuar o
pagamento das multas e despesas previstas neste termo contratual.

Clausula 212: A presente locagao tera o lapso temporal de validade de
0 meses, podendo ser prorrogado, data a qual o prédio devera ser
devolvido nas condi¢des previstas neste termo contratual, efetivando-se
com a entrega do imovel, independentemente de aviso ou qualquer
outra medida judicial ou extrajudicial.

Clausula 222 Findo o prazo estipulado neste contrato e ndo havendo
Acao Renovatoria, o mesmo cessara de pleno direito, independente de
qualquer notificagao ou interpelagéo.

Clausula 23%: O presente instrumento podera ser renovado quando
estiver configurada materialmente as determinagdes contidas nos
artigos 51 da Lei 8.245/91 (Lei do Inquilinato), com as excegbes das
contidas no artigo 52 do mesmo diploma legal.

Clausula 24%: Caso o LOCATARIO permanega no imovel por mais de
trinta dias, e ndo havendo oposigao da LOCADORA, restara presumida
a prorrogagao deste instrumento.

Clausula 25%: O pagamento da importancia relativa a locagao do imovel,
objeto deste contrato correra por conta de dotacao orgamentaria propria,
ja consignada no orgamento anual do LOCATARIO:

Clausula 262: O presente contrato passa a vigorar entre as partes a
partir da assinatura do mesmo.
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Clausula 2720 Os herdeiros, sucessores ou cessionf@rios da
LOCADORA contratante se obrigam desde ja ao inteiro te
contrato.

estabelecidas neste termo contratual estara sujeita ao pagamento de
multa de 10% sobre o valor mensal do aluguel enquanto perdurar o
descumprimento contratual.

Paragrafo Unico: O presente contrato se submete ao regramento
juridico das Leis Federais de N° 8.245/91 de N° 12.112/2009 e suas
alteragdes

Clausula 29%: Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do
CONTRATO, as partes elegem o foro da comarca de Montanha, Estado
do Espirito Santo, Brasil, renunciando a qualquer. outro.

Clausula 302 As despesas decorrentes de IPTU e quais querem outros
tributos Municipais, Estaduais ou Federais, ficam a cargo da
LOCADORA.

Clausula 31%: Ficam eleitos para fiscalizar e acompanhar a execugao
do presente contrato, o servidor a seguir indicado:

31.1 —=NORMA LUCIA SILVA COSTA

2. ROMENIA GONGALVES DE SOUZA

3. ELISANGELA MALOVINI MIOSSI

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento,
em 03 (trés) vias de igual teor, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Montanha,ES 05 de Abril de 2019.
BENICIO BATISTA MOREIRA”

(Inventariante)
(LOCADOR)
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IRACY CARVALHO MACHADO BALTAR FERNANDES
PREFEITA MUNICIPAL DE MONTANHA

(LOCATARIO)

, quvfﬁ,\
NORMA LUCIA SILVA COSTA
Secretaria de Educagéao




