PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS N° 038/2025

Processo Administrativo n°. 005637/2025
Inexigibilidade de Licitagao n°. 000006/2025
Cédigo CidadES: 2025.038E0500001.10.0006

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGO, QUE
FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE JAGUARE/ES
E O SR. ARNOBIO ZUQUI.

O MUNICIPIO DE JAGUARE - ES, pessoa juridica de direito publico, com sede na
Avenida Nove de Agosto, 2.326, Centro - Jaguaré - ES, CNPJ: 27.744.184/0001-50,
por intermédio do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, DO MUNICiPIO DE JAGUARE-ES,
pessoa juridica de direito pUblico, com sede na Rua Angelo Brioschi, 05, Centro -
Jaguaré - ES, CNPJ: 11.822.633/0001-00, neste ato representado pela Secretdria
Municipal de Saude, Sra. ltatiane Cristina Lana Carvalho de Andrade, brasileira,
casada, doravante denominado CONTRATANTE, e de outro lado o senhor ARNOBIO
ZUQUI, doravante denominada CONTRATADO, tendo em vista o que consta no
Processo n° 005637/2025 e em observancia as disposicoes da Lei n® 14.133, de 2021
e do Decreto Municipal 001/2024, resolvem celebrar o presente Termo de Conftrato,
decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n° 000006/2025 mediante as cldusulas e
condicdes a seguir enunciadas.

1 - CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92, 1e1l)

1.1 - Locacdo de imdvel no municipio de Jaguaré-ES, destinado a instalacdo e
funcionamento do almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude, pelo prazo de
12 (doze) meses, conforme especificacdes deste instrumento.

1.2 - Especificacdes:

Descricdo local Unidade | Quant | Valor Valor
mensal
LOCACAO DE IMOVEL - | Ryg Angelo més 12,00 R$ R$

Locagdo de imdvel destinado . .
a instalacdo e funcionamento Brioschi, s/n, 4.000,00 | 48.000,00
do almoxarifado da Secretaria Centro,
Municipal de Salde, composto Joguoré —ES
por (01) uma drea de servico
com drea de 22,74 m?, 01 (um)
banheiro com drea de 3,18 m2
e 01 (um) saldo com drea de
126,05 m2,

1.3 - Sdo anexos a este instrumento e vinculom esta confratacdo,
independentemente de transcricdo:
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1.3.1 - O Estudo Técnico Preliminar.
1.3.2 - O Termo de Referéncia que embasou a contratacdo;
1.3.3 - A Proposta do contratado e eventuais anexos.

2 - CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO
2.1 - A vigéncia do contrato de locacdo serd de 12 (doze) meses, contados do dia
posterior a publicacdo deste.
2.2 - Conforme o artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administracdo, ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante
assinatura de termo aditivo, apds apresentacdo das seguintes condicoes:
a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execucdo do confrato, com
informacdes de que a locacdo tenha transcorrido regularmente;
b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo
mantém interesse na locacdo;
c. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogacao;
d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicdes iniciais de
habilitacdo.
2.4 - E vedada a prorrogacdo automdtica do presente contrato e, na hipdtese de
iregularmente verificar-se a continuidade de utilizacdo do imdvel pelo LOCATARIO
apds findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrerd a transformacdo do
confrato em pacto por prazo indeterminado.

3 - CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E REAJUSTE

3.1 - Tendo em vista o relatério da comissdo de avaliagcdo de imdvel por parte do
LOCATARIO, datado de 28 de Agosto de 2025, elaborado em consideracdo &s
caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobilidrio da regido,
as partes fixam o aluguel inicial mensal no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais),
perfazendo o montante de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais).

§ 1° - Nos termos da Lei Federal n° 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12
(doze) meses, contados da data da proposta ou do Ultimo reajuste, € permitido o
reajustamento do valor do aluguel.

§ 2° - O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e
avaliacdo mencionado nesta cldusula.

§ 3° - O reqjuste do preco contratado levard em consideracéo o indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo.

§ 4° - Compete ao LOCATARIO a iniciativa e o encargo do cdlculo minucioso de
cada reajuste a ser aprovado pelo LOCADOR, juntando-se a respectivo memorial
de cdiculo do reagjuste
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4 - CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUGCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92,
IV, Vil e XVIII)

4.1 - O regime de execucdo contratual, o modelo de gestdo, assim como 0s prazos
e condicdoes de conclusdo, observacdo e recebimento definitivo constam no
Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

5 - CLAUSULA QUINTA - DESCRICAO DO IMOVEL

5.1 - Trata-se de um imével localizado em beira de rua, possuindo calcada em
terreno plano e situada em drea urbana residencial, apresentando boa
iluminacdo, ventilacdo e estando em bom estado de conservacdo, atendendo as
normas vigentes.

5.2 - O imovel possui: (01) uma drea de servico com drea de 22,74 m?, 01 (um)
banheiro com drea de 3,18 m? e 01 (um) saldo com darea de 126,05 m2. A drea do
imovel tem 151,97 m2 de drea interna construida.

6 - CLAUSULA SEXTA - CRITERIOS DE PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

6.1 - FORMA DE PAGAMENTO

6.1.1 - O aluguel da presente locacdo deverd ser pago ao LOCADOR, até o 10° dia
Util do més subsequente ao més de locacdo, através de depdsito bancdrio, em
conta de titularidade da LOCADORA, e apds realizado o ateste da fatura/nota
fiscal ou recibo por fiscal designado para tal fim, e somente ocorrerd na data se a
LOCADORA apresentar mediante comprovacdo da regularidade perante
Fazenda Federal, Estadual e Municipal e Trabalhista, dentre outros documentos
exigidos na fase de habilitacdo.

6.1.2 - Se na data da liquidacdo da obrigacdo por parte da LOCATARIA restar
demonstrada qualquer irregularidade em relacdo aos documentos exigidos para
pagamento, a confratada deverd apresentar, no prazo estabelecido pela
LOCATARIA, a sua regularizacdo, sob pena de suspensdo dos pagamentos
devidos, reiniciando-se o prazo para pagamento somenfe apds sanada a
iregularidade, sendo que a LOCADORA se obriga a comunicar tal situacdo a
LOCATARIA.

7 - CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 - Entregar ao locatdrio o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina e
na data fixada neste instrumento;

7.2 - Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel locado;

7.3 - Responder pelos vicios e defeitos anteriores d locacdo;

7.4 - Fornecer ao locatdario recibo discriminado das importdncias a estas pagas,
vedada a quitagdo genérica;
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7.5 - Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediacdes, se existirem;
7.6 - Pagar os impostos e taxas;

7.7 - Quando for o caso, pagar as despesas extraordindrias de condominio, ai se
incluindo todas aquelas que ndo se refiram a gastos rotineiros de manutencdo do
edificio, especialmente a enumeradas no pardgrafo Unico do art. 22 da Lei n°
8.245/91;

8 - CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

8.1 - Pagar pontualmente o aluguel;

8.2 - Utilizar o imdvel para atendimento de finalidade publica;

8.3 - Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso
fortuito ou forca maior;

8.4 - Levarimediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo que a este incumba, bem como as eventuais
turbacoes de terceiros;

8.5 - Redlizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel ou nas suas
instalacdes provocados por si ou seus agentes;

8.6 - Enfregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacdo,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatdrio;

8.7 - Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gds, adgua e
esgoto e ao servico de telefonia ou outros meios de comunicacdo;

8.8 - Permitir a vistoria do imoével pelo locador ou por seu mandatdrio, mediante
combinacdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado
por terceiros, na hipdtese de alienacdo do mesmo em quando Nndo possuir interesse
no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicdo;

8.9 - Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessdrias a conservacdo e manutencdo do imdvel, notadamente as
enumeradas no §1° do artigo 23 da Lei n® 8.245/91, se for o caso;

8.10 - Permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo locador, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipdtese de os reparos durarem mais de 10
(dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.
8.11 - Elaborar Relatdério de Vistoria no recebimento do imével a cada benfeitoria
entregue ou por conveniéncia da Administracdo.

9 - CLAUSULA NONA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1 - Ainexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados no confrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
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a) Adverténcia por faltas leves, assim enfendidas como aquelas que ndo
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacdo;
b) Multa moratéria de até 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de afraso
injustificado sobre o valor mensal da contfratacdo, até o limite de 30 (frinta)
dias;
c) Multa compensatéria de até 10% (dez por centfo) sobre o valor total do
confrato, no caso de inexecucdo total ou parcial da obrigacdo assumida,
podendo ser cumulada com a multa moratéria;
d) Suspensdo de licitar e impedimento de contfratar com o Municipio, pelo
prazo de até trés anos;
e) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
PUblica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até
que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou
a penalidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos causados;
f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.
9.2 - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento
de confratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, os contratados
que, em razdo do presente contrato:
a) Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;
b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;
c) Demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administracdo
em virtude de atos ilicitos praticados.
9.3 - A aplicacdo de qualguer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lein® 14,133, de 2021, e subsidiariamente na Lein® 9.784,
de 1999.
9.4 - A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levard em
consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o cardter educativo da pena,
bem como o dano causado 4 Administracdo, observado o principio da
proporcionalidade.
9.5 - As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for
0 caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
9.6 - Caso a LOCATARIA determine, a multa deverd ser recolhida no prazo méximo
de 30 (tfrinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo da mesma.
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9.7 - As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

10 - CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1 - As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD),
quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou
do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da
apresentacdo da proposta no procedimento de contratacdo,
independentemente de declaracdo ou de aceitacdo expressa.

10.2 - Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que
justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da
LGPD.

10.3 - £ vedado o compartihamento com terceiros dos dados obtidos fora das
hipoteses permitidas em Lei.

10.4 - A Administracdo deverd ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre
todos os contratos de sub operacdo firmados ou que venham a ser celebrados
pelo Contratado.

10.5 - Terminado o fratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever
do contratado elimind-los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD,
incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentacdo para
fins de comprovacdo do cumprimento de obrigacdes legais ou confratuais e
somente enquanto ndo prescritas essas obrigacoes.

10.6 - E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres,
requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7 - O Contratado deverd exigir de sub operadores e subcontratados o
cumprimento dos deveres da presente cldusula, permanecendo infegralmente
responsével por garantir sua observancia.

10.8 - O Contratante poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa
cldusula, devendo o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de
comprovacdo formulados.

10.9 - O Contratado deverd prestar, no prazo fixado pelo Contfratante, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informacdes acerca dos dados pessoaqis para
cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.9.1 - Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos,
notadamente agqueles que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser
mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastredvel de
tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, hordrio e registro
da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissoes,
desvios ou abusos.
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10.9.2 - Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato
interoperdavel, a fim de garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas
hipdteses previstas na LGPD.

10.10 - O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao
tratamento de dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em
especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacodes, editadas na
forma da LGPD.

10.11 - Os contratos e convénios de que tfrata o § 1° do art. 26 da LGPD deverdo
ser comunicados a autoridade nacional.

11 - CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS

11.1 - A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais € havendo consentimento
da LOCADORA, fica autorizada a fazer no imdvel as alteracdes e benfeitorias que
tiver por necessidade aos seus servicos.

§ 1° - O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessdria ndo removivel sem
causar danos ao imovel realizada pelo LOCATARIO poderd ser abatido dos
alugueis a serem pagos, até o limite mdximo de 20% (vinte por cento) de cada
parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual
indicado poderdo ser realizados apds expresso consentimento por escrito do
LOCADOR.

§ 2° - Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos
do paragrafo primeiro desta cldusula, fica o LOCATARIO autorizado a retfer o
imoével, até que seja integralmente indenizado

§ 3° - Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo
LOCATARIO poderd ser levantada, &s suas expensas, desde que sua refirada ndo
acarrete danos ao imovel.

12 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do Art. 27 e seguintes da Lei n°® 8.245/91, no caso de vendaq,
promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dacdo em
pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o
imovel locado, em igualdade de condicdes com terceiros, devendo o LOCADOR
dar-lhe ciéncia do negdcio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial.

§ Unico - O LOCADOR terd prazo de 30 (frinta) dias para manifestar de forma
inequivoca sua intencdo em adquirir o imoével.

13 - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTAGCAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)
13.1 - As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo d conta da
Secretaria Municipal de Saude, nas classificacdes apresentadas abaixo:
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060 - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

006 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

1012200122.033 — Manutencdo das atividades administrativas da Secretaria de
Saude.

3.3.90.36.000 — Outros Servicos De Terceiros — Pessoa Fisica.

Ficha: 000013

Fonte de Recurso: 150000150000 Receita de Impostos e Transferéncia de Impostos
- Saude

13.2 - A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada
apds aprovacdo da Lei Orcamentdria respectiva e liberagcdo dos créditos
correspondentes, mediante Apostilamento.

14 - CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CONTINUIDADE DA LOCAGCAO

14.1 - Na hipotese de o LOCATARIO ndo possuir interesse em adaquirir o imovel
locado, fica desde j& certado, conforme Art. da Lei n® 8.245/91, que para o caso
de sua alienacdo ou cessdo a terceiros permanecerd vigente o presente contrato
de locacdo.

15 - CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZAGAO

15.1 - O confrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte
responderd pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

15.2 - Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a administracdo
poderd convocar o contratado para reunido inicial para apresentacdo do plano
de fiscalizacdo, que conterd informacdes acerca das obrigacdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das sancoes aplicdveis, dentre outros.

15.3 - A execucdo do confrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal
do conftrato, Sr. Boniek Schaepher ou pelos respectivos substitutos Sra. Rafael
Pereira Costa, conforme Portaria n® 470/2024, aos quais compete entre outras
obrigacodes:

15.3.1 - Anotar de forma organizada, em registro proprio e em ordem cronoldgica,
todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do confrato conforme o
disposto na Lein. 14.133/2021;

15.3.2 - Conferir o cumprimento do objeto e demais obrigacdes pactuadas,
especialmente o atendimento as especificacdes atinentes ao objeto, bem como
os prazos fixados no confrato, e registrando os pontos criticos encontrados, inclusive
com a producdo de provas datando, assinando e colhendo a assinatura do
locador para instruir possivel procedimento de sancdo contratual;
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15.3.3 - Comunicar ao Gestor do Contrato sobre o descumprimento, pelo locador,
de quaisquer das obrigacdes passiveis de rescisdo contratual e/ou aplicagdo de
penalidades;

15.3.4 - Comunicar imediatamente ao gestor do confrato as ocorréncias/ndo
conformidades que estejam dificultando a execucdo dos servicos;

15.3.5 - Encaminhar a documentacdo 4 unidade correspondente para
providéncias de pagamento;

15.3.6 - Enfregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de
fributos de sua responsabilidade, bem como qualquer infimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que se dirija a ele, locatdrio.

16 - CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICACAO
16.1 - Incumbird d CONTRATANTE providenciar a publicacdo deste instrumento nos
termos e condicdes previstas na Lei n® 14.133/21.

17 - CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO (art. 92, §1°)

17.1 - Fica eleito o foro da Comarca de Jaguaré, Estado do Espirito Santo para
dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que ndo
possam ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §1° da Lei n® 14.133/21.

Jaguaré/ES, 10 de Outubro de 2025.

Itatiane Cristina Lana Carvalho de Andrade
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE JAGUARE/ES
CONTRATANTE

Arnobio Zuqui
CONTRATADA



