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DECRETO N° 038, DE 27 DE JANEIRO DE 2026

“Cria a Comissao Municipal de Avaliacao Imobiliaria no
ambito do Municipio de Jaguaré, define suas
atribuigées, composicao, requisitos para designagao
de seus membros e da outras providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JAGUARE, Estado do Espirito Santo, no uso das
atribui¢cdes que lhe sao conferidas pela Lei Organica Municipal,

CONSIDERANDO a necessidade de padronizar, conferir seguranga juridica e técnica
aos procedimentos de avaliagdo de bens imdveis de interesse do Municipio;

CONSIDERANDO a importdncia de assegurar critérios técnicos, objetivos e
transparentes para subsidiar processos de aquisi¢ado, alienagao, locagdo, cessao, concessao,
desapropriagado e demais formas de utilizagdo de bens iméveis municipais;

CONSIDERANDO ainda, as boas praticas de gestao patrimonial imobiliaria adotadas no
ambito da Administragdo Publica,

DECRETA:

Art. 1° Fica criada a Comissdo Municipal de Avaliacdo Imobiliaria — CMAI, de carater
permanente, no ambito da Administracdo Publica Municipal Direta e Indireta, com a finalidade
de realizar, analisar, emitir pareceres técnicos e homologar avaliacbes de bens imoveis de
interesse do Municipio.

Art. 2° A Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobiliaria tera atuacdo técnica e independente,
observando os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia,
economicidade, transparéncia e interesse publico.

Art. 3° Compete a Comissao Municipal de Avaliacdo Imobiliaria, exclusivamente:

§ 1° Realizar avaliagbes imobiliarias destinadas a instruir processos de desapropriagao,
para fins de utilidade publica ou interesse social, na esfera administrativa ou judicial.

§ 2° Realizar avaliagdes de areas rurais inseridas no perimetro urbano do Municipio,
exclusivamente para fins tributarios, fiscais e de atualizacdo do valor venal dos imoveis.

§ 3° Realizar avaliagbes de bens imdveis de propriedade do Municipio, compreendendo
areas publicas, para fins de gestdo patrimonial e controle do patriménio imobiliario
municipal.

Art. 4° A Comissao Municipal de Avaliagéo Imobiliaria sera composta por, no minimo, 03 (trés)
membros titulares e respectivos suplentes, designados por ato do Chefe do Poder Executivo.

§ 1° A Comisséo devera, preferencialmente, ter composi¢ao multidisciplinar.

§ 2° Um dos membros serd designado Presidente da Comiss&o, a quem cabera
coordenar os trabalhos, convocar reunides e dirimir questdes administrativas.

Art. 5° Poderdo integrar a Comissao Municipal de Avaliagdo Imobiliaria servidores publicos
efetivos ou empregados publicos do Municipio, desde que atendam aos requisitos
estabelecidos neste artigo.

§ 1° Os membros da Comisséo deverao possuir formagao de nivel superior ou técnico
em area compativel com as atividades de avaliagdo imobiliaria, tais como Engenharia,
Arquitetura e Urbanismo, Agronomia, Economia ou areas técnicas afins, incluindo, entre
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outras, as relacionadas as atribuicdes de Fiscal de Obras, Fiscal de Posturas, Cadastro
Imobiliario ou fungdes correlatas.

§ 2° Sera exigido registro ativo no respectivo conselho profissional, quando a legislagao
assim o determinar, bem como a habilitagdo técnica necessaria ao exercicio das
atribuicdes da Comissao.

§ 3° Os integrantes deverdao comprovar conhecimento técnico ou experiéncia
profissional na area de avaliagdo de bens imodveis, patriménio publico, engenharia de
avaliacdes, cadastro imobiliario ou areas correlatas.

§ 4° Nao poderéo integrar a Comissao servidores que estejam respondendo a processo
administrativo disciplinar ou penal, nem aqueles que tenham sofrido penalidade
incompativel com o exercicio da fungéo.

§ 5° Os membros da Comissao deverao possuir idoneidade moral e reputacao ilibada,
observados os principios que regem a Administragao Publica.

Art. 6° Os membros da Comissao exercerdo suas atribuicbes sem prejuizo das fungdes de
seus cargos de origem.

§ 1° A participagdo na Comissdo Municipal de Avaliagcdo Imobiliaria ensejara o
pagamento de gratificacdo ou vantagem pecuniaria especifica, nos termos e limites
previstos no Estatuto dos Servidores Publicos Municipais e na legislagéo vigente.

§ 2° A percepcao da gratificacdo de que trata o § 1° fica condicionada a efetiva
participacdo do servidor nos trabalhos da Comissdo, conforme critérios a serem
definidos em ato proprio do Chefe do Poder Executivo.

§ 3° A atuacado na Comissao sera considerada servigo publico relevante para todos os
fins legais.

Art. 7° Os laudos de avaliagado imobiliaria elaborados ou homologados pela Comissao deverao
observar os requisitos minimos estabelecidos neste artigo.

§ 1° Os laudos deverao conter a identificagdo completa do imoével, incluindo localizagao,
confrontagdes, matricula, cadastro imobiliario e demais dados pertinentes.

§ 2° Devera constar a caracterizagcdo da regido, do entorno e das condi¢des
urbanisticas, ambientais e de infraestrutura que influenciem no valor do imével.

§ 3° O laudo indicara expressamente a metodologia de avaliagao adotada, devidamente
justificada, em conformidade com as normas técnicas aplicaveis.

§ 4° A fundamentacgao técnica devera ser acompanhada das respectivas memdarias de
calculo, pesquisas de mercado e demais elementos que embasem o valor apurado.

§ 5° O laudo devera apresentar o valor final do imével avaliado, com a indicagao clara
da data-base da avaliagao.

§ 6° Os laudos deverao conter a identificagéo, assinatura e responsabilidade técnica dos
profissionais responsaveis, acompanhadas da Anotagao de Responsabilidade Técnica —
ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, quando exigivel.

Art. 8° Os o6rgéos e entidades da Administragédo Municipal deverdo encaminhar a Comissao,
em tempo habil, os processos administrativos que demandem avaliagdo imobiliaria,
devidamente instruidos com as informacdes e documentos necessarios.

Art. 9° A Comissao podera elaborar regimento interno ou manual de procedimentos, a ser
aprovado por ato do Chefe do Poder Executivo, para disciplinar seu funcionamento.
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Art. 10° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 11° Revogam-se as disposi¢cées em contrario.

REGISTRE-SE
PUBLIQUE-SE
CUMPRA-SE

Gabinete do Prefeito, aos vinte e sete dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte
e seis (27/01/2026).

Assinado por MARCOS ANTONIO GUERRA WANDERMUREM
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MARCOS ANTONIO GUERRA WANDERMUREM
Prefeito Municipal
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