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RELATORIO TECNICO AMBIENTAL
PARA AVALIACAO IMOBILIARIA

O presente Relatorio Técnico Ambiental foi elaborado em atendimento a
solicitacdo da Comissao de Avaliacdo Imobiliaria, com a finalidade de
subsidiar o processo de aquisicao de um terreno localizado na Comunidade
Sao Roque, no municipio de Jaguaré/ES.

1-INTRODUCAO

O objetivo deste documento é apresentar as caracteristicas ambientais da area, com
base em vistoria técnica realizada in loco, analise das condi¢cdes ambientais observadas
e verificacdo da conformidade quanto as Areas de Preservacio Permanente (APP) e
demais restricdes ambientais aplicaveis.

2-LOCALIZACAO DA AREA

A darea objeto da avaliacdo esta situada na Comunidade Sdo Roque, Zona Urbana do
municipio de Jaguaré — ES.

Coordenadas UTM (Google Earth)
Ponto 01: E 392655 / N 7909539
Ponto 02: E 392614 / N 7909508
Ponto 03: E 392673 / N 7909429
Ponto 04: E 392707 / N 7909470.
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3- METODOLOGIA

Para elaboragao deste relatorio foram adotados os seguintes procedimentos:
Vistoria técnica in loco realizada em 14 de janeiro de 2026;

Registro fotografico da area e do entorno;

Analise espacial por meio de imagens de satélite (Google Earth);

Verificacdo da proximidade de corpos hidricos e enquadramento em Area de
Preservacao Permanente (APP);

Avaliagao visual das caracteristicas ambientais e uso do solo.

4- CARACTERIZACAO AMBIENTAL DA AREA

4.1 Uso e Ocupacao do Solo

Conforme constatado em vistoria técnica, a area encontra-se integralmente ocupada

por cultivo de eucalipto.

No entorno imediato da area observam-se:
Cultivo de eucalipto; Cultivo de café; Cultivo de pimenta-do-reino; Presenca de

residéncias.

Trata-se de area com caracteristicas predominantemente rurais, porém inserida em

zona urbana do municipio.
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4.2 Hidrografia

O curso d'agua mais proximo da area encontra-se a aproximadamente 260 metros de

distancia.

Considerando a distancia aferida, conclui-se que a area nao se encontra inserida em
Area de Preservacdo Permanente (APP), conforme os parametros estabelecidos pelo
Codigo Florestal (Lei n© 12.651/2012).

4.3 Unidades de Conservacgao

Apos analise espacial e verificacdo das informacOes disponiveis, constatou-se que a

area:
Nao esta inserida em Unidade de Conservacao;

Nao esta localizada em zona de amortecimento de Unidade de Conservagao.
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5- RELATORIO FOTOGRAFICO

Fotos 01 a 04: Area objeto de aquisicdo e caracteristicas do entorno.
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Fotos 05 a 08: entorno do local

-

14/01/2026 029:12:59
24K 392645 7202450
34 ES—-358

2

Jaguare

R
e “2*2’1%‘ ES-358
Jaguareé

Espirito Santo

Assinado digitalmente. Acesse: http://www.jaguare.es.gov.br Chave: f16d58fe-192e-48cf-a4f4-dfea42b8d59b
Documentos N° 727107/2026




Pag. 10
001493/2026
PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Recursos Hidricos

03/03/2026 10:34:18
24K 392722 7909495
2335 Estrada Gorete

Jaguare

Espirito Santo

-

14/01/2026 09:13:04 |
24K 392647 7909451

’\ > 34 ES-358
= - Jaguare

CEspinito Santo

Assinado digitalmente. Acesse: http://www.jaguare.es.gov.br Chave: f16d58fe-192e-48cf-a4f4-dfea42b8d59b
Documentos N° 727107/2026




Pag. 11
001493/2026
PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARE

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Recursos Hidricos

6 - ANALISE TECNICA

Com base nas observagoes realizadas durante a vistoria técnica e na analise espacial
da area, verifica-se que:

A area apresenta uso consolidado com silvicultura (eucalipto);

Nao ha presenca de vegetacdo nativa em estagio de regeneracao avangado;
Nao ha cursos d'agua ou nascentes no interior da area;

A area encontra-se fora de APP;

Nao ha impedimentos ambientais aparentes para fins de aquisicao imobiliaria.

Nao foram identificados indicios de passivos ambientais aparentes durante a vistoria
visual.
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7-CONCLUSAO

Conforme avaliagdo técnica realizada, conclui-se que:
A area localizada na Comunidade S3o Roque, Zona Urbana de Jaguaré/ES, encontra-

se.

Fora de Area de Preservacdo Permanente (APP);

Fora de Unidade de Conservacao e de sua respectiva zona de amortecimento;

Com uso atual consolidado por cultivo de eucalipto;

Sem impedimentos ambientais aparentes que inviabilizem sua aquisicao sob o ponto

de vista ambiental.

Dessa forma, sob a otica técnica ambiental, ndo ha restricdes identificadas que
impecam a aquisicdo do imdvel, ressalvando-se que eventuais intervengdes futuras

deverao observar a legislagao ambiental vigente.
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Jaguaré/ES, 03 de marco de 2026.

Assinado por JAKSON FERNANDES DOMICIOLI
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Engenheiro Ambiental
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Ana Paula de Jesus

Engenheira Ambiental
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8 - ANEXOS

ANEXO 01: LOCALIZACAO DA AREA

Mapa sem titulo h | Legenda

Escreva uma descric&o para seu mapa.

FIGURA 01: Imagem aérea da regido com destaque para a marcacao em Vermelho para o
local. Fonte: GOOGLE EARTH, acesso em margo de 2026.
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