SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO

CONTRATO N° 111/2025
PROCESSO 2025-7FLWF
INEXIGIBILIDADE N° 56/2025

Por este instrumento particular de Contrato, de um lado o MUNICIPIO DE IUNA/ES, pessoa juridica de
direito publico, devidamente inscrito no CNPJ n.° 27.167.394/0001-23, com sede na Rua
Desembargador Epaminondas Amaral, n.° 58, Centro, IUna/ES, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, Sr. ROMARIO BATISTA VIEIRA, Prefeito Municipal, brasileiro, casado, empresario,
portador do CPF n.° 788.456.027-53 e RG n.° 599171 SSP/ES, residente e domiciliado a Rua Deputado
Jodo Rios, n° 65, Bairro Centro, neste Municipio, doravante denominado CONTRATANTE, e de outro
lado WAGNER HIBNER, brasileiro, separado, médico, portador do CPF n° 658.714.307-59 e RG n°
309.172 SPTCI/ES, residente na Rua Benjamin Constant, n° 50, centro, lGna/ES, MARIA MARCIA
HIBNER DE MATOS, brasileira, vilva, cirurgid dentista, portadora do CPF n° 565.785.396-20 e RG n°
416.990 SPTC/ES e MARCIO HIBNER, brasileiro, serventuério da justica, portador do CPF n°
487.973.917-00 e RG n° 308.252 SPTC/ES, casado com JOAN’ALICE AMARAL HIBNER, brasileira,
portadora do CPF n°® 838.675.627-68 e RG n° 3812713 DGPC/RJ, residentes na Rua Prefeito Paulo
Expedicto Amaral, n°® 27, bairro Vale Verde, lina/Es, cep: 29.390-000, telefone: (27)99225-9134,

endereco eletrbnico: marciohibner@gmail.com, doravante denominada CONTRATADO(A), resolvem

assinar o presente Contrato que se regera pelas clausulas e condi¢des seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO:

1.1. Constitui objeto do presente instrumento a LOCACAO DO IMOVEL SITUADO A RUA
DESEMBARGADOR EPAMINONDAS DO AMARAL, N° 32, CENTRO, IUNA/ES, PARA FINS DE
INSTALAQAO DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, SETOR DE TECNOLOGIA DA
INFORMAQAO, COMUNICAQAO, ACERVO DOCUMENTAL E OUTROS SETORES

ADMINISTRATIVOS, conforme normas e especificagfes constantes no processo que o precedeu.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E CONDICOES DE PAGAMENTO:

2.1. O valor global do presente Contrato é de R$123.356,04 (cento e vinte e trés mil, trezentos e
cinquenta e seis reais e quatro centavos).

2.1.1. O valor mensal do aluguel serd de R$10.279,67 (dez mil, duzentos e setenta e nove reais e

sessenta e sete centavos).
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2.2. Os pagamentos serdo efetuados através de depdsito em conta corrente do contratado, no B_ainco
por ele indicado, em 12 (doze) parcelas, mensais, pagas em até 30 (trinta) dias Uteis apds a conclusao
da liquidacéo da despesa, em conformidade com o artigo 141 da Lei n® 14.133/2021.

2.2.1. Dados bancérios do contratado: Banco do Brasil, agencia 0933-4 / 14590-4.

2.3. No caso de atraso injustificavel a administracdo, os valores devidos serdo autorizados
monetariamente pelo indice Selic, desde o término do prazo legal até a data do efetivo pagamento.

2.4. Demais clausulas de pagamento constantes no termo de referéncia.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS:

3.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta da dotagdo orgamentaria n°
200001.0412100022.163.33903600000 — Ficha 680, autorizado desde ja pelo Ordenador de Despesas
0 empenho de recursos necessarios para a cobertura do contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - EXECUCAO, FISCALIZACAO E ACEITACAO:

4.1. A execucdo deste instrumento serd acompanhada e fiscalizada por servidor previamente
designado pela Administragcdo, que realizara o controle continuo, dos produtos/servigos entregues,
além de todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do presente, determinando o que for
necessario a regularizacdo de falhas ou defeitos observados e devera atestar a execucdo do objeto,
observadas as disposi¢ces deste contrato, sem o0 que ndo sera permitido qualquer pagamento. Os
gestores do contratante serdo os servidores Waldrem Marcelo Oliveira, matricula n® 310652 (titular) e
Dayane Guedes de Morais, matricula n® 310653 (suplente), e os fiscais serdo os servidores Tiago
Amurim da Silveira Ragazzi, matricula n° 029645 (titular) e Arlene de Sousa e Silva, matricula n® 303617
(suplente), nomeados por Portaria subscrita pelo Gabinete do Prefeito.

4.2. A fiscalizag8o serd exercida no interesse exclusivo do Municipio e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do contratado por qualquer irregularidade.

4.3. Demais clausulas a respeito da fiscaliza¢do do contrato constam no Termo de Referéncia.

5. CLAUSULA QUINTA — CONDICOES DE EXECUCAO E VIGENCIA DO CONTRATO:

5.1. As condi¢des de execucdo do objeto contratado estdo previstas anexo 1 deste termo.

5.2. A execugdo do objeto sera atestada pelo agente fiscalizador, devidamente designado para essa
finalidade, e esta condicionando a conferéncia e aceitacao final.

5.2.2. Caso se detecte que os servicos ndo atendem as especificagdes técnicas do objeto contratado,
podera a Administracao, a seu critério, rejeita-lo, integral ou parcialmente, podendo o contratado sofrer
penalidades.
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5.3. O contrato vigera por 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado na forma prevista da L_éi n°
8.245/91 (Lei do Inquilinato).

5.3.1. Toda prorrogacado do prazo contratual devera ser justificada por escrito e aprovada pela
autoridade competente.

5.4. Caso haja prorrogacao da vigéncia do contrato, por um periodo superior a doze meses, 0 contrato
sera reajustado pelo indice IGP-M, IPCA ou por outro indice especifico setorial, em conformidade com

a realidade de mercado dos respectivos insumos/servicos.

6. CLAUSULA SEXTA — DOS DEVERES E VEDACOES:

6.1. S&o deveres do Contratante:

| - designar servidor para acompanhar a execugéo deste contrato.

Il - adotar as providéncias que Ihe cabem para a execucao do contrato pelo contratado, dentro dos
guantitativos estipulados neste instrumento;

lll - providenciar as publica¢6es oficiais exigidas pela legislacdo e arcar com seu custo, salvo se a
alteracdo contratual, inclusive de prorrogacao, decorrer de atitude deletéria exclusivamente atribuida
ao contratado, caso em que este suportard 0s custos;

IV - efetuar o pagamento pela remuneracdo de servigos adequadamente recebidos, conforme definido
neste instrumento;

V - prestar ao contratado todas as informacdes necessérias a adequada execuc¢do do contrato;

VI - determinar ao contratado que adote medidas corretivas necessarias a execuc¢ao do contrato;

VIl - instaurar o processo de apuracdo de irregularidades sempre que houver indicios de infragcao
contratual mediante expedicdo de notificacéo ao contratado a fim de lhe franquear o direito de defesa;
VIl - Restituir o imével, finda a locagéo, nas condigBes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

IX - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

X - Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito da
locadora, salvo as adaptac6es consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

6.2. S8o deveres do contratado:

| - executar o contrato nos termos ajustados neste termo;

Il - a depender do caso, reparar, refazer, substituir, modificar, corrigir, remover ou reconstruir, no todo
ou em parte, a prestacdo ou fornecimento sempre que estiverem em desconformidade com o objeto

contratado, no prazo devido, sem prejuizo da incidéncia das penalidades cabiveis;
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Il — assumir inteira responsabilidade civil, administrativa e penal por quaisquer danos ou prejuizos,

materiais ou imateriais, causados pelo préprio contratado, seus empregados, prepostos ou
encarregados a qualquer titulo ao Contratante ou a terceiros;

IV — manter durante a vigéncia do contrato todas as condi¢cfes de habilitacdo e qualificacdo exigidas
para seu credenciamento, bem como preencher outros que vierem a ser criados pela legislacéao
superveniente;

V — registrar as ocorréncias havidas durante a execucdo do contrato, de tudo dando ciéncia ao
Contratante;

VI - comunicar ao Contratante qualquer alteracéo de seus dados cadastrais, como, por exemplo, 0s
necesséarios para sua habilitacdo, sécios, diretores, administradores, endereco fisico e eletrdnico,
telefone, dentre outros;

VII - permitir o amplo acesso a fiscalizagdo procedida pelo Contratante ou pelos 6rgdos de controle
interno e externo do Poder Executivo Municipal, inclusive permitir acesso as suas dependéncias, ainda
gue restritas, anuir com a permanéncia de fiscais, auditores ou outros profissionais em seus
estabelecimentos, bem como apresentar toda documentacdo que lhe for requisitada, sempre com o
escopo de aferir a regular execucédo contratual e a manutencgéo das condi¢des para o credenciamento;
VIII - Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU);

IX - Informar & locatéria quaisquer alteragcdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacéo
da documentacéo correspondente.

6.3. E vedado ao Contratante:

| - emitir ordem de servigo sem prévio empenho;

Il - reter injustificadamente o pagamento dos servigos prestados.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS:

7.1. O contratado sera responsabilizado administrativamente pelas infragdes descritas no Art. 155 da
Lei Federal n® 14.133.

7.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas as seguintes sanc¢des:

7.2.1. Adverténcia, nos casos de inexecucao parcial que nao acarretem prejuizos significativos para a
Administracéo.

7.2.2. Multa:

a) 0,5% por dia de atraso, na entrega do produto ou execuc¢édo do servigo/fornecimento, calculado sobre
o valor correspondente a parte inadimplente, até o limite de 9,9%;

b) 10% em caso da ndo entrega do produto, ndo execucao do servico/fornecimento ou rescisdo

contratual, por culpa da contratada, calculado sobre a parte inadimplente;
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c) de até 20% calculado sobre o valor do contrato, pelo descumprimento de qualquer cléusul_é do
contrato, exceto prazo de entrega;

d) Multa 1% por dia sobre o valor total dos lotes arrematados pelos licitantes/interessados, limitado a
15%, pelo ndo cumprimento do prazo de assinatura do contrato, calculada pela férmula:
M=0,01xCxD

Onde:

M = Valor da Multa,

C = Valor do contrato

D = Numero de dias de atraso

7.2.3. Impedimento de licitar e contratar com a Prefeitura Municipal de IUna/ES, por prazo ndo superior
a 03 (trés) anos, quando a fornecedora:

a) dar causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento
dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

b) dar causa a inexecucao total do contrato;

c) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

d) ndo manter a proposta/credenciamento, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

e) ndo celebrar o contrato no prazo de trés dias Uteis ou ndo entregar a documentacéo exigida para a
contratacéo, quando convocado dentro do prazo deste credenciamento;

f) ensejar o retardamento da execuc¢éo ou da entrega do objeto da licitacido/credenciamento sem motivo
justificado;

7.2.4. Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Puablica direta e indireta
de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos
seguintes casos:

a) apresentar declaracdo ou documentacgéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragéo falsa
durante a licitagdo/credenciamento ou a execucado do contrato;

b) fraudar a licitag@o/credenciamento ou praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;

¢) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

d) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo/credenciamento;

e) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013;

f) bem como as infragcbes do item 7.2.3. que justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave que a
sancdo referida item 7.2.3.

7.3. As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade

poderdo ser aplicadas cumulativamente com a sancao de multa.
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7.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagan;énto
eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

7.5. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
especifico que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao licitante/adjudicatario/contratado,
observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.

7.6. A aplicacdo das sancdes previstas ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigacao de reparacao

integral do dano causado a Administra¢éo Publica.

8. CLAUSULA OITAVA - EXTINCAO CONTRATUAL:

8.1 O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obrigacBes de ambas as partes contraentes.

8.2. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para a locataria, quando esta
néo dispuser de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato nao
mais Ihe oferece vantagem.

8.2.1. A extingdo nesta hipotese ocorrera na préxima data de aniversario do contrato, desde que haja
a notificagdo do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de
antecedéncia desse dia.

8.2.2. Caso a notificagdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com menos
de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrera apés 2 (dois) meses da data
da comunicacéo.

8.3. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigages nele estipuladas, ou antes do

prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

8.3.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

8.4. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingcdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

8.5. Se a operacgédo implicar mudanca da pessoa juridica/fisica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracdo subjetiva.

8.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a locataria podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
gue, nesta hipoétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

8.7. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
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8.7.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

8.7.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

8.7.3. Indenizacbes e multas.

8.8. A extincdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipétese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo indenizatério (art. 131 da
Lei n®14.133, de 2021).

8.9. A locataria podera ainda, nos casos em que houver necessidade de ressarcimento de prejuizos

causados a Administragdo, nos termos do art. 139, IV da Lei n°® 14.133, de 2021, reter os eventuais

créditos existentes em favor da locadora decorrentes do contrato.

8.10. O contrato poderéa ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fun¢éo na licitacdo ou atue na fiscaliza¢éo
ou na gestao do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral

ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, IV da Lei n® 14.133, de 2021).

9. CLAUSULA NONA — ALTERACOES:
9.1. Eventuais alteracBes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e sequintes da Lei n°®
14.133, de 2021.

9.2. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,

dispensada a celebrac&o de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS:

10.1. Fica o Contratante isento de qualquer agéo civil, criminal, trabalhista ou qualquer outra relativa ao
presente contrato, ficando o contratado responsavel por tudo o que vier a ocorrer por forca de sua
execugao.

10.2. O Locatario tem direito a indenizacao pelas benfeitorias necessarias e Uteis, bem como, quanto
as voluptuérias, se nao lhe forem pagas, a levanta-las, quando o puder sem detrimento da coisa, e
podera exercer direito de retencdo pelo valor das benfeitorias necessarias e Uteis.

10.3. A realizagédo pelo Locatario de acessdes artificiais e benfeitorias Uteis e voluptuarias depende da
anuéncia do Locador; as demais benfeitorias néo.

10.4. O Locatario nao podera sublocar o imdvel ora locado, nem ceder ou transferir o presente Contrato
sem prévia anuéncia do Locador, obrigando-se a utiliza-lo na forma da clausula primeira e, ainda, a

devolvé-lo nas mesmas condi¢des em que recebido.
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10.5. No caso de desapropriagédo total ou parcial do imdvel ora locado, fica rescindido, de pleno d_ifeito
0 presente contrato.

10.6. No caso de sinistro que torne inviavel a persisténcia da execugdo do contrato, no todo ou em
parte, sem culpa do Locatério ou de seus prepostos, o Locador, somente neste caso, podera considerar
rescindido o Contrato.

10.7. Fica o Locatério responséavel pela manutencao e conservacédo do imével durante a locacao.
10.8. Em caso de alienacao do imével locado, fica resguardado o cumprimento do art. 8° da Lei n°
8.245, de 1991.

10.9. Os casos omissos serdo decididos pela locataria, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n°

8.245, de 1991, na Lei n°® 14.133, de 2021, e demais normas federais apliciveis e normas e principios

gerais dos contratos.

10.10. As partes elegem o foro da Comarca de ltna, para dirimir quaisquer pendéncias oriundas deste
instrumento que ndo possam ser resolvidas por meios administrativos.

10.11. Por estarem justos e contratados, assinam as partes o presente instrumento em duas vias de
igual teor e forma, uma para o Contratante e outra para o contratado, para que produza os devidos

efeitos assim que publicado no PNCP.

Este contrato é integrado dos seguintes anexos:

| — Anexo 1 — Termo de referéncia.

Il — Anexo 2 — Precos contratados.

lGna/ES, 08 de dezembro de 2025.

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA

Romério batista vieira - Prefeito municipal

WAGNER HIBNER / ou procurador legalmente habilitado

MARIA MARCIA HIBNER DE MATOS / ou procurador legalmente habilitado

MARCIO HIBNER / ou procurador legalmente habilitado

JOAN’ALICE AMARAL HIBNER / ou procurador legalmente habilitado
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO Pagina 8 de 8
Setor de contratos

Rua Des. Epaminondas Amaral, n°® 58, Centro, Itina/ES, CEP 29.390-000
CNPJ n°© 27.167.394/0001-23 | (28) 99884-3729| www.iuna.es.gov.br/gestao | contratos@iuna.es.gov.br


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8245.htm#art8
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8245.htm#art8
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8245.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8245.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm

SECRETARIA DE GESTAO, PLANEJAMENTO
E FINANCAS

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO

Locacao do imodvel situado a Rua Desembargador Epaminondas do Amaral,
n® 32, Centro, IUna/ES, para fins de instalacdao da Secretaria de
Planejamento, Setor de Tecnologia da Informacao, Comunicagao, acervo

documental e outros setores administrativos.

Processo: 2025-7FLWF
Modalidade: Inexigibilidade

Sistema de Contratacao: Contrato



SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO

I .
SUMARIO

1. CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATAGAO 3
2. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO 4
3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO 8
4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO 11
5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO 15
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO 18
7. CRITERIOS DE AVALIACAO DE IMOVEL, LIQUIDAGCAO E DE PAGAMENTO 25

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE

FORNECIMENTO 28
9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO 33
10. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA 34
11. ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA 34

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO Pa’gina 2 de 38
Secretario Robson Gongalves da Silva

Rua Des. Epaminondas Amaral, n°® 58, Centro, Itina/ES, CEP 29.390-000

CNPJ] n°© 27.167.394/0001-23 | (28) 3545 4750 ramal 9901| www.iuna.es.gov.br/gestao | gestao@iuna.es.gov.br



|
1.

1.1.

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO

CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

Locacao de imdvel situado a Rua Desembargador Epaminondas

do Amaral, n°® 32, Centro, IUna/ES, destinado a instalacdo da Secretaria

Municipal de Planejamento, Setor de Tecnologia da Informacao, Comunicagao

Institucional, acervo documental e outros setores administrativos da Prefeitura

Municipal de Iuna.

CODIGO QUANTIDADE VALOR VALOR TOTAL
ITEM ZIESSTT%":)A ESPECIFICACAO UND. MAXIMA UNITARIO R$
R$
COMPRAS
PMI/E&L
001 24742 LO@ACAO DE IMOVEL ANEXO AO | Més 12 10.279,67 123.356,04
PREDIO DA PREFEITURA - situado a
Rua Desembargador Epaminondas do
Amaral, n° 32, Centro, IUna/ES, para
fins de instalacdo da Secretaria de
Planejamento, Setor de Tecnologia da
Informacdo, Comunicagdo, acervo
documental e outros setores
administrativos.
VALOR TOTAL R$ | 123.356,04

A estimativa de valor estd no anexo LAUDO AVALIAGAO ANEXO PREDIO PREFEITURA (2025-N3N4F7) e Também
ao Orcamento Estimado ORCAMENTO ESTIMADO (2025-RSDFPM), ambos anexos ao DFD. E o Valor total estd
calculado como base para uma contragdao de 12 meses.

1.2,

O objeto desta contratagcdao nao se enquadra como sendo de

bem de luxo, conforme Decreto n© 10.818, de 27 de setembro de 2021.

1.3.

O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses

contados da data de sua publicagao, na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133,

de 2021, admitindo-se prorrogagdoes conforme a mesma Lei.
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1.4. O contrato oferecera maior detalhamento das regras que serao

aplicadas em relacdo a vigéncia da contratacao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA
NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacdao tem como objetivo assegurar a
adequacao e continuidade das atividades administrativas da Prefeitura
Municipal de Iuna/ES, mediante a locacdo do imovel situado a Rua
Desembargador Epaminondas do Amaral, n® 32, Centro, IUna/ES, destinado a
instalacao da Secretaria Municipal de Planejamento, do Setor de Tecnologia da
Informacao (TI), da Comunicacao Institucional, do acervo documental e de

outros setores administrativos (ETP, item 1.2).

2.2. A necessidade decorre da insuficiéncia de espaco fisico na
atual sede administrativa, que compromete a integracao entre setores
estratégicos da gestao municipal, dificultando os fluxos de trabalho, a
comunicacdo interna e a eficiéncia dos processos administrativos (ETP, itens
3.2 e 3.3). A auséncia de estrutura adequada tem impacto direto na execugao
de politicas publicas e na governancga institucional, tornando imprescindivel a
disponibilizacdo de um imdvel que atenda aos requisitos técnicos, operacionais

e de acessibilidade demandados pelas unidades administrativas envolvidas.

2.3. O imével em questdao encontra-se anexo a sede da Prefeitura
Municipal de Ilna, o que representa uma vantagem funcional significativa,
permitindo interligacao direta entre os prédios, reducdao de custos
logisticos, otimizacao de recursos humanos e melhoria da eficiéncia operacional

(ETP, item 3.4). Essa caracteristica de contiguidade é determinante para a
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escolha do imdvel, configurando situacao de inexigibilidade de Iicitagﬁo,_hos
termos do art. 74, inciso V, combinado com o art. 72 da Lei n°
14.133/2021, uma vez que as condigcoes de instalacao e localizagao tornam
necessaria a escolha especifica do bem, cujo preco foi considerado compativel

com o valor de mercado, conforme laudo técnico oficial.

2.4. A contratagdo esta alinhada ao planejamento institucional
da Administragdao Municipal, especialmente ao eixo estratégico de
modernizacao administrativa e fortalecimento da governancga publica,
que visa integrar as unidades organizacionais e racionalizar os gastos com
infraestrutura fisica. Embora o Municipio ainda ndo disponha de Plano Anual
de Contratacoes (PAC) formalmente instituido, a demanda encontra respaldo
nas diretrizes do Plano Plurianual (PPA) e serd registrada para fins de

adequacao futura (ETP, item 4.2).

2.5. No Estudo Técnico Preliminar, foram analisadas quatro

alternativas de solucgao (ETP, item 7):

2.5.1. Locacao de imével urbano ja existente,
identificada como a solugcao mais vidvel técnica e economicamente,
considerando disponibilidade imediata, localizacao estratégica e custo

compativel com o mercado;

2.5.2. Aquisicao do imével avaliado, solucao estrutural
e definitiva, porém de elevado custo (R$ 3.222.467,66) e impacto

orcamentario imediato;

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO Pa’gina 5 de 38
Secretario Robson Gongalves da Silva

Rua Des. Epaminondas Amaral, n°® 58, Centro, Itina/ES, CEP 29.390-000

CNPJ] n°© 27.167.394/0001-23 | (28) 3545 4750 ramal 9901| www.iuna.es.gov.br/gestao | gestao@iuna.es.gov.br



SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO

2.5.3. Aquisicao e demolicdao de imovel vizinho, c_om
construcao de nova edificacao publica, alternativa de longo prazo

e alto custo (R$ 4.731.604,86), com prazo estimado de 36 meses;

2.5.4. Ampliacdo do prédio-sede da Prefeitura
Municipal, solugdo tecnicamente possivel, porém desvantajosa e
limitada por restricdes estruturais, tendo em vista que seria
necessarias obras de engenharia, conforme solugdo ja amplamente

explorada no devido ETP.

2.6. Diante da analise técnica e comparativa, a locacao do imovel
situado a Rua Des. Epaminondas do Amaral, n° 32, foi identificada como
a solucao mais adequada e vantajosa, por garantir infraestrutura pronta
para uso, integracao administrativa e custo mensal estimado de R$
10.279,67, conforme Laudo Técnico de Avaliacdao de Aluguel de Imovel
elaborado em 10 de outubro de 2025 pelos engenheiros Gaspero Abreu Caser
e Natan Pereira Visa, e pelo arquiteto Allison Barbosa do Amaral (ETP,
item 7.4.1.3).

2.7. A estimativa de quantidades restringe-se a disponibilizacao de
01 (um) imédvel com area total construida de aproximadamente 718,62
m2, distribuida em trés pavimentos, contendo salas amplas, banheiros,
copa e infraestrutura completa de rede elétrica e légica, para uso
continuo durante 12 (doze) meses, prorrogavel conforme o interesse publico
(ETP, item 6.3).

2.8. Considerando que se trata de uma Gnica unidade imobiliaria

cujas caracteristicas sao exclusivas e essenciais a Administracdo, nao ha
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possibilidade de parcelamento do objeto, sob pena de comprometér a

funcionalidade e a efetividade das atividades administrativas (ETP, item 10).
2.9. Os resultados pretendidos com a contratagao consistem em:

2.9.1. garantir infraestrutura fisica compativel com

as necessidades dos setores administrativos;

2.9.2. assegurar maior integracao operacional e

eficiéncia nos fluxos de trabalho;

2.9.3. promover condicoes adequadas de seguranca,

acessibilidade e conforto aos servidores; e

2.9.4. racionalizar o uso de recursos publicos,
fortalecendo a estrutura institucional e a governanga municipal (ETP,
item 11).

2.10. Conclui-se, portanto, pela viabilidade técnica, econ6mica e
administrativa da contratacdao, considerando a locacao do referido imoével
como a solugdo que melhor atende a necessidade imediata da
Administracao, sem prejuizo de futuros estudos voltados a aquisicdo ou

construcdao de imovel proprio (ETP, item 16).

2.11. A contratacao encontra amparo legal na Lei Federal n°
14.133/2021, especialmente nos arts. 72 e 74, inciso V, que tratam da
inexigibilidade de licitacao para locacao de imdvel cujas caracteristicas
de instalacao e localizacao tornem necessaria sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado comprovado por avaliagao
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técnica oficial, e demais dispositivos pertinentes a gestdo contratual e

planejamento da despesa publica.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICAGCAO DO PRODUTO

3.1. A solucdo adotada pela Administragao corresponde a locagao do
imovel ja citado, destinado a instalacdo e funcionamento da Secretaria
Municipal de Planejamento, do Setor de Tecnologia da Informacgao (TI), da
Comunicacao Institucional, do acervo documental e de outros setores

administrativos da Prefeitura Municipal de Iuna (ETP, itens 1.2 e 3.1).

3.2. Trata-se de medida necessaria para garantir infraestrutura
fisica adequada, integracdo entre as unidades administrativas e melhoria da
eficiéncia operacional, diante da insuficiéncia de espaco e da dispersao atual
dos setores. A solucdo promove a concentracao das atividades estratégicas em
um Unico espaco, adjacente a sede do Executivo Municipal, o que viabiliza

maior sinergia funcional e racionalizacao dos recursos publicos (ETP, item 3.4).

3.3. Considerando as alternativas avaliadas no Estudo Técnico
Preliminar, a locacao do imovel urbano ja existente foi identificada como
a solucao de maior viabilidade técnica, economica e temporal, por
assegurar resposta imediata a necessidade da Secretaria de Planejamento, sem
os elevados custos e prazos associados as demais opgdes. As outras

alternativas — aquisicao do imoédvel, aquisicao e construciao de nova
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edificacdao publica e ampliacdao da sede atual — mostraram-se inviaveis

no curto prazo ou onerosas para o erario municipal (ETP, item 7).
3.4. A solugao como um todo contempla:

3.4.1. Objeto principal: locacdao do imével situado a Rua
Des. Epaminondas do Amaral, n° 32, Centro, Iina/ES, com area total
construida de aproximadamente 718,62 m2, distribuida em trés
pavimentos, contendo 13 comodos amplos, dois banheiros, salao
principal e copa, todos em condicoes adequadas de uso,

iluminacgao, ventilacao e acessibilidade (ETP, itens 5.3.1 e 6.4.1).

3.4.2. Prazo de  utilizagdao: 12 (doze) meses
ininterruptos, prorrogaveis conforme o interesse publico e as
disposicoes da Lei n© 14.133/2021, considerando a natureza

permanente e essencial das atividades administrativas (ETP, item 6.3).

3.4.3. Servicos acessorios: realizacdo de vistoria
técnica prévia pela Administracao Municipal, elaboracao de Laudo
Técnico de Avaliacao de Aluguel de Imoével e, se necessario,
execucdao de pequenas adequacdoes estruturais que nao
descaracterizem o imovel, assegurando a observancia as normas de
seguranca, acessibilidade e funcionamento administrativo (ETP,
itens 5.5.3 e 5.7.1).

3.4.4. Resultados integrados: disponibilizacao de
espaco fisico funcional e centralizado, promovendo a integragcao

administrativa, a eficiéncia dos fluxos de trabalho, o melhor
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aproveitamento dos recursos humanos e tecnoldgicos e o
fortalecimento da governancga institucional do Municipio (ETP,
item 11).

3.5. O ciclo de vida do objeto abrange as etapas de:
3.5.1. disponibilizacao e vistoria do imovel;

3.5.2. utilizacdo continua durante a vigéncia

contratual, com manutencao das condicdes de uso e conservagao; e

3.5.3. devolucao ao proprietario em condicoes
equivalentes as recebidas, resguardando a integridade do bem e a

responsabilidade patrimonial da Administracao (ETP, item 9).

3.6. Ressalta-se que a descricao detalhada da solucao encontra-
se registrada no Estudo Técnico Preliminar, o qual fundamenta tecnicamente
esta contratacdo. Assim, este Termo de Referéncia consolida as informacgdes
essenciais e serve como instrumento de planejamento e direcionamento
administrativo para a formalizacao do contrato de locagao por
inexigibilidade, nos termos dos arts. 72 e 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Requisitos Estruturais do Imovel
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4.1.1. O imdvel a ser locado devera atender as condig_ées
técnicas e funcionais descritas no Estudo Técnico Preliminar,
apresentando adequacao ao uso administrativo e
compatibilidade com as normas de seguranca e acessibilidade
vigentes (ETP, item 5.3.1).

4.1.2. Devera possuir, no minimo:

4.1.2.1. Area construida total de
aproximadamente 718,62 m?2, distribuida em trés

pavimentos, com ambientes amplos e ventilados;

4.1.2.2, Salas destinadas a atividades
administrativas, reunides e setores técnicos, possibilitando a
instalagdo da Secretaria Municipal de Planejamento, Setor de
Tecnologia da Informacao, Comunicacao Institucional e acervo

documental;

4.1.2.3. 02 (dois) banheiros em condigoes

adequadas de uso e higiene;
4.1.2.4. 01 (uma) copa ou area de apoio;

4.1.2.5. Localizacao central, contigua a sede da
Prefeitura Municipal de IUna, situada a Rua Desembargador
Epaminondas do Amaral, n°® 32, Centro, condicao
indispensavel a integracdo operacional entre as unidades

administrativas.
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4.1.3. Requisitos de Acessibilidade e Funcionalidade

4.1.3.1. O imédvel deverd possuir infraestrutura
elétrica, hidraulica, légica e sanitaria em condicoes
adequadas para o] funcionamento das atividades
administrativas, inclusive com capacidade para instalacao
de equipamentos de informatica, rede de dados e

climatizacao (ETP, item 5.5.2).

4.1.4. Requisitos de Seguranca e Conservacgao

4.1.4.1. O imovel deverda apresentar condicoes
estruturais satisfatorias, com cobertura, pisos, esquadrias,
instalacOes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento e

livre de infiltragdes, trincas ou comprometimentos estruturais.

4.1.4.2. Devera atender as normas de seguranca
aplicaveis, especialmente as exigéncias de prevencao e
combate a incéndio e panico, conforme diretrizes do Corpo
de Bombeiros Militar do Espirito Santo (CBMES), além de
dispor de saidas de emergéncia e extintores em local

visivel e de facil acesso.

4.1.4.3. Durante a vigéncia contratual, o imovel
devera ser mantido em perfeito estado de conservacao,

cabendo ao locador realizar as manutengdes estruturais
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necessarias, € ao locatario zelar pela integridade fisica e

funcional do bem.

4.1.5. Requisitos de Sustentabilidade

4.1.5.1. Sempre que possivel, deverao ser

priorizadas praticas sustentaveis, tais como:

4.1.5.2. Aproveitamento da iluminagao e

ventilagcao natural, reduzindo o consumo de energia elétrica;

4.1.5.3. Utilizacao de materiais de baixo impacto

ambiental nas eventuais manutencoes;

4.1.5.4. Eficiéncia energética de equipamentos e

sistemas de iluminacao;

4.1.5.5. Destinacao ambientalmente adequada

de residuos sdlidos gerados nas atividades rotineiras.

4.1.6. Requisitos Contratuais

4.1.6.1. O prazo de vigéncia contratual sera de 12
(doze) meses, prorrogavel nos termos do art. 105 da Lei n°
14.133/2021, considerando o interesse publico e a
continuidade das atividades administrativas (ETP, item 6.3);
Rl
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4.1.6.2. O imovel devera estar regularizado jtjhto
a Prefeitura Municipal de Iuna e demais érgaos competentes,
inclusive quanto ao registro imobiliario e ao pagamento do
IPTU;

4.1.6.3. As despesas com IPTU e eventuais taxas
condominiais correrdao por conta do proprietario do imovel,
enquanto as despesas com agua, energia elétrica, telefonia

e internet serdo de responsabilidade da Secretaria locataria;

4.1.6.4. O contrato prevera vistoria técnica prévia
e vistoria final, assegurando a restituicao do imdvel nas
mesmas condicoes em que foi recebido, salvo as

deterioragdes naturais decorrentes do uso regular.

4.1.7. Requisitos de Legalidade

4.1.7.1. A contratagcdo observara integralmente os
preceitos da Lei Federal n°® 14.133/2021, especialmente os
arts. 72 e 74, inciso V, que tratam da inexigibilidade de
licitacdo para locacao de imovel cujas caracteristicas tornem

necessaria sua escolha.
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5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. Formalizacao da Contratacao

5.1.1. A presente contratacao sera formalizada mediante
processo de inexigibilidade de licitagcao, com fundamento no art. 74,
inciso V, combinado com o art. 72 da Lei n® 14.133/2021, tendo em
vista a necessidade de locacdo de imovel cujas caracteristicas de

instalacdo e localizagdo tornam necessaria sua escolha.

5.1.2. A instrucdo processual incluira o Laudo Técnico de
Avaliacao de Aluguel de Imoével, o Estudo Técnico Preliminar
(ETP), a declaracao de compatibilidade de preco de mercado e
a manifestacao juridica favoravel a contratacao direta,
observando os principios da motivacdo, transparéncia e

economicidade previstos na legislagao vigente.

5.1.3. Vistoria Técnica e Informagcoes Complementares

5.1.3.1. Antes da assinatura do contrato, a
Prefeitura Municipal de IGna, por meio da Secretaria
Municipal de Planejamento e Controle Interno, podera
realizar vistoria técnica prévia no imovel a ser locado, com o
objetivo de verificar suas condi¢cdes estruturais, elétricas,

hidraulicas e de seguranca.

5.1.3.2. O proprietario devera disponibilizar o imovel

para inspecdo, indicando responsavel técnico para o

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO Pa’gina 15 de 38
Secretario Robson Gongalves da Silva

Rua Des. Epaminondas Amaral, n°® 58, Centro, Itina/ES, CEP 29.390-000

CNPJ] n°© 27.167.394/0001-23 | (28) 3545 4750 ramal 9901| www.iuna.es.gov.br/gestao | gestao@iuna.es.gov.br



SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO

acompanhamento da \vistoria e fornecendo todas as
informacoes complementares que venham a ser solicitadas
pela Administracao, inclusive laudos, registros e

documentacgdes imobiliarias.

5.1.4. Condicoes de Entrega e Inicio de Utilizacao

5.1.4.1. Apds a assinatura do contrato e emissao
da autorizacdao de Fornecimento, o prazo maximo para
inicio da ocupacao do imovel pela Administracdo sera de até
05 (cinco) dias uteis, desde que as condigdes estruturais e
funcionais estejam em conformidade com o Termo de

Referéncia e o Laudo Técnico.

5.1.4.2. Caso sejam necessarias pequenas
adequacdes estruturais ou ajustes de infraestrutura, o
proprietario dispora de até 15 (quinze) dias corridos para
executa-las, observando as especificacdes acordadas e sob

acompanhamento técnico da Secretaria requisitante.

5.1.5. Manutencao e Conservacao

5.1.5.1. Durante a vigéncia contratual, o locador sera
responsavel por manter o imoével em condicoes adequadas

de wuso, garantindo seguranca, estabilidade e pleno
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funcionamento das instalacdes elétricas, hidraulicas e

sanitarias.

5.1.5.2. Compete ao locatario (Administracao
Municipal) zelar pela conservacao e limpeza do espaco,
utilizando-o de forma racional e devolvendo-o, ao término do
contrato, em condicdes equivalentes as recebidas,
ressalvadas as deterioragdes naturais decorrentes do uso

regular.

5.1.6. Limpeza e Servigos Acessorios

5.1.6.1. A limpeza predial, os servicos de
manutencao rotineira, o controle de acesso e demais
atividades correlatas durante o periodo de ocupacao serao de
responsabilidade da Secretaria Municipal de
Planejamento, a quem competird manter o imdvel em

adequadas condicdes de higiene e conservagao.

5.1.6.2. Eventuais pequenos reparos corretivos
decorrentes do uso cotidiano poderdao ser realizados pela
Administracdao, desde que previamente comunicados ao locador
e sem que impliguem modificacdes estruturais no bem (ETP,
item 5.7.2).

5.1.7. Transicao e Encerramento do Contrato

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO Pa’gina 17 de 38
Secretario Robson Gongalves da Silva

Rua Des. Epaminondas Amaral, n°® 58, Centro, Itina/ES, CEP 29.390-000

CNPJ] n°© 27.167.394/0001-23 | (28) 3545 4750 ramal 9901| www.iuna.es.gov.br/gestao | gestao@iuna.es.gov.br



SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO

5.1.7.1. Ao término da vigéncia contratual, s:eré
realizada vistoria conjunta entre a Administracao e o
locador, com a elaboracdo de Relatério de Vistoria Final, a
fim de verificar o estado de conservacao do imdvel e atestar sua

devolugao.

5.1.7.2. Havendo necessidade de reparos decorrentes
de uso inadequado ou danos além da depreciacao natural,
estes serao de responsabilidade da Administracao,

conforme apurado em laudo técnico (ETP, item 9).

5.1.7.3. Em caso de prorrogacao contratual, sera
realizada vistoria intermediaria, garantindo o cumprimento
das condicdbes de seguranca e conservagao previamente

estabelecidas.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. Execucgao Contratual

6.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas
partes, em conformidade com as clausulas avencadas e com as
disposicoes da Lei n° 14.133/2021, respondendo cada parte pelas
consequéncias decorrentes de sua inexecucdo total ou parcial. As
comunicacdes entre a Prefeitura Municipal de Iuna/ES e o(a)

contratado(a) serao realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
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formalidade, admitindo-se o uso de mensagens eletronicas oficiais ou

de protocolo eletronico institucional.

6.1.2. A instrucao e formalizacao do ato de inexigibilidade
incluirdo, entre outros, o Estudo Técnico Preliminar (ETP), o Laudo
Técnico de Avaliacao de Aluguel de Imodvel e os documentos
dominiais e fiscais exigidos no Termo de Referéncia, nos termos do
item 12 do ETP. Essas pecas fundamentardao a motivacao, a
compatibilidade de preco com o0 mercado e a necessidade

administrativa que justificam a contratacao direta.

6.1.3. Antes da ocupacao do imoével, a Administracao
podera convocar o locador para reunido técnica de alinhamento e para
a realizagao de vistoria que confirme as condigoes fisicas e as eventuais
adaptacOes previstas em contrato (layout, elétrica, hidraulica, pintura
etc.). As adequagdes minimas necessadrias serdao detalhadas no

momento da vistoria e formalizadas em cronograma técnico anexo ao

contrato.
6.2. Estruturacao da Fiscalizacao e Designacao de

Agentes
6.2.1. O acompanhamento técnico e administrativo da

execucao contratual devera ser realizado por servidores formalmente
designados, conforme previsto no ETP e no Anexo que integra o
Documento de Formalizagcao da Demanda (Anexo 424/2025 - Fiscal de
Contrato, Processo n© 2025-7FLWF).
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I e
6.2.2. Foram nomeados, para este processo, 0s seguintes
agentes:

6.2.2.1. Gestores do Contrato

6.2.2.1.1. Waldrem Marcelo Oliveira, matricula n©°
310652 — Gestor Titular;

6.2.2.1.2. Dayane Guedes de Morais, matricula n°
310653 — Gestora Suplente.

6.2.2.2. Fiscais do Contrato

6.2.2.2.1. Tiago Amurim da Silveira Ragazzi,
matricula n® 029645 — Fiscal Titular;

6.2.2.2.2. Arlene de Sousa e Silva, matricula n©°
303617 — Fiscal Suplente.

6.2.3. Recomenda-se que os agentes designados recebam
capacitacao especifica sobre gestdao e fiscalizacdo de contratos de
locacdo, abrangendo aspectos técnicos, financeiros e juridicos,

conforme orientacao do ETP, antes da celebragao do contrato.

6.3. Competéncias e Atribuicoes dos Fiscais do
Contrato
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6.3.1. Compete aos fiscais do contrato (titular e
suplente), observadas as normas internas do 6érgdao e a legislagao

aplicavel:

6.3.1.1. acompanhar presencial e documentalmente a
execucao contratual, verificando a aderéncia as condicOes
técnicas, de seguranca e administrativas estabelecidas no

Termo de Referéncia e no contrato;

6.3.1.2. registrar, em livro ou sistema préprio, todas
as ocorréncias relevantes, descrevendo falhas, irregularidades,

acoes corretivas adotadas e prazos concedidos;

6.3.1.3. notificar formalmente o locador sobre
irregularidades detectadas e fixar prazo razoavel para sua

regularizagao;

6.3.1.4. relatar ao gestor do contrato,
tempestivamente, fatos que ultrapassem sua esfera de

competéncia;

6.3.1.5. comunicar imediatamente a autoridade
competente quaisquer eventos que possam inviabilizar a

execucao do contrato;

6.3.1.6. verificar periodicamente a manutengao das
condicdes documentais do locador (regularidade fiscal, dominial

e trabalhista) quando necessario;
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6.3.1.7. atestar o cumprimento das obrigagoes
contratuais para fins de liquidacao e pagamento das despesas,

conforme as normas aplicaveis.

6.3.2. Essas atribuicdes estdo alinhadas as orientagodes de

fiscalizacdo descritas no ETP e as melhores praticas de controle interno.

6.4. Competéncias e Atribuicoes do Gestor do Contrato

6.4.1. Compete ao gestor do contrato (titular e

substituto):

6.4.1.1. Coordenar a execucao contratual,
consolidando informagbes e registros provenientes da

fiscalizagdo em historico formal de gerenciamento;

6.4.1.2. elaborar e encaminhar relatérios periddicos
de acompanhamento com resumo das ocorréncias, medidas

adotadas, necessidades de ajustes e propostas de aditamento;

6.4.1.3. avaliar o cumprimento dos prazos e condigoes
estabelecidos, assegurando a continuidade da ocupacgao

administrativa;

6.4.1.4. propor a formalizacdo de apostilamentos,
termos aditivos ou renovagdes contratuais, devidamente

motivados e justificados;
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6.4.1.5. adotar as providéncias para instauracao de
procedimento administrativo em caso de irregularidades

graves, assegurando contraditdorio e ampla defesa;

6.4.1.6. encaminhar ao setor contabil-financeiro a
documentacdo necessaria a liquidagdo e ao pagamento,

observadas as certificacdes emitidas pela fiscalizacao.

6.4.1.7. As funcdoes do gestor deverao ser exercidas
em integracao com a fiscalizagao, mantendo registro
cronoldgico das decisdes e comunicados administrativos, como

requerido pelo ETP.

6.4.2. Plano de Fiscalizacao e Acompanhamento

6.4.2.1. Sera elaborado, antes do inicio da execucgao,
um Plano de Fiscalizacdao e Acompanhamento que conter3,

no minimo:

6.4.2.1.1. as obrigacdes contratuais do locador e do

locatario;

6.4.2.1.2. 0s mecanismos de verificagao e comprovagcao
(vistorias periddicas, checklists técnicos, atas de

reuniao);
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6.4.2.1.3. os indicadores ou métodos de aferigéo.do

atendimento as condicdes contratadas (ex.: relatérios de
manutencao, laudos técnicos, comprovantes de

pagamento de tributos de responsabilidade do locador);

6.4.2.1.4. periodicidade das vistorias (inicial, mensal
nos primeiros trés meses, e semestral/extraordinaria

conforme necessidade);

6.4.2.1.5. critérios para notificacdo e aplicacao de

medidas administrativas;

6.4.2.1.6. comunicagao e fluxo de encaminhamento de

irregularidades dentro da estrutura administrativa.

6.4.2.1.7. O Plano servird como instrumento de
transparéncia e evidéncia técnica da atuacdo fiscalizadora

e devera ser arquivado no processo administrativo.

6.4.3. Integracao, Relatorios e Transparéncia

6.4.3.1. A gestdo e a fiscalizacao do contrato atuarao

de forma integrada, compartilhando relatérios, registros de

vistorias e comunicacdes formais, de modo a garantir
rastreabilidade das informagdes e conformidade legal da
execucao contratual. Deverdao ser produzidos relatérios
periddicos e registro de todas as vistorias, que integrarao
Rl
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os autos do processo administrativo como evidéncia das

atividades de acompanhamento.

7. CRITERIOS DE AVALIACAO DE IMOVEL,
LIQUIDACAO E DE PAGAMENTO

7.1. Avaliagdao do Imovel

7.1.1. O imoével ofertado sera avaliado de acordo com as
especificacdes constantes neste Termo de Referéncia e no Estudo

Técnico Preliminar;

7.1.2. Sera obrigatdria a realizacdo de vistoria prévia
para elaboracdo de laudo de avaliacdo do imdvel, contendo descricao
detalhada das condicdes fisicas, estruturais e de melhoramentos
existentes, a ser elaborado por engenheiro responsavel pelas

avaliacOes de imdveis, devidamente habilitado no CREA/ES.
7.2. Liquidacao da Despesa

7.2.1. O pagamento somente sera autorizado mediante a
apresentacao do ateste dos fiscais do contrato, acompanhado da
comprovacdo de regularidade junto a Fazenda Federal, Estadual e

Municipal, ao FGTS e a Justica do Trabalho, quando exigido;
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7.2.2. Havendo erros na documentagao ou circunstancias
impeditivas a liquidacdo, a despesa ficara sobrestada até a devida
correcdo, reiniciando-se o prazo de analise apds a regularizacao, sem

onus adicional ao contratante;

7.2.3. O prazo para liquidacdo serda de até 30 (trinta)
dias contados da conclusdo das conferéncias realizadas pelos fiscais

do contrato;

7.2.4. Constatada a irregularidade do contratado, este
sera notificado, por escrito, para que a regularize em até 5 (cinco)
dias Gteis, prorrogaveis uma Unica vez, por igual periodo, a critério

da Administracao.

7.2.5. Nao havendo regularizacdo, ou sendo a defesa
apresentada considerada improcedente, o contratante comunicara a
situacdo aos érgdos de controle fiscal, inclusive quanto a existéncia de

pagamento pendente, para adocao das medidas legais cabiveis.

7.2.6. Persistindo a irregularidade, sera instaurado
processo administrativo para a rescisao contratual, assegurado o

contraditério e a ampla defesa.

7.2.6.1. Enquanto houver efetiva execugao do objeto,
0s pagamentos serdo processados normalmente, até a decisao

definitiva sobre a rescisao.
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e |
7.3. Prazo de Pagamento
7.3.1. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de

30 (trinta) dias Gteis apds a conclusao da liquidacao da despesa, em
conformidade com o art. 141 da Lei n© 14.133/2021;

7.3.2. No caso de atraso imputavel a Administracdao, os
valores devidos serdao atualizados monetariamente pelo indice SELIC,

desde o término do prazo legal até a data do efetivo pagamento.

7.4.Forma de Pagamento

7.4.1. O pagamento sera realizado por ordem bancaria,

mediante crédito em conta corrente indicada pelo contratado;

7.4.2. Considera-se como data de pagamento aquela em

que constar a emissdo da ordem bancaria;

7.4.3. Na ocasidao do pagamento, sera efetuada a retencao

dos tributos previstos na legislagao vigente.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO
FORNECEDOR E FORMA DE FORNECIMENTO

8.1. Forma de Selecao do Fornecedor
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8.1.1. A presente contratacdo sera realizada _bor
inexigibilidade de licitagcao, nos termos do art. 74, inciso V,
combinado com o art. 72 da Lei Federal n© 14.133/2021, tendo
em vista que se trata de locacao de imovel cujas caracteristicas
de instalacdo e localizacao tornam necessaria sua escolha,
conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e
comprovado por Laudo Técnico de Avaliacdao de Aluguel de

Imovel.

8.1.2. O processo esta sendo instruido com todos os

elementos exigidos pela legislagao, incluindo:

8.1.2.1. justificativa da escolha do imdvel e do preco,

com base em avaliacao técnica oficial;

8.1.2.2. comprovacao de regularidade documental e

fiscal do proprietario;

8.1.2.3. manifestacao juridica quanto a adequacao da

inexigibilidade;

8.1.2.4. minuta contratual aprovada pelo setor

juridico;

8.1.2.5. autorizagao formal da autoridade
competente.
8.1.3. A contratacdao sera firmada diretamente com o

proprietario do imodvel situado a Rua Desembargador

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO Pa’gina 28 de 38
Secretario Robson Gongalves da Silva

Rua Des. Epaminondas Amaral, n°® 58, Centro, Itina/ES, CEP 29.390-000

CNPJ] n°© 27.167.394/0001-23 | (28) 3545 4750 ramal 9901| www.iuna.es.gov.br/gestao | gestao@iuna.es.gov.br



SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO

Epaminondas do Amaral, n® 32, Centro, Itna/ES, por atender
integralmente aos requisitos técnicos, operacionais e de localizagao
definidos no ETP, ndo havendo outro imoével que reuna

simultaneamente tais condigoes.

8.2. Forma de Fornecimento

8.2.1. O fornecimento do objeto sera de natureza
continua, consistente na disponibilizacdao do imovel locado a
Administracao Publica durante todo o periodo de vigéncia
contratual, pelo prazo inicial de 12 (doze) meses, prorrogavel
conforme o interesse publico, nos termos do art. 105 da Lei n°
14.133/2021.

8.2.2, O imédvel devera permanecer a disposicdo da
Prefeitura Municipal de IGna, em condicoes plenas de uso,
compreendendo a infraestrutura elétrica, hidraulica, légica e estrutural

em conformidade com as exigéncias deste Termo de Referéncia.

8.2.3. A Administracdo podera realizar vistorias técnicas
periddicas para verificar a manutencdo das condicdes de uso e
seguranca do imdvel, comunicando ao locador eventuais
irregularidades constatadas para imediata correcao, conforme previsto
no ETP.
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8.3. Exigéncias de Habilitacao

8.3.1. Antes da celebracao do Contrato ou instrumento
equivalente, a Administracdo verificarda o cumprimento das condicoes
de habilitacdo, com atencdao especial a inexisténcia de sancoOes
impeditivas a contratagdo, mediante consulta aos seguintes cadastros

oficiais:

8.3.1.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e

Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da Uniao;

8.3.1.2. Cadastro Nacional de Empresas Punidas -

CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Uniao.

8.3.2. A consulta sera realizada em nome da empresa
proponente e de seu sécio majoritario, em observancia ao art. 12 da
Lei n® 8.429/1992, que prevé a proibicdo de contratar com o Poder

Publico como sancgdo por ato de improbidade administrativa.

8.3.3. Caso haja ocorréncia impeditiva indireta, o gestor
devera realizar diligéncia para verificar eventual fraude, considerando

vinculos societarios e linhas de fornecimento similares.

8.3.3.1. A tentativa de burla serd verificada pela

analise dos vinculos societarios e de atividades correlatas.

8.3.3.2. O fornecedor sera previamente convocado

para manifestacdo em caso de possivel negativa de contratacao.
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8.3.3.3. Constatada a existéncia de san_géo

impeditiva, o fornecedor sera considerado inabilitado.

8.4. Requisitos Documentais de Habilitacao
8.4.1. Pessoa Fisica
8.4.1.1. Documento oficial com foto;
8.4.1.2. Inscricao no CPF;

8.4.1.3. Regularidade fiscal perante a Receita Federal
e PGFN;

8.4.1.4. Certidoes de regularidade fiscal com as

Fazendas Estadual e Municipal;

8.4.1.5. Certidao negativa de débitos imobiliarios,
emitida pelo Municipio de IUna, onde seja possivel verificar a
auséncia de quaisquer dividas referente ao imdvel em relacao

do Municipio.

8.4.2. Documentos Complementares:

8.4.2.1. Comprovante de propriedade do imdvel a ser

locado: BCI Municipal, carné de IPTU, escritura publica de
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9.1.

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO

compra e venda, contrato particular de compra e venda,
escritura de doacdo ou certidao de 6nus reais atualizada emitida

pelo Cartorio de Registro de Imdveis;

8.4.2.2. Comprovante de quitacdo do IPTU do ultimo

exercicio;

8.4.2.3. Instrumento publico de procuracdo, com

firma reconhecida em cartério, quando aplicavel;

8.4.2.4. Documento oficial com foto do procurador,

quando aplicavel;

8.4.2.5. Quando o representante nao for o
proprietario do imédvel, devera comprovar poderes de
administracao por meio de procuragao outorgada pelo

dono/possuidor ou por contrato que legitime tal representacao.

ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO

O custo estimado total da presente contratacdo é de R$

123.356,04 (cento e vinte e trés mil, trezentos e cinquenta e seis reais e

quatro centavos), considerando o valor mensal de R$ 10.279,67 (dez mil,

duzentos e setenta e nove reais e sessenta e sete centavos), conforme custos

unitarios expostos na tabela do item 1 deste Termo de Referéncia e de acordo

com o Laudo Técnico de Avaliacdao de Aluguel de Imével elaborado por
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engenheiros e arquiteto habilitados, constante nos autos do processo

administrativo.

9.2. A estimativa de valor reflete as condicdes médias praticadas no
mercado imobilidrio local e foi apurada de modo a garantir a compatibilidade
entre preco e qualidade, atendendo aos principios da economicidade, da

eficiéncia e da vantajosidade previstos na Lei n® 14.133/2021.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdao a

conta de recursos especificos consignados na Lei Orgamentaria Anual.

10.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros esta anexada ao
Documento de Formalizagago da Demanda com o seguinte n.°
200001.0412100022.163 33903600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS
- PESSOA FiSICA 0000680 .

11. ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA

11.1. Sao partes integrantes deste Termo de Referéncia os seguintes

Anexos:
11.1.1. Anexo I: Relatério de fiscalizacdo;

11.1.2. Anexo II: Modelo de notificagao;
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IUna/ES, 06 de novembro de 2025.

Declaro que sou responsavel pela elaboragdo
deste Termo de Referéncia.

Samuel Alves da Silva
Assessor Técnico Especializado

TERMO DE REFERENCIA
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ANEXO 1

MODELO DE RELATORIO DE FISCALIZAGAO
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RELATORIO DE FISCALIZACAO

Empresa: | LraZzao social ]
CNFJ NV | LN UNPJ]
Frocesso nv: | XXXX/ XXXX

LICItaCdO Nv: | rnexigipiinaaae nv Lnj/ Xxxx

contrato nv: | L1/ XXXX

vigencia ao Lontrato: | Laata Inicidl] a [aata rinal |

No6s, [nome fiscal 1], [nome fiscal 2] e [nome fiscal 3], fiscais do contrato informado
acima, declaramos que a obra descrita abaixo esta sendo executada na forma do contrato.

Més de competéncia de execucdo:

|mes ae rererencia aa prestdcdo aos servicos|

NO da(s) Nota(s) Fiscal(is):

Nl (KY [vaiory).

QOutras informacoes:

|opcional|

Declaro, sob as penas da lei, que as informacdes acima sdo verdadeiras.

IUna/ES, [dia] de [més] de [ano].

[nome fiscal 1]

[nome fiscal 2]

[nome fiscal 3]

[nome do gestor]

Matricula n°: [n]

Matricula n°: [n]

Matricula n°: [n]

Matricula n°: [n]

Fiscal do Contrato

Fiscal do Contrato

Fiscal do Contrato

Gestor do Contrato

(*) Trata-se de um modelo de referéncia, podendo ser aperfeicoado durante a execugdo contratual.
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TERMO DE REFERENCIA

ANEXO I1I

MODELO DE NOTIFICAGAO
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NOTIFICACAO

cmpresa: | Lrazao social |

CNrPJ NV | LN UNPJ]

REesponsavel: | Lnome ao responsavel peia empresajl

Frocesso nv: | XXxxXxx/ XxXxxx

LICItaCdo NV | anexigipiinaaae nv Lnj/ XxXxxx

contrato nv: | Lm1/ XXXX

vigencia ao Lontrato: | Laata Inicidal] a Laata rinall

Sr. Responsavel pela empresa citada,

Relato a Vossa Senhoria que por ocasidao do acompanhamento do contrato referido acima, esta
administragao se deparou com as seguintes situagoes:

1. [descricao de suposta irregularidade];
2. [idem];

Ante a possibilidade de tais eventos, se confirmados, terem o conddo de, em tese, configurar
infragdes contratuais e, consequentemente, levarem a aplicacdo de penalidades, confere-se ao

Senhor o prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado do recebimento deste, para o exercicio de seu direito
de manifestagcdo e defesa, o que deve ser feito por escrito e protocolado na Sede da Prefeitura.

Também confiro a Vossa Senhoria a oportunidade de se pronunciar acerca do intuito administrativo
de rescindir o contrato, em vista das frequentes dificuldades em sua execugao.

Os autos do processo em que formalizada a contratacdo estdo a disposicdo de Vossa Senhoria para
extracdo de copias e exame.

Atenciosamente,
IUna/ES, [dia] de [més] de [ano].
[nome do responsavel]

[funcdo do responsavel]
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO

SETOR DE CONTRATOS

ANEXO - CONTRATO N° 000111/2025 - SEQUENCIA N°000004230

Origem Inexigibilidade N° 000056/2025 Processo 7TFLWF-/2025
Contrato Contrato N° 000111/2025
Empresa MARCIO HIBNER
CPF CPF: 487.973.917-00
Rua PREFEITO PAULO EXPEDICTO AMARAL, 43 - Centro - IUNA - ES - CEP: 29390000
Endereco
Secretaria 00040 - SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
Local 00232 - SETOR DE PLANEJAMENTO
Iltem Lote |Especificacao Marca UN Quant Unitario Valor Total
LOCACAO DE IMOVEL ANEXO AO PREDIO DA PREFEITURA
situado a rua desembargador epaminondas do amaral, n®
1 32, centro, iUna/es, para fins de instalac@o da secretaria de ME 12 10.279,670 12 4
00 planejamento, setor de tecnologia da informacéo, S 00 0 3.356,0
comunicagao, acervo documental e outros setores
administrativos.
SETOR DE PLANEJAMENTO: 123.356,040
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO: 123.356,040
MARCIO HIBNER: 123.356,040

Rua Des Epaminondas do Amaral, 58 - Centro - lina - ES, Cx Postal 07, - Cep: 29.390-000 - CNPJ: 27.167.394/0001-23
Telefax: (28) 3545- 3140
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