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NOTA DE AUDITORIA 01/2025

luna/ES, 28 de agosto de 2025.

llustrissimo Sr. Secretario Municipal de Gestao,

No decorrer dos trabalhos afetos a atribuicao legal desta equipe de auditoria, foram
verificadas, em uma analise preliminar, falhas, as quais evidenciaram possiveis
irregularidades e/ou impropriedades.

Dessa forma, considerando os principios da legalidade administrativa, a
indisponibilidade do interesse publico e o dever de eficiéncia, deverao ser ultimadas
providéncias imediatas para correcdo e/ou prevencao das falhas evidenciadas,
assim como para reparar, mitigar ou evitar prejuizo ao erario.

Portanto, estdo relacionados, a seguir, o(s) registro(s) elaborado(s) pela equipe de
auditoria e as providéncias recomendadas.

Constatacao 1

e Auséncia de autorizagdo legal ou normativa municipal para o 6rgao gestor do
patrimoénio imobiliario utilizar o valor de liquidagdo forcada nos laudos de
avaliagao, para fins de venda de imével em prazo menor do que a média de
absorgédo de mercado;

e Auséncia de definicdo legal ou normativa municipal do prazo de validade dos
laudos de avaliagao imobiliarios.

Recomendacéo 1

e Necessidade de previsdo legal, preferencialmente na lei autorizativa da
alienacado do bem, assim como criagado de instrucdo normativa municipal que
disponha sobre as diretrizes de avaliagao dos imoveis do Municipio, inclusive
estabelecendo prazo de validade dos laudos, visto que o mercado imobiliario
é dinamico.
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Constatacao 2

Reco

Auséncia de autorizacao legal para o parcelamento concedido no edital do
leildo republicado;

Auséncia de autorizagdo legal para o 6rgéo gestor do patrimbnio publico
imobiliario estabelecer a incidéncia de desconto.

mendacao 2

Necessidade de previsdo legal, preferencialmente na lei autorizativa da
alienacao do bem.

Constatacao 3

R

Contradicdo entre os atos administrativos: alteragdo do edital previu o
parcelamento em 10 (dez) vezes, enquanto na justificativa do laudo técnico
constou a exigéncia de pagamento integral no prazo maximo de 10 (dez)
dias.

Auséncia de submissdao de alteracdo substancial promovida no edital a
Procuradoria e a Comissao de Avaliagao para fins de emissao de parecer
técnico.

O gestor citou no Oficio n® 135/2025 que a motivagdo e fundamentagéo do
parcelamento estdo vinculadas a estudos e pareceres, mas nao consta do
andamento do processo administrativo de leildo qualquer subsidio técnico
nesse sentido a amparar a alteracdo do edital promovida de forma
discricionaria.

~

men

Necessidade de nova analise da Procuradoria sempre que a modificagdo do
edital for significativa e possa impactar as condi¢gdes de participagdo dos
licitantes ou a formulagdo da proposta, por forga dos principios da
publicidade, da vinculagdo ao instrumento convocatério e da eficiéncia.
Necessidade de nova analise da Comissao de Avaliacdo quanto ao impacto
da alteracdo da forma de pagamento na metodologia de avaliagao realizada,
especificando se devera ocorrer alteragao no valor final de avaliagao.
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Conclusao

Pelo exposto, dada a urgéncia do caso, a equipe de auditoria, desde ja, realiza as
recomendagdes acima, por meio da presente nota de auditoria, para que sejam
tomadas providéncias imediatas que entenderem cabiveis.

Ademais, quanto a eventuais estudos e pareceres afetos a avaliacao imobiliaria,
desde ja, recomendamos a colaboragcdo e a manifestacdo técnica do servidor
ocupante do cargo efetivo de engenheiro civil.

Por fim, deferimos o pedido de dilacdao de prazo solicitado pelo Secretario
Municipal de Gestdo, concedendo mais 5 (cinco) dias uteis para atendimento da

requisicao de informagdes primitivas, bem como para respostas as recomendacoes
contidas na presente nota de auditoria.

Atenciosamente,

KLIFFTON VIANA DA SILVA
Auditor de controle interno
ANDRICK FARIA PEREIRA

Auditor de controle interno
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