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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N.© 149/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 007879/2025

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE
IMOVEL N.2 149/2025 QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE FUNDAO E O
SENHOR GEOMAR ANTONIO CARRETA
MACHADO.

O MUNICIPIO FUNDAO/ES gerida pelo FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, inscrito no CNPJ sob o
n? 14.884.701/0001-45, com sede na a Rua Everaldino Silva, n.2 161, Centro, na cidade de
Funddo, Estado do Espirito Santo, CEP 29.185-000, representado pelo Secretario Municipal de
Saude Sr. FERNANDO GUSTAVO DA VITORIA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF n°
092.925.117-26, portador da Carteira de Identidade n® 1772557-ES, com endereco profissional a
Rua Everaldino Silva, n.2 161, Centro, na cidade de Fundao, estado do Espirito Santo, CEP
29.185-000, conforme regulamenta a Lei Municipal n? 1.259 de 22 de dezembro de 2020,
doravante denominado LOCATARIO e do outro lado o Senhor GEOMAR ANTONIO CARRETA
MACHADO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n® 489.270.827-53, portador do Registro Geral n°
417661 SSP-ES, Estado do Espirito Santo, doravante denominado LOCADOR, com fulcro no
artigo 74, inciso V da Lei 14.133/2021, tendo em vista 0 que consta no processo protocolado sob
0 n° 007879/2025, resolvem firmar o presente Contrato de Locagdo de Imovel mediante as
clausulas e condigdes a seguir descritas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1.  Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imoével situado na Rua Interventor
Santos Neves, 255, Centro - Fundao/ES, visando atender & necessidade da Secretaria Municipal
de Salde,cujas caracteristicas de instalagoes e de localizagéo justificam sua escolha, na forma e
nas condigoes estipuladas neste instrumento.

1.2. Da descricdo do objeto:

: iy . VALOR VALOR
ITEM  ESPECIFICACAO  |UND | QUANT. .- (RS) TOTAL
01 [IMOVEL: situado a Rua Interventor Santos
Neves, 255, Centro - Fundao/ES, pavimento | MES 12 5.000,00 | 60.000,00
térreo.

> CLAUSULA SEGUNDA — MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

1.3. Sd0 anexos a este instrumento e vinculam esta contratagdo, independentemente de
transcricao:

1.3.1. O Termo de Referéncia que embasou a contratacao;

1.3.2. A Autorizacao da inexigibilidade n® 065/2025;

1.3.3. O laudo de avaliagédo de imovel n.° 28/2025;

2.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as clausulas
estabelecidas e as diretrizes da Lei n.2 14.133/2021, anuindo que qualquer descumprimento, seja
total ou parcial, acarretara responsabilizagao.
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2.2. As comunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por escrito,
sendo permitido o uso de correio eletrdnico para esse fim.

2.3. A execucgao do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos, que serdo nomeados por ato especifico na forma da Lei n.? 14.133/2021,
art. 117, caput.

2.4. A fiscalizacdo do contrato acompanhard a execucdo do contrato de forma a garantir o fiel
cumprimento de todas as clausulas estipuladas, registrando no histérico de gerenciamento do
instrumento todas as ocorréncias relacionadas a locagdo, visando assegurar os resultados
desejados pela Administracéo.

2.5. O fiscal devera verificar a manutengdo das condigdes de habilitagdo da LOCADORA,
acompanhara o saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitar quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

2.6. No caso de descumprimento das obrigagdes contratuais ou detectados fatos que possam
inviabilizar a execucao do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente
informara o gestor do contrato sobre o ocorrido.

2.7. A fiscalizagdo informara ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administragao, acerca do encerramento do contrato de locagdo sob sua supervisao, a fim de
viabilizar a renovagéo ou prorrogagdo do mesmo de forma &gil e eficiente.

2.8. O gestor do contrato sera responsavel por coordenar a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locacao, de
ocorréncias anotadas pela fiscalizacéo, assim como das alteragdes e prorrogagdes contratuais.

2.9. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condicdes de habilitacdo da
LOCADORA e devera enviar a documentagdo pertinente ao setor responsavel pelas liquidagoes
para a formalizagdo dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidacdo da despesa nos relatérios de gestao.

2.10. O gestor do contrato tomaré as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo de
responsabilizagéo, visando & aplicagido das sangdes previstas no art. 156 da Lei n.? 14.133/2021,
caso sejam detectadas infragdes administrativas no decorrer da execugéo contratual.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA CONTRATUAL

3.1. A locacéo tera o prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, iniciando-se a partir da assinatura
contratual, em consonancia com o art. 94 da Lei 14.133/2021.

3.2. Podera o contrato ser prorrogado, a critério da administragdo, nos termos do art. 106 da lei
14.133/2021.

3.3. Caso néo tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

4. CLAUSULA QUARTA - DO PRECO, CONDICOES DE PAGAMENTO E REAJUSTE

4.1 Tendo em vista o laudo N.? 28/2025 confeccionado pela Comissao para Avaliagao de Imoveis
(CEAVI) apos vistoria e avaliagdo do imével por parte do LOCATARIO, datado de 29/09/2025,

( _) Rua Sao José. 135, Centro, Fundao - ES - CEP 29185-000
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glabqrgcjo em consideragao as caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado
imobiliario da regizo, as partes fixam o aluguel inicial mensal em R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
perfazendo o total de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) para periodo contratado.

superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Precos - Mercado — IGP-M,
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou outro que venha substitui-lo, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

4.4. Caso o Locador nio solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, ocorrera a
preclus&o do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

4.5. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasijo.

4.6. A Administracao devera assegurar-se de que 0 novo valor do aluguel é compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratag@o mais vantajosa,
4.7. O reajuste sera formalizado No mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasigo.

4.8. O pagamento sera realizado por meio de depdsito bancario, conforme decreto municipal
12/2012.

4.9. Para efetivacdo do pagamento a contratada devera apresentar os seguintes documentos,
devidamente atualizados:

4.9.1 Certidao Negativa de Débitos Estadual e Municipal;

4.9.2. Comprovante de Regularidade Fiscal:

4.9.3. Certidao negativa de débitos trabalhistas;

4.9.4. Certiddo negativa de tributos federais.

5.1. As despesas decorrentes desta contratagdo estio programadas em dotagdo orcamentéria
propria, prevista no orgamento do Municipio de Funddo, para o exercicio de 2025, na
classificagdo abaixo:

007100.1030200442.094 - MANUTENCAO E OPERACAO DA SAUDE PUBLICA
33903600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA

Ficha 0000097

RECURSO: 150000150000

6. CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGA OES DO LOCADOR

6.1. Disponibilizar o imével a partir da assinatura do contrato e publicagao do extrato do mesmo
no Diério Oficial dos Municipios;

6.2. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

6.3. Prestar informacdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser
solicitados pelo Locatario ou seu representante, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas:
6.4. Somente apds a aquiescéncia do Locatario, o Locador podera vender e/ou transferir o
referido imével, obrigando, portanto, a manter o prazo contratual;

6.5. Cumprir os prazos de entrega determinados neste Termo de Referéncia;

6.6. Dar quitagdo dos valores referentes a0 pagamento dos alugueis mediante recibo: ’
6.7. Vistoriar o imével quando findo o contrato, ocasidao em que devera ser reclamada, por escrito,
qualquer avaria que tenha sofrido o imével, ndo cabendo pronunciagdes posteriores:

6.8. Comprovar o recolhimento de todos os tributos e taxas incidentes sobre 0 imével locado,
especialmente o IPTU;

(Q) Rua $30 Jose, 135, Centro, Fundo - ES - CEP 29185000
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6.9. Manifestar por escrito sobre ag solicitacé izac

Mar , acoes para realiza ao de
benfeﬂonag e melhoramentos, quando requerido pelo LOCATARIO: ’
6.10. Autorizar as adaptacoes e benfeitorias necessarias ao uso do imével;

6.11. Eﬂntrggar 0 lméve! em E)erfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das eéspecificacdes de sua proposta:

obras, adaptacées,

7.1..0 Locatario se obriga a destinar o imdvel, objeto do futuro contrato, exclusivamente ao
funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de Saude, sendo vedada a transferéncia da
locagdo, a qqalquer titulo, salvo com prévio e escrito consentimento do Locador;

direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso 0s reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991:

7.3. Realizar nele, por sua conta, a obra de reparacao dos estragos a que der causa, desde que
Nao provenientes de sey uso normal.

seu fiel e total cumprimento;

7.8. Notificar, formal e tempestivamente, 0 LOCADOR sobre irregularidades observadas;

7.9. Apresentar ao LOCADOR Seémpre que requisitado Comprovante de quitagao das contas de

agua, luz e esgoto.

7.10. Nao fazer instalagao, adaptacéo. Obra oy benfeitoria no imével locado sem prévia e escrita

autorizagdo do LOCADOR;

7.11. Pagar despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, internet e telefone;
Na .

escrito da LOCADORA, salvo as adaptagbes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades; )

7.13.As benfeitorias necessarias realizadas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao, de acordo com o art. 35 da Lej n° 8.245/1991, facultado o

desconto mensal no aluguel ou retencao.

8.1. Com base no Art. 104 da lei 14.133/2021 séo atribuidas ao LOCATARIO as seguintes
prerrogativas:

oY 2 - - ~ = e
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I - modifica-los unilateralmente para melhor ade 40 as finali i
( ,ur ’ uacao as fin
respeitados os direitos do contratado; e wldades de

Il - e_xting.ui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei-
Il - fiscalizar sua execucio:; ’

IV - aplicar sangGes motivadas pela inexecugao total oy parcial do ajuste:

9. CLAUSULA NONA — ALTERACOES

9.2, Begls?ros que nao caracterizam alteracao do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

10.1. A fiscalizaco do contrato ficard a cargo de servidora Regina Marta da Conceigao Cisquini,
Ocupante do cargo de Gerente de Atencao Especializada Satde.

10.2. A fiscalizagao e o acompanhamento da éxecucao do contrato caberao ao Locatério, através
de servidor designado, com poderes para verificar se o que foi contratado esta sendo entregue de
acordo com o previsto em CONTRATO, fazer adverténcia quanto a qualquer descumprimento
acordado neste termo, aplicar multas e demais acoes necessdrias ao Locador.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANCOES

11.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o Locador,as seguintes sangbes administrativas previstas na Lei
14.133/21, art. 156:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacao;

b. Multa:

I. Moratéria de até 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal da contratagao, até o limite de 60 (sessenta) dias:

Il. Compensatéria de até 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecug&o total ou parcial da obrigacio assumida, podendo ser cumulada com a multa moratdria,
desde que o valor cumulado das penalidades nao supere o valor total do contrato.

c. Suspensédo de licitar e impedimento de contratar com a Administragéo, pelo prazo de até dois
anos;

d. Declaragédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigéo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o Locador ressarcir
a Administrag&o pelos prejuizos causados;

e. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

11.2. Também ficam Sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e
de declaracéo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razao do
presente contrato:

a. tenham sofrido condenagbes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos:

b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

c. demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos
ilicitos praticados.

11.3. A aplicacio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n
14.133/2021, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/99.
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pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda
Ativa do Municipio e Cobrados judicialmente.

11.6. Caso a Locatéria determine, a multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias
a contar da da~ta do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade Competente. ’
11.7. As Sangoes aqui previstas Sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, Cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12.1. O instrumento contratual poders ser rescindido a qualquer tempo pelas partes de forma
consensual ou por interesse publico.

12.2. No caso de rescisio consensual, ndo havers o pagamento de multa nem aplicagdo de outro
tipo de sancao especifica as partes.
12.3. O Locatério reserva-se o direito de, por interesse publico, nos termos da Lei 14.133/2021,

IV — possibilidade de o Locatério vir a estabelecer-se em imével de forma nao onerosa. 13.5. No
caso da hipétese do inciso 1V do paragrafo anterior ocorrer antes da ocupacao do imével caberd a
Locatdria ressarcir as reformas solicitadas ja realizadas pelo (a) Locador.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - VEDACOES

13.1. E vedado ao LOCADOR:
13.1.1  Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagao financeira;

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos serao decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas nas
demais normas federais aplicaveis e normas e principios gerais dos contratos.

16.1. Incumbira ao LOCATARIO providenciar a publicacdo deste instrumento nos termos e
condigbes previstas na Lej n° 14.133/21.
17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO
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17.1. E eleito o Foro da Comarca de Fundao para dirimir os litigios que decorrerem da execugao

deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagado, conforme art. 92 §1°da
Lei n? 14.133/21.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em 03 (trés) vias de
igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes

Fundao/ES, 21 de outubro de 2025.

FERNANDO GUSTAVO DA VIT()BIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
MUNICIPIO DE FUNDAO
LOCATARIO

/{ / JE2 g ee ///
 cebm 10 CARRETA MACHADO
LOCADOR
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