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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N.° 065/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 001786/2025

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL N.° 065/2025 QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE FUNDAO E O
SENHOR IVAN DA ROCHA CUZZUOL

O MUNICIPIO DE FUNDAO, pessoa juridica de direito publico, com sede na Rua Sio José, n.°
135, Centro, na cidade de Funddo, Estado do Espirito Santo, inscrita no CNPJ-MF sob o n.°
27.165.182/0001-07, neste ato representado pelo Secretario Municipal do Trabalho, Habitacao,
Assisténcia e Defesa Social, Sr. JEFERSON ROCHA GONZAGA, brasileiro, inscrito no CPF n°
077.396.667-69, portador da Carteira de Identidade n° 1497170 SPTC ES, com endereco
profissional @ Rua S&o José, n.° 135, Centro, na cidade de Funddo, Estado do Espirito Santo,
CEP 29.185-000, doravante denominado LOCATARIO e do outro lado o Senhor IVAN DA
ROCHA CUZZUOL, brasileiro, inscrito no CPF sob o n° 105.869.307-79, portador do Registro
Geral n° 3233360 SPTC ES, residente e domiciliado 2 Rua Flor de Maio, n.° 111, Jardins, no
municipio de Aracruz, Estado do Espirito Santo, doravante denominado LOCADOCR, com fulcro
no artigo 74, inciso V da Lei 14.133/2021, tendo em vista o que consta no processo protocolado
sob o n® 001786/2025, resolvem firmar o presente Contrato de Locagéo de Imével mediante as
clausulas e condigdes a seguir descritas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA- DO OBJETO

1.1, Constitui objeto do presente contrato a locag&o de imdvel para acomodar as atividades da
Secretaria Municipal de Trabalho, Habitacdo, Assisténcia e defesa social, vinculados a Secretaria
Municipal de Trabalho, Habitagao, Assisténcia e Defesa Social.

1.2. Da descrigéo do objeto:

| VALOR | VALOR
ITEM ESPECIFICACAO UND | QUANT. TOTAL
UNIT. RS) " 2e)

01 |IMOVEL: situado na Rodovia Alceu Agostini
Gottardi, Pavimento 02 andar e imoével

situado ao lado, estando em perfeitas|pmes 12 5.000,00 | 60.000,00
condigbes de uso, com piso cerdmico e
iluminacao adequada.

1.3. S@o anexos a este instrumento e vinculam esta contratag@o, independentemente de
transcrig&o:

1.3.1. O Termo de Referéncia que embasou a contratacao;

1.3.2. A Autorizagéo da inexigibilidade n° 029/2025

1.3.3. O laudo de avaliagéo de imovel n.° 07/2025;

1.3.4. Declaragdo de aceitabilidade do valor do aluguel do imével presente as fls. 54 do
procedimento administrativo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

2.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as clausulas
estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer descumprimento, seja
total ou parcial, acarretara responsabilizaggo.
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2.2. As comunicagoes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por escrito,
sendo permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

2.3. A execucao do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos, que serdo nomeados por ato especifico na forma da Lei n.° 14.133/2021,

art. 117, caput.

2.4. A fiscalizagdo do contrato acompanhara a execugéo do contrato de forma a garantir o fiel
cumprimento de todas as clausulas estipuladas, registrando no histérico de gerenciamento do
instrumento todas as ocorréncias relacionadas a locagdo, visando assegurar oS resultados
desejados pela Administragao.

25. O fiscal devera verificar a manutengdo das condigdes de habilitagdo da LOCADORA,
acompanhara o saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitar quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

2.6. No caso de descumprimento das obrigagoes contratuais ou detectados fatos que possam
inviabilizar a execucdo do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente
informaréa o gestor do contrato sobre o ocorrido.

2.7. A fiscalizacdo informard ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administracdo, acerca do encerramento do contrato de locagdo sob sua supervisdo, a fim de
viabilizar a renovagdo ou prorrogagdo do mesmo de forma agil e eficiente.

2.8. O gestor do contrato sera responsavel por coordenar a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagéo do contrato, mantendo todos os registros formais da locagéo, de
ocorréncias anotadas pela fiscalizagdo, assim como das alteracdes e prorrogagdes contratuais.

2.9. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condigdes de habilitacao da
LOCADORA e devera enviar a documentagéo pertinente ao setor responsavel pelas liquidagoes
para a formalizagéo dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidagéo da despesa nos relatorios de gestao.

2.10. O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo de
responsabilizacdo, visando & aplicagéo das sancoes previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021,
caso sejam detectadas infragdes administrativas no decorrer da execucao contratual.

AUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA CONTRATUAL

3.1. A locacéo tera o prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, iniciando-se a partir da assinatura
contratual, em consonéncia com o art. 94 da Lei 14.133/2021.

3.2. Podera o contrato ser prorrogado, a critério da administracéo, nos termos do art. 106 da lei
14.133/2021.

3.3. Caso né&o tenha interesse na prorrogacéo, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita
a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagéo das sanges cabiveis por descumprimento de dever contratual.

4. CLAUSULA QUARTA - DO PRECO, CONDICOES DE PAGAMENTO E REAJUSTE

4.1 Tendo em vista o laudo N.° 007/2025 confeccionado pela CEAVI apds vistoria e avaliaggo do
imével por parte do LOCATARIO, datado de 20/02/2025, elaborado em considerag@o as
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caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da regiao, as partes fixam
o aluguel inicial mensal em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), perfazendo o total de R$ 60.000,00
(sessenta mil) para periodo contratado.

4.2. O aluguel mensal deve ser pago até o trigésimo dia do més subsequente ao de utilizagéo do
imovel, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos LOCADORES e concluido
0 processo proprio para a solugéo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.

4.3. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacao do indice Nacional de Pregos ao Consumidor - Amplo
- IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro que venha
substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do dltimo reajuste, para os
subsequentes.

4.4. Caso o Locador ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, ocorrera a
preclusdo do direito, e nova solicitagéo s6 podera ser pleiteada apos o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

4.5. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasiio.

4.6. A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel € compativel com os
pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.
4.7. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

4.8. A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os
pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagéo mais vantajosa.
4.9. O pagamento sera realizado por meio de depdsito bancario, conforme decreto municipal
12/2012.

4.10. Para efetivagédo do pagamento a contratada devera apresentar os seguintes documentos,
devidamente atualizados:

4.10.1 Certid2o Negativa de Débitos Estadual e Municipal;

4.10.2. Comprovante de Regularidade Fiscal;

4.10.3. Certidao negativa de débitos trabalhistas;

4.10.4. Certidao negativa de tributos federais.

5. CLAUSULA QUINTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. As despesas decorrentes desta contratagéo estdo programadas em dotaga@o orgamentaria
propria, prevista no or¢camento do Municipio de Funddo, para o exercicio de 2025, na
classificagao abaixo:

008100.0812200022.033 - MANUTENCAQ DAS ATIVIDADES DA SETHADES

33803600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA

FICHA - 0000009

FONTE DE RECURSO 17200000000

6.'CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

6.1. Disponibilizar o imével a partir da assinatura do contrato e publicagdo do extrato do mesmo
no Diario Oficial do Estado;

6.2. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;

6.3. Prestar informagbes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser
solicitados pelo Locatario ou seu representante, no prazo méaximo de 48 (quarenta e oito) horas;
6.4. Somente apds a aquiescéncia do Locatario, o Locador podera vender e/ou transferir o
referido imovel, obrigando, portanto, a manter o prazo contratual;

6.5. Cumprir os prazos de entrega determinados neste Termo de Referéncia;

6.6. Dar quitag&o dos valores referentes ao pagamento dos alugueis mediante recibo;

6.7. Vistoriar o imével quando findo o contrato, ocasido em que devera ser reclamada, por escrito,
qualquer avaria que tenha sofrido o imével, ndo cabendo pronunciagdes posteriores;
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6.8. Comprovar o recolhimento de todos os tributos e taxas incidentes sobre o imével locado;

6.9. Manifestar, por escrito sobre as solicitagdes para ’realizag:éo de obras, adaptagdes,
benfeitorias e melhoramentos, quando requerido pelo LOCATARIO;

6.10. Autorizar as adaptacoes e benfeitorias necessarias ao uso do imovel.

6.11. Obrigacéo do locador de manter, durante toda a execucéo do contrato, em compatibilidade
com as obrigagbes por ele assumidas, todas as condigdes exigidas para a habilitacao na
contratagao direta;

7. CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

7.1. O Locatario se obriga a destinar o imovel, objeto do futuro contrato, exclusivamente ao
funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de Trabalho, Habitagdo, Assisténcia e
Defesa Social, sendo vedada a transferéncia da locagao, a qualquer titulo, salvo com previo e
escrito consentimento do Locador;

7.2. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se 0
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

7.3. Realizar nele, por sua conta, a obra de reparacéo dos estragos a que der causa, desde que
nao provenientes de seu uso normal. =
7.4. Restituir o imével, quando finda a locagéo, no estado em que 0 recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal, e que 0 Locatario podera exercer o direito de
retencéo do imével locado até que seja devidamente indenizado pela execugao.

7.5. Efetuar os pagamentos nas datas e prazos estipulados em contrato;

7.6. Prestar informacdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser
solicitados pelo representante do LOCADOR, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;

7.7. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do contrato, por meio do Gestor do Contrato, exigindo
seu fiel e total cumprimento;

7.8. Notificar, formal e tempestivamente, o LOCADOR sobre irregularidades observadas;

7.9. Apresentar ao LOCADOR sempre que requisitado comprovante de quitagéo das contas de
agua, luz e esgoto.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO
8.1. Com base no Art. 104 da lei 14.133/2021 s&o atribuidas ao LOCATARIO as seguintes
prerrogativas:

| - modifica-los, unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades de interesse publico,
respeitados os direitos do contratado; <
Il - extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei;

[l - fiscalizar sua execugao;

IV - aplicar sangdes motivadas pela inexecugéo total ou parcial do ajuste;

9. CLAUSULA NONA — ALTERAGCOES

9.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°

14.133, de 2021.
9.2. Registros que ndo caracterizam alteragado do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

10. CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO

10.1. A fiscalizacdo do contrato ficara a cargo de servidor designado através de portaria pela
Secretaria Municipal de Trabalho, Habitagdo, Assisténcia e Defesa Social.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANCOES
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11.1. A inexecugéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o Locador, as seguintes sangOes administrativas previstas na Lei
14.133/21, art. 156:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

b. Multa:

l. Moratéria de até 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal da contratagao, até o limite de 60 (sessenta) dias;

[l. Compensatoria de até 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecug&o total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria,
desde que o valor cumulado das penalidades n3o supere o valor total do contrato.

c. Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com a Administragéo, pelo prazo de até dois
anos;

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicéo ou até que seja promovida a reabilitagéo perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o Locador ressarcir
a Administrag&o pelos prejuizos causados:

e. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

11.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e
de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razédo do
presente contrato:

a. tenham sofrido condenagtes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos:

b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagéo;

c. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos
ilicitos praticados.

11.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/99.

11.4. A autoridade competente, na aplicagio das sangoes, levara em consideragéo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & Administragao,
observado o principio da proporcionalidade.

11.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & Locataria serfo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, guando for o caso, serdo inscritos na Divida
Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

11.6. Caso a Locataria determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
a contar da data do recebimento da comunicacéo enviada pela autoridade competente.

11.7. As sangbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O futuro contrato podera ser rescindido a qualquer tempo pelas partes de forma consensual
ou por interesse publico.

12.2. No caso de rescisdo consensual, ndo havera o pagamento de multa nem aplicacdo de outro
tipo de sangéo especifica as partes.

12.3. O Locataria reserva-se o direito de, por interesse publico, nos termos da Lei 14.133/2021,
assegurados o contraditério e a ampla defesa, rescindir este contrato sem qualquer 6nus, mediante
notificagdo ao Locador, por meio de oficio, entregue diretamente ou por via postal, com prova de
recebimento, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

12.4. Constituem motivos de rescisao contratual por interesse publico, entre outros:

I - incéndio ou desmoronamento, que impossibilitem a sua ocupacéo:

Il - caso fortuito ou forga maior, definida no artigo 393, Paréagrafo Unico, do Cédigo Civil Brasileiro:
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Il — ndo apresentagao, por parte do Locador, da documentagdo necessaria para a regularidade da
locagao;

IV — possibilidade de o Locatario vir a estabelecer-se em imovel de forma nao onerosa.
12.5. No caso da hipotese do inciso IV do paragrafo anterior ocorrer antes da ocupagao do imovel

cabera a Locataria ressarcir as reformas solicitadas ja realizadas pelo (a) l.ocador.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - VEDAGOES ! .

13.1. E vedado ao LOCADOR:
13.1.4 Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagao financeira;

DA CESSAO

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA -

14.1. O locatario nao podera ceder ou transferir o presente contrato parcial ou totalmente, sem o
expresso consentimento do LOCADOR, sob a pena de rescisdo de pleno direito.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS : .

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas nas
demais normas federais aplicaveis e normas e principios gerais dos contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — PUBLICACAO

16.1. Incumbira ao LOCATARIO providenciar a publicagao deste instrumento nos termos e
condicdes previstas na Lei n® 14.133/21.

17.1. E eleito o Foro da Comarca de Fundéo para dirimir os litigios que decorrerem da execucao
deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1° da

Lei n® 14.133/21.

Para fimeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em 03 (trés) vias de
igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes.

Fundao/ES, 03 de abril de 2025.

Assinado de forma digital por JEFERSON
ROCHA GONZAGA:07739666769
Dados: 2025.04.03 10:30:11 -03'00'

JEFERSON ROCHA GONZAGA
SECRETARIA MUNICIPAL DE TRABALHO, HABITAGAO, ASSISTENCIA E DEFESA SOCIAL
MUNICIPIO DE FUNDAO
LOCATARIO
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