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CONTRATO DE ALUGUEL N° 019/2025

CONTRATO DE ALUGUEL DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
DOMINGOS MARTINS E O SENHOR JOSE
ERNESTO TONOLI .

O MUNICIPIO DE DOMINGOS MARTINS - ES, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ n°® 27.150.556/0001-10, por seu érgao administrativo a
Prefeitura Municipal, com sede na rua Bernardino Monteiro, n°® 22, Centro,
Domingos Martins - ES, representado pelo Exm® Sr. Prefeito, Eduardo José
Ramos, por meio da Secretaria Municipal de Governo, representada pela
Secretaria Sra. Angela Maria Modolo Assuncgao, daqui por diante denominado
LOCATARIO, e o Senhor JOSE ERNESTO TONOLI, daqui por diante
denominada LOCADOR, ajustam o presente instrumento, nos termos do Artigo
74, Inc. V da Lei Federal n° 14.133/2021 — Termo de Inexigibilidade de Licitagao
N° 086/2025, Processo Administrativo n° 13708/2025, Cidades.TCEES:
2025.023E0700001.10.0086, que se regera pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto e Da Finalidade

1.1 - Locacao de imével, situado na Rod. Coreolano Guilherme Stein, n°® 245, no distrito de
Paraju Domingos Martins/ES, para instalacao o Destacamento da Policia Militar, conforme
condicOes e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia e neste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - Do Prazo

2.1 - O prazo de vigéncia da presente locacao sera por 36 (trinta e seis) meses, tendo como
marco inicial o dia 05 de janeiro de 2026 e seu término no dia 31 de dezembro de 2028,
podendo ser renovado por conveniéncia das partes, mediante pacto expresso.

2.2 - Os precos serao fixos e irreajustaveis no prazo de 12 (doze) meses, contados da data
de apresentagao dos orgamentos na pesquisa de pregos para a contratagao.

2.3 - Os pregos contratados poderao sofrer reajuste apds o prazo de 12 (doze) meses,
contados da data da contratacdo, aplicando-se o indice do INPC-IBGE.

2.4 - Caso o indice estabelecido para o reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer
forma ndo possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser
determinado pela legislagdo em vigor.

2.5 - Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial para o reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

2.6 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 12 (doze) meses,
sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
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2.7 - Os reajustes deverdo ser precedidos de solicitagdo da contratada, logo apés a
conclusao do periodo aquisitivo.

2.8 - Caso a contratada nao solicite tempestivamente o reajuste e prorrogue a contratagao
sem pleitea-lo, ocorrera a precluséao légica do direito ao mesmo.

CLAUSULA TERCEIRA - Do Valor e Do Pagamento
3.1 - O valor global do presente contrato de aluguel é de R$ 59.138,64 (cinquenta e nove

mil, cento e trinta e oito reais e sessenta e quatro centavos), a serem pagos, em 36
parcelas mensais e iguais de R$ 1.642,74 (mil seiscentos e quarenta e dois reais e
setenta e quatro centavos) a serem pagos, até o décimo quinto dia atii do més
subsequente ao vencido.

CLAUSULA QUARTA - Obrigagées do Locatario
4.1 - Fiscalizar o perfeito cumprimento do objeto e das clausulas do Termo de Referéncia e
do instrumento contratual.

4.2 Comunicar a contratada, por escrito, sobre as possiveis irregularidades observadas na
execugao dos servigos, nos descumprimentos de prazos, ou quando for constatado algum
outro tipo de irregularidade, para a imediata adogdo das providéncias a fim de sanar os
problemas eventualmente ocorridos.

4.3 Efetuar o pagamento do aluguel mensal o prazo e as condigdes estabelecidos no item
3.1 deste instrumento contratual.

4.4 Aplicar as sangbes administrativas, quando se fizerem necessarias.

4.5 Prestar ao fornecedor informagoes e esclarecimentos que venham a ser solicitados. .6
Nao utilizar os funcionarios da Contratada para execugdo de outros servigos que nao
aqueles aqui contratados. Da mesma forma, ndo pagar compensagdes ou fornecer qualquer
outro beneficio aos funcionarios da Contratada.

4.7 Pagar o aluguel e as despesas de consumo de agua e energia.

4.8 Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacao dos
estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal.

4.9 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioracoes decorrentes do uso normal.

4.10. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.
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4.11. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades.

CLAUSULA QUINTA - Obrigagdes do Locador

5.1. - Atender integralmente a execugéo dos servigos descritos no objeto, de acordo com as
especificacbes, prazos e condicdes constantes no Termo de Referéncia, Edital e seus
anexos, bem como no instrumento contratual em consonancia com a proposta apresentada
e com a qualidade e especificacdes determinadas pela legislagdo em vigor. Tudo sem
nenhum 6nus extra para a Contratante, utilizando todos os equipamentos/padrées de
seguranca associados.

5.2 Responsabilizar-se pela boa execucao e eficiéncia na execucdo dos servicos objeto
desta contratacdo, inclusive no que se referir a inobservancia da legislagdo em vigor.

5.3 Reparar, corrigir, remover as suas expensas, no todo ou em parte o(s) servigos(s) em
que se verifiquem danos.

5.4 Providenciar a imediata correcédo das deficiéncias apontadas pelo contratante quando da
execucao dos servicgos.

5.5 Comunicar ao Municipio, por escrito, quaisquer anormalidades, que ponham em risco o
éxito e o cumprimento dos prazos mesmo que nao sejam de sua competéncia, propondo as
agdes corretivas necessarias.

5.6 Assumir total responsabilidade por danos causados ao Contratante ou a terceiros, ainda
que culposo, decorrentes da execugao dos servigos, isentando o Municipio de todas as
reclamagdes que possam surgir, sejam elas resultantes de atos de seus prepostos ou de
quaisquer pessoas fisicas ou juridicas empregadas ou ajustadas na aquisi¢ao. Fica, ainda, o
Contratante autorizado a descontar o valor correspondente dos pagamentos aos
Contratados. Nao exclui ou reduz essa responsabilidade a fiscalizagdo ou acompanhamento
pela Contratante.

5.7 Arcar com todos os custos referentes a execucdo dos servigos, tais como taxas,
licengas, transporte, pagamento de funcionarios e encargos sociais, e todas as outras
relacionadas ao fornecimento integral do objeto desta contratacao.

5.8 Prestar todo esclarecimento ou informacgéo solicitada pela Contratante ou por seus
prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao andamento dos servigos, bem
como aos documentos relativos a execu¢gao dos mesmos.

5.9 Paralisar, por determinagdo da Contratante, qualquer atividade que nao esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou
bens de terceiros.

5.10 Promover a guarda, manutencéo e vigildncia de materiais, ferramentas, e tudo o que
for necessario a execugao dos servigos, durante a vigéncia do contrato.

5.11 Promover a organizacao técnica e administrativa dos servigos, de modo a conduzi-los
eficaz e eficientemente, de acordo com os documentos e especificagdes que integram este
Termo de Referéncia e contrato, no prazo determinado.

5.12 Manter endereco eletrbnico (e-mail) valido para fins de comunicagao com a contratante
por todo o periodo de contratacdo; comunicando, imediatamente, o Contratante em caso de
alteragao.

5.13 Manter-se, durante toda a execugao do contrato, compativel com as obrigagdes por ele
assumidas, todas as condi¢cbes exigidas para a habilitagdo e qualificagbes exigidas no
Termo de Referéncia e contrato.
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5.14 Fiscalizar o perfeito cumprimento da execugao contratual, cabendo-lhe, integralmente,
os O6nus decorrentes. Tal fiscalizagao dar-se-a independente da que sera exercida pelo
Contratante.

5.15 Executar o objeto contratual por meio de pessoas idéneas, assumindo total
responsabilidade por quaisquer danos ou faltas que os mesmos venham a cometer no
desempenho de suas fungdes, podendo o Contratante exigir a retirada daqueles cuja
conduta seja inconveniente.

5.16 Manter, durante toda a vigéncia do instrumento contratual, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condi¢cdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas por lei, no
edital e neste instrumento, inclusive a regularidade fiscal.

5.17 Registrar as ocorréncias havidas durante a execucdo do Contrato, de tudo dando
ciéncia ao Contratante, respondendo integralmente por sua omissao.

5.18 Responsabilizar-se civilmente por vicios na execucgao, tais como: quantidade, qualidade
do produto ou disparidade com as especificagdes técnicas exigidas neste termo, ou
atribuidas pela Contratada, verificados posteriormente, garantindo-se ao Contratante as
faculdades previstas no Cédigo de Defesa do Consumidor.

5.19 Pagar todos os tributos, contribuicbes fiscais e para fiscais em especial o IPTU, e de
taxas de lixo e esgoto, que incidam direta ou indiretamente sobre o imével, ficando, desde
logo, convencionado que o Contratante podera descontar de qualquer crédito da Contratada
a importancia correspondente a eventuais pagamentos desta natureza, que porventura
venha a efetuar por imposicdo legal, podendo também o Contratante exigir, se e quando
necessario, a apresentacdo dos respectivos comprovantes de quitacdo dos periodos
anteriores.

5.20 Cumprir o disposto no inciso XXXIlI do art. 7° da Constituicao Federal, que proibe
trabalho noturno, perigoso ou insalubre a menores de dezoito anos e de qualquer trabalho a
menores de dezesseis anos, salvo na condigdo de aprendiz, a partir de quatorze anos.

5.21 Cumprir e manter, durante toda a vigéncia contratual, padrbes elevados de ética,
respeitando: a legislagao brasileira e os compromissos internacionais assumidos que tratam
de direitos humanos e da responsabilidade socioambiental e as exigéncias legais acerca
das responsabilidades trabalhistas e da proibigao do trabalho escravo e do trabalho infantil.
5.22 Entregar o imovel em perfeitas condigées de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacbes de sua proposta, garantindo, durante o tempo da
locacéo, o uso pacifico do imovel locado.

5.23 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével.

5.24 Incorrer nas despesas relacionadas a correcdo de falhas ocorridas na edificagdo do
imével, ou de desgastes ou deterioragcdes anteriores, total ou parcialmente, a presente
locacéo.

5.25 Atestar que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacéo por
parte da LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA - Do Estado Do Imével

6.1 - O LOCATARIO, neste ato, declara haver recebido o imével em perfeito estado de
conservacao, higiene, limpeza, seguranca e utilizagdo, bem como todas as instalagbes
elétricas, hidraulicas e sanitarias em funcionamento, comprometendo-se ao término do
contrato, restitui-lo nas mesmas condicdes.
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CLAUSULA SETIMA - Das Benfeitorias

7.1 - Fica vedado ao LOCATARIO, a implementacdo de qualquer obra ou reparos que
impliquem em alteragdes, modificacbes acréscimos e/ou redugdes ao imoével, sem a
expressa e prévia comunicagdo e autorizagdo do LOCADOR. E aquelas, porventura
autorizadas, incorporar-se-do0 ao patriménio do LOCADOR, sem qualquer direito a
indenizacdo das mesmas ou retencdo por benfeitorias, salvo se de outra forma ficar
convencionado.

7.2 - Toda e qualquer despesa que tenha origem na exigéncia dos o6rgdos publicos,
referentes a adaptagdo do espacgo fisico as necessidades de acomodagdo do o6rgéo
especificado na clausula segunda do presente instrumento, serdo da inteira
responsabilidade do LOCATARIO.

7.3 - Fica o LOCADOR, mediante comunicacdo prévia de no minimo 30 (trinta) dias,
autorizado a examinar e vistoriar o imoével ora locado.

CLAUSULA OITAVA - Do Direito De Preferéncia

8.1 - Em caso de venda ou transferéncia do imoével, o LOCADOR compromete-se a
comunicar, por escrito, ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, das
propostas recebidas, a fim de que exerca o seu direito de preferéncia a compra do imoével,
ficando em qualquer caso garantido o prazo de duragao do presente contrato.

CLAUSULA NONA - Da Rescisdo Contratual

9.1 - Com base no interesse publico, devidamente justificado, principio que rege os
contratos administrativos, o LOCATARIO podera denunciar o presente instrumento em
qualquer época de sua vigéncia, mediante comunicagao prévia com 30 (trinta) dias, sem
qualquer 6nus adicional, além do efetivamente devido em razdo do uso.

CLAUSULA DECIMA - Da Fiscalizagdo
10.1 — As condicOes para a prestacao dos servigos deverao ser executadas fielmente pelas

partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada
parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n°
14.133/2021, art. 115, caput).

10.2 A execugao do contrato sera acompanhada e fiscalizada pela servidora identificada a
seguir, da Secretaria Municipal de Governo, de forma a fazer cumprir rigorosamente as
condi¢des expressas no Termo de Referéncia e contrato.

10.2.1 Gestora: Angela Maria Modolo de Assuncdo — Secretaria Municipal de Governo.
10.2.2 Fiscal: Luci Assumpc¢iao Monteiro Gerhardt — Gerente de Apoio Administrativo,
matricula n® 13.568, e-mail: gabinete@domingosmartins.es.gov.br, celular: (27) 93618-
2235.

10.3 A fiscalizagao de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicbes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de
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qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da Contratante ou
de seus agentes, gestores e fiscais.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Do Inadimplemento

11.1 - Fica estipulada a multa contratual correspondente ao valor de 03 (trés) alugueis, em
caso de descumprimento das obrigacbes ora assumidas por qualquer das partes,
ressalvada a hipétese de rescisao na forma da clausula oitava deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Da Dotagio Orcamentaria

12.1 - As despesas constantes do fornecimento desta locagdo correrdo por conta da
dotagdo constante no Orgamento da Prefeitura Municipal de Domingos Martins, para o
exercicio de 2026.

12.1.1 - Secretaria Municipal de Governo - Dotag&o: 020001.0412200052.007-33903600000
— Fonte: 150000009999 — Ficha: 22 .

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Do Foro
13.1 - Fica eleito o Foro da Comarca de Domingos Martins, Estado do Espirito Santo, para
dirimir quaisquer duvidas decorrentes do presente instrumento, renunciando as partes a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Das Disposigdes Gerais
14.1 - E, por estarem justos e contratados, foi lavrado o presente Contrato, que, apds lido e
achado conforme, vai assinado pelas.

Domingos Martins — ES, 23 de dezembro de 2025.

EDUARDO JOSE RAMOS ANGELA MARIA MODOLO ASSUNGAO
Prefeito Secretaria Municipal de Governo
Locatario Locatario

JOSE ERNESTO TONOLI
Locador
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