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CONTRATO DE ALUGUEL N° 018/2025

CONTRATO DE ALUGUEL DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
DOMINGOS MARTINS E O SENHOR ALFREDO
ROBERTO BAUTZ .

O MUNICIPIO DE DOMINGOS MARTINS - ES, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ n°® 27.150.556/0001-10, por seu érgao administrativo a
Prefeitura Municipal, com sede na rua Bernardino Monteiro, n°® 22, Centro,
Domingos Martins - ES, representado pelo Exm® Sr. Prefeito, Eduardo José
Ramos, por meio da Secretaria Municipal de Governo, representada pela
Secretaria Sra. Angela Maria Modolo Assuncgao, daqui por diante denominado
LOCATARIO, e o Senhor ALFREDO ROBERTO BAUTZ, daqui por diante
denominada LOCADOR, ajustam o presente instrumento, nos termos do Artigo
74, Inc. V da Lei Federal n° 14.133/2021 — Termo de Inexigibilidade de Licitagao
N° 084/2025, Processo Administrativo n° 14665/2025, Cidades.TCEES:
2025.023E0700001.10.0084, que se regera pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto e Da Finalidade

1.1 - Locagdo de imével, situado na Av. Senador Jefferson de Aguiar, 110, no distrito de
Sede, Domingos Martins/ES, para instalagdo da Defesa Civil Municipal , conforme condicoes
e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia, anexo, e neste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - Do Prazo

2.1 - O prazo de vigéncia da presente locacao sera por 36 (trinta e seis) meses, tendo como
marco inicial o dia 05 de janeiro de 2026 e seu término no dia 31 de dezembro de 2028,
podendo ser renovado por conveniéncia das partes, mediante pacto expresso.

2.2 - Os precos serao fixos e irreajustaveis no prazo de 12 (doze) meses, contados da data
de apresentagao dos orgamentos na pesquisa de pregos para a contratagao.

2.3 - Os pregos contratados poderao sofrer reajuste apds o prazo de 12 (doze) meses,
contados da data da contratacdo, aplicando-se o indice do INPC-IBGE.

2.4 - Caso o indice estabelecido para o reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer
forma ndo possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser
determinado pela legislagdo em vigor.

2.5 - Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial para o reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

2.6 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 12 (doze) meses,
sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
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2.7 - Os reajustes deverdo ser precedidos de solicitagdo da contratada, logo apés a
conclusao do periodo aquisitivo.

2.8 - Caso a contratada nao solicite tempestivamente o reajuste e prorrogue a contratagao
sem pleitea-lo, ocorrera a precluséao légica do direito ao mesmo.

CLAUSULA TERCEIRA - Do Valor e Do Pagamento
3.1 - O valor global do presente contrato de aluguel é de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil

reais), a serem pagos, em 36 parcelas mensais e iguais de R$ 2.000,00 (dois mil reais) a
serem pagos, até o décimo quinto dia util do més subsequente ao vencido.

CLAUSULA QUARTA - Obrigagdes do Locatario
4.1 - Fiscalizar o perfeito cumprimento do objeto e das clausulas do Termo de Referéncia e
do instrumento contratual.

4.2 Comunicar a contratada, por escrito, sobre as possiveis irregularidades observadas na
execucao dos servigos, nos descumprimentos de prazos, ou quando for constatado algum
outro tipo de irregularidade, para a imediata adogdo das providéncias a fim de sanar os
problemas eventualmente ocorridos.

4.3 Efetuar o pagamento do aluguel mensal o prazo e as condigdes estabelecidos no item
3.1 deste instrumento contratual.

4.4 Aplicar as sangdes administrativas, quando se fizerem necessarias.

4.5 Prestar a Contratada informagdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados. .6
Nao utilizar os funcionarios da Contratada para execugdo de outros servigos que nao
aqueles aqui contratados. Da mesma forma, ndo pagar compensagdes ou fornecer qualquer
outro beneficio aos funcionarios da Contratada.

4.7 Pagar o aluguel e as despesas de consumo de agua e energia.

4.8 Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacao dos
estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal.

4.9 Restituir o imével, finda a locagdao, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioragdes decorrentes do uso normal.

4.10. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

4.11. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades.
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CLAUSULA QUINTA - Obrigagdes do Locador

5.1. - Atender integralmente a execugéo dos servigos descritos no objeto, de acordo com as
especificagdes, prazos e condigbes constantes no Termo de Referéncia, Edital e seus
anexos, bem como no instrumento contratual em consonancia com a proposta apresentada
e com a qualidade e especificagcdes determinadas pela legislagdo em vigor. Tudo sem
nenhum O6nus extra para a Contratante, utilizando todos os equipamentos/padroes de
seguranca associados.

5.2 Responsabilizar-se pela boa execucdo e eficiéncia na execucdo dos servicos objeto
desta contratacdo, inclusive no que se referir a inobservancia da legislagédo em vigor.

5.3 Reparar, corrigir, remover as suas expensas, no todo ou em parte o(s) servigos(s) em
que se verifiquem danos.

5.4 Providenciar a imediata correcédo das deficiéncias apontadas pelo contratante quando da
execucao dos servicos.

5.5 Comunicar ao Municipio, por escrito, quaisquer anormalidades, que ponham em risco o
éxito e o cumprimento dos prazos mesmo que nao sejam de sua competéncia, propondo as
acoOes corretivas necessarias.

5.6 Assumir total responsabilidade por danos causados ao Contratante ou a terceiros, ainda
que culposo, decorrentes da execugado dos servigos, isentando o Municipio de todas as
reclamagdes que possam surgir, sejam elas resultantes de atos de seus prepostos ou de
quaisquer pessoas fisicas ou juridicas empregadas ou ajustadas na aquisicao. Fica, ainda, o
Contratante autorizado a descontar o valor correspondente dos pagamentos aos
Contratados. Nao exclui ou reduz essa responsabilidade a fiscalizagdo ou acompanhamento
pela Contratante.

5.7 Arcar com todos os custos referentes a execugdo dos servigos, tais como taxas,
licengas, transporte, pagamento de funcionarios e encargos sociais, e todas as outras
relacionadas ao fornecimento integral do objeto desta contratagao.

5.8 Prestar todo esclarecimento ou informacgdo solicitada pela Contratante ou por seus
prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao andamento dos servigos, bem
como aos documentos relativos a execu¢gao dos mesmos.

5.9 Paralisar, por determinagdo da Contratante, qualquer atividade que nao esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou
bens de terceiros.

5.10 Promover a guarda, manutencgao e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que
for necessario a execugao dos servigos, durante a vigéncia do contrato.

5.11 Promover a organizagao técnica e administrativa dos servigos, de modo a conduzi-los
eficaz e eficientemente, de acordo com os documentos e especificagbes que integram este
Termo de Referéncia e contrato, no prazo determinado.

5.12 Manter endereco eletrénico (e-mail) valido para fins de comunicagdo com a contratante
por todo o periodo de contratagdo; comunicando, imediatamente, o Contratante em caso de
alteracéo.

5.13 Manter-se, durante toda a execuc¢do do contrato, compativel com as obrigagcdes por ele
assumidas, todas as condi¢cbes exigidas para a habilitagdo e qualificagbes exigidas no
Termo de Referéncia e contrato.

5.14 Fiscalizar o perfeito cumprimento da execugao contratual, cabendo-lhe, integralmente,
os Onus decorrentes. Tal fiscalizagao dar-se-a independente da que sera exercida pelo
Contratante.

5.15 Executar o objeto contratual por meio de pessoas idéneas, assumindo total
responsabilidade por quaisquer danos ou faltas que os mesmos venham a cometer no
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desempenho de suas fungdes, podendo o Contratante exigir a retirada daqueles cuja
conduta seja inconveniente.

5.16 Manter, durante toda a vigéncia do instrumento contratual, em compatibilidade com as
obriga¢gdes assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas por lei, no
edital e neste instrumento, inclusive a regularidade fiscal.

5.17 Registrar as ocorréncias havidas durante a execucdo do Contrato, de tudo dando
ciéncia ao Contratante, respondendo integralmente por sua omisséo.

5.18 Responsabilizar-se civiimente por vicios na execucgao, tais como: quantidade, qualidade
do produto ou disparidade com as especificagdes técnicas exigidas neste termo, ou
atribuidas pela Contratada, verificados posteriormente, garantindo-se ao Contratante as
faculdades previstas no Cédigo de Defesa do Consumidor.

5.19 Pagar todos os tributos, contribuicbes fiscais e para fiscais em especial o IPTU, e de
taxas de lixo e esgoto, que incidam direta ou indiretamente sobre o imével, ficando, desde
logo, convencionado que o Contratante podera descontar de qualquer crédito da Contratada
a importancia correspondente a eventuais pagamentos desta natureza, que porventura
venha a efetuar por imposi¢ao legal, podendo também o Contratante exigir, se e quando
necessario, a apresentacdo dos respectivos comprovantes de quitacdo dos periodos
anteriores.

5.20 Cumprir o disposto no inciso XXXIIl do art. 7° da Constituicdo Federal, que proibe
trabalho noturno, perigoso ou insalubre a menores de dezoito anos e de qualquer trabalho a
menores de dezesseis anos, salvo na condigdo de aprendiz, a partir de quatorze anos.

5.21 Cumprir e manter, durante toda a vigéncia contratual, padrbes elevados de ética,
respeitando: a legislagao brasileira e os compromissos internacionais assumidos que tratam
de direitos humanos e da responsabilidade socioambiental e as exigéncias legais acerca
das responsabilidades trabalhistas e da proibicao do trabalho escravo e do trabalho infantil.
5.22 Entregar o imével em perfeitas condigcbes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagbes de sua proposta, garantindo, durante o tempo da
locagao, o uso pacifico do imovel locado.

5.23 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével.

5.24 Incorrer nas despesas relacionadas a correcao de falhas ocorridas na edificagdo do
imovel, ou de desgastes ou deteriora¢cdes anteriores, total ou parcialmente, a presente
locacéo.

5.25 Atestar que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por
parte da LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA - Do Estado Do Imével

6.1 - O LOCATARIO, neste ato, declara haver recebido o imével em perfeito estado de
conservacao, higiene, limpeza, seguranca e utilizagdo, bem como todas as instalagdes
elétricas, hidraulicas e sanitarias em funcionamento, comprometendo-se ao término do
contrato, restitui-lo nas mesmas condigdes.

CLAUSULA SETIMA — Das Benfeitorias

7.1 - Fica vedado ao LOCATARIO, a implementacdo de qualquer obra ou reparos que
impliquem em alteragdes, modificacbes acréscimos e/ou redugdes ao imoével, sem a
expressa e prévia comunicagdo e autorizacdo do LOCADOR. E aquelas, porventura
autorizadas, incorporar-se-do0 ao patriménio do LOCADOR, sem qualquer direito a
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indenizacdo das mesmas ou retengdo por benfeitorias, salvo se de outra forma ficar
convencionado.

7.2 - Toda e qualquer despesa que tenha origem na exigéncia dos o6rgaos publicos,
referentes a adaptagdo do espacgo fisico as necessidades de acomodagdo do o6rgao
especificado na clausula segunda do presente instrumento, serdo da inteira
responsabilidade do LOCATARIO.

7.3 - Fica o LOCADOR, mediante comunicagcdo prévia de no minimo 30 (trinta) dias,
autorizado a examinar e vistoriar o imoével ora locado.

CLAUSULA OITAVA - Do Direito De Preferéncia

8.1 - Em caso de venda ou transferéncia do imével, o LOCADOR compromete-se a
comunicar, por escrito, ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, das
propostas recebidas, a fim de que exerga o seu direito de preferéncia a compra do imoével,
ficando em qualquer caso garantido o prazo de duragdo do presente contrato.

CLAUSULA NONA - Da Rescisdo Contratual

9.1 - Com base no interesse publico, devidamente justificado, principio que rege os
contratos administrativos, o LOCATARIO podera denunciar o presente instrumento em
qualquer época de sua vigéncia, mediante comunicag¢ao prévia com 30 (trinta) dias, sem
qualquer 6nus adicional, além do efetivamente devido em razao do uso.

CLAUSULA DECIMA - Da Fiscalizagao
10.1 — As condigbes para a prestacdo dos servicos deverdo ser executadas fielmente pelas

partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada
parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial (Lei n°
14.133/2021, art. 115, caput).

10.2 A execugao do contrato sera acompanhada e fiscalizada pela servidora identificada a
seguir, da Secretaria Municipal de Governo, de forma a fazer cumprir rigorosamente as
condicOes expressas no Termo de Referéncia e contrato.

10.2.1 Gestora: Angela Maria Modolo de Assuncgdo — Secretaria Municipal de Governo.
10.2.2 Fiscal: Luci Assumpg¢ao Monteiro Gerhardt — Gerente de Apoio Administrativo,
matricula n® 13.568, e-mail: gabinete@domingosmartins.es.gov.br, celular: (27) 93618-
2235.

10.3 A fiscalizagao de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicbes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior €, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da Contratante ou
de seus agentes, gestores e fiscais.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Do Inadimplemento

11.1 - Fica estipulada a multa contratual correspondente ao valor de 03 (trés) alugueis, em
caso de descumprimento das obrigacbes ora assumidas por qualquer das partes,
ressalvada a hipotese de rescisao na forma da clausula oitava deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Da Dotagdo Orcamentaria

12.1 - As despesas constantes do fornecimento desta locagdo correrdo por conta da
dotagcdo constante no Orgcamento da Prefeitura Municipal de Domingos Martins, para o
exercicio de 2026.

12.1.1 - Secretaria Municipal de Governo - Dotagao: 020002.0618200062.008-33903600000
— Fonte: 150000009999 - Ficha: 38 .

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Do Foro
13.1 - Fica eleito o Foro da Comarca de Domingos Martins, Estado do Espirito Santo, para
dirimir quaisquer duvidas decorrentes do presente instrumento, renunciando as partes a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Das Disposigbes Gerais
14.1 - E, por estarem justos e contratados, foi lavrado o presente Contrato, que, apds lido e
achado conforme, vai assinado pelas.

Domingos Martins — ES, 22 de dezembro de 2025.

EDUARDO JOSE RAMOS ANGELA MARIA MODOLO ASSUNGCAO
Prefeito Secretaria Municipal de Governo
Locatario Locatario

ALFREDO ROBERTO BAUTZ
Locador
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TERMO DE REFERENCIA PRESTACAO DE SERVICOS
CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE

SECRETARIA REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Governo
Solicitagdao: N° 1058/2025

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1 O objeto do presente Termo de Referéncia é a prestacdo de servicos de locacdo de
imovel, situado na Av. Senador Jefferson de Aguiar, 110, no distrito de Sede Domingos
Martins/ES, para instalagdao da Defesa Civil Municipal.

1.2 Pretende-se adquirir o objeto mencionado por meio de contratagdo por
INEXIGIBILIDADE, com base no artigo 74, inciso V da Lei 14.133/2021, do que vale sua
transcricdo:

Art.74 E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo,
em especial nos casos de:

(..);

V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagOes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

()
§59° Nas contratagdes com fundamento no inciso V

do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I-avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacao dos
investimentos;

IT-certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto;

III-justificativas que demonstrem a singularidade do imovel
a ser comprado ou locado pela Administracdo e que
evidenciem vantagem para ela.

1.4 Para essa contratacdao serdo observados os parametros estabelecidos pela Lei Geral
de Protecdo de Dados, Lei Federal n® 13.709, de 2018. Com base no posicionamento da
AGU no Parecer n°. 00004/2022/CNMLC/CGU/AGU, deve a Administracao abster-se de
informar dados pessoais de contratante e contratado nos artefatos da contratacao (ata
de registro de pregos, contrato e instrumentos equivalentes etc.), motivo pelo qual é
necessaria a supressao de numeros de documentos pessoais das partes contratantes.
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Orgao: SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Item| Codigo Descrigao Peso| Quant Val9 r Valor Total
Unitario

CONTRATO DE ALUGUEL

Prestacao de servicos de
locacdo de imdvel, no
01 3678 distrito de Sede Av.
Senador Jefferson de RS
Aguiar, 110,Domingos Mé R
Martins/ES, para = % ® 36 72.000,00
instalacao da Defesa Civil
Municipal.

1.5 Especificacoes Técnicas:
1.5.1 Caracteristicas do Imovel:

Parte térrea: edificado em uma area de terra urbana e legitimado, situado a Avenida Senador
Jefferson Aguiar N°110 - Centro - Domingos Martins E.S. - CEP 29.260.000.

Cozinha: Piso Ceramico, revestimento ceramico total nas paredes, forro de PVC, janela e porta de
madeira, pia de granito, pequeno armario suspenso por cima da pia e uma pequena mesa de
granito embutida na parede.

Banheiro: Piso Ceramico, revestimento ceramico total nas paredes, forro de gesso, porta de
madeira, sanitario, chuveiro, bascula, pia com pequeno armario de MDF.

Demais Comodos da Casa: Piso de Madeira, forro de PVC, paredes rebocadas e pintadas, janelas
e portas de madeira:

Bcomodo 01: aproximadamente 8,0 m2
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Bcomodo 02: aproximadamente 10,0 m2
Bcémodo 03: aproximadamente 10,0 m2

Bcomodo 04: aproximadamente 8,0 m2

2. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

2.1 A locacdo do imovel tem como objetivo atender as necessidades administrativas e
operacionais da Defesa Civil Municipal de Domingos Martins/ES, garantindo condicdes adequadas
para o desempenho de suas atividades, que torna-se necessaria diante do vencimento do contrato
de locacédo vigente, previsto para o dia 31 de dezembro de 2025, e da manifestagdo do proprietario
do atual imdvel, que ndo possui interesse na renovagao do contrato ou manter o espago disponivel
para utilizacdo da Administragao Municipal.

2.2 A desocupacdo do imdvel impde a necessidade imediata de identificar e contratar um novo
espaco que atenda as condigOes indispensaveis para o pleno funcionamento da Defesa Civil,
orgdo essencial para a seguranca da populagdo e responsavel pela prevengdo, monitoramento e
resposta a situagbes de risco e desastres naturais no municipio.

2.3 O novo imovel devera oferecer infraestrutura adequada para acomodacgdo da equipe técnica,
armazenamento de materiais e equipamentos, realizacdo de atendimentos ao publico, além de
permitir rapida mobilizagdo operacional em situagées de emergéncia.
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2.4 Apods levantamento dos imdéveis disponiveis na sede, e considerando a informacdo da Gerén-
cia de Patriménio de que ndo ha imdvel de propriedade do Municipio disponivel para a instalagdo
da Defesa Civil Municipal, identificou-se que o imdvel localizado na Av. Senador Jefferson Aguiar,
110, distrito da Sede - Domingos Martins/ES, € o Unico que apresenta viabilidade e vantajosidade
atendendo integralmente aos requisitos técnicos necessarios, especialmente quanto a localizagao,
infraestrutura, acessibilidade e disponibilidade imediata de ocupagao.

2.5 Diante do exposto, Conclui-se que a locacdo do imdvel identificado é a solugdo mais
adequada e vantajosa para atender as necessidades do érgéo.

3. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO:

3.1 O prazo de vigéncia do contrato é de 36 (meses), a partir de 2 de janeiro de
2026, conforme condicGes definidas neste Termo de Referéncia, podendo ser
prorrogado, conforme a necessidade da administracao para preservar a continuidade do
servigo prestado no local.

3.2 Os pregos serdo fixos e irreajustaveis no prazo de 12 (doze) meses, contados da
data de apresentagdo dos orgamentos na pesquisa de pregos para a contratagdo.

3.3 Os pregos contratados poderdo sofrer reajuste apds o prazo de 12 (doze) meses,
contados da data da contratacdo, aplicando-se o indice do INPC-IBGE.

3.4 Caso o indice estabelecido para o reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer
forma ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser
determinado pela legislagdo em vigor.

3.5 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial para o reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

3.6 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 12 (doze) meses,
sera contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

3.7 Os reajustes deverdao ser precedidos de solicitacdo da contratada, logo apds a
conclusdo do periodo aquisitivo.

3.8 Caso a contratada ndo solicite tempestivamente o reajuste e prorrogue a
contratacao sem pleited-lo, ocorrera a preclusao légica do direito ao mesmo.

4, FUNDAMENTAGAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO:

A presente contratacao tem por objetivo viabilizar a instalagdo da Defesa Civil Municipal no
distrito da Sede de Domingos Martins,

O Municipio de Domingos Martins apresenta areas suscetiveis a deslizamentos, enxurradas e
demais ocorréncias decorrentes de fen6menos climaticos, exigindo atuacdo preventiva e resposta
imediata por parte da Defesa Civil. A existéncia de areas de risco e a necessidade de
monitoramento constante reforgam a urgéncia de uma estrutura adequada para o desempenho
das funcGes do 6rgdo.

Apds levantamento realizado pela administragdo municipal, constatou-se a inexisténcia de imovel
publico proprio que atenda as necessidades operacionais da Defesa Civil no Distrito da Sede.
Identificou-se, ainda, que o 6rgao demanda um espaco fisico que possua condicdes adequadas de
acessibilidade, seguranca, ventilagao, instalagbes elétricas funcionais, areas para armazenamento
de materiais e equipamentos, além de ambiente apropriado para as atividades administrativas e
operacionais.
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Considerando a indisponibilidade de imovel publico que atenda aos requisitos necessarios, a
contratagao torna-se medida essencial para assegurar a continuidade e a eficiéncia das atividades
da Defesa Civil Municipal. A instalagdo de uma unidade estruturada no Distrito da Sede
contribuira diretamente para a protecdo da populagdo e para o fortalecimento da politica

municipal de gestdo de riscos e desastres.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

5.1 O artigo 51 da Lei Federal n® 14.133, de 2021 estabelece que a locagdo de imdveis
“devera ser precedida de licitacdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservacao, dos custos de adaptagcbes e do prazo de amortizagdao dos investimentos
necessarios”, ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da
referida lei.

5.2 Considerando que o IPTU é uma obrigacdo vinculada a propriedade, deverao ficar a
cargo do locador.

5.3 Subcontratacao

5.3.1 Ndo é admitida a subcontratacdao do objeto.

6. CONDICOES DE RECEBIMENTO DOS SERVIGOS

6.1 Competira a CONTRATADA tdo somente a disponibilizacdo de numero de conta-
corrente e demais dados para depdsito bancario para pagamento mensal dos alugueis,
enquanto viger o contrato.

7. PAGAMENTO:

7.10 valor global do presente contrato de aluguel é de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil
reais), a serem pagos, em 36 parcelas mensais e iguais de R$ 2.000,00 (dois mil reais)
a serem pagos, até o décimo quinto dia util do més subsequente ao vencido.

8. GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

8.1 As condicdes para a prestacao dos servicos deverao ser executadas fielmente pelas
partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133/2021, e
cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial (Lei n°
14.133/2021, art. 115, caput).

8.2 A execugdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada pela servidora identificada
a seguir, da Secretaria Municipal de Governo, de forma a fazer cumprir rigorosamente
as condicGes expressas neste Termo de Referéncia.

8.2.1 Gestora: Angela Maria Modolo de Assuncdo - Secretéria Municipal de Governo.

8.2.2 Fiscal: Luci Assumpcdo Monteiro Gerhardt - Gerente de Apoio Administrativo,
matricula n°: 13.568, e-mail: gabinete@domingosmartins.es.gov.br, celular: (27)
93618-2235.

8.3 A fiscalizagdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicbes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
corresponsabilidade da Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais.
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9. OBRIGAGCAO DA CONTRATADA:

Pela consecucdao dos objetivos previstos neste Contrato, a Contratada, também
denominada de LOCADORA, além das obrigacdes definidas em outras clausulas do
presente instrumento, ou estabelecidas em lei, se obriga a:

9.1 Atender integralmente a execucdo dos servigos descritos no objeto,de acordo
comas especificagdes, prazos e condicbes constantes no Termo de Referéncia e seus
anexos, bem como no instrumento contratual em consondncia com a proposta
apresentada e com a qualidade e especificagbes determinadas pela legislagdo em vigor.
Tudo sem nenhum ©Onus extra para a Contratante, utilizando todos os
equipamentos/padrdes de seguranga associados.

9.2 Responsabilizar-se pela boa execugdo e eficiéncia na execucdo dos servigos objeto
desta contratacdo, inclusive no que se referir a inobservancia da legislagdo em vigor.

9.3 Reparar, corrigir, remover as suas expensas, no todo ou em parte o(s) servigos(s)
em que se verifiquem danos.

9.4 Providenciar a imediata correcdo das deficiéncias apontadas pelo contratante
quando da execugao dos servigos.

9.5 Comunicar ao Municipio, por escrito, quaisquer anormalidades, que ponham em
risco o éxito e o cumprimento dos prazos mesmo que ndo sejam de sua competéncia,
propondo as agdes corretivas necessarias.

9.6 Assumir total responsabilidade por danos causados ao Contratante ou a terceiros,
ainda que culposo, decorrentes da execugdao dos servigos, isentando o Municipio de
todas as reclamagdes que possam surgir, sejam elas resultantes de atos de seus
prepostos ou de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas empregadas ou ajustadas na
aquisicdo. Fica, ainda, o Contratante autorizado a descontar o valor correspondente dos
pagamentos a Contratada. Ndo exclui ou reduz essa responsabilidade a fiscalizagdo ou
acompanhamento pela Contratante.

9.7 Arcar com todos os custos referentes a execugao dos servigos, tais como taxas,
licencas, transporte, pagamento de funcionarios e encargos sociais, e todas as outras
relacionadas ao fornecimento integral do objeto desta contratagao.

9.8 Prestar todo esclarecimento ou informagdo solicitada pela Contratante ou por seus
prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao andamento dos servicos,
bem como aos documentos relativos a execugao dos mesmos.

9.9 Paralisar, por determinacao da Contratante, qualquer atividade que nao esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de
pessoas ou bens de terceiros.

9.10 Promover a guarda, manutencdo e vigilancia de materiais, ferramentas, etudo o
que for necessario a execucao dos servigos, durante a vigéncia do contrato.

9.11 Promover a organizacao técnica e administrativa dos servigos, de modo a conduzi-
los eficaz e eficientemente, de acordo com os documentos e especificagdes que
integram este Termo de Referéncia, no prazo determinado.

9.12 Manter endereco eletronico (e-mail) valido para fins de comunicagdo com a
contratante por todo o periodo de contratacdo; comunicando, imediatamente, o
Contratante em caso de alteragao.

9.13 Manter-se, durante toda a execucdo do contrato, compativel com as obrigagbes
por ele assumidas, todas as condicdes exigidas para a habilitacdo e qualificacOes
exigidas no Termo de Referéncia.
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9.14 Fiscalizar o perfeito cumprimento da execugdo contratual, cabendo-lhe,
integralmente, os 6nus decorrentes. Tal fiscalizacdo dar-se-a independente da que sera
exercida pelo Contratante.

9.15 Executar o objeto contratual por meio de pessoas id6neas, assumindo total
responsabilidade por quaisquer danos ou faltas que os mesmos venham a cometer no
desempenho de suas fungdes, podendo o Contratante exigir a retirada daqueles
cuja conduta seja inconveniente.

9.16 Manter, durante toda a vigéncia do instrumento contratual, em compatibilidade
com as obrigagdes assumidas, todas as condigOes de habilitacdo e qualificacao exigidas
por lei e neste instrumento, inclusive a regularidade fiscal.

9.17 Registrar as ocorréncias havidas durante a execucdo do Contrato, de tudo dando
ciéncia ao Contratante, respondendo integralmente por sua omissao.

9.18 Pagar todos os tributos, contribuicdes fiscais e para fiscais em especial o IPTU, e
de taxas de lixo e esgoto, que incidam direta ou indiretamente sobre o imdvel, ficando,
desde logo, convencionado que o Contratante podera descontar de qualquer crédito da
Contratada a importancia correspondente a eventuais pagamentos desta natureza, que
porventura venha a efetuar por imposicdo legal, podendo também o Contratante exigir,
se e quando necessario, a apresentacdao dos respectivos comprovantes de quitacdo dos
periodos anteriores.

9.19 Cumprir o disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal, que proibe
trabalho noturno, perigoso ou insalubre a menores de dezoito anos e de qualquer
trabalho a menores de dezesseis anos, salvo na condicdao de aprendiz, a partir de
quatorze anos.

9.20 Cumprir e manter, durante toda a vigéncia contratual, padrdes elevados de ética,
respeitando: a legislacdao brasileira e os compromissos internacionais assumidos que
tratam de direitos humanos e da responsabilidade socioambiental e as exigéncias legais
acerca das responsabilidades trabalhistas e da proibicdo do trabalho escravo e do
trabalho infantil.

9.21 Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificacées de sua proposta, garantindo, durante o tempo
da locacdo, o uso pacifico do imdvel locado.

9.22 Manter, durante alocagdo, a forma e o destino do imadvel.

9.23 Incorrer nas despesas relacionadas a corregdo de falhas ocorridas na edificagdo do
imovel, ou de desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente
locacgdo.

9.24 Atestar que ndo pesa sobre o imoével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para
fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA.

10. OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE:

10.1 Pela consecugdo dos objetivos previstos neste Contrato, a Contratante, também
denominada LOCATARIA, além das obrigagdes definidas em outras clausulas do
presente instrumento, ou estabelecidas em lei, se obriga a:

10.2 Fiscalizar o perfeito cumprimento do objeto e das clausulas do Termo de
Referéncia e do instrumento contratual.

10.3 Comunicar a contratada, por escrito, sobre as possiveis irregularidades observadas
na execugao dos servicos, nos descumprimentos de prazos, ou quando for constatado
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algum outro tipo de irregularidade, para a imediata adogdo das providéncias afim de
sanar os problemas eventualmente ocorridos.

10.4 Efetuar o pagamento do aluguel mensal o prazo e as condigOes estabelecidos no
item 7.1 deste termo e no instrumento contratual.

10.5 Aplicar as sangbes administrativas, quando se fizerem necessarias.
10.6 Prestar ao fornecedor informagdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados.

10.7 N&o utilizar os funcionarios da Contratada para execucdao de outros servicos que
ndo aqueles aqui contratados. Da mesma forma, ndao pagar compensagoes ou fornecer
qualquer outro beneficio aos funcionarios da Contratada.

10.8 Pagar o aluguel e as despesas de consumo de agua e energia.

10.9 Conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagao
dos estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal.

10.10 Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

10.11 Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

10.12 N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptacOes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

11.1A selegdo do fornecedor se dara por meio de contratagdo direta na modalidade
inexigibilidade, artigo 74, inciso V da Lei 14.133/2021.

11.2 As exigéncias de habilitacdo juridica, fiscal, social, trabalhista e economico-
financeira sdo as usuais para a generalidade dos objetos, ja adotadas pelo Municipio,
sendo estas:

11.1.2 Habilitagdo Juridica
11.2.1.1 Documento de identidade do representante legal.

11.2.1.2 Registro comercial - no caso de empresa individual; ou ato constitutivo,
estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado — no caso de sociedades
comerciais; e no caso de sociedade por acdes, acompanhado de documentos de eleicao
de seus administradores.

11.2.1.3 No caso em que houver consolidagdao do contrato social ou transformagao do
registro da empresa na ultima alteracdo, fica dispensada a apresentagdo das alteracdes
anteriores.

11.2.1.4 Em se tratando de microempreendedor individual - MEI: Certificado da
Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEL.

11.2.1.5 No caso de Cooperativa: ata de eleicdo da diretoria e estatuto social em vigor,
com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente registrados na Junta Comercial
da respectiva sede.

11.2.1.6 No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais:
Decreto de autorizacdo, e ato de registro ou autorizacdao para funcionamento expedido
pelo érgao competente, quando a atividade assim o exigir.
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11.2.2 Habilitagdo Fiscal, Social e Trabalhista

11.2.2.1 Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) emitido
em até 60 (sessenta) dias contados da data de abertura do certame.

11.2.2.2 Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional, referente a divida Ativa
da Unido, Tributos Federais e a Seguridade Social (Certiddo Conjunta).

11.2.2.3 Prova de regularidade junto a Fazenda Estadual de onde a empresa for
sediada.

11.2.2.4 Prova de regularidade junto a Fazenda Municipal de onde a empresa for
sediada.

11.2.2.5 Prova de regularidade como Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS).

11.2.2.6 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo emitida no site http://www.tst.jus.br

11.2.2.7 Declaragdo de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da
Constituicdo Federal.

11.2.3 Habilitagcdo Econdomico Financeira

11.2.3.1 Certiddo Negativa de faléncia, de concordata, recuperagao judicial ou
extrajudicial (Lei n® 11.101/2005), expedida pelo distribuidor da sede da empresa,
datado dos ultimos 60 (sessenta) dias, ou que esteja dentro do prazo de validade
expresso na propria certidao.

11.2.3.2 No caso de certiddo positiva de recuperagao judicial ou extrajudicial, o
licitante devera apresentar a comprovacdo de que o respectivo plano de recuperacao foi
acolhido judicialmente, na forma do art. 58, da Lei n°® 11.101/2005, sob pena de
inabilitacdo, devendo, ainda, comprovar os demais requisitos de habilitacao.

12. ESTIMATIVA DA AQUISIGAO:

12.1 A estimativa do valor da contratacido se encontra na tabela
disponibilizada a seguir:

e Do M I N Gos RuaBernardinoMonteiro,22,C} RS
A TI ro DomingosMartig: xZeeigh

ITEM QUANTIDADE VALOR UNITARIO |[VALOR TOTAL

Locagdo de imdvel 36 R$ 2.000,00 R$ 72.000,00

13. JUSTIFICATIVA DO PRECO:

13.1 Nota-se que as especificagOes e exigéncias neste Termo de Referéncia, bem como
em razdo das caracteristicas e localizacdo do imdvel, levando-se em conta também um
amplo espago, boa localizagdo, esclarecemos quanto a possibilidade de locagdo de
imovel com valores superiores aos parametros usualmente praticados, informamos que
a proposta em questao considera elementos relevantes que justificam a adequacdo do
valor ofertado a realidade e a necessidade da Administragdo Publica Municipal.

13.2 O imovel em analise localiza-se em ponto estratégico e privilegiado do municipio,
com ampla visibilidade e facil acesso, atributos que o qualificam como especialmente
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adequado para o objetivo pretendido. Soma-se a isso a existéncia de benfeitorias e
infraestrutura ja instalada, que reduzem significativamente a necessidade de
adaptagoes, reformas ou investimentos adicionais por parte do Poder Publico.

13.3 Importa destacar a necessidade urgente e inadiavel da Administragdo Municipal
em proceder a locacdo de um espaco destinado a Defesa Civil, de modo a garantir o
adequado atendimento aos municipes.

13.4 Diante desse contexto, entende-se que a relagdo custo-beneficio da locagdo é
plenamente justificada.

14 INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS:

14.1 A contratada sera responsabilizada administrativamente pelas infragbes nas quais
incorrer, conforme especificado no artigo 155 da Lei Federal n© 14.133, de 2021.

14.2 A contratada estard sujeita as disposicbes sancionatérias previstas no Edital
(quando houver), nos artigos 156 a 163 da Lei Federal n°® 14.133/2021, bem como aos
procedimentos especificados na Instrucdo Normativa SCI n° 010/2023, de acordo com a
ultima versdo aprovada

15 ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

15.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgcamento do Municipio de Domingos Martins para o ano de
2025.

16. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL (PCA)

16.1 A presente contratagdo encontra-se devidamente prevista no Plano de
Contratagao Anual (PCA) da Prefeitura de Domingos Martins.

Domingos Martins-ES, 3 de dezembro de 2025.

Assinado por LUCI ASSUMPGAO MONTEIRO GERHARDT 101 *+* *rt.xx
Prefeitura Municipal de Domingos Martins
03/12/2025 11:45:49

Luci Assumpgao Monteiro Gerhardt

Responsavel pela Elaboracdo do Termo de Referéncia e Fiscal do Contrato
Matricula n® 13.568

Assinado por ANGELA MARIA MODOLO
DE ASSUNGAQ 559 % xxx_xk

Prefeitura Municipal de Domingos Martins
03/12/2025 11:58:40

Angela Maria Modolo de Assuncio

Secretaria Municipal de Governo
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