


LEI N° 5.273, DE 12 DE MARCO DE 2007

INSTITUI O PLANO DIRETOR I:)O MUNICIPIO QE COLATINA, E
INSTRUMEI’VTOS E DIRETRIZES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS PARA AS A
NO MUNICIPIO DE COLATINA.

Texto Compilado

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE COLATINA, DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO, aprovou e Eu sanci

TiTULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° - Esta lei dispGe sobre o Plano Diretor do Municipio de Colatina, estabelece os principios, as diretrizes e as nc
a gestdo do territério com base nos artigos 182 e 183 da Constituicdo da Republica; na Lei Federal n°® 10.257/01 - Estatuto da Ci
Municipio de Colatina.

Artigo 2° - O Plano Diretor do Municipio de Colatina é o instrumento basico da politica de desenvolvimento municip:
municipais especificas, integra a organizagdo, o planejamento e a execugdo de fungdes publicas de interesse comum e aplica-se a t
Municipio de Colatina.

Artigo 3° - A agdo governamental da Administragdo Municipal de Colatina relativamente ao desenvolvimento dc
planejamento e coordenagdo permanente, visando a orientacdo das agGes do poder publico e da iniciativa privada, bem como o ate
comunidade e aos principios constantes nesta lei.

Artigo 4° - As politicas, as diretrizes, as normas, as estratégias, os programas, 0s orgamentos anuais e os plurianuais
Colatina, deverdo atender ao estabelecido nesta lei, a fim de lhe proporcionar total eficacia.

Artigo 5° - Integram o planejamento e a gestdo municipal, além das disposicGes constantes nesta lei, os seguintes insi
I - Lei de Perimetro Urbano;

IT - Lei de Parcelamento do Solo;

111 - Coédigo de Obras;

IV - Cddigo de Postura;

V - Cddigo Municipal de Meio Ambiente;

VI - Leis Orcamentarias Municipais.

Paragrafo Unico - Outras leis e decretos poderdo integrar o planejamento e a gestdo municipal, desde que trate
desenvolvimento urbano e rural.

Artigo 6° - Com o intuito de coordenar agBes inter-governamentais, o Municipio de Colatina podera firmar consdrcic
o6rgdos e instituicGes em nivel federal, estadual e municipal, com a iniciativa privada, bem como com os demais municipios do
planejamento integrado do desenvolvimento mediante:

I - a utilizagdo comum de equipamentos urbanos;

II - a protegdo ambiental;

III - a programagcao, a instalagdo, a exploragdo e a administragdo de servigos comuns.

TiTULO II
DA POLIT[ICA URBANA
CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS
Artigo 7° - Este Plano Diretor rege-se pelos seguintes principios:
I - garantia da fungdo social da cidade e da propriedade, conforme determina a Lei Federal 10.257 - Estatuto da Cidade

II - promogdo do desenvolvimento sustentavel, entendido este como o acesso a moradia, a infra-estrutura, ao
respeitando o equilibrio ambiental;

III - garantia da gestdo democratica com a participagédo da populagdo no processo de planejamento e desenvolvimento
1V - adequacgdo dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira aos objetivos do desenvolvimento urbanc

V - promocdo do desenvolvimento pleno e integrado do municipio, nos seus aspectos politicos, sociais, econ
administrativos, por meio da implantagdo de um processo permanente de planejamento e do monitoramento da implementagado do Pl

VI - garantia de protecdo, preservacdo e recuperagdo do meio ambiente natural e do patriménio histoérico, cultural e pai

VII - inclusdo social, compreendida como garantia de acesso a bens, equipamentos, infra-estrutura, servigos essenciais
municipes;

VIII - promogdo da justica social e da redugdo das desigualdades sociais;

IX - cumprimento da legislagdo pertinente, em especial da Lei Federal n°. 10.257/01 - Estatuto da Cidade -,
desenvolvimento urbano e rural, e o previsto nas legislagdes federal, estadual e municipal sobre o meio ambiente.

SE(;;\O I-DA FUNCZ\O SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE
Artigo 8° - A fungdo social da cidade e da propriedade, urbana e rural, no Municipio de Colatina se dara pelo ple
direitos a terra, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a salde, a educagdo, a cultura, a moradia, a protegdo social, a se
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I - ser utilizada em beneficios da comunidade, da seguranga e do bem-estar dos cidaddaos, bem como do equilibrio ambi
II - formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano e rural;
III - promogé&o da qualidade de vida e do meio ambiente como forma de resguardar a saude;

IV - cooperacgdo entre o poder publico, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de desenvo
atendimento ao interesse social;

V - planejamento da distribuicdo espacial da populagdo e das atividades econ6micas do municipio em seu territdrio, dr
distorgdes do crescimento, bem como seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

VI - uso adequado a disponibilidade dos equipamentos comunitarios, transporte e servigos publicos aos interesses e nec
caracteristicas locais, atendendo aos parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento territorial presente nesta lei;

VII - uso compativel com as condicBes de protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente, da paisagem e do pa
VIII - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e a satde de seus usuarios e da vizinhanga;

IX - utilizagdo adequada do terreno, segundo os parametros minimos definidos nesta lei e nas legislagdes correlatas.

§ 1° - Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos interesses da coletividade.

§ 2° - O direito de propriedade sobre o solo ndo acarreta, obrigatoriamente, o direito de construir, cujo exercicio deve
Executivo, segundo os critérios estabelecidos nesta lei e no Codigo de Obras.

§ 3° - O municipio utilizarad os instrumentos previstos nesta lei e na legislagdo pertinente para assegurar o cumpriment
e da propriedade. Em caso de descumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade descritos pela legislagdo vigente
instrumentos da politica municipal constantes do Titulo VII desta lei.

SECAO II - DA GESTAO DEMOCRATICA

Artigo 10 - Entende-se por gestdo democratica a participacdo da populagdo e das associacdes representativas
comunidade e dos bairros, nos processos de planejamento, tomada de decisdo, controle e avaliagdo das agdes publicas por meio di
onde o poder publico constituido compartilha o seu direito de decisdo.

Artigo 11 - Devera ser respeitada a participacdo de todas as entidades representativas da sociedade civil organizac
tiverem interesse, em todas as politicas publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e prioridades contidas neste plano, de modt
das atividades e o pleno exercicio da cidadania, constituindo obrigagdo do poder publico proceder a efetiva convocagdo das entid:
atividades em que tal participacdo é exigida.

Paragrafo Unico - A convocagdo sera realizada por meio de carta convite a ser enviada aos interessados pelo poder p
debate, o local e o horario da reunido ou atividade afim.

Artigo 12 - Devera ser instituido o Conselho Municipal do Plano Diretor, por meio do qual a populagdo podera
deliberativo, conforme dispde o Titulo IV, Capitulo II, Secdo I desta lei.

SEGCAO III - DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Artigo 13 - Todas as agBes contempladas nesta lei tém como pressuposto a sustentabilidade ambiental, de ac
Constituicdo da Republica, com o objetivo de assegurar ao Municipio de Colatina os recursos naturais basicos necessarios a qualidade

SEGAO IV - DA PRESERVAGCAO DO PATRIMONIO SOCIO-AMBIENTAL

Artigo 14 - O desenvolvimento de politicas de preservacdo do patriménio sécio-ambiental do Municipio de Colatina vis
e a conservagdo dos bens sdcio-ambientais, devendo atender aos seguintes objetivos:

I - garantia de integridade do patriménio s6cio-ambiental do municipio;

II - incorporagdo da protecdo do patrimdnio sdcio-ambiental ao processo permanente de planejamento e ordenagéo do
III - aplicagéo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar a gestdo do patriménio sécio-ar
IV - conscientizagdo da populagdo quanto aos valores culturais e ambientais e da necessidade de sua protecao e recupe

V - impedimento ou controle do funcionamento e da implantagdo ou ampliagdo de construgdes ou atividades que
potencial de dano a qualidade de vida e ao patriménio sécio-ambiental.

CAPiTULO II
DOS OBJETIVOS

Artigo 15 - O planejamento do Municipio de Colatina tera por finalidade promover e ordenar o desenvolvimento munici
socio-econdmicas locais e regionais e compreendera disposicdes constantes nesta lei, além da elaboragdo, atualizagdo e acompanharn
correlata.

Artigo 16 - S3o objetivos do Plano Diretor Municipal:

I - assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade e da cidade, coibindo a distorgdo de usos e a especulagdo

II - estabelecer a ordenagdo do uso e da ocupagdo do solo;

III - compatibilizar a estrutura da cidade ao crescimento demografico previsto e as fungdes regionais do municipio;

IV - propiciar melhores condigdes de acesso a habilitagdo ao trabalho, aos transportes coletivos e aos equipamentos
populagao;
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VII - implementar politica municipal de preservagdo das areas das bacias hidrograficas dos mananciais atuais e futuros;
VIII - fortalecer economicamente o municipio, promovendo o desenvolvimento do setor industrial, de servigos e comérc
IX - consolidar o sistema viario, visando a acessibilidade regional e municipal, a fluidez no trénsito e a seguranga viaria;

X - promover a construcdo e manutencdo de bancos de dados, cadastros urbanos e rurais, parémetros e in
monitoramento e a avaliacdo sistematica do desenvolvimento urbano e rural, garantindo acesso ao publico;

XI - estabelecer mecanismo de participagdo comunitaria no planejamento urbano e na fiscalizagdo de sua execugdo;

XII - promover a acessibilidade universal, garantindo o acesso adequado de todos os cidaddos a qualquer ponto do
vidria, priorizando o passeio publico, cicloviario e o sistema de transporte coletivo.

Artigo 17 - Para a consecugdo dos objetivos referidos no artigo 16, serdo observadas as seguintes diretrizes:

I - dimensionamento da capacidade de adensamento das areas urbanizadas ou em vias de ocupagdo, visando a org
racionalizagdo das obras de infra-estrutura;

II - condicionamento da ocupagéo do solo através de indices de controle urbanistico das edificacGes;

III - promogdo de regularizagdo fundidria por meio de instrumentos previstos nesta lei, a fim de melhorar o sistema hat
1V - controle da distribuigdo e implantagdo das atividades na cidade através do zoneamento de uso e ocupagéo do solo;
V - definicdo de areas que ndo devem ser urbanizadas;

VI - definigdo de areas objeto de programas de revitalizagdo, regularizacdo e urbanizacdo especifica;

VII - reserva de areas necessarias a preservagdo do patriménio cultural, histérico, ambiental, paisagistico e a pi
importancia ecoldgica;

VIII - incremento e fortalecimento dos centros locais e de bairros, de comércio e servigo para o abastecimento e atendi
IX - definicdo das medidas necessarias para prevenir ou corrigir os inconvenientes da poluicdo e da contaminagdo do m:
X - previsdo de ampliagdo do sistema viario basico e estabelecimento de hierarquizagdo viaria, com fixagdo de normas ¢
XI - regulamentagdo do parcelamento do solo urbano;

XII - compatibilizagdo e sistematizagdo das informagdes produzidas pela administragdo do municipio, aplicaveis ao plant

TiTULO IIT
DAS DIRETRIZES DA POLITICA URBANA

CAPITULO I B
DAS DIRETRIZES DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Artigo 18 - As diretrizes para o uso e ocupacdo do solo do Municipio de Colatina s&o:
I - incentivar o parcelamento de vazios urbanos;

II - melhorar a estrutura de fiscalizagdo do municipio, com énfase na proibicdo de invasdes de areas, publicas ou pri
das atividades de acordo com cada zoneamento;

111 - definir procedimentos e normas para regulamentagdo de construges na area rural;

1V - realizar programas para consolidagdo de ocupag@es irregulares que ndo apresentem risco grave a preservagéo do
da populacdo, nem se apresentem contrarias ao planejamento de crescimento da cidade e a infra-estrutura de servigos publicos;

V - instituir programas que redirecionem as ocupagdes irregulares que apresentem risco grave de dano ao meio amt
incompativeis com a politica de crescimento da cidade e com a infra-estrutura de servigos publicos;

VI - atualizar e garantir a atualizagdo permanente da legislagdo urbanistica;

VII - divulgar as normas e diretrizes urbanisticas;

VIII - estabelecer parcerias para implantagdo de infra-estrutura nas areas industriais como incentivo a atragdo de novas

IX - incentivar a reutilizagdo de dgua em industrias, residéncias e érgéos publicos.

CAPiTULO II i

DAS DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO

Artigo 19 - As diretrizes para o sistema viario do Municipio de Colatina sdo:

I - estabelecer e adequar a hierarquia do sistema viario do municipio;

1I - estabelecer critérios para definicdo de trafego local, regional e de cargas perigosas;

III - ampliar a extensdo de vias rurais, priorizando os roteiros de turismo rural;

1V - estabelecer uma politica de valorizagdo da urbanizagdo de vias;

V - criar e manter um sistema de administragdo de transito;

VI - ampliar e padronizar a sinalizagdo viaria do municipio;
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IX - estabelecer parcerias com os governos estadual e federal para obras de infra-estrutura vidria que cortam o municip
X - considerar o transporte hidroviario;
XI - considerar o transporte mecanico em encostas.

SECIN\O I - DO TRANSPORTE COLETIVO
Artigo 20 - S3o diretrizes da politica de transporte coletivo:

I - ampliar a area atendida pela integracdo de transporte coletivo;
II - adequar as infra-estruturas de transporte disponiveis no municipio a demanda da populagdo urbana e rural, de form
III - promover a manutengdo sistematica da logistica de transporte coletivo no municipio.

CAPITULO III
DAS DIRETRIZES PARA IMPLANTAGAO DE INFRA-ESTRUTURA

Artigo 21 - As diretrizes para implantag&o de infra-estrutura no Municipio de Colatina s&o:
I - estabelecer programa de obras que garantam o abastecimento de dgua tratada para 100% (cem por cento) da popu

II - implantar sistemas de abastecimento de dgua nas comunidades rurais onde as concentragGes populacionais desfa\
de pogos rasos ou fontes;

III - ampliar a rede coletora de esgotos sanitarios, definindo como meta o atendimento a 100% da populagdo;
IV - promover campanhas de orientagdo para a populacgdo e fiscalizagdo para garantir as ligagdes prediais na rede colet«
V - implantar e ampliar as estagGes de tratamento de esgoto;

VI - prever a implantacdo de estacdes de tratamento compactas, em areas urbanas ou rurais onde existam concentr:
interligagdo a rede coletora principal;

VII - tratar 100% (cem por cento) do esgoto coletado no municipio;
VIII - estabelecer parcerias para a estruturacdo sanitaria das concentragdes populacionais na area rural;
IX - estabelecer exigéncias para implantagdo e fiscalizagdo de tratamento de efluentes industriais;
X - garantir as atuais taxas de infiltragdo das aguas das chuvas, evitando-se redugdo das taxas;
XI - incentivar o uso de cisternas para aproveitamento de agua da chuva e reutilizagdo da dgua nos empreendimentos
XII - adequar o sistema de micro e macro drenagem do municipio;
XIII - garantir manutengao permanente dos sistemas de drenagem;
XIV - garantir o trafego do sistema viario e dos passeios publicos permanentemente;
XV - garantia a pavimentagdo de todas as vias existentes.
CAPITULO IV

DAS DIRETRIZES AMBIENTAIS

Artigo 22 - As diretrizes ambientais no Municipio de Colatina s&o:

I - aplicar os instrumentos de gestdo ambiental, estabelecidos nas legislagdes federal, estadual e municipal, berr
instrumentos, adequando-os as metas estabelecidas pelas politicas ambientais;

II - compatibilizar as diretrizes de uso, ocupagdo e parcelamento do solo aos objetivos de protegdo ambiental dos ecoss

III - contribuir para a formagdo da consciéncia critica da populagédo na avaliacdo de sua relagdo com o meio ambiente,
que Ihe cabe na manutengdo e controle da qualidade de vida e do meio ambiente;

IV - implementar, com base em critérios e parametros técnicos, o controle ambiental nas areas urbanas e rurais, prol
agentes publicos e privados em torno da ocupagdo e uso do solo, e do uso racional de recursos naturais;

V - controlar a poluigdo da agua, do ar, e a contaminagdo do solo e subsolo, definindo metas de redugdo da poluigac
normas federais e estaduais vigentes;

VI - minimizar os impactos negativos das atividades de mineragdo e de movimentagado de terra;

VII - criar e implantar o Plano Diretor Municipal de Arborizagdo e Areas Verdes, priorizando o uso de espécies compativ
arborizagdo urbana;

VIII - criar unidades de conservagdo no territério municipal, para preservar e conservar seus recursos naturais, contr
vida da populagdo;

IX - incentivar e orientar os investimentos e as decisGes que buscam a recuperagdo dos ambientes degradados, naturai:
nos locais onde haja ameaga a seguranga da populagéo.

SE(;IN\O I - DO SISTEMA DE DRENAGEM URBANA
Artigo 23 - S3o diretrizes do sistema de drenagem urbana:

I - disciplinar a ocupagdo das cabeceiras e varzeas das bacias hidrograficas do Municipio, preservando a vegetagas
recuperagao;
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III - definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com areas de interesse para drenagem, tais corr
recreacdo e lazer, hortas comunitarias e manutengdo da vegetacdo nativa;

IV - desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros aspectos, a mobilidade de pedestres e portac
paisagem urbana e o uso para atividades de lazer;

V - implantar medidas ndo-estruturais de prevengdo de inundagdes, tais como controle de erosdo, especialmente em m
de transporte e deposicdao de entulho e lixo, combate ao desmatamento, assentamentos clandestinos e a outros tipos de invasdes n
drenagem;

VI - estabelecer programa articulando os diversos niveis de governo para a implementagdo de cadastro das redes e inst

VII - garantir e respeitar a necessaria permeabilidade do solo, inclusive buscando alternativas de pavimentagdo com me

SECi\O II - DO SANEAMENTO AMBIENTAL
Artigo 24 - S3o diretrizes do saneamento ambiental:

I - realizar melhorias técnicas e operacionais no sistema de abastecimento de agua, desde a captagdo até o consu
aperfeicoar a prestagdo de servigos, reduzindo perdas e custos;

II - monitorar a qualidade das &guas superficiais e subterrédneas, com especial atengédo para os mananciais de abastecin
I1I - estudar e buscar alternativas para o abastecimento da demanda por dgua, especialmente nos periodos de estiagen
IV - incentivar a reutilizacdo de agua por parte das indUstrias e atividades econdmicas para reducdo e racionalizagdo do
V - elaborar e executar programas educativos para utilizagdo racional dos recursos hidricos e a redug&o da poluigdo hidr

VI - incentivar a implementagdo de programas e normas para captagdo e aproveitamento das aguas pluviais, inclusive
uso doméstico, comercial, industrial ou para simples controle e aumento da recarga;

VII - instituir e aprimorar a gestdo integrada dos recursos hidricos no Municipio, contribuindo na formulagdo, implem
politicas, agGes e investimentos demandados no ambito do Sistema de Gestdo da Bacia Hidrografica do Rio Doce;

VIII - desenvolver alternativas de reutilizagdo de agua e novas formas de captacdo para usos que ndo requeiram padrde
IX - estabelecer metas progressivas de redugdo de perdas de dgua em todo o municipio;

X - universalizar o atendimento de agua tratada em todo o municipio de Colatina;

XI - universalizar o atendimento a demanda pelos servigos de esgotamento sanitario (coleta e tratamento) nas areas ur
XII - fortalecer a Gestdo Integrada de Residuos Soélidos do Municipio;

XIII - garantir o direito de toda a populagéo, a equidade na prestagdo dos servigos regulares de coleta de lixo;

XIV - buscar solugGes técnicas em parceria com a iniciativa privada para equacionar a disposigdo e o tratamento de resi
XV - desenvolver alternativas para o tratamento de residuos que possibilitem a geragdo de energia;

XVI - estimular a segregagéo integral de residuos sélidos na fonte geradora e a gest&o diferenciada;

XVII - estimular a populagdo, por meio da educagdo, conscientizagdo e informagdo, para a participagdo na minimiz
controle dos servigos;

XVIII - incentivar praticas de triagem, reciclagem e qualificagdo ambiental dos sistemas de coleta e tratamento
produtores industriais, com énfase na redugdo;

IXX - estimular o uso, a reutilizagdo e a reciclagem de residuos em especial ao reaproveitamento de residuos inertes da

XX - responsabilizar civilmente o prestador de servigo, produtor, importador ou comerciante pelos danos ambientais cat
provenientes de sua atividade;

XXI - universalizar o sistema de coleta seletiva em todo o municipio.
CAPITULO V
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
Artigo 25 - As diretrizes de desenvolvimento social no Municipio de Colatina s&o:

I - implantar programas de treinamento e capacitagdo de funcionarios para atendimento direto a populagdo;

II - promover atuagdo integrada entre setores e organizagées que atuam na area social, otimizando recursos, racionali:
atendimento a populagdo, especialmente aquela em situagdo de risco social;

III - promover a efetiva participagdo da populagdo na gestdo do Plano Diretor, a partir do equacionamento das questdes

IV - valorizar a participagdo na gestdo da cidade do terceiro setor, tais como organizagdes ndo governamentais, ¢
cooperativas;

V - desenvolver programas alternativos e sustentdveis para a populagdo em situagdo de exclusdo no meio rural, medi
de cooperativas de trabalho.

VI - desenvolver programas de informacdo e capacitagdo da comunidade sobre prevengdo da violéncia;
VII - garantir atuagdo preventiva em relagdo a seguranca e violéncia, mediante criagdo de programas sociais inclusivos.

SEGCAO I - DA SAUDE

Artinn 7R - Q3n diratrizac da naliticra da calida:



1I - organizar e melhorar a oferta publica de servigos de salde e estendé-la a todo o municipio;
III - ampliar o programa de saude da familia (PSF) em todos os distritos do municipio;

IV - garantir a implementagdo do modelo de vigilancia a saude, tendo o territério como base de atuagdo e o perfil ¢
como critério de planejamento e programacdo das acdes de salde;

V - promover agdes para os portadores de necessidades especiais, visando a melhoria da qualidade de vida;
VI - divulgar para a populagdo em geral os principios basicos de higiene e saude.

SECAO II - DA EDUCACAO
Artigo 27 - S3o diretrizes da politica de educagéo:

I - ampliar o atendimento a educagdo da faixa etdaria de 0 (zero) a 5 (cinco) anos, priorizando o acesso a populagdo de

II - garantir o acesso universal, a permanéncia na escola, e a qualidade no ensino fundamental de nove anos, conform
Educagéo;

III - reduzir a distorgéo entre idade e série, corrigindo o atraso no percurso escolar resultante da repeténcia e da evasé:

IV - implantar progressivamente a jornada escolar em turno integral como estratégia para diminuir as desigual
oportunidades de aprendizagem;

V - garantir a reserva de areas destinadas a construcdo de centros de educagdo infantil, escolas de ensino fun¢
considerando as exigéncias de dimensionamento das plantas;

VI - estreitar parcerias com governo estadual e federal para viabilizar a expansdo do ensino médio, atendendo aos ob
Educagdo;

VII - adequar escolas, creches e transporte coletivo a NBR 9050, visando garantir a acessibilidade aos portadores de ne

VIII - estabelecer parcerias entre o poder publico e os representantes dos setores comercial, industrial e servigo, para
institucional voltada para capacitacdo da mao de obra em nivel médio complementar;

IX - criar cursos profissionalizantes, com énfase no setor primario e na producdo de vestuario e alimentagdo artesanai:
a cultura do municipio;

X - estabelecer parcerias com instituigbes de ensino superior, visando garantir o acesso de jovens de baixa renda a univ
XI - ampliar o ensino superior por meio da educagdo aberta e a distancia.

SECAO III - DA HABITAGAO
Artigo 28 - S&o diretrizes da politica de habitag&o:

1 - fortalecer a politica habitacional, priorizando a ampliagdo de espagos para moradia popular em areas com infra-estru

II - garantir a fungdo social da cidade e da propriedade, produzindo lotes urbanizados e novas habitagbes, ¢
gradativamente o déficit habitacional;

III - priorizar programas de transferéncia para familias assentadas em areas de riscos e de preservagdo permanente;
IV - democratizar o acesso a terra e a moradia digna pelos habitantes da zona urbana e rural do municipio;

V - diversificar as formas de acesso a habitagdo de interesse social;

VI - utilizar tecnologias e processos que garantam a melhoria da qualidade construtiva e redugdo dos custos da produgé
VII - fortalecer e promover o funcionamento do Conselho Municipal de Habitagdo.

SECAO IV - DA POLITICA CULTURAL
Artigo 29 - S3o diretrizes da politica cultural:

I - ampliar e reforgar a convivéncia cotidiana do cidaddo com atividades artisticas e culturais;
II - intensificar a utilizagdo dos equipamentos culturais municipais e espagos publicos como mecanismo de universalizag
III - incentivar a participagdo publica e privada no financiamento de projetos culturais;

IV - incentivar e apoiar as manifestagbes culturais do municipio, que contribuam para elevagdo da qualidade de vid:
conta a diversidade cultural existente;

V - assegurar o pleno funcionamento de equipamentos e servigos culturais do municipio;

VI - garantir a acessibilidade arquiteténica e urbana aos portadores de necessidades especiais junto aos equipam
privados;

VII - implantar programas de resgate e incentivo ao folclore regional;

VIII - incentivar a criagdo de centros e espacgos culturais, como museus, teatros, centros de formagdo cultural, ent
fortalegam a cultural local;

IX - incentivar a formagdo cultural da populagdo;

X - garantir a todos o acesso as fontes de cultura.

QECAN V — NA DNI TTTCA NF RECEATE REVITAI TZACAN DRATECAN F NTEIICGAN NN DATRTMANTA LI TIIRAI MATE



II - apoiar e incentivar a valorizagdo e a difusdo das manifestagdes culturais;

III - elaborar uma politica de preservagéo, conservacgdo, recuperagao e valorizagédo do patriménio histoérico cultural mate
IV - criar e incentivar a discussdo cultural envolvendo as comunidades, considerando seus usos e costumes;

V - compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a preservagdo do patriménio historico e cultural;

VI - adotar medidas de fiscalizacdo para a protegdo do patrimdnio histérico, cultural e paisagistico.

VII - proteger os bens que integram ou venham a integrar o Patrimdnio Cultural mediante a utilizagdo dos instrumentc
direito de preempgdo, transferéncia do direito de construir, desapropriagdo e tombamento.

VIII - criar a Coordenadoria de Patrimdnio Histérico Cultural e Paisagistico do Municipio de Colatina vinculada a Secretat

IX - aperfeicoar os instrumentos de protecdo dos bens de interesse cultural, definindo os niveis de preservacdo e os p:
protegéo, realizados em articulagdo com os demais 6rgdos e entidades de preservagdo;

X - criar oportunidades para a produgédo cultural, envolvendo a populagdo e dando o apoio necessario para a continuidac
XI - realizar o mapeamento cultural que identifique as areas de interesse de preservagédo e tombamento como patrimon
XII - promover programas de educagdo nas comunidades relacionados a preservagdo do Patrimonio Histdrico e Cultural;
XIII - promover a instrumentalizagdo e capacitagdo técnica dos agentes publicos responsaveis pela gestdo do patrimoni

XIV - promover e manter atualizado inventario de todos os bens imdveis considerados de interesse cultural, ja protegic
legislagdo estadual e federal de cultura e patrimonio historico cultural;

XV - inventariar e registrar as manifestagBes culturais, tradicdes, habitos, praticas e referéncias culturais de qualc
Municipio que se refiram a identidade de sua populagdo e dos espagos que habitam e usufruem;

XVI - incentivar a revitalizagdo de prédios, conjuntos e sitios histéricos, que estejam subutilizados ou degradados;

XVII - promover a captagdo e geragdo de recursos para manutengdo e valorizagéo do patriménio, com participagdo da it

XVIII - elaborar projetos de preservacdo e revitalizacdo para sitios histdricos com potencial turistico, paisagistice
municipio, para que estas areas cumpram sua fungédo cultural.

SE(;I-\O VI - DO ESPORTE E LAZER

Artigo 31 - S3o diretrizes da politica de esporte e lazer:

I - incentivar a pratica de atividades esportivas e recreativas diversificadas;

II - promover a implantagdo de equipamentos de esporte e lazer em todo o municipio, dando prioridade aos nucleos urt

III - promover a utilizagdo de areas de protecdo ambiental como areas de lazer sujeitas a condigdes especiais de uso;

IV - incentivar a organizagdo de competiges amadoras nas diferentes modalidades esportivas e faixas etarias, utilizand

V - promover a elaboragdo e proposicdo de legislacdo de incentivo as atividades de esporte e lazer;

VI - estabelecer parcerias e incentivar a inclusdo de portadores de necessidades especiais na pratica de atividades espo

SEGAO VII - DA SEGURANGA PUBLICA
Artigo 32 - S3o diretrizes da politica de seguranga publica:

I - implantar politica de seguranga publica, com a participagdo de liderangas comunitarias e de moradores;

II - institucionalizar o funcionamento do Conselho Municipal de Seguranga Publica, em no maximo 6 (seis) meses a pi
lei.

CAPITULO VI R
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Artigo 33 - As diretrizes de desenvolvimento econdmico do Municipio de Colatina s&o:
I - garantir o desenvolvimento econémico interno, baseado em iniciativas empresariais locais associadas a investimento
II - promover as micro e pequenas empresas;
III - atrair investimentos em setores estratégicos, tais como logistica, comércio, industria de vestuario e servigos;
IV - fomentar o desenvolvimento das cadeias produtivas industriais;
V - fomentar a criagdo de empregos;
VI - estimular empreendimentos que valorizem conjuntamente o setor econdmico e social;
VII - promover o desenvolvimento do setor terciario;
VIII - incrementar os produtos turisticos municipais;
IX - promover o desenvolvimento do turismo rural, técnico-cientifico, histérico-cultural e de negdcios, mediante estabel

X - promover o desenvolvimento da agroindustria e da produgé&o rural familiar;



Artigo 34 - S3o objetivos da Ciéncia, Tecnologia e Inovag&o:

I - apoiar e promover os Arranjos Produtivos Locais — APL s localizados no Municipio, visando ordena-los e organiza-I
aos organismos estaduais, federais e internacionais de apoio a Ciéncia e Tecnologia;

1I - elaborar, fomentar, apoiar projetos e eventos de desenvolvimento do Municipio nas areas de Ciéncia, Tecnologia e Ir
111 - gerir projetos contratados pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico na area de C&T;
IV - fomentar a formagé&o de técnicos, especialistas, pesquisadores e cientistas, dentro do Municipio;

V - interagir com as instituigdes de ensino superior publicas e privadas, visando a realizagdo de pesquisa e desenvolvir
do Municipio;

VI - interagir, captando recursos para o Municipio, junto ao Fundo Estadual de Ciéncia e Tecnologia;

VII - estimular a descentralizagdo e articular as atividades de desenvolvimento e difusdo cientifica e tecnoldgica, por
e pequenas empresas, cooperativas e empresas autogestionarias;

VIII - fomentar a pesquisa cientifica e tecnoldgica para o fortalecimento da economia local.

SECI”\O II - DO TURISMO
Artigo 35 - S3o diretrizes da politica de desenvolvimento turistico:

I - elaborar o Plano de Desenvolvimento Sustentavel do Turismo de Colatina;

II - promover o turismo de forma permanente, desenvolvendo os segmentos promissores como o agro-turismo, téc
histérico cultural, negdcios e eventos, além de outros segmentos;

III - envolver e sensibilizar a comunidade local na promogao do turismo, transformando os habitantes em multiplicadore
1V - estabelecer parcerias para implantagdo de programas e projetos que promovam melhorias no sistema turistico;
V - definir investimentos para capacitagdo de recursos humanos para o desenvolvimento turistico;

VI - incentivar e promover a gestdo integrada entre as secretarias, instituigdes municipais ou regionais, visanc
desenvolvimento sustentdvel do turismo;

VII - estimular o funcionamento do Conselho Municipal de Turismo e a criagdo do Fundo Municipal de Turismo.
CAPiTULO VII _
DAS DIRETRIZES PARA ORGANIZACAO INSTITUCIONAL
Artigo 36 - As diretrizes para organizagdo institucional do Municipio de Colatina s&o:
I - promover a ampliagdo da arrecadagdo propria;
II - estabelecer programa de ajuste das despesas municipais;
III - ampliar capacidade de investimento publico;

IV - promover a modernizagdo administrativa e a democratizagdo das informagdes;

V - integrar as agdes entre as secretarias, a gestdo profissional de projetos, a discussdo em grupo, a valorizagao dos fu
servigos prestados;

VI - promover a organizagdo institucional para gestao do Plano Diretor.

TiTULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA PARTICIPATIVA
Artigo 37 - Fica instituido o Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal - SPGM -, estabelecendo estruturas
participativos que visam a permitir o desenvolvimento de uma estratégia continua, dinédmica e flexivel de planejamento e gestdo da p

Paragrafo Unico - O SPGM baseia-se no Plano Estratégico de Colatina 2003-2020, denominado “Colatina Vale Mais”.
CAPiTULO I
COMPOSICAO E OBJETIVOS
Artigo 38 - S3o objetivos do Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal:

I - instituir processos permanentes e sistematizados de atualizagéo dos indices urbanisticos estabelecidos nesta lei;

II - coordenar a elaboragdo e acompanhar a execugdo dos planos e programas atinentes ao desenvolvimento do munic
dos planos e programas setoriais;

III - modernizar estruturas e procedimentos dos 6rgdos e entidades da Administragdo Publica direta e indireta objetivan

a) o continuo aperfeicoamento e maior eficacia na execugdo dos planos e programas de desenvolvimento;

b) assegurar a comunidade orientagdo clara e precisa sobre a aplicacdo da legislagdo urbanistica;

c) descentralizar os servigos, buscando a criagdo de um sistema integrado de informagdes, ligado a postos de ater
servigos a populagéo;

d) a continuidade do processo de planejamento e de coordenagdo das atividades governamentais.

IV - instituir um processo permanente de discussdes publicas para o detalhamento, atualizagéo e revisdo dos rumos d:
do seu instrumento basico, o Plano Diretor.

Artigo 39 - O Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal sera estruturado tendo como 6rgdo central a Secretaria M
Urbano (SEMDUR) e como 6rgdo consultivo e de integracdo o Conselho Municipal do Plano Diretor.
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I - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SEMDUR);
IT - Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD);

III - Sistema de Informagdes Municipais (SIM);

IV - Orgamento Participativo (OP);

V - Fundo Municipal do Plano Diretor (FMPD).

Artigo 41 - Além dos instrumentos previstos nesta lei, o Municipio de Colatina podera estimular a criagdo de out
participativa.

SE(;IF\O I - DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR
Artigo 42 - Fica instituido o Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD - 6rgéo consultivo e deliberativo, em matéri
de politica urbana, com a fungdo de assessoramento ao Poder Executivo, com atribuigbes de analisar e propor medidas para a conc
bem como verificar a execugdo das diretrizes do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - As decisdes do Conselho Municipal do Plano Diretor, no ambito de sua competéncia serdo cor
sujeitas a homologacgdo pelo chefe do Poder Executivo Municipal.

Artigo 43 - Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor:
I - orientar a aplicagdo da legislagdo municipal, referente ao desenvolvimento urbano, dando-lhe interpretagdo uniforme

II - assessorar na formulagdo de projetos de lei, oriundos do Poder Executivo, e decretos necessarios a atualizagdo
Diretor;

III - formular as diretrizes da politica de desenvolvimento do municipio;

IV - promover a integragao das atividades do planejamento urbano municipal, acompanhando a execugdo do Plano Dir
estabelecimento, atualizagdo permanente e revisdo periddica da:

a) ordenagdo do uso, da ocupagdo e do parcelamento do solo;
b) prioridade para a agdo governamental.

V - participar da elaboragdo e da execugdo do Plano Diretor e dos demais programas e projetos relativos ao desenvolvin
VI - opinar, quando solicitado, sobre qualquer matéria atinente ao desenvolvimento urbano;

VII - exercer outras atribuiges que lhe venham a ser conferidas;

VIII - orientar e opinar sobre questdes relativas ao patriménio histérico e paisagistico;

IX - elaborar o seu Regimento Interno, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias.

Art. 44 O Conselho Municipal do Plano Diretor serd composto por 23 (vinte e trés titulares) e 23 (vinte e trés) respecti
maiores, capazes e idéneas, representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, sendo 1 (um) titular e 1 (um) suplente de cad
(Redacgdo dada pela Lei n® 6567/2018)

I - Representantes do Poder Publico Municipal: (Redagdo dada pela Lei n°® 6567/2018),
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d) Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLAN; (Redagdo dada pela Lei n® 6567/2018)
e) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural - SEMDER,; (Redagao dada pela Lei n°® 6567/2018)
f) Servigo Colatinense de Meio Ambiente e Saneamento Ambiental - SANEAR,; (Redacgdo dada pela Lei n® 6567/2018)

II - Representantes da Administracdo Estadual e da Administracdo Federal: (Redacao dada pela Lei n® 6567/2018)

a) Corpo de Bombeiros de Colatina - 22 Cia do 2° BBM,; (Redacdo dada pela Lei n® 6567/2018)
b) Centro Federal de Educagdo Tecnoldgica do Espirito Santo; (Redacdo dada pela Lei n® 6567/2018),
¢) Instituto de Defesa Agropecudria e Florestal - IDAF Colatina; (Redagdo dada pela Lei n® 6567/2018)

III - Representantes das entidades privadas de interesse publico: (Redacdo dada pela Lei n® 6567/2018)

a) Empresa Luz e Forga Santa Maria - ELFSM; (Redacdo dada pela Lei n® 6567/2018),

b) Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA/ES,; (Redacao dada pela Lei n°® 6567/2018)

c) Entidades Empresarias de Colatina; (Redagdo dada pela Lei n® 6567/2018)

d) Sindicato dos Trabalhadores Urbanos de Colatina; (Redacdo dada pela Lei n® 6567/2018)

e) Associacdes de Moradores da Regido Norte, eleitos em assembléia convocada pela UNASCOL,; (Redagdo dada pela Le
f) Associagbes de Moradores da Regido Sul, eleitos em assembléia convocada pela UNASCOL,; (Redag&o dada pela Lei n*
g) Ordem dos Advogados do Brasil - Subsegdo de Colatina; (Redacdo dada pela Lei n® 6567/2018)

h) Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Colatina - STR; (Redagdo dada pela Lei n® 6567/2018)

i) Sindicato Patronal Rural; (Redacdo dada pela Lei n°® 6567/2018)

J) Associagdo Colatinense de defesa Ecolégica - ACODE; (Redagdo dada pela Lei n® 6567/2018)

1) Entidade das pessoas com deficiéncia; (Redagdo dada pela Lei n® 6567/2018)

m) Associagdo de Engenheiros, Arquitetos e Agrénomos de Colatina; (Redagdo dada pela Lei n°® 6567/2018)

n) Associagdo dos Profissionais de Contabilidade de Colatina - APROC,; (Redagdo dada pela Lei n® 6567/2018)

0) Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo. (Redacdo dada pela Lei n® 6567/2018)

§1° - O Conselho Municipal do Plano Diretor sera presidido pelo representante da Secretaria Municipal de Desenvolvime
8§20 - Os representantes arrolados no inciso I serdo indicados pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

§3° - A composicdo do Conselho Municipal do Plano Diretor, estabelecida neste artigo, serd& nomeada através de
Municipal, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da vigéncia desta lei.

Artigo 45 - O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e operacional ao Conselho Municipal do Plano
funcionamento.
Paragrafo Unico - O Conselho Municipal do Plano Diretor definird a estrutura do suporte técnico e operacional que deverdo se
Técnicas.
SECAO II - DO SISTEMA DE INFORMAcf)ES MUNICIPAIS

Artigo 46 - O Sistema de Informagdes Municipais - SIM - objetiva fornecer informagdes para o planejamento, acomp
politica urbana do Municipio de Colatina.

Artigo 47 - O Sistema de Informagdes Municipais conterd, no minimo, os seguintes dados:

I - cadastros completos de todos os setores do governo municipal;

II - indicadores sociais, econdmicos e ambientais referentes ao municipio;

III - resultados de todas as andlises realizadas por técnicos do governo municipal e por consultorias contratadas;

IV - todos os dados do orgamento municipal.

Artigo 48 - O Sistema de InformagGes Municipais possui os seguintes objetivos:

I - produzir e sistematizar informagdes publicas, evitando a duplicagdo de meios e instrumentos com a mesma finalidad
IT - controlar e monitorar o uso e ocupacgao do solo;

I1I - alimentar e facilitar a integragdo de sistemas e mecanismos setoriais, garantindo o registro das informagdes produ:

Artigo 49 - Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer a prefeitura todos os dados e informagt
necessarios ao Sistema de Informagdes Municipais, obedecendo aos prazos, as condigdes e as penalidades fixadas pelo Poder Executiy

SEGCAO III - DO ORGAMENTO PARTICIPATIVO

Artigo 50 - Fica instituida a gestdo orgcamentaria participativa, na qual se inclui a realizacdo de debates, audiéncias €
propostas do plano plurianual e da lei de diretrizes orgamentarias, como condigdo obrigatoéria para sua aprovagdo pela Camara Munici|

Artigo 51 - O Poder Executivo Municipal devera estimular a discussdo sobre o orgamento municipal.

Paragrafo Unico - A apresentacdo das demandas existentes no Municipio e as propostas de destinagdo de recursos sel
da sociedade civil, especificando a destinagdo de recursos por areas tematicas e localizagdo geografica.

SECAO IV - DO FUNDO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Artigo 52 - Fica instituido o Fundo Municipal do Plano Diretor - FMPD, a ser administrado pelo Conselho Municipal do
seguintes fontes de receita:

I - recursos proprios do municipio;
1I - transferéncias inter-governamentais;
III - transferéncias de instituigdes privadas;

1V - transferéncias provenientes do exterior;
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VII - receitas provenientes de outorgas onerosas do direito de construir;
VIII - receitas provenientes do exercicio do direito de superficie;

IX - renda proveniente de aplicagdes dos recursos do proprio fundo;

X - doagles;

XI - outras receitas previstas em lei municipal especifica.

Paragrafo Unico - Os recursos especificados no inciso VII serdo aplicados na produgdo de habitagdo de interesse
estrutura e equipamentos publicos em zonas de recuperagdo urbana.

CAPiTULO III B
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO POPULAR

Artigo 53 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana utiliza os instrumentos abaixo indicados, objetiva
popular:

I - debates, audiéncias e consultas publicas;

II - forum municipal de desenvolvimento urbano e rural;
III - iniciativa popular;

IV - plebiscito e referendo.

Artigo 54 - A participagdo de toda populagdo na gestdo municipal serd assegurada pelo Poder Publico, mediante a
entidades da sociedade civil e dos cidaddos, especialmente daqueles que serdo diretamente atingidos por decisdes e atos tomados no

Artigo 55 - As informagdes acerca da realizagdo dos debates, conferéncias, audiéncias publicas, forum de desenvolvinm
e gestdo orgamentdria participativa serdo garantidas por meio de veiculagdo nas radios locais, jornais locais e internet, podendo ai
meios de divulgagdo, desde que assegurados os constantes nesta lei.

§ 10 - As informagles a que se refere o caput deverdo ser divulgadas com, no minimo, sete dias de antec
audiéncias publicas, em que o prazo minimo devera ser de quinze dias.

§20 - Deverdo constar da informagé&o o local, o dia, o horario e o assunto respectivo a reunigo.
8§30 - As reunides publicas deverdo ocorrer em local acessivel aos interessados e, quando realizadas em dias Uteis, ap¢
§4° - Tera direito a voto nas reunibes publicas o eleitor do Municipio de Colatina.

§5° - Ao final de cada reunido sera elaborado um relatério contendo os pontos discutidos e deverd ser assinada um
presentes.

SE(;I'-'\O I - DAS AUDIENCIAS, DEBATES E CONSULTAS PUBLICAS
Artigo 56 - A audiéncia publica é um instrumento de participagdo popular na administragdo, voltada a cidaddos e a ¢
que tenham interesse direto ou indireto na decisdo administrativa em discussdo, e objetiva informar e legitimar os atos da admini
exercicio do direito de expor tendéncias, preferéncias e opgdes que podem conduzir o poder publico a uma decisdo de maior aceitagac

Artigo 57 - Serdo realizadas audiéncias publicas nos processos de implantagdo de empreendimentos ou atividac
urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente danosos, bem como nos demais casos que forem de interesse publico relevante.

§ 10 - Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo colocados a disposigdo de qualque
extragdo de copias, inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data da realizag&o da respectiva a

§ 20 - As intervengGes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e gravadas para acesso e d
a Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEMDUR) reter para seu acervo, uma copia da lavratura da ata de realizagdo da i
§ 30 - Serdo obrigatdrias as audiéncias publicas quando da realizagdo de Estudos de Impactos de Vizinhani

indispensavel a sua aprovacdo.

Artigo 58 - O debate é uma instancia de discussdo onde a administragdo publica disponibiliza de forma equanime,
exposicdo de pensamentos divergentes sobre acdes, planos e projetos, publicos ou privados, relativos a politica urbana de interesse d

Artigo 59 - O Poder PuUblico promovera a realizagdo periddica de sessBes publicas de debates sobre temas relevantes d

Paragrafo Unico - A realizagdo dos debates poderd ser solicitada & prefeitura, mediante a apresentacdo de requerime
do Plano Diretor e por instituigdes representativas de classe ou entidades de representagdo da sociedade que tenham dentre su
interesses envolvidos na discuss&o.

Artigo 60 - A consulta publica é uma insténcia na qual a administragdo publica podera tomar decisGes vinculadas
objetivo a mobilizagdo, do governo municipal e da sociedade civil, na elaboragdo e avaliagdo das politicas publicas, onde ser&o discu
para o municipio.

SECI\O II — DA INICIATIVA POPULAR
Artigo 61 - Fica assegurada a iniciativa popular na elaboragdo de leis, planos, programas e projetos de desenvolviment

§ 10 - A iniciativa popular na elaboragdo de leis segue o disposto na Lei Organica do Municipio de Colatina.

§ 2° - A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano podera ser exercida por, no m
dos eleitores do municipio.
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Artigo 63 - O referendo é a manifestagdo do eleitorado sobre matéria legislativa de &mbito municipal decidida no todo
Artigo 64 - O referendo e o plebiscito de iniciativa popular deverdo obedecer ao disposto na Lei Organica do Municipio

B CAPITULO IV
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Artigo 65 - O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo maximo de 12 (doze) meses, a contar da e
Lei, para complemento e atendimento dos dispositivos do Estatuto da cidade, bem como terd suas diretrizes e proposta:
periodicamente, por meio de, pelo menos, os seguintes indicadores:

I - avaliagdo das Zonas Especiais de Interesse Social;

I - analise do crescimento econémico municipal e dos niveis de emprego;

III - diagndstico das politicas de regularizagéo fundiaria, de acordo com os atos realizados para a sua efetivagdo;

1V - elaboragdo de relatério contendo a avaliagéo dos resultados da implementagdo do zoneamento, em relagdo as dire
solo.

Artigo 66 - Ressalvando o disposto nos artigos 68 e 69, as revisOes relativas ao Plano Diretor e demais leis «
planejamento municipal far-se-do mediante lei.

Artigo 67 - Far-se-do mediante Resolugdo do Conselho Municipal do Plano Diretor, homologada por ato do Poder Exec
revisdes:

I - os ajustes dos limites das Zonas de Uso;
1I - a alteragdo do valor e do local de ocorréncias dos afastamentos de frente, laterais e de fundos.

Artigo 68 - Ndo sdo consideradas revisdes do Plano Diretor as Resolugdes do Conselho Municipal do Plano Diretor,
ato do Poder Executivo Municipal, que tenham por objeto:

I - 0 estabelecimento de normas de execugdo complementar a esta lei e de sua regulamentacgdo;
II - aprovagéo de programas e projetos governamentais;

III - os demais atos decorrentes das atribuicdes do Conselho Municipal do Plano Diretor, a teor desta lei e de regula
referidos nos incisos anteriores e nos artigos 67 e 68 desta lei;

IV - a implantagdo de usos considerados especiais;
V - 0 enquadramento das atividades como de uso tolerado.

Artigo 69 - As revisdes do Plano Diretor Municipal de Colatina ndo se aplicam aos processos administrativos emr
municipais, salvo disposigdo em contrario no texto da revisdo.

Artigo 70 - Este instrumento devera ser utilizado, necessariamente, para definir alteragdes na legislagdo urbanistica, «
alteragdo, em especial quando da revisdo da presente lei.

_ TiTuLO V
DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 71 - O uso, a ocupagdo e o parcelamento do solo no Municipio de Colatina séo tratados em leis municipais
atualizadas, visando a compatibilizacdo a presente lei, no prazo maximo de 12 (doze) meses, a partir da vigéncia desta.

CAPiTULO I
DO USO

Artigo 72 - Todas as categorias de uso previstas no Titulo VI, Capitulo II, Segdo II desta lei sdo admitidas desde que o
as finalidades das Zonas Urbanas em que vierem a se instalar.

Artigo 73 - Para definigdo e enquadramento das categorias de uso e atividades conforme o impacto urbano ambiental ¢
I - quanto ao impacto ambiental:

a) poluigdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou simila

b) poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos processos de produgdo ou tr

c) poluigdo hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da rede hidrografica ou a integridade do sistema ¢

d) geragdo de residuos sdlidos: produgdo, manipulacdo ou estocagem de residuos sélidos, com riscos potenciais ai
publica;

e) vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques repetitivos ou vibragédo

IT - quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) geradoras de carga e descarga;

b) geradoras de embarque e desembarque;

c) geradoras de trafego de pedestres;

d) caracterizadas de Pdlos Geradores de Trafego.

Artigo 74 - A andlise técnica dos impactos urbano e ambiental ndo exclui a necessidade do Estudo de Impacto de \
ambiental e sanitario, nos casos exigidos por lei.

CAPiTULO II
DA OCUPACAO
Artigo 75 - S3o parametros urbanisticos reguladores da ocupagdo do solo:

T - rnefirianta da anravaitamantn AdAn tarrenn:



III - taxa de permeabilidade do solo;
IV - recuo;

V - afastamentos;

VI - gabarito.

CAPiTULO III
DO PARCELAMENTO

Artigo 76 - O parcelamento do solo é regulado pela Lei Municipal 4.227 de fevereiro de 1996, denominada Lei de Par
revisada no prazo maximo de 12 (doze) meses.

Paragrafo Unico - A lei municipal de parcelamento do solo definird os parametros minimos para os projetos das vias
e locais.

Artigo 77 - Para fins de garantia de execugdo das obras de infra-estrutura nos loteamentos aprovados, poderdo ser a
direito admitidas.

. capituLo 1v
DO RELATORIO DE IMPACTO URBANO

Artigo 78 - Dependerd do Relatério de Impacto Urbano - RIU, elaborado por profissionais habilitados, a aprova
atividades, puUblicos ou privados, que quando instalados, venham a sobrecarregar a infra-estrutura urbana, ou, ainda, que ten
significativa, provocando alteragGes nos padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanga ou do espago natural circundante.

Artigo 79 - S3o considerados empreendimentos de impacto, entre outras, a serem definidos por Decreto do Executivo:

I - os empreendimentos sujeitos a apresentagdo de EIA - Estudo de Impacto Ambiental e o respectivo RIMA - Relatdric
termos da legislagdo ambiental federal, estadual ou municipal vigente;

II - qualquer obra de construgdo ou ampliagdo das vias arteriais e coletoras, existentes ou projetadas;

III - qualquer empreendimento para fins ndo residenciais, com area computdvel no coeficiente de aproveitamento sug
metros quadrados) localizados nas Zonas Residenciais, e com area, computavel no coeficiente de aproveitamento, superior a
quadrados), nas demais Zonas de Uso.

Artigo 80 - S3o consideradas atividades de impacto que dependem de RIU para a instalagdo:

I - centros comerciais e de servigos com &rea maior que 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);
IT - centrais de cargas (atacadistas);

III - centrais de abastecimento;

IV - terminais de transporte coletivo;

V - transportadoras;

VI - garagens de veiculos de transporte de passageiros e cargas;

VII - cemitérios;

VIII - presidios;

IX - postos de combustivel;

X - depésitos de gas;

XI - depdsito de materiais toxicos, inflamaveis e materiais afins;

XII - supermercado e hipermercado, com area maior que 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);
XIII - casas de espetaculo;

XIV - estagBes de radio-base, antenas de retransmissdo de TV e telefonia;

XV - unidades de ensino com &rea superior a 1.000m?2 (mil metros quadrados);

XVI - unidades de satde com &rea superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);

XVII - hotel ou pousada com area superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);

XVIII - centros esportivos com area superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);
XIX - outras atividades previstas em leis especificas.

Artigo 81 - O Relatoério de Impacto Urbano - RIU devera conter analise dos impactos causados pelo empreendimento «
seguintes aspectos:

a) sistema viario urbano e de transporte;

b) infra-estrutura basica;

c) meio ambiente natural;

d) padr&es de uso e ocupagdo do solo na vizinhancga.



Artigo 83 - O Relatério de Impacto Urbano - RIU sera apreciado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor que pr
aprovagdo do empreendimento, e, ainda, exigir do empreendedor, as suas expensas, todas as obras e medidas atenuadoras e
previsivel.

TiTULO VI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Artigo 84 - S3o objetivos do ordenamento territorial do Municipio de Colatina:
I - atender a fungdo social da propriedade, com a subordinagdo do uso e ocupagéo do solo ao interesse coletivo;

II - condicionar a ocupacgdo do espago urbano e rural a protecdo e respeito ao meio ambiente, aos recursos natura
cultural e paisagistico;

III - incentivar, qualificar e coibir a ocupagao do espago urbano, compatibilizando-a com a capacidade de infra-estrutut
ambiente;

IV - conter a expansdo da ocupacdo urbana em areas de protecdo ambiental;

V - minimizar os custos de implantagdo, manutengdo e otimizagdo da infra-estrutura urbana e servigos publicos essenci
VI - reconhecer as areas de ocupacdo irregular, para efeito do planejamento urbano;

VII - controlar o impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou intenso nas areas ja adensadas e nos principai

VIII - estimular a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte compativeis com o uso residencial, evitando
deslocamentos desnecessarios.

CAPITULO I B
DO PLANEJAMENTO E DA ORDENAGAO DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Artigo 85 - O planejamento e a ordenagdo do uso e da ocupacdo do solo se fard com o estabelecimento do Zoneament
I - o condicionamento da ocupagdo do solo através de indices de controle urbanistico das edificagdes;
II - o controle da distribuicdo e implantagdo das atividades na cidade.

Artigo 86 - O zoneamento urbanistico observara o principio da fungdo social da cidade e da propriedade, com a subord
do solo ao interesse coletivo.

capituLoIr |
DO ZONEAMENTO URBANiSTICO

Artigo 87 - O zoneamento urbanistico destina-se a ordenar o uso e a ocupagdo do solo, estabelecendo as categorias de
em funcdo das quais sdo fixados os diversos indices de controle da ocupacgdo do solo.

SEGAO I - DAS ZONAS DE USO
Artigo 88 - O territério do Municipio de Colatina fica subdividido nas seguintes zonas de uso:
I- Zonas de Uso Rural - ZUR;
II - Zonas Urbanas de Comunidades Rurais - ZUCR;
III - Zonas Industriais - ZI;
IV - Zonas Residenciais - ZR 1, 2, 3,4 e 5;
V -  Zonas de Usos Diversos - ZUD 1, 2 e 3;
VI - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 1, 2 e 3;
VII - Zonas de Protecdo Ambiental - ZPA 1, 2 e 3;
VIII - Zonas de Expansdo Urbana - ZEU;
IX - Zonas de Protegdo Aeroportuaria - ZPAE;
X - Zonas Especiais - ZE 1 e 2.

Paragrafo Unico - A localizacdo e os limites das zonas do municipio estdo no Anexo 5, exceto as demarcagBes refer
Interesse Social e as Zonas de Expansdo Urbana, que serdo tratadas em leis municipais especificas, no prazo maximo de 12 (doze) m

Artigo 89 - Os limites entre as zonas poderdo ser ajustados quando for conveniente tal procedimento, objetivando:
I - maior precisao de limites;

II - obter melhor adequacgdo ao local onde se propuser a alteragdo em razdo de:

a) ocorréncia de elementos naturais e outros fatores biofisicos condicionantes;

b) divisas de imoveis;

c) sistema viario;

d) programas e agBes que impactem positivamente na melhoria das condigdes sdcio econdmicas.

§ 10 - Os ajustes de limites a que se refere o “caput” deste artigo serdo procedidos por proposta do Conselhi
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Artigo 90 - Nos casos em que os limites de zonas ndo forem vias de circulagdo, deverdo ser consideradas como lin
fundos dos terrenos lindeiros a via onde se localiza.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto no “caput” deste artigo, os seguintes casos:

a) quando o terreno ndo possuir divisa de fundos por lote de esquina, o limite a ser considerado sera a divisa lateral o)
via onde se localiza o lote;

b) quando o terreno possuir duas frentes, por ser central de quadra ou possuir trés frentes por ser de esquina, o lim

divisa oposta a testada do lote com a via de
funcional.

Artigo 91 - Para efeito de implantagdo de atividades, nos casos em que a via de circulagdo for o limite entre zonas,
desta via poderdo se enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso, os indices de controle urbanistico estab
imovel estiver inserido.

Paragrafo Unico - Para efeito de aplicacdo do disposto neste artigo, a face da quadra onde se situa o imdvel deve
extensdo abrangida pelo limite entre as zonas.

SUBSEGAO I - ZONAS DE USO RURAL

Artigo 92 - As Zonas de Uso Rural - ZUR sdo definidas em razdo da localizagdo e da atividade tipicamente rural deser
que ndo integre o perimetro urbano do municipio.

Artigo 93 - S3o objetivos das Zonas de Uso Rural:
I - fiscalizagdo destinada a manutengdo do médulo minimo rural;
11 - fiscalizagdo compartilhada de areas de preservagdo definidas pelo Cédigo Municipal de Meio Ambiente;

III - estabelecimento de critérios adequados de manejo das atividades agropecuarias, silviculturais, de extrativismo ve
e de parcelamento do solo;

IV - incentivo as atividades rurais integradas ao meio ambiente, que visem a conserva-lo;
V - incentivo as atividades de eco turismo regional.
SUBSEGAO II - ZONAS URBANAS DE COMUNIDADES RURAIS

Artigo 94 - As Zonas Urbanas de Comunidades Rurais - ZUCR sdo definidas em razdo da localizagdo, da ativida
recursos minimos de infra-estrutura e do nimero de habitantes residentes na localidade, desde que ndo integre o perimetro urbano d

Artigo 95 - Sdo requisitos minimos para a caracterizagdo das Zonas Urbanas de Comunidades Rurais:

I - possuir 50 (cinqlienta) edificagdes, que apresentem distancia maxima de 50 (cinglenta) metros umas das outras;

IT - possuir 150 (cento e cinqglienta) habitantes residentes;

III - acesso a energia elétrica;

IV - acesso a agua tratada;

V - possuir escola publica;

VI - possuir acesso ao servigo de saude.

Artigo 96 - S3o objetivos das Zonas Urbanas de Comunidades Rurais:

I - delimitagdo do perimetro de cada comunidade;

II - estruturagdo do assentamento para atendimento as necessidades basicas;

III - adogdo de parametros construtivos similares aos das areas residenciais urbanas;

1V - estratégia para implementacgdo de infra-estrutura basica para toda a comunidade;

V - fiscalizagdo e implementagdo do Cddigo de Obras, do Parcelamento do Solo e do Cddigo de Postura.
SUBSECI'-'\O III - ZONAS INDUSTRIAIS

Artigo 97 - As Zonas Industriais - ZI sédo definidas em razdo de areas tradicionalmente indicadas para o uso indus
disponibilidade de infra-estrutura basica, sobretudo em relagdo aos acessos viarios.

Paragrafo Unico - A implantacdo das atividades de uso industrial serd permitida nas zonas determinadas, conforme
Conselho Municipal do Plano Diretor.

Artigo 98 - S3o objetivos das Zonas Industriais:

I - incentivo a instalagdo de novas indUstrias no municipio;

IT - incentivo ao adensamento industrial;

111 - elaboragdo e implantacdo de diretrizes viarias;

IV - conservagdo dos locais de interesse ambiental, histdrico, cultural e visuais de marcos significativos da paisagem urt

V - controle da implantagdo de usos incompativeis com o uso industrial.



II -  Bairro Luiz Iglesias;

III - Localidade de Santa Fé;

IV - areas lindeiras a BR-259;

V - Distrito de Baunilha;

VI - Bairro Columbia;

VII - Bairro Ayrton Sena;

VIII - Cérrego Estrela do Ouro;

IX - Distrito de Boapaba.

Paragrafo Unico - Os indices urbanisticos aplicaveis nas Zonas Industriais s&o os constantes no Anexo 1.1.
SUBSEGAO IV - ZONAS RESIDENCIAIS

Artigo 100 - As Zonas Residenciais - ZR sdo definidas em razdo da predominancia ou tendéncia ao uso residencial, d:

intensidade de uso e da caracteristica de ocupacgdo do solo, ainda que apresentem ao longo de alguns eixos viarios, tendéncia para u
localizadas dentro do perimetro urbano do municipio.

Artigo 101 - S3o objetivos das Zonas Residenciais:

I - incentivo, por meio dos mecanismos a serem disponibilizados pelo Plano Diretor, da densificagdo do solo;

II - incentivo ao parcelamento do solo com uso diferenciado, ndo residencial;

111 - fiscalizagdo da implantagdo de projetos de parcelamento, exigindo o respeito aos padrdes urbanisticos definidos en

1V - criagdo e/ou melhoramento das areas de lazer integradas, quando possivel as areas de protegdo ambiental;

V - evitar a especulagdo do mercado imobiliario;

VI - aproveitamento dos vazios urbanos que impedem a fungdo social da cidade e da propriedade.

Artigo 102 - As Zonas Residenciais classificam-se em:

I - Zona Residencial 1 (ZR1);

II - Zona Residencial 2 (ZR2);

III - Zona Residencial 3 (ZR3);

IV - Zona Residencial 4 (ZR4);

V - Zona Residencial 5 (ZR5).

Paragrafo Unico - Os indices urbanisticos aplicaveis nas Zonas Residenciais sdo os constantes nos Anexos 1.2 a 1.6.
SUBSECIF\O V - ZONAS DE USOS DIVERSOS

Artigo 103 - As Zonas de Usos Diversos — ZUD sdo definidas em razdo da concentracao de atividades urbanas divers

do uso comercial e de servigos.

ja instalados;

Artigo 104 - S3o objetivos das Zonas de Usos Diversos:

I - otimizagdo da ocupagdo do solo, priorizando a instalagdo de novos empreendimentos em terrenos ndo edificados cc

II - controle da implantacdo de usos incompativeis com os definidos para estas zonas;

III - garantia de licenciamento e monitoramento ambiental dos empreendimentos;

IV - controle da expansdo comercial, de servicos e de industrias de pequeno porte em direcdo a areas residenciais.

Artigo 105 - As Zonas de Usos Diversos classificam-se em:

I - Zona de Usos Diversos 1 (ZUD 1);

II - Zona de Usos Diversos 2 (ZUD 2);

ITI - Zona de Usos Diversos 3 (ZUD 3);

Paragrafo Unico - Os indices urbanisticos aplicaveis nas Zonas de Usos Diversos sdo os constantes nos Anexos 1.7 a 1
SUBSEGAO VI - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Artigo 106 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS serdo definidas em razdo do estabelecimento de uma ol

solo, condicionadas as suas caracteristicas de localizagdo, funcionais ou de ocupagdo urbanistica, ja existentes ou projetadas, bem

Diretor.

Artigo 107 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo porcdes do territorio municipal onde devera ser

urbanistica e fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda existentes e consolidados e o desenvolvimento de program:
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I - efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade assegurando a preservagdo, a conservagao e

II - incentivar os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de interesse social de modo a a
a produgdo de moradia digna para a populagédo de baixa renda;

III - promover a regularizagéo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados pela populagdo de baixa renda;
1V - eliminar os riscos decorrentes de ocupagbes em areas inadequadas ou, quando ndo for possivel, reassentar seus oc
V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico - O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo preferencialmente se dard em local ma
moradias, de acordo com os principios estabelecidos nesta lei e no Estatuto da Cidade.

Artigo 109 - As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se em:
I - Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1);

IT - Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2);

III - Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS 3).

Paragrafo Unico - A localizacdo e os limites das Zonas Especiais de Interesse Social serdo estabelecidos em lei m
maximo de 12 (doze) meses, bem como os indices urbanisticos a elas referentes.

Artigo 110 - As Zonas Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1 sdo areas publicas ou particulares que apresentam ass
clandestinos, significativamente precarios, ocupados pela populagdo de baixa renda e localizados predominantemente em encosta cor
morros que possuam acessos inadequados e, consequentemente, sofram com a falta de servigos publicos basicos.

Paragrafo Unico - O poder publico promoverd nas ZEIS 1 a regularizacdo fundiaria e urbanistica, com implantacdo
sociais.

Artigo 111 - As Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2 sdo areas publicas ou particulares que apresentam ass
clandestinos, ocupados pela populagdo de baixa renda e que possuam atendimento parcial das demandas por infra-estrutura, servi
comunitarios.

Paragrafo Unico - O Poder Plblico deverd promover nas ZEIS 2 a regularizagdo fundiria e urbanistica, com
habitacionais de interesse social , que deverdo ser urbanizados e dotados de equipamentos publicos.

Artigo 112 - As Zonas Especiais de Interesse Social 3 - ZEIS 3 s&o imdveis publicos ou particulares edificados
subutilizados, dotados parcialmente de infra-estrutura e servigos urbanos, localizados em areas destinadas a implantagdo de operagci
zonas de especial interesse econdmico e urbanistico onde haja interesse publico em produzir programas habitacionais de interesse sor

SUBSEGAO VII - ZONAS DE PROTEGCAO AMBIENTAL

Artigo 113 - As Zonas de Protegdo Ambiental - ZPA sdo definidas em razdo da necessidade de protegdo integral e
ordenacdo especial do uso do solo, considerando os diferentes graus de uso sustentavel permitidos, condicionadas as suas c¢
funcionais ou de ocupagdo urbanistica, ja existentes ou projetadas, bem como aos objetivos do Plano Diretor.

Artigo 114 - S3o objetivos das Zonas de Protegdo Ambiental:

I - proteger os ecossistemas e os recursos naturais;

II - recuperagdo dos ecossistemas que se encontrem degradados;

III - incentivar, qualificar ou conter a ocupagao do espago urbano, compatibilizando-o com a capacidade de infra-estrut
a protegdo ao meio ambiente, regulando os usos, a ocupagdo e o desenvolvimento de atividades compativeis com a conservagdo d
naturais e de atributos relevantes da paisagem urbana;

IV - controlar a ocupagdo urbana em areas de interesse e fragilidade ambiental;

V - conservar os recursos hidricos;

VI - assegurar a qualidade ambiental;

VII - proteger a diversidade natural.

Artigo 115 - As Zonas de Protecao Ambiental classificam-se em:

I - Zonas de Protegdo Ambiental 1 (ZPA 1);

II - Zonas de Protegdo Ambiental 2 (ZPA 2);

III - Zonas de Protecdo Ambiental 3 (ZPA 3);

IV - Zonas de Protegdo Ambiental 4 (ZPA 4).

Artigo 116 - As Zonas de Protegdo Ambiental 1 - ZPA 1 s&o aquelas que, pelas suas condigbes fisiograficas, geografic
boténicas e climatoldgicas, formam um ecossistema de importédncia no ambiente natural, sendo destinadas a preservagdo inte
garantindo a reserva genética da flora e da fauna e seus habitats, podendo ser utilizadas para fins de pesquisa, monitoramento ¢

conforme dispuser lei municipal, com base na legislagdo ambiental vigente.

Artigo 117 - As Zonas de Protecdo Ambiental 1 - ZPA 1 sdo compostas pelas Unidades de Conservagao (UC’s) e suas
ao limite destas.

§ 10 - Consideram-se Unidades de Conservagdo os espacos territoriais e seus componentes, inclusive aguas juris
ou privado, legalmente instituidas ou reconhecidas pelo Poder Publico, com objetivos e limites definidos, com regime especial de adr

ac aarantiac da nrntarin



8§ 3° - A faixa de protecdo, de bordadura varidvel, sera estabelecida caso a caso, pelo 6rgdo municipal
contemplar, no minimo, 20% (vinte por cento) da area total da Unidade de Conservag&o.

Artigo 118 - Ficam definidas as seguintes areas com vistas a implantagdo de Unidades de Conservagao:

I - ilha do Marista;

II - mata atlantica da torre da Telemar;

111 - area verde do conjunto habitacional Coliumbia;

1V - &rea do Horto Florestal;

V - dreas nas proximidades do Cérrego da Lavra.

VI - areas nas proximidades do CEFETES e dos antigos galp&es do IBC;

VII - areas nas proximidades da TV Gazeta Noroeste até a BR 259 composta por nascentes, corpos d’agua e encostas.

Artigo 119 - As Zonas de Protegdo Ambiental 2 - ZPA 2 sdo aquelas definidas no art. 2° do Cddigo Florestal (Le
CONAMA 004/85, destinadas a preservagdo integral e permanente de seus recursos naturais.

Artigo 120 - Ficam desde ja identificadas como Zonas de Protegdo Ambiental 2 - ZPA 2 as seguintes areas:

I - os fragmentos florestais de ecossistemas ameagados ou degradados, independentemente do estagio em que se encc
II - os fragmentos florestais naturais primarios ou em estagio avangado de regeneragdo;

III - as areas existentes ao longo de qualquer curso d’agua desde o nivel mais alto em faixa marginal, cuja largura mini
a) 15m (trinta metros) para os cursos d’agua com menos de 10m (dez metros) de largura contidos no perimetro urbanc
b) 30m (trinta metros) para os cursos d’agua com menos de 10m (dez metros) de largura contidos nas zonas rurais;

c) 30m (trinta metros) para os cursos d’agua que tenham de 10m (dez metros a 50m (cinglienta metros)de la

urbano;
d) 50m (cinglienta metros) para os cursos d’agua que tenham de 10m (dez metros) a 50m (cinquenta metros) de largu

e) 50m (cinquenta metros) para os cursos d’agua que tenham mais de 50m (cinquenta metros) de largura contidos no
dada pela Lei n® 6.042/2013)
f) 100m (cem metros) para os cursos d’agua que tenham mais de 50m (cinquenta metros) de largura contidos na zor

Lei n© 6.042/2013)

IV - as areas existentes ao redor das lagoas, lagos ou reservatdrios d’agua naturais ou artificiais, desde o ¢
horizontalmente em faixa marginal, cuja largura minima sera de:

a) 30m (trinta metros) para os que estejam em areas urbanas;

b) 100m (cem metros) para os que estejam em areas urbanas e se constituem em manancial de abastecimento de agui

c) 100m (cem metros) para os que estejam em areas rurais, exceto os corpos d’agua com até 20 (vinte) hectares de si
sera de 50m (cinglienta metros);

d) 100m (cem metros) para represes e hidrelétricas.

V - as margens de nascentes permanentes ou temporarias, incluindo os olhos d’agua, seja qual for sua situagdo topoc
50m (cinglienta metros) e a partir de sua margem, de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia de drenagem contribuinte;

VI - as encostas ou partes destas, com declividade superior a 100% (cem por cento) ou 45° (quarenta e cinco gt
declividade;

VII - os pousos das aves de arribagdo protegidas por convénios, acordos ou tratados assinados pelo Brasil com outras n
Paragrafo Unico - Consideram-se ainda de preservacdo permanente, quando declaradas pelo Poder Plblico, as areas ¢
a) atenuar a erosdo das terras;

b) formar faixa de protecdo ao longo de rodovias, ferrovias e outros;

c) proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou histérico;

d) asilar exemplares da fauna e da flora ameagadas de extingdo;

e) manter o ambiente necessario a vida das populagdes tradicionais.

Artigo 121 - O Municipio, num prazo de 12 (doze) meses, faréd a demarcagdo e averbagdo no registro imobiliario das :
2 - ZPA 2 estabelecidas nesta lei.

Artigo 122 - Os usos e ocupagfes existentes nas Zonas de Protegdo Ambiental 2 - ZPA 2, antes da vigéncia desta lei,
definidos em planos, programas e projetos especificos para cada zona, poder&o ser considerados tolerados, a critério do Conselho M

Artigo 123 - As Zonas de Protegdo Ambiental 3 - ZPA 3 sdo os espacos fisicos ndo protegidos pela legislagéo ambier
apresentam uma ou mais caracteristicas com fungdo de protecdo da qualidade de vida e do meio ambiente, e correspondem as Are
Ambiental definidas na lei municipal de parcelamento do solo.

Artigo 124 - Incluem-se nas Zonas de Protegdo Ambiental 3 - ZPA 3:

I - areas brejosas localizadas no Cérrego Barbados, na Lagoa do IBC, nas proximidades da BR 259 (em frente ao bairr
Honorio Fraga, na retro-area da Ceramica Simonassi e nos bairros Columbia e Luiz Iglésias;

II - leito superior de inundagdo das margens do Rio Doce nas areas ja ocupadas pela urbanizagdo;

111 - areas com declividade superior 300 (trinta graus) sem cobertura florestal;

T\/ - Areaac nrAvimac an aarnnnrtn a da ramnlavnc a rantrac indiictriaic:
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VI - dreas ou cinturdes de loteamentos e conjuntos habitacionais, quando ndo enquadrados em outras categorias;
VII - &rea do antigo aterro sanitério (Bairro Maria das Gragas);

VIII - areas contempladas com projeto de recuperacgdo florestal;

IX - qualquer outra area, quando assim declarada pelo Poder Publico.

Paragrafo Unico - O uso e ocupagdo do solo nas ZPA 3 serd admitido, excepcionalmente quando necessario & exect
publica e de interesse social, mediante parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Artigo 125 - As Zonas de Protegdo Ambiental 4 - ZPA 4 sdo as areas de interesse paisagistico e cultural definidas na le
do solo, incluindo:

I - as areas e os locais de lazer, de recreagdo e de turismo, instituidas na forma desta lei, com base no artigo 21 da Le
dezembro de 1977;

II - as areas de preservagdo cultural e de protegdo da paisagem urbana, instituida na forma desta lei;

I1I - os bens de valor historico, os sitios arqueoldgicos e as manifestagdes culturais, bem como os locais onde ocorram;
IV - as paisagens notaveis;

V - as localidades e os acidentes naturais adequados a pratica de lazer ativo ou passivo;

VI - os locais de interesse para a saude e a seguranga publica;

VII - as areas situadas nos limites das areas de preservagdo permanente a critério do 6rgdo municipal de meio ambient
VIII - a area proxima ao Cristo Redentor;

IX - as ilhas fluviais do Rio Doce situadas nos limites do municipio;

X - as areas ao longo da Rodovia BR 259, apds a segunda ponte até a entrada da cidade (antigo Posto Girassol);

XI - quaisquer outras areas, definidas pelo poder publico.

SUBSECI\O VIII - DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA

Artigo 126 - As Zonas de Expansdo Urbana - ZEU serdo definidas em razdo da necessidade de crescimento urbar
moldes da presente lei e da legislagdo de uso e ocupagdo do solo, sendo compostas por grandes areas desocupadas e por area
acelerada.

Artigo 127 - S3o objetivos das Zonas de Expansdo Urbana:

I - promover a re-qualificagdo urbanistica e ambiental, sob a coordenagdo do Poder Publico;

II - conter a expansdo urbana nas areas destinadas ao desenvolvimento agricola sustentavel;

III - controlar a utilizagdo das faixas de dominio das rodovias que cruzam a area urbana;

IV - proteger os remanescentes florestais e ecossistemas que integram a area urbana;

V - garantir a protecdo e a preservacdo do patriménio ambiental e cultural.

SUBSE(}IN\O IX - ZONAS DE PROTECIN\O AEROPORTUARIA

Artigo 128 - As Zonas de Proteg&o Aeroportudria - ZPAE serdo definidas em razéo do espago de operagbes aéreas, |
protegdo de ruidos e controle da ocupagdo em areas proximas.

Artigo 129 - As Zonas de Protegdo Aeroportudria - ZPAE deverdo seguir os critérios de ocupagdo do uso do solo pre
plano de desenvolvimento do aeroporto de Colatina, elaborado pelo Departamento de Aviagdo Civil - DAC.

SUBSEGAO X — ZONAS ESPECIAIS

Artigo 130 - As Zonas Especiais 1 - ZE 1 abrangem todas as areas remanescentes do municipio, relativamente ao zor
lei, ocupadas ou néo, contida na lei de perimetro urbano, para as quais n&o foram ainda estabelecidos os critérios de uso e ocupagdo.

Artigo 131 - As Zonas Especiais 2 - ZE 2 sdo as areas existentes no prolongamento da avenida Beira Rio, mais espec
80 Batalh&o da Policia Militar e a rua Pedro Epichin, incluindo o espaco existente entre a margem do Rio Doce e o limite das construg
Epichin.
SEci\O II - CATEGORIAS DE USO

Artigo 132 - As categorias de uso agrupam as atividades urbanas, subdivididas de acordo com as caracteristicas
especializagdo e atendimento.

Artigo 133 - Para efeito desta lei ficam instituidas as seguintes categorias de uso:
I - uso residencial;

IT - uso comercial;

III - uso de servigo;

IV - uso industrial.

Artigo 134 - O uso residencial compreende as edificagdes destinadas a habilitagdo permanente de carater unifamiliar o



I - local - atividades de pequeno porte disseminadas no interior das zonas residenciais, que ndo causam incomodos
poluicdo ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para seu controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

II - de bairro - atividades de médio porte compativeis com o uso residencial que ndo atraem trafego pesado e ndo
quando adotadas as medidas adequadas para o seu controle;

III - principal - atividade de grande porte, ndo compativeis com o uso residencial e que atraem trafego pesado e intens¢

IV - especial - atividades urbanas peculiares que, pelo seu grande porte, escala de empreendimento ou fungdo sédo
impacto na zona de usa implantagéo.

Artigo 136 - O uso industrial compreende:

I - indUstrias de pequeno porte ou de médio porte - sdo aquelas compativeis com o uso residencial, instaladas em edif
porte;

II - industrias de grande porte - sdo aquelas compativeis com uso de comércio e de servigos instaladas em edificacGes
porte;

III - industrias especiais - sdo aquelas ndo compativeis com o uso residencial e que exigem um controle ambier
edificagbes de pequeno, médio e grande porte.

Artigo 137 - O agrupamento das atividades urbanas, segundo as categorias de uso e porte, na forma estabelecida nes

§10° - As atividades que ndo constam do Anexo 2 deverdo ser enquadradas nas categorias de uso definidas nes
do Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 20 - Para a aprovacdo do projeto de construcdo da edificacdo devera ser indicada a classificagdo de uso cons
139 desta lei, para efeito de se verificar a sua adequagdo a zona de uso de sua localizagdo, pela Secretaria Municipal de Des
necessario, pelo Orgdo Municipal de Meio Ambiente.

Artigo 138 - A aprovacdo municipal para a implantagdo do uso comercial, de servigo e industrial especiais serd preced
Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - A analise referida no “caput” deste artigo devera considerar, especialmente, os seguintes aspectos:
I - adequagéo a zona de uso de implantagdo da atividade;
II - efeitos poluidores, de contaminagdo e de degradagdo do meio ambiente;

III - ocorréncias de conflitos com a implantacdo da atividade, do ponto de vista do sistema viario e das possibilidades
de prejuizos a seguranga, ao sossego e a saude dos habitantes vizinhos.

Artigo 139 - Quanto a qualidade da ocupacgdo do solo os usos podem ser considerados permitidos, tolerados e proibido
§ 1° - O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequacdo a zona de uso de sua implantagdo.
§ 29 - O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequag&o a zona de sua implantag&o.

§ 3° - O uso tolerado, que compreende as atividades que ndo comprometem de modo relevante a zona de uso onde :
condigdes especificas para sua implantagdo, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Artigo 140 - Fica vedado:

I - a construgdo de edificacbes para atividades, as quais sejam consideradas como de uso proibido na zona de u
implantagdo;

II - a mudanga de destinagdo de edificagdes para atividades as quais sejam consideradas como de uso proibido, na zon
sua implantagdo;

III - a realizacdo de quaisquer obras de ampliagédo ou reforma de edificagBes destinadas as atividades consideradas co
de uso de sua implantagdo, as quais impliguem no aumento do exercicio de atividades consideradas como de uso proibido, res:
essenciais a seguranga e higiene das edificagBes, ou das obras a serem realizadas para a melhoria das condigBes de trabalho, ou des
e de recreagao.

Artigo 141 - A classificagdo das atividades de uso permitido segundo a qualidade da ocupagdo determinada pela Zona
a constante no Anexo 2.

Artigo 142 - A implantagdo de atividades, consideradas como potencialmente geradoras de poluigdo de qualquer esp¢
analisada pelo 6rgdo municipal competente, para efeito de concesséo do respectivo Alvara de Licenca.

Paragrafo Unico - A definigdo das atividades referentes no “caput” deste artigo serd regulamentada por ato do Pc
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da vigéncia desta lei.

SEGAO III - DO CONTROLE URBANISTICO

Artigo 143 - O controle urbanistico é realizado através do estabelecimento de indices que regulam o dimensionament
ao terreno onde serdo construidas, e ao uso a que se destinam.

Artigo 144 - Os indices urbanisticos compreendem:
I - quanto a intensidade e forma de ocupagédo pelas edificagbes:

a) coeficiente de aproveitamento;
b) taxa de ocupagéo;

c) gabarito;

d) altura maxima de edificagdo;

a) tava da narmashilidada minima



a) afastamento de frente;

b) afastamento de fundos;

c) afastamentos laterais.

III - quanto a guarda e estacionamento de veiculos e carga e descarga de mercadorias:

a) nimero de vagas;
b) drea minima para carga e descarga.

IV - o parcelamento do solo.
Artigo 145 - Para efeitos desta lei, os indices urbanisticos sdo definidos como se segue:

I - coeficiente de aproveitamento é um fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas que, multiplicado pela are
total de construgdo;

II - taxa de ocupacdo é um percentual expresso pela relagdo entre a area da projegdo de edificacdo e a area do lote;
III - gabarito é o nimero maximo de pavimentos da edificagéo;
IV - altura maxima da edificagdo € a disténcia entre o ponto mais elevado da edificagéo e a cota zero do Conselho Nacic

V - taxa de permeabilidade minima € o percentual expresso pela relagdo entre a area do lote sem pavimentagdo impe
subsolo, e a area total do lote;

VI - afastamento de frente estabelece a distdncia minima entre a edificacdo e a divisa frontal do terreno no alinhame
publico;

VII - afastamento de fundos estabelece a distdncia minima entre a edificagdo e a divisa dos fundos do terreno;
VIII - afastamento lateral estabelece a distédncia minima entre a edificagéo e as divisas laterais do terreno;

IX - nimero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo é o quantitativo estabelecido em fungdo da area priv
no coeficiente de aproveitamento da edificagdo;

X - drea minima para carga e descarga de mercadorias é o espago, para tal fim, que determinadas categorias de uso de
XI - area e testada minima de lote estabelece as dimensdes minimas quanto a superficie e ao cumprimento da frente dc
Paragrafo Unico - A exigéncia da taxa de permeabilidade citada no inciso V deste artigo podera ser substituid
armazenamento e disposigdo de aguas pluviais, que devera ser aprovado pela Municipalidade no momento da aprovagdo do projeto

parametros de dimensionamento a serem estabelecidos em lei especifica.

Artigo 146 - No cdlculo do coeficiente de aproveitamento, com excecdo das edificagbes destinadas ao uso reside

computados:
I - as areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso comum ou guarda de veiculos;
II - as areas destinadas a lazer e recreagdo, recepgdo e compartimentos de servigos do condominio nas edificages mul
III - as areas destinadas a guarda de veiculos;
IV - dreas de varandas contiguas a sala ou quarto, desde que ndo ultrapassem 40% (quarenta por cento) das area:
cOmodos;

V - até 20% (vinte por cento) da area total de cada pavimento, desde que esse percentual seja destinado a circulagac
minima de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros);

VI - as areas destinadas ao pavimento de cobertura para fim residencial, desde que a taxa de ocupagdo maxima ¢
(cinquenta por cento) do pavimento tipo e o afastamento de frente seja de 3m (trés metros) da fachada principal;

VII - central de gas e camaras de transformacao;

VIII - deposito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portdo, ocupando area maxima de 20% (vinte por cento)
frente, obedecido o limite maximo de 25m?2 (vinte e cinco metros quadrados).

XIX - As dreas de uso comum, incluindo garagem, hall, elevadores, escadas e circulacdo horizontal. (Incluido pela Lei n'

Artigo 147 - Para efeito de célculo do coeficiente de aproveitamento do terreno das edificagbes a serem implan
somente serdo consideradas as seguintes areas:

I - drea edificada - serdo consideradas as areas das construgdes que se apresentarem cobertas, exceto beiral, projetade

II - area industrial - serdo consideradas as areas ocupadas pelos equipamentos industriais, embora ndo cobertas;

I1I - area de patio - serdo consideras areas pavimentadas e areas destinadas a estocagem de matéria-prima e produto :

IV - areas especiais - areas descobertas ou ndo necessarias para a realizagdo de determinadas atividades do negdc
meio ambiente e sem acarretar problemas de insalubridade para os operarios, desde que se comprove através da apresentagdo de |

6rgdos competentes serdo consideradas no célculo do coeficiente de aproveitamento do terreno como area industrial.

Paragrafo Unico - Para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno, as &reas de pétio serdo con
cento) do total das areas de edificagdo e das areas industriais.

Artigo 148 - No afastamento de frente poderdo avancar, os seguintes elementos construtivos:

I - marquises avangando, no maximo, 50% (cinguienta por cento) do valor do afastamento;
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Artigo 149 - As areas de afastamento de frente devem ficar livres de qualquer construgdo.
Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto no “caput” deste artigo os seguintes casos:

I - piscinas, espelhos d’adgua e outros elementos descobertos, tais como: muros de arrimo e divisérias, jardineiras, v
nas divisas laterais;

II - escadarias ou rampas de acesso nas Zonas Residenciais;
III - escadarias de acesso ou rampas para deficientes fisicos nas Zonas de Usos Diversos, ocupando no maximo a metac

IV - construgdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar, integralmente, abaixo da cota minima do
logradouro publico, respeitadas as exigéncias da legislagdo municipal quanto a ventilacdo e iluminagdo desse pavimento;

V - pérgulas com, no maximo, 85% (oitenta e cinco por cento) de sua area vazada;
VI - central de gas;
VII - depdsito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de portdo ocupando area maxima de 20% (vinte por cento) da are

obedecido o limite méximo de 25m?2 (vinte e cinco metros quadrados);construgdo de garagens, nas Zonas Residenciais, qt
compreendidas pelo afastamento de frente comprovadamente apresentarem declividade superior a 20% (vinte por cento);

Artigo 150 - Sera permitido estacionamento de veiculos nos recuos das edificagées unifamiliares e multifamiliares
cobertura, exceto nas vias identificadas e principais. (Redagdo dada pela Lei n® 6.042/2013)

Paragrafo Unico - Através de proposigdo do Conselho Municipal do Plano Diretor e com base em estudos relativos ac
indicados:

a) os locais onde as vagas para estacionamento de veiculos, obrigatérios ou suplementares a exigidas para a edifica
afastamento de frente;
b) o percentual da testada do lote que podera ser utilizada como acesso as vagas para estacionamento de veiculos.

Artigo 151 - Nos lotes de terreno de esquina sera exigido, integralmente, o afastamento de frente em cada uma
logradouro publico.

Artigo 152 - Os lotes de terreno que possuirem testada para qualquer via plblica com menos de 5 (cinco) metros dt
de garagem.

Artigo 153 - O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas areas através de Decreto, por propos
Plano Diretor, em fungdo de:

I - existéncia de maior parte dos lotes ja ocupados com edificagdes que ndo atendam ao afastamento estabelecido nest:
II - melhor adequagéo a conformagdo do terreno ou ao sistema viario;
111 - adequacgdo da construgdo ou ampliagdo de edificacGes no lote, nas areas de Conjuntos Habitacionais ja implantado:

Artigo 154 - E facultada a soma dos afastamentos laterais, em uma das vias divisas do lote, encostando a edificagar
nesta exista parede cega de uma edificagdo, com gabarito superior a trés pavimentos.

Artigo 155 - Ndo é exigido o afastamento lateral para as paredes cegas sem abertura para ventilagdo e iluminagéo, |
Anexos 1/1.1; 1/1.2; 1/1.3; 1/1.4; 1/1.5; 1/1.6; 1/1.7; 1/1.8 € 1/1.9 e 1/1.10. (Redagao dada pela Lei n® 6.042/2013)

Artigo 156 - Nos lotes de terreno que se defronta com encosta, em aclive, de cota superior a 2,5m (dois metros e «
exigido o afastamento de fundos minimo de 2m (dois metros).

Artigo 157 - E facultada no afastamento de fundos a construgdo de dependéncias de garagem desde que ndo ultrapas
(trés metros).

Artigo 158 - Nos afastamentos laterais, de fundos e de frente poderdo avangar:
I - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulagdes até 10% (dez por cento) do valor do afastamento;
II - beirais e platibandas até 50% (cinqienta por cento) do valor do afastamento.

Artigo 159 - O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de fundos poderdo ser alterad
interessados, por resolugdo do Conselho Municipal do Plano Diretor, desde que fique mantida a equivaléncia das areas livres do imdve

I - preservagdo de arvores de porte, no interior do imével, em especial daquelas imunes de corte, na forma do arl
instituido pela Lei Federal n°. 4.771, de 15 de setembro de 1985;

II - melhor adequagdo de obra arquitetdnica ao sitio de implantagdo que tenham caracteristicas excepcionais relativas
geoldgica do solo.

Artigo 160 - O numero de vagas de estacionamento de veiculos, estabelecidos para as edificagGes nas diversas zon
Anexo 4.

Artigo 161 - A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor, o nUmero de vagas do estacionamento de veiculos pt
tratar de:

I - hospitais com mais de 1.000m?2 (mil metros quadrados) de &rea construida;
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Artigo 162 - Quando se tratar de reforma de edificagbes, construidas antes da vigéncia desta lei, destinadas as
categorias de uso, comércio e servigo principal e especial, e industrial de grande porte com area superior a 1.000m?2 (mil metros qu
aumento de area vinculada a atividade, sera exigido nimero de vagas de estacionamento correspondente a area a ser acrescida.

§ 1° - As vagas para estacionamento de veiculo de que trata este artigo poderdo se localizar em outro terreno, d
propriedade do mesmo proprietario da obra, com distancia maxima de 200 (duzentos) metros do lote onde se situa a edificagdo prir
Municipal do Plano Diretor que, conforme o caso, podera exigir um nimero de vagas superior ao gerado pela area a ser acrescida con

§ 2° - O terreno de que trata o paragrafo anterior ficara obrigatoriamente vinculado a obra, por meio de escritt
inalienabilidade.

Artigo 163 - A dimensdo minima das vagas destinadas ao estacionamento de veiculo é de 2,30m (dois metros e t
(quatro metros e cinglienta centimetros), sendo que a disposicdo das vagas no interior das garagens devera permitir movimento e e
para cada veiculo.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto neste artigo as vagas destinadas & mesma unidade residencial, e as garac
mecanico para estacionamento, sem prejuizo do comprimento minimo de 4,5m (quatro metros e cinqiienta centimetros) e da
estabelecidas para cada edificagdo.

Artigo 164 - Nas edificagdes destinadas ao uso misto, residenciais e comércio ou servigo o nimero de vagas para e
veiculos sera calculado, separadamente, de acordo com as atividades a que se destinam.

Artigo 165 - A area e a testada minima dos lotes exigidas para o parcelamento do solo sdo estabelecidas no Anexo 1.
SECAO IV - DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Artigo 166 - A instituicdo de condominio por unidades autdnomas instituido na forma do artigo 88, alineas a e b da Le
dezembro de 1964, sera precedida de acordo com esta lei e sob a forma de:

I - condominio por unidades auténomas, constituido por edificagdes térreas ou assobradadas, com caracteristicas de ha
II - condominio por unidades auténomas, constituido por edificagdes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas d:

Paragrafo Unico - Os condominios por unidades auténomas sé poder&o ser constituidos em glebas ou lotes de ter
40.000m? (quarenta mil metros quadrados).

Artigo 167 - Na instituigdo de condominio por unidades auténomas é obrigatdria a instalagdo de redes de equipamen
agua potavel, energia elétrica e iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e dispo:
obras de pavimentagdo e tratamento das areas de uso comum.

Paragrafo Unico - E de responsabilidade exclusiva do incorporador a execugdo de todas as obras referidas neste ar
aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos érgdos técnicos municipais.

Artigo 168 - Quando as glebas de terreno, sobre as quais se pretenda a instalagdo de condominios por unidades aut
pelas redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, tais servigos serdo implantados e mantidos pelos incor
devendo sua implantagdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovagéo das empresas concessio

Artigo 169 - As obras relativas as edificagbes e as instalagdes de uso comum deverdo ser executadas, simultar
utilizagéo exclusiva de cada unidade auténoma.

§ 10 - A concessdo do “habite-se” para edificagbes implantadas na area de utilizacdo exclusiva de cada unidade
a completa e efetiva execugdo das obras relativas as edificagdes e instalagdes de uso comum, na forma do cronograma aprc
municipais.

§ 20 - A Prefeitura Municipal, através do 6rgdo técnico competente, poderd aprovar a instituicdo de condomir
ainda que os respectivos projetos ndo contenham aqueles relativos as edificagdes privativas, nas seguintes condigdes:

I - previsdo, no projeto, dos indices urbanisticos atribuidos ao terreno de utilizagdo exclusiva de cada unidade auténon
lei;

II - cronograma de execugdo das obras relativas as edificagdes implantadas na area de utilizagdo exclusiva de cada ur
maximo n&do podera exceder a 05 (cinco) anos, a partir da aprovagdo do projeto do condominio.

Artigo 170 - Na instituicdo de condominios por unidades auténomas com caracteristicas de habitagdo unifamiliar
seguintes requisitos:

I - aplicagdo, relativamente as edificagdes, dos indices de controle urbanistico, constante do Anexo 1, sobre a area des
das unidades auténomas;

II - quando em glebas ou lotes com area superior a 3.000m?2 (trés mil metros quadrados) e igual a 20.000m?2 (vin
percentual de areas livres de uso comum ndo podera se inferior a 15% (quinze por cento) da area total do terreno;

III - quando em glebas ou lotes com area superior a 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados) o percentual de areas livre
ser inferior a 25% (vinte por cento por cento) de area total do terreno.

Artigo 171 - Na instituicdo de condominios por unidades auténomas com caracteristicas de habitagdo multifamilia
seguintes requisitos:

I - aplicagdo, relativamente as edificagdes, dos indices de controle urbanistico, constante do Anexo 1, sobre a area «
excluidas aquelas destinadas ao uso comum;

II - quando em glebas ou lotes com &rea de terreno superior a 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados), o percentual d
ndo podera se inferior a 40% (quarenta por cento) da area do terreno.

Artigo 172 - Consideram-se areas livres de uso comum aquelas destinadas a jardins, acessos e equipamentos para laz
a equipamentos urbanos.



Artigo 174 - A instituicdo de condominio por unidades auténomas bem como a construgdo das edificagdes que lhe ¢
prévia aprovagdo municipal.

SEGAO V - DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEiCULOS

Artigo 175 - Consideram-se postos de abastecimentos os equipamentos destinados a venda de combustiveis para \
produtos e servigos afins, tais como o6leos, lubrificantes, lubrificacdo e lavagem.

§ 10 - E permitido, em postos de abastecimento, em carater complementar desde que ndo descaracterize sua ati'
de bar, café e lanchonete.

8§ 29 - Em determinadas zonas de uso e nas identificadas por proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor, poder:
servigos de lubrificacdo e lavagem, restringidos os postos de abastecimento a venda de combustivel, dleos e lubrificantes.

Artigo 176 - O municipio, através de seus 6rgdos técnicos, exigird a adogdo de medidas especiais de protegdo e
postos de abastecimento proximo a estabelecimentos ou areas de freqiiéncia publica intensa, sem prejuizo de observancia de norn
Nacional de Petrdleo.

Artigo 177 - A aprovacdo municipal para a instalacdo de postos de abastecimento sera precedida de consulta ¢
localizagao.

Paragrafo Unico - A consulta serd apreciada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, com vistas a evitar a ocorrénci
de localizagdo do equipamento em especial quanto a:

I - sistema viario e possibilidade de perturbagdo do trafego;
II - possibilidade de prejuizo a seguranca, sossego e salide dos habitantes dos prédios situados em sua vizinhanga;
I1I - efeitos poluidores e de contaminagdo e degradagdo do meio ambiente.

TiTULO VII
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Artigo 178 - Consideram-se instrumentos de planejamento da politica urbana:
I - plano plurianual;

II - lei de diretrizes orgamentarias;

III - lei de orgamento anual;

IV - lei de parcelamento do solo;

V - lei de sistema viario;

VI - planos de desenvolvimento econémico e social;

VII - planos, programas e projetos setoriais;

VIII - programas e projetos especiais de urbanizagdo;

IX - instituicdo de unidades de conservagao;

X - instituicdo de unidades de preservagdo de bens sdcio-ambientais;
XI - demais planos definidos nesta lei.

Artigo 179 - Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos da politica urbana:
I - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

II - IPTU progressivo no tempo;

111 - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV - zonas especiais de interesse social;

V - outorga onerosa do direito de construir;

VI - transferéncia do direito de construir;

VII - operagbes urbanas consorciadas;

VIII - consércio imobiliario;

IX - direito de preempgao;

X - direito de superficie;

XI - estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

XII - tombamento;

XIII - desapropriagao;

XIV - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.



II - assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos, especialmente
usucapido individual e coletiva.

Artigo 181 - Consideram-se instrumentos tributarios e financeiros da politica urbana:
I - tributos municipais diversos;

II - taxas e tarifas publicas especificas;

III - contribuicdo de melhoria;

IV - incentivos e beneficios fiscais.

Artigo 182 - Consideram-se instrumentos juridico-administrativos da politica urbana:
I - serviddao administrativa e limitagdes administrativas;

II - concessdo, permissdo ou autorizagdo de uso de bens publicos municipais;

III - contratos de concessé&o dos servigos publicos urbanos;

IV - definicdo de objetivos de expansdo de atendimento da rede municipal de agua e esgoto como elemento e
concessiondria publica municipal desses servigos publicos;

V - convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagdo institucional;
VI - termo administrativo de ajustamento de conduta;
VII - doagdo de imdveis em pagamento da divida.

Paragrafo Unico - Outros instrumentos, ndo mencionados nesta lei, poderdo ser utilizados, desde que atendam ao
demais legislagdes e normas do municipio.

CAPiTULO I B .
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Artigo 183 - Lei municipal especifica para area incluida no Plano Diretor podera determinar o parcelamento, a edificagé
do solo urbano ndo edificado, subutilizados ou ndo utilizados, devendo fixar as condigdes e os prazos para implementagdo da referida

Paragrafo Unico - Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata o “caput” propor ao Poder Executivo o ¢
Imobilidrio, conforme estabelece o artigo 46 do Estatuto da Cidade.

Artigo 184 - Considera-se imdvel urbano ndo utilizado, edificado ou ndo aqueles que estejam ociosos ha mais de 3 (tré

Paragrafo Unico - Excluem-se da classificagdo do “caput” deste artigo, os imoveis que estejam desocupados em virt
comprovada a impossibilidade de utilizagdo deste.

Artigo 185 - O prazo para a utilizagdo compulséria do imdvel serd de no maximo 1 (um) ano, a contar da data da notif

Artigo 186 - A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagdo,
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios previstas neste capitulo sem a interrupgdo de quaisquer prazos.

Artigo 187 - Os imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados regulados neste capitulo serdo identif
notificados.

Paragrafo Unico - A notificagdo far-se-a:

I - por funciondrio do 6rgdo competente do Poder Executivo, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser pe:
poderes de geréncia geral ou administrativa;

II - por carta com aviso de recebimento (AR);
III - por edital quando frustrada as tentativas de notificagdo previstas nos incisos anteriores.

CAPITULO IT _ .
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Artigo 188 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos artigos 187 e 188, o municipio af
do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consect
cumpra com a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 10 - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo excedera a duas ve:
anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 20 - O municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagéo,
possibilidade do municipio proceder a desapropriacdo do imdvel, mediante pagamento em titulos da divida publica.

§ 30 - E vedada a concessdo de isengdes, de anistias ou negociagdo de débitos relativas a tributagdo progressiva

Artigo 189 - Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a
edificagdo ou utilizagdo compulsérios, o municipio obrigatoriamente, procederd a desapropriagdo do imdvel, com pagamento em titulo

§ 10 - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no praz
prestagOes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 29 - O valor real da indenizagdo:



II - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° - O municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a
patrimonio publico.

§ 4° - O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado diretamente pelo Poder Plblico ou por meio de alienagd
observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 5° - Ficam mantidas para o adquirente de imével alienado nos termos do §4° as mesmas obrigagdes de parcelame
sem prejuizo do prazo previsto no §3° deste artigo.

CAPiTULO III
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Artigo 190 - Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao proprietario de imoy
contrapartida ao poder publico municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite estat
aproveitamento maximo permitido para a zona.

Artigo 191 - O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio do di
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposigdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e
procedimentos definidos em legislagdo especifica.

Paragrafo Unico - A concessdo da outorga onerosa do direito de construir podera ser negada pelo Conselho Municij
verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Artigo 192 - A utilizagdo dos recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir e alter
aplicados no Fundo Municipal do Plano Diretor, conforme artigo 52 desta, com as finalidades previstas nos inciso I a IX do artigo 26 «

Artigo 193 - O Plano Diretor podera fixar areas nas quais serd permitida alteragdo do uso do solo, mediante a contr
beneficiario.

Artigo 194 - Lei municipal especifica estabelecerd os imdveis que poderdo receber e as condicdes a serem observada
direito de construir e alteragdo de uso, determinando no minimo:

I - a formula de calculo da cobranga;

II - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
III - a contrapartida do beneficiario;

IV - os procedimentos administrativos necessarios.

Artigo 195 - Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo, sem contrapartida financeira, na produgdo de +
(HIS).

Artigo 196 - O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser controlado, permanentemente, pelo !
Diretor, que tornara publicos os relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

R CAPiTULO IV
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Artigo 197 - Entende-se como transferéncia do direito de construir o instrumento de politica urbana por meio do qua
compensacgdo, ao proprietario de imdvel sobre o qual incide um interesse publico de preservacdo de bens de interesse socio-ambier
transferéncia, para outro local, do potencial construtivo que foi impedido de utilizar.

Paragrafo Unico - Para efeito de aplicacdo da transferéncia do direito de construir, o enquadramento dos imdveis, co
sera definido por 6rgdo municipal competente e aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, respeitando as disposigdes desta |

Artigo 198 - A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser autorizada pelo poder public
indenizagdo, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriagdes destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos,
interesse social e programas de recuperagdo de bens de interesse socio ambiental.

Artigo 199 - O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios a aplicagdo da transferéncia d
definidos em legislagdo municipal especifica, observando-se o coeficiente de aproveitamento méaximo permitido na zona para onde ele

Paragrafo Unico - O proprietério de imével, enquadrado na forma da legislacdo urbanistica especifica, que tran
assumira a obrigagdo de manter aquele preservado e conservado.

Artigo 200 - O impacto da transferéncia de potencial construtivo deverd ser controlado permanentemente pelo se
publicos os relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Artigo 201 - As alteragBes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia total ou parcial de potencial cons
registro de imoveis.

cAPiTULOV
DIREITO DE PREEMPGAO

Artigo 202 - O direito de preempgdo confere ao poder publico municipal a preferéncia para a aquisigdo de imovel
onerosa entre particulares, no caso deste necessitar de areas para realizagdo de programas e projetos municipais, nos termos ¢
artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O direito de preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

I - regularizagdo fundiaria;

II - execugdo de programas e projetos e programas habitacionais de interesse social;

TTT - Fanctitiic3n da racarua fiindidria:



V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protegéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Artigo 203 - O Conselho Municipal do Plano Diretor, em conjunto com o 6rgdo municipal competente, por meio de |
base nas diretrizes do Plano Diretor, podera delimitar as areas em que incidira o direito de preempgéo, definir procedimentos e fixar p

Paragrafo Unico - A lei municipal descrita no caput deste artigo, devera enquadrar cada drea em uma ou mais das fin
26 da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Artigo 204 - Para o exercicio do direito de preempg&o, o Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do ir
dias a partir da vigéncia da lei especifica.

Artigo 205 - O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imével para que o Poder Executivo Municipal, no
dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1° - A notificagdo, mencionada no “caput” deste artigo, serd anexada proposta de compra assinada por terceiro
imovel, da qual constardo: preco, condigdes de pagamento e prazo de validade.

§ 29 - A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imdvel deve ser apresentada com os seguintes documentos

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constara prego, condicé
validade;

1I - endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagoes;
III - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis da circunscrigdo imo

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que n&o incidem quaisquer encargos e 6nus sob
natureza real, tributaria ou executéria.

§ 30 - Transcorrido o prazo mencionado no “caput” sem manifestagdo por parte do Poder Executivo Municipal, fic
realizar a alienagdo para terceiros, nas condigées da proposta apresentada.

§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder Executivo Municipal, no prazc
do instrumento publico de alienagdo do imdvel.

§ 59 - A alienagé&o processada em condigGes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

8§ 6° - Ocorrida a hipdtese prevista no §5° deste artigo, o Poder Executivo Municipal podera adquirir o imével pelo
calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

§ 7° - O municipio farad publicar em 6rgédo oficial e, em pelo menos, um jornal local ou regional de grande circulagéo, ¢
recebida nos termos deste artigo e da intengdo de aquisicdo do imdvel nas condigdes da proposta apresentada.

CAPITULO VI |
CONSORCIO IMOBILIARIO

Artigo 206 - O consorcio imobilidrio € um instrumento de cooperacdo entre o poder publico municipal e a iniciativa |
planos de urbanizagdo ou edificagdo por meio do qual o proprietario transfere seu imdvel ao Poder Publico Municipal, mediante escri
no Cartério de Registro de Imoéveis e, apds a realizagdo das obras, recebe como pagamento, percentual de unidades imobiliarias ¢
edificadas.

Paragrafo Unico - E facultado ao Poder Executivo Municipal a realizagdo de consoércios imobilidrios para viabilizar em
de interesse social, assim como para a recuperagéo de imoveis tombados ou identificados como de interesse de preservagéao.

Artigo 207 - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do in
obras e devera:

I - refletir o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungdo das obras realizadas pelo
II - ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Artigo 208 - O consdrcio imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacdo legal de parcelar, edificar ou u
quanto aqueles por esta ndo abrangidos, mas necessarios a realizagdo de interveng8es urbanisticas previstas em lei.

Artigo 209 - Os consdrcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e participagdo, p:
urbano e a municipalidade, visando a garantia da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Artigo 210 - O consorcio imobilidrio podera ser utilizado em toda a zona urbana, sendo que as areas prioritarias para
serdo definidas em lei especifica.

_ cApiTuLO VII
OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Artigo 211 - Compreende-se como operagao urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas, coordenadas |
com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar, er
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico - A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, acolherd, coordenard, aprovara e fiscalizar
urbana consorciada.

Artigo 212 - Mediante leis especificas, o poder publico municipal utilizard operagdes urbanas consorciadas e estabe

nhcarniadac am rada Aanarar3n ram ac cenniintac finalidadac:



II - protegédo e recuperagdo de patrimonio cultural e ambiental

III - implantagdo e melhoria de espagos publicos;

IV - implantagdo de programas de habitagdo de interesse social;

V - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.

VI - modificagdo adequada dos parametros de ocupagdo de determinada area para finalidades econémicas e sociais.
VII - regularizagéo fundiaria de edificacdo localizada em areas ndo reguladas oficialmente;

VIII - Transferéncia de potencial construtivo na forma da lei.

Artigo 213 - Cada operagdo urbana consorciada deverd ser aprovada por lei especifica, a partir de um plano de oj
contendo no minimo:

I - definigdo da area a ser atingida;

II - finalidade da operagdo;

III - programa basico de ocupacdo da area e intervencdes previstas;

1V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em funcdo dos beneficio
VI - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representagdo da sociedade civil;

VII - cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das expectativas de receitas e despesas;

VIII - conta ou fundo especifico destinado a receber recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios u
IX - os parametros urbanisticos locais;

X - os incentivos fiscais e mecanismos compensatdrios, previstos em lei, para os participantes dos projetos e para aque
XI - prazo de vigéncia.

§ 10 - A modificagdo prevista no inciso IX, somente podera ser feita se justificada pelas condigBes urbanisticas
anuéncia do Conselho Municipal de Plano Diretor.

Artigo 214 - Os recursos financeiros levantados pelo poder publico municipal, para operagéo urbana consorciada, sdo ¢

CAPITULO VIII
DIREITO DE SUPERFICIE
Artigo 215 - O direito de superficie é o direito real de construir, assentar qualquer obra ou plantar em solo de outrem.

Artigo 216 - E facultado ao proprietario de imovel urbano, conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno
indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de imdveis, conforme o disposto na Lei Federal no.
Cidade.

§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou espago aéreo relativo ao terreno, na for
respectivo, atendida a legislagdo urbanistica.

§ 20 - A concesséo do direito de superficie podera ser onerosa ou gratuita.

§ 3° - O superficiario responderd integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade st
proporcionalmente a sua parcela de ocupagdo efetiva com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do direito de su
contrario respectivo.

Artigo 217 - O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

§ 1° - O poder publico municipal podera exercer o direito de superficie em dareas particulares onde haja caréncia
comunitarios.

§ 20 - O poder publico municipal podera utilizar o direito de superficie em carater transitério para remogéo |
nlcleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durarem as obras de urbanizagdo.

Artigo 218 - O poder publico municipal poderd conceder, onerosamente, o direito de superficie do solo, subsolo
publicas integrantes do seu patrimoénio, para exploracdo por parte das concessionarias de servigos publicos.

Artigo 219 - O proprietario de terreno podera conceder a administragdo direta e indireta do municipio o direito d
legislagdo em vigor, objetivando a implementagdo de diretrizes constantes desta lei.

CAPiTULO IX
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Artigo 220 - Os empreendimentos e as atividades que causam grande impacto urbanistico e ambiental, consoante
presente lei, ficam obrigados, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, a ter st
elaboragéo e a aprovagéo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da adminis
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Artigo 221 - Lei municipal especifica definirda os empreendimentos e as atividades privadas ou publicas em areas
elaboragdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou as autorizagdo de construgdo, ampliagdo o
Poder Publico Municipal.
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I - adensamento populacional;

II - uso e ocupagdo do solo;

111 - valorizagdo imobiliaria;

1V - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como a geragdo de residuos soli
drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitdrios, tais como os de salide e educagdo;

VII - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, cal
desembarque;

VIII - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragdo;

X - periculosidade;

XI - geragdo de residuos sélidos;

XII - riscos ambientais;

XIII - impacto sécio-econdmico na populagdo residente ou atuante no entorno;

X1V - ventilagdo e iluminagao.

Artigo 223 - A elaboragdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagdo ambienta

Artigo 224 - Dar-se-a obrigatéria publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulte
competente, para qualquer interessado.

§ 1° - Serdo fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.

§ 2° - Antes da decisdo sobre o projeto, o 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV devera, sempre que exigic
audiéncia publica com os moradores da area afetada ou com suas respectivas associagoes.

B CAPITULO X |
USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Artigo 225 - Entende-se como Usucapido Especial de Imdvel Urbano a aquisicdo do dominio por aquele que possuir c¢
250m2 (duzentos e cinqlenta metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao, utilizando-a para sua moradia o
os parametros legais do art. 183 da Constituigdo Federal.

Paragrafo Unico - Serad concedida Usucapido Especial de Imdvel Urbano apenas aos possuidores que ndo sejam p
urbano ou rural.

B CAPITULO XI
CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Artigo 226 - Tera direito a Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia todo cidaddo que mantiver posse para su:
por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, imdvel publico situado em area urbana de até 250m?2 (duzentos e cinquenta metro

Paragrafo Unico - O Direito Especial de Uso para Fins de Moradia sera concedido somente aqueles que r
concessionarios, a qualquer titulo, de outro imdével urbano ou rural, e seguird os paréametros legais da Medida Proviséria n°. 2.220, de

_ CAPITULO XII
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Artigo 227 - Compreende-se como Concessdo do Direito Real de Uso, o direito real resollvel, aplicavel a terrenos pul
oneroso, para fins de urbanizagdo, edificagdo, cultivo da terra ou outra utilizagdo de interesse social.

Artigo 228 - A Concessdo do Direito Real de Uso rege-se pela legislagdo que lhe é propria, observado o disposto
disposicdes do Decreto-Lei n°. 271, de 28 de fevereiro de 1967, ou de legislagdo federal que venha a substitui-lo.

_TiTUuLO VIII ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 229 - Consideram-se como parte integrante desta lei as plantas e tabelas que a acompanham, sob a forma
(um) a V (cinco), com o seguinte conteldo:

I - ANEXO 1 - Tabelas de Indices Urbanisticos;

a) Anexo 1.1 - Zonas Industriais;

b) Anexo 1.2 - Zona Residencial 1;

c) Anexo 1.3 - Zona Residencial 2;

d) Anexo 1.4 - Zona Residencial 3;

e) Anexo 1.5 - Zona Residencial 4;

f) Anexo 1.6 - Zona Residencial 5;

g) Anexo 1.7 - Zona de Uso Diverso 1;
h) Anexo 1.8 - Zona de Uso Diverso 2;
i) Anexo 1.9 - Zona de Uso Diverso 3;
j) Anexo 1.10 - Zonas Especiais 1;



IV - ANEXO 4 - Tabela de areas destinadas a guarda e estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias;
V - ANEXO 5 - Mapa de Zoneamento Urbanistico.

Artigo 230 - Os indices urbanisticos referentes as Zonas de Uso Rural (ZUR), as Zonas Urbanas de Comunidades
Protegdo Aeroportuarias (ZPAE) e as Zonas Especiais 2 (ZE 2) serdo definidas em lei municipal especifica, no prazo maximo de 12 (do

Artigo 231 - Os projetos de construgdo ja aprovados, cujo Alvara de Licenca de Construgdo ja foi concedido ou requer
terdo um prazo improrrogavel de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta lei, para conclusdo da estrutura da edificagé
vedada a revalidagdo do licenciamento de construgdo ou de aprovagao do projeto.

Paragrafo Unico - O Alvara de Licenga de Construgdo, ainda ndo concedido, relativo a projeto ja aprovado anteriori
requerido no prazo de 6 (seis) meses, desde que no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta lei, s¢
estrutura da construgdo.

Artigo 232 - Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico vigente anterior, desde que seus requerimentos
Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta lei, os processos administrativos de aprovagdo de projeto de edificagéo, ainda ndo con
de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta lei, sejam concluidas as obras de estrutura da construgdo.

§ 1° - Aplica-se o disposto no “caput” deste artigo aos processos administrativos de modificagdo do proj
requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta lei, os quais sdo equiparados aos p
aprovagao de projetos.

§ 20 - O Alvara de Licenga de Construgdo a que se refere este artigo, devera ser requerido no prazo de 6 (seis)
desta lei.

Artigo 233 - Consideram-se concluidas as obras de infra-estrutura da construgdo, a execugdo das fundagbes, de
tecnicamente adequada ao tipo de construgdo projetada.

§ 10 - A interrupgdo dos trabalhos de fundagdo ocasionada por problema de natureza técnica, relativos a qualide
comprovada pelo 6rgéo técnico municipal competente, podera prorrogar o prazo referido no paragrafo segundo, do Artigo 235, desta

§ 20 - As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia de ag&o judicial para retomada do imovel
juridica, desde que proposta nos prazos dentro do qual deveriam ser iniciadas as mesmas obras, poderdo revalidar o Alvara de L
vezes quantas forem necessarias.

Artigo 234 - As solicitagGes protocoladas na vigéncia desta lei, para modificagdo de projetos ja aprovados ou de con:
porém ja licenciada anteriormente a vigéncia desta lei, poderdo ser examinadas de acordo com a legislagdo vigente a época da
licenciamento da construgdo, desde que a modificagdo pretendida ndo implique em:

I - aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagdo constante do projeto aprovado;

II - agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por esta lei, ainda que, com base em legislagdo vi
do projeto e licenciamento da construgdo.

Artigo 235 - Os requerimentos de modificagdo de projetos ou de construgées, somente serdo admitidos uma vez,
internas, sem aumento do nimero de unidades auténomas, e o seu deferimento ndo implicard em aumento ou prorrogagéo dos praz
desta lei.

§ 10 - Excetua-se do disposto neste artigo os casos decorrentes na necessidade de adequagdo de projeto a
terrenos ao qual se destina, como a seguir:

I - por motivo de divergéncias com os assentamentos registrais, a qual tenha sido objeto de processo judicial de «
anulagdo, na forma dos artigos 198 a 216 da Lei Federal n°. 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

II - em razdo de superveniente decisdo judicial, que altere a configuragdo da gleba ou lote de terreno, ou declare a aqui

§ 20 - Para os efeitos do disposto do § 1° deste Artigo, a construgdo devera ser licenciada no prazo de 06 (seis)
publicagdo da decisdo judicial de que se tratar, e concluidas as obras de estrutura no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses a cont

Artigo 236 - O projeto de construgdo tera validade maxima de 5 (cinco) anos, contados a partir da data de aprovagao.

Artigo 237 - Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, serd exigido novo pedido de aprovacdo de projet
Construgdo, e o projeto devera ser novamente submetido a analise e avaliagdo pelo 6rgao competente da Prefeitura, obedecendo a le

Artigo 238 - As edificacdes cujo projeto tenha sido aprovado antes da vigéncia desta lei, com area edificada superior
na zona, para uso ndo residencial, poderdo ser ocupadas, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor, por atividades considerad.
zona de implantagdo.

Artigo 239 - A implantacdo de atividade considerada proibida por esta Lei, em edificacdo onde ja funcionava legalme
considerada tolerada, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor, nos casos de comércio e servigo, principal e especial, e
especial, e é considerada permitida nos casos de comércio e servigo, local e bairro, e industria de pequeno e médio porte.

Artigo 240 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario, em especial ¢
de 1996.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Prefeitura Municipal de Colatina, em 12 de margo de 2.007.

Prefeito Municipal

Registrada no Gabinete do Prefeito Municipal de Colatina, em 12 de margo de 2.007.

Secretario Municipal de Gabinete.
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ANEXO 1/ 1.1

ZONAS INDUSTRIAIS (ZI)

Usos INDICES URBANISTICOS
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAM,
COEFICIENTE DE | TAXA DE (mts) soLo
PERMITIDOS TOLERADOS APROVEITAMENTO | OCUPAGAO TESTADA
MAXIMO MAXIMA | FRENTE | LATERAIS | FUNDO | TES M
mintma | [
6,00m 1,50 no 3,00m
RESIDENCIAL 1.7 70% caso de 12,00m | 3




COMERCIO E E
SERVICO | INDUSTRIA
BAIRRO ESPECIAL
INDUSTRIAS
(11,12,13)

OBSERVACOES:

1. Na zona industrial ZI/1 (Barbados, Cérrego Estrela e Pélo Empresarial Jodo Vitor Balestrassi, Maria Ortiz e Partele) sé
uso industrial especial (14).

2. N&o é permitido a implantacdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social nas ZI;

3. A liberacdo do empreendimento de carater residencial ficard condicionada a parecer prévio do setor competente
Colatina, e somente dentro de drea de industria instalada ou ja em processo de instalagéo.

4. Sedes de empresas de Servigos profissionais, financeiros, eletrénicos, administracdo de bens, holding, represent
atendimento ao publico, sera permitido.

ANEXO 1/ 1.2
ZONA RESIDENCIAL -1 (ZR-1)
uUsos INDICES URBANISTICI
TAXA DE COEFII:)CEIENTE TAXA DE AFASTAME;\Z’;? MINIM
PERMITIDOS TOLERADOS PERMEABILIDADE APROV. OCUPACAO
MINIMA PROV. MAXIMA
MAXIMO FRENTE | LATERAIS Fl
RESIDENCIAL 1,5 m no
UNIFAMILIAR 1.7 70% caso de e
abertura ’
COMERCIO E SERVICO 1,5mem
LOCAL pelo menos
INDUSTRIAS 11 SUPERMERCADO, uma lateral
12 NAS VIAS HORTOMERCADO independente
IDENTIFICADAS NO x ’ de abertura
KILAO, COM 3
ANEXO 3 AREA 109 3 75% no 29 e 3°
0% 3,00m
RESIDENCIAL pav;
MULTIFAMILIAR SUPERIORES A somando-se F
MISTO 300 m2 EM VIAS 10 cm a [+
IDENTIFICADA .
(residencial e n&do CADAS partir do 4° /‘nf
residencial) pav. inclusive
COMERCIO E SERVICO 1.5m no
DE BAIRRO NAS VIAS o 4
IDENTIFICADAS NO 24 60% Soso de
ANEXO 3
OBSERVACOES:

1. O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, ac
edificagbes com uso misto, podera ocupar toda a area remanescente do terreno, apds a aplicacdo do afastamento frontal e das norme
dos compartimentos. Considera-se subsolo toda constru¢do que ndo esteja, em sua face superior, 1,50m acima da menor cota do tei
publica.

2. A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderdo ser feitas maiores exigéncias para implantagdo d

3. Na ZR 1/02, ndo é permitido as atividades de supermercado, hortomercado e kildo com &rea superior a 300 m2 e |,

4. As vias identificadas para as atividades de uso industrial serdo definidas conforme Art. 43, desta Lei 5273/2007.

5. Nos Lotes com duas ou mais testadas para via publica, configurando uma ou mais esquinas, ndo sera considerac
prevalecendo o afastamento exigido para as laterais.

6. Na ZR 1/02, nos Lotes com a &area total maxima até 250,00m2 ndo sera exigido o afastamento de fundos, res
urbanisticos.

7. Industria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricagdo de Mdveis Artefatos de Madeira, Bambu, Vime, Junco ou
permitido nas vias identificadas no anexo 3.

8. Industria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricagcdo de Pegas e Ornatos de Gesso seu uso sera permitido nas v.

9. Inddstria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricagdo de Portas, Janelas e Painéis Divisdrios seu uso serd permi
anexo 3.

10. Inddstria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricacdo de Toldos seu uso sera permitido nas vias identificadas nc

11. Inddstria de Médio Porte (I-02) as atividades de Industria do vestudrio, cama, mesa e banho, seu uso sera permii
anexo 3.

12. Sedes de empresas de Servigos profissionais, financeiros, eletrénicos, administracdo de bens, holding, represent
atendimento ao publico, serd permitido;

13. O Bairro Vista da Serra tera taxa de ocupacdo para edificagbes de uso unifamiliar, multifamiliar e misto em 80%.

14. Os pavimentos em subsolo, quando destinados para uso comum, ndo serdo computados para efeito do célculo de |

ANEXO 1/ 1.3
ZONA RESIDENCIAL - 2 (ZR - 2)

uUsos INDICES URBANISTICOS
AFASTAMENTO MINIMO | P4
TAXA DE COEFICIENTE | TAXA DE (mts)
PERMITIDOS TOLERADOS | PERMEABILIDADE | DE APROV. |OCUPACAO TE
MINIMA MAXIMO MAXIMA | FRENTE | LATERAIS | FUNDOS | '\,
RESIDENCIAL SUPERMERCADO, 10% 750 3,00m | 1,5m no N&o 1
UNIFAMILIAR HORTOMERCADO, caso de | Exigido
COMERCIO E KILAO,COM AREA 70% abertura
SERVICO LOCAL | SUPERIORES A 17 (4
INDUSTRIA 1-02 | 300 m2 EM VIAS .
NAS VIAS IDENTIFICADAS 60%
IDENTIFICADAS °




COMERCIO E
SERVICO DE
BAIRRO NAS VIAS
IDENTIFICADAS
NO ANEXO 3

MISTO
(residencial e ndo
residencial)
INDUSTRIA (I-01)

1,3 65%

OBSERVACOES:

1. Na ZR2/2 fica liberada a altura maxima da edificacdo.

2. Nos terrenos, cuja testada de fundos se defronta com encosta de cota superior a 2,50 m, sera exigido afastamento n

3. No caso de terrenos em aclive, devera ser observado no inciso VII, do Art. 49 da Lei de uso e ocupagdo do solo.

4. A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderédo ser feitas maiores exigéncias para implantagdo do

5. Nos Bairros Santa Mbnica, San Diego e Santa Cecilia sera permitido a taxa de Ocupagdo de 70%, coeficiente de aprc
de 04 Pavto + (1 uso comum + 1 cobertura) = 06 pavimentos, para os casos de edificacdes residenciais multifamiliares.

6. Nos bairros Nossa Senhora Aparecida e Vila Lenira a Taxa de ocupacdo sera de 75%,coeficiente de aproveitament
para os casos de residencial multifamilar.

7. Os Bairros: Bela Vista, Sdo Judas Tadeu, Sdo Vicente, Operdrio, Perpetuo Socorro, Columbia, Por do Sol, Ayrt
Nauman, terdo taxa de ocupacdo para edificacées de uso unifamiliar, multifamiliar e misto em 80%.

8. O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, ao
edificagbes com uso misto, poderd ocupar toda a drea remanescente do terreno, apds a aplicagcdo do afastamento frontal e das norme
dos compartimentos. Considera-se subsolo toda construcdo que ndo esteja, em sua face superior, 1,50m acima da menor cota do tei
publica.

9. Inddstria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricacdo de Mdveis Artefatos de Madeira, Bambu, Vime, Junco ou |
permitido nas vias identificadas no anexo 3.

. Industria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricagdo de Pegas e Ornatos de Gesso seu uso sera permitido nas vi

11. Inddstria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricacdo de Portas, Janelas e Painéis Divisérios seu uso sera permii
anexo 3.

12. Inddstria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricagdo de Toldos seu uso serd permitido nas vias identificadas no

13. Industria de Médio Porte (I-02) as atividades de Industria do vestudrio, cama, mesa e banho, seu uso sera permit
anexo 3.

14. O Gabarito maximo em terreno com declive com duas ou mais ruas serd considerado a partir da parte mais alta do

15. Sedes de empresas de Servigos profissionais, financeiros, eletrénicos, administracdo de bens, holding, represent

atendimento ao publico, sera permitido;

16. Nos Lotes com duas ou mais testadas para via publica, configurando uma ou mais esquinas, ndo serd considerac
prevalecendo o afastamento exigido para as laterais.

17. Os pavimentos em subsolo, quando destinados para uso comum, ndo serdo computados para efeito do calculo de g:

ANEXO 1/ 1.4
ZONA RESIDENCIAL - 3 (ZR - 3)

Usos INDICES URBANISTICOS
TAXA DE COEFICIENTE TAXA DE AFASTAMENTO MINIMO (mts)
PERMITIDOS TOLERADOS PERME/!BILIDADE DE APROV. OCU’PACA'O
MINIMA MAXIMO MAXIMA FRENTE | LATERAIS |FUNDOS
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR 15 0% Lo mno Néo
COMERCIO E ’ abertura Exigido
SERVICO LOCAL
1,5mem
pelo menos
uma lateral
S(L)/PE.‘;MERCC‘AD%, independente 300ma
HORTOMERCADO, de abertura |~ .
WRESIDENCIAL | KILAO,COM AREA 4,8 75% no 20e 30 | Part do
SUPERIORES A pav; pav.
300 m? EM VIAS somando-se Inclusive
IDENTIFICADAS 10cm a
partir do 4°
pav. inclusive
COMERCIO E
SERVICO DE 1,5m no Nio
BAIRRO NAS VIAS 10% 1,5 65% 3,00m caso de Exigido
IDENTIFICADAS abertura g
NO ANEXO 3
1,5mem
pelo menos
uma lateral
MISTO (*) INDUSTRIA oot | 3,00m a
(residencial e n&o DE ,\zl}:_DIngORTE 4,8 75% no 2°e 30 F’;:Z; 50
residencial) INDUSTRIA DE Somgi‘go_se Inclusive
GRANDE PORTE
(1-03), 10em a
INDUSTRIA partir ‘;" 40
pav. inclusive
INDUSTRIA (1-01), | EoPFCIAL (I-4). 15 m no
NAasS VIAS 1,3 65% caso de Néo
INDENTIFICADAS ’ Exigido
NO ANEXO 3 abertura

OBSERVACOES:




dos compartimentos. Considera-se subsolo toda construgdo que ndo esteja, em sua face superior, 1,50m acima da menor cota do tei
publica.

2. A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderdo ser feitas maiores exigéncias para implantagdo do

3. As vias identificadas para as atividades de uso industrial serdo definidas conforme Art. 43, desta Lei.

4. No Bairro Santos Dumont, a taxa de ocupacdo e de 80% para edificagcbes de uso unifamiliar, multifamiliar e misto
fundos sé sera exigido em caso de abertura.

5. (*) Essas atividades (I-02, I-03 e I-04) somente serdo permitidas no bairro Hondrio Fraga, como uso tolerado
Tolerado)

6. Industria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricagdo de Mdveis Artefatos de Madeira, Bambu, Vime, Junco ou |
permitido nas vias identificadas no anexo 3.

7. Industria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricacdo de Pecas e Ornatos de Gesso seu uso sera permitido nas via

8. Industria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricagdo de Portas, Janelas e Painéis Divisdrios seu uso sera permit
anexo 3.

9. Industria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricacdo de Toldos seu uso sera permitido nas vias identificadas no a

10. Industria de Médio Porte (I-02) as atividades de IndUstria do vestuario, cama, mesa e banho, seu uso serd permit
anexo 3.

11. Nos Lotes com duas ou mais testadas para via publica, configurando uma ou mais esquinas, ndo sera considerac
prevalecendo o afastamento exigido para as laterais.

12. Sedes de empresas de Servicos profissionais, financeiros, eletrénicos, administracdo de bens, holding, represent
atendimento ao publico, sera permitido;

13. Os pavimentos em subsolo, quando destinados para uso comum, ndo serdo computados para efeito do calculo de g:

ANEXO 1/ 1.5
ZONA RESIDENCIAL - 4 (ZR - 4)
Usos INDICES URBANISTICOS
£ P,
TAXA DE COEFICIENTE | TAxA DE | AFASTAMENTO MINIMO (mts)
PERMITIDOS TOLERADOS PERMEABILIDADE DE /’IPROV. OCU’PACA'O Ti
MINIMA MAXIMO MAXIMA FRENTE | LATERAIS |FUNDOS y
RESIDENCIAL 1.5m no
UNIFAMILIAR 1.7 Claso de Néo
COMERCIO E ’ abertura Exigido
SERVICO LOCAL
1,50m no 2°
RESIDENCIAL e 39 pav.
MULTIFAMILIAR Acima soma-
€ O;Jf)(r) M 1300ma
48 ; t partir do
, pawmeZ ° |30 pav.
MISTO em ambos .
(residencial e n&o os lados | Inclusive
residencial) independente
de aberturas
laterais
COMERCIO E 10% 70% 3,00m
SERVICO DE 1,5m no NSo
BAIRRO NAS VIAS 1,3 caso de Exigido
IDENTIFICADAS abertura
NO ANEXO 3
1,50m no 2°
e 39 pav.
| Acima soma-
HOTEIS E 3,00 ma
SIMILARES NAS se 0;)2 ‘r) cm | partir do
’ . VIAS ; 39 pav.
INDUSTRIA (1-01) IDENTIFICADAS %0 pavimento | ey sive
ANEXO 3 em ambos
os lados
independente
de aberturas
laterais L
OBSERVACOES:

1. O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, ao
edificagbes com uso misto e hotéis, podera ocupar toda area remanescente do terreno, apés a aplicagdo do afastamento frontal e
ventilagdo dos compartimentos. Considera-se subsolo toda construcdo que ndo esteja, em sua face superior, 1,50m acima da menor
com a via publica.

2. Os pavimentos em subsolo, quando destinados para uso comum, ndo serdo computados para efeito do calculo de gal

3. Tratando-se de edificacbes multifamiliares, de uso misto e comercial particulares ou publicas cujo lote tenha confroni
com desnivel superior a 3,00m, serdo consideradas de uso tolerados.

4. Nos Bairros Moacir Brotas, Jardim Planalto e Residencial Nobre o afastamento lateral poderad ser de 1,50m em ap
segundo pavimento inclusive, independente de abertura.

5. Nos Lotes com duas ou mais testadas para via publica, configurando uma ou mais esquinas, ndo sera consideraa
prevalecendo o afastamento exigido para as laterais.

6. Sedes de empresas de Servigos profissionais, financeiros, eletrénicos, administracdo de bens, holding, represent
atendimento ao publico, sera permitido;

7. Nos Loteamentos Noémia Vitali, Bosque da Princesa e Vilage Jardins, os andares de uso comum terdo altura maxirn
residenciais altura méxima de 3 metros.

8. Nos Loteamentos Noémia Vitali, Bosque da Princesa e Vilage Jardins, as atividades de comércio e servigos de bairros,
Similares ficam tolerados.

ANEXO 1/ 1.6
ZONA RESIDENCIAL - 5




‘ ‘ ‘ ‘ MINIMA | A
L

RESIDENCIAL -

UNIFAMILIAR 20% 0.3 15% ‘ - - - 20m ’j

LAZER Serdo definidos indices especificos & critério do Conselho Municipa.
OBSERVACOES:

1. Os pavimentos em subsolo, quando destinados para uso comum, ndo serdo computados para efeito do calculo de gal
2. Nos lotes com duas ou mais testadas para via publica, configurando uma ou mais esquinas, ndo sera consideraa
prevalecendo o afastamento exigido para as laterais.

ANEXO 1/ 1.7
ZONA DE USO DIVERSO -1 ZUuDb -1
uUsos INDICES URBANISTICOS
AFASTAMENTO MINIMO (mts) PARCEL
TAXA DE COEFICIENTE | TAXA DE K
PERMITIDOS | TOLERADOS PERMEABILIDADE DE 4PROV. OCU’PACA'O TESTAD
MINIMA MAXIMO MAXIMA FRENTE | LATERAIS |FUNDOS z /
MINIM/
RESIDENCIAL Né&o
UNIFAMILIAR 10% 1,0 50% Exigido
RESIDENCIAL 1.5m no
MULTIFAMILIAR 4 3,00 ma
MISTO o caso de | i do
(residencial 52 80% abertura 39 pav.
e ndo Inclusive
residencial)
1,50m no 2° 15,00m
COMERCIO E e 39 pav.
5,00m | Acima soma-
COMERCIOE | panicrma & 10% se10cm |>00ma
partir do
SERVICO DE ESPECIAL 3,0 80% por 30
. pav.
BAIRRO pavimento Inclusive
independente
de aberturas
laterais
; 1,5m no B de acorgj
INDUSTRIA 11, 1,3 65% caso de I\(ag com o tip
I2elI3 abertura exigido q’e
industric
OBSERVACOES:

1. O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, ao:
edificagbes com uso misto, poderd ocupar toda a drea remanescente do terreno, apos a aplicagdo do afastamento frontal e das norme
dos compartimentos.

2. A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderdo ser feitas maiores exigéncias para implanta¢
destinada a vagas para guardar e estacionamento de veiculos de carga e descarga de mercadorias é a constante do Anexo 4.

3. Na ZUD 1/1, sera permitido o afastamento de frente com 3,00m.

4. Sera permitido nesta zona atividades de Cerimoniais, Centro de Convencgbes, Transporte Rodovidrio de Carg:
Estabelecimento de Ensinos e Clinicas em Geral sera considerada servigo especial.

5. Inddstria de Médio Porte (I-02) as atividades Fabricacdo de Mdveis Artefatos de Madeira, Bambum, Vime, Junco ou
tolerado.

6. Sedes de empresas de Servigos profissionais, financeiros, eletrénicos, administragdo de bens, holding, represent.
atendimento ao publico, serd permitido;

7. Nos Lotes com duas ou mais testadas para via publica, configurando uma ou mais esquinas, ndo sera consideraa
prevalecendo o afastamento exigido para as laterais.

8. Os pavimentos em subsolo, quando destinados para uso comum, ndo serdo computados para efeito do célculo de gal

9. Nas Industrias com pré-ocupacdo em zonas onde o uso ndo é permitido, poderdo ser ampliadas até o maximo de ¢
podendo em qualquer caso ser exigido o RIU (Relatdrio de Impacto Urbano).

ANEXO-1/18
ZONA-DE-USO-DIVERSO—2
yses INDICES URBANISFIEOS
AFASTAMENTO-MINIMO-(mts) | T2
TFAXA-DE- €COEFICIENTE- | FAXA-DE-
PERMITIDOS FOLERADOS | PERMEABILIDADE-| DE-APROV:- | OEUPACAO-
RESIDENCHAE 4
INTFAMILIAR 13 #0% 3-06m €ase—de
abertura
RESIDENCIAL +50mno20
MUETHAMIFAR ECOMEREIOE E30Pavito-
MISTO SERVCO Acia-sorma— 3 06-ma
tresidenciat-e-ndo- FRINCIPAL 1 se—}-eem—pefsm M 126
1/ em-ambos-os pav: ’
COMEREIOE-
HOTELE 78 89% 3706m lades, | Tcrsive
SERVICOEOEAE | orvumancs independente
PRINCHPALE
de-abertura
ESPECIAL(*)
tver
f*)+91—1-92—5+r,m observacdo




ZONA DE USO DIVERSO - 2

UsoS INDICES URBANISTICOS
: PARCELAMEI
TAXA DE COEFICIENTE | TAXADE | AFASTAMENTO MINIMO (mts) SOLC
PERMITIDOS TOLERADOS | PERMEABILADADE DE APROV. OCUPACAO TESTADA
MINIMA MAXIMO MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS z \4
MINIMA D
1,5m no
RESIDENCIAL !
UNIFAMILIAR 1,3 70% 3,00m caso de
abertura
RESIDENCIAL 1,50m no 2°.
MULTIFAMILIAR | COMERCIO E 3°. Pavito.
E SERVICO Acima soma- | 3,00 m
MISTO PRINCIPAL, se 10cm por | a partir
(residencial e ndo HOTEL, 10% pavimento do 3° 12,00m | 3C
residencial) APART- em ambos os pav.
- HOTEL E 4,8 80% 3,00m lados, Inclusive
COMERCIO E SIMILARES independente
SERVICO LOCAL de abertura.
PRINCIPAL E (ver
ESPECIAL (*) observagdo
(*) 1-01, I-02 E I- 4)
03
OBSERVAGOES:

1. O primeiro pavimento, ndo um subsolo, em edificagdes de uso residencial multifamiliar, de uso misto (resid
e comercial) e de uso comercial,

poderd ocupar toda a area remanescente do terreno, observando, quando for exigido o afastamento fronta
demais normas pertinentes.

A ocupacdo de toda a area remanescente do terreno podera ocorrer também, do segundo ao quinto pavin
inclusive quando estes forem

destinados ao uso comum (garagem, lazer, etc).

2. A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderdo ser feitas maiores exigéncias para implar
do uso tolerado.

3. A area destinada a vagas para guarda e estacionamento de veiculos de carga e descarga de mercadoric
constante do Anexo 4.

4. No caso de imdveis com testadas menores ou iguais a 12,00 metros, o afastamento lateral poderd ocorr
apenas um dos lados, a partir do

pavimento exigivel, observando a regra disposta no item "1" e a tabela de indices urbanisticos correspondente
5. Na ZUD -2/1, no entorno da nova Beira-Rio terd o coeficiente de aproveitamento maximo de 7,0 exceto o cc
visibiladade da Beira Rio

(proximidades do IFES e IBC).

ANEXO 1/1.8
ZONA DE USO DIVERSO - 2 l ZU

6. Na ZUD - 2, nos bairros Centro, Esplanada, Vila Nova, ao longo da Av. Presidente Kennedy, ao longo da 2°
Bairro Vila Lenira e na Avenida

Champagnat tera coeficiente de aproveitamento maximo de 7,0.

7. Nos bairros Centro, Vila Nova, Esplanada e Av. Presidente Kennedy o afastamento frontal, ndo sera e»
respeitando-se os demais indices

urbanisticos para o local, as edificagdes acima de 10.000m2 (residéncias ou ndo residénciais) com area comp
no coeficiente de aproveitamento

terd necessidade de apresentar o RIU (Relatdrio de Impacto Urbano) uso tolerado.

8. Na ZUD 2/3, a testada minima dos lotes sera de 20,00 metros.

9. Na ZUD 2, no trecho da Av. Fioravante Rossi sera permitido o parcelamento de solo com testada de 10,(
area minima de 250,00m?2, respeitados os

demais indices urbanisticos.

10. (*) Sera permitido I-01, I-02 e I-03 ao longo das Avenidas Brasil e Presidente kennedy.

11. N&o sera exigido vagas de garagem no caso de reforma de edificagdo, desde que ndo haja acréscimo de¢
construida na ZUD-2.

(*) Terdo uso permitido os seguintes servicos e comércio especiais: Shopping Center, Centro de conver
estabelecimento de ensino superior,

hospitais, casas de saude, clinicas em geral, maternidades, Pronto Socorro e Casa de Repouso com area supe
1.000,00 m2. Tendo area superior a

6.000,00m2 as atividades listadas serdo consideradas de uso tolerado e serd necessario apresentagdo de
(Relatério de Impacto Urbano).

12. Sedes de empresas de servigos profissionais, financeiros, eletrénicos, administracdo de bens, hc
representagdo comercial e afins, sem

atendimento ao publico, serad permitido.

13. Nos Lotes com duas ou mais testadas para via publica, configurando uma ou mais esquinas, nac
considerado o afastamento de fundos,

prevalecendo o afastamento exigido para as laterais.
14. Os pavimentos em subsolo, quando destinados para uso comum, ndo serdo computados para efeito do ¢
de gabarito.

15. A atividade Shopping Center sera considerado comercio especial e permitido para essa zona.

OBSERVACOES:

1. O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, ao
edificac6es com uso misto e em hotéis, poderd ocupar toda a drea remanescente do terreno, apés a aplicacdo do afastamento frontal



4. No caso de imdveis com testada menor ou igual a 12 (doze) metros, o afastamento lateral podera ser de apenas
prédios multifamiliares ou misto, a partir do 2° pavimento independente de abertura.

5. Na ZUD -2/1, no entorno da nova Beira-Rio terd o coeficiente de aproveitamento maximo de 7,0 exceto o cone
(Proximidade do IFES e IBC).

6. Na ZUD - 2, nos bairros Centro, Esplanada, Vila Nova, ao longo da Av. Presidente Kennedy, ao longo da 2° via do Be
Champagnat terd coeficiente de aproveitamento maximo de 7,0.

7. Nos bairros Centro, Vila Nova, Esplanada e Av. Presidente Kennedy o afastamento frontal, ndo sera exigido, respe
urbanisticos para o local, as edificagbes acima de 10.000m?2 (residéncias ou ndo residenciais) com drea computavel no coeficie
necessidade de apresentar o RIU (Relatério de Impacto Urbano) uso tolerado.

8. Na ZUD 2/3, a testada minima dos lotes serd de 20,00 metros.

9. Na ZUD 2, no trecho da Av. Fioravante Rossi sera permitido o parcelamento de solo com testada de 10,00m e
respeitados os demais indices urbanisticos.

10. (*) Serd permitido I-01, I-02 e I-03 ao longo das Avenidas Brasil e Presidente kennedy.

11. Ndo sera exigido vagas de garagem no caso de reforma de edificacdo, desde que ndo haja acréscimo de drea constt

(*) Terdo uso permitido os seguintes servigos e comércio especiais: Shopping Center, Centro de convengdes, estabele
hospitais, casas de saude, clinicas em geral, maternidades, Pronto Socorro e Casa de Repouso com d&rea superior a 1.000,00
6.000,00m2 as atividades listadas serdo consideradas de uso tolerado e serd necessdrio apresentacdo de RIU (Relatério de Impacto (

12. Sedes de empresas de servigos profissionais, financeiros, eletrénicos, administragdo de bens, holding, represent
atendimento ao publico, serd permitido.

13. Nos Lotes com duas ou mais testadas para via publica, configurando uma ou mais esquinas, ndo sera considerac
prevalecendo o afastamento exigido para as laterais.

14. Os pavimentos em subsolo, quando destinados para uso comum, ndo serdo computados para efeito do calculo de g:

15. A atividade Shopping Center sera considerado comercio especial e permitido para essa zona.

ANEXO 1/ 1.9
ZONA DE USO DIVERSO - 3
Usos INDICES URBANISTICOS
. PARC
TAXA DE COEFICIENTE | TAxA pe | AFASTAMENTO MINIMO (mts)
PERMITIDOS | TOLERADOS | PERMEABILIDADE | DE APROV. |OCUPACAO TEST
MINIMA MAXIMO MAXIMA | FRENTE| LATERAIS |FUNDOS| 2.
1,5m no
RESIDENCIAL ‘
UNIFAMILIAR 1,0 caso de
abertura
1,50m no 2°
RESIDENCIAL e 30 pav.
MULTIFAMILIAR Acima soma-
60%
se 10cm por
2.0 pavimento
MISTO em ambos os
(residencial e ndo | cOMERCIO E lados 15,¢
residencial) SERVICO independente | 3,00m a
ESPECIAL E 15% 6,00m | de abertura p;ort/r do
COMERCIO E INDUSTRIA Inc/Z:i‘;‘e
SERVICO LOCAL E 14 3.0 75%
DE BAIRRO
COMERCIO E
SERVICO
PRINCI%AL 1,5m no caso
de abertura
1.5 75% De ac
INDUSTRIAS (11,12 com «
EI3) d
indd.
OBSERVACOES:

1. O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, ao
edificagbes com uso misto, poderd ocupar toda area remanescente do terreno, apds a aplicacdo do afastamento frontal e das norma
dos compartimentos.

2. A drea destinada a vagas para guarda e estacionamento de veiculos de carga e descarga de mercadorias é a constan

3. A atividade Shopping Center sera considerado comercio especial e permitido para essa zona.

4. Sedes de empresas de servigos profissionais, financeiros, eletrénicos, administracdo de bens, holding, represent
atendimento ao publico, sera permitido.

5. Nos Lotes com duas ou mais testadas para via publica, configurando uma ou mais esquinas, ndo serd consideraa
prevalecendo o afastamento exigido para as laterais.

6. Os pavimentos em subsolo, quando destinados para uso comum, ndo serdo computados para efeito do calculo de gal

ANEXO 1/1.10
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - (ZEIS)
usos INDICES URBANISTICOS
AFASTAMENTO MINIMO PARCI
TAXA DE COEFICIENTE | TAXA DE (mts)
PERMITIDOS TOLERADOS PERMEABILIDADE | DE APROV. OCUPA CAO TESTA
MINIMA MAXIMO MAXIMA |FRENTE |LATERAIS | FUNDOS MINI
RESIDENCIAL | SUPERMERCADO, 10% 2.0 80% 3,00m | 1,5mem Néo 9,00
UNIFAMILIAR, | HORTOMERCADO, pelo exigido
CONDOMINIO | KILAO COM AREA menos
RESIDENCIAL SUPERIORES A uma
UNIFAMILIAR E | 250m2 EM VIAS lateral. 2°
MULTIFAMILIAR. | IDENTIFICADAS e 39 pav.
COMERCIO E Somando-
cCcDV/TrN NC ca 1NAm




IDENTIFICADAS
NO ANEXO 3
MISTO
(residencial e
ndo residencial)

OBSERVACOES:

1. O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em res
usos nédo-residenciais em edificagbes com uso misto e em hotéis, podera ocupar toda a drea remanescente do terreno, apds a aplica:
das normas de iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos.

2. Tratando-se de edificagbes multifamiliares, de uso misto e comercial particulare:
confrontagdo em duas ou mais vias com desnivel superior a 3,00m, serdo consideradas de uso tolerado.

3. Sedes de empresas de Servigos profissionais, financeiros, eletrénicos, admi
representagdo comercial e afins, sem atendimento ao publico, sera permitido.

4. No caso de testada minima com 9,00m, ndo sera necessario afastamento de 1,5
tenha abertura.

5. Os pavimentos em subsolo, quando destinados para uso comum, ndo serdo computados para efeito do célculo de gal

ANEXO 2

CLASSIFICAGCAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO
1- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Correspondente a uma habitagdo ou conjunto de lotes.

2- RESDIENCIAL MULTIFAMILIAR

Correspondente a mais de uma habitagdo ou conjunto de lotes.

3- COMERCIO E SERVICO LOCAL

Correspondente aos seguintes estabelecimentos com area construida vinculada a atividade até 100,00 m (cem metros
COMERCIO LOCAL

- Agougue e Casas de Carne;

- Aparelhos e Eletrodomésticos e Eletroeletrénicos, inclusive pegas e acessorios;
- Armarinhos;

- Artesanatos, Pinturas e outros artigos de Arte;

- Artigos Fotograficos;

- Artigos para Presentes;

- Artigos Religiosos;

- Bazar;

- Bicicletas, inclusive pegas e acessorios;

- Bijuterias;

- Bomboniere e Doceteria;

- Boutique e Relojoaria;

- Brinquedos;

- Calgados, Bolsas, Guarda-Chuvas;

- Caldo de Cana e Pastelaria;

- Charutaria e Tabacaria;

- Comércio de Artigos de Decoragdo;

- Comércio de Artigos de Uso Doméstico;

- Comércio de Artigos Esportivos e de Lazer;

- Comércio de Géneros Alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Agougue - quando agrupados Kil&o;
- Comércio de Tecidos, Vestuario, Cama, Mesa e Banho;
- Cosméticos e Artigos para Cabeleireiro;

- Discos, Fitas e Congéneres;

- Farmacia de Manipulagéo;

- Farmacia, Drogaria e Perfumaria;

- Floricultura, Plantas e Vasoso Ornamentais e Artigo de Jardinagem;
- Instrumentos Musicais;

- Joalheria;

- Jornais e Revistas;

- Lanchonete;

- Livraria;

- Mercadinho e Mercearia - Empodrio - Supermercado;
- Ornamentos para Bolos e Festas;

- Otica;

- Padaria, Confeitaria ;

- Papelaria;

- Peixaria;

- Produtos Agropecuarios, Vestiarios e de Lavoura;

- Quitanda;

- Relojoaria;

- Sorveteria;

- Tecidos.

SERVICO LOCAL

- Alfaiataria;

- Caixa Automatico de Banco;

- Barbearia

- Casa Lotérica;

- Chaveiros;

- Clinica Odontoldgicas e Médicas;



- Maquinas e Equipamentos Eletronicos;

- Empresas de Prestacdo de Servigos de Jardinagem e Paisagismo;

- Empresas de Publicidade, Propaganda e Comunicagao;

- Empresas de Reprodugdo de Documentos por qualquer processo;

- Empresas de Turismo e Passagens;

- Escola de Datilografia;

- Escritério de Contabilidade;

- Escritério de Decoracdo;

- Escritorio de Profissionais Liberais;

- Escritério de Projetos de Engenharia, Arquitetura, Paisagismo e Urbanismo;
- Escritério de Representacdo Comercial;

- Estabelecimento de Ensino de Aprendizagem e Formagdo Profissional;
- Estabelecimento de Ensino de Linguas;

- Estabelecimento de Ensino de Mdsica;

- Estabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Infancia e Creche com area vinculada @ atividade até 300,00 m?2 (tre
- Estabelecimento de Servigo de Beleza e Estética;

- Estacionamento de Veiculos;

- Estudios Fotograficos;

- Facgdo de confecgbes, até 200 m2

- Fisioterapia;

- Galeria de Arte e Museus;

- Imobiliaria;

- Laboratério de Andlises Clinicas e Eletricidade Médica;

- Laboratério de Préteses;

- Laboratério Fotografico;

- Lan House/ Cyber café;

- Lavanderias;

- Locadora de Fitas de Video Cassete, Video Games e Similares;

- Locadora de Livros;

- Oficina de Costuras;

- Posto de Atendimento de Servigo Publico;

- Posto de Coleta de Anuncios Classificados;

- Prestagdo de Servigo de Atendimento Médico e Correlatos;

- Prestagdo de Servigo de Informatica;

- Prestagdo de Servigo de Reparagdo e Conservagdo de Bens Imoveis;

- Restaurante Self-Service com horério de atendimento diurno e sem mdusica ao vivo;
- Sapateiro;

- Saldo de Beleza;

- Servigo de Decoragdo, Instalagdo e Locagdo de Equipamentos para Festas;
- Servigos de Instalagdo e Manutengdo de Acessoérios de Decoragdo;

- Servigos Postais, Telegraficos e de Telecomunicagdes;

- Tinturarias.

4- COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Local, e mais os seguintes estabelecimentos, com
atividade até 300,00 m?2 (trezentos metros quadrados);

COMERCIO DE BAIRRO

- Antiquério;

- Aparelhos e Instrumentos de Engenharia em Geral;

- Artigos Ortopédicos;

- Aves ndo abatidas;

- Bar;

- Churrascaria;

- Comércio de Animais Domésticos e Artigos Complementares;
- Comércio de Colchdes;

- Comércio de Gas de Cozinha (é obrigatério o Alvara do Corpo de Bombeiros);
- Comércio de Material de Construgdo (incluida area descoberta vinculada a atividade);
- Comércio de Mdveis;

- Comércio de Veiculos, Pegas e Acessorios;

- Cooperativas de Abastecimento;

- Distribuidora de Sorvetes;

- Extintores de Incéndio;

- Importagdo e Exportagdo;

- Jogos de Destreza Fisica, Pista de Patinagdo e Congéneres;

- Lanchonetes;

- Material Elétrico em Geral - inclusive Pegas e Acessorios;

- Pizzaria;

- Restaurante;

- Utensilios e Aparelhos Médico-Hospitalares;

- Utensilios e Aparelhos Odontoldgicos;

- Vidragaria.

SERVICO DE BAIRRO

- Asilo;

- Academia de Ginastica e Similares;

- Agéncia de Empregos, Selegdo de Pessoal e Orientagdo Profissional;
- Associagoes e Entidades de Classe;

- Associagdes Profissionais;

- Banco de Sangue;

- Bancos;

- Boliche;

- Borracharia - conserto de pneus;

- Cartorios e Tabelionatos;



- Cooperativa de Crédito;

- Corretora de Titulos e Valores;

- Empresas de Administragdo, Participagdo e Empreendimentos;

- Empresas de Limpeza e Conservagdo e Dedetizagdo de Bens Imoveis;
- Empresas de Reparagao, Manutencgdo e Instalagao;

- Empresas de Seguros;

- Empresas de Aluguel de Equipamentos de Jogos de Diversao;

- Empresas de Capitalizagdo;

- Empresas de Consertos, Reparos, Conservagdo, Montagem e Instalagdo de Aparelhos de Refrigeragdo;
- Empresas de Execugdo de Pinturas, Letreiros, Placas e Cartazes;

- Empresas de Intermediacdo e/ou Agenciamento e de Leildes;

- Empresas de Organizagdo de Festas e Buffet;

- Empresas de Radiodifusdo;

- Empresas Jornalisticas;

- Empresas Sociedades e AssociagGes de Difusdo Culturas e Artistica;
- Escritério de Administragdo em Geral;

- Escritério de Construgdo Civil em Geral;

- Escritério de Empresas de Reparagdo e Instalagdo de Energia Elétrica;
- Escritério de Empresas de Transportes;

- Escritério de Importacdo e Exportagdo;

- Estabelecimento de Cobranga de Valores em Geral;

- Estabelecimento para Gravagdo de Sons e Ruidos e Video-Tapes;

- Estabelecimento de Pesquisa;

- Hospital, Casas de Salde, Maternidade;

- Instalag&@o de Pegas e Acessorios em Veiculos;

- Jogos Eletrénicos e Similares;

- Lavagem de Veiculos;

- Marcenaria;

- Oficina Mecéanica - Automoveis;

- Prestagdo de Servigo de Estamparia (silck-screen);

- Saldo de Beleza para animais Domésticos;

- Servigo de Promogdo, Planos de Assisténcia Médica e Odontoldgica;
- Servigos Graficos;

- Serralheria;

- Correios e Telégrafos;

- Clinicas e Hospitais Veterinarios.

ATIVIDADES SEM LIMITE DE AREA EDIFICADA

- Apart-Hotel;

- Associacoes Beneficentes;

- Associag8es Filantropicas;

- AssociagGes Religiosas;

- Biblioteca;

- Centro Comunitario e AssociagBes de Bairro;

- Estabelecimento de Ensino de Primeiro Grau;
- Estabelecimento de Ensino de Segundo Graus;
- Estabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Infancia e Creche;
- Hotel;

- Igreja;

- Pensao.

5- COMERCIO E SERVIGCO PRINCIPAL

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Local e de Bairros, e mais os seguintes estabelecimentos
mil metros quadrados) de area edificada.

COMERCIO PRINCIPAL

- Artigos Agropecuarios e Veterinarios;

- Atacados em Geral;

- Deposito de qualquer natureza;

- Depositos e Comércio de Bebidas;

- Distribuidora em Geral;

- Ferro Velho e Sucata;

- Loja de Departamentos;

- Maquinas, Equipamentos Comerciais, Industrias e Agricolas.

SERVICO PRINCIPAL

- Auto-Escola;

- Boates;

- Bolsa de Titulos e Valores e Mercadorias;

- Canil, Hotel para Animais Domésticos;

- Deposito de qualquer natureza;

- Drive-in;

- Empresas de Guarda de Bens e Vigilancia;

- Empresas de Instalagdo, Montagem, Conserto e Conservagdo de Aparelhos, Maquinas e Equipamentos de Uso Indust

- Empresas de Montagem e Instalagdo de Estruturas Metalicas, Toldos e Coberturas;

- Estabelecimentos de Locag&o de Veiculos;

- Exploragdo Comercial de Edificio-Garagem;

- Funerarias;

- Guarda-Mdveis;

- Hospitais, Casas de Saude e Repouso, Sanatdrios, Maternidades, Pronto Socorro e Clinica Geral (com area de a
quadrados);

- Locagdo de Equipamentos de Sonorizagdo;

- Oficina de Tornearia e Soldagem;



6- COMERCIO E SERVIGO ESPECIAL

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Local, de Bairro e Principal com area construida super
metros quadrados), e mais as seguintes atividades, com qualquer area construida.

COMERCIO ESPECIAL

- Comércio de Géneros Alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Agougue - quando agrupados caracterizando-se em Kildo (
2y.
m<);
- Distribuidora de Petrdleo e Derivados (tolerado apenas na Z1);
- Hipermercado;
- Hortomercado;
- Supermercado (com &rea superior a 500,00 m?2 );

SERVICO ESPECIAL

- Campos Desportivos;

- Cemitérios e Crematorios;

- Centro de Convengdes e Parque de Exposigles;

- Distribuidora de Energia Elétrica;

- Empresa Limpadora e Desentupidora de Fossas;

- Empresas Rodovidrias - Transporte de Passageiros, Cargas e Mudancas - Garagem;
- Estabelecimento de Ensino Superior;

- Estagdo de Telecomunicagbes;

- Estagdo de Tratamento de Agua e Esgoto;

- Estagdo de Tratamento de Lixo;

- Hospitais, Casas de Saude, Sanatdrios, Maternidades, Pronto Socorro, Casas de Repouso, Clinicas em Geral (com are
- Motel;

- Reparagédo, Recuperagdo e Recauchutagem de Pneumaticos;

- Terminais de Passageiros e Cargas.

7- INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE (I1)

- Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade até 200,00 m2 (duzentos metros quadrados).
- Fabricagdo de Artigos de Couro e Peles (ja beneficiados);

- Fabricagdo de Artigos de Joalheria, Ourivessaria e Bijuterias;

- Fabricagdo de Artigos de Perfumaria e Cosméticos;

- Fabricagdo de Artigos e Acessorios do Vestuario;

- Fabricagdo de Artigos Eletro-Eletronicos e de Informatica;

- Fabricagdo de Gelo;

- Fabricagdo de Velas;

- IndUstria de Vestuario, Calgados, Artefatos do Tecido;

- Industria de Produtos Alimenticios e de Bebidas;

8- INDUSTRIA DE MEDIO PORTE - (I2)

- Corresponde as atividades listadas com 11, mais as seguintes com areas construidas vinculada a atividade de até 50
quadrados).

- Abate de Aves;

- Fabricagdo de artefatos de Fibra de Vidro;

- Fabricagdo de Artigos de Colchoaria, Estofados e Capas, inclusive para veiculos;

- Fabricagdo de artigos de Cortiga;

- Fabricagdo de Artigos de Mesa, Cama, Banho, Cortina e Tapegaria;

- Fabricagdo de Escovas, Vassouras, Pincéis e Semelhantes;

- Fabricagdo de Instrumentos e Material Otico;

- Fabricagdo de Moveis Artefatos de Madeira, Bambu, Vime, Junco ou Palha Trangada;

- Fabricagdo de Moéveis Artefatos de Metal ou com predominancia de Metal, revestido ou ndo;

- Fabricagdo de Pegas e Ornatos de Gesso;

- Fabricagdo de Pegas Ornamentais de Ceramica;

- Fabricagdo de Portas, Janelas e Painéis Divisorios;

- Fabricagdo de Préteses, Aparelhos para Corregdo de Deficientes Fisicos e Cadeiras de Rodas;

- Fabricagdo de Toldos;

- Industria Editoral e Gréfica;

- IndUstria Téxtil.

9 - INDUSTRIA DE GRANDE PORTE - (I3)

- Corresponde as atividades listadas com I1e 12 mais as seguintes com area construida vinculada a atividade até 1.!
metros quadrados).

- Beneficiamento de Minerais ndo Metalicos;

- Conservas de Carnes;

- Fabricagdo de Artigos de Cutelaria e Ferramentas Manuais;

- Fabricagdo de Café Soluvel;

- Fabricagdo de Estrutura e Artefato de Cimento;

- Fabricagdo de Estrutura Metalicas;

- Fabricagdo de Material Ceramico;

- Fabricagdo de Material Fotografico e Cinematografico;

- Fabricagdo de Oleos e Gorduras Comestiveis;

- Fabricagdo de Pegas e Acessorios para Veiculos Automotores ou ndo;

- Galvanoplastia, Cromeacdo e Estamparia de Metais;

- Industria de Componentes, Equipamentos, Aparelhos e Materiais Elétricos e de  Comunicagdo;

- Moagem de Trigo e Farinhas Diversas;

- Preparagdo de Fumo e Fabricagdo de Cigarros, Cigarrilhas e Charutos;

- Preparagédo do Leite e Produtos de Laticinios;

- Preparagdo do Pescado e Conservas do Pescado;



- Corresponde as atividades listadas em I1, I2 e I3 com area construida vinculada a atividade maior de até 1.500,00 t
quadrados) mais as atividades que apresentem grande potencial poluente.

- Metallrgica Fundigédo;

- Papel e Papeldo;

- Produtos Quimicos;

- Quimica, Tintas e Vernizes.
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ANEXO 4 - TABELA DE AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, CARGA E DESCARGA |

AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

AREAS DESTINADAS A CARGA E

EDIFICACOES DESTINADAS A: AREA No. DE VAGAS POR METRO i AREA OU UNIDADE AREA DESTIN/
QUADRADO DE AREA CONSTRUIDA, DESC
OU POR UNIDADE CONSTRUIDA
Residéncia Unifamiliar (*3) e - 1 vaga / unidade residencial --
Multi-familiar
Apart Hotel - 1 vaga/ 1 apto. Acima de 50 unidades|50,00 m2 *(1)
de hospedagem
Hotel / Pousada - 1 vaga / 2 apt®s Acima de 50 unidades|50,00 m2 *(1)
de hospedagem
Hotel -- 1 vaga / 1 apto. --
Industria > 200 m? |1 vaga / 100 m? > 500m2 e < 1000 m2|50,00 m2 *(1)
> 1000 m? 50,00 m? p/ cada
excedente *(1)
Comércio, servico em geral 1 vaga / 50 m?
Consultorio, ambulatorio,
pronto socorro, laboratério, 1 vaga / 60 m?2
clinicas.
Ensino: linguas, artes, -- 1 vaga / 40 m? --
gindsticas e semelhantes.
Escola de 1°, 20 e 39, Graus -- 1 vaga / 200 m? --
Hospital e maternidade. -- 1 vaga / 25 m?2 > 500m?2 e < 1000 m2|50,00 m2 *(1)




departamento, banco, lojas | < 500 m2[200 m2 m?2
mat.
de construgdo, quildo, clubes| < 500 m2 |1 vaga a cada 25 m2 que exceder |> 1000 m2 50,00 m2 para ¢
recreativos, casas / festa, 500 m?2 4rea excedente *(2
estadios esportivos.
Dep6sitos > 200 m? |1 vaga a cada 50 m? que exceder |> 1000 m? 50,00 m2 *(1)

< 500 m?2 |200 m? > = 1.500 m2

< 500 m? |1 vaga a cada 50 m? que exceder |> 1.500 m2 50,00 m2 para ¢

2 . *(1
500 m area excedente

ANEXO VI - MAPA DE ZONEAMENTO

CLIQUE AQUI PARA VISUALIZAR O MAPA DE ZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE COLATINA
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