PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DE SAO FRANCISCO

RUA DESEMBARGADOR DANTON BASTOS, 001 - CENTRO - BARRA DE SAO FRANCISCO -ES -
CEP: 29800-000 CNPJ: 27.165.745/0001-67 Tel: (27)3756-8037 Fax: (27)3756-1355 Site:

CONTRATO - ITENS

Inexigibilidade N° 000059/2025
Processo: 018314 / 2025
Contrato N° 000113/2025

Empresa: NELI OLIVEIRA DE ARAUJO

CPF: 652.646.737-72
Endereco: AVENIDA JONES DOS SANTOS NEVES, 715 - CENTRO - BARRA DE SAO FRANCISCO - ES - CEP: 29800000

CONTRATO DE LOCACAO IMOVEL
Processo Administrativo n? 18314/2025

CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 0113/2025, QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE BARRA DE SAO
FRANCISCO E NELI OLIVEIRA DE ARAUJO. 3813

O MUNICiPIO DE BARRA DE SAO FRANCISCO, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Rua
Desembargador Danton Bastos, 01, centro, Barra de S3ao Francisco- ES, neste ato representada por seu
Prefeito Municipal, ENIVALDO EUZEBIO DOS ANJOS, brasileiro, servidor publico, residente nesta
cidade, doravante denominado CONTRATANTE e de outro lado NELI OLIVEIRA DE ARAUJO, nascimento
10/12/1949, cujos dados ja inclusos aos autos do processo, doravante denominado LOCADORA, tendo
em vista o que consta no Processo Administrativo n? 018314/2025, e em observancia as disposi¢coes da
Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133 de 1° de Abril de 2021, e demais
legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de
Licitacdo n? 059/2025, mediante as clausulas e condi¢bes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a Locagdo de Imdvel na Rua Capitdo Antonio Lopes Tatagiba,
075, apartamento 01, Bairro Irmdos- Barra de Sdo Francisco, ES, destinado ao funcionamento da Unidade
Central de Controle Interno- UCCI.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data da sua
assintura, nos termos do art. 3° da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, podendo ser prorrogado
sucessivamente, desde que a autoridade competente ateste que as condi¢des e 0s pre¢os
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permanecem vantajosos para a Administracao, permitida a negociacao.

2.2. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

2.3. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo. Toda
prorrogacdo sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

2.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o locador deverd enviar comunicacdo escrita ao
locatdrio, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacdo das san¢Ges cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

3.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de aliena¢do do imovel locado, na forma
do art. 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

CLAUSULA QUARTA - PRECO

4.1, O valor do aluguel mensal é de RS 1.520,00 ( Hum mil, quinhentos e vinte reais), perfazendo o
valor total de R$ 18.240,00 ( Dezoito mil, duzentos e quarenta reais

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO

5.1 O aluguel serd pago mensalmente, mediante crédito na conta bancaria que sera indicada pela
LOCADORA, até o 5° dia do més subsequente ao vencimento.

Benestes
Agencia 0113

Conta 220514-4 4

CLAUSULA SEXTA- REAJUSTAMENTO

6.1. Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
do aludo de avaliagdo 08/09/2025.
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6.2. Apds o interregno de um ano, a pedido do contratado, os precos iniciais poderdo ser reajustados,
mediante a aplicacdo, pelo locatario, do indice adotado é o IGPM exclusivamente para as obrigacOes
iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

6.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo dos indices de reajustamento, o locatario pagara ao locador
a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo
sejam divulgados os indices definitivos.

6.5. Nas afericdes finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

6.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacao
entdao em vigor.

6.7. Na auséncia de previsdao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

6.8. Se a variacdao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, o locador aceita negociar a adog¢do de preco compativel ao mercado de
locagdo no municipio em que se situa o imovel.

6.9. O reajuste sera realizado por apostilamento, salvo se coincidente com o termo aditivo para fins de
prorrogacdo de vigéncia ou alteracdo contratual.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO LOCATARIO

Sdo obrigacdes do locatario:

9.1 Além do locativo mensal, o LOCATORIO compromete-se ao pagamento dos valores
correspondentes ao consumo de energia elétrica e agua, recebendo o imdvel livre das despesas acima
arroladas, na data da assinatura deste instrumento.

9.1.1 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.1.2E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou no
seu todo, sem autoriza¢do do locador;
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9.1.3Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

9.2 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes
do uso normal;

9.2.1 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo
de responsabilidade da locadora.

9.2.1.1 Quando da devolucdo do imdvel/espaco fisico, a locataria podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperacao, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgcamentarios e
gue seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da Locadora, inclusive quanto ao
valor a Ihe ser indenizado.

9.2.2 Comunicar a locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacOes de terceiros;

9.2.3 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do locador, sendo assegurado ao
locatdrio o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do art. 26 da Lei n2 8.245, de 1991;

9.2.4 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

9.2.5 Na&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
locador, salvo as adaptagOes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

9.2.6 A fiscalizagdo da execugdo do objeto do presente contrato, serd de competéncia e responsabilidade
exclusiva da secretaria solicitante, que designara servidor para esta finalidade, a quem cabera verificar se
estdo sendo cumpridos os termos do contrato, com vistas a posterior autorizacao dos pagamentos, assim
como participar de todos os atos que se fizerem necessarios para a fiel execu¢do do objeto contratado.

10 CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1. O locador deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e em seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucao do
objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:
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10.1.2 Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

10.1.3 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por
parte do locatario;

10.1.4 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

10.1.5 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imédvel;

10.1.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

10.1.7 Auxiliar o locatario na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da vistoria;

10.1.8 Fornecer ao locatario recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

10.1.9 Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

10.1.10 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagcdo publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndao incumba ao locatario;

10.1.11 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo técnico
atestando a adequacdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

10.1.12 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao;

10.1.13 Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;

10.1.14 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

10.1.15 Notificar ao locatario, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
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interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo.

10.1.16 As contas de Agua e luz deverd estar no nome do Locador.

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021 , o contratado que:

a) Der causa a inexecuc¢do parcial do contrato;

b) Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao

funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecuc¢do total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;

e) Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucdo do contrato;

f) Praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;

g) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013 .

11.2 Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragGes acima descritas as seguintes sancoes:

a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lei n°® 14.133, de 2021 ;
b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas "b", "c" e

"d" do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave
(art. 156, § 4° da Lei n® 14.133, de 2021 ;

c) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas "e", "f", "g" e "h" do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas "b", "c" e "d", que
justifiquem a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §5° da Lei n°® 14.133, de 2021 .

11.3 A aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a locataria (art. 156, §92 da Lei n2 14.133, de 2021 ).
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11.4 Todas as san¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §72 da Lei n2 14.133, de 2021 .

11.4.6 Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157 da Lei n2 14.133, de 2021

11.4.7 Se a multa aplicada e as indenizacbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo locatario a locadora, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada
da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82 da Lei n? 14.133, de 2021 .

11.4.8 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicac¢ao enviada pela autoridade competente.

11.5 A aplicacdo das sanc¢Ges realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158
da Lei n2 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

11.6 Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §12 da Lei n2 14.133, de 2021 .

a) A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) As peculiaridades do caso concreto;
c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o LOCATARIO;

e) A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacdes dos orgdos de controle;

11.7 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021 ou em outras leis de
licitacOes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n?
12.846, de 2013 , serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n? 14.133, de 2021).
11.8 A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato
ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lei n? 14.133, de 2021 .

11.9 O locatério deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da
sanc¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional
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de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n? 14.133,
de 2021 .

11.10 As sanc¢Ges de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133, de 2021 .

11.11 Os débitos do locador para com a Administracdo locataria, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizagGes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com
os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora locatario.

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - EXTINGAO CONTRATUAL

12.1 O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou ndo as obrigacGes de ambas as partes contraentes.

12.2 O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o locatario, quando esta
ndo dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato nao
mais |lhe oferece vantagem.

12.2.1 A extingdo nesta hipdtese ocorrera na préoxima data de aniversario do contrato, desde que haja a
notificacdo do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de
antecedéncia desse dia.

12.2.1 Caso a notificacdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com menos
de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrera apds 2 (dois) meses da data da
comunicacao.

12.3 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacGes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n? 14.133, de 2021_, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

12.3.1 Nesta hipdtese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

12.3.2 A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.3.3 Se a operacgao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracdo subjetiva.

12.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forgca maior, etc., o locatario podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
gue, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao.

12.5 O termo de extingcdo, sempre que possivel, serd precedido:

Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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12.5.1 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.5.2 Indenizagbes e multas.

12.6 A extincdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatdrio (art. 131 da Lei
n°® 14.133, de 2021

12.7 O locatario podera ainda, nos casos em que houver necessidade de ressarcimento de prejuizos
causados a Administracdo, nos termos do art. 139, IV da Lei n? 14.133, de2021, reter os eventuais
créditos existentes em favor do locador decorrentes do contrato.

12.8 O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econ6mica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitacdo ou atue na fiscalizacdo
ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, IV da Lei n2 14.133, de 2021 ).

13 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento do Municipio de Barra de Sdo Francisco, deste exercicio 2025, na dotacdo
abaixo discriminada:

Ficha 131 Fonte 1500000.

13.2 A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovac¢ao da Lei
Orgamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

14 CLAUSULA DECIMA QUARTA - CASOS OMISSOS

14.1 Os casos omissos serdo decididos pelo locatéario, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n2 8.245,
de 1991, na Lei n? 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e normas e principios gerais dos
contratos.

15 CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES

15.1 Eventuais alteracOes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021 .

15.2 Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021 .

16 CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICACAO

16.1 Incumbira ao locatario providenciar a publicacdo deste instrumento nos termos e condi¢Bes
previstas na Lei n2 14.133, de 2021 . Fica eleito o Foro da Cidade de Barra de S3o Francisco/ES, para
dirimir qualquer litigio decorrente do presente contrato que ndo possa ser resolvido por meio
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amigdvel, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

16.2 E, por estarem assim acordes em todas as condicOes e clausulas estabelecidas neste contrato,
firmam as partes o presente instrumento em 03 ( trés) vias.

Barra de Sdo Francisco/ES, 18 Novembro 2025.

MUNICIPIO DE BARRA DE SAO FRANCISCO NELI OLIVEIRA ARAUJO

LOCATARIO LOCADORA

Visto:
Alessandra Dale Giacomin Terra Bezerra

Procuradora- Municipal
OABJ/ES 39981

RELAGAO DE ITENS REGISTRADOS

Lote | Cddigo Especificagdo Quantidade | Prego Ofertado Valor Total

00003581 LOCACAO DE IMOVEL locagao de imével que sera utilizado para o
funcionamento da unidade de controle interno - ucci, localizado na rua
capitdo antonio lopes tatagiba, n° 75, apto 001, bairro irméos fernandes

- barra de sao francisco/es, tendo como locadora sra. neli oliveira de
aradjo. MES

12,000 1.520,000 18.240,000

Total Geral: 18.240,000
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